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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGEEGO REWIDENTA

Dla Walnego Zgromadzenia Spotki ,,INTERBUD-LUBLIN”S.A

Sprawozdanie z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Przeprowadzilismy badanie zalaczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy
kapitatowej, w ktorej jednostka dominujaca jest ,,INTERBUD-LUBLIN”S.A z siedzibg w Lublinie, na
ktore sktadaja sig: skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzgdzone na dzien 31 grudnia
2016 roku, skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw, skonsolidowane sprawozdanie ze
zmian w Kapitale wlasnym, skonsolidowane sprawozdanie z przeplywéw pienigznych za rok obrotowy
od | stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku oraz opis znaczacych zasad (polityki) rachunkowosci
a takze informacje dodatkowe i objasniajace.

Odpowiedzialno$é Zarzqdu oraz Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad jednostki dominujacej jest odpowiedzialny za sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania
finansowego i za jego rzetelng prezentacje zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Rachunkowosci,
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi
interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej i innymi obowigzujacymi
przepisami prawa. Zarzad jednostki dominujgcej jest réwniez odpowiedzialny za kontrolg wewngtrzna,
ktérg uznaje za niezbedna, dla sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego
niezawierajgcego istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub bledem.

Zgodnie z ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.U. z 2016 r. poz. 1047, z pézn. zm.),
zwang dalej ,ustawa o rachunkowosci®, Zarzad jednostki dominujacej oraz cztonkowie Rady
Nadzorczej jednostki dominujacej sa zobowiazani do zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie
finansowe spelniato wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialno$é¢ bieglego rewidenta

JesteSmy odpowiedziaini za wyrazenie opinii o tym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na
podstawie przeprowadzonego przez nas badania.

Badanie przeprowadzilismy stosownie do postanowien rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci oraz
zgodnie z Krajowymi Standardami Rewizji Finansowej w brzmieniu Migdzynarodowych Standardéw
Badania przyjetymi uchwaly nr 2783/52/2015 Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw z dnia 10 lutego
2015 r. z p6zn. zm. Standardy te wymagaja przestrzegania wymogow etycznych oraz zaplanowania
i przeprowadzenia badania w taki spos6b, aby uzyskaé wystarczajgca pewnosé, ze skonsolidowane
sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnego znieksztalcenia.

Badanie polegato na przeprowadzeniu procedur stuzacych uzyskaniu dowodéw badania kwot | ujawniei
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Dobér procedur badania zalezy od osadu bieglego
rewidenta, w tym od oceny ryzyka istotnego znieksztatcenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego spowodowanego oszustwem lub bledem. Dokonujgc oceny tego ryzyka biegly rewident
bierze pod uwagg dziatanie kontroli wewnetrznej, w zakresie dotyczacym sporzadzania i rzetelnej
prezentacji przez jednostk¢ dominujacg skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w celu
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zaprojektowania odpowiednich w danych okolicznosciach procedur badania, nie zas wyrazenia opinii
na temat skutecznosci kontroli wewngtrznej jednostki.

Badanie obejmuje takze oceng odpowiedniosci przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci,
racjonalnosci ustalonych przez Zarzad jednostki dominujacej wartosci szacunkowych, jak réwniez
oceng ogolnej prezentacji skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Wyrazamy przekonanie, 2e uzyskane przez nas dowody badania stanowia wystarczajaca i odpowiednig
podstawe do wyrazenia przez nas opinii z badania.
Opinia

Naszym zdaniem, zalaczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe:

a) przekazuje rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej grupy kapitatowej na dzien
31 grudnia 2016 roku, oraz jej wynik finansowy za rok obrotowy od 1 stycznia 2016 roku do
31grudnia 2016 roku, zgodnie z majacymi zastosowanie Migdzynarodowymi Standardami
Rachunkowosci, Migdzynarodowymi Standardami  Sprawozdawczosci Finansowej oraz
zwigzanymi z nimi interpretacjami ogloszonymi w formie rozporzadzesn Komisji Europejskiej
1 przyjgtymi zasadami (polityka) rachunkowosci jednostki dominujacej,

b) jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi grupe kapitalows przepisami prawa
i postanowieniami statutu jednostki dominujacej oraz z wymogami Rozporzadzenia Ministra
Finansow z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych
przez emitentow papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji
wymaganych przepisami prawa paristwa niebgdacego panstwem cztonkowskim (Dz.U. z 2016 r.
poz. 860).

Objasnienie
Zwracamy uwage na nastgpujace sprawy:

1. W dnia 13 lutego 2017 roku Sad Rejonowy Lublin — Wschéd w Lublinie z siedzibg w
Swidniku IX Wydziat Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych wydat
postanowienie o otwarciu postgpowania ukiadowego Spotki dominujacej w ramach przepiséw
ustawy z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U. z 2016 r. poz. 1574 z pozZn.
zm.). W ramach procesu restrukturyzacji nadzorca sagdowy Spétki ztozyt do Sadu Rejonowego
plan restrukturyzacyjny zawierajacy migdzy innymi propozycje uktadu z wierzycielami
dotyczace splaty zobowiazafi handlowych oraz zobowigzan z tytutu kredytu bankowego.

2. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej, w ktorej spotka dominujaca jest
~INTERBUD-LUBLIN"S.A. zostalo sporzadzone przy zatozeniu zagrozenia kontynuacji
dzialalnosci, o czym poinformowano w nocie nr 5 dodatkowych informacji do sprawozdania
finansowego. W nocie tej poinformowano, ze zalozenie takie przyjeto w zwigzku z rozpoczgty
procedurg restrukturyzacji. Spétka dominujaca informuje takze, ze warunkiem dalszego
kontynuowania dziatalnosci jest akceptacja warunkéw uktadowych przez gtownych
wierzycieli.

3. ZagroZenie kontynuowania dziafalnosci zatozono takze w spélce zaleznej Interbud
Budownictwo S A, w przypadku ktérej Sad Rejonowy Lublin — Wschéd w Lublinie z siedzibg
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w Swidniku oddalit wnioski zaréwno o upadio$¢ na gruncie poprzednio obowigzujacych
przepiséw, jak i wniosek restrukturyzacyijny.

Naszym zdaniem, przedstawione przez Zarzad Spétki dominujacej informacje o podejmowanych
dzialaniach w celu ograniczenia wystepujacego ryzyka dalszego funkcjonowania Spotki dominujacej
oraz Grupy Kapitalowej, zawarte w sprawozdaniu finansowym oraz w planie restrukturyzacyjnym nie
daja pewnosci, czy postepowanie restrukturyzacyjne Spétki dominujace; zakonczy si¢ sukcesem
pozwalajacym na kontynuowanie dziatalnosci w najblizszej oraz dalszej perspektywie.

Nasza opinia nie zawiera zastrzezenia odno$nie wymienionych WYZej spraw sprawy.

Sprawozdanie na temat innych wymogéw prawa i regulacji

Opinia na temat sprawozdania z dziatalnosci grupy kapitatowej

Nasza opinia z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie obejmuje sprawozdania
z dziatalnosci.

Za sporzadzenie sprawozdania z dziatalnosci grupy kapitatowej zgodnie z ustaws o rachunkowosci oraz
innymi obowigzujacymi przepisami prawa jest odpowiedzialny Zarzad jednostki dominujacej. Ponadto
Zarzad jednostki dominujacej oraz czfonkowie Rady Nadzorezej jednostki dominujacej sg zobowiazani
do zapewnienia, aby sprawozdanie z dziatalnosci grupy kapitatowej spekniato wymagania przewidziane
w ustawie o rachunkowosci.

Naszym obowigzkiem byto, w zwiazku z przeprowadzonym badaniem skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, zapoznanie si¢ z trescig sprawozdania z dziatalnogci grupy kapitatowej i wskazanie czy
informacje w nim zawarte uwzgledniaja postanowienia art. 49 ustawy o rachunkowosci i czy 3 one
zgodne z informacjami zawartymi w zalaczonym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.
Naszym obowigzkiem bylo takze zlozenie oswiadczenia, czy w Swietle naszej wiedzy o grupie
kapitalowej i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
stwierdziliSmy w sprawozdaniu z dzialalnosci grupy kapitalowej istotne znieksztatcenia.

Naszym zdaniem informacje zawarte w sprawozdaniu z dziatalnosci grupy kapitatowej uwzgledniaja
postanowienia art. 49 ustawy o rachunkowosci oraz wymogi Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia
19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw
papierdw wartoSciowych oraz warunkéw uznawania za rdwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebgdacego panstwem czionkowskim (Dz.U. 22016 r. poz. 860) i s3 zgodne
z informacjami zawartymi w zataczonym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Ponadto,
w $wietle wiedzy o grupie kapitatowej i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego nie stwierdziliSmy istotnych znieksztalcei w sprawozdaniu z dziatalnosci
grupy kapitatlowe;j.

Wymogi prawa restrukturyzacyjnego

Zgodnie z postanowieniem art. 66, ust. 2 ustawy Prawo restrukturyzacyjne, po wydaniu przez sad
postanowienia o otwarciu postgpowania restrukturyzacyjnego przedsigbiorca wystepuje w obrocie pod
dotychczasows firma z dodaniem oznaczenia ,,w restrukturyzacji”. W punkcie 1 dodatkowych not
objasniajacych do skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok 2016 Zarzad Spétki
dominujacej informuje, ze w zwiazku z postanowieniem Sadu Rejonowego Lublin —~ Wschéd w Lublinie
z siedzibg w Swidniku IX Wydziat Gospodarczy dla spraw upadlosciowych i restrukturyzacyjnych o
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otwarciu postgpowania uktadowego z dnia 13 lutego 2017 roku Spétka dziata pod firma ,,INTERBUD-
LUBLIN” S.A. w restrukturyzacji.

W zwigzku z przeprowadzonym badaniem skonsolidowanego sprawozdania finansowego, naszym
obowigzkiem bylo réwniez zapoznanie si¢ z o§wiadczeniem jednostki dominujacej o stosowaniu tadu
korporacyjnego stanowiacym wyodrgbniong cze$¢ sprawozdania z dzialalnosci. Naszym zdaniem
w oéwiadczeniu tym jednostka zawarla informacje wymagane zgodnie z zakresem okreslonym
w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie art. 60 ust. 2 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r.
o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o spdlkach publicznych (Dz.U. z 2016 r. poz. 1639, z p6zn. zm.). Informacie te sg
zgodne z majacymi zastosowanie przepisami oraz z informacjami zawartymi w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym.

Antoni Kiersnowski

Biegly Rewident
Nr 6423

Kluczowy biegly rewident
przeprowadzajacy badanie w imieniu

Misters Audytor Adviser Spélka z o.o.
Warszawa, ul. Wisniowa 40 lok.5

Podmiot wpisany na liste podmiotow
uprawnionych do badania pod pozycjg 3704

Warszawa, dnia 2 maja 2017 roku
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Grupa Kapitalowa, w kidrej jednostkq dominujgeq jest , INTERBUD-LUBLIN 5.4.
Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres obrotowy od I stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku

Cze$é ogdlna raportu

Informacje wstepne

Niniejsze badanie zostalo przeprowadzone na podstawie umowy z dnia 20 lipca 2016 roku,
zawartej pomigdzy . INTERBUD-LUBLIN” S A, (dalej ,jednostka domninujgca” lub ,,Spbika™), a
firmg Misters Audytor Adviser sp. z 0.0., mieszczaca sie w Warszawie, przy
ul. Wisniowej 40 lok. 5. Powyzszq umowe zawarto na podstawie Uchwatly Rady Nadzorczej
nr 14/2016 z dnia 11 lipca 2016 roku w sprawie wyboru bieglego rewidenta przeprowadzajacego
badanie sprawozdania finansowego Spéiki za rok 2016.

Misters Audytor Adviser sp. z 0.0. jest wpisana na prowadzong przez Krajowa Rad¢ Bieglych
Rewidentow liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdari finansowych pod nr 3704,

Przedmiotem badania byto skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmujace:

1) skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzief 31 grudnia 2016
roku, ktdre po stronie aktywow i pasywow wykazuje sume 90 977 097,10 zlotych (slownie:
dziewigtdziesiqt milionow dziewigéset siedemdziesigt siedem tysiecy dziewigédziesigt siedem
zlotych 10/100);

2)  skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw za okres od 1 stycznia 2016 roku do
31 grudnia 2016 roku wykazujace strate netto w kwocie 28 565 595,09 ztotych (slownie:
dwadziescia osiem milionow pigéset szesédziesigt pigé tysigcy pigéset dziewigidziesigt pieé
zlotych 09/100); oraz catkowite dochody ogdtem w kwocie /-/28 565 595,09 zlotych (sfownie:
minus dwadzie$cia osiem miliondw pigéset szesédziesigt pigé tysigey pigéset dziewigcdziesiqt
piet zlotych 09/100);

3) skonsolidowane sprawozdanie z przeplywéw pienigznych za rok obrotowy od 1 stycznia 2016
roku do 31 grudnia 2016, wykazujace zmniejszenie $rodkéw pienieznych o kwote
568 361,75 Zlotych (stownie: pigéset szesédziesigt osiem tysiecy trzysta szesédziesigt jeden
zlotych 75/100),

4) skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w Kapitale wlasnym wykazujace spadek kapitatu
wiasnego o kwote 29 885 931,65 ztotych (slownie: dwadziescia dziewieé milionéw osiemset
osiemdziesiqt pigé tysigcy dziewigéset trzydziesci jeden zlotych 65/100);

5) noty objasniajace do sprawozdania finansowego

oraz dokumentacja konsolidacyjna za okres od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016, na
podstawie ktérych sprawozdanie to sporzgdzono.

Do sprawozdania zalaczone zostato sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnoéci Grupy Kapitatowej za
rok obrotowy 2016.

- Sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej zostato sporzadzone przy zatozeniu zagrozenia
kontynuacji dzialalnosci gospodarczej przez jednostke dominujaca ,NTERBUD-LUBLIN® S.A.
oraz zagroZenia kontynuacji dziatalnosci spotki zaleznej ,,INTERBUD-Budownictwo” S.A.
Zalozenia takie przyjgto w zwigzku z rozpoczety procedura restrukturyzacji jednostki dominujacej,
a takze zlozonym odwotlaniem do postanowienia Sadu w sprawie odrzucenia wniosku o
postawienie w stan upadiosci likwidacyjnej wymienionej spotki zaleznej.

W dniu 13 lutego 2017 roku Sad wydat wyrok w sprawie otwarcia postgpowania uktadowego
Spotki dominujacej w ramach przepiséw prawa restrukturyzacyjnego. Jednoczesénie na mocy
decyzji sadu ustanowiony zostal nadzorca sadowy. Gléwne elementy postgpowania
restrukturyzacyjnego zostaly przekazane do publicznej wiadomosci w ramach wstepnego planu
restrukturyzacyjnego w raporcie biezacym nr 26/2016 z dnia 22 lutego 2016 roku. Warunkiem
dalszego kontynuowania dziatalno$ci przez Spotke jest akceptacia warunkow uktadowych przez
gléwnych wierzycieli,

Misters Audptor Adviser sp. z o.0. ; 2
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Oswiadczenia Zarzadu w powyzszych sprawach oraz opis podejmowanych przez Zarzad Spéiki
dominujacej oraz spétki zaleinej, dziatan w celu ograniczenia wystepujacego ryzyka co do
mozliwosci dalszego funkcjonowania Spélki dominujacej oraz Grupy Kapitatowej, zawarte w
sprawozdaniu finansowym oraz w planie restrukturyzacyjnym nie daja pewnosci, czy
postepowanie restrukturyzacyjne zakoriczy si¢ sukcesem pozwalajacym na kontynuowanie
dziatalnosci w najblizszej oraz dalszej perspektywie.

W ramach przeprowadzonego badania dokonano oceny, we wszystkich istotnych dla
skonsolidowanego sprawozdania finansowego aspektach, prawidtowosci stosowanego systemu
ksiggowosci.

Zarzad jednostki dominujacej zlozyt w dniu 2 maja 2017 roku o$wiadczenie o kompletnosci,
rzetelnosci i zgodnodci z zastosowanymi zasadami (polityka) rachunkowosci skonsolidowanego
sprawozdania finansowego przedloZzonego do badania oraz o niezaistnieniu do dnia zakoriczenia
badania zdarzen, wplywajacych w sposob znaczacy na wielko$é danych wykazanych w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok badany.

W trakcie badania nie nastapily ograniczenia zakresu badania, a jednostka dominujaca udostepnita
wskazane przez bieglego rewidenta dane, informacje, wyjasnienia i oswiadczenia, niezbgdne dla
potrzeb weryfikacji przedtozonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Misters Audytor Adviser sp. z 0.0. jest niezalezna od jednostek wchodzacych w sktad Grupy
Kapitatowej, a zakres planowanej i wykonywanej przez nas pracy nie zostal w zaden spos6b
ograniczony. Zakres i spos6b przeprowadzonego przez nas badania wynika ze sporzadzonej
i przechowywanej przez Misters Audytor Adviser sp. z 0.0. dokumentacji rewizyjnej z badania.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzit kluczowy biegly rewident
Antoni Kiersnowski nr ew. 6423. Badanie przeprowadzono w siedzibie jednostki dominujacej, t].
w Lublinie, przy ul. Turystycznej 36 oraz w stedzibie Misters Audytor Adviser sp. z 0.0. w okresie
od 18 kwietnia 2017 roku do 2 maja 2017 roku. Biegly rewident oraz zesp6t badajacy sg niezalezni
od Spotki w rozumieniu art. 56 ust. 3 i 4 ustawy o bieglych rewidentach i ich samorzadzie,
podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym
(Dz.U. 2016 poz. 1000).

Nierozlaczng czgscig niniejszego raportu jest skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy
Kapitalowej za rok obrotowy konczacy sig 31 grudnia 2016 roku.

Misters Audytor Adviser sp. z 0.0. 3
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II.

Podstawowe informacje o dzialalnosci Grupy Kapitalowej

Jednostka dominujgca

Spotka dziata pod firmg ,INTERBUD-LUBLIN” S.A. Siedziba Spétki miesci si¢ w Lublinie
ul. Turystyczna 36.

W punkcie 1 dodatkowych not objasniajacych do sprawozdania finansowego za rok 2016 Zarzad
Spétki poinformowat, ze w zwiazku z postanowieniem Sadu Rejonowego Lublin — Wschéd w
Lublinie z siedzibg w Swidniku IX Wydzial Gospodarczy dla spraw upadtoiciowych i
restrukturyzacyjnych o otwarciu postgpowania uktadowego z dnia (3 lutego 2017 roku Spétka
dominujgca dziata pod firma ,INTERBUD-LUBLIN” S.A. w restrukturyzacji, co wynika z
postanowienia art. 66, ust. 2 ustawy Prawo restrukturyzacyjne

Postanowieniem Sgdu Rejonowego Lublin -Wschdd w Lublinie z siedziba w Swidniku, V1 Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego z dnia 31 grudnia 2007 roku, Spétka zostata wpisana
do Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000296176. Ostatniego wpisu w rejestrze
dokonano w dniu 28 marca 2017 roku,

Podmioty wchodzace w sklad Grupy Kapitalowej objete skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym:

Metoda Dzien

Lp. Nazwa jednostki konsolidacji bilansowy

1. ,INTERBUD-LUBLIN"S.A Jedn.

dominujagca 31.12.2016
2. RUPES Sp. z 0.0. w Lublinie Petna 31.12.2016
3. IB-NIERUCHOMOSCI Sp. z 0. 0. w Lublinie Petna 31.12.2016
4. INTERBUD-APARTMENTS Sp. z 0. 0. w Lublinie Pelna 31.12.2016
5. INTERBUD-BUDOWNICTWO S.A. w Lublinie Pelna 31.12.2016
6. INTERBUD-CONSTRUCTION S.A. w Lublinie Pela 31.12.2016

Przedmiot dziatalnosci Grupy Kapitatowe;j
Podstawowy przedmiot dziatalnosci Grupy Kapitatowej realizowany w roku obrotowym:

- Dziatalnos¢ deweloperska w zakresie budynkdw wielorodzinnych
- Roboty budowlane /budowa i remonty/,

- Wynajem pomieszczen,

- Zarzadzanie i administrowanie nieruchomosci,

Kapital podstawowy jednostki dominujacej wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2016 roku wynosit
701 600,00 ztotych i dzielit si¢ na 7 016 000 akcji o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda.

Rokiem obrotowym Grupy Kapitatowej jest rok kalendarzowy.

W roku 2016 w sktad Zarzadu jednostki dominujgcej wehodzili:

Imie i Nazwisko Funkcja
Krzysztof Jaworski Prezes Zarzadu — do 10.06.2016 r.
Tomasz Grodzki p. 0. Prezesa Zarzadu — od 10.06.2016 r. do 10.09.2016T.
Tomasz Grodzki Prezes Zarzadu —od 19.10.2016 .

Do dnia zakoficzenia badania skfad Zarzgdu nie ulegt zmianie.

Misters Audytor Adviser sp. z o.o. % 4



Grupa Kapitatowa, w ktdrej jednostkg dominujgeq jest ., INTERBUD-LUBLIN™ S.4.
Rapor! z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres obrotowy od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku

8. Sklad Rady Nadzorczej jednostki dominujacej na dzied 31.12.2016 r. przedstawial sie nastepujaco:

III.

Sylwester Bogacki Przewodniczacy

Marek Grzelarczyk Czlonek Rady Nadzorczej
Henryk Dabrowski Czlonek Rady Nadzorczej
Marcin Bielski Czlonek Rady Nadzorczej
Maciej Matusiak Wiceprzewodniczgcy
Michat Szafranek Cztonek Rady Nadzorczej

W dniu 22 lutego 2017 r. Pan Sylwester Bogacki zlozyl rezygnacj¢ z penienia funkcji
Przewodniczacego Rady Nadzorczej Spotki. Jednoczesnie w tym samym dniu powierzono
sprawowanie funkcji jej Przewodniczacego Panu Markowi Grzelaczykowi. Do dnia zakoriczenia
badania innych zmian w skfadzie Rady Nadzorczej nie bylo.

Pozostale informacje

Dziatalno$é Grupy Kapitatowej w 2015 roku zamkneta si¢ zyskiem netto w kwocie 7 638 088,60
ztotych.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2015 zostalo zbadane przez podmiot
uprawniony DORADCA Zespét Doradcéw Finansowo - Ksiggowych sp. z 0.0. z siedzibg w
Lublinie, przy Al J. Pilsudskiego la, wpisany na list¢ KRBR pod nr 232. Sprawozdanie to
uzyskato opinig bez zastrzezen, z objasnieniem nastepujacej tresci:

» Nie zglaszajge zastrzezen do zbadanego skonsolidowanego sprawozdania finansowego uznajemy
za stosowne wskazaé, iz w dniu 21 grudnia 2015 roku Zarzqd jednostki dominujgcej zlozyl w Sqdzie
Rejonowym Lublin-Wschod w Lublinie z siedzibg w Swidniku wniosek o ogloszenie upadiosci
Jednostki dominyjgcej z mozliwoscig zawarcia ukladu. Powyiszy wniosek stanowil odpowied? na
whiosek jednego z wierzycieli o ogloszenie upadlosei likwidacyjnej ,, INTERBUD-LUBLINS.A.,
zlozony w dniu 2 grudnia 2015 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane przy zafozeniu kontynuowania
dzialalno$ci Spolek tworzqcych Grupe Kapitalowg, o czym zarzqd jednostki dominujgcej
poinformowal w punkcie 5 zbadanego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Kontynuacja dzialalnosci jest uzaleiniona od akceptacji propozycji ukiadowych /opisanych w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i komunikatach biezqcych jednostki dominujgcej/
zlozonych przez jednostke dominujgcg wierzycielom i instytucjom finansujgcym.

Na dzien wyrazenia opinii o skonsolidowanym sprawozdaniv _finansowym zadne wigzgce decyzje
w powyzszym zakresie nie zostaly podjgte.”

W dniu 6 czerwca 2016 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy jednostki
dominujgcej uchwatg nr 4/2016 zatwierdzito skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2015 rok

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2015 zostalo zlozone w Sadzie
Rejonowym Lublin -Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 21 czerwca 2016 roku.

Celem badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2016 rok bylo wyrazenie

pisemnej opinii wraz z raportem o tym, czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe rzetelnie i

Jjasno przedstawia sytuacj¢ majgtkowa i finansowa oraz wynik finansowy badanej Grupy
A
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Grupa Kapitalows, w kidrej jednosthy dominujgeq jest ,, INTERBUD-LUBLIN" S A.
Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres obrotowy od I stveznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku

Kapitatowej zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy i przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci jednostki dominujacej.
5. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato podpisane przez wszystkich czlonkéw Zarzadu

jednostki dominujacej. Oznacza to, ze Zarzad przyjal odpowiedzialnosé za prawidlowosé
sporzadzenia przedtozonego do badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

6. Informacje o badanych sprawozdaniach jednostek objetych skonsolidowanym sprawozdaniem

finansowym:
Nazwa (firma)
jednostki ze . . A
wskazaniem formy Podmiot badajacy Rozdaj opinii
prawnej
~INTERBUD- Misters Audytor Bez zastrzezen,
LUBLIN"S.A Adviser sp. z 0.0 z objagnieniem
RUPES Sp. z 0.0. Misters Audytor Bez zastrzezen,
Adviser sp. z 0.0

INTERBUD- Misters Audytor Badanie nie
BUDOWNICTWO S.A. Adviser sp. z 0.0. zostato
INTERBUD zakonczone

N Misters Audytor
CONSTEUCHION S.A Adviser sp. z 0.0. Bez zastrzezen,

Misters Audytor Adviser sp. z o.0.
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Grupa Kapitatowa, w kidrej jednosthg dominufgeq jest ., INTERBUD-LUBLIN™ S.A.
Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres ohrotowy od 1 stvezinia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku

Wybrane wskazniki finansowe

WSKAZNIKI DO RAPORTU DLA RACHUNKU ZYSKOW 1 STRAT W WERSJI KALKULACYJNEJ
(bez uwzglednienia wplywu inflacji)

2016

A

 EFEKTYWNOSC DZIALALNOSCH

2014

Rentownosé dzialalnosci podstawowej

wynik na sprzedazy x 100%

przychody ze sprzedazy produktow

-37,15%

11,00%

-13,03%

Rentowno$§é majgtku (ROA)

wynik finangowy netto x 100%

$redni stan aktywéw

-28,67%

6,25%

Rentownosé kapitalu wlasnego (ROE)

wynik finansowy netto x 100%

$redni stan kapitalu wlasnego

-228,37%

32,32%

Rentowno$é netto sprzedazy

wynik finansowy netto x 100%

przychody ze sprzedazy produktéw, towardw i materialéw

-663,56%

15,54%

-114,44%

Rentowno$¢ brutto sprzedaky

wynik finansowy brutto x 100%

przychody ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatéw

-660,08%

19,09%

-36,84%

Szybko$é obrotu naleinoéci

$redni stan nalezno$ci z tytulu dostaw i uslug x 360 dni

przychody ze sprzedazy produktow, towardw i materialéw

dni

270

84

Szybko$¢ obrotu zapaséw

$redni stan zapasow x 360 dni

koszt sprzedanych produktéw, towaréw i materialéw

dni

7163

644

Szybko$¢ obrotu zobowiazan

$redni stan zobowigzai 2 tytutu dostaw i ustug x 360 dni

koszt sprzedanych produktdw, towaréw i materialéw

dni

4 263

251

| FINANSOWANIE

Wskaznik zadluzZenia

zobowigzania ogdlem x 100%

aktywa

102,68%

74,65%

85,45%

Wskaznik zadluzenia dlugoterminowego

zobowigzania diugoterminowe®* x 100%

aktywa

14,12%

12,41%

15,30%

Wskainik zadluzenia kapitalu wlasnego

Rezerwy i zobowiazania x 100%

kapital wlasny

-3837,06%

294,50%

587,40%

WskaZnik zadluZenia dlugoterminowego kapitalu wlasnego

zobowiazania diugoterminowe* x 100%

kapital wlasny

-527,76%

48,97%

105,19%

Wskaznik pokrycia majgtku trwalego kapitalem wlasnym

kapital wiasny x 100%

aktywa trwale

-4,11%

56,48%

61,41%

WskazZnik pokrycia majatku trwalego kapitalem stalym

(kapitat wlasny + zobowigzania dlugoterminowe*) x 100%

aktywa trwale

17,58%

84,15%

126,00%

Misters Audytor Adviser sp. z o.0.
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Grupa Kapitalowa, w kioref jednostkyg dominujgeq jest ,, INTERBUD-LUBLIN" S.A.
Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres obrotowy od ! stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku

Plynnosé 1
aktywa obrotowe** ogdlem
zobowigzania krétkoterminowe*** 0,40 0,89 1,09
Plynno§é 11
aktywa obrotowe™* - zapasy
zobowigzania krétkoterminowe*** 0,06 0,12 0,23
Plynno$é 111
aktywa cbrotowe** - zapasy - naleznosci
zobowiazania krétkoterminowe*** 0,00 0,01 0,01

WSKAZNIKI RYNKU KAPITALOWEGO | .

Wskaznik zysku na jedng akcje

zysk netto

ilo§¢ emitowanych akcji zt -4,07 1,09 -3,39

Warto$§¢ ksiggowa aktywéw netto na jedna akeje

kapital wiasny

warto$¢ ksiegowa akiywow netto na jedng akcje zt -0,35 3,91 2,82

b

rrs

obejmuja réwniez rezerwg na odroczony podatek dochodowy, dlugoterminowe rezerwy, zobowigzania z tytulu dostaw i uslug powyzej 12
miesi¢cy, ujemna wartosé firmy i diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

bez "z lytutu dostaw i uslug powyzej 12 miesiecy”
bez "z tytulu dostaw i uslug powyZej 12 miesigoy”, powigkszone o krotkoterminowe rezerwy i krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

Kluczowe wskazniki charakteryzujgce wynik finansowy oraz sytuacj¢ majatkowa Grupy
Kapitalowej

Wskazniki rentownosci

Grupa Kapitatowa, w ktorej jednostkg dominujacg jest ,[INTERBUD-LUBLIN”S.A. w roku badanym
osiggnela skonsolidowang stratg netto z caloksztattu dziatalnosci, w zwiazku z czym wskazniki
rentownosci osiagnely ujemne wartoéci i pogorszyly si¢ w poréwnaniu z rokiem poprzednim.

W konsekwencji poniesionej straty netto w 2016 roku, wskaznik rentownosci majgtku (ROA)
zmnigjszyl si¢ z6,25% do -28,66%. Wskaznik rentownosci kapitatu wlasnego (ROE) wynosi -228,37%
wobec 32,32% w 2015 roku.

Wskazniki rotacji

Wskaznik szybkosci obrotu naleznosei okresla, w jakim okresie Grupa Kapitatowa kredytuje swoich
odbiorcéw. W 2016 roku wskaznik obrotu naleznosciami zwigkszyl sig o 186 dni w poréwnaniu do roku
poprzedniego i wynosit 270 dni wobec 84 dni w roku ubieglym,

Wskaznik rotacji zapasow okresla, co ile dni przedsigbiorstwo odnawia swoje zapasy. Wysoki wskaznik
informuje o wolnym obrocie zapaséw, a niski o obrocie szybkim. Zwigkszenie tego wskaznika wskazuje
na niekorzystng tendencj¢ oraz potrzebg szczegétowej wyceny zapaséw (zaleganie). Wskaznik
szybkoSci obrotu zapasow Grupy Kapitatowej w roku 2016 wynidst 7163 dni, natomiast w roku
poprzednim 644 dni.

Wskaznik szybkosci obrotu zobowigzai informuje, co ile dni przecigtnie podmiot reguluje swoje
zobowigzania z tytutu dostaw. W 2016 roku wskaznik szybkosci obrotu zobowiazan wyniést 4263 dni
waobec 251 dni w roku poprzednim.
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Stopa zadluzenia

Wskazniki finansowania dziatalnosci stuza do oceny stopnia zadluzenia i mozliwosci jego obstugi przez
Grupe Kapitatowg. Wskazujg na skalg ryzyka zwiazanego ze strukturg zrédet finansowania. Poziom
wskaznika zadluzenia w 2016 roku wyniost 102,68% i ulegt pogorszeniu w poréwnaniu do lat
poprzednich.

Wskazniki plynno$ci

Wskazniki plynnosci stuza do oceny zdolnosci jednostki do terminowego regulowania biezacych
zobowiazan. Wskazniki ponizej poziomu uznanego za norme wskazujg na ryzyko utraty zdolnosci do
terminowego regulowania zobowigzan. W przypadku, gdy wskazniki s3 zbyt wysokie, moze to
swiadczy¢ o zamrozeniu Srodkéw obrotowych, co obniza mozliwa do uzyskania zyskowno$¢ kapitatow.

Wskaznik ptynnosci I stopnia wyniést w 2016 roku 0,40 w poréwnaniu do 0,89 w 2015 roku oraz 1,09
w 2014 roku. Wskaznik ptynnosci Il stopnia osiggnat wartos¢ 0,06 w 2016 roku w poréwnaniu do 0,12
w 2015 roku oraz 0,23 w 2014 roku. Wskaznik ptynnosci III stopnia osiggnat warto$é 0 w 2016 roku w
pordwnaniu do 0,01 w 2015 roku oraz 0,01 w 2014 roku.

Wskazniki rynku kapitalowego

W zwiazku z osiagnigta przez Grupg Kapitatowa strate netto za rok badany, co takze spowodowato
wystapienie na dzien 31 grudnia 2016 roku ujemnej wartosci kapitatu wlasnego, wskazniki zysku na
Jjedng akcje oraz wartosci ksiggowej netto na jedna akcje osiagnely w roku 2016 wartosci ujemne
wynoszace odpowiednio -4,07 oraz -0,35.

Wymienione wyzej wskazniki wskazujg na wystgpowanie w Grupie Kapitalowej trudnej sytuacji w
zakresie finansowania biezacej dziatalnosci, w tym splaty rat kredytu bankowego. W szczegélnosci,
wobec osiagnietej straty netto, niekorzystnie ksztattuja sig wskazniki rentownosci, a takze wskazniki
obrotu naleznosci, zapasow i zobowigzan oraz wskazniki ptynnosci. Ujemny jest takze skonsolidowany
kapitat wlasny Grupy Kapitatowe,j.

Spétka dominujgca ztozyta do Sgdu plan restrukturyzacyjny sporzgdzony w ramach przepiséw ustawy
Prawo restrukturyzacyjne wraz z propozycja ukfadu i planem finansowym zaktadajacym wariantowy
harmonogram splaty zobowigzan. Wobec spotki zaleznej INTERBUD-Budownictwo S.A. Sad
Rejonowy odrzucit wniosek o upadiosé likwidacyjna, wobec czego Spotka odwolata sie od
postanowienia Sadu. W chwili obecnej nie ma pewnosci, czy postgpowanie restrukturyzacyjne Spotki
dominujacej zakoficzy si¢ sukcesem pozwalajacym na kontynuowanie dziatalnosci w najblizszej oraz
dalszej perspektywie, nie wiadomo rowniez jak zostanie rozstrzygnigty wniosek o upadlosé
wymienionej wyzej spolki zalezne;j.
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Czesé szczegolowa raportu

L Ksiegi rachunkowe

Jednostka dominujgca posiada dokumentacje opisujaca przyjete zasady (polityke) rachunkowosci.
Zasady te stosowane sa w sposdb ciagly. Dane jednostek zaleznych, stanowigce podstawe konsolidacji,
zostaly przygotowane Iub odpowiednio przeksztalcone zgodnie z przyjetymi przez jednostke
dominujaca zasadami (polityka) rachunkowosci dla grupy kapitalowej na ten sam dzien bilansowy, co
sprawozdanie finansowe jednostki dominujace;.

IL. Zasady sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatlowej, ktérej jednostkg dominujgca jest
LINTERBUD-LUBLIN” S.A. z siedziba w Lublinie zostalo sporzgdzone zgodnie
z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktdre zostaly zatwierdzone przez
Unig¢ Europejska, a w sprawach nieuregulowanych powyzszymi standardami, zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.U. z 2016 r. poz. 1047, z p6zn. zm.), oraz
wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawezymi jak réwniez wymogami odnoszacymi sie do
emitentéw papierow wartosciowych dopuszczonych do obrotu na rynku oficjalnych notowait
gieldowych.

Wycena aktywow i pasywow zostala przeprowadzona zgodnie z art. 29 ustawy o rachunkowosci.

Podstawe sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowila dokumentacja
konsolidacyjna, sporzadzona na podstawie wymogdw rozporzadzenia Ministra Finansdéw z dnia
25 wrzednia 2009 r. w sprawic szczegdltowych zasad sporzadzania przez jednostki inne niz banki,
zaklady ubezpieczen i zaklady reasekuracji skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup
kapitatowych (Dz. U. z 2009 r., nr 169 poz. 1327 z pézn. zm.).

III. Metoda konsolidacji

Przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej, w ktorej
jednostkg dominujaca jest . INTERBUD-LUBLIN” S.A. z siedziba w Lublinie postugiwano sig¢ metoda
pelna.

IV.  Warto§¢ firmy z konsolidacji

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wykazano warto$¢ firmy wynikajagea z nabycia
udzialéw jednej ze spolek zaleznych w kwocie 880 030,90 zlotych. Warto$¢ firmy brutto ustalono jako
roznice pomiedzy ceng nabycia udzialéw a nizsza od tej ceny wartoscia aktywdw netto na dziei nabycia.
W zwiazku ze zmiang kwalifikacji gtdwnego aktywu Spétki zaleznej z pozycji zapasy na nieruchomosé
inwestycyjng, w roku 2016 Zarzad spdtki dominujgcej zmienit sposéb umarzania wartosci firmy.
Poczawszy od sprawozdania za rok 2016 wartos¢ firmy bgdzie odpisywana proporcjonalnie przez okres
5 kolejnych lat. Ustalona warto$é firmy brutto wynosi 1 767 694,38 zlotych, dotychczasowe umorzenie
887 663,48 ztotych.

V. Konsolidacja kapitalow

Kapitatem zakladowym Grupy Kapitatowej jest kapital zakladowy jednostki dominujace;.
Wyliczenia pozostalych skladnikéw kapitatu wiasnego Grupy Kapitalowej dokonano poprzez dodanie
do poszczegdlnych pozyciji kapitatu tych pozycji pozostalych sktadnikdw kapitatu wiasnego jednostek
zaleznych, ktére powstaly po dniu objecia kontroli nad tymi jednostkami przez jednostkg dominujaca,
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W wysokosci odpowiadajacej procentowemu udziatowi jednostki dominujacej w kapitale wiasnym
jednostki zaleznej, wedlug stanu na koniec okresu sprawozdawczego.

VL.  Wylgczenia wzajemnych rozrachunkéw oraz obrotéw wewnetrznych, takze
pozostale wylaczenia

Dokonano rzetelnie i prawidiowo niezbgdnych korekt i wyltaczen konsolidacyjnych dotyczacych
wzajemnych rozrachunkéw (naleznosci i zobowigzan) oraz obrotéw wewngtrznych (przychodéw
i kosztéw) jednostek objetych konsolidacja, a takze wylaczen wynikéw niezrealizowanych przez
Jednostki objgte konsolidacja, zawartych w wartosci aktywéw.

Wylaczenia i korekty konsolidacyjne zostaly dokonane na podstawie kompletnej i poprawnej
dokumentacji konsolidacyjne;j.

W ramach Grupy Kapitatowej nie wystapila sprzedaz calo$ci badz czgéci udzialow (akeji)
w jednostkach zaleznych.

VII.  Noty objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Dane zawarte w notach objasniajacych do skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaly
przedstawione przez jednostke dominujaca kompletie i prawidlowo. Dodatkowe informacje
i objasnienia stanowig integralng czg$¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

VIII. Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnoéci Grupy Kapitalowej

Dane finansowe zawarte w sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy Kapitalowej sporzadzonym przez Zarzad
Jednostki dominujacej sg zgodne ze sporzadzonym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym i
uwzgledniajg informacje, o ktérych mowa w art. 49 ust. 2 ustawy o rachunkowosci
i w rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i
okresowych przekazywanych przez emitentdw papieréw wartoiciowych oraz warunkéw uznawania za
rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim
(Dz.U. z 2016 r. poz. 860), a zawarte w nim informacje finansowe, pochodzace ze zbadanego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego s3 z nim zgodne.

IX.  Zgodnoi¢ z przepisami prawa

Biegly rewident otrzymat od Zarzadu jednostki dominujacej pisemne oéwiadczenie, w ktérym Zarzad
stwierdzit, iz jednostka dominujaca i jednostki zalezne przestrzegaly przepisoéw prawa.

Misters Audytor Adviser sp. z 0.0. oraz ponizej podpisany biegly rewident potwierdzaja, iz sg
uprawnieni do badania sprawozdan finansowych oraz spelniaja warunki okre§lone w art. 56 ustawy
o bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych oraz nadzorze publicznym, do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii
o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej, w ktérej jednostka dominujaca jest
»INTERBUD-LUBLIN” S.A.
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Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostato przeprowadzone zgodnie z Krajowymi
Standardami Rewizji Finansowej w brzmieniu Migdzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi

uchwatg nr 2783/52/2015 Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw z dnia 10 lutego 2015 r. z p6ézn. zm.

Antoni Kiersnowski

Biegly Rewident
Nr 6423.

Kluczowy biegly rewident
przeprowadzajacy badanie w imieniu

Misters Audytor Adviser Spétka z o.0.
Warszawa, ul. WiSniowa 40 lok.5

Podmiot wpisany na liste podmiotéw
uprawnionych do badania pod pozycjg 3704

Warszawa, dnia 2 maja 2017 roku
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