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Wroctaw, 14 luty2018 roku

e
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DR.FINANCE S.A.
RAPORT KWARTALNY

Skonsolidowany i jednostkowy za 4Q 2017 roku
OKRES PAZDZIERNIK— GRUDZIEN 2017 R.

Raport sporzadzony zostat przez spétke Dr.Finance S.A. z siedzibg we Wroctawiu (dalej rowniez: Spétka, Dr.Finance, Grupa Kapitatowa
Dr.Finance, Grupa), zgodnie z wymogami okreslonymi w zataczniku nr 3 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu (wedtug stanu
prawnego na dzier 14 pazdziernika 2013 r.) ,,Informacje biezace i okresowe przekazywane w alternatywnym systemie obrotu na rynku
New Connect”.
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Szanowni Panstwo,

Przedstawiam Panstwu raport okresowy Grupy Kapitatowej Dr.Finance S.A. za 4Q 2017 roku.

W okresie IV kwartatu 2017 roku Grupa Kapitatowa Dr.Finance S.A. wypracowata zysk netto w kwocie: 5,9 tys. PLN. Natomiast zysk
EBITDA ( zysk operacyjny + amortyzacja ) wynidst: 70,2 tys. PLN. Narastajaco za 4Q 2017 roku zysk netto wynidst: 191,1 tys. PLN a
EBITDA wyniosta: 437,9 tys. PLN. Spétka Dr.Finance S.A. wypracowata w okresie 4Q 2017 roku zysk netto w wysokosci: 20,7 tys. PLN,
czyli mniej o 57,8 % w stosunku do poréwnywalnego okresu roku poprzedniego oraz narastajgco za 4Q 2017 roku zysk netto w
wysokosci: 257,1 tys. PLN, co oznacza wzrost o 18,6% w porownaniu z rokiem 2016.

W Grupie Kapitatowej Dr.Finance S.A. nastgpit spadek w 4Q 2017 roku wartosci przychodow ze sprzedazy o 18,6% w poréwnaniu do 4Q
2016 roku.

Grupa w roku 2017 poprawita swoje wskazniki finansowe, takie jak wskaznik ptynnosci, ktory ksztattowat sie na poziomie 1,29,
natomiast w roku 2016 wyniést: 0,98 oraz wskaznik zadtuzenia, ktéry zmniejszyt sie do poziomu 73,9%, w poréwnaniu do 76,4% w
poprzednim roku. Wskaznik rentownosci netto ze sprzedazy oscylowat na poziomie 3,3%, a w 2016 roku wynidst 6,7%.

Z powazaniem
Pawet Wozniak

Prezes Zarzadu
Dr.Finance S.A.
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1. NAJWAZNIEJSZE ZASADY ZASTOSOWANE DO SPORZADZENIA RAPORTU, W TYM INFORMACIE O ZMIANACH STOSOWANYCH

ZASAD (POLITYKI) RACH UNKOWOSCI.

e Raport kwartalny Spotki Dr.Finance S.A. za 4Q 2017 roku nie podlegat badaniu, ani przeglagdowi przez podmiot uprawniony do
badania sprawozdan finansowych.

e  Dane finansowe zostaty sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci.

e  Spodtka sporzadza rachunek zyskéw i strat w wariancie poréwnawczym, rachunek przeptywdw pienieznych metodg posrednia.

o Jednostki zaleine, ktérych dane objete sg skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, zamieszczonym w
niniejszym raporcie, stosujg zgodne z przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci jednostki dominujgcej — Dr.Finance S.A.
metody wyceny aktywow i pasywow oraz sporzgdzania danych finansowych.

e Spotka posiada petng kontrole nad podmiotami zaleznymi, stad dane finansowe podlegajg konsolidacji petnej. Czas trwania
dziatalnos$ci poszczegdlnych jednostek wchodzacych sktad Grupy Kapitatowej Dr.Finance S.A. nie jest ograniczony.

e  Zatacznik nr 3 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu "Informacje biezgce i okresowe przekazywane w
alternatywnym systemie obrotu na rynku New Connect";

e  Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych
przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkédw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami
prawa paristwa niebedgcego panstwem cztonkowskim (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 133);

e  Ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 330, z pdzniejszymi zmianami)
oraz zatgcznikiem nr 1 do tej ustawy ,Zakres informacji wykazywanych w sprawozdaniu finansowym, o ktérym mowa w art.
45 ustawy, dla innych jednostek niz banki, zaktady ubezpieczen, zaktady reasekuracji i jednostki mikro”.

e Dane finansowe przedstawione w niniejszym raporcie obejmujg okres od 01.10.2017 do 31.12.2017 roku i zostaty
sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci oraz, ze Spotka nie
zamierza, ani nie musi zaniechac¢ dziatalnosci lub istotnie zmniejszy¢ jej zakresu.

e Dane finansowe obejmujg wyniki jednostkowe oraz skonsolidowane Spétki Dr.Finance S.A.

e  Poszczegdlne sktadniki aktywow i pasywdw wycenia sie, stosujac rzeczywiscie poniesione na ich nabycie ceny, z zachowaniem
zasady ostroznosci.

e Spotka dokonata zmiany polityki rachunkowosci, ktéra dotyczy zmiany sposobu wyceny instrumentéw finansowych
dostepnych do sprzedazy. Zgodnie z wprowadzong zmiang instrumenty te wycenia sie wedtug wartosci godziwej ( za
wyjatkiem tych, dla ktérych wartosci godziwej nie mozna ustali¢). Rdznica z wyceny koryguje wartos¢ wycenianego sktadnika,
a skutki wyceny odnosi sie na kapitat z aktualizacji wyceny.

e  Kapitat zaktadowy wykazuje sie w wysokosci okreslonej w umowie lub statucie i wpisanej w rejestrze sgdowym. Kapitat
zapasowy tworzony jest z odpiséw z czystego zysku rocznego Spotki. Ponadto do kapitatu zapasowego zalicza sie réwniez
nadwyzke powstata w wyniku sprzedazy udziatéw powyzej ich wartosci nominalnej, po potraceniu kosztéw nabycia.

e Koszty sprzedanych ustug sg to koszty ustug, ktore sg wspdtmierne do przychodow ze sprzedazy.

e Spodtka aktywuje koszty ponoszone na utworzenie baz danych prezentujac je w wartosciach niematerialnych i prawnych. Bazy
danych wycenia sie stosujgc rzeczywiscie poniesione na ich nabycie ceny, z zachowaniem zasady ostroznosci.

2. INFORMACIE OGOLNE.
2.1. Podstawowe dane Spétki.
W zwigzku z wejsciem w zycie ,Ustawy o kredycie hipotecznym oraz nadzorze nad posrednikami kredytu hipotecznego i
agentami” Spoétka zobligowana zostata do zmiany nazwy w zwigzku z zakazem uzywania w nazwie stowa ,,doradca”. Obecna
nazwa Dr.Finance S.A. zostata zmieniona w KRS w dniu 11 stycznia 2018 r.

Nazwa Dr.Finance Spotka Akcyjna

Forma Prawna Spotka Akcyjna

Siedziba ul. Legnicka 17/27, 53-671 Wroctaw
Kraj Polska

Oznaczenie Sadu Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy KRS
Numer KRS 0000303423

Wysokos$¢ Kapitatu Zaktadowego 747.971,00 PLN, w petni optacony
Liczba Akcji Wszystkich Emisji 3.739.855

REGON 140791036

NIP 5272527706

Strona Internetowa www.drfinance.pl

Adres e-mail zarzad@drfinance.pl



http://www.drfinance.pl/
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2.2. Kapitat zaktadowy.

Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 747.971,00 zt (siedemset czterdziesci siedem tysiecy dziewiecset siedemdziesigt jeden ztotych) i dzieli
sie na 3.739.855 (trzy miliony siedemset trzydziesci dziewiec tysiecy osiemset piecdziesiat piec) akcji zwyktych, w tym:

1) 1.002.600 (jeden milion dwa tysigce szes$éset) akcji zwyktych na okaziciela serii A o numerach od A 0000001 (jeden) do A 1002600
(jeden milion dwa tysigce szes$éset), o wartosci nominalnej 0,20 zt (dwadziescia groszy) kazda,

2) 47.000 (czterdziesci siedem tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii B o numerach od B 0000001(jeden) do B 0047000 (czterdziesci
siedem tysiecy), o wartosci nominalnej 0,20 zt (dwadziescia groszy) kazda,

3) 150.000 (sto piecdziesiat tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii C, o numerach C 0000001 (jeden) do C 0150000 (sto piedédziesigt
tysiecy), o wartosci nominalnej 0,20 zt (dwadziescia groszy) kazda,

4) 40.000 (czterdziesci tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii D, o numerach D 000000001 (jeden) do D 0040000 (czterdziesci
tysiecy), o wartosci nominalnej 0,20 zt (dwadziescia groszy) kazda,

5) 33.500 (trzydziesci trzy tysigce piecset) akcji zwyktych na okaziciela serii D1, o numerach D1 0000001 (jeden) do D1 0033500
(trzydziesci trzy tysigce pieéset), o wartosci nominalnej 0,20 zt (dwadzie$cia groszy) kazda,

6) 22.500 (dwadziescia dwa tysigce piecset) akcji zwyktych na okaziciela serii E, o numerach E 0000001 (jeden) do E 0022500
(dwadziescia dwa tysigce piecset), o wartosci nominalnej 0,20 zt (dwadziescia groszy) kazda,

7) 1.356.436 (jeden milion trzysta piecdziesigt szes¢ tysiecy czterysta trzydziesci sze$¢) akcji zwyktych na okaziciela serii F, o numerach F
0000001 (jeden) do F 1356436 (jeden milion trzysta piecdziesiagt szes$c¢ tysiecy czterysta trzydziesci szesc), o wartosci nominalnej 0,20 zt
(dwadziescia groszy) kazda,

8) 27.651 (dwadziescia siedem tysiecy szes$éset piecdziesigt jeden) akcji zwyktych na okaziciela serii G, o numerach G 0000001 (jeden)
do G 0027651 (dwadziescia siedem tysiecy sze$éset piecdziesiat jeden), o wartosci nominalnej 0,20 zt (dwadziescia groszy) kazda,

9) 258.368 (dwiescie piecdziesigt osiem tysiecy trzysta szes¢dziesigt osiem) akcji zwyktych na okaziciela serii H, o numerach H 0000001
(jeden) do H 0258368 (dwiescie piecdziesigt osiem tysiecy trzysta sze$cdziesigt osiem) o wartosci nominalnej 0,20 zt (dwadziescia
groszy) kazda,

10) 281.250 (dwiescie osiemdziesigt jeden tysiecy dwiescie piecdziesiagt) akcji zwyktych na okaziciela serii I, o numerach | 0000001
(jeden) do | 0281250 (dwiescie osiemdziesigt jeden tysiecy dwiescie piecdziesigt) o wartosci nominalnej 0,20 zt (dwadziescia groszy)
kazda,

11) 520.550 (piec¢set dwadzieScia tysiecy piecset piecdziesigt) akcji zwyktych na okaziciela serii J, o numerach od J 0000001 (jeden) do J

0520550 (piec¢set dwadziescia tysiecy piecset piecdziesiagt), o wartosci nominalnej 0,20 zt (dwadziescia groszy) kazda.

Akcje serii A przyznane zostaty akcjonariuszom w zamian za udziaty posiadane przez nich w Spétce Dr.Finance Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig i pokryte zostaty majatkiem przeksztatcanej spotki. Akcje serii F przyznane zostaty akcjonariuszom, bylym
udziatowcom spoftki Creditfield Sp. z 0.0. i zostaty pokryte wktadem niepienieznym w postaci 100% udziatéw w tej spotce.

2.3. Zarzad Spotki.

Imie i nazwisko Stanowisko
Pawet Wozniak Prezes Zarzadu

2.4. Rada Nadzorcza Spoftki.

Sktad Rady Nadzorczej Spétki na dzierh 14 luty 2018 roku przedstawiat sie w sposdb nastepujacy:

Imie i nazwisko Stanowisko

Jerzy Dera Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Konrad Ogorzelski Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
Piotr Sereja Sekretarz Rady Nadzorczej

tukasz Jagietto Cztonek Rady Nadzorczej

Michat Swiatek Cztonek Rady Nadzorczej

2.5. Zatrudnienie

(petne etaty) Liczba pracownikéw

Umystowi 3

Fizyczni 0

3. OPIS ORGANIZACII GRUPY KAPITALtOWEJ EMITENTA ZE WSKAZANIEM JEDNOSTEK PODLEGAJACYCH KONSOLIDACII.
Na dzier sporzadzenia raportu tj. 14 lutego 2018 roku Spétka posiada nastepujgce udziaty w innych spétkach:
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1. POLENERGIS Sp. z o0.0. - 100,0% udziatéw w kapitale zaktadowym oraz 100% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu. Spétka
podlega konsolidacji metodg petna. Zarzad jest jednoosobowy reprezentowany przez Pana Pawta Wozniaka. Podstawowg
dziatalnoscig spotki jest posrednictwo w sprzedazy otwartego grupowego ubezpieczenia na zycie. Kapitat zaktadowy wynosi
5.000 PLN.

2. POLDEVELOPMENT Sp. z 0.0. - 100,0% udziatéw w kapitale zaktadowym oraz 100% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu. Spétka
podlega konsolidacji metodg petna. Zarzad jest jednoosobowy reprezentowany przez Pana Pawta Wozniaka. Podstawowg
dziatalnoscig Spotki jest posrednictwo na rynku obrotu nieruchomosciami oraz dziatalno$¢ deweloperska. Kapitat zaktadowy
wynosi 360.000 PLN.

3. POLFINANCE CAPITAL Sp. z 0.0. - 100,0% udziatéw w kapitale zaktadowym oraz 100% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.
Spoétka podlega konsolidacji metoda petng. Zarzad jest jednoosobowy reprezentowany przez Pana Pawta Wozniaka.
Podstawowg dziatalnoscig spotki sg consulting i ustugi doradcze. Kapitat zaktadowy wynosi 50.000 PLN.

Polenergis Sp. z 0.0.

&
100,0%* polenergis

Poldevelopment Sp. z o.0. e
100,0%* noldevelopment
Polfinance Capital Sp. z o.
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* Udziat w kapitale zaktadowym

4. STRUKTURA AKCJIONARIATU EMITENTA, ZE WSKAZANIEM AKCJONARIUSZY POSIADAJACYCH, NA DZIEN PRZEKAZANIA
RAPORTU, CO NAJMNIEJ 5% GEOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU.

Struktura akcjonariatu Dr.Finance S.A. na dzien 14 luty 2018 roku przedstawia sie nastepujgco:

Udziat w liczbie

Imie i nazwisko / nazwa Liczba akgji Udziat w kapitale gloséw na WZA
Pawet Wozniak 695 000 18,58% 18,58%
Jerzy Dera 641 466 17,15% 17,15%
Precious Metals Investments S.A. 206 698 5,53% 5,53%
Dariusz Bakowski i VIF Il Bgkowski Bgkowska 202 758 5,42% 5,42%
Cwikliriski Rafat 195 447 5,23% 5,23%
Pozostali (free float) 1798 486 48,09% 48,09%
Razem 3739855 100,00% 100,00%

5. KWARTALNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE.

5.1. Skonsolidowany rachunek zyskoéw i strat.

Dane obejmuja najwazniejsze pozycje z rachunku zyskéw i strat za okres od 1 pazdziernika do 31 grudnia 2017 roku wraz z
odpowiednimi danymi poréwnywalnymi analogicznego okresu roku poprzedniego.

01.10.2017- | 01.01.2017- ‘ 01.10.2016- 01.01.2016-

Dane z rachunku zyskow i strat (w tys. PLN)

31.12.2017 | 31.12.2017 & 31.12.2016 31.12.2016

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY | ZROWNANE Z NIMI, W TYM: 1285,9 5823,2 1482,7 5703,2
I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 1202,8 5 645,5 1470,8 5027,6
1. Zmiana stanu produktéw 87,2 87,2 0,0 0,0
Il Koszt wytworzenia produktdw na wiasne potrzeby jednostki 0,0 0,0 0,0 0,0
IV. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw (4,0) 90,6 11,9 675,6
KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ 1324,8 5659,6 1462,1 5665,0
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|. Amortyzacja 42,8 173,2 44,0 181,3
1. Zuzycie materiatéw i energii 38,2 49,5 6,9 37,8
I11. Ustugi obce 1120,9 5 166,4 1306,0 5067,3
IV. Podatki i optaty 11,0 22,3 2,1 41,1
V. Wynagrodzenia 61,8 159,9 66,5 236,5
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 7,3 36,9 11,9 48,0
VII. Podréze stuzbowe 0,0 0,0 0,0 0,0
VIIl. Pozostate koszty rodzajowe 42,8 51,2 24,7 53,1
IX. Wartos$¢ sprzedanych towardw i materiatow 0,0 0,0 0,0 0,0
ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (38,9) 163,7 20,6 38,2
POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 74,9 109,8 220,7 317,2
I. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 0,0 0,0 0,0 0,0
Il. Dotacje 10,8 43,2 10,8 43,2
IIl. Inne przychody operacyjne 64,1 66,6 209,9 274,0
POZOSTALE KOSZTY OPERACYINE 8,6 8,8 17,6 58,5
. Strata ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 2,0 2,0 0,0 1,6
1. Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 0,0 0,0 0,0 0,0
IIl. Inne koszty operacyjne 6,6 6,8 17,6 56,9
ZYSK (STRATA) Z DZIAtALNOSCI OPERACYJNEJ 27,4 264,7 223,7 296,9
PRZYCHODY FINANSOWE 0,8 0,8 27,6 35,2
|. Dywidendy i udziaty w zyskach 0,0 0,0 0,0 0,0
1. Odsetki 0,8 0,8 27,6 35,2
II. Zysk ze zbycia inwestycji 0,0 0,0 0,0 0,0
IV. Aktualizacja wartosci inwestycji 0,0 0,0 0,0 0,0
V. Inne 0,0 0,0 0,0 0,0
KOSZTY FINANSOWE 22,3 74,4 27,3 38,7
I. Odsetki 21,6 36,0 23,5 29,8
1. Strata ze zbycia inwestycji 0,0 0,0 0,0 1,5
Il Aktualizacja wartosci inwestycji 0,0 0,0 0,0 0,0
IV. Inne 0,8 38,5 3,8 7,4
ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZE) 5,9 191,1 224,0 293,4
WYNIK ZDARZEN NADZWYCZAINYCH 0,0 0,0 0,0 96,6
I. Zyski nadzwyczajne 0,0 0,0 0,0 97,1
II. Straty nadzwyczajne 0,0 0,0 0,0 (0,5)
ZYSK (STRATA) BRUTTO 5,9 191,1 224,0 390,0
PODATEK DOCHODOWY 0,0 0,0 (0,4) 5,9
POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU 0,0 0,0 0,0 0,0
ZYSK (STRATA) NETTO 5,9 191,1 224,4 384,1

5.2. Skonsolidowany bilans.
Dane obejmuja najwazniejsze pozycje z bilansu na dzied 31 grudnia 2017 roku wraz z odpowiednimi danymi porédwnywalnymi
analogicznego okresu roku poprzedniego.

Dane bilansowe (w tys. PLN) 31.12.2017 31.12.2016
AKTYWA TRWALE 506,3 680,7
I. Wartosci niematerialne i prawne 201,7 371,7
Il. Rzeczowe aktywa trwate 11,0 15,4
IIl. Naleznosci dtugoterminowe 0,0 0,0
IV. Inwestycje dtugoterminowe 293,6 293,6
V. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,0 0,0
AKTYWA OBROTOWE 1647,1 1016,9
|. Zapasy 416,8 130,3
11. Naleznosci krétkoterminowe 241,0 158,1
Il Inwestycje krétkoterminowe 979,8 683,2
IV. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 9,6 45,3
AKTYWA OGOLEM 2153,4 1697,6
KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY 109,9 (102,7)
I. Kapitat (fundusz) podstawowy 748,0 3739,9
1. Nalezne wpfaty na kapitat podstawowy 0,0 0,0
IIl. Udziaty (akcje) wiasne 0,0 0,0
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IV. Kapitat (fundusz) zapasowy 670,0 648,4
V. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0,0 0,0
VI. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 0,0 0,0
VII. Zysk (strata) z lat ubiegtych (1499,1) (4 875,1)
VIII. Zysk (strata) netto 1911 384,1
IX. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego 0,0 0,0
ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 2043,4 1800,2
|. Rezerwy na zobowigzania 0,0 0,0
1. Zobowigzania dtugoterminowe 315,5 254,3
IIl. Zobowigzania krétkoterminowe 1275,0 1042,0
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 453,0 503,9
PASYWA OGOtEM \ 2153,4 1697,6

5.3. Skonsolidowany rachunek przeptywéw pienieznych.
Dane obejmujg gtéwne pozycje z rachunku przeptywdw pienieznych za okres od 1 pazdziernika do 31 grudnia 2017 roku wraz z
odpowiednimi danymi poréwnywalnymi analogicznego okresu roku poprzedniego.

01.10.2017-
31.12.2017

01.01.2017- 01.10.2016- 01.01.2016-
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2016

Skrécony skonsolidowany rachunek przeptywdéw pienieznych (w tys. PLN)

Zysk (strata) netto 5,9 191,1 224,6 384,1
Korekty razem (49,7) (98,2) (633,1) 54,8

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAtALNOSCI OPERACYJNE) (43,8) 92,9 (408,5) 439,0
Wptywy 0,0 0,0 355,1 3,7

Wydatki 280,0 280,0 156,1 237,7
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ (280,0) (280,0) 199,0 (234,0)
Wptywy 599,8 908,8 0,0 250,0
Wydatki 8,8 425,1 36,2 177,0
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAtALNOSCI FINANSOWE) 591,1 483,7 (36,2) 73,0

PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM 267,3 296,6 (245,7) 278,1
BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH 267,3 296,6 (245,7) 278,1
SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 488,9 459,6 705,3 181,5
SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU 756,2 756,2 459,6 459,6

5.4. Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale ( funduszu ) wtasnym.

Wybrane dane finansowe obejmujg gtéwne pozycje zmian w kapitale wtasnym za okres od 1 pazdziernika do 31 grudnia 2017 roku wraz

z odpowiednimi danymi poréwnywalnymi analogicznego okresu roku poprzedniego.

01.10.2017-

01.01.2017-

01.10.2016-

01.01.2016-

Skrdcone skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wtasnym
(w tys. PLN)

31.12.2017

31.12.2017

31.12.2016

31.12.2016

Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO) 104,0 (102,7) (350,0) (460,6)
Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 3739,9 37399 37399 37399
Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 748,0 748,0 37399 37399
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na poczatek okresu 0,0 0,0 0,0 0,0
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na koniec okresu 0,0 0,0 0,0 0,0
Udziaty (akcje) wtasne na poczatek okresu 0,0 0,0 0,0 0,0
Udziaty (akcje) wtasne na koniec okresu 0,0 0,0 0,0 0,0
Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 670,0 648,4 648,4 7 548,4
Kapitat (fundusz) zapasowy na koniec okresu 670,0 670,0 648,4 648,4
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 0,0 0,0 0,0 0,0
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,0 0,0 0,0 0,0
Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okres 0,0 0,0 0,0 0,0
Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,0 0,0 0,0 0,0
Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu (4512,6) (4875,1)| (12056,6)| (12 056,6)
Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu (1499,1) (1499,1) (4875,1) (4875,1)
Wynik netto 5,9 191,1 224,4 384,1
Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ) 109,9 109,9 (102,7) (102,7)
Kapitat (fundusz) wiasny po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku 109,9 109,9 (102,7) (102,7)

6. KWARTALNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE.

6.1. Jednostkowy rachunek zyskéw i strat - wybrane dane finansowe

Dane obejmujg najwazniejsze pozycje z rachunku zyskéw i strat za okres od 1 pazdziernika do 31 grudnia 2017 roku wraz z
odpowiednimi danymi poréwnywalnymi analogicznego okresu roku poprzedniego.
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Dane z rachunku zyskéw i strat (w tys. PLN) 01.10.2017- 01.01.2017- | 01.10.2016- 01.01.2016-

31.12.2017 31.12.2017 | 31.12.2016 31.12.2016

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY | ZROWNANE Z NIMI, W TYM: 1067,9 5014,6 13119 5027,6
I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 1067,9 5014,6 13119 5027,6
1. Zmiana stanu produktéw 0,0 0,0 0,0 0,0
Il. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 0,0 0,0 0,0 0,0
IV. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw 0,0 0,0 0,0 0,0
KOSZTY DZIAtALNOSCI OPERACYJNEJ 1051,0 4779,0 1257,4 4 897,2
I. Amortyzacja 40,8 165,2 42,0 170,9
1. Zuzycie materiatéw i energii 2,3 7,2 4,6 25,8
I1l. Ustugi obce 979,1 4 496,9 1171,8 4 490,5
IV. Podatki i optaty 7,7 18,8 1,6 38,6
V. Wynagrodzenia 11,9 60,2 26,0 1245
VI. Ubezpieczenia spofeczne i inne $wiadczenia 3,1 17,1 6,6 32,3
VII. Podréze stuzbowe 0,0 0,0 0,0 0,0
VIII. Pozostate koszty rodzajowe 6,1 13,5 48 14,6
IX. Wartos$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 0,0 0,0 0,0 0,0
ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY 16,9 235,6 54,5 130,4
POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 30,2 65,1 31,2 150,1
I. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0,0 0,0 0,0 0,0
1. Dotacje 10,8 43,2 10,8 43,2
II. Inne przychody operacyjne 19,4 21,9 20,4 106,9
POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 4.8 5,0 15,8 33,5
|. Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 2,0 2,0 0,0 1,6
1. Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 0,0 0,0 0,0 0,0
II. Inne koszty operacyjne 2,8 3,0 15,8 31,9
ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ 42,3 295,7 69,9 247,0
PRZYCHODY FINANSOWE 0,8 0,8 1,2 2,8
|. Dywidendy i udziaty w zyskach 0,0 0,0 0,0 0,0
1. Odsetki 0,8 0,8 1,2 2,8
II. Zysk ze zbycia inwestycji 0,0 0,0 0,0 0,0
IV. Aktualizacja wartosci inwestycji 0,0 0,0 0,0 0,0
V. Inne 0,0 0,0 0,0 0,0
KOSZTY FINANSOWE 22,4 39,4 22,1 33,0
I. Odsetki 21,6 36,0 21,2 29,6
1. Strata ze zbycia inwestyc;ji 0,0 0,0 0,0 0,0
1. Aktualizacja wartosci inwestycji 0,0 0,0 0,0 0,0
IV. Inne 0,8 3,4 0,9 3,4
ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZE) 20,7 257,1 49,0 216,8
WYNIK ZDARZEN NADZWYCZAIJNYCH 0,0 0,0 0,0 0,0
I. Zyski nadzwyczajne 0,0 0,0 0,0 0,0
1. Straty nadzwyczajne 0,0 0,0 0,0 0,0
ZYSK (STRATA) BRUTTO 20,7 257,1 49,0 216,8
PODATEK DOCHODOWY 0,0 0,0 0,0 0,0
POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU 0,0 0,0 0,0 0,0
ZYSK (STRATA) NETTO 20,7 257,1 49,0 216,8

6.2. Jednostkowy bilans - wybrane dane finansowe
Dane obejmujg najwazniejsze pozycje z bilansu na dzied 31 grudnia 2017 roku wraz z odpowiednimi danymi poréwnywalnymi
analogicznego okresu roku poprzedniego.

‘ Dane bilansowe (w tys. PLN) ‘ 31.12.2017 31.12.2016
AKTYWA TRWALE 675,9 840,6
I. Wartosci niematerialne i prawne 201,7 361,9
Il. Rzeczowe aktywa trwate 11,0 15,4
IIl. Naleznosci dtugoterminowe 0,0 0,0
IV. Inwestycje dtugoterminowe 463,3 463,3
V. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,0 0,0
AKTYWA OBROTOWE 622,0 236,4
|. Zapasy 142,6 110,6
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Il. Naleznosci krétkoterminowe 72,0 61,6
Il Inwestycje krétkoterminowe 400,9 57,2
IV. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 6,5 7,0
| AKTYWA OGOLEM \ 1297,9 )
KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 306,8 49,7
I. Kapitat (fundusz) podstawowy 748,0 3739,9
Il. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy 0,0 0,0
IIl. Udziaty (akcje) wiasne 0,0 0,0
IV. Kapitat (fundusz) zapasowy 670,0 648,4
V. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 293,6 293,6
VI. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 0,0 0,0
VII. Zysk (strata) z lat ubiegtych (1661,8) (4 848,9)
VIIl. Zysk (strata) netto 257,1 216,7
IX. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego 0,0 0,0
ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 991,1 1027,2
I. Rezerwy na zobowigzania 0,0 0,0
1. Zobowigzania dtugoterminowe 315,5 254,3
IIl. Zobowigzania krétkoterminowe 603,6 657,7
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 72,0 115,2
\ PASYWA OGOLEM \ 1297,9 1077,0

Zmiany poszczegolnych pozycji wg stanu na 31 grudnia 2017 roku w stosunku do analogicznego okresu roku ubiegtego zostaty

spowodowane:

e Nazobowigzania dtugoterminowe sktadaja sie zobowigzania w wysokosci: 300,0 tys. PLN obligacje 2-letnie serii C.
e W zobowigzaniach krétkoterminowych gtéwng pozycje stanowig: obligacje serii B na kwote 250,0 tys. PLN kwota 328,8
tys. PLN wynikajgca z wykorzystanego limitu kredytowego w BZWBK oraz Idea Bank oraz 18,9 tys. PLN zobowigzania z

tytutu dostaw i ustug.

e  Spotka udzielita pozyczki dla Spotki zaleznej POLDEVELOPMENT SP. Z O.0. w wysokosci :

miesiecy, jednoczesnie w tym celu uruchomita linie kredytowg w Idea Bank.

6.3. Jednostkowy rachunek przeptywow pienieznych.
Dane obejmuja gtéwne pozycje z rachunku przeptywdw pienieznych za okres od 1 paZdziernika do 31 grudnia 2017 roku wraz z
odpowiednimi danymi poréwnywalnymi analogicznego okresu roku poprzedniego.

280 tys. PLN, na okres 12

Skrécony rachunek przeplywéw pienieznych (w tys. PLN) 01.10.2017- 01.01.2017- 01.10.2016- 01.01.2016-
31.12.2017 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2016
Zysk (strata) netto 20,7 257,1 49,0 216,7
Korekty razem 200,7 163,0 (181,6) (114,1)
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEiNYCH Z DZIAtALNOSCI OPERACYINEJ 221,4 420,1 (132,6) 102,6
Wptywy 0,0 0,0 132,1 132,1
Wydatki 280,0 280,0 136,1 308,0
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAtALNOSCI INWESTYCYJNE) (280,0) (280,0) (4,0) (175,9)
Wptywy 328,8 628,8 0,0 250,0
Wydatki 21,6 425,1 36,2 177,0
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAtALNOSCI FINANSOWE) 307,2 203,7 (36,2) 73,0
PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM 248,6 343,7 (172,8) (122,9)
BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH 248,6 343,7 (172,8) (122,9)
SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 152,3 57,2 230,0 180,1
SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU 400,9 400,9 57,2 57,2

6.4. Jednostkowe zestawienie zmian w kapitale ( funduszu ) wiasnym.

Wybrane dane finansowe obejmujg gtéwne pozycje zmian w kapitale wtasnym za okres od 1 pazdziernika do 31 grudnia 2017 roku

wraz z odpowiednimi danymi poréwnywalnymi analogicznego okresu roku poprzedniego.

Skrécone zestawienie zmian w kapitale wiasnym

01.10.2017-
31.12.2017

01.01.2017-
31.12.2017

01.10.2016-
31.12.2016

01.01.2016-
31.12.2016

(w tys. PLN)

Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO) 286,1 49,7 (57,7) (460,6)
Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 3739,9 3739,9 3739,9 3739,9
Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 748,0 748,0 3739,9 37399
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na poczatek okresu 0,0 0,0 0,0 0,0
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na koniec okresu 0,0 0,0 0,0 0,0

10
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Udziaty (akcje) wtasne na poczatek okresu 0,0 0,0 0,0 0,0
Udziaty (akcje) wtasne na koniec okresu 0,0 0,0 0,0 0,0
Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 670,0 648,4 648,4 7 548,4
Kapitat (fundusz) zapasowy na koniec okresu 670,0 670,0 648,4 648,4
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 293,6 293,6 235,2 0,0
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 293,6 293,6 293,6 293,6
Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczgtek okres 0,0 0,0 0,0 0,0
Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,0 0,0 0,0 0,0
Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu (4 848,9) (4 848,9) (4848,9)| (12056,6)
Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu (1661,8) (1661,8) (4 848,9) (4 875,1)
Wynik netto 20,7 257,1 49,0 216,7
Kapitat (fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ) 306,8 306,8 49,7 49,7
Kapitat (fundusz) wtasny po uwzglednieniu proponowan. podziatu zysku 306,8 306,8 49,7 49,7

7. KOMENTARZ ZARZADU EMITENTA NA TEMAT CZYNNIKOW | ZDARZEN, KTORE MIALY WPLYW NA OSIAGNIETE WYNIKI FINANSOWE.

7.1. Opis $wiadczonych ustug.

Grupa Kapitatowa Dr.Finance S.A. jest niezalezng od dostawcéw produktéw finansowych, ogdlnopolska firmg posrednictwa finansowo-
ubezpieczeniowego. Grupa $wiadczy ustugi w zakresie produktdéw hipotecznych, produktéw gotéwkowych, komercyjnych i polis
ubezpieczeniowych przeznaczonych dla klientéw indywidualnych oraz przedsiebiorstw. Grupa posiada szerokga oferte produktéw, ktérg
systematycznie dostosowuje do zmieniajgcych sie warunkdw rynkowych. W ramach oferowanych ustug eksperci finansowi
przeprowadzajg analize formalng i cenowga dostepnych produktéw pod katem oczekiwan i mozliwosci klienta, koordynujg caty proces
uzyskania finansowania od momentu ztozenia wniosku, poprzez uzyskanie decyzji, podpisanie umowy, do momentu uruchomienia
Srodkow. Dodatkowo w sktad kompleksowej ustugi wchodzi pomoc w przygotowaniu wnioskdw oraz gromadzeniu niezbednej
dokumentacji.

7.2. Dziatalno$¢ Grupy w 4Q 2017 roku.

Skonsolidowane przychody ze sprzedazy w 4Q 2017 roku osiggnety poziom: 1.285,9 tys. PLN, co stanowito spadek o 13,3% w stosunku
do 4Q 2016 roku. W 4Q 2017 roku Grupa zanotowata skonsolidowany zysk netto na poziomie: 5,9 tys. PLN. Natomiast skonsolidowane
przychody ze sprzedazy narastajgco od poczatku 2017 roku wyniosty: 5.823,2 tys. PLN, co stanowito wzrost o 2,1% w stosunku do
poréwnywalnego okresu roku poprzedniego. Natomiast zysk netto Grupy narastajgco od poczatku roku 2017 wynidst: 191,1 tys. PLN i
byt nizszy o 50,3% w stosunku do poréwnywalnego okresu roku poprzedniego. Na wzrost przychodéw gtéwny wptyw miat wzrost
sprzedazy produktéw ubezpieczeniowych.

Udziat kredytéw w przychodach ze sprzedazy ogétem w 2017 roku ksztattowat sie na poziomie ok. 84%, produktow ubezpieczeniowych
13%, pozostatych 3%.

Poréwnanie wolumendw sprzedazy w Grupie Kapitalowej w poszczegdlnych grupach produktowych w 4Q 2017 roku w odniesieniu do
4Q 2016 roku oraz 3Q 2017 roku przedstawiono w ponizszych tabelach.

Dane (w min PLN) Q4’17 Q4’16 Q4’17/Q4'16

Wartos¢ sprzedazy produktéw hipotecznych — wyptacone kredyty w ramach Dr.Finance S.A. 43,4 55,8 -22,2%
Wartos$¢ sprzedazy produktow gotéwkowych - wyptacone kredyty w ramach Dr.Finance S.A. 0,7 2,5 -72,0%
Wartos$¢ sprzedazy produktéow komercyjnych - wyptacone kredyty w ramach Dr.Finance S.A. 0,5 0,7 -28,6%
\;\;T;;frégis:)g:)e.zczlaji.produktéw ubezpieczeniowych —wartos¢ zaewidencjonowanej sktadki w ramach 0,5 0,005 +1.250,0%

\ Dane (w min PLN) Q4’17 \ Q3'17 Q3’17/Q2'17
Wartos¢ sprzedazy produktow hipotecznych — wyptacone kredyty w ramach Dr.Finance S.A. 43,4 52,1 -16,7%
Wartos¢ sprzedazy produktéw gotédwkowych - wyptacone kredyty w ramach Dr.Finance S.A. 0,7 1,6 -56,3%
Wartos¢ sprzedazy produktéow komercyjnych - wyptacone kredyty w ramach Dr.Finance S.A. 0,5 0,9 -44,4%
\;\;T;;frégisfgiciajgarodukt(’)w ubezpieczeniowych —wartos¢ zaewidencjonowanej sktadki w ramach 0,5 0,5 +0,0%

‘ Dane (w min PLN) 2017 ‘ 2016 2017/2016
Wartos¢ sprzedazy produktéw hipotecznych — wyptacone kredyty w ramach Dr.Finance S.A. 211,0 201,8 4,6%
Warto$¢ sprzedazy produktow gotédwkowych - wyptacone kredyty w ramach Dr.Finance S.A. 5,3 9,4 -43,6%
Wartos¢ sprzedazy produktéow komercyjnych - wyptacone kredyty w ramach Dr.Finance S.A. 2,5 3,6 -30,6%
\;\;T;;oes'rc'gisfg:iajir)roduktc’)w ubezpieczeniowych —wartos¢ zaewidencjonowanej sktadki w ramach 6,0 0,013 +46.153,9%
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7.3. Czynniki majace wptyw na wyniki w 4Q 2017 roku.

e W grupie produktowej kredytow hipotecznych, ktére stanowig dominujgca cze$¢ prowadzonej dziatalnosci w 4Q 2017 roku nastgpit
spadek o0 22,2% wartosci uruchomionych kredytéw w stosunku do 4Q 2016 roku. Spétka zanotowata takze spadek uruchamianych
kredytéw w stosunku do 3Q 2017 roku o 16,7%.

e Spotce w 4Q 2017 roku nie udato sie zwiekszy¢ poziomu wolumenu uruchamianych kredytéw gotéwkowych udzielonych za jej
posrednictwem w stosunku do poréwnywalnego 4Q 2016 roku, nastgpit spadek o 72,0%. Do gtéwnych przyczyn tej sytuacji nalezy
zaliczy¢ rozwigzanie przez kilku Agentdw uméw ze Spdtka oraz zmniejszone dziatania promocyjne ze strony samej Spotki.

e Spotce w 4Q 2017 roku nie udato sie zwiekszy¢ poziom wolumenu uruchamianych kredytéw komercyjnych udzielonych za jej
posrednictwem w stosunku do poréwnywalnego 4Q 2016 roku, nastgpit spadek o 28,6%.

e Spotce zaleznej Polenergis udato sie znaczaco poprawic liczbe zawieranych polis ubezpieczeniowych oraz wartos¢ zebranych
sktadek z tego tytutu.

Wykres 1. Wyniki finansowe Spotki — jednostkowe ( w tys. PLN).

Przychody ze sprzedazy w tys. PLN

5028 zt 5015 zt

1312z 1068 zt

4Q/2016 1-4Q/2016 4Q/2017 1-4Q/2017

Zysk/strata netto w tys. PLN

257 7

217 zt

49 7t

4Q/2016 1-4Q/2016 4Q/2017 1-4Q/2017
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7.4. Wyniki poszczegélnych Spoétek z Grupy Kapitatowej Dr.Finance S.A..

POLENERGIS SP. Z 0.0.

Przychody ze sprzedazy w 4Q 2017 roku osiggnety poziom: 134,9 tys. PLN. W 4Q 2017 roku Spétka zanotowata strate netto na
poziomie: 18,5 tys. PLN. Narastajaco za 4Q 2017 roku przychody ze sprzedazy wyniosty: 630,9 tys. PLN , a strata netto : 2,2 tys. PLN.
Spotka specjalizuje sie w zawieraniu uméw ubezpieczen grupowych, posiada portfel blisko 2,7 tys. klientéw, ktérzy co miesigc dokonuja
whptaty sktadki ubezpieczeniowej w kwotach od 55,0 PLN do 75,0 PLN.

POLDEVELOPMENT SP. Z0.0.

Przychody ze sprzedazy w 4Q 2017 roku osiggnety poziom: 81,9 tys. PLN. W 4Q 2017 roku Spétka zanotowata zysk netto na poziomie:
6,8 tys. PLN. Narastajgco za 4Q 2017 roku przychody ze sprzedazy wyniosty: 174,2 tys. PLN natomiast strata netto : 18,4 tys. PLN. Spdtka
po uzyskaniu pozwolenia na budowe, w dniu 4 pazdziernika 2017 roku podpisata umowe z generalnym wykonawca na wykonanie robét
budowlano-montazowych w ramach inwestycji budowy dwdch domoéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej we Wroctawiu na
Wojszycach o szacunkowej tacznej wartosci PUM ok.365 m kw.. Natomiast w dniu 19 grudnia 2017 r. Spdtka podpisata umowe
przedwstepng zakupu nieruchomosci gruntowej we Wroctawiu na Muchoborze Wielkim pod budowe dwéch willi miejskich o
szacunkowej fgcznej wartosci PUM ok.850 m kw.

POLFINANCE CAPITALSP. Z 0.0.

Przychody ze sprzedazy w 4Q 2017 roku osiggnety poziom: 1,2 tys. PLN. W 4Q 2017 roku Spétka zanotowata strate netto na poziomie:
3,1 tys. PLN. Narastajaco za 4Q 2017 roku przychody ze sprzedazy wyniosty: 3,5 tys. PLN, natomiast strata netto: 45,4 tys. PLN.

8. STANOWISKO ODNOSNIE ZREALIZOWANIA PROGNOZ WYNIKOW.
Zarzad Spétki nie publikowat prognozy finansowe;.

9. INFORMACIJA NA TEMAT DZIAtAN | PLANOW ROZWOJU DZIALALNOSCI SPOEKI.

9.1. Rozwdj sieci sprzedazy.
Na dzierr 31 grudnia 2017 roku struktura sprzedazy obejmowata:

GRUPA KAPITALtOWA DR.FINANCE S.A.

Liczba ekspertow i Liczba placéwek | Liczba ekspertow i Liczba placéwek
Sie¢ sprzedazy agentow agentow
2017 2017 2016 2016

Placowki Partnerskie — Sie¢ Zewnetrzna
Sprzedazy

9.2. Inne dziatania rozwojowe.

Grupa Kapitatowa Dr.Finance S.A. realizuje dziatania w kierunku utrzymania sieci Placdwek Partnerskich (Zewnetrzna Sie¢ Sprzedazy). W
tej chwili Grupa posiada takze dwa oddziaty wtasne we Wroctawiu oraz we Wieluniu. Grupa Kapitatowa Dr.Finance S.A. wspdtpracuje
natomiast z Zewnetrzng Siecia Sprzedazy tzw. Placowkami Partnerskimi na terenie catej Polski.

10. INNE WYDARZENIA.

1. W dniu 22 lipca 2017 roku weszta w zycie Ustawa o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad posrednikami kredytu
hipotecznego i agentami dla ktérej okres przejsciowy zakorczyt sie w dniu 21 stycznia 2018 roku. Spétka oczekuje na
wpisanie jej na liste powigzanych posrednikéw kredytu hipotecznego. W zwigzku z powyzszym z uwagi na pewne ograniczenia
m.in. to ze dotychczasowi agenci mogg dziata¢ na rzecz tylko jednego posrednika kredytu hipotecznego, a nie tak jak
dotychczas takze na rzecz kilku innych, spowodowato to, ze Spétce nie udato sie utrzymaé poziomu uruchamianych kredytéw
oraz liczby wspodtpracujacych z Grupa Placéwek Partnerskich. Spétka na tym etapie szacuje, ze kwartalny wolumen
uruchamianych kredytéw hipotecznych w kolejnych kwartatach powinien wyniesé ok. 45 min PLN, a co za tym idzie przetozy
sie to na wielko$¢ osigganych przez Spoétke przychoddéw oraz rentownos¢. Spadek wolumenu uruchamianych kredytéw
hipotecznych w gtéwnej mierze zwigzany byt z odejsciem jednej znaczacej Placéwki Partnerskiej z Warszawy, ktora
uruchamiata w ostatnich okresie ponad 3 min kredytéw hipotecznych.

2. Spotka POLDEVELOPMENT Sp. z 0.0. w dniu 4 pazdziernika 2017 roku podpisata umowe z generalnym wykonawcg na
realizacje budowy dwdéch doméw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej we Wroctawiu. Szacunkowy PUM wynosi 365
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mkw. Termin realizacji inwestycji ustalony zostat na 30 wrzesnia 2018 r. W chwili obecnej stan zaawansowania prac wynosi na
poziomie ok. 40,0% ( fundamenty, Sciany parteru oraz strop ).

3. W dniu 19 grudnia 2017 roku POLDEVELOPMENT Sp. z 0.0. zawarta z RODIS sp. z 0.0. Spétka Komandytowa z siedzibg we
Wroctawiu przedwstepng umowe kupna-sprzedazy, w wyniku ktérej zamierza dokonac nabycia, nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej we Wroctawiu przy ul. Roslinnej w obrebie dzielnicy Muchobdr Wielki o tacznej powierzchni 0,1447 ha.
Zgodnie z miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Spoétka zalezna zamierza wybudowac¢ na tym terenie dwie
wille miejskie po 6 mieszkan kazda, o fgcznej powierzchni PUM ok. 850 m kw. Cena sprzedazy wynosi 934.959,35 PLN netto
plus nalezny podatek VAT 23%. Spétka POLDEVELOPMENT Sp. z 0.0. wpfacita zadatek w dniu 19 grudnia w wysokosci: 230.000
zt. brutto. Pozostate wptaty okresla harmonogram : | transza w wysokos$ci 500.000 zt. brutto zostata zaptacona ostatecznie w
dniu 7 luty 2018 r., druga transza w wysokosci 420.000 zt. 30 czerwca 2018 roku do dnia zawarcia umowy przyrzeczonej.
Spotka zalezna zamierza sfinansowaé zakup ze Srodkéw wtasnych, pozyczki od spétki Dr.Finance S.A. oraz emisji obligacji 2-
letnich.

4. W dniu 19 grudnia 2017 r. spétka Dr.Finance S.A. udzielita POLDEVELOPMENT sp. z o.0. - jednostce zaleznej od Spotki —
pozyczki w wysokosci: 280 tys. zt. Przedmiotowa pozyczka oprocentowana jest wg stopy statej w wysokosci : 7,00% w skali
roku. Pozyczka jest na okres 12 miesiecy.

5. Zarzad POLDEVELOPMENT Sp. z 0.0. spotki zaleznej od Emitenta podjat uchwate nr 1/2018 z dnia 29 stycznia 2018 roku w
sprawie emisji obligacji serii A . Na podstawie Uchwaly spdtka zalezna wyemitowata 1.250 sztuk dwuletnich,
niezabezpieczonych, obligacji zwyktych na okaziciela o wartosci nominalnej 1.000 PLN kazda, o statym oprocentowaniu
wynoszgcym 7,0% w skali roku, z okresami odsetkowymi wynoszagcymi 12 miesiecy. Zarzad Spotki POLDEVELOPMENT Sp. z
0.0. w dniu 31 styczen 2018 roku, przydzielit wszystkie obligacje.

6. Ponizej zestawienie spraw przeciwko Spoétce wytoczone przez jednego z akcjonariuszy Pana D. Bakowskiego, ktore s3 w
toku:

e  Sprawa o sygn. X GC 631/16 — Sad Okregowy Wroctaw X Wydziat Gospodarczy — o uchylenie uchwaty NWZA z dnia 19 sierpnia
2015 r. o obnizeniu kapitatu zaktadowego. Pozostato przestuchanie stron. Termin rozprawy wyznaczony bedzie z urzedu.

e  Sprawa o sygn. X GC 513/16 - Sad Okregowy Wroctaw X Wydziat Gospodarczy — o uchylenie uchwaty ZWZA z 30 czerwca 2015
r. o dalszym istnieniu Spétki. Rozprawa wyznaczona na 13.02.2018 r. — ponowne wezwanie $wiadkdéw.

e  Sprawa o sygn. akt X GC 497/15 - Sad Okregowy Wroctaw X Wydziat Gospodarczy — o uchylenie uchwat ZWZA z 29 czerwca
2015 r. (udzielenie absolutorium dla P. WozZniaka i R. Loranca, zatwierdzenie sprawozdania finansowego). Przestuchanie
Swiadkdéw -12.02.2018 r.

e  Sprawa o sygn. akt X GC 514/17 - Sad Okregowy Wroctaw X Wydziat Gospodarczy — o uchylenie uchwaty NWZA z dnia 28
czerwca 2017 r. o zmianie nazwy Spoétki. Powddztwo oddalone przez Sad | Instancji wyrokiem z dnia 7.12.2018 r. Wyrok
prawomocny.

e  Sprawa o sygn. akt X GC 888/17 — Sad Okregowy Wroctaw X Wydziat Gospodarczy — o uchylenie uchwaty NWZA z dnia 8
listopada 2017 r. w sprawie zmiany Statutu poprzez udzielenie Zarzadowi upowaznienia do podwyzszenia kapitatu
zaktadowego w ramach kapitatu docelowego oraz upowaznienie Zarzagdu do pozbawiania w catosci lub w czesci prawa poboru
dotychczasowych akcjonariuszy. Pozew z dnia 14 grudnia 2017 r.

e  Whniosek Pana D. Bakowskiego o zawezwanie do préby ugodowej na kwote 2,3 min PLN z przeciwnikami wniosku:
Tchorzewski J., Uchmanowicz A., Uchmanowicz T., Loranc R., Kwiatkowski R., Wozniak P., Dera J., Dr.Finance, Pollfinance,
Skarb Paristwa jako Sad Okregowy we Wroctawiu oraz Sad Apelacyjny we Wroctawiu — sprawa w Sadzie Rejonowym Wroctaw
XIV Wydziat cywilny - sprawa o sygn. akt XIV Co 1832/17/ABS. Wszyscy przeciwnicy wniosku obecni na rozprawie w dniu 2
lutego 2018 r. nie wyrazili zgody na jakakolwiek ugode.

Pawet WozZniak

Prezes Zarzadu
Dr.Finance S.A.
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