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1.PISMO PREZESA ZARZADU

FUNDUSZ
HIPOTECZNY [)OM
]

Warszawa, 21 marca 019 raku

Sranawni Paristwo,
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2. WYBRANE JEDNOSTKOWE DANE FINANSOWE
PRZELICZONE NA EURO
Dane w tysigcach PLN/EUR.
Wyniki za Wyniki za
o okres: o okres:
w A Wynikiza | 01.01.2017- | WYnKiza | o4.01.2017-
szczegolnienie . .
y 9 01.01.2018- 31'(1&2;:217 01.01.2018- 31'(1&2;:217
31.12.2018 . 31.12.2018 .
skonsolidowa skonsolidowa
ne)* ne)*
Waluta PLN PLN EUR EUR
Przychody netto ze sprzedazy 3571 4534 836,91 1068
Zysk/strata na sprzedazy -1223 - 2748 ~286,62 ~647
Amortyzacja 33 28 7,73 7
Zysk/strata z dziatalnosci -588 - 3342 -137,80 - 787
operacyjnej
Zysk/strata brutto -1 362 - 4084 -319,20 - 962
Zysk/strata netto -1 362 - 4084 -319,20 - 962
Naleznosci dtugoterminowe 92 o1 21,56 22
Naleznosci krotkoterminowe 85 127 19,92 30
Srodki pienigezne netto na koniec 286 31 67,03 7
okresu
29 556 29 543 6 926,81 7 083
Aktywa razem
. 13 279 14 655 3112,10 3514
Kapitat wiasny
. . ) 10 405 9 480 2 438,54 2273
Zobowigzania dtugoterminowe
Zobowigzania krétkoterminowe > 482 4769 1284,77 1143

* W dniu 29 pazdziernika 2018 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w

Warszawie,

XII Wydziat Gospodarczy KRS, dokonat rejestracji

pofaczenia

Emitenta (Spotka Przejmujaca) ze spotkg zalezng, tj. Fundusz Hipoteczny DOM
Spoétka Akcyjna S.K.A. z siedzibg w Warszawie (00-867) przy Al. Jana Pawta II

29, KRS 0000354255 (Spoétka Przejmowana).

Potaczenie nastgpito poprzez

przeniesienie na Spoétke catego majatku Spotki Przejmowanej, bez podwyzszania
kapitatu zaktadowego Spétki Przejmujacej. W zwigzku z powyzszym na dane

FUNDUSZ
HIPOTECZNY

DOM
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finansowe spotki Fundusz Hipoteczny DOM S.A. za rok 2018 skfadajg sie dane
finansowe obu wskazanych powyzej spétek do dnia 29 pazdziernika 2018 r., a od
tego dnia sq to juz wytacznie dane finansowe spoétki Fundusz Hipoteczny DOM
S.A. Z tego wzgledu jako dane poréwnywalne wskazano dane skonsolidowane za
rok 2017.

Metoda obliczania kursu euro.

Sredni kurs euro w okresie o
) ) Kurs euro na dzien bilansowy
od 1 stycznia do 31 grudnia

2018 4,2669 4,3000

2017 4,2447 4,1709

Pozycje bilansu przeliczono wedtug kursu sSredniego euro ogfoszonego przez
Narodowy Bank Polski, obowigzujacego na dzien bilansowy.

Pozycje rachunku wynikow w zakonczonym roku obrotowym przeliczono wedtug
kursu Sredniego euro bedgcego Srednig arytmetyczng Srednich kurséw euro
ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski obowigzujacych na ostatni dzien
kazdego zakonczonego miesigca roku obrotowego.
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3.W PRZYPADKU GDY EMITENT TWORZY GRUPE

KAPITALOWA I NIE SPORZADZA
SKONSOLIDOWANYCH SPRAWOZDAN
FINANSOWYCH LUB SKONSOLIDOWANE

SPRAWOZDANIA FINANSOWE NIE OBEJMUJA
DANYCH WSZYSTKICH JEDNOSTEK ZALEZNYCH -
WYBRANE DANE FINANSOWE SPOLEK ZALEZNYCH
EMITENTA NIEOBJETYCH KONSOLIDACIA,
ZAWIERAJACE PODSTAWOWE POZYCJE ROCZNEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Nie dotyczy — Emitent nie posiada jednostek zaleznych i nie tworzy w zwigzku z tym Grupy
Kapitatowe;.

iroticzny DOM
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4. INFORMACJA NA TEMAT STOSOWANIA PRZEZ
EMITENTA ZASAD LtADU KORPORACYINEGO

o ktéorych mowa w Zatgczniku nr 1 do Uchwaty nr 795/2008 Zarzadu Gietdy
Papierow Wartosciowych z dnia 31 pazdziernika 2008r. ,Dobre Praktyki Spoétek
Notowanych na NewConnect", zmienionej uchwatg nr 293/2010 z dnia 31 marca
2010 .

Zarzad spoétki Fundusz Hipoteczny DOM S.A. informuje, iz w roku 2018 Spditka
przestrzegata zasady ,Dobrych Praktyk Spoétek Notowanych na NewConnect", z
nastepujacymi wyjatkami.

Zarzad spoétki Fundusz Hipoteczny DOM S.A. w raporcie biezagcym nr 6/2012 z
dnia 23 pazdziernika 2012 r. oswiadczyt, iz Spodtka stosuje zasady tadu
korporacyjnego okreslonych w dokumencie "Dobre Praktyki Spdétek Notowanych
na NewConnect" w brzmieniu stanowigcych zatgqcznik do uchwaty nr 293/2010
Zarzadu Gieldy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 31 marca 2010
roku, z wylaczeniem transmitowania obrad walnego zgromadzenia =z
wykorzystaniem sieci Internet, rejestrowania przebiegu obrad i upubliczniania go
na stronie internetowej oraz interaktywnego dostepu do informacji. W ocenie
Spotki koszty stosowania rozwigzan, ktoérych dotyczy w/w wylgczenie, bytyby
niewspoétmiernie wysokie do potencjalnych korzysci ptyngcych z ich zastosowania
(aktualnie Spoétka nie dysponuje odpowiednim sprzetem, ktory umozliwitby, w
odpowiedniej jakosci, transmisje obrad oraz zapis przebiegu obrad i publikacje w
sieci Internet). Informacje dotyczace zwotania walnego zgromadzenia i
podejmowanych uchwat Spoétka bedzie przekazywa¢ w formie raportéw
biezacych, a takze publikowac¢ na stronie internetowej, zatem inwestorzy bedg
mieli mozliwo$s¢ zapoznania sie ze sprawami poruszanymi na walnym
zgromadzeniu. Biorgc powyzsze pod uwage Spoétka nie planuje w najblizszym
czasie wprowadzenia w/w rozwigzan.

W raporcie rocznym Emitent nie przekazuje réwniez informacji na temat
wynagrodzenia Autoryzowanego Doradcy otrzymywanego od Emitenta z tytutu
Swiadczenia wobec emitenta ustug w kazdym zakresie, ze wzgledu na fakt, iz te
informacje sq objete klauzulg poufnosci zawartg w umowie z Autoryzowanym
Doradca.

Emitent nie organizowat odrebnych publicznie dostepnych spotkan z inwestorami,
analitykami i mediami. Spotka jest stale obecna w mediach (TV, prasa, internet),
bierze udziat w konferencjach, seminariach dot. rynku hipoteki odwrdéconej,
prowadzi przejrzystg polityke informacyjngq oraz charakteryzuje sie duzym
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skupieniem akcjonariatu. Z powyzszych wzgledéw Zarzad Spétki nie zdecydowat
sie na organizacje odrebnych spotkan z inwestorami.

W pozostatych zakresie Spdtka w roku 2018 stosowata zasady tadu
korporacyjnego. Ponizej szczegbtowe oswiadczenie Spdéitki dotyczace stosowania
zasad fadu korporacyjnego roku 2018:

L.P. ZASADA: Realizacja: KOMENTARZ:

1 Spotka powinna prowadzi¢ | Czesciowo | Emitent w odniesieniu
przejrzystq i efektywna polityke do Walnych
informacyjna, zaréwno z Zgromadzen Spotki
wykorzystaniem tradycyjnych Fundusz Hipoteczny
metod, jak i z uzyciem ) _
nowoczesnych technologii, DOM S.A. nie zastosuje
zapewniajgcych szybkos¢, niniejszej zasady.

bezpieczenstwo oraz szeroki dostep
do informacji. Spotka korzystajac w
jak najszerszym stopniu z tych
metod, powinna zapewnic
odpowiednig komunikacje z
inwestorami i analitykami,
umozliwia¢ transmitowanie obrad
walnego zgromadzenia z
wykorzystaniem sieci Internet,
rejestrowa¢ przebieg obrad i
upubliczniac go na stronie
internetowej.

2 Spodtka powinna zapewnic Tak
efektywny dostep do informacji
niezbednych do oceny sytuacji i
perspektyw spdétki oraz sposobu jej
funkcjonowania.

3 Spotka prowadzi  korporacyjng Tak
strone internetowq i zamieszcza na
niej:

3.1 | podstawowe informacje o spoice i Tak
jej dziatalnosci (strona startowa),

3.2 |opis dziatalnosci emitenta ze Tak

wskazaniem rodzaju dziatalnosci, z
ktorej emitent uzyskuje najwiecej
przychoddw,

3.3 |opis rynku, na ktérym dziata Tak
emitent, wraz z okresleniem
pozycji emitenta na tym rynku,

3.4 | zyciorysy zawodowe  czionkow Tak
organow spotki,

. o T
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3.5

powziete przez zarzad, na
podstawie oswiadczenia czionka
rady nadzorczej, informacje o
powigzaniach cztonka rady
nadzorczej z akcjonariuszem
dysponujacym akcjami
reprezentujgcymi nie mniej niz 5%
ogdlnej liczby gtosow na walnym
zgromadzeniu spofki,

Tak

3.6

dokumenty korporacyjne spotki,

Tak

3.7

zarys planow strategicznych spoiki,

Tak

3.8

opublikowane prognozy wynikéw
finansowych na  biezacy rok
obrotowy, wraz z zatozeniami do
tych prognoz (w przypadku gdy
emitent takie publikuje),

Nie dotyczy

Spotka nie publikuje

prognoz
finansowych

wynikéw

3.9

strukture akcjonariatu emitenta, ze
wskazaniem gtdéwnych
akcjonariuszy oraz akcji
znajdujacych sie  w  wolnym
obrocie,

Tak

3.10

dane oraz kontakt do osoby, ktdra
jest odpowiedzialna w spoétce za
relacje inwestorskie oraz kontakty
z mediami,

Tak

3.11

skreslony

Nie dotyczy

3.12

opublikowane raporty biezace i
okresowe,

Tak

3.13

kalendarz zaplanowanych dat
publikacji finansowych raportéw
okresowych, dat walnych
zgromadzen, a takze spotkan z
inwestorami i analitykami oraz
konferencji prasowych,

Tak

3.14

informacje na temat zdarzen
korporacyjnych, takich jak wyptata
dywidendy, oraz innych zdarzen
skutkujgcych nabyciem lub
ograniczeniem praw po stronie
akcjonariusza, z uwzglednieniem
termindéw oraz zasad
przeprowadzania tych operacji.

Tak

. o T
nirotrezny DOM




FUNDUSZ HIPOTECZNY DOM S.A.
— RAPORT ROCZNY ZA ROK 2018

Informacje te  powinny  byc¢
zamieszczane w terminie
umozliwiajacym  podjecie przez
inwestoréw decyzji inwestycyjnych

3.15 | skreslony Nie dotyczy

3.16 | pytania akcjonariuszy dotyczace | Nie dotyczy | Nie wystgpity takie
spraw objetych porzadkiem obrad, pytania
zadawane przed i w trakcie
walnego zgromadzenia, wraz z
odpowiedziami na zadawane
pytania,

3.17 |informacje na temat powoddw | Nie dotyczy | Nie wystgpity takie
odwofania walnego zgromadzenia, zdarzenia

zmiany terminu lub porzadku obrad
wraz z uzasadnieniem,

3.18 | informacje o przerwie w obradach | Nie dotyczy | Nie wystgpity takie

walnego zgromadzenia i powodach zdarzenia
zarzadzenia przerwy,
3.19 | informacje na temat podmiotu, z Tak

ktérym spoétka podpisata umowe o
Swiadczenie ustug Autoryzowanego
Doradcy ze wskazaniem nazwy,
adresu strony internetowej,
numeréw telefonicznych oraz

3.20 | informacje na temat podmiotu, Tak
ktéry petni funkcje animatora akcji
emitenta,

3.21 | dokument informacyjny (prospekt Tak
emisyjny) spotki, opublikowany w
ciggu ostatnich 12 miesiecy

3.22 | skreslony Nie dotyczy
Informacje zawarte na stronie Tak
internetowej powinny by¢
zamieszczane W sposéb
umozliwiajacy tatwy dostep do tych
informacji. Emitent powinien
dokonywac aktualizacji informacji
umieszczanych na stronie
internetowej. W przypadku

pojawienia sie nowych, istotnych
informacji lub wystapienia istotnej
zmiany informacji umieszczanych
na stronie internetowej,

. o T
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aktualizacja powinna zostac
przeprowadzona niezwtocznie.

Spétka  prowadzi  korporacyjng Tak
strone internetowa, wedtug wyboru
emitenta, w jezyku polskim lub
angielskim. Raporty biezace i
okresowe powinny by¢
zamieszczane na stronie
internetowej co najmniej w tym
samym jezyku, w ktorym
nastepuje ich publikacja zgodnie z
przepisami obowigzujgcymi
emitenta.

Spotka powinna prowadzi¢ polityke Tak
informacyjng ~ ze  szczeg6lnym
uwzglednieniem potrzeb
inwestoréw indywidualnych. W tym
celu Spotka, poza swojq strong
korporacyjng powinna
wykorzystywa¢ indywidualng dla
danej spotki sekcje relacji
inwestorskich znajdujaca na stronie
www.GPWInfoStrefa.pl.

Emitent  powinien utrzymywacd Tak
biezace kontakty z
przedstawicielami Autoryzowanego
Doradcy, celem umozliwienia mu
prawidtowego wykonywania swoich
obowigzkdéw wobec emitenta.
Spotka powinna wyznaczy¢ osobe
odpowiedzialng za kontakty z
Autoryzowanym Doradca.

W przypadku, gdy w spodtce nastapi Tak
zdarzenie, ktére w ocenie emitenta
ma istotne znaczenie dla
wykonywania przez
Autoryzowanego Doradce swoich
obowigzkdéw, emitent niezwtocznie
powiadamia o tym fakcie

Autoryzowanego
Doradce.
Emitent powinien zapewnic Tak

Autoryzowanemu Doradcy dostep
do  wszelkich  dokumentéw i
informacji niezbednych do
wykonywania obowigzkow
Autoryzowanego Doradcy.

. o T
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0. Emitent przekazuje w raporcie
rocznym:
9.1 |informacje na temat tacznej Tak
wysokosci wynagrodzen wszystkich
cztonkow zarzadu i rady
nadzorczej,
9.2 |informacje na temat Nie Informacje sa objete
wynagrodzenia Autoryzowanego klauzulg poufnosci

Doradcy otrzymywanego od

. s . zawartg w umowie z
emitenta z tytulu Swiadczenia

wobec emitenta ustug w kazdym Autoryzowanym
zakresie. Doradca.
10. | Cztonkowie zarzadu i rady Tak

nadzorczej powinni uczestniczy¢ w
obradach walnego zgromadzenia w
sktadzie umozliwiajacym udzielenie
merytorycznej odpowiedzi na
pytania zadawane w trakcie
walnego zgromadzenia.

11. | Przynajmniej 2 razy w roku Nie
emitent, przy wspotpracy
Autoryzowanego Doradcy, powinien
organizowa¢ publicznie dostepne
spotkanie z inwestorami,
analitykami i mediami.

12. | Uchwata walnego zgromadzenia w | Nie dotyczy | Nie wystgpito takie
sprawie emisji akcji z prawem zdarzenie.

poboru powinna precyzowaé cene
emisyjng albo mechanizm jej
ustalenia lub zobowigzac¢ organ do
tego upowazniony do ustalenia jej
przed dniem ustalenia prawa
poboru, w terminie umozliwiajgcym
podjecie decyzji inwestycyjnej.

13. | Uchwaty walnego zgromadzenia Tak
powinny zapewnia¢ zachowanie
niezbednego odstepu czasowego
pomiedzy decyzjami powodujgcymi
okreslone zdarzenia korporacyjne a
datami, w ktorych ustalane sg
prawa akcjonariuszy wynikajgce z
tych zdarzen korporacyjnych.

13a | W przypadku otrzymania przez | Nie dotyczy | Nie wystgpito takie
zarzad emitenta od akcjonariusza zdarzenie

posiadajgcego co najmniej potowe
kapitatu zakladowego Ilub co
najmniej potowe ogotu gtosow w
spdtce, informacji o zwotaniu przez
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niego nadzwyczajnego walnego
zgromadzenia w trybie okreslonym
w art. 399 § 3 Kodeksu spotek
handlowych, zarzad emitenta
niezwtoczne dokonuje czynnosci do
ktérych  jest zobowigzany w
zwigzku z organizacjg i
przeprowadzeniem walnego
zgromadzenia. Zasada ta ma
zastosowanie rowniez w przypadku
upowaznienia przez sad rejestrowy
akcjonariuszy do zwofania
nadzwyczajnego walnego
zgromadzenia na podstawie art.
400 § 3 Kodeksu spotek
handlowych.

14,

Dzien ustalenia praw do dywidendy
oraz dzien wypfaty dywidendy
powinny by¢ tak ustalone, aby czas
przypadajacy pomiedzy nimi byt
mozliwie najkrétszy, a w kazdym
przypadku nie dtuzszy niz 15 dni
roboczych. Ustalenie diuzszego
okresu pomiedzy tymi terminami
wymaga szczegbtowego
uzasadnienia.

Nie dotyczy

Nie wystgpito
zdarzenie.

takie

15.

Uchwata walnego zgromadzenia w
sprawie wyptaty dywidendy
warunkowej moze zawiera¢ tylko
takie warunki, ktérych ewentualne
ziszczenie nastgpi przed dniem
ustalenia prawa do dywidendy.

Nie dotyczy

Nie  wystgpito
zdarzenie

takie

16.

Emitent publikuje raporty
miesieczne, w terminie 14 dni od
zakonczenia miesigca. Raport
miesieczny powinien zawiera¢ co
najmniej:
e informacje na temat
wystgpienia tendencji i zdarzen
w otoczeniu rynkowym
emitenta, ktére w ocenie
emitenta mogq  miec W
przysztosci istotne skutki dla
kondycji finansowej oraz
wynikéw finansowych emitenta,
e zestawienie wszystkich
informacji opublikowanych
przez emitenta w trybie raportu

Tak
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biezacego w okresie objetym
raportem,

e informacje na temat realizacji
celdw emisji, jezeli taka
realizacja, chocby w czesci,
miata  miejsce w  okresie
objetym raportem,

e kalendarz inwestora,
obejmujacy wydarzenia majace
mie¢ miejsce w nadchodzacym
miesiacu, ktére dotycza
emitenta i sq istotne z punktu
widzenia interesow inwestoréw,
w szczegolnosci daty publikacji
raportéow okresowych,
planowanych walnych
zgromadzen, otwarcia
subskrypcii, spotkan z
inwestorami lub analitykami,
oraz oczekiwany termin
publikacji raportu
analitycznego.

16a

W przypadku naruszenia przez
emitenta obowigzku
informacyjnego  okreSlonego w
Zatgczniku Nr 3 do Regulaminu
Alternatywnego Systemu
Obrotu (,Informacje biezace i
okresowe przekazywane w
alternatywnym systemie obrotu na
rynku NewConnect”) emitent
powinien niezwtocznie opublikowac,
w trybie wiasciwym dla
przekazywania raportéw biezacych
na rynku NewConnect, informacje
wyjasniajacq zaistniatg sytuacje.

Tak

17.

Skreslony

Nie dotyczy
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5. STANOWISKO ZARZADU LUB OSOBY ZARZADZAJACE]
WRAZ Z OPINIA RADY NADZORCZEJ LUB OSOBY NAD-
ZORUJACEJ EMITENTA ODNOSZACE SIE DO WYRAZO-
NEJ PRZEZ FIRME AUDYTORSKA W SPRAWOZDANIU Z
BADANIA OPINII Z ZASTRZEZENIEM, OPINII NEGA-
TYWNEJ ALBO DO ODMOWY WYRAZENIA OPINII O
SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

zawierajace w szczegolnosci:

a) wskazanie wptywu przedmiotu zastrzezenia, opinii negatywnej lub
odmowy wyrazenia opinii, ha roczne sprawozdania finansowe, w tym na
wyniki oraz inne dane finansowe,

b) przedstawienie podjetych lub planowanych przez emitenta dziatan w
zwiazku z zaistniata sytuacja.

Nie dotyczy — sprawozdanie z badania wydane przez podmiot uprawniony do badania sprawozdan
finansowych nie zawiera opinii z zastrzezeniem, opinii negatywnej lub odmowy wyrazenia opinii o
sprawozdaniu finansowym.
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6. OSWIADCZENIA ZARZADU

.:—"--_\_\-"-.\__\_
FUNDUSZ ]
HIPOTECZNY [)OM
I

Warszawa, 21 marca 2019,

OSWIADCEENIE ZARZADU W SPRAWIE REETELNOSCT
APRAWOZDANIA FINANSOWEGD ZA ROK 2008

Zarzgd spialki Fundose Hipoteceny DOM 54, ofwiadcza, fe wedle naszej najlepszej
wiedzy, rocene sprawozdanic finansewe za rok 218 | dane pordwnywalne sporzgdzone
ostaly godnie 2 obpwigrujacymi praepisami oraz #e odewierciedlajg w sposib prawdzivy,
reetelny 1 jasny sytuacie majptkowy | finansowy Spatki oraz jej wynik Apansowy, oraz ie
spravwordanie z deiafalnodct spalki Fundusz Hipoteceny DOM 5.4, zawiera prawdziwy
sibiraz sytuacil Emitenta, w tym opis podstawswych zagrose i ryzyk,

vl
Rirbserf Majkowski
Prezet £arzgdu

. o T
nirottezny DOM



FUNDUSZ HIPOTECZNY DOM S.A.
— RAPORT ROCZNY ZA ROK 2018

F ﬂ

UNDUSZ

HIPOTECZNY DOM
]

Warszawa, 21 marca 2019 r.

OSWIADCZENIE ZARZADU W SPRAWIE PODMIOTU UPRAWNIONEGO DO
BADANIA SPRAWOZDAN FINANSOWYCH

Zarzgd spotki Fundusz Hipoteczny DOM S.A. oswiadeza, ie dokonal wyboru firmy
audytorskiej preeprowadzajyce] badanie rocenego sprawozdania finansowego za rok 2018
zgodnie 2 preepisami, w tym dotyczacymi wyboru i procedury wyboru firmy audytorskiej,
oraz oéwiadcza, Ze firma audytorska oraz celonkowie zespolu wykonujacego badanie
spelniali warunki do sporzadzenia bezstronnego i niezaleinego sprawozdania z badania
rocznego sprawozdania finansowego za rok 2018 zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
standardami wykonywania zawodu i zasadami etyki zawodowej,

b:;anie Lt
oiY

Majkowski
Prezey Zarzgdu
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7.ZALACZNIK NR 1 - SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI
ZA ROK 2018

8. ZALACZNIK NR 2 - SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA
ROK 2018

9. ZALACZNIK NR 3 - SPRAWOZDANIE Z BADANIA
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA ROK 2018
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