™ PROJPRZEM’

Stanowisko Zarzgdu PROJPRZEM S.A.
w sprawie zastrzezeri wyrazonych przez podmiot uprawniony do badania sprawozdan
finansowych w raporcie z przegladu Srédrocznego Skréconego Skonsolidowanego
Sprawozdania Finansowego Grupy Kapitatowej PROJPRZEM S.A. za okres 6 miesiecy

zakonczony 30 czerwca 2016 roku.

Raport niezaleznego biegtego rewidenta Ernst & Young Audyt Polska sp. z 0.0. sp.k. (,,Biegty
rewident”) dotyczacy Srédrocznego Skréconego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego
Grupy Kapitatowej PROJPRZEM S.A. za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2016 r.
(,Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe”) zawiera nastepujace zastrzezenia:

1) ,, W ramach nieruchomosci inwestycyjnych wykazanych w skonsolidowanym sprawozdaniu z
sytuacji finansowej na dzien 31 grudnia 2015 roku oraz w $rédrocznym skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej na dzieh 30 czerwca 2016 roku Grupa
wykazata zabudowana nieruchomos¢ gruntowa w wartosci 2,4 milionéw ztotych. W naszej
ocenie, zastosowana przez Zarzad Spoétki metoda wyceny nieruchomoéci do wartosci
godziwej na wyzej wymienione daty nie uwzglednia wptywu wysokosci przychodéw z tytutu
czynszu wynikajacego z obowigzujacej w tych datach umowy dzierzawy catosci tej
nieruchomosci, jak wymaga tego MSR 40 Nieruchomosci inwestycyjne. W zwiazku z
powyzszym, na wskazane powyzej daty, wartos¢ tej nieruchomosci inwestycyjnej jest w
naszej ocenie zawyzona. Majac na uwadze fakt, iz Zarzad Spotki nie oszacowat wartosci tej
nieruchomosci zgodnie z wymogami MSR 40, w ramach naszych prac nie byliémy w stanie
oceni¢ skutkow kwotowego wptywu powyzszej kwestii na zataczone $rédroczne skrécone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe, w tym jej wptywu na warto$é¢ nieruchomogci
inwestycyjnej oraz kapitatu wtasnego na dzien 31 grudnia 2015 roku oraz na dzien

30 czerwca 2016 roku.”
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2) ,Jak opisano szerzej w nocie 9.4. inform.acji dodatkowej do srédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, Spétka jest strong sporu dotyczacego
rozliczen z tytutu realizacji jednego z kontraktéw budowlanych. W wyzej przywotanej nocie
Zarzad Spotki przedstawit okolicznosci zwigzane z tym sporem, w tym informacje dotyczaca
naleznosci wykazanej w srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji
finansowej, ktéra w czesci wynoszacej okoto 1,3 miliona ztotych jest przedmiotem tego
sporu. Biorgc pod uwage istotng niepewnos¢ odnosnie finalnego rezultatu powyzszego sporu
oraz brak wystarczajacej dokumentacji wskazujacej na termin oraz prawdopodobiefstwo
realizacji tej naleznodci, nie jesteSmy w stanie oceni¢ wptywu tej kwestii na érédroczne
skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe, w tym na naleznosci wykazane w
srodrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz wynik
netto wykazany w srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych

dochodéw.”

Zarzad Spotki wyjasnia, iz Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe zostato sporzadzone zgodnie
z Migdzynarodowymi Standardami Rachunkowosci wprowadzonymi Rozporzadzeniem Komisji
(WE) Nr 1126/2008 z dnia 3 listopada 2008 r. przyjmujacym okreslone miedzynarodowe
standardy rachunkowosci zgodnie z rozporzadzeniem (WE) nr 1606/2002 Parlamentu

Europejskiego i Rady (,,MSR”).

Zarzad PROJPRZEM S.A. przedstawia ponizej stanowisko odno$nie zastrzezenia opisanego w pkt 1

niniejszego pisma:

1. Zabudowana nieruchomos$¢ zostata nabyta w dniu 6 listopada 2014 roku od Lubuskiego
Przedsigbiorstwa Budownictwa Przemystowego Sp. z 0.0. w likwidacji w Nowej Soli (spétka

zalezna od Projprzem SA) za kwote netto w wysokosci 2.364.000 zt. Obiekt zostat oddany do

uzytku w 2010 roku.
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2. W dniu 12 lutego 2015 roku nieruchomos$¢ zostata wydzierzawiona. Umowe dzierzawy
zawarto na 8 lat.

3. Zakupiona nieruchomos¢ zostata ujeta w aktywach Projprzem S.A. jako nieruchomos¢
inwestycyjna.

4. Spotka utrzymuje te nieruchomosc¢ w posiadaniu przede wszystkim ze wzgledu na przyrost
jej wartosci a takze jako zrédto przychodow z czynszow, zgodnie z MSR 40 pkt. 5).

5. Podstawowym celem Zarzadu jest utrzymywanie nieruchomosci w zwigzku z oczekiwanym
wzrostem wartosci, a nastepnie jej sprzedaz. Zdaniem Zarzadu wartos¢ nieruchomosci
powinna wzrasta¢ wraz ze wzrostem atrakcyjnosci inwestycyjnej Nowej Soli. Do wzrostu
atrakcyjnosci inwestycyjnej Nowej Soli powinna przyczynic sie miedzy innymi: budowa drogi
S3 bedacej elementem postulowanego korytarza paneuropejskiego - Srodkowoeuropejskiego
Korytarza Transportowego (CETC - The Central European Transport Corridor, budowa drogi
wojewaddzkiej - Bolestawiec, bliski dostep do autostrad A2 i A4, wzrastajaca liczba inwestycji
w Nowej Soli, czy tez realizacja programu "Nowosolski Obszar Funkcjonalny”.
Uzupetniajgcym celem Zarzadu jest czerpanie korzysci z dzierzawy, przy czym Zarzad kieruje
sie checig obnizenia biezgcych kosztédw utrzymania tej nieruchomosci.

6. Do wyceny bilansowej, po poczatkowym ujeciu przedmiotowej nieruchomosci, Spotka
przyjeta model wartosci godziwej.

7. W mysl MSR 40 pkt. 40 ,przy ustalaniu wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnej
zgodnie z MSSF 13 jednostka gwarantuje, ze wartos$¢ godziwa odzwierciedla miedzy innymi

wysokosc przychodow z czynszow z aktualnych umoéw leasingu, jak rowniez inne zatozenia,

ktore uczestnicy rynku przyjeliby przy wycenie nieruchomosci inwestycyjnej w aktualnych

warunkach rynkowych”.

8. Spotka do wyceny i prezentacji opisanej nieruchomosci inwestycyjnej zastosowata MSSF 13
,Ustalanie wartosci godziwej”.

9. Wycena w wartosci godziwej sktadnika aktywdéw niefinansowych uwzglednia zdolnos¢
uczestnika rynku do osiggniecia korzysci ekonomicznych poprzez jak najwieksze i najlepsze

wykorzystanie sktadnika aktywow lub jego sprzedaz innemu uczestnikowi rynku, ktory
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zapewnitby jak najwieksze i jak najlepsze wykorzystanie tego skfadnika aktywow (MSSF 13
pkt 27).

10. Zastosowang technikg wyceny nieruchomosci byto podejscie rynkowe, ktdre opiera sie na
wykorzystaniu cen i innych odpowiednich informacji generowanych przez transakcje
rynkowe obejmujgce identyczne lub porownywalne (tj. podobne) aktywa, zobowigzania badz
grupe aktywow i zobowigzan, takg jak przedsiewziecie (MSSF 13 pkt 61).

11. Zdaniem Zarzadu zastosowanie przez Biegtego Rewidenta wyfgcznie podejscia dochodowego
w przypadku przedmiotowej nieruchomosci nie powinno mie¢ miejsca z uwagi na zanizong,
w stosunku do ponoszonych kosztéw, warto$¢ czynszu dzierzawy, co nie pozwala na takie
wykorzystanie sktadnika aktywow niefinansowych przez uczestnikow rynku w sposob
zapewniajgcy maksymalng wartos¢ sktadnika aktywow lub grupy aktywow i zobowigzan, w
ktorej sktadnik aktywow zostatby wykorzystany.

12. Zarzad przyjmuje do wiadomosci stanowisko audytora, jednakze na obecnym etapie nie widzi
uzasadnienia do zmiany wyceny opisanej nieruchomosci inwestycyjnej. Dokonana
szacunkowa ocena nieruchomosci pod katem wartosci odtworzeniowej, wskazuje zdaniem
Zarzadu na brak wystepowania przestanek wskazujacych na mozliwos¢ istotnego
znieksztatcenia sprawozdawczosci.

13. Zarzad takze nie jest w stanie wskaza¢ wptywu, w ujeciu ilosciowym i jakosciowym
przedmiotu zastrzezenia na potroczne sprawozdania finansowe, w tym na wyniki oraz inne
dane finansowe, z przedstawieniem w kazdym przypadku oceny istotnosci. Zarzad podkresla,
ze poprzedni audytor spotki dokonujgcy przegladu sprawozdania finansowego za | potrocze
2015 roku oraz badajacy sprawozdanie za 2015 rok nie wnidst zastrzezen do przyjetej wyceny
nieruchomosci.

14. Zarzad bedzie dazyt do wyeliminowania negatywnych skutkow zawartej umowy dzierzawy na
wartos¢ nieruchomosci. W zwigzku z tym Zarzad podejmie dziatania o charakterze

krétkoterminowym majgce na celu renegocjacje warunkéw ww. umowy.

SPOLKA NOTOWANA NA

PROJPRZEM Spotka Akcyjna REGON 002524300 Kapitat Zakladowy
85-029 Bydgoszcz, ul. Bernardyniska 13 NIP 554 023 40 98 5.982.716 zt

tel. +48 52 37 67 400 KRS 0000024679 Sad Rejonowy catkowicie optacony
fax +48 52 37 67 403 w Bydgoszczy, XIIl Wydziat Gospodarczy Konto bankowe
info@projprzem.com Krajowego Rejestru Sadowego mBank S.A.

WWW.projprzem.com Certyfikaty ISO 9001, ISO 3834-2, AQAP 2110 52 1140 1052 0000 3123 0200 1001



™ PROJPRZEM

Zarzad PROJPRZEM S.A. przedstawia ponizej stanowisko odnosnie zastrzezenia opisanego w pkt 2

niniejszego pisma:

1. Obecnie prowadzone sg rozmowy dotyczgce nieuregulowanej naleznosci w kwocie okoto 3
825 tys. zt brutto z kontraktu budowlanego zakoriczonego w 2015 roku. Powyzsza kwota nie
zostata uregulowana w terminie z uwagi na spor i trwajace rozmowy co do wysokosci
naleznych kwot z tytutu prac dodatkowych wykonanych przez Spotke oraz kosztow
wykonawstwa zastepczego zastosowanego przez kontrahenta. Poza kwotg wskazang
powyzej kontrahent zatrzymat kaucje w wysokosci 421 tys. zt z terminem ptatnosci w 2026
roku. tgczna kwota ekspozycji naleznosci z tytutu tego kontraktu wynosi 4 246 tys. zt.
Dodatkowo w zwigzku z realizowanym kontraktem Spoétka udzielita gwarancji na kwote 794
tys. zt.

2. Kwota sporu o prace dodatkowe oraz wykonawstwo zastepcze, o ktérym mowa wyzej,
wynosi okoto 1 300 tys. zt (roszczenie wykonawcy w odniesieniu do Projprzem S.A.).

3. Zdaniem Spotki zadania kontrahenta s niezasadne, w zwigzku z czym Zarzad dazy do
odzyskania naleznosci, przy czym niewykluczone jest w przypadku braku uzyskania
satysfakcjonujacego porozumienia wejscie na droge sporu sgdowego. Majac na uwadze
charakter sporu oraz mozliwos¢ skierowania tej kwestii na droge prawng, na dzien
sporzgdzenia niniejszego sprawozdania Zarzad nie jest w stanie precyzyjnie okresli¢ terminu
zakonczenia oraz przewidywanego rezultatu sporu. Zarzad takze nie jest w stanie wskazac
wptywu, w ujeciu iloSciowym i jakosciowym przedmiotu zastrzezenia na potroczne
sprawozdania finansowe, w tym na wyniki oraz inne dane finansowe, z przedstawieniem w

kazdym przypadku oceny istotnosci.
Witadystaw Pietrzak — Prezes Zarzgdu
Marcin Lewandowski — Cztonek Zarzadu

Bydgoszcz, 31.08.2016 r.
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