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Zielona Géra, dnia 13 marca 2022 r.

Raport za rok 2021 zostat sporzgdzony zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o
rachunkowosci oraz w oparciu o Zatqcznik Nr 3 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu
~Informacje biezgce i okresowe przekazywane w alternatywnym systemie obrotu na rynku NewConnect"
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I. LIST ZARZADU PODSUMOWUJACY ROK

Szanowni Panstwo!

Kluczowym zdarzeniem roku 2021 byta sprzedaz nieruchomosci w Zielonej Gorze, za kwote
3900 000,00 zt netto, ktdra nastgpita w pierwszym kwartale. W tymze kwartale osiggnelismy zysk netto
w wysokosci 2 124 005,56 zt, ktory zostat nieco zredukowany w ciggu catego roku finalnie do kwoty
1 875 603,58 74, przy narastajgcych przychodach wynoszgcych 25 045,20 zt. Stan srodkow pienieznych
na 31 grudnia 2021 r. wynosit 3 862 572,38 zt.

Caty rok 2021 naznaczony byt pracami nad stworzeniem oferty letniskowych domkéw modutowych co
umozliwitoby ustabilizowanie proceséw produkcyjnych. Dziatania dokonywane byty z wykorzystaniem
Internetu i miaty na celu poprawe naszej sytuadji biznesowej, poniewaz prognozy i informacje o sytuacji
i sprzedazy tego typu obiektow w Polsce sg byty nader obiecujgce. Opracowana przez Spotke
nowatorska technologia budowy jest wedtug oceny przedstawicieli branzy budowlanej, najlepsza
technologig gwarantujgcg uzytkownikom obiektow wiele korzysci.

Jednakze w zwigzku z rozregulowanym rynkiem materiatow budowlanych trwajgcym od stycznia 2021
wystepowaty trudnosci z zaopatrzeniem i regularnoscig dostaw. Zmiennos¢ cen tychze materiatow
sprawiata niespotykane dotad trudnosci z ostateczng kalkulacjg ceny. Ich zmiany nastepowaty bardzo
dynamicznie, praktycznie kazdego tygodnia.

Spotka skupiata sie na stworzeniu oferty gotowych doméw o powierzchni do 35 m. kwadratowych, nie
wymagajgcych pozwolenia na budowe. Zapowiedzi przedstawicieli Rzgdu o podwyzszeniu limitu do 70
m. kwadratowych spowodowaty, iz czes¢ inwestorow wstrzymata sie z podjeciem decyzji do czasu
opublikowania wigzacych przepiséw.

Obecnie dziatania spotki koncentrowac sie bedg na dalszych dziataniach reklamowych, tak aby
opracowana technologia zostata zaprezentowana jak najszerszej grupie odbiorcow, a Zarzad jest
przekonany, ze poniesione wysitki zostang wkrotce docenione przez klientow.

Zapraszam do zapoznania sie raportem.
Bogustaw Pitat
Prezes Zarzadu
Zielona Gora, dnia 13 marca 2022 r.
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Il. WYBRANE DANE FINANSOWE, ZAWIERAJACE PODSTAWOWE
POZYCJE Z ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO, W TYM

PRZELICZONE NA EURO

AKTYWA TRWALE

Rzeczowe aktywa trwate

Naleznosci dtugoterminowe

Inwestycje dtugoterminowe

AKTYWA OBROTOWE

Zapasy

Naleznosci krotkoterminowe

Inwestycje krétkoterminowe
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
AKTYWA RAZEM

KAPITALY (FUNDUSZ) WEASNY

Kapitat (fundusz) podstawowy

Kapitat (fundusz) zapasowy

Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe
Zysk (strata) z lat ubiegtych

ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA

Rezerwy na zobowigzania
Zobowigzania dtugoterminowe
Zobowigzania krotkoterminowe
Rozliczenia miedzyokresowe
PASYWA RAZEM

Przychody netto ze sprzedazy

31-12-2021

109 823,21
109 823,21

4154 781,03

242 911,56
45 289,01

386257238

4008,08

517 250,00
630 116,96

1241 633,70

781 137,93
445 495,77
15 000,00

25 045,20

,_
2

31-12-2020

1568 755,67
1568 755,67
0,00
0,00

955 448,02
278 587,52
30 602,15
569 288,37
76 969,98

4264 604,24 WWASYLWICKEE ©2/ 208,82
3022 970,54

1147 366,96
517 250,00
876 416,17

0,00
0,00
1376 836,73
0,00
756 751,69
605 085,04
15 000,00

4264 604,24 WWASYLWIRKEE ©2/ 208,82

248 170,60

30-12-2020
EUR!
339 940,12
339 940,12
207 039,96
60 368,28
6 631,31
123 361,44
16 678,94
| 927 208,82 [JELIEEON
248 627,67
112 085,03
189 914,23
298 352,42
163 983,64
131 118,37
3 250,41
| 927 208,82 [JRELIEEENE
55 467,03

' dane z bilansu zostaty przeliczone po srednim kursie Narodowego Banku Polskiego (Tabela A),
obowigzujgcym odpowiednio w dniach 31.12.2021 r. oraz 31.12.2020 r., tj. 4,5994 zt oraz 4,6148 zt.

Dane z rachunku zyskow i strat zostaty przeliczone po Srednim kursie Narodowego Banku Polskiego
(Tabela A), przyjetym jako srednia kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien miesigca odpowiednio roku

2021 oraz 2020, tj. 4,5775 zt oraz 4,4742 zt.
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Koszty sprzedanych produktéw, towardw i

haterisiow 2 482,39 105 284,80 542,30 23 531,54
Zysk (strata) ze sprzedazy 22 562,81 -217 388,88 4.929,07 -48 587,21
Koszty ogdlnego zarzadu 409 997,82 360 274,68 89 568,07 80 522,70
Przychody finansowe 416,70 93,13
Koszty finansowe 3397713 25 030,84 7 422,64 5594,48
Zysk (strata) brutto PACVACKYMSI -246 200,21 RWEECWARKISE -55 048,77
Zysk (strata) netto (SYRYOEIN 246 200,21 RENCHZYNOEN -55 048,77

1. OSWIADCZENIE ZARZADU W SPRAWIE RZETELNOSCI |
KOMPLETNOSCI SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Zielona Gora, dn. 13 marca 2022 r.

OSWIADCZENIE

Dziafajgc w imieniu Spotki Rocca SA z siedzibg w Zielonej Gorze oswiadczam, ze wedle mojej najlepszej
wiedzy, roczne sprawozdanie finansowe za 2021 rok obrotowy i dane porownywalne sporzadzone
zostaty zgodnie z przepisami obowigzujgcymi Emitenta lub standardami uznawanymi w skali
miedzynarodowej, oraz ze odzwierciedlajg w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowa i
finansowg Emitenta oraz jego wynik finansowy, oraz ze sprawozdanie z dziatalnosci Emitenta zawiera
prawdziwy obraz sytuacji emitenta, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyk.

Bogustaw Pitat
Prezes Zarzadu
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IV. OSWIADCZENIE ZARZADU W SPRAWIE WYBORU FIRMY
AUDYTORSKIE)] DO BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Zielona Gora, dn. 13 marca 2022 r.

OSWIADCZENIE

Dziafajagc w imieniu Spotki Rocca SA z siedzibg w Zielonej Gorze oswiadczam, ze wybodr firmy
audytorskiej przeprowadzajgcej badanie rocznego sprawozdania finansowego Emitenta za 20271 rok
obrotowy zostat dokonany zgodnie z przepisami, w tym dotyczacymi wyboru i procedury wyboru firmy
audytorskiej oraz, ze firma audytorska oraz cztonkowie zespotu wykonujgcego badanie spetniali
warunki do sporzgdzenia bezstronnego i niezaleznego sprawozdania z badania rocznego
sprawozdania finansowego Emitenta za 2021 rok obrotowy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
standardami wykonywania zawodu i zasadami etyki zawodowe;.

Bogustaw Pifat
Prezes Zarzadu
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V. OPIS ORGANIZAC])I GRUPY KAPITALOWE]

Emitent nie tworzy grupy kapitatowe;.

V1. SPRAWOZDANIE ZARZADU

Sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci Spotki znajduje sie w osobnym pliku, zatgczonym do niniejszego
raportu.

VIl. SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Sprawozdanie finansowe (kopia, wydruki) znajduje sie w osobnym pliku, zatgczonym do niniejszego
raportu.

VIIl. SPRAWOZDANIE FINANSOWE (XML)

Sprawozdanie finansowe w formacie zgodnym z ustawg o rachunkowosci znajduje sie w osobnym pliku,
zatgczonym do niniejszego raportu.

IX. SPRAWOZDANIE FIRMY AUDYTORSKIE)] Z BADANIA
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta znajduje sie w osobnym pliku, zatgczonym do
niniejszego raportu.

X. SPRAWOZDANIE ZE STOSOWANIA ZASAD tADU
KORPORACYJNEGO ,,DOBRE PRAKTYKI SPOLEK NOTOWANYCH NA
NEWCONNECT”

Sprawozdanie ze stosowania zasad tadu korporacyjnego znajduje sie w osobnym pliku, zatgczonym do
niniejszego raportu.



