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1. Podstawowe informacje dotyczace emitenta

A. Dane organizacyjne

Spotka Orion Investment S.A. zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 27 listopada
2007 roku. Spétka jest wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy w Sosnowcu, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego,
pod numerem KRS 0000296656.

Spétce nadano numer statystyczny REGON 2400787244. Siedziba Spotki miesci sie

w Sosnowcu przy ulicy Braci Mieroszewskich 132.
Czas trwania Spofki jest nieoznaczony.

Wedtug statutu Spoitki podstawowym przedmiotem dziatania Spotki jest:

- kupno i sprzedaz nieruchomoéci na wtasny rachunek,

- wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,

- realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw,

- zarzgdzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie.

Zarzad Spoiki liczy 3 osoby:
- Tadeusz Marszalik, Prezes Zarzadu
- Piotr Marszalik, Vice Prezes Zarzadu

- Marek Bolek, Vice Prezes Zarzadu

Rada Nadzorcza sktada sie z pieciu cztonkow:

1. Waldemar Gebus — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
2. Jerzy Fimowicz

3. Jacek Marszalik

4. tukasz Ziob

5. Magdalena Ulanowska
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B. Kapitat zaktadowy

W dniu 14 sierpnia 2009 r. Spotka powzieta informacje o postanowieniu Sadu
Rejonowego w Katowicach, Wydziat VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego z
dnia 14 sierpnia 2009 r. o wpisie do Krajowego Rejestru Sadowego podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Spoétki w wyniku emisji akcji serii F. W zwigzku z powyzszym na
dziehn sporzadzania raportu kapitat podstawowy Spoétki wynosi 10 823 020 ziotych i jest
podzielony na 1 082 312 akcji o warto$ci nominalnej 10 ztotych kazda:

a) 644 300 (szescCset czterdziesci cztery tysigce trzysta) akcji aportowych imiennych serii
A, o numerach od 0000001 do 0644300, o warto$ci nominalnej 10,00 ztotych (stownie:
dziesiec¢ ztotych) kazda,

b) 171 270 (sto siedemdziesiat jeden tysiecy dwiescie siedemdziesiat) akcji zwyktych na
okaziciela serii B, o numerach od 0000001 do 0171270, o wartosci nhominalnej 10,00
ztotych (stownie: dziesie¢ ztotych) kazda,

¢) 109 093 (sto dziewiet tysiecy dziewiecdziesiat trzy) akcji zwyktych na okaziciela serii C,
o numerach od 0000001 do 0109093, o wartosci nominalnej 10,00 ztotych (stownie:
dziesiec¢ ztotych) kazda,

d) 99 100 (dziewiecdziesigt dziewiec tysiecy sto) akcji aportowych imiennych serii D,
0 numerach od 000001 do 099100, o wartosci nominalnej 10,00 zt (stownie: dziesieé
ztotych) kazda,

e) 25 771 (dwadziescia pie¢ tysiecy siedemset siedemdziesigt jeden) akcji zwyktych na
okaziciela serii E, o numerach od 000001 do 025771, o warto$ci nominalnej 10,00 zt
(stownie: dziesie¢ ztotych) kazda,

f) 32 778 (trzydziesci dwa tysigce siedemset siedemdziesigt osiem) akcji zwyktych na
okaziciela serii F, o numerach od 000001 do 032778, o wartosci nominalnej 10,00 zt

(stownie: dziesie¢ ztotych) kazda,

C. Informacje o akcjonariacie

W okresie objetym niniejszym raportem nastgpity zmiany w akcjonariacie Spotki. W
wyniku transakcji przeprowadzonej poza rynkiem New Connect Sajt Development Sp. z
0.0. zbyt 285 100 sztuk akcji na rzecz Pana Tadeusza Marszalik. Informacje na temat
transakcji oraz zmianie standw posiadania zostaly przekazane przez emitenta w formie

raportow biezacych o numerach 5/2009/ESPI oraz 6/2009/ESPI. Sajt Development Sp. z
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0.0. nadal pozostaje gtéwnym akcjonariuszem Spoétki i obecnie posiada 397 046 akciji,
stanowigcych ponad 36%-owy udziat w kapitale zakladowym Spotki uprawniajacych do
analogicznej liczby gtosow na walnym zgromadzeniu. Pan Tadeusz Marszalik jest
wiascicielem 293 433 sztuk ackji stanowigcych 27,11% kapitatu zaktadowego oraz liczby
gloséw na walnym zgromadzeniu, ponadto jest Wiekszosciowym udzialowcem Sajt
Development Sp. z 0.0., w ktérym to podmiocie posiada udziaty stanowigce 62% kapitatu
zaktadowego i tyle samo gtoséw na Zgromadzeniu Wspélnikéw.

Trzecim istotnym akcjonariuszem jest Pan Waldemar Gebus bedacy w posiadaniu 15,8
% kapitatu zakladowego, czyli 171 000 sztuk akcji.. Udziat pozostatych akcjonariuszy w
kapitale zakladowym emitenta wynosi 20,40%. Strukture akcjonariatu Spotki przedstawia

Tabela 1 oraz Rysunek 1.

Tabela 1. Struktura Akcjonariatu Emitenta.

. . : . . Udziat % 2 . Udziat % w
Akcjonariusz Seria akgji los¢ akgji w kapitale Ios¢ grosow glosach
SAJT Development Sp. zo.o. |A, B 397.046 36,69% | 397.046 36,69%
Tadeusz Marszalik ,C, F 293.433 27,11% | 293.433 27,11%

A
Waldemar Gebus B, F 171.000 15,80% | 171.000 15,80%
Pozostali Akcjonariusze B,C,D,E F |220.833 20,40% | 220.833 20,40%

Razem 1.082.312 100,00% 1.082.312 100,00%

Zr6dfo: Emitent

Udziat % kapitale zaktadowym

m 5AIT Development 5p. 2
0.0.
| Tadeusz Marszalik

Waldemar Gebus

B Pozostali Akcjonariusze

Rysunek 1. Struktura Akcjonariatu Emitenta
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D. Informacje o grupie kapitatowe;j

Spotka zamierza realizowac swoje inwestycje w spoétkach celowych, co jest niezbedne do
prowadzenia racjonalnej i efektywnej polityki w zakresie kosztow operacyjnych oraz
wiarygodnego rozliczenia zyskownos$ci danej inwestycji. Dziatania takie sg wymagane
réwniez z punktu widzenia instytucji finansujacych, ktére wymagajg od przedsiebiorstw
zajmujacych sie projektami budowlanymi tego typu konstrukcji celem zabezpieczenia
interesow wtasnych oraz klientéw. Orion Investment S.A. utworzyt do tej pory 2 spotki

celowe dla realizacji projektu ,Przemystowa” w Krakowie. Sg to:

.INF Orion Inwestycje Spétka z ograniczong

Odpowiedzialnoscig” Spétka komandytowo-akcyjna

Ul. Krakowska 49
31-066 Krakow
REGON: 120882435
NIP: 6762394839
KRS: 0000326836
Tel. 012/357 77 78

oraz:

INF Orion Inwestycje Sp. z 0.0.
Ul. Krakowska 49

31-066 Krakow

REGON: 120823533

NIP: 6762389229

KRS: 0000316186

Tel. 012/357 77 78

Do spotki komandytowo-akcyjnej przeniesiono aportem grunt, na ktérym realizowana
bedzie inwestycja ,Przemystowa”. Spotka INF Orion Inwestycje Sp. z 0.0. pehi role
komplementariusza wyzej wymienionej spoétki. Na dzien dzisiejszy nie zachodzg
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przestanki do dokonania konsolidacji na podstawie art 56 Ustawy o Rachunkowosci.
Niemniej jednak Spoétka rozpocznie publikowanie skonsolidowanych sprawozdan
finansowych po rozpoczeciu planowanych inwestycji i pojawieniu sie w spétkach

zaleznych wynikow finansowych, ktére uzasadniatyby takie dziatanie

2. Komentarz Zarzadu na temat czynnikow i zdarzen majacych
wpltyw na osiggniete i przyszte wyniki finansowe

Osiagniete przez Spotke przychody ze sprzedazy w Il kwartale pochodzg z wynajmu
obiektu przy ulicy Modrzewiowej w Sosnowcu. Poziom wynajetej powierzchni zmienit sie
w stosunku do poprzedniego kwartatu, gdyz Spétka wynajeta 140,6 metréw kwadratowych
powierzchni biurowej w obiekcie. Tym samym suma przychodéw osigganych z wynajmu
wzrosnie o 4,5%. W dalszym ciggu prowadzone sg dziatania majace na celu wynajecie
powierzchni na zewnatrz obiektu. Zarzad liczy, iz przychody z tego tytutu zaczg wplywaé
do Spotki juz w Q4 2009. Dodatkowe przychody powinny umozliwi¢ Spotce osiagniecie

dodatniego wyniku finansowego za rok 2009.

W minionym kwartale nastgpito wiele istotnych zdarzen z punktu widzenia przysztych
przychoddéw Spotki, a dotyczacych gtéwnie inwestycji przy ulicy Przemystowej 15. Po
wielu miesigcach oczekiwania w dniu 20.07.2009 do Spoétki wptyneta Decyzja Wojewody
Matopolskiego nhumer WI.1.MG.7119-5-40-09 utrzymujgca w mocy Decyzje numer 485/09
Prezydenta  Miasta Krakowa zatwierdzajgcg projekt budowlany oraz udzielajgcq
pozwolenia na budowe dla inwestycji przy ulicy Przemystowej w Krakowie (dzielnica

Zabtocie).

Decyzja ta umozliwita Zarzgdowi podejmowanie dalszych dziatan zwigzanych z realizacjg
projektu. Dnia 27 lipca spoétka zalezna emitenta INF Orion Inwestycje Spétka z
ograniczona odpowiedzialnoscig Spoétka Komandytowo Akcyjna zawarta umowe o
generalne wykonastwo wyzej wymienionej inwestycji. Trudna sytuacja rynkowa firm
budowlanych wynikajgca z ograniczenia liczby nowych inwestycji umozliwita spétce
zaleznej emitenta znaczace obnizenie kosztow realizacji inwestycji w stosunku do
kalkulacji z konca roku 2008. Obnizka kosztéw zwigzanych z wzniesieniem budynku
wynikajaca z wyzej wymienionych czynnikédw szacowana jest przez emitenta na poziomie

25-30% sumy kosztow.

W minionym kwartale Zarzad emitenta prowadzit zaawansowane rozmowy zwigzane z

pozyskaniem finansowania na realizacje inwestycji ,Przemystowal5” w Krakowie.
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Dziatania te zakonczyly sie sukcesem w kolejnym kwartale. Pozytywna decyzja banku
PKO BP dotyczaca finansowania nakladéw brutto zwigzanych z realizacjg obiektu
umozliwita rozpoczecie sprzedazy lokali mieszkalnych. Do dnia 15 listopada spotka
zalezna emitenta sfinalizuje sprzedaz ponad 25% powierzchni lokali mieszkalnych w
inwestycji. Wartos¢ sprzedanych lokali szacuje sie na 10 000 000 ztotych. Do momentu
oddania lokali do uzytkowania sprzedaz ta nie zostanie zaksiegowana w postaci

przychodéw ze sprzedazy.

W Q3 2009 nie nastapity zadne zdarzenia dotyczgce drugiej inwestycji spotki — Domkow
w zabudowie blizniaczej i szeregowej w Zabierzowie pod Krakowem. Zarzad w dalszym

ciggu oczekuje, iz pozwolenie budowlane zostanie wydane do konca biezacego roku.

3. Informacje na temat aktywnosci, jakg w okresie objetym
raportem emitent podejmowat w obszarze rozwoju
prowadzonej dziatalnosci

Specyfika dziatalnosci emitenta znaczaco ogranicza spektrum dziatahn rozwojowych
mozliwych do przeprowadzenia. Podstawg rozwoju spétki deweloperskiej jest bank ziemi.
Dziatania z zakresu identyfikowania, analizy i selekcji gruntéw, na ktérych nowe
inwestycje Spotki mogtyby by¢ realizowane jest procesem ciggtym. Emitent chce by¢
gotowy na pozyskanie nowych gruntobw w mozliwie najkrotszym czasie po uwolnieniu

srodkéw finansowych z zakohnczonych i realizowanych inwestycji.

Oprocz dziatalnosci rozwojowej o charakterze strategicznym emitent prowadzi biezace
dziatania optymalizacyjne zwigzane z biezaca realizacjg projektow budowlanych. Poprzez
identyfikacje oraz wdrazanie rozwigzan technicznych przynoszacych korzysci materialne

lub czasowe Zarzad spoitki optymalizuje przebieg poszczegoéinych etapéw budowy.
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4. Podstawowe Dane Finansowe

Wybrane dane finansowe PLN I EUR PLN | EUR
30.09.2008 30.09.2009
. Kapitat wtasny 10 883586,30) 3191 667,54 15242 608,83 361199261
II. Naleznosci diugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
IIl. Naleznoci krétkoterminowe 1149729,77|  337164,16] 379782,88 89 995,94
IV. $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 3919881 11 495,25 481,24 114,04
V.. Zobowiazania dtugoterminowe 1016 686,06 298 148,40 262283792 62152557
V. Zobowigzania krotkoterminowe 1558 097,34] 456 920,04] 118442741  280670,00
PLN EUR PLN EUR PLN EUR PLN EUR
Q3 2008 Q32009 Q1-Q3 2008 Q1-Q3 2009
VII. Amortyzacja 13 974,99 4222,05 44 43582 10579,96 3108152 9061,67 96 451,35 22 020,86
VIII. Przychody netto ze sprzedazy 0,00 0,00 202 525,99 48 220,47 960,00 279,88 540 482,55 123 397,84
IX. Zysk/Strata na sprzedazy -145 221,59 -43 873,59 35 688,76 8497,32|  -274 486,50 -80 025,22 6682,31 152564
X. Zysk/Strata na dziatalnosci operacyjnej -145 222,05 -43 873,73 35 687,83 8497,10| -279 459,62 -81 475,11 -89 969,12 -20 540,89
XI. Zysk/Strata brutto -145 217,34 -43 872,31 -21 259,90 -5061,88] -268 474,00 -78 272,30 -213622,61 -48 772,29
XII. Zysk/Strata netto -145 217,34 -43 872,31 -21 259,90 -5061,88] -268 474,00 -78 272,30 -213622,61 -48 772,29
Dla pozycji bilansowych przyjeto kurs wymiany EUR/PLN z dni bilansowych 30.09.2008  30.09.2009
341 4,22
Dla pozostatych pozycji przyjeto $redni kurs wymiany EUR/PLN z danego okresu rozliczeniowego 2008 2009
Q3 Q1-Q3 Q3 Q1-Q3
3,31 343 4.2 4,38
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