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Grupa Kapitatowa Triton Development S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny za trzeci kwartat 2021 roku

Niniejszy skonsolidowany raport kwartalny za III kwartat 2021 roku obejmuje:

I. Kwartalne skrécone sprawozdanie finansowe:
A. skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Triton Development,
B. kwartalng informacje¢ finansowg Triton Development S.A.,
C. informacj¢ dodatkowa,

II. Informacje przedstawione zgodnie z § 66 ust. 8 Rozporzadzenia Ministra Finansow.

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz kwartalna informacja finansowa zostaty
sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci; w szczegdlnosci wedlug
wytycznych MSR 34 oraz Rozporzadzeniem Ministra Finanséw ,,w sprawie informacji biezacych
i okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw warto§ciowych oraz warunkéw uznawania
za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebgdacego panstwem
cztonkowskim” (,,Rozporzadzenie Ministra Finanséw”) z 29 marca 2018 roku. Raport kwartalny za
trzeci kwartal 2021 roku zawiera informacj¢ finansowa Triton Development S.A. jako jednostki
dominujacej Grupy Kapitatlowej. Sprawozdanie finansowe zostalo zaprezentowane w tysigcach
zlotych.
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I. Kwartalne skrécone sprawozdanie finansowe

A. Kwartalne  skr6cone  skonsolidowane  sprawozdanie  finansowe  Grupy  Kapitalowej
Triton Development:
SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH (w tysigcach
DOCHODOW ztotych)
Okres 3 Okres 9 Okres 3 Okres
miesiecy miesiecy miesiecy 9 miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
dnia dnia dnia dnia
30.09.2021 30.09.2021 30.09.2020 30.09.2020
Dziatalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 10 084 17 301 9 033 24 912
Koszt wtasny sprzedazy 7 709 11 670 7 800 21 065
Wartos$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw - 1455 - -
Odpis aktualizujacy wartos$¢ zapaséw - - - -
Wynik brutto ze sprzedazy 2 375 4176 1233 3 847
Koszty administracyjne i sprzedazy 1671 4 882 1 603 4 831
Pozostate przychody operacyjne 496 601 424 562
Pozostate koszty operacyjne 89 287 - 179
Przychody finansowe netto 7 17 2 2
Koszty finansowe netto 35 77 27 106
Wynik na réznicach kursowych - - - -
Wynik brutto 1 083 (452) 29 (705)
Podatek dochodowy 12 55 54 67
Wynik netto z dziatalnosci kontynuowanej 1071 (507) (25) (772)
Dziatalno$¢ zaniechana
Wynik za okres z dziatalnosci zaniechanej - - - -
Wynik netto za okres 1071 (507) (25) (772)
Inne catkowite dochody:
Inne sktadniki catkowitych dochodow - - - -
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikow ~ ) ) )
innych catkowitych dochodow
Inne catkowite dochody netto - - - -
CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES 1071 (507) (25) (772)
Zysk/(strata) netto w zi na jedna akcje
— podstawowy z zysku za okres - (0,08) - (0,12)
- podstawowy z zysku z dziatalnosci _ )
kontynuowanej (0,08) (0,12)
- rozwodniony/scalony z zysku za okres - (0,08) - (0,12)
- rozwodniony/scalony z zysku z dziatalnosci _ (0,08) ) (0,12)

kontynuowanej
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SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

(w tysigcach ztotych)

Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien
AKTYWA 30.09.2021  30.06.2021 31.12.2020 30.09.2020
Aktywa trwate (dlugoterminowe) 22 657 22 750 19 573 39 889
Wartosc firmy - - - -
Wartosci niematerialne 35 37 2 3
Rzeczowe aktywa trwate 2775 2 824 2919 2972
Nieruchomosci inwestycyjne 14 373 14 091 14 714 34 968
Inne inwestycje dtugoterminowe 206 206 206 206
Inne aktywa finansowe (udziaty i akcje) - - - -
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 3 555 3878 1436 -
Naleznosci dtugoterminowe 1436 1436 296 1439
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 277 278 - 301
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - - -
Aktywa obrotowe (krotkoterminowe) 97 497 94 930 76 887 60 945
Zapasy 78 951 80 691 70 756 52 037
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 1029 1 495 920 1456
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 1 5 4 -
Inne aktywa finansowe - - - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 17 412 12 579 5159 7 355
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 104 160 48 97
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy - - - -
SUMA AKTYWOW 120 154 117 680 96 460 100 834
PASYWA
Kapitat wlasny 83 722 82 650 84 227 86 321
Kapitat podstawowy 25458 25458 25458 25 458
Kapitat zapasowy 55 055 54 988 58 821 58 821
Kapitat rezerwowy 1934 1934 1934 1934
Akcje wiasne - - - -
Zyski zatrzymane/Niepokryte straty 1275 270 (1 986) 108
Zobowiagzania dlugoterminowe 4 568 4 490 3917 3873
Kredyty i pozyczki - - 2 066 2 049
Inne zobowigzania finansowe 2974 3142 658 686
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 158 - - -
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 401 407 424 447
dochodowego
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze - - - -
Pozostate rezerwy - - - -
Rozliczenia miedzyokresowe 1 035 941 769 691
Zobowiazania krotkoterminowe 31 864 30 540 8 316 10 640
Kredyty i pozyczki 988 4 183 545 544
Inne zobowigzania finansowe 1432 1 457 128 137
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 2135 2 497 1713 3422
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 4 4 4 4
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 262 262 189 163
Pozostate rezerwy 103 76 95 149
Rozliczenia miedzyokresowe 26 940 22 061 5 642 6 221
Stan zobowigzan ogolem 36 432 35 030 12 233 14 513
SUMA PASYWOW 120 154 117 680 96 460 100 834
Liczba akcji 6 364 523 6 364 523 6 364 523 6 364 523
Wartos$¢ ksiegowa na 1 akcje (w zt) 13,15 12,99 13,23 13,56
Rozwodniona/scalona liczba akcji 6 364 523 6 364 523 6 364 523 6 364 523
Rozwodniona/scalona wartos¢ ksiegowa na 13,15 12,99 13,23 13,56

1 akcje (w zt)
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SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW

(w tysigcach

PIENIEZNYCH ztotych)
Okres 3 Okres 9 Okres 3 Okres 9
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony dnia zakonczony dnia
dnia 30.09.2021 dnia 30.09.2021 30.09.2020 30.09.2020
Przeplywy srodkéw pienieznych z
dziatalnosci operacyjnej
Zysk/(strata) netto 1071 (507) (25) (772)
Korekty o pozycje: 5166 18 024 (1622) 3643
Amortyzacja 423 622 105 304
Przychody i koszty z tytulu odsetek 29 61 20 79
Wynik na dziatalnosci inwestycyjnej (1) (31) (973) (871)
Zmiana stanu rezerw, odpisow i rozliczen 5051 21 586 (774) 4131
miedzyokresowych
Inne korekty - rozpoznanie zobow. zgodnie
z MSSF 16, umorzenie subwencji PFR (336) (4 214)
Przeplywy srodkéw pienieznych z
dziatalnosci operacyjnej przed 6 237 17 517 (1647) 2871
zmianami majatku obrotowego
Zmiana stanu zapaséw 1740 (8 195) 2 054 2 490
Zmiana stanu naleznosci 470 (106) (635) 610
Zmiana stanu zobowigzan (457) 4199 564 (1628)
Podatek dochodowy - - - (7)
:r.ze"*y‘"‘! pieniezne netto z 7 990 13 415 336 4336
ziatalnosci operacyjnej
Przeplywy srodkéw pienieznych z
dziatalnosci inwestycyjnej
Wptywy: - 565 - -
Sprzedaz rzeczowych aktywdw trwatych i _ } } }
wartosci niematerialnych
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych - 565 - -
Sprzedaz aktywow finansowych - - - -
Wydatki: (72) (122) (174) (264)
Nabycje_ rz_eczowy<_:h aktywdw trwatych i _ (45) (5) (13)
wartosci niematerialnych
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (72) (77) (169) (251)
Nabycie aktywéw finansowych - - - -
Udzielone pozyczki - - - -
Inne wydatki inwestycyjne - - - -
Przeptywy pieniezne netto z
dziatalnosci inwestycyjnej (72) 443 (174) (264)
Przeptywy $rodkoéw pienieznych z
dziatalnosci finansowej
Wplywy: 1109 4747 - 2544
Whptywy z tytutu emisji akcji - - - -
Wp’rywy z tytutu zaciagniecia pozyczek i 1109 4747 _ 2544
kredytow
Wptywy z innych zrédet finansowania - - - -
Wydatki: (4 194) (6 352) (1382) (1433)
Sptata pozyczek i kredytow (3 845) (5 845) (1 250) (1 250)
Sptata innych Zrédet finansowania (347) (407) (27) (78)
1S.)dsetki zalp’facone dotyczace dziatalnosci 2) (100) (105) (105)
inansowej
?rodki pieljiqine netto z dziatalnosci (3 085) (1 605) (1382) 1111
inansowej
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci, 4833 12 253 (1 220) 5 183
razem
Zwigkszenie netto stanu srodkow 4833 12 253 (1 220) 5183
pienieznych i ich ekwiwalentéw
S$rodki pieniezne na poczatek okresu 12 579 5159 8 575 2172
S$rodki pieniezne na koniec okresu 17 412 17 412 7 355 7 355
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SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

za rok obrotowy zakonczony dnia 30.09.2021

roku
Kapitaly przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kapitat Kapitat Kapitat Akcje Zyski ‘I’(v?::'al
podstawowy zapasowy rezerwowy wlasne zatrzymane og()ley
m
Na dzien 1 stycznia 2021 r. 25 458 58 821 1934 - (1 986) 84 227
Inne catkowite dochody - - - - - -
Catkowity dochdd za okres 9
miesiecy zakonczony 30 wrzesnia - - - - (507) (507)
2021 r.
Rozliczenie wyniku z 2020 roku - (3 766) - - 3766 -
Na dzien 30 wrzesnia 2021 r. 25 458 55 055 1934 - 1275 83 722
za rok obrotowy zakonczony dnia 31.12.2020
roku
Kapitaly przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kapitat Kapitat Kapitat Akcje Zyski ‘I’(va;:;;al
podstawowy zapasowy rezerwowy wiasne zatrzymane ogéley
m
Na dzien 1 stycznia 2020 r. 25 458 60 032 1934 - (331) 87 093
Catkowity dochdd za okres _ _ _ _
zakonczony 31 grudnia 2020 r. (2 867) (2 867)
Rozliczenie wyniku z 2019 roku - (1211) - - 1211 -
Na dzien 31 grudnia 2020 r. 25 458 58 821 1934 - (1 986) 84 227
za rok obrotowy zakonczony dnia 30.09.2020
roku
Kapitaly przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kapitat Kapitat Kapitat Akcje Zyski ‘I’(va;:;;al
podstawowy zapasowy rezerwowy wlasne zatrzymane ogéley
m
Na dzien 1 stycznia 2020 r. 25 458 60 032 1934 - (331) 87 093
Inne catkowite dochody - - - - - -
Catkowity dochdd za okres 9
miesiecy zakoniczony 30 wrzesnia - - - - (772) (772)
2020 .
Rozliczenie wyniku z 2019 roku - (1211) - - 1211 -
Na dzien 30 wrze$nia 2020 r. 25 458 58 821 1934 - 108 86 321
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B. Kwartalna informacja finansowa Triton Development S.A.

SKROCONE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW EMITENTA (w tysiacach ztotych)

Okres 3 Okres 9 Okres 3 Okres 9
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
dnia dnia dnia dnia
30.09.2021 30.09.2021 30.09.2020 30.09.2020
Dziatalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 204 2 680 2 489 2 749
Koszt wtasny sprzedazy - - 1521 1521
Wartos$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw - 1 455 1079 1079
Wynik brutto ze sprzedazy 204 1225 (111) 149
Koszty administracyjne i sprzedazy 874 2 545 839 2401
Pozostate przychody operacyjne 320 421 388 587
Pozostate koszty operacyjne 58 206 - 179
Przychody finansowe netto 1 1 051 4 23
Koszty finansowe netto 8 16 5 18
Wynik brutto (415) (70) (563) (1 839)
Podatek dochodowy 3 3 6 3)
Wynik netto z dziatalnosci
kontynuowanej (418) (73) (569) (1 836)
Dziatalno$¢ zaniechana
Wynik za okres z dziatalnosci zaniechanej - - - -
Wynik netto za okres (418) (73) (569) (1 836)
Inne catkowite dochody:
Inne sktadniki catkowitych dochodow - - - -
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikéw _ ) ) _
innych catkowitych dochodéw
Inne catkowite dochody netto - - - -
CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES (418) (73) (569) (1 836)
Zysk/(strata) netto w zi na jedna akcje
- podstawowy z zysku za okres (0,01) (0,29)
- podstawowy z zysku z dziatalnosci
kontynuowanej (0,01) (0,29)
- rozwodniony/scalony z zysku za okres (0,01) (0,29)
- rozwodniony/scalony z zysku z dziatalnosci (0,01) (0,29)

kontynuowanej

W sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw przychody i koszty finansowe wykazywane sg wynikowo.
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SKROCONE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)

(w tysigcach

EMITENTA ztotych)

Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien
AKTYWA 30.09.2021 30.06.2021 31.12.2020 30.09.2020
Aktywa trwate (dlugoterminowe) 66 565 66 315 68 452 69 075
Wartosci niematerialne 34 36 - -
Rzeczowe aktywa trwate 189 219 275 308
Nieruchomosci inwestycyjne 3 547 3217 3212 3 210
Inne inwestycje dtugoterminowe 206 206 206 206
Inne aktywa finansowe (udzialy i akcje) 61 981 61 980 64 679 65 269
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 529 577 - -
Naleznosci dtugoterminowe - - - -
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 79 80 80 82
Aktywa obrotowe (krotkoterminowe) 17 924 18 775 14 726 17 075
Zapasy 12 264 12 340 13174 14 742
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 5 383 5 367 728 707
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego - - -
Inne aktywa finansowe - - 342 340
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 235 1 009 445 1243
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 42 59 37 43
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy - - - -
SUMA AKTYWOW 84 489 85 090 83 178 86 150
PASYWA
Kapitat wiasny 81 594 82 012 81 667 82 793
Kapitat podstawowy 25 458 25 458 25 458 25 458
Kapitat zapasowy 54 275 54 275 57 237 57 237
Kapitat rezerwowy 1934 1934 1934 1934
Zyski zatrzymane/Niepokryte straty (73) 345 (2 962) (1836)
Zobowiazania dlugoterminowe 740 814 476 521
Kredyty i pozyczki - - - -
Inne zobowigzania finansowe 690 767 429 449
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania - - - -
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego 45 42 42 67
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze - - - -
Pozostate rezerwy - - - -
Rozliczenia miedzyokresowe 5 5 5 5
Zobowiazania krotkoterminowe 2 155 2 264 1035 2 836
Kredyty i pozyczki 78 342 342 342
Inne zobowigzania finansowe 244 289 93 91
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 393 860 437 343
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego - - - -
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 154 154 97 92
Pozostate rezerwy 66 50 66 64
Rozliczenia miedzyokresowe 1220 569 - 1 904
Stan zobowigzan ogétem 2 895 3 078 1511 3 357
SUMA PASYWOW 84 489 85 090 83178 86 150
Liczba akcji 6 364 523 6 364 523 6 364 523 6 364 523
Wartos$¢ ksiegowa na 1 akcje (w zt) 12,82 12,89 12,83 13,01
Rozwodniona/scalona liczba akcji 6 364 523 6 364 523 6 364 523 6 364 523
Rozwodniona/scalona wartosc¢ ksiegowa 12,82 12,89 12,83 13,01

na 1 akcje (w zt)
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SKROCONE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH EMITENTA

(w tysigcach ztotych)

Okres 3 Okres 9 Okres 3 Okres 9
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony dnia zakonczony dnia zakonczony dnia zakonczony dnia
30.09.2021 30.09.2021 30.09.2020 30.09.2020
Przeplywy srodkéw pienieznych z
dziatalnosci operacyjnej
Zysk/(strata) netto (418) (73) (569) (1 836)
Korekty o pozycje: (60) 4 403 1768 2 155
Amortyzacja 80 144 33 99
Przychody i koszty z tytutu odsetek 7 12 (1) (12)
Wynik na dziatalnosci inwestycyjnej - - 123 213
Zmiana stanu rezerw, odpisow i rozliczen 687 1275 1613 1955
miedzyokresowych
Inne korekty - odpis na doptaty,
rozpoznanie zobow. zgodnie z MSSF 16 (834) 2972 . (100)
Przeptywy $rodkéw pienieznych z
dziatalnosci operacyjnej przed (478) 4 330 1199 319
zmianami majatku obrotowego
Zmiana stanu zapaséw 76 910 952 841
Zmiana stanu naleznosci (16) (4 656) 63 562
Zmiana stanu zobowigzan 54 470 (243) (808)
Przeplywy pienigzne netto 2 (364) 1 054 1971 914
dziatalnosci operacyjnej
Przeplywy srodkéw pienieznych z
dziatalnosci inwestycyjnej
Wptywy: - 890 1321 3 250
Sprzedaz rzeczowych aktywow trwatych i _ _ 1 12
wartosci niematerialnych
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych - - 1212 1212
Sprzedaz aktywow finansowych - - - -
Otrzymane zwroty pozyczek i doptat - 867 100 1968
Odsetki otrzymane z dziatalnosci
inwestycyjnej B 23 8 58
Wydatki: (72) (1771) (2 705) (3173)
Nabycje_ rz_eczowy(_:h aktywow trwatych i _ (44) (5) (13)
wartosci niematerialnych
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (72) (77) - (10)
Nabycie aktywéw finansowych - - - -
Udzielone pozyczki i doptaty - (1 650) (2 700) (3 150)
Inne wydatki inwestycyjne - - - -
Przeptywy pieniezne netto z
dziatalnoéci inwestycyjnej (72) (881) (1 384) 77
Przeptywy $rodkow pienieznych z
dziatalnosci finansowej
Wptywy: - - - 342
Wptywy z tytutu emisji akcji - - - -
Whptywy z tytutu zaciggniecia pozyczek i 342
kredytow ) ) )
Wptywy z innych zrédet finansowania - - - -
Wydatki: (337) (382) (16) (176)
Sptata pozyczek i kredytow (264) (264) - (120)
Sptata innych zrédet finansowania (71) (111) (13) (44)
Odsetki zaptacone dotyczace dziatalnosci
finansowej ) ) (3) (12)
?rodki pieljiqine netto z dziatalnosci (337) (382) (16) 166
inansowej
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci, (773) (209) 571 1157
razem
Z_wie_kgzenie_qetto stgnu éroc!kc’)w (773) (209) 571 1157
pienieznych i ich ekwiwalentow
Srodki pieniezne na poczatek okresu 1 009 445 672 86
Srodki pieniezne na koniec okresu 236 236 1243 1243
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SKROCONE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM EMITENTA

za rok obrotowy zakonczony dnia 30.09.2021 roku

Kapitat Kapitat Kapitat Zyski vI:?apslrt\?:
podstawowy zapasowy rezerwowy zatrzymane ogélem
Na dzien 1 stycznia 2021 r. 25 458 57 237 1934 (2962) 81 667
Catkowity dochéd za okres 9
miesiecy zakonczony 30
wrzednia 2021 r. - - - (73) (73)
Rozliczenie zysku z 2020 r. - (2 962) - 2 962 -
Na dzien 30 wrzesnia 2021 r. 25 458 54 275 1934 (73) 81 594
za rok obrotowy zakonczony dnia 31.12.2020 roku
Kapitat Kapitat Kapitat Zyski v':?ap:‘?;
podstawowy zapasowy rezerwowy zatrzymane ogétem
Na dzien 1 stycznia 2020 r. 25 458 58 507 1934 (1269) 84 630
Catkowity dochdd za okres . - .
zakonczony 31 grudnia 2020 r. (2962) (2 962)
Rozliczenie wyniku z 2019 r. - (1 269) - 1269 -
Na dzien 31 grudnia 2020 r. 25 458 57 237 1934 (2962) 81 667
za rok obrotowy zakonczony dnia 30.09.2020 roku
Kapitat Kapitat Kapitat Zyski vI:?apslrt\?:
podstawowy zapasowy rezerwowy zatrzymane ogélem
Na dzien 1 stycznia 2020r. 25 458 58 507 1934 (1.269) 84 630
Catkowity dochéd za okres 9
miesiecy zakonczony 30 - - - (1 .836) (1 836)
wrzesnia 2020 r.
Rozliczenie zysku z 2019 r. - (1.270) - 1270 -
Na dzien 30 wrzesnia 2020 r. 25 458 57 237 1934 (1 836) 82 793

Informacja dodatkowa stanowigca cz¢s¢ kwartalnej informacji finansowej Triton Development S.A.
uwzgledniajgca zakres okreslony w art. 62.1 Rozporzadzenia Ministra Finanséw znajduje si¢ w czesci

C.1.1 skonsolidowanego raportu kwartalnego.
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INFORMACJA DODATKOWA
DO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
GRUPY KAPITALOWE]J TRITON DEVELOPMENT

ORAZ DO KWARTALNEJ INFORMACJI FINANSOWE]J TRITON DEVELOPMENT S.A.

ZA 111 KWARTAL 2021 ROKU

Niniejsza informacja:

stanowi cz¢s¢ skonsolidowanego raportu kwartalnego za III kwartat 2021 roku;

sporzadzona jest zgodnie z § 66 ust. 5 oraz ust. 6 z uwzglgdnieniem wymogoéw § 66 ust. 101 11 oraz
§ 62 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Finanséw ,,w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za
rOwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem
cztonkowskim” (,,Rozporzadzenie Ministra Finans6w”) z 29 marca 2018 roku;

obejmuje informacje Zarzadu na temat dziatalnosci Emitenta i Grupy Kapitalowej w okresie objetym
skonsolidowanym raportem kwartalnym oraz zasad sporzadzenia okresowego sprawozdania
finansowego;

obejmuje zdarzenia gospodarcze majace wplyw na osiggni¢te wyniki finansowe, przedstawione
w zalaczonym kwartalnym skréconym sprawozdaniu finansowym. Zostato ono opracowane zgodnie
z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,, MSSF”) w zakresie przyjetym
przez Komisj¢ Europejska. MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade¢
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (,,RMSR”) oraz Komisj¢ ds. Interpretacji
Miedzynarodowej Sprawozdawczo$ci Finansowej (,, KIMSF”).

I. Informacja dodatkowa

Wprowadzenie do kwartalnego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitalowej i do informacji finansowej Spotki Triton Development S.A.
za okres: od 01 stycznia 2021 roku do 30 wrze$nia 2021 roku.

Informacje o jednostce dominujgcej

Podmiot dominujacy Grupy Kapitalowej Triton Development Spétka Akcyjna z siedzibg
w Warszawie, ul. Gréjecka 194 jest spotka zarejestrowang w Rejestrze Przedsigbiorcow przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem 0000023078. Spoétka posiada numery: REGON: 012658003 oraz NIP: 522 000 07 14.
Podstawowym przedmiotem dzialalnosci Emitenta od 2007 roku jest doradztwo w zakresie
prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej i zarzadzania — EKD 7414A. W 2021 roku przedmiot
dziatalnos$ci nie ulegt zmianie.
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Dziatalno§¢ Emitenta i spétek grupy obejmuje caty teren Polski. Czas trwania spétek grupy jest
nieograniczony.

Sporzadzajac niniejsze sprawozdanie finansowe Spoétka stosowala takie same zasady rachunkowosci
jak przy sporzadzaniu rocznego sprawozdania finansowego za rok 2020. Zastosowano takie same
zasady dla okresu biezacego 1 porownywalnego. Szczeg6étowy opis zasad rachunkowosci przyjetych
przez Spotke Triton Development S.A. zostat przedstawiony w rocznym sprawozdaniu finansowym
za 2020 rok.

Nowe i zmienione standardy nieprzyjete przez Spotke

Standardy i interpretacje, jakie zostaty juz opublikowane i zatwierdzone przez UE i weszty w zycie
od lub po 1 stycznia 2021:

Zmiany do MSSF 4 ,,Umowy ubezpieczeniowe” — rozszerzenie przejsciowego zwolnienia od
stosowania MSSF 9.

Zmiany do MSSF 9 i MSR39 i MSSF 7, MSSF 16 — reforma referencyjnej stopy procentowe;j

W ocenie Spotki wyzej wymienione standardy, interpretacje i zmiany do standardéw nie miaty
znaczgcego wptywu na sprawozdanie finansowe w okresie ich pierwszego zastosowania.

Standardy i interpretacje przyjete przez RMSR, ktore nie zostaty jeszcze zatwierdzone przez UE do
stosowania:

Zatwierdzajac niniejsze sprawozdanie finansowe Grupa nie zastosowata nastepujacych standardow,
zmian standardéw i interpretacji, ktére nie zostaty jeszcze zatwierdzone do stosowania w UE:

MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe - obowigzujace w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych
rozpoczynajacych si¢ w dniu lub po 1 stycznia 2023 r.,

Zmiany do MSR 1 i Stanowiska Praktycznego 2: Ujawnianie informacji dotyczacych zasad
(polityki) rachunkowosci (opublikowano dnia 12 lutego 2021 r.) - majace zastosowanie dla okres6w
rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2023 r. lub p6zniej,

Zmiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych: Klasyfikacja zobowigzan jako
krétkoterminowe lub dtugoterminowe - obowigzujace w odniesieniu do okresow sprawozdawczych
rozpoczynajacych sie¢ w dniu lub po 1 stycznia 2023 r.,

Zmiany do MSR 8 Zasady (polityka) rachunkowos$ci, zmiany wartosci szacunkowych i
korygowanie btedow - majace zastosowanie dla okreséw rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2023
r. lub pézniej,

W dniu 31 marca 2021 r. Rada ds. Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (IASB)
opublikowata zmiany do MSSF 16 Leasing, ktére przedluzaja o rok opcjonalne, zwigzane z
pandemia koronawirusa (COVID-19) ztagodzenie wymogdéw operacyjnych dla leasingobiorcéw
korzystajacych z mozliwosci tymczasowego zawieszenia sptaty optat leasingowych. Zgodnie z tzw.
»praktycznym rozwigzaniem”, w sytuacji, kiedy leasingobiorca uzyska zwolnienie z optat
leasingowych w zwigzku z COVID-19, nie musi oceniaé, czy to zwolnienie stanowi modyfikacje
leasingu, a zamiast tego ujmuje t¢ zmiang¢ w ksiggach rachunkowych tak jakby ta zmiana nie
stanowita modyfikacji. Zmiany bedg obowigzywac dla okreséw rozpoczynajacych si¢ 1 kwietnia
2021 roku lub pézniej. Grupa zastosuje te zmiany po ich zatwierdzeniu do stosowania przez Uni¢
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Europejska, przy czym wptyw tej zmiany na skonsolidowane sprawozdanie finansowe ocenia si¢
jako nieistotny,

Zmiany do MSR 12 Podatek dochodowy: Podatek odroczony dotyczacy aktywa i pasywa
wynikajacego z pojedynczej transakcji - majace zastosowanie dla okreséw rozpoczynajacych si¢
dnia 1 stycznia 2023 roku lub p6zniej,

MSSF 14 Regulacyjne rozliczenia mig¢dzyokresowe (opublikowano dnia 30 stycznia 2014 roku) -
zgodnie z decyzja Komisji Europejskiej proces zatwierdzania standardu w wersji wstepnej nie
zostanie zainicjowany przed ukazaniem si¢ standardu w wersji ostatecznej - do dnia zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego do publikacji niezatwierdzony przez UE - majacy
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2016 roku lub pézniej,

Zmiany do MSSF 10 1 MSR 28: Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywoéw pomiedzy
inwestorem a jego jednostkg stowarzyszong lub wspélnym przedsigwzigciem (opublikowano dnia
11 wrzesnia 2014 roku) - prace prowadzace do zatwierdzenia niniejszych zmian zostaty przez UE
odtozone bezterminowo - termin wejscia w zycie zostal odroczony przez Rad¢ Miedzynarodowych
Standardow Rachunkowosci na czas nieokreslony.

Grupa jest w trakcie analizy szacunkdéw, jak istotny wplyw na sprawozdanie finansowe Grupy beda
mialy wymienione wyzej standardy i zmiany do standardéw.

Prezentowane skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 01 stycznia 2021 roku do
30 wrze$nia 2021 roku. Poréwnywalne dane finansowe sg prezentowane za okres od 01 stycznia 2020
do 30 wrze$nia 2020 roku oraz na dzien 31 grudnia 2020 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne jednostek zaleznych, sporzadzajacych
samodzielne sprawozdania. Sprawozdania jednostkowe spétek grupy nie zawierajg danych tacznych.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Emitenta i spotki Grupy w dajacej si¢ przewidzie¢ przyszlosci oraz przy
uwzglednieniu, ze nie istniejg okoliczno$ci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

W prezentowanym okresie nie nastgpito potagczenie spoétek.

Przyjete zasady rachunkowosci oraz zgodno$¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego z MSSF
zostalty szczegétowo opisane w sprawozdaniu skonsolidowanym Grupy Kapitalowej za 2020 rok.
Zasady ustalania wartosci aktywow i pasywOw oraz pomiaru wyniku finansowego nie uleglty zmianie
w 2021 roku w stosunku do prezentowanych poprzednio.

Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania i zobowigzania leasingowe

W ramach swojej dziatalnosci Spotka ma podpisane umowy najmu, ktore zgodnie z MSSF 16 spetnity
warunki zakwalifikowania ich jako leasing. Zgodnie z MSSF 16 w przypadku uméw leasingu
leasingobiorca ujmuje w sprawozdaniu z sytuacji finansowej zobowiazanie odzwierciedlajace
przyszte ptatnosci leasingowe ,,zobowigzania z tytutu leasingu” i sktadnik aktywéw z tytutu ,,prawa
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do uzytkowania aktywa”. W sprawozdaniu z catkowitych dochodéw leasingobiorca bedzie
wykazywal koszty odsetkowe od zobowigzania z tytutu leasingu i amortyzacje sktadnika aktywoéw z
tytutu ,,prawa do uzytkowania”.

W dacie rozpoczecia leasingobiorca wycenia sktadnik aktywow z tytutu prawa do uzytkowania wedtug
kosztu.
Koszt sktadnika aktywow z tytulu prawa do uzytkowania obejmuje:

a. kwote poczatkowej wyceny zobowigzania z tytutu leasingu zgodnie z MSSF 16 par. 26,

b. wszelkie optaty leasingowe zaptacone w dacie rozpoczecia lub przed ta datg, pomniejszone o
wszelkie otrzymane zachgty leasingowe,

c. wszelkie poczatkowe koszty bezposrednie poniesione przez leasingobiorce oraz

d. szacunek kosztéw, ktére majg zosta¢ poniesione przez leasingobiorce w zwigzku z demontazem i
usuni¢ciem bazowego sktadnika aktywow, przeprowadzeniem renowacji miejsca, w ktérym sie
znajdowal, lub przeprowadzeniem renowacji bazowego sktadnika aktywéw do stanu wymaganego
przez warunki leasingu, chyba ze te koszty s3 ponoszone w celu wytworzenia zapasow.
Leasingobiorca przyjmuje na siebie obowiazek pokrycia tych kosztow w dacie rozpoczecia albo w
wyniku uzywania bazowego sktadnika aktywow przez dany okres.

Po dacie rozpoczecia leasingobiorca wycenia sktadnik aktywéw z tytutu prawa do uzytkowania wedtug
kosztu pomniejszonego o aczne odpisy amortyzacyjne (umorzenie) i taczne straty z tytulu utraty
wartosci oraz skorygowanego z tytulu jakiejkolwiek aktualizacji wyceny zobowigzania z tytutlu
leasingu.

Amortyzacja aktywow z tytutu prawa do uzytkowania jest naliczana metoda liniowa. Jezeli w ramach
leasingu przeniesione zostanie prawo wlasnosci do bazowego sktadnika aktywéw na rzecz
leasingobiorcy pod koniec okresu leasingu lub jezeli koszt sktadnika aktywow z tytutu prawa do
uzytkowania uwzglednia to, ze leasingobiorca skorzysta z opcji kupna, leasingobiorca dokonuje
amortyzacji sktadnika aktywow z tytutu prawa do uzytkowania poczawszy od daty rozpoczecia az do
konca okresu uzytkowania bazowego sktadnika aktywow. W przeciwnym razie leasingobiorca
dokonuje amortyzacji sktadnika aktywow z tytutu prawa do uzytkowania od daty rozpoczgcia leasingu
az do konca okresu uzytkowania tego sktadnika lub do konca okresu leasingu, w zaleznosci od tego,
ktora z tych dat jest wcze$niejsza.

Opierajac si¢ o dane historyczne, zapisy w umowach i ocen¢ zarzadu co do przysztosci wykorzystania
wskazanych uméw, Spotka okreslita szacowany okres trwania leasingu dla poszczegdlnych typow
umoéw jak ponizej:

e  Umowy najmu powierzchni biurowej— okres przydatnosci ekonomicznej 3 lata,

e Umowy najmu innych lokali — okres przydatnosci ekonomicznej 3 lata.

Spoétka dokonuje szczegdtowej analizy okresu trwania swoich uméw, w szczeg6lnosci pod katem opcji
przedtuzenia, jakie przystuguja jej w wybranych kontraktach. Przyjety okres wynika z racjonalnosci
biznesowej, jaka moze by¢ zastosowana do przyjetej analizy. W przypadku gdy Zarzad zdecyduje o
przedtuzeniu takiej umowy najmu, okres jej trwania przyjety do wyceny jest przedtuzony o
aktywowany okres opcji przedtuzenia wynikajacy z umowy.

W dacie rozpoczgcia leasingobiorca wycenia zobowigzanie z tytutu leasingu w wysokosci wartosci
biezacej optat leasingowych pozostajacych do zaptaty w tej dacie. Optlaty leasingowe dyskontuje si¢ z
zastosowaniem stopy procentowej leasingu, jezeli stope t¢ mozna z tatwoscig ustalic. W przeciwnym
razie leasingobiorca stosuje krancowg stope procentowa leasingobiorcy. W Grupie do wyliczenia
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krancowej stopy procentowej leasingobiorcy przyjeto oprocentowanie umowy kredytowej podpisanej
przez jedng ze spétek zaleznych w miesigcu 05/2021, tj. WIBOR 3M + 2,80 p.p. marza banku.

Po dacie rozpoczecia leasingobiorca wycenia zobowigzanie z tytulu leasingu poprzez:

a. zwickszenie wartosci bilansowej w celu odzwierciedlenia odsetek od zobowigzania z tytutu
leasingu,

b. zmniejszenie wartosci bilansowej w celu uwzglednienia zaptaconych optat leasingowych oraz

c. zaktualizowanie wyceny warto$ci bilansowej w celu uwzglednienia wszelkiej ponownej oceny lub
zmiany leasingu, lub w celu uwzglednienia zaktualizowanych zasadniczo statych optat
leasingowych.

Szacunki oraz podstawowe przyczyny niepewnosci szacunkow

Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF wymaga dokonania szacunkéw i zatozen, ktére
wpltywaja na wielkosci wykazane w sprawozdaniu finansowym. Przyjete szacunki i zatozenia
odzwierciedlaja najlepsza wiedze¢ Zarzadu, tym niemniej rzeczywiste wielkosci moga si¢ rézni¢ od
przewidywanych. Szacunki te dotyczg przede wszystkim przyjetych okreséw amortyzacji rzeczowych
aktywow trwatych, kwot odpiséw aktualizujacych oraz rezerw.

W spéice zaleznej Triton Development Sp. z 0.0. oraz Triton Winnica Sp. z o0.0. produkty gotowe -
mieszkania i1 lokale uzytkowe na dzien bilansowy sa wyceniane w cenie sprzedazy netto. Na koniec
prezentowanego okresu do wykorzystania pozostal odpis w kwocie 21 tys. zlotych, utworzony
w poprzednich okresach.

Sprawozdanie finansowe zostalo zaprezentowane w tysigcach ztotych, w walucie polskiej, ktora jest walutg
funkcjonalng dla spétek Grupy.

Sprawozdanie z catkowitych dochodéw zostato sporzadzone w wersji kalkulacyjnej. Sprawozdanie
z przeptywow pienieznych sporzadzone zostato metodg posrednia.

Konsolidacji dokonano metoda peing poprzez zsumowanie poszczegdlnych pozycji aktywow 1 pasywow,
rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywéw pienigznych wszystkich spétek grupy kapitalowej
i wylaczenie wzajemnych transakcji w taki sposéb, jakby grupa stanowita pojedynczg jednostke
gospodarczg.
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DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA DO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO GRUPY KAPITALOWE]J TRITON DEVELOPMENT
I SKROCONEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO TRITON DEVELOPMENT S.A.
ZA TRZECI KWARTAL 2021 ROKU,
OBEJMUJACEGO OKRES: OD 1 STYCZNIA 2021 ROKU DO 30 WRZESNIA 2021 ROKU.

1)  Dane o strukturze kapitatu zaktadowego Emitenta na dzien 30 wrzes$nia 2021 roku:

Kapital akcyjny Emitenta na dzien 30.09.2021 roku wynosi 25.458.092,00 zt i dzieli si¢ na:
750.000 akcji imiennych serii A o warto$ci nominalnej 4 zl/akcja,

375.000 akcji imiennych serii B o warto$ci nominalnej 4 zl/akcja,

5.239.523 akcji na okaziciela serii C o warto$ci nominalnej 4 zl/akcja.

Kazda akcja serii A posiada prawo do 5 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu, co stanowi 11,78% kapitatu
zaktadowego, z ktérych wynika 3.750.000 gtoséw, co stanowi 34,52% ogélnej liczby gltoséw na
Walnym Zgromadzeniu.

Kazda akcja serii B posiada prawo do 5 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu, co stanowi 5,89% kapitatu
zaktadowego Spoiki, z ktérych wynika 1.875.000 gloséw, co stanowi 17,26% ogdlnej liczby gltosow
na Walnym Zgromadzeniu.

Kazda akcja serii C posiada prawo do jednego glosu na Walnym Zgromadzeniu, co stanowi 82,32%
kapitatu zaktadowego Spétki, z ktérych wynika 5.239.523 gltoséw, co stanowi 48,23% ogdlnej liczby
gloséw na Walnym Zgromadzeniu.

Akcje Emitenta serii C sg notowane na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie SA.

2) Dane dotyczace rezerw 1 aktywOw na podatek dochodowy, utworzone i rozwigzane w spétkach
wchodzacych w sktad Grupy kapitalowej Emitenta.

W prezentowanym okresie Emitent utworzyt rezerwy na odroczony podatek dochodowy z tytutu
przewidywanych przychodéw z tytulu ustug w wysokosci 21 tys. zt. Rezerwy zostaly wyltaczone w
ramach konsolidacji.

W prezentowanym okresie Emitent utworzyt aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego z
tytutu naliczonych przysztych kosztéw w kwocie 39 tys. ztotych. Rozwigzal aktywa, utworzone w
poprzednich okresach, z tych samych tytuléw na kwote 39 tys. zlotych.

W prezentowanym okresie w spélice zaleznej Triton Development Sp. z 0.0. utworzono aktywa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego w zwiazku z przewidywanymi kosztami na kwotg 39 tys. ztotych.
Rozwigzano aktywa z tego samego tytulu utworzone w poprzednich okresach na kwote 27 tys. ztotych.

W pozostaltych spétkach Grupy nie wystgpily istotne rezerwy i aktywa na odroczony podatek
dochodowy.
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3)  Znaczace odpisy aktualizujgce wartos¢ sktadnikéw aktywow w prezentowanym okresie

W zwigzku z przeprowadzonym testem na utrate¢ wartosci aktywoéw w prezentowanym okresie Emitent
rozwigzal utworzone w poprzednich okresach odpisy na doptaty do kapitatéw spoétek zaleznych w
tacznej wysokosci 1 046 tys. ztotych.

W pozostatych spétkach z Grupy w prezentowanym okresie nie utworzono nowych odpiséw
aktualizujacych wartos¢ sktadnikoéw aktywow.

W spétkach Grupy do wykorzystania pozostat utworzony w poprzednich okresach odpis aktualizujacy
wartos¢ zapasOw na faczng kwote 1 537 tys. ztotych.

4)  Zobowigzania warunkowe:
a. Inne zobowiazania warunkowe

W prezentowanym okresie Emitent zawart z Bankiem Polskiej Przedsigbiorczosci S.A. umoweg
zastawu rejestrowego na udziatach Triton Development Sp. z 0.0. Jest to 300 udzialéw o wartosci
5000 tys. zt kazdy o facznej wartosci 1 500 tys. z1 i stanowig one 100% kapitatu spétki. Zastaw
jest zabezpieczeniem wierzytelnosci banku z tytulu kredytu deweloperskiego - obrotowego
udzielonego Triton Development Sp. z o.0.

W prezentowanym okresie zadna ze spétek Grupy nie posiadata zobowigzan warunkowych.
b. Sprawy sadowe

Spoétka Triton Winnica Sp. z 0.0. zalezna od Emitenta wystapita w 2015 roku z pozwem o wykup
przez Miasto Stoleczne nieruchomos$ci Spétki (zlokalizowanych w dzielnicy Biatoteka
1 przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele publiczne) za cen¢
w kwocie 9.401,61 tys. zt. W IV kwartale 2016 roku w wyniku prowadzonych negocjacji Spotka
zbyla na rzecz Miasta Stotecznego Warszawa czes¢ ww. nieruchomosci za ceng netto 5.200 tys. zi.
Wobec zawartej umowy sprzedazy Spotka ograniczyta swoje powddztwo do kwoty 2.548 tys. zt.

Suma postgpowan toczacych si¢ przed sagdami przeciwko Emitentowi nie przekracza wartosci 10%
kapitaléw wiasnych Emitenta

W prezentowanym okresie przeciwko pozostatym spoétkom zaleznym Grupy Emitenta nie toczg si¢
zadne sprawy sagdowe.

¢. Gwarancje
W okresie sprawozdawczym spétki Grupy nie tworzyly ani nie rozwigzywaly rezerw z tytutu

gwarancji.
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d.Rozliczenia podatkowe

W zwiazku z przeprowadzong w IV kwartale 2017 roku w Spétce zaleznej kontrolg podatkowa
dotyczaca rozliczen w zakresie podatku dochodowego od oséb prawnych za rok 2016 w I kwartale
2018 zostato wszczete postepowanie podatkowe w sprawie okre§lenia wysokosci straty w rozumieniu
przepiséw ustawy o podatku dochodowym od os6b prawnych poniesionej za rok podatkowy od
01.01.2016 r. do 31.12.2016 r. Na dzien publikacji niniejszego raportu Spétka zalezna otrzymata
decyzje od Naczelnika Urzgdu Skarbowego, w wyniku ktérej ustalono zmniejszenie straty
podatkowej za 2016 rok o 72 tys. ztotych.

W prezentowanym okresie poszczegdlne Spoétki z Grupy otrzymaty zwrot podatku od towaréw i ustug
w tacznej wysokosci 680 tys. ztotych.

1) Informacje dotyczace segmentéw operacyjnych
Segment operacyjny jest czescig sktadowa jednostki:

a) ktéra angazuje si¢ w dziatalno$¢ gospodarcza, w zwiazku z ktérg moze uzyskiwac przychody
1 ponosi¢ koszty (w tym przychody i1 koszty zwigzane z transakcjami z innymi czg¢Sciami
sktadowymi tej samej jednostki),

b) ktoérej wyniki dziatalnos$ci sg regularnie przegladane przez gtéwny organ odpowiedzialny za
podejmowanie decyzji operacyjnych w jednostce oraz wykorzystujacy te wyniki przy decydowaniu
o alokacji zasobéw do segmentu i przy ocenie wynikéw dziatalno$ci segmentu, a takze

c) w przypadku ktoérej sg dostgpne oddzielne informacje finansowe.

Dla Grupy Kapitatowej jedynym rynkiem zbytu towaréw i ustug jest rynek krajowy. Dziatalnos¢
deweloperska w ramach Grupy Kapitatowej jest dziatalnoscig podstawowa i stanowi jeden segment
operacyjny. Dziatalno$¢ trzech spoétek zaleznych: Triton Property Sp. z o.0. polegajaca na
swiadczeniu ustlug wynajmu krétkoterminowego nieruchomosci, Triton Winnica Sp. z o.o.
polegajagca na $wiadczeniu ustug wynajmu nieruchomo$ci na potrzeby przedszkola oraz
Administracja 1 Zarzadzanie sp. z 0.0. polegajaca na administracji wybudowanych nieruchomosci
zgodnie z MSSF 8 stanowig osobne segmenty dziatalnosci.

W zwiazku z powyzszym Grupa wyrdznia nastepujace segmenty operacyjne:
dziatalno$¢ deweloperska,

dziatalnos¢ swiadczenia ustug wynajmu,
dziatalno$¢ administracji nieruchomos$ciami.
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Segment deweloperski Segment ustlug wynajmu

Segment administracji

nieruchomosciami

1.01.2021 - 1.01.2020 - 1.01.2021 - 1.01.2020 - 1.01.2021 - 1.01.2020 -

30.09.2021 30.09.2020 30.09.2021 30.09.2020 30.09.2021 30.09.2020
Dziatalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 14 356 22110 2046 1932 399 870
Koszt wlasny sprzedazy 10296 19 847 1374 1218 ) )
Warto$¢ sprzedanych )
towaréw i materiatéw 1455 - - - -
Wynik brutto ze sprzedazy 2605 2263 672 714 899 870
Koszty administracyjne i
sprzedazy 3314 3223 750 764 818 844
Pozostate przychody
operacyjne 388 498 213 49 - 15
Pozostate koszty operacyjne 278 161 2 18 7 )
Przychody finansowe netto ) 26) ) 1 24 27
Koszty finansowe netto 51 103 3 1 3 5
Wynik brutto 657) (752) 110 19) 95 66
Podatek dochodowy -4 2 47 48 12 17
Wynik netto z dzialalnosci
kontynuowanej (653) (754) 63 (67) 83 49
Wynik netto za okres (653) (754) 63 (67) 33 49
CALKOWITY DOCHOD
ZA OKRES (653) (754) 63 (67) 83 49
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Segment deweloperski

Segment ustug wynajmu

Segment administracji nieruchomosciami

AKTYWA Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien
30.09.2021 30.09.2020 30.09.2021 30.09.2020 30.09.2021 30.09.2020
Aktywa trwale (dlugoterminowe) 9043 29 010 13151 10 658 463 221
Warto$¢ firmy B _ _ _ _ -
Warto$ci niematerialne 35 3 _ _ _ _
Rzeczowe aktywa trwate 259 362 2359 2411 157 199
Nieruchomo$ci inwestycyjne 6333 26 738 8 040 8230 - -
Inne inwestycje dlugoterminowe 206 206 _ _ - -
Inne aktywa finansowe - _ _ _ - -
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 529 R 2738 _ 288 -
Naleznosci dlugoterminowe 1436 1439 _ _ - -
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 245 262 14 17 18 22
Rozliczenia mi¢dzyokresowe B _ _ _ - -
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 85 101 48760 12 045 11025 1428 1160
Zapasy 69 041 42254 9910 9783 - -
Naleznosci handlowe oraz pozostate
naleznosci 694 906 117 547 218 3
Naleznosci z tytutu podatku 0
dochodowego - - - - 1
Inne aktywa finansowe R _ _ _ 1077 1044
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania B _ _ - -
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 15 290 5529 1994 672 128 110
Krétkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe 76 71 24 23 4 3
SUMA AKTYWOW 94 144 77770 25196 21683 1891 1381
PASYWA
Kapital wiasny 60 658 64 255 21792 20 895 1272 1171
Kapitat podstawowy 4808 4808 20 600 20 600 50 50
Kapitat zapasowy 47830 52618 6086 5131 1139 1072
Nalezne wptaty na kapital podstawowy B R _ _ - -
Kapitat rezerwowy 1934 1934 _ _ - -
Zyski zatrzymane/Niepokryte straty 6086 4895 (4 894) (4 836) 83 49
Zobowiazania dlugoterminowe 3307 3679 2069 120 269 74
Kredyty i pozyczki B 2049 _ _ - -
Inne zobowigzania finansowe 1 845 547 1962 86 244 53
Zobowiazania handlowe i inne
zobowigzania 79 - 79 - - -
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego 371 420 5 6 25 21
Rezerwa na §wiadczenia pracownicze B R _ _ - -
Pozostate rezerwy B _ _ _ - -
Rozliczenia migdzyokresowe 1012 663 23 28 R -
Zobowiazania krétkoterminowe 30 179 9836 1335 668 350 136
Kredyty i pozyczki 988 342 _ 203 - -
Inne zobowigzania finansowe 612 119 803 - 17 17
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Zobowiazania handlowe i inne

zobowigzania 1391 2988 449 362 295 72
Zobowigzania z tytutu podatku

dochodowego - - 4 4

Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 197 113 27 24 38 27
Pozostale rezerwy 56 58 47 70 - 20
Rozliczenia migdzyokresowe 26 935 6216 5 5

Stan zobowiazai ogélem 33 486 13515 3404 788 619 210
SUMA PASYWOW 94 144 77770 25 196 21 683 1891 1381

W prezentowanym okresie nastgpita zmiana prezentacyjna dziatalnosci prowadzonej przez spoétke
zalezng Triton Winnica Sp. z o0.0. z segmentu deweloperskiego do segmentu ustug wynajmu.
W zwiagzku z powyzszym dane porownawcze réwniez zostaty zaktualizowane.

2) Znaczace odpisy aktualizujagce warto$¢ rzeczowych aktywow trwatych oraz aktywow
finansowych w okresie sprawozdawczym nie wystepowaty.

3) Znaczace odpisy aktualizujgce wartos¢ zapasOw nie wystgpowaty.

4) W okresie sprawozdawczym w spétkach zaleznych nie nastgpilo wykorzystanie odpiséw
aktualizujacych zapasy, utworzonych w poprzednich okresach.

5) Informacje o wutworzeniu, zwigkszeniu, wykorzystaniu 1 rozwigzaniu rezerw zostaly
przedstawione w ponizszej tabeli:

Zmiana stanu rezerw

Rezerwa na Rezerwa na

Swiadczenia Rezerwa na  koszty badania

pracownicze  koszty odsetek sprawozdan Inne rezerwy Ogoétem
Stan na poczatek okresu 189 - 37 58 284
Utworzenie 73 - 56 140 269
Rozwigzanie - (37) (151) (188)
Wykorzystanie - - - -
Stan na koniec okresu 262 - 56 47 365

6) Istotne transakcje dotyczace nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywéw trwatych w okresie
sprawozdawczym.

W prezentowanym okresie w zadnej ze spétek z Grupy nie wystgpily istotne transakcje
dotyczace nabycia, sprzedazy rzeczowych aktywéw trwatych.
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7) Informacje o istotnych zobowigzaniach z tytulu dokonania zakupu rzeczowych aktywow

trwatych, jakie wystapily w okresie sprawozdawczym.

Grupa Kapitalowa posiada zobowigzania z tytutu leasingu srodkéw transportu w tacznej kwocie
299 tys. ztotych.

8) Istotne transakcje dotyczace nabycia nieruchomosci

W prezentowanym okresie spotka zalezna Triton Development Sp. z 0.0. dokonata nabycia od
Emitenta nieruchomos$ci gruntowych pod realizowang inwestycje w Starej] Wsi o wartosci
2 635 tys. ztotych brutto.

W prezentowanym okresie spotka zalezna Triton Investment Sp. z o0.0. dokonala sprzedazy
nieruchomosci gruntowych o wartosci 695 tys. ztotych brutto.

9) W 2021 roku Emitent nie prowadzit dziatan zwigzanych z emisja, wykupem akcji lub innych
papieréw wartosciowych.

10) Istotne transakcje realizowane przez Spé6tki z Grupy:

a)

b)

C)

d)

g

W prezentowanym okresie Emitent otrzymat zwrot doptaty do kapitatu zapasowego od spotki
zaleznej Triton Winnica Sp. z 0.0. w wysokosci 545 tys. ztotych.

W prezentowanym okresie Emitent sprzedal Spoétce zaleznej Triton Development Sp. z o.o.
nieruchomos$¢ gruntowg za kwote 2 635 tys. ztotych brutto.

W prezentowanym okresie spétka zalezna Triton Development Sp. z 0.0. wplacita Emitentowi
zaliczke na poczet zakupu gruntu w wysokosci 1 500 tys. ztotych brutto.

W prezentowanym okresie podjeto uchwate o wniesieniu doptaty do kapitatu zapasowego
w spoice zaleznej Triton Property Sp. z 0.0. w wysokosci 1 500 tys. ztotych.

W prezentowanym okresie Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw spoétki zaleznej Triton
Investment Sp. z o0.0. podjelo uchwale o obnizeniu kapitatu zaktadowego Spotki
w drodze umorzenia udziatéw w wysokosci 4 851 tys. ztotych. W zwigzku z podjeta uchwata
zostata podpisana umowa pomigdzy Spotka zalezng a Emitentem na nabycie udzialéw przez
Triton Investment Sp. z 0.0. w drodze umorzenia za wynagrodzeniem w wysokosci 4 851 tys.
ztotych.

W prezentowanym okresie Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow spéiki zaleznej Triton
Real Management Sp. z o0.0. podj¢to uchwale o obnizeniu kapitalu zaktadowego Spétki
w drodze umorzenia udziatéw w wysokosci 2 795 tys. ztotych. W zwigzku z podjeta uchwata
zostala podpisana umowa pomiedzy Triton Real Management Sp. z 0.0,
a Triton Investment Sp. z 0.0. na nabycie udziatléw przez Triton Real Management Sp. z o.0.
w drodze umorzenia za wynagrodzeniem w wysokosci 2 795 tys. ztotych.

W sierpniu 2021 roku spétka zalezna Triton Winnica Sp. z o0.0. wptacila na rzecz Miasta
Stotecznego Warszawy odszkodowanie w wysokosci 89 tys. ztotych za nieruchomosci
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przeznaczone do przejecia pod budowe ulicy w dzielnicy Biatotgka w Warszawie w zwiazku z
realizacjg podpisanej w przesztosci pomiedzy stronami umowy.

h) We wrzesniu 2021 roku spétka zalezna Triton Winnica Sp. z 0.0. otrzymata od Wojewody
Mazowieckiego decyzje w sprawie przyznania odszkodowania za wywtlaszczenie dziatek
przejetych przez Skarb Panstwa pod realizacje inwestycji drogowej w dzielnicy Biatoleka
Warszawie w facznej wysokosci 465 tys. ztotych.

11) Emitent i spotki wchodzace w sktad Grupy Kapitalowej na biezagco wywiazuja si¢ ze zobowigzan
wynikajacych z uméw kredytéw i pozyczek:

a) W prezentowanym okresie spotka zalezna Triton Development Sp. z o0.0. dokonata

b)

c)

d)

g)

h)

czeSciowej splaty pozyczki wraz z odsetkami w tacznej kwocie 345 tys. zt wobec Emitenta.

W prezentowanym okresie spétka zalezna Triton Development Sp. z 0.0. dokonata splaty
pozyczki wraz z odsetkami w tacznej kwocie 301 tys. ztotych wobec spéiki zaleznej Triton
Investment Sp. z o.0.

W prezentowanym okresie spotka zalezna Triton Development Sp. z 0.0. dokonata zwrotu
pozyczki udzielonej przez akcjonariusza podmiotu dominujgcego razem z odsetkami w
tacznej wysokosci 2 097 tys. ztotych.

W prezentowanym okresie spéta zalezna Triton Development Sp. z o.0. otrzymatla
pozyczke od spoiki zaleznej Triton Investment Sp. z 0.0. w wysokosci 2 200 tys. ztotych.

W prezentowanym okresie spotka zalezna Triton Development Sp. z 0.0. otrzymata
pozyczke od spotki zaleznej Triton Real Management Sp. z 0.0. w wysokosci 500 tys.
zlotych.

W prezentowanym okresie spotka zalezna Triton Development Sp. z 0.0. podpisata umowe
o kredyt obrotowy - deweloperski w kwocie 13 477 tys. ztotych z Bankiem Polskie;j
Przedsigbiorczosci S.A. na realizacj¢ przedsiewzigcia deweloperskiego polegajacego na
budowie budynkéw z zabudowie szeregowej 1 blizniaczej w miejscowosci Stara Wies.

W prezentowanym okresie Emitent udzielit spétce zaleznej Triton Kampinos Sp. z o.0.
pozyczki w tacznej kwocie 150 tys. zt.

W lipcu 2021 roku Emitent oraz spétka zalezna Triton Property Sp. z o0.0. otrzymaty od
Polskiego Funduszu Rozwoju S.A. z siedzibg w Warszawie decyzj¢ dotyczaca umorzenia
subwencji otrzymang w 2020 roku w ramach Programu Rzadowego Tarcza Finansowa
Polskiego Funduszu Rozwoju dla Matych i Srednich Firm uruchomionego w celu
zapobiegania negatywnym skutkom rozprzestrzeniania si¢ wirusa SARS-CoV-2.
Umorzona warto$¢ subwencji otrzymanej przez Emitenta wyniosta 256,5 tys. ztotych, a
pozostata kwota subwencji (85,5 tys. zl) podlega sptacie w 24 réwnych miesigcznych
ratach. Natomiast spétka zalezna Triton Property Sp. z 0.0. zostata zwolniona z obowigzku
zwrotu subwencji w 100%, tj. w kwocie 203 tys. zl.
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12) Korekty btedéw poprzednich okreséw nie wystepowaty.

13) Dziatalno$¢ zaniechana w 2021 roku nie wystgpowala, nie przewiduje si¢ zaniechania

dziatalnosci w okresie najblizszego roku.

14)  Struktura bilansu oraz przeptywow pieni¢znych Emitenta i Grupy Kapitatlowej jest typowa dla

dziatalnosci w branzy deweloperskiej, w ktorej dziataja spotki z grupy kapitalowej Emitenta.
Przyjeta struktura dziatalnosci Grupy, w ktérej Emitent jako podmiot dominujacy posiada petng
kontrole nad spétkami zaleznymi, generuje typowe dla branzy rozwiazania, w ktdrych majatek
Emitenta stanowig gtéwnie udziaty w spétkach zaleznych. Natomiast nieruchomosci stanowigce
podstawowe sktadniki aktywow ulokowane sa w poszczegdlnych spétkach celowych wskazanych
do realizacji poszczegdlnych projektow.

15) Ze wzgledu na specyfike dziatalnosci deweloperskiej Emitent nie stwierdzit sezonowosci lub

cyklicznos$ci dziatalnosci, majacych wptyw na realizowane przez Spoétke 1 Grupe Kapitatowa
przychody — poza typowa dla branzy deweloperskiej cyklicznos$cig wynikajacg z réwnoleglej
realizacji pojedynczych zadan inwestycyjnych, oddawania do uzytkowania wybudowanych lokali
i domow oraz przyjetymi zasadami rozpoznawania wyniku finansowego.

16) Zwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta w dniu 10 maja 2021 roku postanowito pokry¢ strate

za rok 2020 w wysokosci 2.961.698,93 zt (dwa miliony dziewigCset sze$¢dziesiat jeden tysigcy
sze$¢set dziewiecdziesigt osiem i 93/100) z kapitatu zapasowego. Ponadto nie podjeto uchwat
o wyplatach dywidend za rok poprzedni przez pozostate spétki wchodzace w sklad Grupy
Kapitatowej ani nie deklarowano wyptaty dywidendy z zyskow wypracowanych w roku 2020 lub
2021.

Do przeliczenia na EUR aktywow 1 pasywow przyjeto sredni kurs EUR ogloszony przez NBP
obowigzujacy na dzien 30.09.2021 r. ogloszony w tabeli nr 190/A/NBP/2021 z dnia 30.09.2021 r.
w wysokosci 4,6329 ziotych.

Do przeliczenia na EUR pozycji rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywow pieni¢znych za
trzeci kwartal 2021 roku przyjeto $rednig arytmetyczng kursow EUR ogtaszanych przez NBP,
obowigzujacych na ostatni dzien kazdego z 9 miesigcy 2021 roku w wysokosci 4,5585 ztotych.

Najwyzszy Sredni kurs EUR ogtoszony przez NBP w ciggu 9 miesigcy 2021 roku wynosit 4,6603
ztote (tab.062/A/NBP/2021 z dnia 31.03.2021 r). Najnizszy $redni kurs EUR ogloszony przez NBP
w ciggu 9 miesigcy 2021 roku wynosit 4,4805 ztote (tab. 103/A/NBP/2021 z dnia 31.05.2021 r).

Do przeliczenia na EUR aktywoéw i pasywow dla okreséw poréwnawczych przyjeto sredni kurs EUR
ogloszony przez NBP obowigzujacy na dzien 30.09.2020 r. ogloszony w tabeli nr 191/A/NBP/2020
z dnia 30.09.2020 r. w wysokosci 4,5268 zlotych.

Do przeliczenia na EUR pozycji rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptyw6w pieni¢znych dla
okresOw poréwnawczych za trzeci kwartal 2020 roku przyjeto srednig arytmetyczng kursow EUR
oglaszanych przez NBP, obowigzujagcych na ostatni dzien kazdego z 9 miesiecy 2020 roku w
wysokosci 4,4420 ztotych.
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3.

Struktura srodkéw pienig¢znych na poczatek 1 koniec okresu.

Srodki pienigzne w kasie i w banku na poczatek roku wynosity 5.159 tys. ztotych, na koniec trzeciego

kwartatu 2021 roku wynosity 17.412 tys. ztotych.

Roéznice pomiedzy bilansowymi zmianami stanu zostaly skorygowane o wytaczenia konsolidacyjne.

,,Pozostate korekty”, "Pozostale wptywy” i ,,Pozostale wydatki” nie przekraczaja 5% ogd6lnej sumy

odpowiednio korekt, wptywow 1 wydatkéw z danego rodzaju dziatalnosci.

4.

1)  Umowy nieuwzglednione w bilansie nie wystepowaty.

2)  Transakcje z podmiotami powigzanymi odbywajg si¢ na warunkach rynkowych. Ponizej
zostaly przedstawione wszystkie transakcje spotek z Grupy Kapitalowej dokonane w ciggu
trzech kwartaléw 2021 roku z podmiotami powigzanymi w mysl MSR 24 | Ujawnienie
informacji na temat podmiotoéw powiazanych” § 9 lit. a.

Okreélenie transakeii 01.01.2021- 01.01.2020-
STRONA TRANSAKCJI J 30.09.2021 30.09.2020
ZAKUP (wartosci brutto)
Kancelaria Wodzicka Opalski Radcowie Ustugi prawne
Prawni Spétka Partnerska uetpraw 421 421
Kancelaria Notarialna Daniel Nestorowicz, ~ Ustugi notarialne 186 79
Ewa Szmagalska Spétka Cywilna
Ustugi najmu
AS Motors Classic Sp. z 0.0. 2 22
Ustugi serwisowe samochodéw 13 21
REALCORPI Sp. z 0.0. Ustugi najmu 55 55
REALCORP2 Sp. z 0.0. Uslugi najmu 55 55
REALCORP3 Sp. 7 0.0. Ustugi najmu 55 55
REALCORPA4 Sp. 7 0.0. Ustugi najmu 22 31
IMMOFUNDI1 Sp. z o.0. Ustugi najmu 44
IMMOFUND?2 Sp. z 0.0. Ustugi najmu 44
IMMOFUND?3 Sp. z 0.0. Ustugi najmu 44
IMMOFUND4 Sp. z 0.0. Ustugi najmu 44
IMMOFUNDS Sp. z 0.0. Ustugi najmu 44
IMMOFUND6 Sp. z 0.0. Ustugi najmu 22
Ustugi najmu
Andrzej Szmagalski 427 202
Odsetki od pozyczki 3 79
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Pozostate 39 -

Wynagrodzenie z tytutu pelnionych funkcji w
Magdalena Szmagalska spotkach 189 189

Pozostate 250 220
Lidia Szmagalska Ustugi najmu 133 133
Krystyna Swirska Uslugi najmu 18 18
Dorota Szmagalska Ustugi najmu 44 30

Ustugi gastronomiczne 9
FNC Sp.z o .0. Ustugi najmu - 12
Jacek Fuczak Ustugi najmu 36 40
Wojciech Opalski Ustugi najmu 66 40

SPRZEDAZ (wartosci brutto)

Sprzedaz lokalu - doptata do 73 )
IMMOFUNDI Sp. z 0.0. faktury

Sprzedaz lokalu - doptata do 4 .
IMMOFUND?2 Sp. z 0.0. faktury

Sprzedaz lokalu - doptata do 40 )
IMMOFUND3 Sp. z 0.0. faktury
IMMOFUND¢4 Sp. z 0.0. Sprzedaz lokalu - doptata do faktury 58 -
Magdalena Szmagalska Pozostate 111 68
Andrzej Szmagalski Pozostate 38 -
PODMIOT SALDO ZOBOWIAZAN Z TYTULU POZYCZKI

2021-09-30 2020-09-30
Andrzej Szmagalski - 2 049
PODMIOT SALDO NALEZNOSCI SALDO ZOBOWIAZAN
2021-09-30 2020-09-30 2021-09-30 2020-09-30

Kancelaria Wodzicka Opalski Radcowie
Prawni Spétka Partnerska 62 86 43 -
AS Motors Classic Sp. z 0.0. 1 - 1 1
Andrzej Szmagalski - - 30 2
Magdalena Szmagalska 93 56 47 26
Lidia Szmagalska - - 15 -
Dorota Szmagalska - - 10 -
Wojciech Opalski - - 7 7
Kancelaria Notarialna Daniel Nestorowicz, B B 6 6
Ewa Szmagalska Spétka Cywilna
REALCORPI1 Sp. z0.0. - - 6 -
REALCORP?2 Sp. z 0.0. - - 6 -
REALCORP3 Sp. z 0.0. - - 6 -
REALCORP4 Sp. z 0.0. - - 2 -
IMMOFUNDI Sp. z 0.0. - 73 - -
IMMOFUND? Sp. z 0.0. - 42 - -
IMMOFUND3 Sp. z 0.0. - 40 -
IMMOFUND4 Sp. z 0.0. - 58 -

3)  Grupa nie wyptacata pozyczek ani Swiadczen o podobnym charakterze osobom wchodzacym
w sktad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych ani administrujgcych.
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W okresie sprawozdawczym Emitent otrzymat faktury za badanie sprawozdania finansowego
za rok 2020 1 za pierwsze potrocze 2021 w tacznej kwocie brutto 87 tys. ztotych. Inne sp6tki
Grupy wyplacity 11 tys. zlotych brutto z tytulu badania sprawozdania finansowego za 2020
rok.

Ecovis System Rewident Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie przy ul. Garazowej S5A
zarejestrowany w Polskiej Izbie Bieglych Rewidentéw pod numerem 1253, jako podmiot
uprawniony do badania sprawozdan finansowych dokonujacy przegladu pétrocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz skroconego sprawozdania
finansowego Emitenta za I pétrocze 2021 roku, zostal wybrany przez Rade Nadzorcza Spotki
na jej posiedzeniu w dniu 16 czerwca 2020 roku zgodnie z przepisami prawa, a podmiot ten
oraz biegli rewidenci dokonujacy tego badania - wedlug najlepszej wiedzy Zarzadu Emitenta -
spelniali warunki do wyrazenia bezstronnej 1 niezaleznej opinii o badanym rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, zgodnie z obowigzujacymi przepisami i
normami zawodowymi.

Znaczace zdarzenia dotyczace lat ubieglych ujete w sprawozdaniu finansowym roku
obrotowego nie wystgpowaly.

Po dniu bilansowym do dnia podpisania sprawozdania finansowego nie mialy miejsca istotne
zdarzenia wplywajace na sytuacj¢ majatkowq i finansowg spétek Grupy na dzien bilansowy
inne niz opisane ponizej:

W pazdzierniku 2021 roku spotka zalezna Triton Development Sp. z 0.0. wplacita Emitentowi
zaliczke na poczet zakupu gruntu w wysokosci 500 tys. zlotych brutto oraz w listopadzie
w wysokos$ci 769 tys. ztotych brutto.

W pazdzierniku 2021 spétka zalezna Triton Development Sp. z 0.0. dokonata sptaty pozyczek
wraz z odsetkami w lacznej kwocie 3 105 tys. ztotych wobec spétki zaleznej Triton Real

Management Sp. z 0.0.

Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci w prezentowanym okresie nie wystapity.

Wspdlne przedsigwziecia, ktore nie podlegaja konsolidacji, nie wystgpowaty.

Przychody Emitenta ze sprzedazy towaréw i ustug do spétek Grupy wyniosty 149 tys. ztotych.

Istotne transakcje Emitenta z jednostkami powigzanymi w okresie sprawozdawczym odbywatly
si¢ na warunkach rynkowych i zostaty opisane w ust. 2 pkt 10-11 oraz ust. 4 pkt 2 Informacji
dodatkowej z pkt I. C) niniejszego sprawozdania.

Wykaz spétek, w ktérych Emitent posiada ponad 20 % udziatéw w kapitale lub ogdlnej liczbie
gloséw, zostal przedstawiony ponizej:
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Informacje o jednostce zaleznej Triton Investment Sp. z o.0.

Triton Investment Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba: ul. Gréjecka
194, 02-390 Warszawa, zarejestrowana pod numerem KRS 0000209227 przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy; NIP: 725-177-65-69;
REGON: 472286829. W okresie sprawozdawczym Emitent posiadat 100% udziatéw w
jednostce zaleznej. Jednostka ta podlega konsolidacji metodg petng. Spétka zostata
wlaczona do konsolidacji po raz pierwszy od 01.01.2005 r.

Informacje o jednostce zaleznej Triton Real Management Sp. z o.0.

Triton Real Management Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibg: ul.
Gréjecka 194, 02-390 Warszawa, zarejestrowana pod numerem KRS 0000156759 przez
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydzial Gospodarczy; NIP: 725-183-26-70;
REGON: 472837028. Spotka zostala witaczona do konsolidacji po raz pierwszy od
01.01.2005 r. Emitent poprzez spotki zalezne posiada 100% udzialéw w tej spoice.
Jednostka podlega konsolidacji metoda peina.

Informacje o jednostce zaleznej Triton Development Sp. z o.0.

Triton Development Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedziba: ul. Gréjecka
194, 02-390 Warszawa, zarejestrowana pod numerem KRS: 0000243458 przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydzial Gospodarczy KRS; NIP: 701-004-48-18;
REGON: 140312515. W dniu 31.03.2007 r. Emitent nabyt 100% udziatéw w jednostce
zaleznej. Spotka zostala wiaczona do konsolidacji od dnia 31.03.2007 r. Jednostka ta
podlega konsolidacji metoda peina.

Informacje o jednostce zaleznej Triton Winnica Sp. z o.0.

Triton Winnica Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg: ul. Grojecka 194,
02-390 Warszawa, zarejestrowana pod numerem KRS: 0000300000 przez Sad Rejonowy
dla m.st. Warszawy, XII Wydzial Gospodarczy KRS; NIP: 701-010-75-71; REGON:
141302832. W dniu 29 stycznia 2008 roku Emitent zawigzal Triton Winnica Spétke z
0.0., w ktorej objat 100% udziatéw. Jednostka ta podlega konsolidacji metoda peing.
Spotka zostata wiaczona do konsolidacji od dnia 29 stycznia 2008 roku.

Informacje o jednostce zaleznej Triton Property Sp. z o.0.

Triton Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba: ul. Gréjecka 194,
02-390 Warszawa, zostata zarejestrowana 4 czerwca 2008 roku przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy KRS pod numerem
0000307366. Spétka ma nadany numer statystyczny Regon: 141473203 1 numer NIP:
701-013-07-88. W dniu 27 maja 2008 roku Emitent zawigzal Spétk¢ z ograniczong
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odpowiedzialnoscia pod firmg Triton Property Sp. z 0.0., w ktérej objat 100% udziatow.
Jednostka ta podlega konsolidacji metodg petna.

Informacje o jednostce zaleznej Triton Kampinos Sp. z o.0.

Triton Kampinos Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibg: ul. Gréjecka 194,
02-390 Warszawa. W dniu 26 czerwca 2008 roku Emitent zawigzat spétke z ograniczong
odpowiedzialnoscia pod firma Triton Kampinos, w ktérej objat 100% udziatéw. Spotka
zostala zarejestrowana przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII
Wydzial Gospodarczy KRS pod numerem 0000309927. Spétka ma nadany numer
statystyczny Regon: 141474674 i numer NIP: 701-013-07-94. Jednostka ta podlega
konsolidacji metodg petna.

Informacje o jednostce zaleznej Triton Administracja i Zarzadzanie Sp. z o.0.

Triton Administracja i Zarzadzanie Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba:
ul. Gréjecka 194, 02-390 Warszawa. W dniu 2 sierpnia 2010 roku Emitent zawigzat
spotke z ograniczong odpowiedzialnoscia pod firma Triton Administracja 1 Zarzadzanie,
w ktorej objat 100% udzialow. Spoétka zostata zarejestrowana przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy KRS pod numerem
0000363091. Spoétka ma nadany numer statystyczny Regon: 142573214 i numer NIP:
701-025-41-77. Jednostka ta podlega konsolidacji metoda petna.

h)  Informacje o jednostce zaleznej Triton Country Sp. z 0.0.

Triton Country Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig (poprzednia nazwa Triton
Uniejéw Sp. z 0.0.) z siedzibg: ul. Gréjecka 194, 02-390 Warszawa. W dniu 17 listopada
2016 roku Emitent zawigzal spotke z ograniczong odpowiedzialnoscig pod firmg Triton
Country, w ktérej objal 100% udziatéw. Spotka zostala zarejestrowana przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy KRS pod
numerem 0000649908. Spoétka ma nadany numer statystyczny Regon: 366032545 i
numer NIP: 701-063-95-46. Jednostka ta podlega konsolidacji metodg peina.

Informacje o jednostce zaleznej ,,7bulls germany GmbH”

,7bulls germany GmbH” z siedzibg w Kolonii (Niemcy) zostala zarejestrowana czerwcu
2001 roku. Spétka Triton Development S.A. objeta 66,8 % udzialéw za cen¢ nabycia
29.127 EUR. W ksiegach Emitenta wystepuje odpis aktualizujacy warto$¢ udziatow w tej
Spoétce, ktére na dzien bilansowy wynosza 0 ztotych. Nie wystepowaly wzajemne
transakcje. Jednostka zostata wylaczona z konsolidacji, poniewaz nie prowadzi
dziatalnosci oraz dane finansowe Spoétki nie sg istotne dla skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.
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4)  Triton Development S.A. z siedziba w Warszawie, ul. Grdjecka 194 jest jednostka
sporzadzajaca skonsolidowane sprawozdania finansowe na najwyzszym szczeblu grupy
kapitatowe;.

W okresie sprawozdawczym nie nastgpito potaczenie spolek.

W ocenie Emitenta niepewnosci, co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci spétek Grupy, nie
wystepuja.
Ocena skutkow rozprzestrzeniania si¢ wirusa SARS-CoV-2 oraz perspektywy rozwoju dziatalnosci Grupy

Kapitalowej 1 Emitenta zostaly opisane w czeSci II. Informacje przedstawione zgodnie z § 66
ust. 8 Rozporzadzenia Ministra Finanséw pkt 12.
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IL. Informacje przedstawione zgodnie z § 66 ust. 8 Rozporzadzenia Ministra Finansow:

1) Wybrane dane finansowe skonsolidowane i jednostkowe w przeliczeniu na Euro

SKONSOLIDOWANE WYBRANE
DANE FINANSOWE

w tys. zt

w tys. EUR

3 kwartat(y)
narastajaco/
2021 okres od
2021-01-01 do

3 kwartat(y)
narastajaco/
2020 okres od
2020-01-01 do

3 kwartat(y)
narastajaco/
2021 okres od
2021-01-01 do

3 kwartat(y)
narastajaco/
2020 okres od
2020-01-01 do

2021-09-30 2020-09-30 2021-09-30 2020-09-30
Przychody ze sprzedazy 17 301 24 912 3795 5608
Wynik brutto ze sprzedazy 4176 3847 916 866
Wynik brutto (452) (705) (99) (159)
Wynik netto (507) (772) (111) (174)
Przeplywy pienigzne netto z 13 415 4 336 2 943 976
dziatalnosci operacyjnej
Zr;ep’rywy pi_eniezne n_ett(_) z 443 (264) 97 (59)

ziatalnosci inwestycyjnej
zr?ep*VWY pienigzne netto z (1 605) 1111 (352) 250
ziatalnosci finansowej
Przeplywy pienigzne netto z 12 253 5183 2 688 1167
dziatalnosci, razem
Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien

30.09.2021 31.12.2020 30.09.2021 31.12.2020
Aktywa, razem 120 154 96 460 25 935 21 309
Zobowigzania razem 36 432 12 233 7 864 2702
Zobowigzania krétkoterminowe 31 864 8 316 6 878 1837
Kapitat wtasny 83 722 84 227 18 071 18 606
Kapitat podstawowy 25 458 25458 5495 5624
Liczba akcji 6 364 523 6 364 523 6 364 523 6 364 523
Wartos¢ ksiegowa na 1 akcje (w zt) 13,15 13,23 2,84 2,92
Rozwodniona/scalona liczba akcji 6 364 523 6 364 523 6 364 523 6 364 523
Ro_zwodnlona/scalo_na wartosc 13,15 13,23 2,84 2,92
ksiegowa na 1 akcje (w zt)
WYBRANE DANE FINANSOWE w tys. zt w tys. EUR

3 kwartat(y)
narastajaco/
2021 okres od
2021-01-01 do

3 kwartat(y)
narastajaco/
2020 okres od
2020-01-01 do

3 kwartat(y)
narastajaco/
2021 okres od
2021-01-01 do

3 kwartat(y)
narastajaco/
2020 okres od
2020-01-01 do

2021-09-30 2020-09-30 2021-09-30 2020-09-30
Przychody ze sprzedazy 2 680 2 749 588 619
Wynik brutto ze sprzedazy 1225 149 269 34
Wynik brutto (70) (1.839) (15) (414)
Wynik netto (73) (1836) (16) (413)
Przeplywy pienigzne netto z 1054 914 231 206
dziatalnosci operacyjnej
Przeplywy pienigzne netto z (881) 77 (193) 17
dziatalnosci inwestycyjnej
zr?ep*VWY pienigzne netto z (382) 166 (84) 37
ziatalnosci finansowej
Zr;ep’rywy pieniezne netto z (209) 1157 (46) 260
ziatalnosci, razem
Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien
30.09.2021 31.12.2020 30.09.2021 31.12.2020
Aktywa, razem 84 489 83178 18 237 18 375
Zobowigzania razem 2 895 1511 625 334
Zobowigzania krétkoterminowe 2 155 1 035 465 229
Kapitat wtasny 81 594 81 667 17 612 18 041
Kapitat podstawowy 25 458 25458 5495 5624
Liczba akcji 6 364 523 6 364 523 6 364 523 6 364 523
Wartos¢ ksiegowa na 1 akcje (w zt) 12,82 12,83 2,77 2,83
Rozwodniona/scalona liczba akcji 6 364 523 6 364 523 6 364 523 6 364 523
Rozwodniona/scalona wartos¢ 12,82 12,83 2,77 2,83

ksiegowa na 1 akcje (w zt)
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2) Obecna struktura obrotéw realizowanych przez Grupe Kapitalowa wynika z przyjetej struktury
dziatalnosci Grupy, w ktérej Emitent jako podmiot dominujacy sprawuje funkcje zarzadcze i kontrolne nad
spotkami zaleznymi.

Podstawowym przedmiotem dziatalno$ci Grupy Kapitalowej Emitenta jest dziatalno$¢ deweloperska w
segmencie mieszkaniowym. W 2021 roku, podobnie jak w poprzednich latach, Zarzad Spétki Emitenta
jako jednostki dominujacej Grupy Kapitalowej koncentruje si¢ na dziataniach zwigzanych z realizacja
rozpoczgtych inwestycji, jak rowniez na przygotowaniu kolejnych projektéw inwestycyjnych.

Od 2016 roku Spotki z Grupy Kapitatlowej prowadzg sprzedaz doméw w zabudowie szeregowej w
inwestycji TRITON COUNTRY. Spétka z Grupy sukcesywnie pozyskuje kolejne pozwolenia na budowe
i realizuje zadania inwestycyjne w ramach zamknietego osiedla. W ciggu pierwszych trzech kwartatéw
spotka Triton Development Sp. z 0.0. wykazata przychody w wysokosci 13.427 tys. zt.

Realizacja budowy i dynamika sprzedazy w ww. inwestycji bedzg mialy decydujacy wptyw na wyniki
Grupy Kapitalowej Emitenta w ciggu najblizszych kwartatow.

3) W dotychczasowym okresie 2021 roku w spétce zaleznej od Emitenta - Triton Property Sp. z o.o.
swiadczacej ustug wynajmu krétkoterminowego nieruchomosci, w zwigzku obostrzeniami gospodarczymi
wynikajagcymi z rozprzestrzenianiem si¢ wirusa SARS-CoV-2 oraz ogloszeniem na terenie
Rzeczypospolitej Polskiej stanu epidemii, zanotowano znaczny spadek przychodéw z tytutu najmu lokali.
Poréwnujac III kwartaty 2021 roku do III kwartatéw 2019 roku spadek ten wynidst 46%, a w stosunku do
trzech kwartatéw 2020 roku obroty wzrosty o 12%. W konsekwencji spadku obrotdw oraz po
uwzglednieniu nw. Decyzji PFR wynik netto tej Spotki po trzech kwartatach 2021 roku wyniost - 454 tys.
zt.

Spoiki z grupy pozyskaly subwencje w tacznej wysokosci 545 tys. zt z Programu Rzadowego Tarcza
Finansowa Polskiego Funduszu Rozwoju dla Matych i Srednich Firm uruchomionego w celu zapobiegania
negatywnym skutkom rozprzestrzeniania si¢ wirusa SARS-CoV-2.

Na podstawie decyzji PFR z 16 lipca 2021 r.:

- Triton Property sp. z 0.0. zostata zwolniona z obowigzku zwrotu subwencji finansowej w 100%, tj. w
kwocie 203 tys. zi,

- Triton Development S.A. zostata zwolniona z obowigzku zwrotu subwencji finansowej w 75% (256,5 tys.
z}), a pozostata kwota subwencji (85,5 tys. zt) podlega sptacie w 24 réwnych miesi¢cznych ratach.

Poza powyzszym nie wystapity inne czynniki 1 zdarzenia majace znaczny wplyw na dziatalno$¢ Emitenta
oraz Grupy Kapitalowej Emitenta i osiggnig¢te wyniki finansowe — poza typowymi dla prowadzone;j
dziatalnosci 1 opisanymi w niniejszym sprawozdaniu.

Na wynik z dziatalnos$ci Grupy Kapitatowej osiggniety w III kwartale 2021 roku mialy wptyw nast¢pujace
czynniki:

- przychody z dziatalno$ci wyniosty 10.084 tys. ztotych, wynik brutto ze sprzedazy 2.375 tys. ztotych.
Obrét zwigzany byl gtéwnie z ujeciem efektéw gospodarczych w inwestycji TRITON COUNTRY, a
wynik uwzglednia réwniez straty Triton Property Sp. z o.0.
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Po uwzglednieniu kosztéow administracyjnych 1 sprzedazy oraz wynikéw na pozostalej dziatalnosci
operacyjnej 1 dzialalnosci finansowej skonsolidowany wynik netto Grupy Kapitatowej Triton Development
za III kwartat wyniést 1.071 tys. ztotych.

W zwiazku ze specyfika dziatalnosci deweloperskiej oraz z uwagi na prowadzony proces inwestycyjny
wynik na sprzedazy doméw w inwestycji TRITON COUNTRY bedzie ujety w sprawozdaniach
finansowych w kolejnych okresach sprawozdawczych przy zawieraniu uméw przyrzeczonych na
wybudowane domy. Na etapie budowy i zawierania uméw deweloperskich z klientami wynik na sprzedazy
nie jest wykazywany.

W I kwartale 2021 roku w sprawozdaniu jednostkowym Emitenta wykazano:

- przychody ze sprzedazy w wysokosci 204 tys. ztotych. Po uwzglednieniu kosztéw administracyjnych i
sprzedazy oraz wynikéw na pozostatej dziatalnosci operacyjnej i dziatalnosci finansowej wynik netto
Triton Development S.A. za III kwartat wynidst — 418 tys. ztotych.

Wskazane obroty, podobnie jak w poprzednich okresach sprawozdawczych, uzyskane zostalty w
decydujacej czesci w zwigzku z dziatalnos$cig prowadzong na rzecz spoétek Triton Development Sp. z o.0.,
Triton Winnica Sp. z 0.0., zwigzang z realizacjg projektéw TRITON COUNTRY i TRITON WINNICA.
Ocena skutkow rozprzestrzeniania si¢ wirusa SARS-CoV-2 oraz perspektywy rozwoju dziatalnosci Grupy
Kapitalowej 1 Emitenta opisane sg ponizej w pkt 12 sprawozdania z dziatalnosci.

4) W 2021 roku nie nastapity zmiany organizacji Grypy Kapitatowej Triton Development S.A. Zarzadzanie
Grupa Kapitalowa opiera si¢ na holdingowej strukturze dziatalnoSci, w ktérej Emitent jako podmiot
dominujacy sprawuje funkcje zarzadcze i kontrolne nad spétkami zaleznymi, w ktérych prowadzona jest
podstawowa dziatalno$¢ operacyjna Grupy Kapitatowe;.

Na dzien 30 wrzesnia 2021 roku schemat struktury organizacyjnej Grupy Kapitatowej — spétek objetych
konsolidacja przedstawial si¢ nastgpujaco:

| Triton Development S.A. |

100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%

Triton Triton Triton Triton Triton Triton Administracja
Development Winnica Kampinos Investment Uniejow Property i Zarzagdzanie
Sp.zo0.0. Sp. zo.0. Sp. z 0.0. Sp. z o0.0. Sp. z o0.0. Sp.zo0.0. Sp. z o0.0.

100%
Triton Real
Management
Sp. z o0.0.

Wylaczona z konsolidacji jest spotka ,,7bulls germany GmbH”, w ktérej Triton Development S.A. posiada
66,8%udziatow. W ksiegach Emitenta wystepuje odpis aktualizujacy wartos¢ udzialéw w tej spoice, ktora
na dzien bilansowy warta jest 0 ztotych. Nie wystepowaly wzajemne transakcje. Jednostka zostata
wylaczona z konsolidacji, poniewaz nie prowadzi dziatalnosci oraz dane finansowe spoétki nie sg istotne dla
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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5) Zaréwno Emitent jak i1 inne sp6tki wchodzace w sktad Grupy Kapitalowej nie publikowaty prognoz
wynikoéw na rok 2021.

6) Zarzad Spotki podaje do wiadomosci wykaz akcjonariuszy posiadajagcych co najmniej 5% ogdlnej liczby
gloséw na walnym zgromadzeniu Triton Development S.A. wedlug stanu wiedzy Emitenta na dzien
sporzadzenia i zatwierdzenia niniejszego raportu kwartalnego. Zestawienie sporzadzono na podstawie:
Ksiegi Akcji Imiennych, wykazéw Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych Akcjonariuszy
uprawnionych do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu odbytym w dniu 18 marca 2021 roku oraz
oswiadczen akcjonariuszy otrzymanych na podstawie art. 69 ust. 1 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o
ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spotkach publicznych (Dz. U. Nr 184 poz. 1539, z pdzn. zm.):

- Andrzej Szmagalski — Prezes Zarzadu Triton Development Sp. z o0.0.

Stan posiadania akcji Emitenta na dzien przekazania raportu:

674.955 akcji serii A, 37.500 akcji serii B oraz 1.033.695 akcji serii C tacznie stanowigcych 27,4% kapitatu
zakladowego Emitenta i dajacych 4.595.970 gtoséw, tj. 42,3 % ogdblnej liczby gloséw na Walnym
Zgromadzeniu.

- Magdalena Szmagalska — Prezes Zarzadu Emitenta

Stan posiadania akcji Emitenta na dzien przekazania raportu:

162.498 akcji serii B oraz 709.629 akcji serii C tacznie stanowiagcych 13,7% kapitatu zaktadowego Emitenta
i dajacych 1.522.119 gloséw, tj. 14% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

- Matgorzata Zamojska Dzienio

Stan posiadania akcji Emitenta na dzien przekazania raportu:

74.995 akcji serii A, 131.249 akcji serii B oraz 428.555 akc;ji serii C facznie stanowigcych 9,97% kapitatu
zaktadowego Emitenta 1 dajacych 1.459.775 glosow, tj. 13,44% ogdlnej liczby gloséw na Walnym
Zgromadzeniu.

- VALUE Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z wydzielonym Subfunduszem 1 z siedzibg w Warszawie -
stan posiadania akcji Emitenta: 795.678 akcji serii C tacznie stanowigcych 12,50% kapitalu zaktadowego
Emitenta i dajagcych 795.678 gltoséw, tj. 7,32% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

Wedltug stanu wiedzy Emitenta od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego nie nastapity zmiany
w strukturze wtasnos$ci znacznych pakietéw akcji Emitenta.

7) Zarzad Spotki podaje do wiadomosci zestawienie akcji Emitenta posiadanych przez osoby zarzadzajace
1 nadzorujgce Emitenta wedtug stanu wiedzy Emitenta na dzief przekazania niniejszego raportu:
Magdalena Szmagalska — Prezes Zarzadu Emitenta: 162.498 akcji serii B oraz 709.629 akc;ji serii C tacznie
stanowigcych 13,7% kapitatu zakltadowego Emitenta i dajacych 1.522.119 gloséw, tj. 14% ogdlnej liczby
gtoséw na Walnym Zgromadzeniu. Stan posiadania akcji w okresie od przekazania poprzedniego raportu
okresowego nie ulegt zmianie.

8) Wsrdd postgpowan toczacych si¢ przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego
lub organem administracji publicznej dotyczacych zobowigzan Emitenta lub innych podmiotéw z Grupy
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Kapitatowej Emitenta brak jest postgpowan istotnych dla dziatalnosci spétek z Grupy, a ich suma nie
przekracza kwoty stanowigcej rownowartos¢ 10% kapitaléw wiasnych Emitenta.

9) W 2021 roku wsrdd transakcji zawieranych przez Emitenta 1 jednostki zalezne nie bylo transakcji
z podmiotami powigzanymi, ktére bytyby zawarte na innych warunkach niz rynkowe. Z uwzglednieniem
powyzszego szczegdlowe informacje dotyczace transakcji z podmiotami powigzanymi zostaty
przedstawione w ust. 4 pkt 2 i w ust. 2 pkt 10 i 11 Informacji dodatkowej z pkt I. C) niniejszego
sprawozdania.

10) W 2021 roku zadna ze spétek Grupy Kapitatlowej nie udzielata porgczen lub gwarancji finansowych,
w tym w szczegdblnosci na rzecz innych podmiotéw powigzanych. Opis porgczen zawartych przed okresem,
za ktory prezentowanie jest niniejsze sprawozdanie, zostal zamieszczony w sprawozdaniach rocznych
Emitenta 1 Grupy Kapitatowej za 2020 rok.

Zestawienie 1 opis zmian stanu pozyczek udzielonych pomiedzy spétkami z Grupy Kapitatowej Emitenta
zostat zamieszczony ust. 2 pkt 11 Informacji dodatkowej z pkt I. C) niniejszego sprawozdania.

11) Efektywne zarzadzanie zasobami finansowymi zapewnia Emitentowi i Grupie Kapitatowej utrzymanie
bezpiecznego poziomu biezacej ptynnosci finansowe;.

Na dzien 30 wrzesnia 2021 roku Emitent nie korzystal z kredytow bankowych, jedyne zobowigzanie
kredytowe jest na biezaco obstugiwane przez spotke zalezna od Emitenta - Triton Development Sp. z o.0.
Spoiki nie posiadajg zadnych przeterminowanych zobowigzan podatkowych, wywigzuja si¢ terminowo ze
zobowigzan wobec kontrahentéw.

Spotki z Grupy Kapitatowej Triton Development S.A. majg pelng zdolno$¢ wywigzywania si¢ z
zaciggnietych zobowigzan. Na ewentualne obnizanie ptynnos$ci sp6tki moga reagowa¢ m.in. zacigganiem
kredytow lub sprzedaza posiadanych nieruchomosci inwestycyjnych.

12) Perspektywy rozwoju Emitenta 1 pozostatych spétek z Grupy Kapitalowe] zwigzane s3 z
dziatalnoscig deweloperska, ktorej gtdéwne cele zostaly sformutowane w strategii obowigzujacej od grudnia
2006 roku, ktora jest 1 bedzie konsekwentnie realizowana.

Gtéwne cele strategiczne obejmuja realizacje projektow deweloperskich w obszarze budownictwa
mieszkaniowego na gruntach posiadanych przez Grup¢ Kapitalowa Emitenta oraz pozyskiwanie kolejnych
nieruchomosci. Przychody pochodzi¢ beda ze sprzedazy domoéw, mieszkan oraz powierzchni
komercyjnych w zrealizowanych projektach.

Rozwd¢j sytuacji rynkowej da podstawy do podjecia decyzji o realizacji kolejnego — III etapu inwestycji
TRITON WINNICA, na ktéry Spotka posiada juz prawomocne pozwolenie na budowe.

W 2016 roku Emitent uzyskat pozwolenia na budowe¢ pierwszych segmentéw w inwestycji TRITON
COUNTRY. Grupa Kapitatowa sukcesywnie pozyskuje kolejne pozwolenia na budowe i realizuje zadania
inwestycyjne w ramach zamkni¢tego osiedla. Projekt realizowany jest w etapach, a zakonczenie
przedsigwziecia inwestycyjnego przewidziane jest w 2025 roku.
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Dynamika sprzedazy domow w osiedlu TRITON COUNTRY w powiazaniu z realizacja budowy bedzie
miata decydujacy wptyw na wyniki Grupy Kapitalowej Emitenta w najblizszych okresach
sprawozdawczych.

W dhuzszej perspektywie na wyniki Grupy Kapitalowej bedg mialty wptyw realizacj¢ kolejnych projektow,
w tym migdzy innymi inwestycji TRITON WINNICA (III etap), TRITON KAMPINOS, TRITON
FRANCUSKA, TRITON UNIEJOW.

Poza wyzej wymienionymi czynnikami na przyszte wyniki finansowe Spétki i Grupy Kapitatowej beda
miaty wplyw miedzy innymi czynniki zwigzane z sytuacja makroekonomiczng w Polsce 1 Europie,
koniunkturg na rynku budownictwa mieszkaniowego, zmianami zasad udzielania kredytoéw hipotecznych
dla klientéw indywidualnych, konkurencjg, zmiang kosztéw budowy, cenami nieruchomosci.

Ponadto na przyszte wyniki Spétki moze mie¢ wptyw tempo realizacji i zasady funkcjonowania rzagdowych
Pakietéw ostonowych dla firm w zwigzku z rozprzestrzenianiem si¢ wirusa SARS-CoV-2 oraz ogloszeniem
na terenie Rzeczypospolitej Polskiej stanu epidemii, ktére majg minimalizowa¢ skutki epidemii.

Zarzad Triton Development S.A. w dniu 27 marca 2020 roku opublikowat raport biezacy informujacy, ze
spodziewane skutki pandemii moga miec istotny i potencjalnie niekorzystny wplyw na biezacg dziatalnos¢
oraz przyszte wyniki finansowe Spétki 1 Grupy Kapitatowe;.

Dotychczas Emitent poza spadkiem obrotéw, powstaniem straty w spdélce Triton Property oraz
pozyskaniem subwencji (opis powyzej w pkt 3 sprawozdania z dziatalnosci) nie okresla faktycznego
wpltywu pandemii na jego dzialalno§¢. Na podstawie wstepnych analiz Emitent informuje, ze
rozprzestrzenianie si¢ wirusa oraz wprowadzone ograniczenia i zalecenia panstwowe, w zaleznosci od ich
dalszej intensywnos$ci i rozwoju pandemii, a takze okresu trwania tych ograniczen, moga negatywnie
wplyna¢ na dziatalnos¢ i wyniki finansowe Emitenta i Grupy Kapitatowej, w szczegdlnosci na:

* dynamike sprzedazy 1 ilo$¢ sprzedanych doméw 1 lokali;

* dostepnos¢ 1 warunki finansowania inwestycji oraz dostgpnos¢ finansowania dla klientow;

* terminowos$¢ realizacji inwestycji - w zwiagzku z potencjalnymi opo6znieniami w realizacji robot
budowlanych, spowodowanych brakiem personelu budowlanego oraz niedoborem lub opdznieniem
dostaw materiatow;

* terminowos¢ wydawania decyzji administracyjnych;

* poziom przychod6w z krétkoterminowego wynajmu mieszkan.

W zakresie zidentyfikowanych czynnikéw ryzyka istotnych bezposrednio dla Emitenta, wobec przyjetego
modelu prowadzenia dzialalnosci, za najistotniejsze Spétka uznaje mozliwos¢ utraty wartosci aktywow.
Pozycje aktywéw o najwyzszej wartosci to: nieruchomosci inwestycyjne, zapasy oraz inne aktywa
finansowe uwzgledniajace wartos¢ udziatéw w spoétkach zaleznych. Z uwagi na koncentracje majatku
Grupy Kapitatlowej w nieruchomosciach i prowadzeniem dziatalno$ci opartym na nieruchomosciach
Emitent jest w istotnym stopniu narazony na zmian¢ sytuacji rynkowej w tej branzy. Spétka cyklicznie
wykonuje testy na utrat¢ wartoSci aktywow, migdzy innymi z wykorzystaniem stosownych wycen
nieruchomosci 1 analiz rynkowych, a w sprawozdaniach okresowych uwzglednia wnioski analizy z tych
testow.
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