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6. Zmiany stosowanych zasad rachunkovsai

Zasady (polityki) rachunkowigi zastosowane do spadzenia $rédrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowega spéjne z tymi, ktdre zastosowano przy spdeaniu rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy za rok Zaizony 31 grudnia 2015 roku z vaykiem zastosowania nggtujacych
nowych lub zmienionych standardéw oraz interprétalopwiazujacych dla okreséw rocznych rozpoczysmjch se w

dniu 1 stycznia 2016 roku lub po tym dniu.
Zmiany wynikajce z przegidu MSSF 2010-2012 obejmigge:

- MSSF 2 Pfatnéci w formie akcji

Zmiany te maj zastosowanie prospektywne i doprecyzawdgfinicje warunku rynkowego oraz warunku dotycego

nabywania uprawnig a take wprowadzaj definicje warunkuswiadczenia ustug i warunku zgzianego z dokonaniami
(wynikami), ktére § warunkami nabycia uprawnie
Grupa nie prowadzi programéw plafico w oparciu o akcje i w konsekwencji zastosowatyieh zmian nie miato

wptywu na sytuagj finansows ani wyniki dziatalngci Grupy.

- MSSF 3 Paiczenia przedsivzieé

Zmiany maj zastosowanie prospektywne i Wiijégja, ze zaptata warunkowa, ktéra nie jest klasyfikowaaljelement
kapitatéw jest wyceniana w wasm godziwej przez zysk lub steabez wzgédu na to czy jest obfa zakresem MSR 39.

Zastosowanie tych zmian nie miato wptywu na sytéioansow ani wyniki dziatalngci Grupy.

- MSSF 8 Segmenty operacyjne

Zmiany stosowaneagetrospektywnie i wyjgniaja, ze:
= Jednostka powinna ujawnbsd Zarzdu w procesie stosowania kryterioyctenia segmentéw operacyjnych
opisanych w paragrafie 12 MSSF 8gu#tapc krétki opis segmentéw, ktore zostaty ga#one oraz opis cech
ekonomicznych segmentéw wykorzystanych podczaszgnabdobidéstwa segmentow.
= Uzgodnienie aktywow segmentu z catkowitymi aktywgednostki wymagane tylko wtedy, gdy dane e s
przedstawiane gldbwnemu organowi odpowiedzialnempaziejmowanie decyzji operacyjnych.

Grupa uwzgidnita zmiar i ujawnia informag} zgodnie z MSSF 8 w nocie 4z A.

- MSSF 13 Wycena wedtug waitbgodziwej

Zmiany doprecyzowuj ze usurgcie paragrafu B5.4.12 z MSSF 9 Instrumenty finaressoujmowanie i wycena nie
miato na celu zmiany wymagadotyczcych wyceny krétkoterminowych nafeosci i zobowihzan. W zwigzku z
powyzszym, jednostki w dalszym ggu posiadaj mozliwos¢ wyceny krotkoterminowych nieoprocentowanych
zobowhzan i naleznosci w wartagsci nominalnej, jeeli efekt dyskonta nie miatby istotnego wptywu n@zentowane
dane finansowe.

Zastosowanie tych zmian nie miato wptywu na syteificgnsowy ani wyniki dziatalndéci Grupy.

-MSR 16 Rzeczowe aktywa trwate oraz MSR 38 Aktiemaaterialne

Zmiany maj zastosowanie retrospektywne i wnja, ze sktadnik aktywdéw mee zostéd przeszacowany na podstawie

pozyskanych danych obserwowalnych poprzez skoryg@maaartgci bilansowej brutto sktadnika aktywow do waitd
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rynkowej lub przez okigenie wartdci bilansowej brutto proporcjonalnie tate uzyskana wartd bilansowa odpowiada
wartasci rynkowej. Dodatkowo, umorzenie stanowiméce migdzy wartdcia brutto a wartécia bilansove aktywa.
Zmiana dotyczy wyceny rzeczowych aktywow trwatyctaktywdw niematerialnych zgodnie z modelem waaito
przeszacowanej. Grupa nie stosuje tego modelu ivigzku z tym zastosowanie tych zmian nie miato wplyma

sytuacg finansowg ani wyniki dziatalngci Grupy.

- MSR 24 Ujawnienie informacji 0 podmiotach pgzeinych

Zmiany maj zastosowanie retrospektywne i w§n#ja, ze jednostka zagrzapca @wiadczca ustugi kluczowego
personelu kierowniczego) jest traktowana jako jetke powjzana na potrzeb ujawriedotycacych jednostek
powigzanych. Dodatkowo jednostka, ktora korzysta z uslvigdczonych przez jednostkarzdzapcs jest zobowizana
do ujawnienia kosztéw poniesionych z tego tytutu.

Grupa nie korzysta z ustégviadczonych przez jednostkarzdzapca.

- MSR 40 Nieruchongoi inwestycyjne

Opis dodatkowych ustug opisany w MSR 40 ramié nieruchoméci inwestycyjne od nieruchomda zajmowanych
przez widciciela (to jest od rzeczowych aktywow trwatychmi&na stosowana jest prospektywnie i Wgja, ze to
MSSF 3, a nie definicja dodatkowych ustug zawartsl8R 40, aywany jest do okrdenia czy transakcja jest nabyciem
aktywa czy te przedsgwziecia.

Zastosowanie tych zmian nie miato wptywu na sytpéiopnsow ani wyniki dziatalnéci Grupy.
Zmiany wynikajce z przegjdu MSSF 2012-2014 obejmgge:

- MSR 1 Ujawnienia
Zmiany doprecyzowujistniegce wymogi MSR 1 dotycze:

= istotncci,

= agregacji i sum egciowych,

= Kolejndici not,

= agregacji informacji o udziale w pozostatych catikyeh dochodach jednostek stowarzyszonych i wspbiny

przedsgwzie¢ rozliczanych wedtug metody praw wtagoo- ujawnienie w jednej linii.

Ponadto, zmiany wyfaiaja wymogi, ktére maj zastosowanie, gdy dodatkowe sumysciowe g prezentowane w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej i rachunku zyskétrat oraz sprawozdaniu z innych catkowitycleltmdow.

Zastosowanie tych zmian nie miato wptywu na syteificgnsowy ani wyniki dziatalnéci Grupy.

- MSSF 5 Aktywa trwate przeznaczone do speaedaz dziatalnéé zaniechana

Aktywa (lub grupy do zbycia)gszazwyczaj zbyte przez sprzedmb wydanie wiécicielom. Zmiany precyzgj ze
zmiana jednej z metod na imnie kedzie traktowana jako nowy plan zbycia, elbie kontynuagj pierwotnego planu.

Zastosowanie tych zmian nie miato wptywu na syteificgnsows ani wyniki dziatalndéci Grupy.

- MSR 16 oraz MSR 38 Wwiaenie dopuszczalnych metod amortyzacji

Zmiany wyjaniajg zasady zawarte w MSR 16 i MSR 38 méded o tym,ze metoda amortyzacji oparta na przychodach

odzwierciedla sposdb, w jaki jednostka agsi korzyci ekonomiczne generowane przez sktadnik aktywowniea
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oczekiwany spos6b wykorzystywania przysztych kéckzyekonomicznych wynikagych ze sktadnika aktywow. W
rezultacie, metoda oparta na przychodach nigenty¢ stosowana do amortyzaéjodkow trwatych i tylko w pewnych
okoliczndiciach jej zastosowanie @ by poprawne w odniesieniu do amortyzacji aktywow ragnalnych. Zmiany
majg zastosowanie prospektywne.

Zastosowanie tych zmian nie miato wptywu na sytéiopnsows ani wyniki dziatalnéci Grupy.

- MSR 34Srédroczna sprawozdawcgbfinansowa

Zmiany wyjaniaja, ze wymogi dotyczce ujawni@ $rodrocznych mog zosté& spetnione zardwno poprzez
zamieszczenie odpowiednich ujawdier srodrocznym sprawozdaniu finansowymdb dodanie referencji pogtzy
srédrocznym sprawozdaniem finansowym a innym rapor{ep. sprawozdaniem z dziatakeo Zarzdu). Pozostate
informacje w ramaclr6drocznego sprawozdania finansowego musg dostpne dla aytkownikéw na tych samych
zasadach oraz w tym samym czasie, w jakimepost jes€rddroczne sprawozdanie finansowe.

Zastosowanie tych zmian nie miato wptywu na syteéioansow ani wyniki dziatalngci Grupy.

Ponadto naspujace nowe Ilub zmienione standardy oraz interpretacfgowiazuja dla okresdéw rocznych
rozpoczynajcych sé w dniu 1 stycznia 2016 roku lub po tym dniu, jekimde dotyca informacji prezentowanych i

ujawnianych w sprawozdaniu finansowym Grupy:

- MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnianie inforfnac

I. Kontrakty ustugowe - zmiana wyjaia, ze umowa oswiadczenie ustug, ktdra obejmuje optanoze stanowd
kontynuac¢ zaangaowania w aktywo finansowe.
Il. Zastosowanie zmian do MSSF 7 (wydanych w grud2011 roku) do skréconego skonsolidowanégmrocznego

sprawozdania finansowego.

- MSR 1%wiadczenia pracownicze

Zmiana dotyczy szacowania stopy dyskonta.
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7. Zmiana szacunkow i korekty béddw
W okresie objtym sprawozdaniem nie miaty miejsca zmiany szacunlahi korekty b¢ddw.

8. Istotne wartdsci oparte na profesjonalnym ogdzie i szacunkach

8.1. Profesjonalny ogd

Sporzdzenie skréconego kwartalnego skonsolidowanegowsm@ania finansowego Grupy wymaga od Zdre
jednostki dominujcej ogdow, szacunkéw oraz zaden, ktore mag wptyw na prezentowane przychody, koszty, aktywa i
zobowgzania i powizane z nimi noty oraz ujawnienia dotyce zobowizan warunkowych. Niepewri¢ co do tych
zalazen i szacunkdéw mge spowodowdistotne korekty wartei bilansowych aktywoéw i zobowiah w przyszigci.
W procesie stosowania zasad (polityki) rachunk@iv@arzd dokonat nagpujacych ogdoéw, ktére ma najwickszy
wplyw na przedstawiane wasm bilansowe aktywow i zobowzan.
Klasyfikacja uméw leasingowych
Grupa dokonuje klasyfikacji leasingu jako operaega lub finansowego w oparciu o oeew jakim zakresie ryzyko i
pozytki z tytutu posiadania przedmiotu leasingu prajgiaw udziale leasingodawcy, a w jakim leasingobiof@gena ta
opiera s¢ na tréci ekonomicznej kadej transakcji.
Wycena wartéci nieruchomeci inwestycyjnych
Grupa dokonuje wyceny watiti godziwej nieruchomii inwestycyjnych w oparciu o posiadane wyceny aiemych
rzeczoznawcow magikowych oraz wiasny a@sl zmiany warunkéw rynkowych i innych parametréwoiste
wptywajacych na warté¢, zgodnie z przyjta polityka wyceny nieruchomiei inwestycyjnych.
Grupa wycenia do warfoi godziwej nieruchomii inwestycyjne w trakcie budowy, ktorych stofpizaawansowania
jest wikszy niz 10%. W ustaleniu warfoi godziwej nieruchomii inwestycyjnej w trakcie budowy Grupa opiera i
posiadane wyceny walt przysztej niezalenych rzeczoznawcéw mgkowych, ogd wiasny i o stopie
zaawansowania realizacji danej inwestycji.
Grupa przy analizie czy mbwa jest wycena do warfoi godziwej danej nieruchoma inwestycyjnej w budowie
ocenia czy:

= otrzymane gwszystkie zezwolenia administracyjne nigdhe do ukaczenia projektu,

= budowa zostata rozpogia i koszty zwizane bezpiednio z budow poniesione,

=  znacaca niepewngt zwigzana z przysziymi przeptywami z tytutu najmu zastaleliminowana.
Wartas¢ nieruchoméci inwestycyjnych wedtug stanu na 30 wémia 2016 roku wraz ze zmiarw stosunku do 31
grudnia 2015 roku zostata przedstawiona w nociE3nfcz. B).
Wycena pozostatych aktywéw finansowych
Grupa dokonuje wyceny wadm akcji Spotki PROJPRZEM S.A. notowanej na gieddzv oparciu o publikowane
notowania cen z aktywnego rynku i klasyfikuje jggaaktywa dosipne do sprzeda o charakterze diugoterminowym.
Spétka w oparciu o posiadane informacje i agatikoliczndci, dokonata ocenyzinie wywiera wpltywu na kontrole

oraz nie posiada kontroli ani znagcego wptywu.
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8.2. Niepewné¢ szacunkow i zataen

Ponizej oméwiono podstawowe zadenia dotyczce przysziéci i inne kluczowezrédta niepewnéci wyskpujgce na
dzien sprawozdawczy, z ktorymi zg#ane jest istotne ryzyko znacej korekty wartéci bilansowych aktywow i
zobowizah w nasgpnym okresie finansowym. Grupa prgg zatzenia i szacunki na temat przyssdona podstawie
wiedzy posiadanej podczas spgizania sprawozdania finansowego. Wpsijace zalgenia i szacunki mag ulec
zmianie na skutek wydarzew przyszigci wynikajacych ze zmian rynkowych lub zmian niglacych pod kontrel

Grupy. Takie zmianyssodzwierciedlane w szacunkach lub zahiach w chwili wysipienia.

Utrata wartasci aktywdw trwatych i obrotowych

Grupa dokonuje oceny utraty waito aktywow trwatych i obrotowych w oparciu o pasiame wyceny niezateych
rzeczoznawcow maikowych, wlasny agd oparty na zmianach warunkéw rynkowych i innychiapaetréw istotnie
wptywajacych na warté&. W przypadku zaistnienia przestanki utraty wsetgodziwej w stosunku do wcggiejszych

wycen lub kosztu nabycia dokonywaneoslpisy aktualizujce wartd¢ aktywow.

Wycena rezerw z tytukwiadcze pracowniczych

Rezerwy z tytuldwiadczeé pracowniczych zostaly oszacowane za pamuoetod aktuarialnych.

Przyjeta metodologia kalkulacji rezerwy w stosunku dad@ roku 2015 nie ulegta zmianie. Zmiana rezerwtahty
$wiadczé pracowniczych w okresie, zgziana jest z gftiem kosztow bigacego zatrudnienia, kosztow odsetek oraz
wyptaconychswiadczeé. Przygte zostaly nagpujace zalaenia aktuarialne: stopa dyskonta 2,5%, przewidywstopa
wzrostu wynagrod#e 3,7%, pozostahgredni okres zatrudnienia 44,79. Aktualizacja rezeodbywa s} dwa razy w

roku.

Skitadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego

Grupa rozpoznaje skladnik aktywow z tytutu podatidroczonego bazag na zal@eniu, ze w przysziéci zostanie
osiagnicty zysk podatkowy pozwalggy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanyghikow podatkowych w
przyszigci mogtoby spowodow@ ze zataenie to statloby ginieuzasadnione.

Wartasé godziwa instrumentéw finansowych

Wartas¢ godziwg instrumentéw finansowych, dla ktérych nie istnieggtywny rynek ustala si wykorzystupc

odpowiednie techniki wyceny. Przy wyborze odpowietirmetod i zaleen Grupa kieruje si profesjonalnym aglem.

Ujmowanie przychodéw

Grupa stosuje metedorocentowego zaawansowania prac przy rozliczaontrkktéw dtugoterminowych. Stosowanie
tej metody wymaga od Grupy szacowania proporcyctotzas wykonanych prac do catoustug do wykonania. Gdyby
szacunekgcznych kosztéw realizacji kontraktéw wzrést o 1086 stosunku do oszacowania Grupy, kwota przychodu
oraz dochodu zostataby zmniejszona o okoto 390 Ryd\. Informacja na temat uméw o ustugi budowlaostata

zawarta w nocie nr 20.

Stawki amortyzacyjne
Wysoka¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstamewidywanego okresu ekonomicznejyieczndci
sktadnikébw rzeczowego mgku trwalego oraz aktywéw niematerialnych. Grupaocanie dokonuje weryfikaciji

przyjetych okreséw ekonomicznegyteczndci na podstawie bigcych szacunkdw.
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«

9. Sezonow§&t dziatalnosci

Dziatalnag¢ Grupy nie ma charakteru sezonowego, zatem praeidsta wyniki Grupy nie odnotowsijistotnych waha

w trakcie roku.

10. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptaty

Jednostka domingga, na podstawie Uchwaly nr 16 Zwyczajnego Walnégmmadzenia z dnia 29 czerwca 2016 roku,
dokonata dnia 12 wrZaia 2016 roku wyptaty dywidendy w wysodm 3.643.146,60 zt to jest 0,05 ztotych na jedn
akcje. Dywidend objete byly akcje Spotki w liczbie 72.862.932 sztuk.

Nie wystpuja ograniczenia w zakresie dywidendy poza tymi wskgaa w przepisach ogolnych prawa handlowego.

11. Podatek dochodowy

Uzgodnienie podatku dochodowego od zysku (stratttd przed opodatkowaniem wedtug ustawowej stawki
podatkowej, z podatkiem dochodowym liczonym wedlefgktywnej stawki podatkowej Grupy przedstawig si

nastpujaco:

od 01.01 do od 01.01 do
30.09.2016 30.09.2015
(niebadane) (niebadane)
Wynik przed opodatkowaniem 2045 4234
Stawka podatku stosowana przez Spaleminupca 19% 19%
Podatek wedtug ustawowej stawki podatkowej obowrzujacej w Polsce 389 804
wynoszcej 19% (2015: 19%):
Korekty dotycace bieacego podatku dochodowego lat ubiegtych 53 -
Nierozpoznane straty podatkowe 153 381
Podatkowe ulgi inwestycyjne -
Wykorzystanie wczaiej nierozpoznanych strat podatkowych - (6)
Koszty trwale niestanowte kosztéw uzyskania przychodow 119 1231
Odpis aktualizujcy aktywo na stratpodatkovg -
Przychody podatkowe nietlace przychodami kegowymi 2) -
Wycofanie efektu podatkowego zganego z olariem kontroli po aporcie )
obiektéw do Spotek matkowych
Pozostate -
Podatek wedtug efektywnej stawki podatkowej wynosgcej: 42% 712 2410
(w 2015 roku: 70%):
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(w tysigcach PLN)

Odroczony podatek dochodowy

Zmiany z tytutu odroczonego podatku dochodowegdresie obgtym sprawozdaniem przedstavdigic nastpujaco:

Stan na Stan na
Odroczony podatek dochodowy 30-09-2016 31-12-2015
(niebadane)

Saldo na poegek okresu:

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 8077 10975

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11675 10902

Podatek odroczony per saldo na pek okresu 3599 (73)

Zmiana stanu w okresie wpltywap na: - -

Rachunek zyskéw i strat (+/-) 1652 3658

Inne catkowite dochody (+/-) (286) 13

Korekta wyniku lat ubiegtych

Podatek odroczony per saldo na koniec okresu, w tym 4 964 3599

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 8327 8077

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 13291 11675

Zmiana wartéci odroczonego podatku dochodowego wynika przedsystkim z ré&nicy miedzy wartdciag bilansows, a
podatkowy sktadnikéw rzeczowego mgku trwatego. W okresie od 1 stycznia do 30 wraa 2016 roku nie mialy
miejsca niestandardowe transakcje wykragzmapoza biggcy dziatalngé Grupy, ktére moglyby miewptyw na wartéé

podatku odroczonego.

Z tytutu bilansowej wyceny akcji obcych w okresavozdawczym od 1 stycznia do 30 wérria 2016 roku nagpito
zakstgowanie rezerwy z tytulu odroczonego podatku dooh@dfijo na kwat 286 tys. PLN, ktére zostato

zaprezentowane w pozycji Inne catkowite dochody.

12. Rzeczowe aktywa trwate

Saldo rzeczowych aktywow trwatych na dz0 wrzénia 2016 roku wynosi 118 215 tys. PLN.
Amortyzacja
W okresie 9 miegty zakaiczonym 30 wrzénia 2016 roku amortyzacja rzeczowego 4tiaj trwatego wyniosta 4 095

tys. PLN (w okresie 9 miegty zakaiczonych 30 wrzénia 2015 roku 4 435 tys. PLN).

Kupno i sprzedaz
W okresie 9 miesty zakaiczonym 30 wrzénia 2016 roku, Grupa zakupita rzeczowe aktywa tewawartéci 7 067
tys. PLN (w okresie zakazonym 31 grudnia 2015 roku: 3 899 tys. PLN). & obejmug przede wszystkim zakup

wiertarko-frezarki w ramach leasingu zwrotnego raatei¢ 6230 tys. PLN.
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W okresie 9 miegty zakaczonym 30 wrzénia 2016 roku, zmniejszenia rzeczowych aktywow tyala wyniosty 6
097 tys. PLN, w tym 5 576 tys. PLN to leasing zwisoha wiertarko-frezakk W okresie zakaczonym 31 grudnia
2015 roku zmniejszenia rzeczowych aktywow trwatygmmiosty: 1 459 tys. PLN.

Glownym sktadnikiem rzeczowych aktywow trwatych @yusy nieruchoméci hotelowe o wartéci 93 909 tys. PLN,
ktére na dzié 30 wrzénia 2016 roku stanowity 79% wszystkich aktywéw ttye. Zarzd dokonat analizy strumieni
pienkznych generowanych przez te aktywa i nie stwiendmitienia przestanek trwatej utraty waitotych rzeczowych
aktywow trwatych. Przychody wygenerowane przez mgasieruchoméi hotelowe trzecim kwartale 2016 roku
wyniosty 26 080 tys. PLN.

13. Nieruchomdci inwestycyjne

Nieruchomdci inwestycyjne na dzie 30 wrzégnia 2016 roku wycenione w wak godziwej wynosg 85 678 tys.
PLN. W skfad nieruchomai inwestycyjnych wchodgzgtéwnie:

1. Nieruchomé&¢ inwestycyjna w trakcie budowy padiona w Bydgoszczy, o waoi godziwej 10 794 tys. PLN. W

2016 roku nagpito przeklasyfikowanie naktadow inwestycyjnych wvdcie 2 890 tys. PLN z rzeczowych aktywéw
trwatych do nieruchomiei inwestycyjnych ponoszonych w zygku z realizagj projektu na gruncie zakwalifikowanym

do nieruchoméci inwestycyjnych w kwocie 3 600 tys. PLN. Jedndoie oszacowano wiarygodnie wastogodzing

tej nieruchoméci inwestycyjnej w trakcie budowy na d#i80 wrzénia 2016 roku. Warkd z przeszacowania zostata

ujeta w skonsolidowanym rachunku zyskow i strat w mbalej dziatalnéci operacyjne;.

2. Grunt potgony w Bydgoszczy o powierzchni 45.106 m2, o wanit@odziwej 23 136 tys. PLN, przeznaczony na
inwestycje nieruchomigiowe oraz poniesione naklady inwestycyjne o wait@ 839 tys. PLN. Wartg naktadow

inwestycyjnych w stosunku do grudnia 2015 roku alaszwikszona o 188 tys. PLN.

3. Nieruchoméci, ruchomdci i grunty potaone w Szczecinie o wadt godziwej 25 548 tys. PLN. W 2015 roku ich
wartas¢ wyniosta 24 430 tys. PLN i wzrosta w 2016 rokuanjesione naktady inwestycyjne w kwocie 1 118 B/isN.

4. Nieruchomé¢ komercyjna potéona w Bydgoszczy (Centrum Handlowe Faktoria) o @éartgodziwej 26 200 tys.

PLN. Warta¢ w stosunku do 31 grudnia 2015 roku nie ulegtaamiei.

Nieruchomdci inwestycyjne kwalifikujemy do 3 poziomu hieraiiclvartosci godziwej. W roku 2016 nie miaty miejsca

przesungcia miedzy poziomami.

Opis metod wyceny oraz kluczowych danych degjwych wytych do wyceny nieruchomdoi inwestycyjnych do

wartasci godziwej:
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. . Stan na .
Lp. Nleruchoméu 30 wrzénia Stan na Metoda Istotne n’le'obserwowalne Przedziat {rednia waona)
inwestycyjne 2016 31-12-2015 wyceny dane wejciowe
Powierzchnia biurowa 54
PLN/m2/mies¢cznie
Powierzchnia gastronomiczna 76
PLN/m2/miesgcznie
. . Ceny transakcyjne najmu
1. g'a:jc ggzcc";'ec"":h' 10 793 636/ 3 600 000 DCF | nieruchoméci o podobnej
yag ' lokalizacji i potencjale Powierzchnia handlowa 54-65
PLN/m2/miesgcznie
Miejsce postojowe w gare
podziemnym 260 PLN
mieskcznie
Kemienna o Metoda | CENY transakeyjne od 419 PLN/r#
2. Bydgoszci 23136 291 22 948 329 poréwnawcza nieruchoméci o podobnej do 977 PLN/iA
45106 1A lokalizaciji i potencjale
Stocznia . .
3. Pomerania, 25548143 24430000  DCF gt"OCh:g operacyiny netto 2 07; ;yos/ PLN
Szczecin, 37625 i pady =7
GLA 5376 nt
CH Faktoria, Srednia stawka czynszu 42 PLN/m
4. Bydgoszcz, 13656 26 200 000 26 200 000 DCF
m? Dochéd operacyjny netto 1834 tys. PLN
Stopa dyskontowa 7,00%

Zarzzd Grupy dokonat analizy podstawowych danych seiepvych wplywajcych na szacunek wakm godziwej
posiadanych nieruchoréa inwestycyjnych. Analizie poddano poréwnywalnengeransakcyjne gruntdw o podobnej
lokalizacji i potencjale, osgnicte i planowane dochody operacyjne generowane pmzzichoméci inwestycyjne

wyceniane metagdDCF oraz zmiany w poziomie stép dyskontowych.

W wyniku dokonanych analiz w pierwszym kroku przekifikowane zostaly naktady dokonane na projekt Gud
budynku handlowo-ustugowo-biurowego IMMOBILE K3 wysokaci 2 891 tys. PLN. W drugim kroku zewtnzna
firma dokonata wyceny do wasti godziwej projekcji ukaczonej inwestycji przy obecnych czynnikach rynkotyila
podstawie relacji rzeczywistych poniesionych naéteddo ustalonego budtu projektu stopie zaawansowania
realizacji projektu obliczono na 18%. W 2016 roketo odpowiedri czg$¢ rozpoznanego wyniku na przeszacowaniu tej

inwestycji w kwocie 2 833 tys. PLN.

14. Aktywa niematerialne

Saldo aktywdw niematerialnych na dzi@0 wrzenia 2016 roku wynosi 478 tys. PLN.

Amortyzacja
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W okresie 9 miegty zakaiczonym 30 wrzénia 2016 roku amortyzacja wyniosta 143 tys. PLNofwesie 9 miesty
zakarczonym 30 wrzénia 2015 roku 105 tys. PLN).

Kupno i sprzedaz

W okresie od 1 stycznia do 30 wiré 2016 roku, Grupa nabyla sktadniki aktywéw niggnalnych o wartéci 139
tys. PLN (w okresie zakmzonym 31 grudnia 2015 roku: 62 tys. PLN).

W okresie od 1 stycznia do 30 wéméa 2016 roku, nie wysgpita zarbwno ani likwidacja, ani sprzedaktywow

niematerialnych, natomiast wplywy ze sprzeda likwidacji aktywow niematerialnych w okresie 1@ieskcy
zakaczonych 31 grudnia 2015 agiety poziom 7 tys. PLN).

15. Zapasy
od 01.01 do
30.09.2016 31-12-2015
(niebadane)
Materiaty 400 369
Pétprodukty i produkcja w toku 14 000 23011
Wyroby gotowe 8 465 -
Towary 535 1380
Warto §¢ bilansowa zapasow razem 23 400 24 760

W okresie ohjtym sprawozdaniem najistotniejspozycg zapasow stanowipoOtprodukty i produkcja w toku o wasmi
14 000 tys. PLN oraz wyroby gotowe (8 465 tys. PLRpdukcja w toku obejmuje gtéwnie wasédudowy mieszka
w drugim etapie (9 107 tys. PLN). Natomiast na salgrobow gotowych sktadajsie gldwnie mieszkania z pierwszego
etapu budowy dogpne do sprzeda (6 849 tys. PLN.).

16. Swiadczenia pracownicze

W skiad $wiadczeér pracowniczych wchodzprzede wszystkim koszty wynagrodzeraz rezerwy urlopowe. Wedtug

stanu na 30 wrZaia 2016 roku, w stosunku do 31 grudnia 2015 zolmaviia z tytutuswiadczeé pracowniczych
wzrosty o 101 tys. PLN.

Rezerwy z tytutlu odpraw emerytalnych ujmowanews pozycji rezerw diugoterminowych. Wastorezerw na 30
wrze$nia 2016 roku spadia o 23 tys. PLN. w stosunk@#grudnia 2015 roku. Aktualizacja rezerwy odbyuwadwa
razy do roku.

17. Rezerwy

Rezerwy w okresie oblym sprawozdaniem na 30 wiréa 2016 roku w stosunku do 31 grudnia 2015 roladgpo 282
tys. PLN. Wplyw na zmiapmiata przede wszystkim wykorzystana rezerwa navgpsgdowg w kwocie 106 tys. PLN.
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18. Oprocentowane kredyty bankowe i poyczki

) Grupa Kapitatowa IMMOBILE
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdaniasmee - cz. B

za okres 9 miesty zakaczony dnia 30 wrzmia 2016 roku
(w tysigcach PLN)

Kwota
udzielona
S (Zagnga(_)mllan)ia Limci't rllta Aktualne | Wykorzystanie Dat S ia (rodza] " faty (
odzaj odnawialne produkty . na dzien ata abezpieczenia (rodzaj, armonogram spfaty (w .
L, | [rzayiet e transakcji aktualne saldo| R (tys. wy:< orzgsLt;\sl\me 31.12.2015 (tys{ zakaczenia wartec) tys. PLN) SEleE el
(zaangaowania PLN) {5 ) PLN)
splacane) w tys
PLN
Hipoteka zwykta w kwocie
950 tys. CHF i kaucyjna do
Kredyt kwoty 480 tys. CHF na
hipoteczny — nieruchoméci Makrum
CHF Development Sp. z 0.0. w
(pierwotnie Bydgoszczy: L . o
1| PEKAO 1 1’51486 tys. 3475 | Kredyt - 3475 3642 2020-10-17|  BY1B/00004708/8 wraz z | Miesiecznie (kapital): | LIBOR 6M
Hipoteczny hipoteczny . - CHF 5,5 +mara
CHF, cesp z polisy
aktualnie ubezpieczeniowej,
855,5 tys. oswiadczenie o poddaniuesi
CHF) egzekucji, weksel in blanco,
petnomocnictwo do
rachunkéw
Zastaw rejestrowy na
Mercedes Kredyt ) kredytowanym pojazie, Miesi¢cznie (kapitat i PSPB*
2 BANK samochodowy 148\ Flexi Kredyt ) 148 245| 2017-10-04 cesja praw z polisy odsetki): 11 773,51 +mara
ubezpieczeniowej AC
Kredyt w Kredyt w . .
3 | mBankSA.| rachunku 1000|  rachunku 1000 986 721 2016-11-24| VWekselin blanco, peczenie Jednorazowo do WIBOR O/N
. L . GKI SA 25.11.2016r. +mara
biezacym biezacym
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Kredyt w
rachunku
biezacym 6 500 6 430 7 347| 2017-05-11 Z biezgcych wptywéw WIET?;Z;M
do kwoty
10 000 000
Kredyt obrotowy
odnawialny 0| 2018-05-11 Porczenie GKI SA, hipoteka Proporcjonalnie do WIBOR 1M
do kwoty umowna §czna do kwoty 30 uruchamianych transz +mara
20 000 000 000 tys. PLN na
nieruchomeci Makrum Kwartalnie (kapitaf):500
Limit gege'OPmef}t KSVF\’/ Z0.0.W | 000 w dniach: 17.10.201§,
PKO BP S.A. | kredytowy 20 000 B¥1%336%32869/0 KW 19.12.2016, 17.02.2017
Wie|0ce|0wy ! 18.04.2017, 19.06.2017
cesp polisy ubezpieczeniowe|,
Kredyt obrotowy, weksel in blanco peczony lgn:}sciofg %:;52(())?ng
hieodnawialnydq g gg 8 560 9 200| 2018-05-11| Przez GKI SA, éwiadczenie o 10,05 2018350 000w | VIBOR M
kwoty 20 000 poddaniu sj egzekucji dniach:22.11.2016, +mara
000 23.01.2017, 22.03.2017
22.05.2017, 24.07.2017
21.09.2017, 21.11.2017
360 000 w dniach:
22.01.2018, 22.03.2018
20.04.2018
Weksel in blanco, peczenie
Kredyt CDI 1, hipoteka umowna do 200.000 w dniach: WIBOR 1M
mBank S.A. obrotowy 1 000| Kredyt obrotowy 1000 600 0| 2016-12-30|  kwoty 1.500 tys. PLN na | 30.09.2016, 31.10.2016 +mana
nieruchoméci w Bydgoszczy| 30.11.2016, 30.12.2016
KW BY1B/00208251/9
Petnomocnictwo do
obciyzania rachunkéw
CRISMO, Hipoteka umowna
taczna do kwoty 27.600 PLN
wraz z cegj praw z polis Miesigcznie (kapitat):
bezp., przelew wierzytelsoi 83 300 do 30.11.2023
Be K inw'gsets&ny 12078 inw'éﬁgg;jny ; 12 078 12 828| 2023-12-31 Z umowy najmu 4914 500 w dniu WIBOR 1M
o nieruchoméci w Chorzowie, 31.12.2023
poreczenie FH, ARONN, Odsetki: miesicznie
BINKIE, CARNAVAL,
petnomocnictwa do
rachunkéw bankowych FH,
kaucja w wys. 500 tys. PLN
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BZ WBK

Kredyt w
rachunku
biezacym

2000

Kredyt w
rachunku
biezacym

2000

Petnomocnictwo do
obciyzania rachunkéw
Kredytobiorcy, hipoteka
umowna do kwoty najwiszej
3.000 tys. PLN na
nieruchoméci:
BY1B/00004707/1 oraz
BY1B/00192191/4 wraz z
cesp z polisy
ubezpieczeniowej,
oswiadczenie o poddaniugsi
egzekucji, pagczenie
CARNAVAL, ARONN,
BINKIE, CRISMO

Automatycznie z WIBOR 1M

1911 498| 2016-12-31 . .
wptywow na rachunek +mara

BZ WBK

Kredyt
inwestycyjny

7391

Kredyt
inwestycyjny

Hipoteka umownagkzna do
kwoty najwyzszej 17.400 tys.
PLN, przelew wierzytelnii z
tytutlu umowy ubezpieczenia
poreczenie FH, BINKIE,
CARNAVAL, CRISMO,
petnomocnictwo do
rachunkéw FH, przelew
wierzytelngci z tytutu umowy
najmu nieruchomiei, kaucja
w wys. 400 tys. PLN,
podporadkowanie payczek
udzielonych Kredytobiorcy
wierzytelngciom z tytutu
umowy kredytu

Miesigcznie (kapitat):80

950 do 30.04.202424 10¢ - WIBOR 1M
31.05.20240dsetki: +mara

mieskcznie

7391 8 119| 2024-05-31

BZ WBK
S.A

Kredyt
inwestycyjny

1748

Kredyt
inwestycyjny

Hipoteka umownagkzna do
kwoty najwyzszej 4.300 tys.
PLN, przelew wierzytelnii z
tytutlu umowy ubezpieczenia
poreczenie FH, ARONN,
CARNAVAL, CRISMO,
petnomocnictwo do
rachunkéw FH, przelew
wierzytelngci z tytutu umowy
najmu nieruchomii, kaucja
w wys. 100 tys. PLN,
podporadkowanie payczek
udzielonych Kredytobiorcy
wierzytelngciom z tytutu
umowy kredytu

Miesiecznie (kapitat):

19 000 w catym okresie| WIBOR 1M
kredytowania +mara

Odsetki: miesicznie

1748 1919| 2024-05-31
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Miesigcznie (kapitat):
Hipoteka umownagtczna do | 74 000 do 31.12.2016, 78
kwoty najwyzszej 35.500 tys. 000 do 31.12.2017
PLN, przelew wierzytelniei z | 82 000 do 31.12.2018, 86
tytutu umowy ubezpieczenia| 000 do 31.12.2019
przelew wierzytelngci z 92 000 do 31.12.2020, 96
10| BAVEK | Kedt 19408 | Kredt 19 408 2026-01-31| tytulu umowy najmu 000do31.12.2021 | WPORIM
A ycyjny yeyiny nieruchoméci, kaucja w wys.| 102 000 do 31.12.2022,
500 tys. PLN, parczenie FH,| 108 000 do 31.12.2023
oswiadczenie o poddaniugsi| 115 000 do 31.12.2024,
egzekucji Kredytobiorcy i FH 122 000 do 31.12.2025
w trybie art. 77% 1 KPC 8 614 000 - 31.01.2026
Odsetki: miesicznie
Miesiecznie (kapitat):50
000 do 30.12.2016, 55 0Q0
Hipoteka umownagkzna do d;lzfélgdiglzgooggodcéc
Kuioty 23138 tys. PLN, 31.12.201970 000 do
weksel in blanco, zastaw P
. ) - 31.12.2020, 75 000 do
0 ;
11| mBankSA. | . Kredyt g179| . Kredyt 9179 9 626 2026-02-27| '€lesrowy na 100% udzialach “51"15 505184 000 do | W/IBOR 1M
inwestycyjny inwestycyjny w spoice, cesja wierzytelba 30.12.2022. 85 000 do +mara
z umowy ubezpieczenia, cesja 5 ., .
wierzytelndgci z umow najmu, 3219 1122228225 9;)508000? o
kaucja do kwoty 600 tys. PLN 30.01.20261 105 000 -
27.02.20260dsetki:
mieskcznie
Hipoteka do kwoty 14.250 tyq
PLN, cesja wierzyteln@i z
umowy ubezpieczenia,
poreczenie GKI SA, weksel in . . o
; Miesigcznie (kapitat):
blanco, prawo pojcenia h .
wierzytelndci, cesja 82 608,69mo_ita;':1tn|ego dnig
12| pkoBP S.A| . Kredyt g757| . Kredyt 8757 9500| 2025-07-26|  Wierzyteingici z umowy od 31.01.2016 do WIBOR 3M
inwestycyjny inwestycyjny dzierzawy przedsibiorstwa, 30.06.2025 +mara
umowa wsparcia przez GKI 82 669 ?;4 W d’niu
SA, zastaw rejestrowy na 26 0’7 2025
udziatach Kredytobiorcy, o
zastaw finansowy i rejestrowy
na rachunkach bankowych
Kredytobiorcy
13|  Podmiot | Pazyczka- 1157|  Payczka 1157 2017-03-31 Brak W ratach lub jednorazoyo Kéar
niepowpzany USD
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14 .POdfT“Ot Pazyczka- 862 Pazyczka - 862 2017-03-31 Brak W ratach lub jednorazowo kéar
niepowpzany EUR
Podmiot . . :
15| . . Pazyczka 200d Pazyczka - 2000 2017-07-08 Brak W ratach lub jednorazowo kéar
niepowizany
Podmiot . . . WIBOR 1M
16 niepowizany Pazyczka 2 600 Pazyczka - 2 600 2017-02-24 Brak W ratach lub jednorazowo +maga
Razem poyczki i kredyty bankowe 87 289
Korekta z tytutu prowizji rozliczanej wg zamortyzanego kosztu -89D

86 400

PSPB * - Podstawowa Stopa Procentowa Banku

W dniu kalkulacji wniosku wynosita 6% (czyli w dnR5 wrzénia 2013 roku)

PSPB = ((WIBOR 1msc x 90 + WIBOR 3msc x 10) / #006) x 92 + 19% x 8) / 100 + 1% + BFG + IDPP)))

BFG to obowizkowa optata z tytutu Bankowego Funduszu Gwaramggn0,1% w dacie zi@nia wniosku kredytowego)
IDPP to inne daniny publiczno-prawne (0,0% w daieenia wniosku kredytowego)

Wynik zaokggla st do 0,05% (punktu procentowego)
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Zmiany w poréwnaniu do stanu na dzié 31.12.2015 r. w pozyciji kredyty, pgyczki i inne instrumenty

dtuzne.

a) Kredyty, pozyczki :

W trzecim kwartale 2016 roku:

e W dniu 09.02.2016 roku Carnaval Sp. z 0.0. podpizaBankiem Zachodnim WBK S.A. aneks do umowy
kredytu inwestycyjnego wydhajacy termin spiaty kredytu do dnia 31.01.2026 rokazarmieniajcy pierwotry
kwote kredytu na kwat 22.798,4 tys. PLN, tym samym na dzigodpisania aneksu spotce pozostato do sptaty
20.000 tys. PLN. Aneks naklada rownigbowihzek uiszczania przez Spéthptat na rzecz Banku w wysaiad
odpowiadajcej kwocie wptat dokonanych przez Bank na rzecZBamego Funduszu Gwarancyjnego.

* W dniu 09.02.2016 roku spétki Aronn Sp. z 0.0.,HénSp. z 0.0., Carnaval Sp. z 0.0. oraz FOCUS [sl&p. z
0.0. podpisaly z Bankiem Zachodnim WBK S.A. anekisy umow kredytowych naktadgych obowgzek
uiszczania przez Spoiki optat na rzecz Banku w kg$&tach odpowiadafych kwotom wptat dokonanych
przez Bank na rzecz Bankowego Funduszu Gwaranayjneg

e W dniu 16.03.2016 roku MAKRUM Project Management 3m.o. podpisata z Bankiem BPH S.A. aneks do
umowy o link wielocelowg wielowalutows wydtuzajacy okres wanosci wnioskowanych gwaranciji.

e W dniu 28.04.2016 roku FOCUS Hotels S.A. podpigaigankiem Zachodnim WBK S.A. aneks do umowy o
kredyt w rachunku bigcym zwickszapcy limit w rachunku do kwoty 2.000 tys. PLN.

e W dniu 29.04.2016 roku CEZARO Sp. z 0.0. podpisatanBankiem S.A. aneks do umowy o kredyt
inwestycyjny zmieniajcy zasady naliczania prowizji od wén@ejszej sptaty kredytu.

* W dniu 30.05.2016 roku CDI 1 Sp. z 0.0. dokonalatesznej sptaty kredytu w mBanku Hipotecznym S.A.

e W dniu 01.06.2016 roku CDI Konsultanci Budowlani. 8po.o. podpisata z mBankiem S.A. umpolwedytu
obrotowego na prefinansowanie dwoch kontraktvgazhej kwocie 1.000 tys. PLN. Termin ostatecznegigpt
kredytu przypada na d#ie€30.12.2016 r.

* W dniu 24.06.2016 roku GK IMMOBILE S.A. (jako pgczkobiorca) podpisata z podmiotem niepgz@inym
(jako pazyczkodawa) umowe pozyczki w wysokdci 300 tys. USD oraz 200 tys. EUR z terminem sptixy
dnia 31 marca 2017 roku.

* W dniu 30.06.2016 roku MAKRUM Project Management 3m.o. podpisata z Bankiem BPH S.A. aneks do
umowy o line wielocelows wielowalutows wydtuzajacy termin sptaty kredytu do dnia 29.08.2016 rokued{t
tego dnia zostat catkowicie sptacony.

e W dniu 08.07.2016 roku NOBLES Sp. z o.0. (jakaymzkobiorca) podpisata z podmiotem niepgm@inym
(jako paryczkodawa) umowg pozyczki w wysokdci 2.000 tys. PLN z terminem sptaty do dnia 08.0I2
roku.

e W dniu 24.08.2016 roku GK IMMOBILE S.A. (jako pgczkobiorca) podpisata z podmiotem niepgz@inym
(jako paryczkodawg) umowe pazyczki w wysokdci 2.600 tys. PLN z terminem sptaty do dnia 24.022

roku.
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e W dniu 02.09.2016 roku GK IMMOBILE S.A. podpisataBankiem Zachodnim WBK S.A. umawkredytu
obrotowego na zabezpieczenie sptaty kwot wyptachrytutem gwarancji bankowej wgdznej kwocie 17.000

tys. PLN z terminem ostatecznej sptaty w dniu 282027 r.

b) Emisja dluznych papieréw wartosciowych:
W trzecim kwartale 2016 roku:
e Zgodnie z uchwatnr 3/VII1/2016 z dnia 30.08.2016 Zaxk Spotki postanowit wyemitowalO sztuk obligacii
imiennych serii A o wartiei nominalnej 400 tys. PLN kda, o #cznej wartéci 4.000 tys. PLN.
Oprocentowanie obligacji serii A jest state i rov8%, termin wykupu nagpi do dnia 15.12.2016r.

19. Inne istotne zmiany

Poniej przedstawiono najistotniejsze zmiany, ktére yniaptyw na aktywa, zobowkrania i kapitaty.

19.1. Pozostate aktywa finansowe

Pozostale aktywa finansowe w kwocie 18 233 tys. PbNejmuj akcje sp6tki notowanej na gietdzie (PROJPRZEM
S.A), zakwalifikowane do aktywow finansowych dgste do sprzeds. Wartcg¢ godziwa akcji spétki notowanej na
gieldzie ustalona zostata w oparciu o publikowaoéowania cen z aktywnego rynku - pierwszy poziorerdmichii
wartasci godziwej. W roku 2016 ulegta zmianie prezentacjgozostatych krétkoterminowych aktywow finansowya

pozostate diugoterminowe aktywa finansowe, ktéraikeg ze zmiany planéw Zagdu w odniesieniu do tej inwestycji.
19.2. Sprawy gdowe

Ponizej przedstawiono sprawy gdowe przeciwko Spétce dominujcej:

Opis spraw gdowych:

Sprawa Mostostal Chojnice S.A.

W dniu 08.02.2013r. zostat do SPOLKI Grupa KapiteddMMOBILE S.A. doeczony pozew Syndyka masy upagto
MOSTOSTAL CHOJNICE S.A. o zapkatkwoty 493.125,16 PLN. Pozew ten zémo dnia 21.11.2012r. Zostata
udzielona odpowiedna pozew z wnioskiem o oddalenie powddztwa wétatowystana 22.02.2013r. Pozew wynika z
faktu dokonywania przez strony innego¢kgiwania kompensat przeprowadzonych w ¢psitvie rozwazania umowy
dostawy. 8d wyznaczyt termin rozprawy na dai®6.03.2014r. Wyrok ogtoszono 17.03.2014r. gdasno na rzecz
Powoda ca} zagdary kwote. Od wyroku Strona Pozwana wniosta apelatjazac wyrok w zakresie kwoty 298.380,00

PLN. Apelacja zostata przez&ll instancji oddalona w cadoi.

W zwigzku z powyszym Grupa utworzyta rezegwv wysokaci 310 tys. PLN plus odsetki w wysadad 193 tys. PLN.
W dniu 19 lutego 2015 roku Grupa dokonata zaptatgty 336 tys. PLN i wykorzystata rezegwv tej wysokdci.

Sprawa Odlewni Ostrowiec Sp. z 0. 0.
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Pozew ze strony SPOLKI Odlewnia Ostrowiec Sp. zo0(Powdd) przeciwko Grupa Kapitatowa Immobile S.A
(Pozwana) z dnia 10.03.2014r. o zaptkivoty 184.500,00 PLN z odsetkami od 05.11.2018azdosztami procesu.
Sprawa dotyczy zamowienia przez Pozyvadlewu czopa do mtyna kotowego. Pozwany gisbd umowy w wyniku
nieusungcia przez Powoda wad odlewniczych. Zdaniem Pozwanggdy te powinny zostausungte w ramach
rekojmi. Pozwany wniést o oddalenie powddztwa w éatav zwigzku z jej odsipieniem od umowy w wyniku nie
dokonania naprawy lub wymiany przez Powoda wadlovezppa. W dniu 20.04.2015r3¢B! instancji orzekt zaglzapc
powddztwo Odlewni Ostrowiec Sp. z 0.0. w éalo Spétka zlayta apelag} od tego wyroku. W dniu 09.12.2015 roku
Sqd Apelacyjny oddalit apelagj Spotka wniosta skaegkasacyja do Sidu Najwyzszego domagag sk zmiany wyroku

poprzez oddalenie powodztwaydSNajwyzszy na razie nie rozpoznat sprawy.

Sprawa Heilbronn Pressen GmbH

Listem z dnia 23.08.2013r. prawnik Renald Metojaadat kwoty 794.398,55 EUR dziatg@ jako syndyk Spotki
Heilbronn Pressen GmbH. Sprawa nie zostata wniasiongdu. Zgodnie z listem z dnia 04.09.2013r. roszczeogato
oddalone. W wyniku podfych stara w celu wykazania istnienia wierzytekw i negocjacji, ostatecznie dnia
18.12.2014 roku nagdkcie wierzytelndci uznana zostata kwota 350.000,00 EUR. ¢amsianie upadkriowe jest w toku,
wedtug szacunkéw syndyka zostanie zakamne si do kaica tego roku. Obecnie masa up&diavynosi ok. 400.000,00
EUR. Nie zostat spiegzony jeszcze caty matek upadtej spotki.

Zdaniem Zargdu Spétki roszczenie jest bezpodstawne, wgzkui z tym nie tworzono rezerwy z tego tytutu.
Poniej przedstawiono sprawydowe z powddztwa Spotki domirygej i spotek zalenych:
Opis spraw gdowych:

Sprawa przeciwko AIG Europe Limited — spétka z 0.0

Pozew ze strony SPOLKI Grupa Kapitalowa IMMOBILEAS przeciwko AIG Europe Limited — spétka z 0.0. w
Wielkiej Brytanii o zaptag kwoty 19.652.937,82 PLN wraz z odsetkami ustawowgraz zwrotem kosztow procesu
tytutem odszkodowania w zgiku ze zdarzeniem afiym umows ubezpieczenia odpowiedziakwod cywilnej. Spoétka
poniosta szkogl do naprawienia ktdrej obogdany jest cztonek zagdu w spoifce zalmej Spotki tj. Heilbronn Pressen
GmbH. Jednoczeie odpowiedzialn& cywilna czionkéw zarmu za ¢ szkod zostata ubezpieczona, a ochrony
ubezpieczeniowej udzielit poprzednik prawny strétgzwanej. Pozwana odpowiedziata na pozew wgmoszoddalenie

powddztwa. W chwili obecnejal wyznacza kolejne rozprawy w celu przestuchaniadkow.

Sprawa przeciwko Palfinger Dreggen AS

Pozew ze strony spotki zaleej Makrum Project Management Sp. z 0.0. przeciWfinger Dreggen AS Powdd
wystapit o zaptat kwoty 229.753 PLN tytutem wynagrodzenia za wykaongmzedmiot umowy - dostawazwigu.
Powdd uzyskat europejski nakaz zaptaty. Pozwanaigaikazato nie zlayta skutecznie sprzeciwu, wobec powyego
nakaz zaptaty uprawomocnitesiPomimo uprawomocnieniagshakazu zaptaty Pozwana nie dokonata zaptaty. @potk

zlozyta wniosek o nadanie klauzuli wykonateoprzez 3d w Bergen.
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Sprawa przeciwko Alstom Power Systems SA

Pozew ze strony spdlki zaleej Makrum Project Management Sp. z 0.0. przecivilstom Power Systems SA Powod
wystapit o zapta¢ kwoty 285.932 PLN tytulem wynagrodzenia za wykongmzedmiot umowy - dostawa kadtuba.
Powdd uzyskat europejski nakaz zaptaty. Pozwangytasprzeciw w wyniku, ktdregoal postanowit odrzuéipozew
w zwigzku z brakiem - zdaniemgBu - polskiej jurysdykcji krajowej do rozpatrzeniago sporu wskazaf na
wlasciwos¢ s3d w Paryu. Powdd ztayt zazalenie, ktére zostato oddalone. Spétka wazkii z tym prawdopodobnie

zlozy pozew przedaglem francuskim.
Sprawy gdowe o0 ustalenie prawa:

1) Pozew Spotki Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. o usale istnienia ustawowego zakazu wykonywania
prawa gtosu z akcji przez akcjonariuszy spoétki ,FIRBZEM” S.A. z siedzip w Bydgoszczy w osobach:
Wiadystawa Pietrzaka, Anny Klimkiewicz, Zdzistawdirkkiewicza, Jolanty Marzec-Ostrowskiej, Mariusza
Ostrowskiego, Marii Dhzewskiej, Wactawa Tomaszewskiego, Tadeusza NawrgokidPawta Diaewskiego,

w odniesieniu do 24,82%tos6w. Spétka w dniu 28.10.2016.r ceifm powddztwo ze zrzeczenieme si
roszczenia.

2) Pozew Pani Aliny Lenik p-ko spéice Grupa KapitaloWdMOBILE S.A. oraz Panom Rafatowi Jerzy i
Stawomirowi Winieckiemu o ustalenia istnienia ustawego zakazu wykonywania prawa gtosu z akcji spoétki
Grupa Kapitatowa ,IMMOBILE” S.A. przez jej akcjonaszy, panéw Rafata Jerzego i Stawomira Winieckiego
Zadanie pozwu dotyczy wszystkich akcji Spotki posiagtzh przez Pozwanych wdznej liczbie 58.882.271
akcji. Petnomocnik Powddki pismem z dnia 27.10.201¢ofrgt powddztwo wraz ze zrzeczeniemg si
roszczenia.

3) Pozew Kuchet Sp. z 0.0. o stwierdzenie niaveéci Uchwat nr 1, 2, 14 i 18 Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia sp6tki ,PROJPRZEM” S.A. z siedgzib Bydgoszczy z dnia 9 czerwca 2016 roku. Spotdniv
28.10.2016.r cofgta powddztwo ze zrzeczenieng $0szczenia.

4) Pozew Projprzem S.A. z dnia 12.04.2016r. w sprpr@eciwko Spotce Grupa Kapitaltowa IMMOBILE S.A. o
ustalenie, ze Spoétka nie mee wykonyw& prawa glosu z 1.328.482 akcji zwyklych na okatiie
"PROJPRZEM" S.A. z siedzibw Bydgoszczy. Petnomocnik Powodki pismem z dnial@2016r. cofgt

powodztwo.

19.3. Zobowazania warunkowe

Na zlecenie Grupy instytucje finansowe udzielityagancji usunicia wad i usterek do uméw o ustugudowlan. Saldo
udzielonych gwarancji na dzie80 wrzénia 2016 roku wynosito 20 674ys. PLN. Ponadto spétki Grupy dokonaty
wzajemnego p@czenia sptaty zobowzan na kwot 1 422 tys. PLN.

19.4. Zobowjzania inwestycyjne

Na dziei 30 wrzesié 2016 roku Grupa posiadata zobgrania z tyt. nabycigrodkéw trwatych na kwa@t3 938 tys. PLN
(na dzié 31 grudnia 2015 roku: nie wyglity zobowhzania inwestycyjne).
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GRUPA KAPITALOWA

19.5. Kapitat wiasny

od 01.01 do

30.09.2016 31-12-2015

(niebadane)
Liczba akcji 72 862 932 72 862 932
Wartas¢ nominalna akcji (PLN) 0,25 0,25
Kapitat podstawowy (PLN)* 18 215 733 18 215 733

Grupa na dzie 30 wrzénia 2016 roku sprzedata wszystkie posiadane alegsne w ildgci 1.035.227 sztuk o waroi 1
739 tys. PLN. Grupa zrealizowata zysk na sprzgda kwocie 844 tys. PLN, ktéry zostat zaprezentoyan pozyciji

Pozostate kapitaty.

19.6. Zarzdzanie kapitatem

Nie wyshpity istotne zmiany celow, zasad i procedur zdrania kapitatem.

od 01.01 do

30.09.2016 31-12-2015

(niebadane)
Kapitat:
Kapitat wiasny 147 863 148 036
Kapitat 147 863 148 036
Zrédta finansowania ogétem:
Kapitat wiasny 147 863 148 036
Kredyty, payczki, inne instrumenty dine 90 400 92 279
Leasing finansowy 6 546 5290
Zrédta finansowania ogétem 244 809 245 605
Wskaznik kapitatu do zrédet finansowania ogétem 0,6 0,60
EBITDA *
Zysk (strata) z dziatalrfoi operacyjnej 5751 11 862
Amortyzacja 4238 6 016
EBITDA 9 989** 17 878
Dlug:
Kredyty, payczki, inne instrumenty dine 90 400 92 279
Leasing finansowy 6 546 5290
Diug 96 946 97 569
Wskaznik diugu do EBITDA 9,71* 5,46

* EBITDA - nie jest to miara zdefiniowana w MSSHéika na potrzeby powrgzej kalkulacji okrdita jg, jako: zysk z dziataln@i operacyjnej
powigkszony o koszty amortyzacji.

** EBITDA i wskaznik diugu do EBITDA - przy analizie tych wskaikéw nalery wzig¢ pod uwag, iz dla okresu bicego wynik z dziatalniei
operacyjnej obejmuje okres 6-migsiny
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19.7.Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Dla celéw kwartalnego sprawozdania z przeptywownigianych, srodki pienezne i ich ekwiwalenty sktadajsie z

nastpujacych pozycji:

(nebadane] 31122015
Srodki pienkzne na rachunkach bankowych prowadzonych w PLN 21182 11343
Srodki pienkzne na rachunkach bankowych walutowych 173 209
Srodki pienkzne w kasie 235 112
Depozyty krétkoterminowe - -
Srodki pienizne na rachunkach maklerskich prowadzonych w PLN 1 2
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 2591 11 666

Na dzieh 30.09.2016 r. ograniczenie w dysponowaitadkami piengznymi wystpuje w przypadku spotek CEZARO
Sp. zo0.0. oraz CDI 1 Sp. z 0.0.

CEZARO Sp. z 0.0. posiada na wydzielonym rachuinkdki w wysokdgci 80 tys. PLN, z czego:

» $rodki w wysokdci 1 tys. PLN przeznaczong $1a dalsze wydatki zwkane z modernizagjnieruchoméci
inwestycyjnej CH Faktoria (remont Patacyku oraz epigsienie trafostacji). Do dnia 30.09.2016 r. aiost

wykorzystanych ja na ten cel 419 tys. PLN;
« Srodki w wysokaci 79 tys. PLN przeznaczong s1a wzmocnienie (podbicie) fundamentéw, wzmocnienie

zarysowanych naimikéw $cian zewstrznych od strony wschodniej i odprowadzeniu woéddigwych do kanalizacji

deszczowej na terenie CH Faktoria.

CDI 1 Sp. z 0.0. w dniu 30.05.2016 roku sptacitaditt, ktoremu na dzie31.12.2015 roku byly podpasdkowane
srodki na rachunkach powierniczych. Jedmakv dniu 02.09.2016 r. Spétka podpisata z Bankieanhfdnim WBK
S.A. umowe o ustanowienie blokadyrodkéw piengznych tytutem zabezpieczenia udzielonej przez tenkBiaa
wniosek GK IMMOBILE S.A. gwarancji bankowej na rzeDomu Maklerskiego BZ WBK. Gwarancja bankowa w
kwocie 17.000 tys. PLN zostata wystawiona na okmésinia wystawienia dokumentu gwarancji do dnigl32016
roku wicznie, dla zabezpieczenia wywania s¢ przez GK IMMOBILE S.A. z zobowgzan zwigzanych z wezwaniem

zakupu akcji PROJPRZEM Spotki Akcyjnej, w wysékbdo 66% udziatu w gtosach.

Na dzigr 30.09.2016 na zastrzenym rachunku bankowym spotka CDI 1 Sp. z o.0. gutediasrodki w wysokdaci 1.265
tys. PLN.
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19.8. Wyjanienia do pozycji rachunek przeptywdw pieng¢znych

od 01.01 do od 01.01 do

Zapasy (W tys. PLN) 30.09.2016 30.09.2015

(niebadane) (niebadane)
Bilansowa zmiana stanu zapasow (1 360) 13 359
Zmiana prezentacji naktadéw inwestycyjnych ) )
Wydatki na zakup oraz utrzymanie koni prezentowarielansie w pozycji "Aktywa R 578

biologiczne"

Korekta z tyt. wyceny kontraktéw diugoterminowych - -
Odpis aktualizujcy wartg¢ aktywéw biologicznych - 1000
Pozostate - -
Zmiana stanu zapaséw w rachunku przeplywoéw pieriznych (1 360) 14 937

od 01.01 do od 01.01 do

Naleznosci z tyt. dostaw i ustug (w tys. PLN) 30.09.2016 30.09.2015

(niebadane)

(niebadane)

Bilansowa zmiana stanu nafsci 550 (5011)
Zmiana rozrachunkoéw z tytutu nabydiadkéw trwatych 34 (705)
Naleznosci z tytutu bieacego podatku dochodowego - -
Zmiana stanu naleznosci w rachunku przeptywéw pienieznych 584 (5716)

od 01.01 do od 01.01 do

Kredyty i pozyczki krétko i dlugoterminowe (w tys. PLN) 30.09.2016 30.09.2015

(niebadane) (niebadane)
Bilansowa zmiana stanu kredytow izgozek (5879) 20771
Wycena bilansowa kredytu w CHF 651 (272)
Raéznice kursowe zrealizowane na splacie kredytu w CHF - -
Pozostate - -
Zmiana stanu kredytéw i pazyczek w rachunku przeptywéw pieneznych (5 228) 20 499

19.9. Leasing finansowy

W okresie objtym sprawozdaniem Grupa podpisata jpdowg umowe leasingu.

Opis umowy leasingu z dnia 06.09.2016 roku.
Przedmiot leasingu: Wiertarko frezarka poziomaAyi-200 2xAFP-200

Waluta umowy: PLN
Wartos¢: 6 230 tys. PLN
Okres umowy: 35 miesty
Oprocentowanie: WIBOR 1M

Zabezpieczenia: weksel in blanco i hipoteka
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19.10. Nalenosci i pozyczki

Pozycja nalenaosci i pozyczki wg stanu na 30 wrgeia 2016 roku oggreta poziom 2 145 tys. PLN ijest 0 9 tys. PLN
wyzsza W stosunku do 31 grudnia 2015 roku. Na pezgkjadaj sie nalenosci diugoterminowe z tytutu kaucji
wptaconych do banku, stangeych zabezpieczenie kredytow.

Saldo payczek udzielonych na dzie30 wrzénia 2016 roku wynosi 78 tys. PLN.

19.11. Nalenosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate nakoscCi

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate natsci na 30 wrzénia 2016 roku wyniosty 15 435 tys. PLN. W
przewaajgcej czsci sktadaj sie z nalenosci w tytutu dostaw i ustug (7 823 tys. PLN), nalesci z tytutu podatkow (1
581 tys. PLN) oraz wptaconych kaucji (314 tys. PLN)

19.12. Zobowsjzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowzania

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych mdhpan osiagnety na dzié 30 wrz&nia 2016 roku poziom 18
150 tys. PLN, o 4 275 wgzy w stosunku do 31 grudnia 2015 roku. Wzrost ayaitzobowihzan zwigzany jest z

poniesionymi nakladami na budewierwszego etapu osiedla mieszkaniowego, zetalnkladami inwestycyjnymi.

19.13. Koszty sprzeday

Wartas¢ kosztéw sprzedy za okres od 1 stycznia do 30 wémia 2016 roku wyniosta 2 215 tys. PLN i a&@na jest
przede wszystkim ze wzmorg dziatalndgcig spétki Attila Sp. z 0.0. oraz kosztéw marketingwzwoju w spétce Focus
Hotels S.A.. W trzecim kwartale 2015 roku kosztyzslay wynosit 1 057 tys. PLN.

19.14. Koszty ogoélnego zagdu

Koszty ogblnego zagru za okres od 1 stycznia do 30 wirsia 2016 roku wyniosty 10 792 tys. PLN i byly nezpmie
zblizonym do analogicznego okresu ubiegtego roku (1@y80PLN).
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19.15. Zysk przypadajcy na jedm akcje

Zysk podstawowy przypadgiy na jedn akcg oblicza s¢ poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadgp na

zwyktych akcjonariuszy jednostki dominggj przez sredng weazong liczbe wyemitowanych akcji zwyklych

wystepujacych w cagu okresu.

Zysk rozwodniony przypadggy na jedg akcg oblicza s¢ poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadgp na

zwykiych akcjonariuszy przegredna wazomg liczbe wyemitowanych akcji zwyklych wyspujacych w cagu okresu

skorygowan o sredni wazong akcji zwyktych, ktore zostalyby wyemitowane na k@msji wszystkich rozwadniagych

potencjalnych instrumentéw kapitatowych w akcje kigy W okresie oljtym sprawozdaniem oraz w okresie

porownywalnym nie wygpity instrumenty rozwadniage.

Kalkulacj podstawowego oraz rozwodnionego zysku nagalepz z uzgodnieniendredniej waonej rozwodnionej

liczby akcji przedstawiono pargj:

od 01.01 do
Zyski(strata) na jedna akcje 30.09.2016 (3&%1'52&;
(niebadane)
Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru (poZecgami wkasnymi)
Srednia waona liczba akcji zwyktych 72396 511 71 398 170
Rozwadniajcy wptyw opcji zamiennych na akcje
Srednia waona rozwodniona liczba akcji zwyktych 72 396 511 71 398 170
Dziatalnosé kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalém kontynuowane;j (332) 1824
Podstawowy zysk (strata) na ak¢PLN) (0,00) 0,03
Dziatalnosé kontynuowana i zaniechana
Zysk (strata) netto (332) 1824
Podstawowy zysk (strata) na ak¢PLN) (0,00) 0,03

20. Naleznosci z tytutu umow o ustugi budowlane

Naleznosci z tytutu uméw o ustugi budowlane wynikai prowadzonych przez Greipdtugoterminowych kontraktow

przemystowych. W procesie konsolidacji eliminowaest efekt wzajemnych transakcji.

Kwoty ujete w bilansie dotycz umoéw o ustug budowla bedacych w trakcie realizacji na dZiebilansowy. Kwoty

naleznosci z tytutu umow o ustug budowlan zostaly ustalone jako suma poniesionych kosztawtwu kontraktow

budowlanych powikszona o zysk (lub pomniejszona o poniesione 9tz pomniejszona o fakturyegziowe.

Szacunkowegczne wyniki z uméw o ustygbudowlan:
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Szacowane wyniki z uméw o ustugbudowla 30-09-2016 30-09-2015

wy g M (niebadane) (niebadane)
Kwota przychodoéw z ustug budowlanych pgikowo ustalona w umowie 11 827 23142
Koszty umowy poniesione do dnia bilansowego 3381 5337
Koszty pozostajce do realizacji umowy 6223 9942
Szacunkowegczne koszty umowy 9604 15279
Szacunkowe 4czne wyniki z uméw o ustug budowlang, w tym: 29223 7 863
Zyski 2223 7863

Straty (-)

Pozycje sprawozdania finansowego do#pez umoéw o ustug budowlan zostaly oparte na najlepszych zagniach i

szacunkach.
30-06-2016 30-06-2015
(niebadane) (niebadane)
Koszty umowy poniesione do dnia bilansowego 2625 4158
Zysk brutto ugty do dnia bilansowego (+) 1132 2 652
Przychody z umowy narastap uite do dnia bilansowego 3757 6810
Kwoty zafakturowane do dnia bilansowego (fakturgsciowe) - 10

Wartas¢ przychoddw odpowiednia do stanu zaawansowanig&eefilumow w okresie od 1 stycznia do 30 czerw@a®
roku wyniosta 6 810 tys. PLN wobec 3 757 tys. PiadNokres od 1 stycznia do 30 czerwca 2015 roku.

21. Pohczenia jednostek i nabycia udziatéw niekontrolujcych

21.1. Nabycie jednostek

W okresie od 1 stycznia do 30 wémné 2016 roku oraz w okresie poréwnawczym od lzsticdo 30 wrzénia 2015

roku nie wysipito nabycie nowych jednostek.

21.2. Zbycie jednostek zalnych

W okresie od 1 stycznia do 30 wérné 2016 roku oraz w okresie poréwnawczym od lzsticdo 30 wrzénia 2015

roku nie wysipity zbycia jednostek.
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21.3. Nabycie udziatéw niekontrolugjcych

W okresie od 1 stycznia do 30 wéné 2016 roku oraz w okresie pordwnawczym od 1zsticdo 30 wrzéia 2015
roku nie wysipito nabycie udziatéw niekontrolagych.

22. Cele i zasady zagdzania ryzykiem finansowym

W okresie sprawozdawczym w poréwnaniu do roku aakonego dnia 31 grudnia 2015 roku nie zaszly istamiany

ryzyka finansowego jak réwnieceldw i zasad zagedzania tym ryzykiem.

23. Instrumenty finansowe
Warto sci poszczegoélnych klas instrumentéw finansowych

Wedtug oceny Grupy warfé godziwa srodkéw pienéznych, krétkoterminowych lokat, naleosci handlowych,
zobowgzan handlowych, kredytéw w rachunku bigym oraz pozostatych zoboyzien krotkoterminowych nie odbiega

od wartdci bilansowych gtéwnie ze wzglu na krétki termin zapadalém.
Grupa korzysta z dwdch typow instrumentéw finanschvgabezpieczagych ryzyko rynkowe.

Pierwszy typ to transakcje zabezpiegeaj ryzyko zmiany kursu walutowego forward. Zawaktmtrakty forward

odzwierciedlaj planowane przeptywy walutowe.

Drugi typ to transakcje zabezpiecws ryzyko zmiany stopy procentowej typu IRS. Zawakontrakty IRS
odzwierciedlag czes¢ przysztych ptatnéci odsetek zwizanych z zaggnigtymi przez Grup diugoterminowymi

kredytami inwestycyjnymi.

Poniej przedstawiono poziomy hierarchii instrumentémafisowych wycenianych do wastd godziwej przez wynik

finansowy.

24. Dziatalng¢ zaniechana

Dziatalna¢ zaniechana nie wygiuje.
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25. Transakcje z podmiotami powazanymi

Kwoty oraz tytuty transakcji z podmiotami pa@anymi przedstawiono porj:

Informacje na temat podmiotéw powgzanych -§wiadczenia na rzecz personelu
kierowniczego

od 01.01 do
30.09.2016
(niebadane)

od 01.01 do
30.09.2015
(niebadane)

Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego Zate

Wynagrodzenia 2 363 2 9
Razem 2363 294
Przychody z
dziatalngci Naleznosci
operacyjnej
Informacje na temat podmiotéw powhnzanych - sprzeda i naleznosci
od 01.01 do
30.09.2016 Cl ol
(niebadane) (HEECEmE)
Sprzed3 do:
Fortuna Doradztwo gospodarcze i finansowe Piottufar 225
Rafat Jerzy 42 224 14 577
Razem 42 449 14 577

Informacje na temat podmiotéw powhzanych - zakupy i zobowizania

Zakup (koszty,
aktywa)

Zobowigzania

od 01.01 do
30.09.2016
(niebadane)

30-09-2016
(niebadane)

Zakup od:
Fortuna Doradztwo gospodarcze i finansowe Piotturar 45 000 3 69(
Rafat Jerzy 1250
Elchem Lech Cyprysiak 55 904
Razem 102 154 3 69(

Wartas¢ transakcji przeprowadzonych z podmiotami paanymi nie odbiegata od wakm transakcji zawartych na

warunkach rynkowych.
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26. Zdarzenia nasg¢pujace po dniu bilansowym

Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. po dniu bilansowyrmvizkszyta swoje zaangawanie w spéitce Projprzem S.A. o
339.823 akcje. Na daigublikacji niniejszego sprawozdania spo6tka posiade 7.109 akcji, co stanowi 34,22% kapitatu
zakladowego Spotki. Akcje te uprawnjaglo wykonywania 2.047.109 gloséw na Walnym Zgronemilz Projprzem
S.A., co stanowi 28,66% ogolnej liczby gtosow.

Na dzié publikacji niniejszego sprawozdania GK IMMOBILEAS bezpdrednio oraz p&rednio poprzez spoiki zalae
posiada 2.850.252 akcji, co stanowi 47,64% kapitaditadowego spétki Projprzem S.A. Akcje te uprajmnido
wykonywania 2.850.252 gtoséw na Walnym Zgromadz&patki, co stanowi 39,9% ogolnej liczby gtoséw.

W dniu 11.10.2016 roku, na podstawie upomiania udzielonego przez Nadzwyczajne Walne Zgramaieé Spotki w
dniu 30.12.2013r. zawartego w art. 11 Statutu Spoiaz na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej Spatidnia
10.10.2016r., Zargd spotki Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. padjuchwakt w formie aktu notarialnego ,w sprawie
podwyzszenia kapitatu zakladowego Spotki w granicach tiedypi docelowego, poprzez emispkcji zwyktych na
okaziciela serii K z jednoczesnym wgkeniem w cal¢ci prawa poboru dotychczasowych Akcjonariuszy anewan w
Statucie”.

Uchwata przewiduje podwngzenie kapitatu zakladowego Spétki z kwoty 18.238,00 PLN do kwoty 18.840.733,00
PLN, tj. o kwot 625.000,00 PLN, poprzez emis®.500.000 nowych akcji zwyktych na okaziciela is&rio wartcsci
nominalnej 0,25 PLN kala akcja. Ustalono cernemisyjry Akcji serii K na kwot 2,50 PLN za jedn akcg. Cena
emisyjna Akcji serii K zostata ustalona przez Zdr8p6tki na mocy upowaienia wynikajcego Artykutu 11 ust. 1 pkt
2) Statutu Spoiki, za zggdRady Nadzorczej wyemng w Uchwale nr 1/X/2016 z dnia 10 jmziernika 2016 roku.
Zgodnie z uchwat wszystkie nowe Akcje serii K zostarzaoferowane w drodze subskrypcji prywatnej i ptkryw
catasci wkladem pienjznym w wysokdci 6.250.000,00 PLN. Nadvila za objcie akcji ponad ich wartd nominalry
(aggio) w kcznej wysokéci w kwocie 5.625.000,00 PLN zostanie przelanaaygthkt zapasowy Spotki.

W dniu 12.10.2016 r. Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.Zawarta umow objecia akcji serii K, ktdrej przedmiotem byty
wszystkie akcje serii K wyemitowane w ramach kapitdocelowego w trybie subskrypcji prywatnej. Akgestaty
optacone w cakei.

GK IMMOBILE S.A. ziozyta w dniu 14.11.2016 roku wniosek o zarejestrowambdwyszenia kapitatu w rejestrze
przeds¢biorcow KRS.

W dniu 21.10.2016 roku Focus Hotels S.A. (dalejie@awca) podpisata z DSJ International Sp. z o.0.e{dal
Wydzierzawiajgcy) umowe zobowizujacg do wybudowania Hotelu i umowy dziewy Hotelu w Sopocie (dalej:
Umowa). Na podstawie Umowy, Wydziamwiajgcy zobowgzat sk wybudowa& na swojej nieruchonsei w Sopocie
Hotel w standardzie 3 gwiazdek z 70 pokojami hatgloi oraz oddé go Dziezawcy do uywania i pobierania z niego
pozytkow. Umowa zawarta zostata na okres 15 lat (z zgstrzeeniem,ze po uptywie dzievdtego roku obovwgzywania
Umowy Dziezawca miatby prawo w ggu 30 dni do jednostronnego rozazénia niniejszej Umowy z zachowaniem
rocznego okresu wypowiedzenia). Przychody z dziatal hotelarskiej méliwe do osiagnigcia w tym Hotelu w 10-

letnim okresie dzigmwy Spotka oszacowata na ok. 61,7 min PLN. §daja uwadze,zi Strony uzalenity czynsz od
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przychodow z dziatalnmi Dzierzawcy w Hotelu, szacowany czynsz za 10-letni okrasreawy wyniesie okoto 18,5
min PLN. Strony ustalityze Hotel zostanie przekazany Dzigwcy w terminie wskazanym przez Wydzwiajacego
do dnia 31.01.2017 r., nie fdej jednak ni do dnia 31.12.2017 r. Pozostate warunki Umowy odkbiegag od

standardowych warunkéw w tego typu umowach.

Bydgoszcz, dn. 14 listopada 2016 roku

Podpisy Zarzdu:

Czionek Zargzdu Wiceprezes Zaydu Prezes Zarmdu
Piotr Fortuna Stawomir Winiecki Rafat Jerzy

Osoba, ktérej powierzono spgdzenie Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe:

Grant Thornton Fgckowiak sp. z 0.0. sp. k.

49



