Warszawa, dnia 19 czerwca 2019 r.

SPRAWOZDANIE

z dziatalno$ci Rady Nadzorczej Korporacja Budowlana Dom Spétka Akcyjna z siedzibg w
Kartoszynie (,Sp6tka”, ,Korporacja Budowlana Dom”) w roku 2018 oraz z oceny wniosku

Zarzadu o pokrycie straty netto za 2018r.;
[. Sktad Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza, zgodnie z postanowieniami Statutu sktada sie od 5 do 9 cztonkéw
powotywanych przez Walne Zgromadzenie na trzyletnia wspélng kadencje. W
przypadku rezygnacji Cztonka Ilub Czlonkéw Rady Nadzorczej skutkujacej
zmniejszeniem liczby Cztonkéw Rady Nadzorczej ponizej 5 oso6b, Zarzad jest
zobowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie w celu uzupetnienia sktadu Rady Nadzorczej
w terminie miesigca od daty zmniejszenia sie liczby Cztonkéw Rady Nadzorczej ponizej

5 osob.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza skiadata sie z 5 cztonkéw, przy czym sktad

osobowy Rady w roku 2018 zmieniat sie nastepujaco:

Skiad Rady Nadzorczej na dzienn 01 stycznia 2018 r. przedstawiat sie nastepujaco:

Pan Dariusz Krawczyk - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Pani Agnieszka Bernabiuk-Perkowska - Wiceprzewodniczaca Rady Nadzorczej

1
2
3. Pan Ireneusz Arczewski - Cztonek Rady Nadzorczej
4. Pani Dorota Zdrojewska - Cztonek Rady Nadzorczej
5

Pan Rafat Kos - Cztonek Rady Nadzorczej

W dniu 21.08.2018r. Pan Dariusz Krawczyk ztozyt rezygnacje ze sktadu Rady
Nadzorczej. W dniu 24.08.2018 r. wptyneta do spétki rezygnacja Pana Rafata Kosa.
W dniu 18 wrzes$nia 2018 r. NWZ powotato do sktadu Rady Nadzorczej Sp6tki w ramach

aktualnej kadencji Pana Karola Banasia i Pana Macieja Szulca.



Nastepnie w dniu 05.10.2018r. spotka pozyskata informacje od Pana Ireneusza
Arczewskiego o jego rezygnacji z funkcji Cztonka Rady. W dniu 6 listopada 2018 r.
NWZ powotato Pana Jarostawa Kotcun w sktad Rady Nadzorczej. W dniu 7 grudnia
2018 r. Spétka otrzymata oSwiadczenie od Pani Doroty Zdrojewskiej o jej rezygnacji z

funkcji Cztonka RN.

W Swietle powyzszego na dzien 31.12.2018 r. Rada Nadzorcza Spéiki sklada sie z

nastepujacych oséb:

o Pani Agnieszka Bernabiuk - Perkowska - Przewodniczaca Rady Nadzorczej
e Pan Karol Bana$ - Cztonek Rady Nadzorczej
e Pan Maciej Szulc - Cztonek Rady Nadzorczej

e Pan Jarostaw Kotcun - Cztonek Rady Nadzorczej

W dniu 28 lutego 2019r. NZWA powotato w sktad Rady Pana Rafata Kusy.

W Spoéice nie zostal powotany Komitet Audytu, przy czym funkcje Komitetu peinita cata

Rada Nadzorcza.

II. Zasady i zakres dziatania Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza dziatata w roku 2018 zgodnie z przepisami Kodeksu spotek
handlowych, postanowieniami Statutu Spoétki i Regulaminem Rady Nadzorczej
(okreslajacym jej organizacje i sposdb wykonywania czynno$ci) oraz zasadami

okreslonymi w ,Dobrych Praktykach Spétek Notowanych na GPW 2016”.

Cztonkowie Rady Nadzorczej wykonywali swoje prawa i obowigzki osobiScie na
posiedzeniach Rady Nadzorczej, jak rowniez Rada procedowata w zaleznosci od potrzeb
w trybie korespondencyjnym. Rada Nadzorcza rozpatrywata zagadnienia dotyczace
Spo6iki, zgodnie z zakresem swoich kompetencji, okreslonych w kodeksie spotek

handlowych i Statucie Spotki.

W okresie sprawozdawczym, Rada Nadzorcza analizowata dziatalno$¢ KB Dom S.A. oraz
catej Grupy Kapitatowej, w ktérej Spétka jest podmiotem dominujacym, a takze jej

sytuacje finansowa.



W ocenie Rady Nadzorczej, sktad osobowy Rady, w konteks$cie dokonanych w nim zmian
osobowych, stanowi przestanke do stwierdzenia, ze Rada Nadzorcza w okresie
sprawozdawczym dawata rekojmie nalezytego wykonywania powierzonych zadan.
Cztonkowie Rady posiadaja kompetencje do odpowiedniego sprawowania obowigzkow
nadzorczych wynikajgce z ich wyksztatcenia, posiadanej wiedzy i umiejetnosci

popartych wieloletnim doSwiadczeniem zawodowym.

Dzieki wysokim kompetencjom i zaangazowaniu poszczegélnych Czlonkéw Rady
Nadzorczej oraz sprawnej organizacji, Rada Nadzorcza skutecznie realizowata swoje

statutowe zadania kierujgc sie w swoim postepowaniu interesem Spotki.

W 2018 roku Rada Nadzorcza odbyta 10 posiedzen oraz podjeta uchwaty m.in. w

nastepujacych sprawach:

e formalnych zwigzanych z funkcjonowaniem Rady,

e oceny sprawozdania finansowego Spotki za rok obrotowy 2017, sprawozdania
Zarzadu z dziatalnos$ci Spotki, opiniowanie wniosku Zarzadu Spétki co do
sposobu pokrycia straty za rok 2017,

e oceny skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej
Korporacja Budowlana Dom za rok 2017 oraz sprawozdania Zarzadu z
dziatalnosci Grupy Kapitatowej Korporacja Budowlana Dom w roku obrotowym
2017,

e zaopiniowania tresci projektéw uchwat przedktadanych Zwyczajnemu Walnemu
Zgromadzeniu oraz Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniom, ktore miaty
miejsce w 2018r.,

e wyboru biegtego rewidenta tj. PROFIT-TAX AUDYT Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig dokonujacego przegladu sprawozdan finansowych Spoétki i
Grupy Kapitatowej Korporacja Budowlana Dom za [ poétrocze 2018r. oraz
badajacego sprawozdania finansowe: jednostkowe Spétki i skonsolidowane
Grupy Kapitatlowej Korporacja Budowlana Dom za caty 2018,

e powotania do sktadu Zarzadu Spétki Pana Jarostawa Steckiego i Pana Grzegorza

Dobrowolskiego, powierzajac im funkcje Prezesa Zarzadu Spé6tki,



W trakcie wiekszos$ci posiedzen uczestniczyli wszyscy Cztonkowie Rady Nadzorczej.

Nieobecnosci pojedynczych Cztonkéw Rady Nadzorczej byty usprawiedliwione.

W zakresie swoich dziatan, Rada Nadzorcza aktywnie wspierata Zarzad w realizacji
najwazniejszych celow Spotki, rozpatrywata wnioski Zarzadu dotyczace kwestii
wymagajacych zgody Rady Nadzorczej, a takze zapoznawata sie z innymi sprawami

przedstawianymi przez Zarzad.

Przedstawiata rekomendacje dotyczace oceny sytuacji Spotki, wnioskowata do

Zarzadu o dodatkowe informacje i wyjasnienia w zakresie oceny sytuacji Spotki.

[1II. Ocena propozycji Zarzadu co do pokrycia straty netto za rok 2018

Dziatajgc na podstawie art. 382 § 3 Kodeksu spotek handlowych Rada Nadzorcza - po
rozpatrzeniu przedtozonych jej dokumentoéw, rozpatrzyta wniosek Zarzadu dotyczacy
propozycji pokrycia straty netto Spoétki za rok 2018, pozytywnie oceniajagc propozycje,
aby strata netto Spéiki poniesiona w roku 2018 w wysokos$ci 21 920 863,58 zt zostata
pokryta z zyskow osiggnietych przez Spdtke w kolejnych latach lub zostanie pokryta w

toku postepowania upadioSciowego.

IV. Ocena sposobu wypelniania obowigzkéw informacyjnych w zakresie stosowania

»2Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na GPW 2016”

Rada Nadzorcza, na biezaco zapoznawata sie z raportami publikowanymi przez Spotke i
monitorowata sposéb wypetiania przez Spotke obowigzkéow informacyjnych w
zakresie realizowania zasady "stosuj lub wyjasnij". W zwiazku z przyjeciem przez GPW
nowego zbioru zasad tadu korporacyjnego nad nazwga ,Dobre Praktyki Spétek
Notowanych na GPW 2016", Spdétka potwierdzita stosowanie rekomendacji i zasad
szczegbtowych za wyjatkiem 4 rekomendacji II.R.3,, IIL.R.1.,, I[V.R.2,, VL.LR.1. oraz 14 zasad
szczegotowych 1.Z2.1.3., 1.Z.1.7,, 1.Z.1.15,, 1.Z.1.16,, 1.Z.1.20., 11.Z.1,, 11.Z.3., 11.Z.4., 11.Z.8,,
I1.Z.2.,, II.Z.3., IV.Z.2.,, V.Z.6., VI.Z.4., o czym Spoétka informowata w opublikowanej na
stronie internetowej Spotki ,Informacji na temat stosowania przez Spdtke rekomendac;ji

i zasad zawartych w zbiorze ,Dobre Praktyki Spotek Notowanych na GPW 2016".



V. Ocena sytuacji Sp6tki w 2018 roku.

Faktyczna dziatalno$¢ biznesowa Grupy Korporacja Budowlana Dom w 2018 r.
skoncentrowana byta w spo6tce zaleznej Korporacja Budowlana Dom Sp. z o.0. (dalej: KB

DOM Sp. z 0.0.).

KB Dom Sp. z o.0.

Wedle informacji przekazywanych Radzie Nadzorczej przez Zarzad w ciggu roku 2018
KB Dom Sp. z o.0. prowadzita poczatkowo swoja dziatalno§¢ w ramach dwoch linii
biznesowych $wiadczac ustugi jako generalny wykonawca oraz produkujac i sprzedajac

prefabrykowane elementy betonowe.

W wyniku przeprowadzonych zmian w zarzgdzie KB Dom S.A. i KB Dom Sp. z 0.0. oraz
stwierdzeniu braku rentownos$ci na kontraktach budowlanych dziatalno$¢ w segmencie
generalnego wykonawstwa zostata w [ poétroczu 2018 r. catkowicie wygaszona.
Dziatalno$¢ w segmencie prefabrykatéw betonowych ukierunkowana byta na
utrzymaniu dotychczasowych kontrahentéw w zwigzku z procesem restrukturyzacji
oraz zwiekszenie marzowo$ci prowadzonej dziatalnoSci (m.in. poprzez wzrost
sprzedazy produktéw nietypowych, dostosowanych do indywidualnych wymagan

Klientow).

W dniu 27.02.2018r. Zarzad Spoétki otrzymat od KB DOM Sp. z o.0. informacje o ztoZeniu
przez nig w dniu 27 lutego 2018 r. do Sadu Rejonowego Gdansk - Péinoc w Gdansku VI
Wydziat Gospodarczy wniosku o otwarcie postepowania sanacyjnego w stosunku do KB

DOM Sp. z 0.0. i wniosku o ogtoszenie upadtosci KB DOM Sp. z o.0.

W dniu 26 kwietnia 2018 roku Zarzad otrzymat informacje o ztozeniu przez KB DOM
Sp. z 0.0. w dniu 26 kwietnia 2018 r. zawiadomienia o uzasadnionym podejrzeniu
popetnienia, przez niektérych bytych cztonkéw zarzadu KB DOM Sp. z o.0., przestepstw
okreSlonych w art. 296 §3 kodeksu karnego w zw. z art. 587 §1 kodeksu spotek
handlowych w zw. z art. 77 ustawy o rachunkowo$ci w zw. z art. 11 §2 kodeksu karnego,
w zwigzku ze sprzedaza majatku, w tym Srodkow trwatych KB DOM Sp. z o.0., co mogto
spowodowac¢ szkode wielkich rozmiaréw w rozumieniu Kodeksu karnego w majatku KB

DOM Sp. z o.0.



W dniu 30 listopada 2018 r. Sad Rejonowy Gdansk - Péinoc wydat postanowienie o

otwarciu postepowania sanacyjnego zgodnie ze ztozonym wnioskiem.

KB Dom S.A.

W dniu 18 maja 2018 r. Zarzad KB Dom S.A. ztozyt do Sagdu Rejonowego Gdansk - Péinoc
w Gdansku, VI Wydziat Gospodarczy, wniosek o ogloszenie upadtosci Spo6tki z uwagi na
zaistnienie przestanek z art. 11 ust. 1 Prawa upadio$ciowego - utrata zdolnosci do

regulowania zobowigzan pienieznych.

W zwigzku z powyzszym wnioskiem oraz catkowitym brakiem $rodkéw finansowych
Spotka zaprzestata jakiejkolwiek dziatalnos$ci gospodarczej skupiajac sie na zarzadzaniu
swoimi aktywami finansowymi oraz utrzymaniem statusu sp6tki publicznej do czasu

rozstrzygniecia przez sad wniosku o upadtosc.

W dniu 22 stycznia 2019 r. zostato wydane Postanowienie Sadu Rejonowego Gdansk
Polnoc w Gdansku VI Wydziat Gospodarczy na mocy ktérego postanowiono o
zabezpieczeniu majgtku KB Dom S.A. poprzez ustanowienie tymczasowego nadzorcy
sagdowego. Ustanowienie przez Sad tymczasowego nadzorcy sadowego jest

konsekwencjg ztozonego przez Spotke wniosku o ogtoszenie upadtosci.

VI. Wnioski Rady Nadzorczej do Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia w zakresie
sprawozdan finansowych Spétki i Grupy Kapitatlowej Korporacja Budowlana Dom za rok
2018

Rada Nadzorcza w dniu 9 maja 2019 r. wydata o$wiadczenie dotyczace oceny
sprawozdan KB Dom S.A. oraz GK KB Dom S.A. za rok 2018.

Bioragc pod uwage sytuacje Spotki oraz GK KB Dom w roku 2018 okre$long w
sprawozdaniach finansowych i z dziatalnos$ci oraz swojg ocene tych sprawozdan Rada
Nadzorcza rekomenduje Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu Akcjonariuszy:

1. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spo6tki za rok 2018;
2. Zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Sp6tki w roku 2018;
3. Zatwierdzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej

Korporacja Budowlana Dom za rok 2018;



4. Zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu =z dziatalno$ci Grupy Kapitatowej
Korporacja Budowlana Dom w roku 2018;
5. Zatwierdzenia zaproponowanego sposobu pokrycia straty za rok 2018;

6. Udzielenia absolutorium Cztonkom Zarzadu, jak nastepuje:

e Jarostawowi Steckiemu za okres od 1.02.2018 r. do 19.03. 2018.r
e Grzegorzowi Dobrowolskiemu, za okres od 29.03.2018r. do 31 grudnia 2018r.

Ze wzgledow opisanych w czeSci V niniejszego sprawozdania Rada Nadzorcza
rekomenduje Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu nieudzielenie absolutorium

Cztonkom Zarzadu jak nastepuje:

e Jerzemu Kaminskiemu, za okres od 01.01. do 01.02.2018r.,

7. Udzielenia absolutorium Cztonkom Rady Nadzorczej:

e Dariuszowi Krawczykowi za okres od 01.01.2018r. do 21.08.2018r;

o Agnieszce Bernabiuk -Perkowskiej za okres od 01.01.2018r. do 31.12.2018r.;
¢ Ireneuszowi Arczewskiemu za okres od 01.01.2018r. do 05.10.2018r;

e Dorocie Zdrojewskiej za okres od 01.01.2018r. do 07.12.2018r;

o Rafatowi Kos za okres od 01.01.2018r. do 22.08.2018r.

o Karolowi Banas$ za okres od 18.09.2018r.do 31.12.2018 r

e Maciejowi Szulcowi za okres od 18.09.2018r. do 31.12.2018r.

e Jarostawowi Kotcunowi za okres od 06.11.2018r. do 31.12.2018r.

Rada Nadzorcza Spétki

Korporacja Budowlana Dom S.A.

Agnieszka Bernabiuk - Perkowska - Przewodniczaca Rady Nadzorczej



Karol Banas - Cztonek Rady Nadzorczej

Maciej Szulc - Cztonek Rady Nadzorczej

Jarostaw Kotcun - Cztonek Rady Nadzorczej

Rafat Kusy - Cztonek Rady Nadzorczej



