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Szanowni Panstwo, drodzy Akcjonariusze,

przedstawiam Panstwu raport za IV kwartat 2018
roku firmy Slaskie Kamienice S.A. Miniony okres to
przede wszystkim czas, w ktérym zintensyfikowa-
lismy sprzedaz naszych nieruchomosci. Zakoncze-
nie poszczegdlnych etapdw inwestycji spowodo-
wato finalizacje zawartych kontraktéw i wptyneto
na przychéd spéiki, ktory wzrdst w poréwnaniu do
poprzedniego kwartatu o ponad 200%.

taczna suma wszystkich przychoddéw narastajgco na koniec IV kwartatu 2018 roku prze-
wyzszyta ubiegtoroczny wynik. Zysk ze sprzedazy osiggnat 2 361 444,00 zt narastajgco
zysk netto wyniost 910 155,66 zt. Jest to wstep do dobrych wynikéw | kwartatu 2019
roku. Na zysk netto minionego okresu wptynety gtéwnie korekty wynikéw lat ubiegtych,
dokonane w zwiazku z przygotowywana nowa polityka rachunkowosci oraz planowanym
przez Spotke przejsciem na gtéwny parkiet GPW. Zwiekszenie dynamiki proceséw sprze-
dazy oraz poniesione koszty w 2018 roku zaowocujg zwiekszeniem przychodu w najbliz-
szych kwartatach.

Wartos$¢ wszystkich aktywoéw spétki na dzien 31 grudnia 2018 roku wyniosta
65 194 822,69 PLN, natomiast wartos¢ aktywoéw zgodnie ze zmianami polityki rachun-
kowosci ktorych wdrozenie planowane jest od dnia 1 stycznia 2019 roku moze osiggnaé
wartos$¢ dwukrotnie wyzsza. Szczegdtowe informacje dot. planowanych zmian w zakre-
sie polityki rachunkowosci Spoétki, zostang przedstawione w raporcie okresowym
obejmujacym | kwartat 2019 roku. Suma wszystkich przychodéw narastajgco to:
27 104 792,96 PLN.

Zapraszam do zapoznania sie z raportem i obserwowania poczynar zespotu Slaskich

Kamienic.

L

Ofka Piechniczek
Prezes Zarzqdu
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PODSTAWOWE INFORMACIJE
O EMITENCIE

Firma: Slaskie Kamienice

Forma prawna: spotka akcyjna

Siedziba: Katowice

Adres: ul. Stanistawa Moniuszki 10 lok. 1, 40-005 Katowice
Tel. +48 32 445 35 56

Fax.: +48 32 323 17 68

Internet: http://www.slaskiekamienice.pl/
E-mail: biuro@slaskiekamienice.pl

KRS: 0000420985

REGON: 242938836

NIP: 6272732430

Kapitat zaktadowy: 1 063 726,40 zt

OPIS DZIALALNOSCI EMITENTA

Podstawowg dziatalnoscig Emitenta jest inwestowanie na rynku nieruchomosci
(w szczegolnosci w budynki kamienic) na terenie wojewddztwa slaskiego poprzez:
1. zakup nieruchomosci,
2. remont lub modernizacje nieruchomosci
3. sprzedaz kamienicy lub wyodrebnionych wczesniej lokali lub
4. wynajem wyodrebnionych wczesniej lokali w kamienicy.

W ramach dodatkowej dziatalnosci, stanowigcej uzupetnienie w stosunku do podstawo-
wego przedmiotu dziatalnosci Emitent swiadczy nastepujace ustugi:

1. wynajem pokoi w pensjonatach wypoczynkowych, ktérych wytagcznym wtascicielem
jest Fulinowo sp. z 0.0. - spdtka zalezna od Emitenta - umiejscowionych w Kuznicy
(Pétwysep Helski) oraz w Grzybowie (okolice Kotobrzegu),

2. kompleksowa obstuge wynajmu lokali zakupionych prze klientéw w ramach tzw.
ustugi zastepstwa inwestorskiego, w tym takze doradztwo z zakresu wynajmu
i obstugi rynku nieruchomosci.

3. Slaska Prohibicja sp. z 0.0. z siedziba w Katowicach. Przedmiotem dziatalnosci spotki
Slaska Prohibicja sp. z 0.0., stanowiacej uzupetnienie podstawowej dziatalnosci
Emitenta, jest prowadzenie restauracji oraz Swiadczenie kompleksowych ustug
gastronomicznych z zakresu organizacji przyje¢ okolicznosSciowych, wydarzen
muzycznych i kulturalnych.

4. Hornigold S.A. i Hornigold Reit S.A. z siedzibg w Katowicach. Przedmiotem dziatal-
nosci spotek stanowiacych uzupetnienie podstawowej dziatalnosci Emitenta, jest
kréotkoterminowy wynajem apartamentéw w kamienicach, w tym réwniez lokali
bedacych wtasnoscig Emitenta.
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INFORMACIJE
O PODSTAWOWYCH
PRODUKTACH | UStUGACH EMITENTA

Na dzien sporzadzenia raportu podstawowymi produktami oraz ustugami swiadczonymi
przez Emitenta sa:

1. sprzedaz kamienicy lub wyodrebnionych lokali lub

2. wynajem wyodrebnionych lokali w kamienicy.

Celem realizacji podstawowej dziatalnosci, tj. sprzedazy lub wynajmu zrewitalizowanych
przez Spotke nieruchomosci Emitent co do zasady realizuje poszczegdlny projekt
w nastepujacych etapach:
1. zakup nieruchomosci, w tym w szczegdlnosci wykonanie nastepujacych czynnosci:
e przeprowadzenie analizy budowlanej, finansowej (pod katem przysziej
rentownosci) oraz prawnej,
e zaprojektowanie nowego podziatu funkcjonalnego (przygotowanie doku-
mentacji architektonicznej),
2. remont lub modernizacja nieruchomosci.

SPRZEDAZ
MIESZKAN

ZAKUP PROJEKT REMONT

- ulp | ’ a/

WYNAJEM
MIESZKAN

SPRZEDAZ
KAMIENICY

¢

Podstawowg zasadg Err)itenta jest realizacja projektéw cechujacych sie dobra lokalizacja
(centra miast Gornego Slaska), dobrym projektem architektonicznym oraz wysoka jakoscia
wykonczenia.
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sprzedaz
lokali

zakup
. hieruchomosci

Najwiekszy przychéd Spétka uzyskuje w wyniku sprzedazy
samodzielnych, wyremontowanych wedtug przyjetych
standardow, lokali mieszkalnych i uzytkowych. Pierwsze
srodki finansowe s3 przekazywane w postaci zaliczek lub
zadatkéw na poczatkowym etapie prac. Dzieki temu Emitent
pozyskuje niezbedny kapitat do realizacji inwestycji. Klient ma
mozliwos¢ wspottworzyé ostateczny projekt lokalu lub
ingerowa¢ w zakres uzytych materiatébw. Emitent,
opierajgc sie na dotychczas zrealizowanych inwestycjach
opracowat standard prac remontowo-budowlanych, ktéry jest
wykorzystywany przy kazdym lokalu i uwzglednia mozliwosé
jego modyfikacji, w odpowiedzi na oczekiwania klienta.
Wiedza na temat naktaddow finansowych, jakie nalezy ponies¢,
by zrealizowac projekt pozwala na oszacowanie kosztéow oraz
natozenie marzy, ktéra zrealizuje prognozy finansowe
Emitenta. Spoétka kontynuuje realizacje strategii
komunikacji marketingowej w obszarze mediéw spoteczno-
Sciowych, dzieki ktérej pozyskuje nowych klientow
zainteresowanych jej produktami. Transakcje zawiera samo-
dzielnie poprzez stworzony w tym celu dziat sprzedazy firmy.

Emitent buduje dtugoterminowy, pasywny dochdd poprzez
wynajem mieszkari we wczesniej zakupionych kamienicach.
Obecne zatozenia biznesowe Emitenta zaktadaja wynajem
srednio 30 proc. mieszkain w kazdej zakupionej przez Spotke
kamienicy. Dodatkowo, w ramach prowadzonej dziatalnosci
Spoétka oferuje tzw. ustuge =zastepstwa inwestorskiego
z gwarancja wynajmu dla swoich klientéw, intensyfikujac tym
samym wzajemne relacje.

Skuteczne pozyskanie odpowiednich nieruchomosci jest
najwazniejszym  atutem  Spétki  determinujagcym  jej
dynamiczny rozwdj. Za zakup nieruchomosci odpowiada
Zarzad Spotki (w zakresie podejmowania strategicznych
decyzji lub prowadzenia negocjacji). Dzieki reputacji godnego
zaufania nabywcy nieruchomosci potozonych w centrach
miast Goérnego Slaska Emitent jest traktowany przez
wtascicieli nieruchomosci jako wiarygodny i pozadany partner
w transakgji.
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Emitent prowadzi staty monitoring sytuacji na rynku nieruchomosci oraz stara sie aktywnie
wyszukiwaé potencjalnie atrakcyjne kamienice. Jednocze$nie w zakresie identyfikacji
atrakcyjnych projektéw Emitent dodatkowo korzysta z ustug agencji nieruchomosci (wspotpraca
wytacznie na zasadzie wynagrodzenia prowizyjnego od faktycznie zrealizowanych transakcji),
a takze otrzymuje oferty bezposrednio od posrednikow w obrocie nieruchomosciami.

Emitent celem pozyskania petnej i rzetelnej wiedzy o nieruchomosci, bedacej przedmiotem
inwestycji oraz w celu minimalizacji ryzyka inwestycyjnego o ile uzna to za konieczne
przeprowadza szczegétowe badanie stanu prawnego oraz finansowego (due diligence).
Dodatkowo Emitent w wielu przypadkach decyduje o dokonaniu uzupetnienia wynikdéw raportu
due diligence operatem szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego.
W zwiazku z powyzszym w ocenie Emitenta potgczenie ww. analiz jest wystarczajgce
do ustalenia obecnej jak i przysztej dochodowosci danej inwestycji.

Zrodtem finansowania zakupu nieruchomosci przez Emitenta jest:
e finansowanie dtuzne w postaci emisji dtuznych instrumentéw finansowych, kredytu
hipotecznego, inwestycyjnego lub obrotowego udzielonego przez instytucje finansowa,
e emisja akcji,
e $rodki wtasne Emitenta.

Na tym etapie Emitent podejmuje decyzje czy zakupiona
kamienica przeznaczona bedzie w catosci do sprzedazy,
czy tez zostang wyodrebnione lokale pod sprzedaz
lub wynajem. W przypadku podjecia decyzji o podziale
kamienicy na lokale mieszkalne, wykonywane sg wstepne
projekty architektoniczne sprawdzone przez Emitenta
podmioty wykonujace prace projektowe. Projekty
architektoniczne wykonywane s3 przy uwzglednieniu
zatozen oraz wskazéwek Spétki, w tym w szczegdlnosci
uwzgledniane sa kryteria co do liczby, powierzchni czy
uktadu mieszkan. Natomiast w przypadku pozostawienia
kamienicy w dotychczasowym uktadzie projekty architek-
toniczne wykonywane s3 z uwzglednieniem zatozen
i wskazowek Emitenta zwigzanych z wygladem klatek
schodowych, sposobem elewacji czy metodami termomo-

dernizacji.
" P> vakapione] neruchamotei (sprsedas, wynajorm) Spat
remont IUb. A \ Wykcl)onujejgeneralny remont Eamieni;:y vzra; z wyrlrgﬂana
mOdernlzaCja instalacji glektrycznych.i wodnych, montazem nowej sieci
nieruchomosci e Ao

drobnych poprawek Ilub odswiezenia (w zaleznosci
od stanu nabytej nieruchomosci).
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Przy wykonywaniu przedmiotowych prac Emitent korzysta z ustug podmiotéw zewnetrznych
realizujgcych prace na jego zlecenie (elektrycy, hydraulicy czy architekci krajobrazu). Emitent
wskazuje, iz wykonywane prace budowlane nadzorowane sg przez Dyrektora Finansowego
Spotki, ktory posiada wieloletnie doswiadczenie w branzy budowlanej oraz dziat techniczny
spotki, ztozony z dwéch inspektoréow budowlanych z odpowiednimi kwalifikacjami oraz specja-
listy ds. prac technicznych.

Emitent wskazuje, iz prace remontowe i modernizacyjne, jakie wykonuje na tym etapie co do
zasady nie wymagaja uzyskania pozwolenia na budowe, a jedynie zgtoszenia do urzedu
planowanego remontu lub modernizacji nieruchomosci (uzyskanie pozwolenia na budowe
wymagajg prace zwigzane z adaptacja strychéw na lokale mieszkalne czy zmiana sposobu
uzytkowania lokali z mieszkalnych na uzytkowe, pod dziatalnos¢ komercyjng). Prace
realizowane na podstawie projektu budowlanego, wymagajace pozwolenia na budowe
wykonywane s3 pod nadzorem wykwalifikowanych inspektoréw budowlanych.

Niektére kamienice, w tym w szczegdlnosci kamienice znajdujgce sie w centrach miast
na Gornym Slasku znajduja sie pod ochrona wojewddzkiego konserwatora zabytkéw
na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku nabycia
obiektow budowlanych znajdujacych sie pod ochrong wojewddzkiego konserwatora zabytkow
Emitent zobowigzany jest do uzyskania pozwolenia na budowe lub rozbiérke, wydanego przez
witasciwy organ administracji architektoniczno-budowlanej w uzgodnieniu z wojewddzkim
konserwatorem zabytkéw.

PRZYKEADOWA INWESTYCJA EMITENTA

zespot kamienic na rogu ulic Kopernika i Styczynskiego w Katowicach

== KATOWICE, ul. Kopernika 3/
Styczynskiego 1, 3,5

Kompleks 4 przylegtych budynkéw, wznie-
sionych w 1910 roku. Wraz z nieruchomoscia
Spétka przejeta kompleksowy projekt budow-
lany, jak i niezbedne pozwolenia dotyczace
min. adaptacji poddasza oraz zmiany sposobu
uzytkowania lokali na parterze pod dziatalno$¢
komercyjna. £aczna powierzchnia lokali miesz-
kalnych i ustugowych, po zakoiczeniu prac
zwiazanych z przebudowa wyniesie ponad
3000m2

Cel inwestycji \\

Wy 95 |okali mieszkalnych !

\ = 3 lokale ustugowe
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INFORMACIJE O STRUKTURZE AKCJONARIATU
EMITENTA

ze wskazaniem akcjonariuszy posiadajacych na dzien przekazania
raportu co najmniej 5% gtoséw na walnym zgromadzeniu

Struktura akcjonariatu Emitenta:

L.p. imie i nazwisko Liczba akgji (szt.) Udziat w kapitale za- = Udziat w gtosach
akcjonariuszy ktadowym (w proc.) (w proc.)
1 Ofka Piechniczek 2008 333 18,88 18,88
2 Kornelia Kita* 2010573 18,90 18,90
3 Michat Przytecki 2671762 25,12 25,12
4 Sirra Inwest}:qe 271 230 725 725
Sp.z o.o0.
5 Pozostali 3175 366 29,85 29,85
10 637 264 100 100

* Pani Kornelia Kita posiadajgca bezposrednio 2.010.573 akcji Emitenta stanowiqcych 18,90
proc. w kapitale zaktadowym Emitenta oraz 18,90 proc. w gtosach na Walnym Zgromadzeniu
jest jednoczesnie prezesem Sirra Inwestycje Sp. z o.0. ktora posiada tqcznie 771.230 akcji
Emitenta stanowiqcych 7,25 proc. w kapitale zaktadowym Emitenta oraz 7,25 proc.
w gtosach na Walnym Zgromadzeniu Spotki;



OPIS ORGANIZACIJI GRUPY KAPITALtOWEJ,

ze wskazaniem jednostek podlegajacych konsolidaciji

Emitent tworzy grupe kapitatowa w rozumieniu przepiséw o rachunkowosci.

FULINOWO sp. z o.0.

Firma: Fulinowo

Forma prawna: spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Siedziba: Katowice

Whis do rejestru przedsiebiorcéw: 18 kwietnia 2015 roku
KRS: 0000553626

Kapitat zaktadowy: 5 170 000 PLN

Udziat Emitenta w ogdlnej licznie gtoséw na WZ: 97,37 proc.
Udziat Emitenta w kapitale zaktadowym spotki: 97,37 proc.

Przedmiotem dziatalnosci spotki Fulinowo sp. z o0.0. jest wynajem lokali w wojewddztwie
pomorskim. Spotka ta nie prowadzi dziatalnosci konkurencyjnej wobec Emitenta a przed-
miot dziatalnosci stanowi jedynie uzupetnienie oferty ustug dla klientow Emitenta.

Na dzien sporzadzenia niniejszego raportu Emitent nie sporzadza skonsolidowanego
sprawozdania finansowego z uwagi na nieistotno$¢ danych finansowych osigganych
przez Fulinowo sp. z 0.0. Zarzad Emitenta wyjasnia, iz decyzja o braku konsolidacji
wynikéw finansowych spétki Fulinowo sp.z 0.0. zostata podjeta w oparciu o szczegétowa
analize wynikéw finansowych Fulinowo sp. z 0.0. Zarzad Emitenta wraz z osobami odpo-
wiedzialnymi za prowadzenie ksiegowosci Emitenta, podjat decyzje na podstawie art. 58
ustawy o rachunkowosci, o braku konsolidacji danych finansowych.

Podstawg prawng dla zwolnienia z obowigzku konsolidacji wynikéw finansowych spétek
zaleznych Emitenta jest art. 58 ust. 1 ustawy o rachunkowosci, zgodnie z ktérym ,konso-
lidacja mozna nie obejmowac jednostki zaleznej, jezeli dane finansowe tej jednostki sg
nieistotne”, czyli jezeli pomimo ich pominiecia skonsolidowane sprawozdanie finansowe
rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje finansowg oraz wynik finansowy Grupy
Kapitatowej Emitenta.

Emitent planuje rozpocza¢ konsolidacje danych finansowych spétki z grupy kapitatowe;j
od dnia, w ktérym przychody z dziatalnosci Fulinowo sp. z 0.0. bedg stanowity istotny
udziat w wyniku finansowym Grupy Kapitatowej Emitenta lub zaistniejg inne zdarzenia
uzasadniajace odstgpienie od wytaczenia od konsolidacji wynikéw finansowych o ktérym
mowa w art. 58 ustawy o rachunkowosci.

-10-
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Pensjonat w GRZYBOWIE (

* Zrodto: Emitent
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SLASKA PROHIBICJA SP.Z O.0.

Firma: Slaska Prohibicja

Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Siedziba: Katowice

Whis spotki do rejestru przedsiebiorcow: 22 grudnia 2016 roku
KRS: 0000654315

Kapitat zaktadowy: 860 000 PLN

Udziat Emitenta w ogodlnej liczbie gtoséw na WZ: 92,44 proc.
Udziat Emitenta w kapitale zaktadowym spoétki: 92,44 proc.

Przedmiotem dziatalnoéci spétki Slaska Prohibicja sp. z 0.0. jest prowadzenie restauracji
oraz kompleksowa obstuga przyje¢ okolicznosciowych, wydarzen muzycznych lub kultu-
ralnych. Spoétka ta nie prowadzi dziatalnosci konkurencyjnej wobec Emitenta
a przedmiot dziatalnosci stanowi jedynie uzupetnienie oferty ustug dla klientéw Emitenta.
Spotka rozpoczeta dziatalnos¢ operacyjng w dniu 4 grudnia 2017 roku.

Emitent posiadat tgcznie 795 udziatéw o tacznej wartosci nominalnej 795.000 zt, co
stanowi ok. 92,44% kapitatu zaktadowego Spotki zaleznej. W dniu 28 stycznia 2019 roku
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Wspodlnikdw Spotki podjeto min. uchwate w zakresie
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki do kwoty 1.462.000,00 zt poprzez utworze-
nie 602 nowych udziatéw o wartosci nominalnej 1.000,00 zt, ktére w catosci objety
Slaskie Kamienice S.A. Po rejestracji przez sad podwyzszenia kapitatu zaktadowego
Emitent bedzie posiadat odpowiednio 95,55% udziatu w ogélnej liczbie gtoséw na Wal-
nym Zgromadzeniu oraz 95,55% udziatu w kapitale zaktadowym Spotki.

Na dzien sporzadzenia niniejszego raportu Emitent nie sporzadza skonsolidowanego spra-
wozdania finansowego. Podstawg prawng dla zwolnienia z obowigzku konsolidacji wyni-
kéw finansowych spétek zaleznych Emitenta jest art. 58 ust. 1 ustawy o rachunkowosci,
zgodnie z ktérym ,konsolidacja mozna nie obejmowaé jednostki zaleznej, jezeli dane
finansowe tej jednostki sg nieistotne”, czyli jezeli pomimo ich pominiecia skonsolidowane
sprawozdanie finansowe rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje finansowa oraz wynik
finansowy Grupy Kapitatowej Emitenta.

Emitent planuje rozpocza¢ konsolidacje danych finansowych spétki z Grupa Kapitatowa
Emitenta od dnia, w ktérym przychody z dziatalnosci Slaskiej Prohibicji sp. z 0.0. beda
stanowity istotny udziat w wyniku finansowym Grupy Kapitatowej Emitenta lub zaistniejag
inne zdarzenia uzasadniajgce odstgpienie od wytaczenia od konsolidacji wynikéw finan-
sowych o ktérym mowa w art. 58 ustawy o rachunkowosci.

-13-
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HORNIGOLD

HORNIGOLD S.A.

Firma: Hornigold

Forma prawna: spotka akcyjna
Siedziba: Katowice

Whpis spétki do rejestru przedsiebiorcéw: 17 kwietnia 2017 roku
KRS: 0000672989

Kapitat zaktadowy: 1 048 690 PLN

Udziat Emitenta w ogdlnej liczbie gtoséw na WZ: 81,21 proc.
Udziat Emitenta w kapitale zaktadowym spoétki: 81,21 proc.

HORNIGOLD REIT S.A.

Firma: Hornigold Reit S.A.

Forma prawna: spotka akcyjna

Siedziba: Katowice (obecnie Warszawa)

Whpis spétki do rejestru przedsiebiorcéw: 26 sierpnia 2010 roku
KRS: 0000363689

Kapitat zaktadowy: 12 622 602,50 PLN

Udziat Emitenta w ogodlnej liczbie gtoséw na WZ: 70,97 proc.
Udziat Emitenta w kapitale zaktadowym spoétki: 70,97 proc.

Przedmiotem dziatalnosci obu spoétek jest krotkoterminowy wynajem apartamentow
w kamienicach bedacych wtasnoscia Emitenta. Spotki te nie prowadza dziatalnosci
konkurencyjnej wobec Emitenta a przedmiot stanowi jedynie uzupetnienie oferty ustug
dla klientow Emitenta. Na dzien sporzadzenia niniejszego raportu spétka Hornigold Reit
S.A. prowadzi dziatalno$¢ operacyjna.

W dniu 10 pazdziernika 2018 roku Zarzad Hornigold Reit S.A. na podstawie upowaznienia
zawartego w §91 Statutu Spoétki zaleznej, podjat uchwate w sprawie podwyzszenia kapi-
tatu zaktadowego Spétki w granicach kapitatu docelowego w poprzez emisje akcji serii F
w trybie subskrypcji prywatnej z pozbawieniem dotychczasowych akcjonariuszy prawa
poboru oraz w sprawie zmiany Statutu Spétki. Kapitat zaktadowy Spoétki zaleznej zostat
podwyzszony o kwote 3.736.666,60 zt, tj. z kwoty 12.622.602,50 zt do kwoty
16.359.269,10 zt poprzez emisje 37.366.666 akcji imiennych serii F o wartosci nominalnej
10 gr (dziesie¢ groszy) kazda. Na dzien sporzadzenia niniejszego raportu Sad Rejestrowy
nie dokonat rejestracji podwyzszenia kapitatu zaktadowego.

Podstawa prawng dla zwolnienia z obowigzku konsolidacji wynikéw finansowych spétek
zaleznych Emitenta jest art. 58 ust. 1 z ktérym ,konsolidacja mozna nie obejmowacd
jednostki zaleznej, jezeli dane finansowe tej jednostki sg nieistotne”, czyli jezeli pomimo
ich pominiecia skonsolidowane sprawozdanie finansowe rzetelnie i jasno przedstawia
sytuacje finansowga oraz wynik finansowy Grupy Kapitatowej Emitenta.

Emitent planuje rozpocza¢ konsolidacje danych finansowych spétki z Grupa Kapitatowa
Emitenta od dnia, w ktérym przychody z dziatalnosci spotek zaleznych bedg stanowity
istotny udziat w wyniku finansowym Grupy Kapitatowej Emitenta lub zaistniejg inne
zdarzenia uzasadniajgce odstgpienie od wytaczenia od konsolidacji wynikéw finansowych
o ktérym mowa w art. 58 ustawy o rachunkowosci.
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POLSKIE MAJATKI

ZIEMSKIE sp. z 0.0.

POLSKIE MAJATKI ZIEMSKIE sp. z o.0.

Firma: Polskie Majatki Ziemskie

Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Siedziba: Katowice

Whpis spo6tki do rejestru przedsiebiorcéw: 15 maja 2017 roku
KRS: 0000677998

Kapitat zaktadowy: 349 000 PLN

Udziat Emitenta w ogdlnej liczbie gtoséw na WZ: 100 proc.
Udziat Emitenta w kapitale zaktadowym spoétki: 100 proc.

Przedmiotem dziatalnosci spotki Polskie Majatki Ziemskie sp. z o0.0. jest wspieranie
dziatalno$ci Emitenta, poprzez wykorzystanie nieruchomosci potozonej w Dabrowie
Gorniczej, sktadajacej sie z dziatek 192/2 oraz 62, dla ktérej prowadzona jest ksiega
wieczysta numer KA1D/00047365/2. Przedmiotowa nieruchomos¢ zostata wniesiona
aportem, celem pokrycia kapitatu zaktadowego w spdétce. Emitent prowadzi analizy
w zakresie ustalenia sposobu wykorzystania przedmiotowej nieruchomosci.

Na dzien sporzadzenia niniejszego raportu Emitent nie sporzadza skonsolidowanego
sprawozdania finansowego z uwagi na to, ze sp6tka Polskie Majatki Ziemskie sp. z 0.0. nie
rozpoczeta dziatalnosci operacyjnej. Emitent planuje rozpoczecie konsolidacji danych
finansowych spoétki z grupy kapitatowej od dnia, w ktérym przychody z dziatalnosci beda
stanowity istotny udziat w wyniku finansowym Grupy Kapitatowej Emitenta lub zaistniejg
inne zdarzenia uzasadniajace odstgpienie od wytaczenia od konsolidacji wynikéw finan-
sowych o ktéorym mowa w art. 58 ustawy o rachunkowosci.

Podstawa prawng dla zwolnienia z obowigzku konsolidacji wynikéw finansowych spétek
zaleznych Emitenta jest art. 58 ust. 1 ustawy o rachunkowosci, zgodnie z ktérym
,konsolidacjag mozna nie obejmowac jednostki zaleznej, jezeli dane finansowe tej jednostki
sg nieistotne”, czyli jezeli pomimo ich pominiecia skonsolidowane sprawozdanie
finansowe rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje finansowg oraz wynik finansowy Grupy
Kapitatowej Emitenta.

W dniu 15 maja 2017 roku Sad rejestrowy dokonat wpisu do rejestru przedsiebiorcow
Polskie Majatki Ziemskie sp. z 0.0. pod numerem KRS 0000677998.
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Slaskie
1 Kamienice

INFORMACIJE O ZASADACH PRZYJETYCH
PRZY SPORZADZANIU RAPORTU,

w tym informacje o zmianach stosowanych zasad
(polityki) rachunkowosci

Dane finansowe zawarte w raporcie kwartalnym za IV kwartat 2018 r. zostaty sporza-
dzone zgodnie z zasadami stosowanymi przez Emitenta przy sprawozdaniu rocznych
sprawozdan finansowych, wynikajgcymi z ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia
1994 r.(Dz. U.z 2013 r. poz. 330 i 613).

Ksiegi rachunkowe prowadzone sg w jezyku polskim i walucie polskiej, w biurze rachun-
kowym poza siedzibg Spétki, dokumentacja przechowywana jest w siedzibie Spétki. Do
prowadzenia ksigg rachunkowych stosowany jest system Microsoft Dynamics NAV, be-
dacy wihasnoscia spotki Slaskie Kamienice S.A.

Opis systemu przetwarzania danych zawarty jest w instrukcji uzytkownika opracowanej
przez producenta oprogramowania oraz w dostepnej z pozycji poszczegdlnego opera-
tora systemu funkcji ,POMOC".

Podstawg zapiséw w ksiegach rachunkowych sg dowody ksiegowe stwierdzajgce doko-

nanie operacji gospodarczej, w szczegolnosci:

- zewnetrzne obce - otrzymane od kontrahentow,

- zewnetrzne wtasne - przekazywane w oryginale kontrahentom,

- zbiorcze - stuzgce do dokonania tgcznych zapiséw zbioru dowodow zrédtowych, ktore
muszg by¢ w dowodzie zbiorczym pojedynczo wymienione,

- korygujace poprzednie zapisy,

- rozliczeniowe - ujmujace juz dokonane zapisy wedtug nowych kryteriow klasyfikacyj-
nych,

- wewnetrzne - dotyczace operacji wewnatrz jednostki,

- zastepcze - wystawiane przez osoby dokonujgce operacji, w przypadku braku mozli-
wosci uzyskania zewnetrznych obcych dowodéw zrédtowych. Nie dotyczy to jednak
operacji gospodarczych, ktérych przedmiotem sg zakupy opodatkowane podatkiem
od towardéw i ustug oraz skup metali niezelaznych od ludnosci.
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Charakterystyka stosowanych przez jednostke metod wyceny: w tym metod wyceny

aktywow i pasywow (takze amortyzacji), pomiaru wyniku finansowego oraz sposobu

sporzadzenia sprawozdania finansowego w zakresie, w jakim ustawa pozostawia
jednostce prawo wyboru:

a) srodki trwate oraz warto$ci niematerialne i prawne - wedtug cen nabycia lub kosztéw
wytworzenia, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe, a takze
o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

b) srodki trwate w budowie - w wysokosci ogétu kosztéw pozostajacych w bezposred-
nim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu
trwatej utraty wartosci,

c) udziaty w innych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczone do aktywéw trwatych
- wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu utraty wartosci,

d) inwestycje krotkoterminowe - wedtug ceny nabycia lub ceny (wartosci) rynkowej,
zaleznie od tego, ktora z nich jest nizsza, a krotkoterminowe inwestycje, dla ktorych
nie istnieje aktywny rynek w inny sposob okreslonej wartosci godziwej,

e) rzeczowe sktadniki aktywéw obrotowych - wedtug cen nabycia lub kosztow
wytworzenia nie wyzszych od cen ich sprzedazy netto na dzien bilansowy.

f) naleznosci i udzielone pozyczki - w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem
ostroznosci,

g) zobowigzania - w kwocie wymagajacej zaptaty, przy czym zobowigzania finansowe,
ktérych uregulowanie zgodnie z umowa nastepuje drogg wydania aktywow
finansowych innych niz srodki pieniezne lub wymiany na instrumenty finansowe -
wedtug wartosci godziwej,

h) rezerwy - w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartosci,

i) kapitaty (fundusze) wtasne oraz pozostate aktywa i pasywa - w wartosci nominalne;j.

Zmiany metod ksiegowosci i wyceny:

Zmieniono prezentacje w RZiS sprzedaz nieruchomosci, odnoszac je bezposrednio na
czes¢ operacyjng rozliczen RZIS tj. sprzedaz towaréw poz. A.IV RZiS oraz koszt wtasny
sprzedazy towaréw poz. B.VIII RZiS.

Charakterystyka dokonanych w stosunku do poprzedniego roku obrotowego zmian
sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego i wptyw wywotanych tym skutkéw
finansowych na sytuacje majatkows i finansowg, wynik finansowy oraz rentownos¢ jed-
nostki:

J/w. Zmiana prezentacji rozliczen w zakresie sprzedazy nieruchomosci nie wptywa na
zmiane rozliczenia wyniku finansowego jednostki.
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Pozycja

KWARTALNE SKROCONE
SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Jednostkowy bilans

Stan na dzien

Stan na dzien

31.12.2017 31.12.2018

Aktywa

A. Aktywa trwate 5583 205,39 |41 031 247,11
I. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 363 113,85
Il. Rzeczowe aktywa trwate 631 422,58 | 2108 384,34
lll. Naleznosci dtugoterminowe 0,00|10027 713,86
IV. Inwestycje dtugoterminowe 5221782,81|28 357 069,12
V. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 82 958,44 174 965,94
B. Aktywa obrotowe 35527 005,73 | 22 691 614,02
l. Zapasy 3218 953,41| 9 909 358,66
Il. Naleznos$ci krétkoterminowe 1904 900,92 |10 369 831,21
lll. Inwestycje krotkoterminowe 30147 400,15| 2288 864,70
IV. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 255 751,25 123 558,75
C. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy 0,00| 1471961,56
D. Udziaty (akcje) wtasne 0,00 0,00
Aktywa razem 41380 211,12 | 65 194 822,69
A. Kapitat (fundusz) wtasny 14 334 777,49 | 10 349 912,88
I. Kapitat (fundusz) podstawowy 990 400,00| 1063726,40
Il. Kapitat (fundusz) zapasowy 8218 690,17 | 6276030,82
lll. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 1701 109,54 0,00
IV. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 0,00 2100 000,00
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00 0,00
VI. Zysk (strata) netto 3424 577,78 910 155,66
VII. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00
B. Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 27 045 433,63 | 54 844 909,81
I. Rezerwy na zobowigzania 1484 859,27 17 072,48
Il. Zobowiazania dtugoterminowe 19 886 445,68 |30 505 277,54
lll. Zobowiazania krétkoterminowe 5674 128,68 |24 108 063,64
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 5903 784,05 214 496,15

Pasywa razem

41 380 211,12

65 194 822,69
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IV kwartat

Jednostkowy rachunek zyskéw i strat

IV kwartat

2018

2017

2018 2017 narastajaco narastajaco
Pozycja 01.10.2018r. | 01.10.2017r. | 01.01.2018r. | 01.01.2017r.
31.12.2018r. | 31.12.2017r. | 31.12.2018r. | 31.12.2017r.

o PIZAE D0 (N B SpeReray 11 660 473,35 | 14 594 104,14 | 19 433 239,35 | 25 146 972,02
i zrbwnane z nimi, w tym:
'cij:tzg"fvh“y netto ze sprzedazy pro- 861272,60| 1000 143,40| 3032600,25| 201478324
Il. Zmiana stanu produktow (zwiek-
szenie - wartos¢ dodatnia, zmniejsze- 0,00 0,00 0,00 0,00
nie - wartos¢ ujemna)
I1l. Koszt wytworzenia produktéw na 0,00 0,00 0,00 0,00

wiasne potrzeby jednostki

IV. Przychody netto ze sprzedazy to-
waréw i materiatéw

10 799 200,75

13593 960,74

16 400 639,10

23132 188,78

B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 9023719,04| 9585824,97|17071794,95| 18 800 374,62
I. Amortyzacja 247 713,12 332482,91| 1006 709,35 565 568,04
Il. Zuzycie materiatéw i energii 332 067,98 744 908,77 | 1299381,31| 2242526,52
lll. Ustugi obce 692 847,14 4207 807,51| 2617 164,29| 7527 320,16
IV. Podatki i optaty 109 906,92 56 275,49 260 588,80 84 433,10
V. Wynagrodzenia 222 919,79 449 994 46 842 472,46 891 176,68
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne 9 462,35 483237| 2345684 8 531,13
$wiadczenia

VII. Pozostate koszty rodzajowe 70 691,92 35 197,26 201 399,32 44 197,26
VIII. Wartosc sprzedanych towarow | - 555 109 95| 3754 3262010 820 622,58| 7436 621,73
i materiatow

C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 2636754,31| 5008 279,17 | 2361444,40|, 6 346597,40
D. Pozostate przychody operacyjne 5606 000,00 1667 395,27 5643141,70 1786 411,35
. Zy’sk ze zbycia niefinansowych ak- 0,00 364 000,00 8 130,08 364 000,00
tywow trwatych

Il. Dotacje 0,00 -51 322,37 24 310,60 65 368,51

-23-




Slaskie

1Ny Kamienice

Jednostkowy rachunek zyskéw i strat

lll. Inne przychody operacyjne 5 606 000,00 1354717,64| 5610701,02| 1357042,84
E. Pozostate koszty operacyjne 5633043,10 528 215,21 | 5720 338,36 537 136,16
. Str’ata ze zbycia niefinansowych ak- 0,00 8 375,00 7 225,00 8 375,00
tywow trwatych

II: A!<tualizacja wartosci aktywoéw 0,00 0,00 0,00 0,00
niefinansowych

lll. Inne koszty operacyjne 5633 043,10 519840,21| 5713 113,36 528 761,16
F. Zysk (strata) z dziatalnosci opera- 2609711,21| 6147459,23| 2284 247,74| 7595 872,59
cyjnej (C+D-E)

G. Przychody finansowe -1 783 020,30 -313352,76| 2028 411,91 1 128,53
I. Dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00 0,00 0,00
Il. Odsetki 2 518,92 0,00 1 253,87 128,53
Ill. Zysk ze zbycia inwestycji -1 785 539,22 0,00| 2027 158,04 0,00
IV. Aktualizacja warto$ci inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
V. Inne 0,00 -313 352,76 0,00 1 000,00
H. Koszty finansowe 1056 417,18 1231 240,43| 3135318,10| 2439 254,15
I. Odsetki 1 049 582,96 625 262,70 3039 960,83| 1825926,08
Il. Strata ze zbycia inwestycji 0,00 0,00 40 000,00 0,00
I1l. Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
IV. Inne 6 834,22 605 977,73 55 357,27 613 328,07
I. Zysk (strata) brutto (I+J) -229726,27| 4602866,04| 1177 341,55| 5157 746,97
J. Podatek dochodowy -149 166,56 -440,00 267 185,89 3 520,00
K. szosta’re obC{W|azkoyve zmniej- 0,00 0,00 0,00

szenia zysku (zwiekszenia straty)

L. Zysk (strata) netto -80559,71| 4603 306,04 910 155,66 | 5154 226,97
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Pozycja

IV kwartat

2018

01.10-31.12.2018

IV kwartat
2017

01.10-31.12.2017

2018
narastajgco

01.01-31.12.2018

Jednostkowy rachunek przeptywéw pienieznych

2017
narastajaco

01.01-31.12.2017

A. Przeptywy srodkéw
pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej

niec okresu

I. Zysk (strata) netto -80 559,71 4 603 306,04 902 178,30 5154 226,97
Il. Korekty razem 1798 190,68 -7 953 738,67 6961 770,78 -15 970 169,86
Ill. Przeptywy pieniezne

netto z dziatalnosci opera- 1717 630,97 -3350432,63 7 863 949,08 -10 815 942,89
cyjnej (1)

B. Przeptywy srodkow

pienieznych z dziatalnosci

inwestycyjnej

I. Wptywy 912 500,91 13 997 960,74 7 063 089,03 23536 188,78
Il. Wydatki -1179 752,89 10 098 302,50 | -17 605 606,88 | 18 504 302,50
B. Przeptywy $rodkéow

pienieznych z dziatalnosci -267 251,98 3 899 658,24 -10 542 517,85 5031 886,28
inwestycyjne;j (I-11)

C. Przeptywy srodkéw

pienieznych z dziatalnosci fi-

nansowej

I. Wptywy 4 866 319,87 4701 265,44 20 165 485,70 22 035 979,87
Il. Wydatki -6 422 874,76 4713 346,93 -17 768 787,59 17 089 971,26
lll. Przeptywy pieniezne

netto z dziatalnosci finanso- -1 556 554,89 -12 081,49 2396 698,11 4 946 008,61
wej (I-11)

D. Przeptywy pieniezne i i i

netto razem (A.II+B.IN+C.I11) 106 175,90 537 144,12 281 870,66 838 048,00
E. Bilansowa zmiana stanu 1106 175,90 537 144,12 1281870,66 | -83804800
srodkéw pienieznych

s adlbic e2uslnalboy 836 867,79 508 338,04 101256255 | 1883530,16
czatek okresu

G. Srodk pienigzne na ko- 730 691,89 1045 482,16 730 691,89 1045 482,16
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Jednostkowe zestawienie zmian
w kapitale zaktadowym

IV kwartat 2018 IV kwartat 2017 A i
narastajaco narastajaco
01.10.2018r. 01.10.2017r. 01.01.2018rr. 01.01.2017r.
31.12.2018r. 31.12.2017r. 31.12.2018rr. 31.12.2017r.
Kapitat wtasny na poczatek
okresu 11 142 134,00 14 334 777,49 9 393 503,62 14 334 777,49
-korekty btedéw podstawo-
e 0,00 0,00 0,00 0,00
-zmiana przyjetych zasad ra-
chunkowocci 0,00 0,00 0,00 0,00
Kapitat wtasny na poczatek
okresu po korektach 11142 134,00 14334 777,49 9393503,62| 14334 777,49
Kapitat zaktadowy na pocza-
tek okresu 1041 946,40 1041 946,40 1041 946,40 990 400,00
Zmiany kapitatu zaktado-
wego 0,00 0,00 0,00 51 546,40
zwiekszenia (z tytutu)
21 780,00 0,00 21 780,00 51 546,40
- wydania udziatéw (emisji
akgji) 21 780,00 0,00 21 780,00 51 546,40
- zarejestrowanie podwyz-
szenia kapitatu akgji serii B 0,00 0,00 0,00 0,00
- podwyzszenie kapitatu
(emisja serii C) 0,00 0,00 0,00 0,00
- podwyzszenie kapitatu
(emisja serii G,H) 0,00 0,00 0,00 51 546,40
Zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
- umorzenia udziatéw (akgcji)
0,00 0,00 0,00 0,00
- pokrycia straty 0,00 0,00 0,00 0,00
Kapitat zaktadowy na koniec
okresu 1063 726,40 1041 946,40 1063 726,40 1041 946,40
Kapitat zapasowy na pocza-
tek okresu 5209 610,82 12 587 562,31 12 941 169,80 8 218 690,17
Zmiany kapitatu zapaso-
wego:
zwiekszenia (z tytutu)
1066 420,00 0,00 3389 732,75 5387 134,10
- emisji akcji powyzej warto-
$ci nominalnej 1066 420,00 0,00 1066 420,00 0,00
- emisji akcji powyzej warto-
$ci nominalnej 0,00 0,00 0,00 1962 556,32
- zarejestrowanie podwyz-
szenia kapitatu akgji serii B
0,00 0,00 0,00 0,00
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- z podziatu zysku

Jednostkowe zestawienie zmian
w kapitale zaktadowym

0,00 0,00 0,00 3424 577,78
- z kapitatu z aktualizacji

0,00 0,00 0,00 0,00
- inne

0,00 0,00 2323 312,75 0,00
Zmniejszenia (z tytutu)

0,00 0,00| -10054871,73 1 000 000,00
- przeniesienie na kapitat
podstawowy 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne

0,00 0,00| -10054871,73 1 000 000,00
Stan kapitatu zapasowego na
koniec okresu 6 276 030,82 12 587 562,31 6 276 030,82 12 605 824,27
Kapitatu z aktualizacji wy-
ceny na poczatek okresu 0,00 1701 109,54 0,00 1701 109,54
Zmiany kapitatu z aktualiza-
cji wyceny:
zwiekszenia (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
- zbycia srodkéw trwatych 0,00 0,00 0,00 0,00
Kapitat z aktualizacji wyceny
na koniec okresu 0,00 1701 109,54 0,00 1701 109,54
Pozostate kapitaty rezer-
wowe na poczatek okresu 2 100 000,00 0,00 0,00 0,00
Zmiany pozostatych kapita-
téw rezerwowych:
zwiekszenia (z tytutu)

0,00 0,00 2 100 000,00 0,00
- wptaty na podwyzszenie
kapitatu 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne

0,00 0,00 2 100 000,00 0,00
zmniejszenia (z tytutu)

0,00 0,00 0,00 0,00
- inne

0,00 0,00 0,00 0,00
Pozostate kapitaty rezer-
wowe na koniec okresu

2 100 000,00 0,00 2 100 000,00 0,00
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Zysk (strata) z lat ubiegtych
na poczatek okresu

Jednostkowe zestawienie zmian
w kapitale zaktadowym

0,00 0,00 -4 589 612,58 3424 577,78
Zysk z lat ubiegtych na po-
czatek okresu 0,00 0,00 5465 259,15 3424 577,78
-korekty btedéw podstawo-
wych 0,00 0,00 0,00 0,00
-zmiana przyjetych zasad ra-
chunkowosci 0,00 0,00 0,00 0,00
Zysk z lat ubiegtych na po-
czatek okresu po korektach 0,00 0,00 0,00 3424 577,78

iok . p
2wigkszenia (2 tytutu) 0,00 0,00 000| 342457778
- podziat zysku z lat ubie-
glych - wynik na dzien prze- 0,00 0,00 0,00 0,00
ksztatcenia
Zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
- podziat wyniku 0,00 0,00 0,00 0,00
- zmiana formy prawnej 0.00 0.00 0.00 0.00
spotki , , , ,
Zysk z lat ubiegtych na ko- 0,00 0,00 0,00 0,00
niec okresu
Strata z lat ubiegtych na po-
czatek okresu 0,00 0,00 | -10054 871,73 0,00
-korekty btedéw podstawo-
wych 0,00 0,00 0,00 0,00
-zmiana przyjetych zasad ra-
chunkowosci 0,00 0,00 0,00 0,00
Strata z lat ubiegtych na po-
czatek okresu po korektach 0,00 0,00| -10054871,73 0,00
iek i tytut

2wigkszenia (z tytutu) 0,00 0,00| 10054 871,73 0,00
- przeniesienie stratyf zlat 0,00 0,00 0,00 0,00
ubiegtych do pokrycia
Zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
- pokrycie z kapitatu zapaso- 0,00 0,00 0,00 0,00
wego
- pokryte z wyniku finanso- 0,00 0,00 0,00 0,00

wego
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Jednostkowe zestawienie zmian
w kapitale zaktadowym

SFrata z lat ubiegtych na ko- 0,00 0,00 0,00 0,00
niec okresu
Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00 0,00 0,00 0,00
na koniec okresu
Wynik netto
zysk netto

910 155,66 4 603 306,04 910 155,66 5154 226,97
strata netto

0,00 4 603 306,04 0,00 5154 226,97

odpisy z zysku 0,00 0,00 0,00 0,00
Kapitat wtasny na koniec
okresu 10 349 912,88 0,00 10 349 912,88 0,00

KOMENTARZ ZARZADU

zawierajacy zwiezta charakterystyke istotnych dokonan lub niepowodzen Emitenta
w okresie, ktérego dotyczy raport wraz z opisem najwazniejszych czynnikow

i zdarzen, w szczegolnosci o nietypowym charakterze, majacych wptyw

na osiggniete wyniki

Spoétka w biezacym okresie skupita sie przede wszystkim na finalizacji sprzedazy nieruchomosci,
wobec ktérych prowadzita procesy inwestycyjne w minionych kwartatach. Gtéwne dziatania
skoncentrowane byty w budynku mieszkalno-ustugowym przy ul. Kopernika i Styczynskiego
w Katowicach. Przychody netto ze sprzedazy wyniosty 19.433.239,35 zt i byty nizsze od ubie-
gtorocznych o 5.713.732,67 zt. W stosunku do poprzedniego kwartatu odnotowano wzrost
0 11.669.009,94 zt. Na wartos$¢ przychodu za IV kwartat 2017 roku wptyneta sprzedaz akgji
spotki zaleznej na taczna kwote 7.705.885,00 zt. W zwiazku z powyzszym przychéd ze sprze-
dazy nieruchomosci w tym okresie oscylowat w granicach 17.441.087,02 zt, 0 1.992.152,33 zt
mniej niz na dzien 31 grudnia 2018 roku. £aczna wartos¢ wszystkich przychodéw na koniec IV
kwartatu wyniosta 27.104.792,96 zt. Emitent zaznacza, ze w wyniku postepujacej realizacji
przyrzeczonych umow sprzedazy spodziewa sie zwiekszenia przychodu w przysztych okresach.

W zwigzku min. ze zmiang planowanych terminéw zakonczenia poszczegdlnych inwestycji i
zwigzanymi z tym zmianami dat zawarcia przyrzeczonych umow sprzedazy poszczegdlnych nie-
ruchomosci doszto do wygenerowania straty w wysokosci - 80.559,71 zt, ktéra ostatecznie
pomniejszyta zysk na koniec IV kwartatu 2018 roku do kwoty 910.155,66 zt.
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Zarzad Spotki podkredla, ze strata ta ma pokrycie w przychodach przysztych okreséw, o czym
Swiadczy chociazby bilansowa pozycja Zobowigzan krétkoterminowych - zaliczek otrzyma-
nych na dostawy i ustugi w wysokosci 7.559.600,23 zt, w ktérej wykazano min. sume wptaco-
nych zaliczek przez klientéw na poczet przysztej sprzedazy. Na zysk netto minionego okresu
wptynety réwniez korekty wynikéw lat ubiegtych, dokonane w zwigzku z przygotowywang
nowa polityka rachunkowosci oraz planowanym przez Spétke przejsciem na gtéwny parkiet
GPW.

Na uwage zastuguje znaczny spadek kosztéw dziatalnosci operacyjnej o 1.728.579,70 zt gtéw-
nie w zakresie zuzycia materiatéw i energii (spadek o 943.145,21 zt) oraz ustug obcych (spadek
az 0 4.910.155,90 zt). Wzrost pozycji amortyzacji jest dowodem optymalizacji struktury kosz-
tow.

Emitent prezentuje aktywa w cenie nabycia (bez przeszacowan). Prezentowana suma wszyst-
kich aktywéw Emitenta, wynoszaca w biezacym kwartale 65.194.822,69 zt jest o
23.814.611,57 zt wyzsza niz w roku ubiegtym. Wartos$¢ aktywow Spétki, zgodnie ze zmianami
polityki rachunkowosci ktérych wdrozenie planowane jest od dnia 1 stycznia 2019 roku moze
osiggnac wartos¢ dwukrotnie wyzsza. Szczegdétowe informacje dot. planowanych zmian w za-
kresie polityki rachunkowosci Spétki, zostang przedstawione w raporcie okresowym obejmuja-
cym | kwartat 2019 roku.

Jednocze$nie Spétka informuje, ze w 2019 roku uruchomita sprzedaz w kamienicy przy
ul. Dabrowskiego 22 w Katowicach, ktérej taczna powierzchnia uzytkowa wynosi ok. 5.600 m2.

W zwiazku z badaniem sprawozdania finansowego Emitenta za rok 2017 przez biegtego rewi-

denta, Emitent dokonat stosownych korekt obejmujgcych okresy poprzednie, tj. lata 2014-
2016.
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INFORMACJE NA TEMAT AKTYWNOSCI,

jaka w okresie objetym raportem Emitent podjat w obszarze rozwoju
prowadzonej dziatalnosci, w szczegdlnosci poprzez dziatania nastawione
na worowadzanie rozwiazan innowacvinvch w przedsiebiorstwie.

Emitent nie prowadzit dziatalnosci innowacyjnej.

STANOWISKO ZARZADU,

odnosnie zrealizowania publikowanych prognoz wynikéw na dany rok
w Swietle wynikow zaprezentowanych w danym raporcie kwartalnym

Emitent nie publikowat prognoz wynikéw na dany rok.

WSKAZANIE PRZYCZYN NIESPORZADZANIA
SKONDOLIDOWANYCH SPRAWOZDAN
FINANSOWYCH

Podstawg prawng dla zwolnienia z obowigzku konsolidacji wynikéw finansowych spotek
zaleznych Emitenta jest art. 58 ust.1 ustawy o rachunkowosci, zgodnie z ktérym ,konsoli-
dacjg mozna nie obejmowac jednostki zaleznej, jezeli dane finansowe tej jednostki s3 niei-
stotne”, czyli jezeli pomimo ich pominiecia skonsolidowane sprawozdania finansowania rze-

telnie i jasno przedstawia sytuacje finansowg oraz wynik finansowy Grupy Kapitatowej Emi-
tenta.

-31-



é Slaskie
|

Kamienice

OPIS STANU REALIZACJI DZIALAN
| INWESTYCJI EMITENTA

oraz harmonogramu ich realizacji, o ktérych Emitent informowat

w dokumencie informacyjnym odnosnie zrealizowania publikowanych
prognoz wynikéw na dany rok w swietle wynikéw zaprezentowanych
w danym raporcie kwartalnym

INWESTYCJE W TRAKCIE REALIZACII:

= Katowice, ul. Moniuszki 10i 12

Jedna z czotowych inwestycji Spétki. Sktada sie ‘ .
z dwoch budynkéw mieszkalno-ustugowych ; )

potozonych w prestizowej lokalizacji, w samym ATTTTTTT ’Ff‘ITl i H"“I IV ,'TTf T T LrR e )
centrum Katowic. Powierzchnia uzytkowa I T & & & T TT m- F=7 |
budynku nr 10 wynosi 1.855,47 m?, a budynku O T Ty

. 2 . y o s o S e W = e ==
nr 12 wynosi 1.494,13 m“ Nieruchomosci WO W W W W i

przeznaczone pod sprzedaz poddawane s3
obecnie kompleksowej modernizacji, aby spro-
sta¢ wymaganiom klientéw $laskiego rynku
nieruchomosci. W listopadzie 2016 roku
ukonczono remont elewacji frontowej, dzieki
czemu budynek zyskat wyjatkowy charakter.
Liczba lokali: 92.

WW W W B Wi i
LTI i i i .
i i |

= Katowice, ul. J. Stowackiego 12, 12A

Kompleks trzech budynkéw mieszkalno-ustu-
gowych potozony w samym centrum miasta
o tacznej powierzchni uzytkowej 1.663,9 m?,
w poblizu wiodacych punktéw handlowych,
kulturalnych i rozrywkowych (dworzec, rynek,
Filharmonia, galerie handlowe). Kompleksowo
zmodernizowane, wyposazone mieszkania
zdobyty uznanie dotychczasowych klientéw
Spotki, majgce  swoje  odzwierciedlenie
w  nadzwyczaj wysokim  wspétczynniku
sprzedazy. Obecnie trwa koncowy etap moder-
nizacji. Liczba lokali: 70.
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= Katowice, ul. Moniuszki 5

Zakup budynku zostat zdeterminowany sukce-
sem poprzedniej inwestycji przy ul. Moniuszki
10 i 12. Cechg wyrdzniajgca nieruchomos¢ jest
Z pewnoscia elewacja frontowa oraz potozenie
przy infrastrukturze wodnego kanatu - Rawy.
Kamienica zostata wzniesiona w 1905 roku,
w jej sktad wchodza budynek mieszkalno-han-
dlowy oraz trzy oficyny mieszkalne, o t3cznej
powierzchni catkowitej 3.176,59 m?2. Podlega
wpisowi do rejestru zabytkéw pod numerem
A/120/04.

= Katowice, ul. Stowackiego 39

Kamienica mieszkalno-handlowa z roku 1905
w stylu secesyjnym, potozona na dziatce
podlegajagcej ochronie = Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow, stanowi kontynua-
cje dziatan polegajacych na ztozonych inwe-
stycjach w budynki potozone w centrum
miasta Katowice. Nietuzinkowe detale elewa-
cji oraz rozktad pomieszczen wskazujg
na wysoki potencjat tej nieruchomosci.
Spoétka planuje przeprowadzi¢ gruntowny
remont w porozumieniu z odpowiednimi
organami, ktory nie tylko zwiekszy wartosé,
ale i wptynie na atrakcyjnos$¢ przeznaczonych
do sprzedazy lokali.

= Ruda Slaska, Szczeéc Boze

Budynek mieszkalny w zespole charaktery- %
stycznych $laskich zabudowan, z duzym ll " III 'ﬂl l\ I v
podwdrzem, miejscami parkingowymi, prze- : s ‘
strzenig zielong dla mieszkancéw. Dobra
lokalizacja na granicy Zabrza, w poblizu drég
szybkiego ruchu gwarantuje szybki dojazd
do pobliskich miast.
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== Jaworzno, ul. Rynek 5a

Inwestycja w Jaworznie to dom wieloro-
dzinny potozony w samym sercu rynku,
otoczony réznymi punktami gastronomicz-
nymi i handlowymi. Prestiz tej kamienicy
nadaje potozenie, a zacisze i kameralnos¢,
dostep do placu zieleni na podworzu.
Obecnie Spétka pracuje nad planem
gospodarczym renowacji budynku.

Kompleks 4 przylegtych budynkéw wznie-
sionych w 1910 roku. Wraz z nieruchomo-
$cig Spoétka przejeta kompleksowy projekt
budowlany, jak i nie-zbedne pozwolenia
dotyczace  min.  adaptacji  poddasza
oraz zmiany sposobu uzytkowania lokali
na parterze pod dziatalno$¢ komercyjna.
taczna powierzchnia lokali mieszkalnych
i ustugowych, po =zakonczeniu prac
zwigzanych z przebudowa wyniesie ponad
3.000 m?.

= Bytom, ul. Katowicka 25

Budynek przeznaczony pod dziatalnos¢
ustugowa, bedacy wczesdniej panstwowg
placowka edukacyjng. Unikalny rozktad po-
mieszczen daje szerokie mozliwosci adapta-
cji atrakcyjnych przestrzeni biurowych
i mieszkalnych. Wynajem catej powierzchni
parteru pod prywatne gabinety lekarskie,
w potgczeniu z lokalizacja w centrum miasta
stanowi dominujacy wyznacznik prestizu tej
inwestycji.
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= Chorzow, ul. Armii Krajowej 55

Kamienica czterokondygnacyjna (w tym pod-
dasze), podpiwniczona o tgcznej powierzchni
ok. 1980 m? Budynek dawnego hotelu
u zbiegu ulic: Armii Krajowej 55 oraz Bojowni-
kéw o Wolnos¢ i Demokracje 60. Kamienice
wzniesiono w latach 1897-1898 wg projektu
Franciszka Wieczorka dla wtasciciela Gérnych
Hajduk - Jézefa Kowatza. Z chwilg wybuchu
wojny, hotel zostat skonfiskowany
i zamkniety. Po wojnie na parterze kamienicy
dziatata restauracja, a cze$¢ hotelowg prze-
znaczono na mieszkania czynszowe. Obecnie
w budynku znajduja sie lokale mieszkalne
i ustugowe.

= Janow, ul. Lesnego Potoku 20

Kamienica trzykondygnacyjna (podpiwniczona)
o tacznej powierzchni 178,10 m2. Jest
to wolnostojacy budynek mieszkalny sktada-
jacy sie z trzech lokali. Powierzchnia gruntu
wynosi 364 m2.

PLANOWANE INWESTYCIE:

= Katowice, Plac Wolnosci 2

Emitent planuje zrealizowa¢ zakup nierucho-
mosci potozonej w Katowicach przy Placu
Wolnosci 2. Na dzien sporzadzenia niniej-
szego raportu kwartalnego Emitent zawart
umowe przedwstepng zakupu przedmioto-
wego budynku.

-35-



Slaskie
1 Kamienice

INFORMACJE DOTYCZACE LICZBY OSOB
ZATRUDNIONYCH PRZEZ EMITENTA,
W PRZELICZENIU NA PEENE ETATY

W celu prowadzenia biezacej dziatalnosci Slaskie Kamienice S.A. Emitent zatrudnia:

e 3 0soby - na podstawie umowy o prace;
e 23 0s06b- na podstawie stosownych uméw o wspdtprace.

-36 -



Slaskie
1 Kamienice

PODSUMOWANIE

Podsumowujac prezentowane wyniki finansowe oraz zatozenia wedtug stanu na koniec
IV kwartatu 2018 roku:

sl wartos$¢ wszystkich aktywoéw Spétki wyniosta 65 194 822,69 PLN,

& suma wszystkich przychodéw (narastajgco) 27 104 792,96 PLN, w tym

19 433 239,35 PLN przychodu netto ze sprzedazy,
5643 141,70 PLN przychodu operacyjnego,
2028 411,91 PLN przychodu finansowego,

== 7ysk netto z biezacej dziatalnosci (narastajgco) wyniost 910 155,66 PLN.

OSWIADCZENIE ZARZADU

Zarzad Emitenta osSwiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy kwartalne sprawozdanie
finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadami rachunkowosci obowigzujgcymi
w Polsce oraz odzwierciedla w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje finansowa
Emitenta oraz jej wynik finansowy.

" Ofka Piechniczek Kamil Kita
Prezes Zarzqdu Cztonek Zarzgdu
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