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Raport roczny skonsolidowany za 2024 r.

LIST ZARZADU DO AKCJONARIUSZY

Wroctaw, 21 marca 2025 r.

Szanowni Akcjonariusze i Inwestorzy,
Przedstawiamy Paristwu raport roczny skonsolidowany spotki Quart Development S.A. za 2024 rok.

W 2024 r. przychody Spétki i Grupy Kapitatowej wyniosty 15,8 min zt. Spotka i Grupa osiggnety zysk
netto w wysokosci 9,1 min zi. Grupa Kapitatowa utrzymata niski stan zobowigzan, prowadzqc
dziatalnos¢ przede wszystkim w oparciu o srodki wtasne.

Spotka prowadzita w 2024 roku wczesniej rozpoczete inwestycje budowlane, przede wszystkim w
Lutyni na Osiedlu Pogodnym, gdzie zakonczyta budowe. Decyzja, ktorq podjqt Zarzqd o
wybudowaniu w catosci osiedla okazatq sie trafng, gdyz popyt na mieszkania gwattownie wzrést
po wprowadzeniu kredytéw z doptatg. W zakresie Obornik Slgskich prowadzita sprzedai dziatek
budowlanych i rozpoczeta budowy drogi i infrastruktury.

Spotka prowadzita prace projektowe na nabytych w 2021 roku gruntach. Na osiedlach Jagodno,
Armenska i Kazachstariska byty procedowane pozwolenia na budowe. Grunty te pofoione we
potudniowej czesci Wroctawia o tgcznej powierzchni ok 1,5 ha przeznaczone sq pod zabudowe
jednorodzinng (Jagodno, Kazachstarniska) i wielorodzinng (Armeriska). Inwestycja wielorodzinna
przy ulicy Gorlickiej zostata w 2023 r. wstrzymana i wystawiona na sprzedaz, poniewaz nie znalazt
sie kupiec, Spotka przygotowata sie do rozpoczecia budowy. Grunt w Sulistrowicach byt
dzierzawiony podmiotowi zewnetrznemu i 2024 roku zostat sprzedany.

Dziekujemy za zaufanie, jakim Parnstwo nas obdarzyliscie. Polecamy takie naszq strone
internetowg www.quart.com.pl, na ktdrej znajdziecie Paristwo aktualne informacje o Quart
Development S.A.

Z powazaniem

Zarzad Quart Development S.A.
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Raport roczny skonsolidowany za 2024 r.

WYBRANE DANE FINANSOWE

WYBRANE DANE FINANSOWE

PLN

2024

2023

EUR

2024

2022

Przychody netto ze sprzedazy 15822096 11005039 3675967 2422 043
Koszty dziatalnosci operacyjnej 5675237 7 149 467 1318535 1573490
Zysk (strata) ze sprzedazy 10 146 860 3855571 2357432 848 553
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 10903 060 2629119 2533121 578 630
Zysk (strata) brutto 11337 356 2424648 2634022 533 628
Zysk (strata) netto 9114 260 1633163 2117527 359 435
Aktywa trwale 5260149 3757027 1231020 864 082
Aktywa obrotowe 44726356 | 37754382| 10467203 8 683 161
Aktywa razem 49986 506| 41511409| 11698223 9547242
Kapitat wtasny 47296477 | 38182216 11068682 8 781559
Zobowigzanie krétkoterminowe 1686 813 2519818 394 761 579 535
Zobowigzanie dtugoterminowe 231 069 41 866 54 077 9629
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 2258441 2902 243 528 538 667 489
Pasywa razem 49986 506| 41511409| 11698223 9547242
Przeptywy pieniezne netto z dz. operacyjnej 15 456 906 3492563 3591122 768 661
rnr:;f‘t‘c’c"%:;”'ezne netto z dz. 720004 | -473865| -167280|  -104291
Przeptywy pieniezne netto z dz. finansowe;j -201989( -2176931 -46 928 -479 110
Przeptywy pieniezne netto razem 14 534913 841 768 3376914 185 260
Zastosowane kursy euro: 2024 2023
Rachunek zyskéw i strat oraz cash flow 4,3042 4,5437
Bilans 4,2730 4,3480
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Raport roczny skonsolidowany za 2024 r.

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA ROK 2024

1. Identyfikator podatkowy NIF 2. Numer KRS sprawozdanio wersja vi-3

NP 8942871207 | kR§,0,00,0,3,245.1.8

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

‘Wprowadzenie do skongolidowanego sprawozdania finansowego

Deta sporzdzenia skonsolidowanego sprewozdenia finansowego 20.03.2025
Data poczgtkowa i koficowa okresu, za ktdry sporzadzono sprawozdanie
|- 01.01.2024 i 31.12.2024
Jednostka danych liczbowych
l X wzlotych O wiysigoach zhotych
© | Informacje podstawows o jednostce dominujgee]
Nazwa (firma)

QUART DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJNA

Siedziba
Wolewsi® DOLNOSLASKIE vt  M.WROCLAW
Gmme M.WROCEAW Vigowo® \WROCLAW

Podstawowy przedmiot dziatalnoéci jednostki dominujacej

-REALIZACJA PROJEKTOW BUDOMANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM BUDYN K()W;
KUPNO | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK ; WYKONYWANIE ROBOT
OGOLNOBUDOWLANYCH

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.p!
Wersja programu: 3.17.160.0, druku: 1478.5103.1.0
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Raport roczny skonsolidowany za 2024 r.

2 Wykaz jednostck zalezmych, wspéizaleznych i stowarzyszonych, ktéirych danc objgte 53 skonsolidowanym
sprawozdaniem finangowym

Nazwa (finma) i siedziba jednostki zaleznej, wspizaleznej i stowarzyszonej, ktdrej dane objgte 83
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

SPOMASZ WROCEAW S.A. UL.FABRYCZNA 14 D 53-609 WROCtAW

QUARTUS SP.Z 0.0. UL. FABRYCZNA 14 D 53-609 WWROCEAW

Przedmiot dziatalnosci
NAJEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI
WYNAJEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI NA WEASNY RACHUNEK

Udziat posiadany przez jednostke dominujges, wepdlnika jedpostki wspitzaleznej lub znaczacego 97 80 %
inwestora w kapitale (funduszu) podstawowym '
Udziat w catkowitcj liczbic gtoséw, jezeli jest rézny od udziatu w kapitale (funduszu) %
podstawowym (opcjonainie)

‘Wzajemne powigzemia kapitatowe pomigdzy jednostkami objgtymi kensolidacja
Schemat struktury Grupy Kapitalowej QUART DEVELOPMENT S.A na dzien 31grudnia 2024 r:

Na dziefi 31 grudnia 2024 r jednostka dominujaca jest QUART DEVELOPMENT S.A. ktéry posiada
97,8 % akcji w SPOMASZ S.A. i 100 % w QUARTUS SP. Z 0.0.

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.p!
Wersja programu: 3.17.160.0, druku: 1478.5103.1.0
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Raport roczny skonsolidowany za 2024 r.

Informacie na temat kryteriow zastosowanych przez jednostke dominujaca do objgcia skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym jednostek zaleznych; mozna nie ujawniaé tych informacji, jezeli jednostka
dominujgea sprawuje kontrolg nad jednostky z tytutu posiadania bezporednio lub posrednio wigkszofci ogblnej
liczby glogéw w organic stanowigcym innej jednostki (zaleznej), takze na podstawie porozumiesl z inmymi
uprawnionymi do gtosu, wykonujgcymi swe prawa glosu zgodnie z wola jednostki dominujacej oraz jezeli udziat
w catkowitej liczbie gloséw jest réwny udzialowi w kapitale (funduszu} podstawowym (opcjonainie)
Schemat struktury Grupy Kapitatowej QUART DEVELOPMENT S.A na dzien 31 grudnia 2024r:

Na dzien 31 grudnia 2024 r jednostka dominujaca jest QUART DEVELOPMENT S.A. ktory posiada :
100 % akcji w SPOMASZ SA.

100 % udzialéw w QUARTUS sp. z 0.0

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.p!
Wersja programu: 3.17.160.0, druku: 1478.5103.1.0
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Raport roczny skonsolidowany za 2024 r.

r 4 Wykaz jednostek innych niz jednostki podporzadkowance (opcjonalnie)

Nazwa (firma) i siedziba jednostki, w ktdrej jednostki podporzedkowane posiadajg zaangazowanie w kapitale

Nazwy (firmy) i siedziby jednostek podporzgdkowanych posiadajgeych zaangazowanie w kapitale jednostki
innej niz jednostki podporzadkowane

Wysoko$¢ kapitatu (fimduszu) podstawowego tych jednostek w wysokodei zatwierdzonego wyniku finansowego tych
jednostek za ostatni rok obrotowy (moina pomingé te dane, jezeli bilans jednostkd nie jest oglaszany) (apcjonalnie)

Udziat w kapitale (funduszu) podstewowym i wyniku finansowym netto za ostatni rok obrotowy %
Udziat w catkowitsj liczbie gloséw, jezeli jest ézny od udzisty w kapitale (funduszu) %
podstawowym (opcionalnie)

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.p!
Wersja programu: 3.17.160.0, druku: 1478.5103.1.0

Strona 7



Raport roczny skonsolidowany za 2024 r.

¥ 5 Wykaz jednostek podporzadkowanych wyksczonych ze skonsolidowenego sprawozdania finansowege (opcionalmic)
Nazwa (firma} i siedziba jednostki podporzadkowanej wyljczonej ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Podstawa prawna oraz uzasadnienie dokonania wylgczenia

Udziat posiadany przez jednostke dominujgea, wspblnika jednostki wspétzaleznej lub znaczacego %
inwestora w kapitale {funduszu) podstawowym tych jednostek

Nazwy (firmy) i sicdziby jednostek podporzadkowanych posiadajacych zeangazowanic w kapitale jednostkd
wylgczonej ze skonsolidowanego sprawozdania finensowego (opcionalnie)

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.p!
Wersja programu: 3.17.160.0, druku: 1478.5103.1.0
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Raport roczny skonsolidowany za 2024 r.

r. 6 Wykaz czasu trwania jednostek powigzanych, jezeli jest ograniczony (opcionalnie)
Nazwa (firma) i siedziba jednostki powigzanej

Czas trwania jednostki powigzane]

Data od
Data do

‘Wskazanie okresu objetego skonsolidowanym sprawozdaniem finangowym
Damod 01.01.2024 Datado 31.12.2024

‘Wykaz jednostek powiazanych ktdrych lata obrotowe lub okresy objgte sprawozdaniami finansowymi sg roZne
od akresu objgtego skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym (epcionalnie)

Nazwa (firma) i siedziba jednostki powigzanej

Lata obrotowe lub okresy objete sprawozdaniem finansowym jednostki powigzane]
Data od Data do

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.p!
Wersja programu: 3.17.160.0, druku: 1478.5103.1.0
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Raport roczny skonsolidowany za 2024 r.

? 3 Wskazanie, Ze sprawozdania finansowe jednostek objetych skonsolidowanym sprawozdaniem fimansowym
zawicrajg dane laczne, jezeli w skiad jednostek powigzanych wchodzy wewngtrzne jednostki organizacyjne
sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe

O sprawozdanie finansowe zawiera dane faczne
X sprawozdanic nic zawicra danych fgcznych

v 9 Zatozenie kontynuacii dziatalnodci

‘Wekazanie, czy sprawozdania finansowe stanowigee podstawe do sporzgdzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowcgo zostaly sporzadzonc przy zalozeniu kontynuowanis dziatalno§ci gospodarczej przez jednostki
powigzane w dajacej si¢ przewidzieé przyszlodci

X tak O nie
Wskazanie, czy nie istniejg okolicznoéci wskazujace na zagrozenie konfynuowania przez te jednostki dziatalnodci
xmk(bmk"' s jqeych na Zagrozeni Dmc( itv okoli $ci wikazujice na zagrazeni

Opis okolicznodci zagrozenia kontynuowania dziatalnodci

P 10 Informacja czy sprawozdania finansowe jednostek powigzanych s sporzadzone po polaczeniu gpdtek (opcjonalnie)
Nazwa (firma) i siedziba jednostki powigzanej

W przypadku sprawozdania finansowego jednostki powigzanej sporzgdeonego za okres, w ciggu kibrego nastapito
polyczenie, wakazanie, ze jest to sprawozdanie finansowe sporzadzone po potaczeniu spdtek

O tak O mnie
Wakazanie zastosowanej metody rozliczenia polgczenia (nabycia, laczenia udziatéw)

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.p!
Wersja programu: 3.17.160.0, druku: 1478.5103.1.0
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Raport roczny skonsolidowany za 2024 r.

Zasady (polityka) rachunkowoéci obowiazujace przy sporzgdzeniu gkonsolidowanego sprawozdania finansowego
Omoéwienie preyjgtych zasad (polityki) rachunkowos$ci obowigzujgeych przy sporzadzenin skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, w zakresie, w jakim ustawa pozostawia jednosice prawe wyboru

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci obowiazujacymi jednostki kontynuujace dzialalnosé.

Przyjete zasady rachunkowosci stosowane byly w sposcéb ciagly i sa one zgodne z zasadami
rachunkowosci stosowanymi w poprzednim roku obrotowym.

Grupa sporzadza rachunek zyskoéw i strat w uktadzie pordwnawczym

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.p!
Wersja programu: 3.17.160.0, druku: 1478.5103.1.0
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Raport roczny skonsolidowany za 2024 r.

Oméwienie zasady grupowania aperacji gospedarczych
Nie wprowadzono zmian w grupowaniu operacji w poréwnaniu z poprzednimi okresami dziatalnosci

gospodarczej.
W sprawozdaniu finansowym wykazuje sie zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich trescia ekonomiczna.

Wynik finansowy za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiagniete i przypadajace na jej rzecz
przychody oraz zwiazane z tymi przychodami koszty zgodnie z zasadami memorialu, wspoétmiernosci
przychodow i kosztéw oraz ostroznej wyceny.

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.p!
Wersja programu: 3.17.160.0, druku: 1478.5103.1.0
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Raport roczny skonsolidowany za 2024 r.

Oméwienie metody wyceny aktywéw i pasywow

a. Srodki trwale oraz wartosci niematerialne i prawne wycenia sie wediug cen nabycia lub kosztéw
wytworzenia pomniejszonych o odpisy umorzeniowe i o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci

b. Udziaty w innych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczone do aktywow trwatych wycenia sie wediug
ceny nabycia pomnigjszonej o odpisy z tytufu trwalej utraty wartosci

c. Inwestycje krétkoterminowe wycenia sie wediug ceny nabycia

d.Ewidencja towaréw prowadzona jest przy zastosowaniu cen nabycia. Przy wycenie rzeczowych
skiadnikow aktywow obrotowych wg wyzej wymienionych zasad uwzglednia sie ponadto odpisy
aktualizujace z tytutu trwalej utraty wartosci. Rozchody materiatow i towaréw wycenia sie kolejno po
cenach materiatéw nabytych najwczesniej ( FIFO).

Wyroby gotowe wycenia sie wg rzeczywistego kosztu wytworzenia. Produkcje w toku wycenia sie wg
rzeczywistego kosztu wytworzenia z uwzglednieniem stopnia zaawansowania wyrobu.

e Naleznosci i zobowiazania (w tym 2z tytulu kredytéw i pozyczek) w walucie polskiej wykazywane sa
wediug wartosci podlegajacej zaplacie. Naleznosci i zobowiazania w walutach obcych w momencie
powstania ujmowane sa wediug sredniego kursu ustalonego przez Prezesa NBP dla danej waluty obcej.
Dodatnie lub ujemne réznice kursowe powstajace w dniu platnosci wynikajace z roznicy pomiedzy
kursem waluty na ten dzien, a kursem waluty w dniu powstania naleznosci lub zobowiazania, odnoszone
sa odpowiednio na przychody lub koszty operacji finansowych

f.Krajowe srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych wycenia sie wedtug wartosci nominalnej.
Wptyw walut na dewizowy rachunek bankowy wycenia sie wg kurséw kupna walut, stosowanych na ten
dzien przez bank prowadzacy rachunek dewizowy, zas rozchod walut wycenia sie wg kursu sprzedazy
banku stosowanego na dzien rozchodu. Na dzien bilansowy srodki pieniezne wycenia sie wedtug
$redniego kursu ustalonego przez NBP. Wycena bilansowa nie moze by¢ wyzsza od ich wartosci
przeliczanej na walute polska wg sredniego kursu ustalonego przez NBP na ten dzien. Ustalone na
koniec roku obrotowego roznice kursowe wplywaja na wynik finansowy , a mianowicie dodatnie — jako
przychody z operacji finansowych, ujemne — jako koszty operacji finansowych.

g.Kapitat zakladowy wykazuje sie w wysokosci okreslonej w umowie wpisanej w rejestrze sadowym.
Kapitat zapasowy tworzony jest z odpiséw z czystego zysku rocznego Spdlki lub nadwyzki ponad
wartos¢ nominalna udzialow otrzymanych przy ich wydaniu.

h. Rezerwe na odprawy emerytalne tworzy sie przy uzyciu uproszczonej metody obliczen . bez
dokonywania wyceny aktuarialngj .

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.p!
Wersja programu: 3.17.160.0, druku: 1478.5103.1.0
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Raport roczny skonsolidowany za 2024 r.

Omoéwienie dokonywania amortyzacji
Amortyzacja srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych dokonywana jest na podstawie

przepisow podatku dochodowego.
Odpisy amortyzacyjne sa dokonywane przy zastosowaniu metody liniowej.
Wartosci niematerialne i prawne oraz srodki trwate o wartosci poczatkowej nie przekraczajacej 3500 zt

obciazaja koszty dziatalnosci jednorazowo w miesiacu oddania ich do uzytkowania.

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.p!
Wersja programu: 3.17.160.0, druku: 1478.5103.1.0
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Raport roczny skonsolidowany za 2024 r.

Omobwienie ustalenia wyniku finansowego
Przychody

Przychody ze sprzedazy obejmuja niewatpliwie nalezne lub uzyskane kwoty netto ze sprzedazy, tj. pomniejszone o
nalezny podatek od towarow i ustug (VAT) uimowane w okresach, ktorych dotycza. Przychody ze sprzedazy
produktow, towarow i materiatow ujmuje sie w rachunku zyskow i strat, gdy znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z
praw wiasnosei do produktéw, towardw | materiatéw przekazano nabywey.

Koszty

Jednostka prowadzi koszty w ukladzie rodzajowym i ukladzie kalkulacyjnym .Koszt sprzedanych produktow,
towardw i materiatow obejmuje koszty bezposrednio z nimi zwiazane oraz uzasadniona czes¢ kosztow posrednich.

Na wynik finansowy Jednostki wplywaja ponadto:

- pozostale przychody i koszty operacyjne posrednio zwiazane z dzialalnoscig Jednostki w zakresie m.in. zyskow i
strat ze zbycia niefinansowych aktywow trwalych, aktualizacji wyceny aktywow niefinansowych, utworzenia i
rozwiazania rezerw na przyszte ryzyko, kar, grzywien i odszkodowan, otrzymania lub przekazania darowizn,

+ przychody finansowe z tytulu dywidend (udziatow w zyskach), odsetek. zyskow ze zbycia inwestycji, aktualizacji
wartosci inwestycji, nadwyzki dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi,

« koszty finansowe z tytutu odsetek, strat ze zbycia inwestycji, aktualizacji wartosci inwestycji, nadwyzki ujemnych
roznic kursowych nad dodatnimi.

Opodatkowanie

Wynik finansowy brutto koryguja:
* biezace zobowiazania z tytulu podatku dochodowego od osob prawnych,
+ zmiany stanu aktywow oraz rezerwy z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Podatek dochodowy biezacy

Podatek dochodowy biezacy ~ Jednostka
+ podlega pod przepisy ustawy o podatku dochodowym od osob prawnych,

Biezace zobowiazania z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych sa naliczone zgodnie z obowiazujacymi
przepisami podatkowymi.

Podatek dochodowy odroczony

W zwiazku z przejsciowymi roznicami miedzy wykazywana w ksiegach rachunkowych wartoscig aktywow i pasywow
a ich wartoscia podatkowa oraz strata podatkowa mozliwa do odliczenia w przysztosci jednostka tworzy rezerwe i
ustala aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, ktérego jest podatnikiem.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej w przysziosci do
odliczenia od podatku dochodowego, w zwiazku z ujemnymi réznicami przejsciowymi, ktore spowoduja w
przysziosci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego oraz straty podatkowej mozliwej do odliczenia,
ustalonej przy uwzglednieniu zasady ostroznosci.

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku dochodowego,
wymagajacej w przysziosci zaptaty, w zwiazku z wystepowaniem dodatnich réznic przejsciowych, to jest réznic,
ktore spowoduja zwiekszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego w przysztosci.

Wykazywana w rachunku zyskow | strat czes¢ odroczona stanowi réznice pomiedzy stanem rezerw | aktywow 2z
tytulu podatku odroczonego na koniec | poczatek okresu sprawozdawczego.

Rezerwy i aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego, dotyczace operacji rozliczanych z kapitatem
(funduszem) wtasnym, odnosi sie na kapitat (fundusz) wiasny.

Wysokosé rezerwy i aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy uwzglednieniu stawek
podatku dochodowego obowiazujacych w roku powstania obowiazku podatkowego.

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.p!
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Oméwienie zasady sporzadzania jednostkowych sprawozdafi finansowych

Jednostkowe sprawozdania finansowe zostaty przygotowane zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci ohowiazujacymi jednostki kontynuujace dziatalnosé.

Przyjete zasady rachunkowosci stosowane byly w sposéb ciagly i sa one zgodne z zasadami
rachunkowosci stosowanymi w poprzednim roku obrotowym.

Jednostki sporzadzaly rachunek zyskoéw i strat w uktadzie porownawczym.

W sprawozdaniu finansowym Jednostki wykazuja zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich trescia
ekonomiczna.

Wynik finansowy Jednostkek za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiagniete i przypadajace na ich
rzecz przychody oraz zwiazane z tymi przychodami koszty zgodnie z zasadami memoriatu,
wspoétmiernosci przychodéw i kosztéw oraz ostroznej wyceny.

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.p!
Wersja programu: 3.17.160.0, druku: 1478.5103.1.0

Strona 16



Raport roczny skonsolidowany za 2024 r.

Pozostale (opcjonainie)
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#_ 12 Dokonane ze skutkiem od pierwszego dnia roky obrotowego zmiany zasad (polityki) rachunkowosei,

w szezegdinofei zasad grupowania operacji gospodarczych, metod wyceny aktyw6w i pasywdw, dokonywania
odpisdw amortyzacyjnych, ustalania wyniku finansowego i sporzadzania jednostkowych sprawozdaf finansowych
oraz skonsolidowanego sprawozdania finansowego wraz z podaniem ich przyczyny

Nie dokonano zmian.

P13 Przedstawienie stosowanych kryteridw wytgczen jednostek podporzdkowanych ze skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Wylaczeniom podlegaly transakcje pomiedzy spotkami powiazanymi podporzadkowanymi
skonsolidowanemu sprawozdaniu finansowemu.

Wylaczeniu podlegaly m.in. wzajemne pozyczki wraz odsetkami, pozycja udziatow i akcji oraz operacji w
zakresie najmu pomiedzy spotkami.
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¢ 14 Informacja uszczegbiawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie)
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QUART DEVELOPMENT SPOLKA

AKCYJ.NA ....................................
{dano jednostici) SKONSOLIDOWANY
BILANS
sporzgdzomy na dzief: | 31122024..........
Jednostika obliczeniowa: | z| ..
Stan na deieh koficzyey Stan ns dzief koficrycy
AKTYWA rok bledgey | rok peprzeduol PASYWA rok bletacy | ruk poprzedni
A | Aktywa trwale 5260 149.46| 375702674 A | Kapital (fundusz) wiasny 47 206 476,87| 38 182 216,40]
0,00 0,00 usz, IWOWY | 12830 000,00 12830 000,00
iv;artok'lllemm'h]le 1 | Kuplinl (fadmes) podsi
Koszty zakohczonych prac Kapital (fundusz) zapasowy,
1 ojowych 1 w tym: 25314 853,21| 24 766 881,94
— nadwyika wartodci
sprzedazy/emisyjnej nad
2 | Wartoft firmy wariodcig nominalng udzistSw
(akeji)
3 Inne wartofci niematerialne m Kapital (fundusz) z aktualizacji
i prawne wyceny, w tym:
4 Zaliczki na wartofci — 2 tytuhu aktualizacji wartodci
niematerialne i prawne godziwej
‘Warto§¢ firmy jednostek Pozostale kapltaly (fundusze)
11} podporzadkowanych 0,00 0,0 1V rezerwowe, w tym: 37 363,19 37 363,19|
% — tworzone i
1 | Wartosé firmy - jednostki zaloznc ’ vg"d““ i
Wartos€ firmy - jednostki
2 wsptzalez V | Riinice kursowe z przeliczenia
III | Rzeczowe aktywa trywale 5245 47346| 3747 781,74 VI | Zynk (strata) z Int ubieghych 0.00{ -1085191,28|
1 | Srodid trwate 1245 473,46 3 649 781,74] VII | Zysk {strata) netto g 114 260.47| 1633 162,55
Odplsy z zysku netto w clggu
grunty (w tym prawo
a) - grusts) 1935556/ 2156 133,20 VI :Imob)mwuo (wielko§é
budynki, lokale, prawa do lokali
b) |1 obiekty inZynierii ladowej 849 43584| 1099 237, B | Kapitaly mnde]ezafici 431 588 32 426 949,80
1 wodnej
. . . Ulemna wartosé jednostek
¢) | urzadzenia technicene i maszyny 7 162,27 134 574,98! C 3 Jowanych 0,00 0,00
d) | frodki transportu 353 769,92 9165697 I U-‘lem"'” wiartodé - jednoatkl
©) | inne $rodki trwate 1574987 16817871 I Ujmﬂ I'I":““ ~Idnmtnl
4 5 Zobowiazania | rezerwy
2 | Srodki trwate w budowie 0,00 98 000,004 D A aihorieass 2258 44074| 290224276
Zaliczld na érodki trwale ,
3 w budowi 4 000 000,00 0,000 I | Rexerwy na zohowigzania 340 558,73 340 558,73
N Rozorws 2 tytuly odroczonego
IV | Nalemofcl diugoterminowe 0,00 0,00 1 | podatien dochod
1 | Cd jednostek powigzamych 2 le a'] mim 18 969,32 18 969,32
Odpomomayeh jednom‘h )
2 | wkiérych jednostka posiada — diugoterminowa 18 969,32 18 969,32
zzangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednosick — krdtkoterminowa
V | Inwestycje diugeterminowse 300,00 200,000 3 | Pozostale rezerwy 321 589,41 321 589,41
1 | Nieruchomogci — dlugoterminowe 321 580,41 321 589,41
2 | Wartodici niematerialne i prawne — krétkoterminowe
Dlugoterminowe aktywa
£ 1 ¥ dlugoterminowe : ¥
3 300,00 300,004 M | Zobowlgzania 231 069,34 41 866,40
w jednostiach zaledmych,
wspbltzaleimych niewycenianych ”
a) ia} 1i ! 3 polngj Inb 0,00 0,004 1 |Wobec jednostek powigzanych
metody proporcjonaing
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Wabec pozostalych jednostek,
—udzialy lub akcje 2 | wktérych jednostka posiade
zZaangazowanie w kepitale
— inne papicry wartodciowe 3 | Wobec pozosialych jednostek 231 069.34 41 866,404
— udzielone poZyceki a) | kredyty 1 pozyczki
— inne dlugoierminowe akiywa b) z tytudu emisji dhuznych
finansowe papierdw wartoéciowych
w jednostkach zaleznych,
b |, smmxyh wyceniatych 0,00 0,00f ¢©) | o zobowigzania finansowe 231 069,34 41 866,40
metods praw wiasnodci
— udzialy lub akcje d) | zobowiszania wekslowe
— inne papiery wartoéciowe ¢) | inne
- udzielone pozyezki m rbthoterkiiie 1686 81267| 2519817863
- inne dhugoterminowe aktywa 1 Zobowigzania wobee jednostek 0.00 0,00
finansowe powigzanych : ;
w pozostatych jednostkach, < : ;
¢} | wktérych jednostka posiada 300,00 300,00 ) |2yl dw:‘;“' i uslug, o okrvsio 0.00 0,00
zaangezowanic w kapitale wymagalnofci:
— udzialy lub akcje 300,00 300,00 —do 12 miesigey
— inne papiery wartodciowe — powyzej 12 miegiecy
- udzielone pozyczki b) | inne
Zobowigzania wobce pozostalych
- inne dhugoterminowe aktywa 2 Jjednostek, w kuérych jednostka 000 500
finansowe posiada zsangazowanie ’ '
w kapitale
d) | w pozostalych jednostkach 0,00 000 2) :Ymgﬂhob “lmzlw inshig 0 okecsic 0.00) 0,00
— udzialy lnb akcje —do 12 missigoy
- inne papiery wartofciowe —powyzej 12 miesigey
—udziclone pozyczid b) | inne
— inne dlugoterminowe aktywa Zobowigzenia wobec pozostatych
mgm £ 3 jednostak s 1686 81267 251981763
4 | Inne inwestycje dhugoterminowe a) | kredyty i pozyczld
Diugoterminowe roziiczenia z tytuhu emisji dhuznych
Y1 = b
miedzyskresows 14 376,00 894500 b) papieréw wastodciomych
Aktywa z tytahu odroczonego ¢ . S
1 podatin dochodowego 14 376,00 894500 ¢) | inne zobowiazania finansowe 87 686 .39 101 531,67
2 | nne rozliczenia migdzyokresowe d) zwdwl :}:lwomsw 110 376,73 246 948,93]
B | Aktywa obrotowe 44726 356,47 3775438222 —do 12 miesiecy 110 376.73 246 948,93
I | Zspasy 26 010 328,00 34 362 276.75 —powyzej 12 miesiecy
1 | Materiaty 9 | wingi Ok ) 60388880 1300 147,26
2 | Pétprodukty i produkty w toku 1450040.87| 15929 114.00] f) | zobowinzanin wokslowe
z tytuba podatkéw, cet,
3 |Produkty gotowe 10159373,73| 3519426,16] B) i"mb '@"“mm oo ek 406 487 85 303 176,54
tytutéw publicznoprawmych
4 | Towary 14396 09551| 14780 921,72 h) | z tytulu wynagrodzed 78 168,38 102 590,09
5 | Zaliczki na dostawy i ushugi 4 808,89 132 814,78] i} | innc 400 204 43 456 42314
11 | Naleimodel krétkoterminowe 115 069,05 462 300,47] 4 | Fundusze specjalne
Naleznodoi od jednostek
1 powlgzanych 0,00 0,000 IV | Rozliczenia migdzyokresowe 0.00| 0,00,
o, | = oimr sl i icesia 0,00 0.00) 1 |Ujenmna wartosé fimay
— do 12 miesigoy 2 | Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
— powy#cj 12 migsicey — dfugotcrminowe
b) |inne — krétkoterminowe
Naleznodei od pozestatych
o [|Jeduostek, w iddrych jednostka
posiada zaangazowanie 0,00 0,00
w kapitale
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8) :phty') g o okctoele 0,00 0,00

— do 12 miesigcy

—powyzej 12 miesigoy

b) |inne

3 Nalezneéei ed pozostatych
jednostek

z tytutu dostaw i ustug, o okresic
splaty:

115 069,05 462 300,47]

8) 10 432,10 52 045,62

—do 12 miesigey 10 432,10 52 045.62|
—powy#ej 12 miesigey

ubezpicozenh
B | it s mychmmch 15658.47| 134 083,01

inne 88 878,48 276 170,94
dochodzone na drodze spdowej
Inwestycje krbtkoierminawe 18523 346,22 2 865 219,56|
Krétkoterminowe aktywa
finansowe

Elele

18523 246 22 2865 219.56'

1) ;”-"’d“m"“'k“l . i "J‘”"I"d'] 9 869,65 0 869,65

—udzialy lub akcic

— inne papiery warto§ciowe

—udziclone poZyczii 9 869,65 9 869.65)

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

b) | wjednostkach stowarzyszonych 0,00 0,00)

— udziaty lub akcje

— inne papiery wartodcicwe

—udzielone pozycad

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

©) | wpozostatych jednostknch 242537218 1302 158,22

—udzinty hub akcjc

— inn¢ papicry warto$cipwe

—udzielone pozyczki 2425372,18]  1302158.22

— inng krtkoterminows aktywa
finansowe

@ drodki pienigZne i inne akiywa

pienigéne

— érodki pienigzne w kasic i na

rachunkach

16 088 104,39 1 553 191,69

15518 104,39 1316 191 69|

— inne drodki pienigine 570 000,00 237 000,00)

— inne aktywa pienigine

2 | Inne inwestycje krétkoterminowe

Krétkoterminowe roziiczenia

miedzyokresowe 77 613,20 64 585,44

Nalezne wplaty ns kapital

podstawowy

Udzaly (akeje) winsne
AKTYWA razem PASYWA razem
(sumn poz. AIBiCiD) 20050 S| Retoy 408‘96| (suma poz. A1BICID)

<

(o]

49986 505.93] 41511 408.96'
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QUART DEVELOPMENT

SPOLKA AKCYINA ... SKONSOLIDOWANY
{dane Jednostk)) RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
sporzadzony za okres | 01.01.2024-31.12.2024. . ...
(wariant peréwnawezy)
Jednostka obliczantowa: 2}
Dane za
Wiersz Wyszezeglnienic rok hiciacy rok peprzedni
A | Przychody nefto ze sprzedady i zréwnane z nimi, w tym: 15 822 096,44 10 978 780,03
— od jednostek powigzanych nicobjetych metods konsolidacji pelucj
1 | Przychody netto z¢ sprzedazy produktéw 23 042 261,15 10 774 279.31
Bl o i 7833 252,81 204 500,72
M | Koszt wytworzenia produktdw na wiasne potrzeby jednostki
IV | Przychody nctto zc sprzedazy towardw 613 088,10 0.00
B Koazty dzislalnoéci operacyjncj 567523692 7 149 467,38
I Amortyzacja 164 935,80 206 888,15
i ZuZycie maleristdw i energii 529 673,44 1535763,70
m Uslugi obce 2 639 189,18 3 877773,45
IV | Podatki i optaty, w tym: 91 770,73 12279437
— podatek akcyzowy
V | Wynagrodzenia 1538 715,46 1122 820,06
VI Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadezenia, w tym: 203 264,51 156 772.00
— emerytalne
VI | Pozostale koszty rodzajowe 112 894,75 126 655,65
VII | Wartoié sprzedanych towaréw 394 793,05 0.00
C | Zysk (stratu) z sprzeday (A — B) 10 146 859,52 3 829 312,65
D Pozosiate przychedy eperacyjne 1620 583.92 282 147.32
1 Zysk z tytutu rozchodu nisfinansowych aktywéw trovatych 1280 080,84 7000,00
hi Dotagje
M | Aktualizacja wartodci aktywaw nicfinansowych
IV | Inme przychody operacljne 340 503,08 275 147 32
E | Pozostake koszty operacyjne 864 333,70 1 482 341,10
I Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
1) Aktuslizacja wartodei aktywdw nisfinansowych
m Inne koszty operacyjne 864 383,70 1482 341.10
F | Zysk (strats) z dzialalneéci operacyjuej (C + D - E) 10 903 059,74 2629 118.87
G Przychody finansewe 444 359,14 36 284,03
1 Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym:
— w kidrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostalych, w tym:
— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
I Odsetld, w tym: 404 823,13 36284.03
- od jednostek powigzanych 0,00 0.00
M | Zysk z tytufu rozchodu aktywaw fi ych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
IV | Aktualizacja wartodei akiywbw finansowych
v Inne 39 536,01 0.00
H | Kozzty finansowe 10 062,89 24075517
1 Odsetki, w tym: 9934 .91 195 622 47
— dla jednostek powigzanych
i Strata z tytutu rozchodu aktywow fi wych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
M | Aktualizacja wartodci aktyw6w finansowych
IV | Ionc 127,98 4513270
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Zysk (strata) na sprzedaty calofci lub czpfci ndzialéw jednostek

! | podporzadkowanych
J | Zysk (strata) z dzialalnodici gospodarcze] (F + G—-H H-1) 11 337 355,99 2 424 647.73
K | Odpls wartofci firmy 0,00 0,00
1 Qdpig wartoéei firmy — jednostkd zaleine
I | Odpis wartoéei finmy — jednestkd wapStzalezne
1. | Odpis ujemne] wartodel firmy 0,00 0,00
T Odpis ujemnej wartodci firmy — jednostki zaloine
T | Odpis ujernmej wartofci firmy — jednostki wspolzaleime
M Zysk (strats) z udzialéw w jednostkach podporzadikowanych wycenianych

metods praw wiasnofci
N | Zysk (strats) brutte (J - K + L +/- M) 11 337 355,99 2 424 647.73
O | Podatek dochodowy 2 223 888,00 711 103,00
P | Pozostabe obowiazkowe zmniejszenis zysku (zwickszenia straty) -5 431,00 86 371,00
R | Zyski (straty) muiejszosci 4 638 52 -5 988 82
5 | Zysk (strata) netto (N— O — P +—R) 9114 260,47 1 633 162,55
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QUART DEVELOPMENT
SPOLKA AKCYINA ... .........

{dane Jednostk]) SKONSOLIDOWANE
ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WLASNYM
sporzadzone zaokres | 01.01.2024 -31.12.2024
Dane za rok
‘Wiersz ‘Wynzczegbinienie rok biezacy rok poprzedni
I. | Kapitat (fundunsz) wissny na poczgtek okresu (BO) 38 182 216,40, 38 380 839,03
- Yarekty blodbw
La. | Kapital (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO). po korekinch bleddw 38 182 216.40 38 380 839.03]
1. | Kapital (fundusz) podstawowy na poczgtek okresu 12 830 000,00 12 830 000,00
11, | Zemiany kapitaty (funduszu) pod 8o
a) zwickszenie (z tytatu)
- wydania udziatéw (emisji akeji)
b) zirmiejszenie {(z tytuha)
& ia udziatow (akeji)
1.2. | Kapital (fundusz) pod y na koniec okresu 12 830 000,00 12 830 000,004
Z (uchylony)
3. (uchyleny)
4. | Kapital (fundusz) zapasowy na paczgick okresn 24 766 881.94| 25 616 056.80)
4.1, | Zmiany kapitah: (fanduszn) zapasowego 547 971.27 -849 174,86
) zwickszenic (z tytulu) 547 971,27 1111 217 .66
pm T =3 P ]
- podzialu zyskn ( )
- podsatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng wartosé) 547 971.27 1111 217,66
b) zmnicjszenic (z tytuhs) 0,00 1 960 392 52
- pokrycia straty 0,00 35 892,52
- wyplata dywidend 2 zyskéw 0,00 1924 500,00
4.2, | Stan kspitalu (funduszu) zapssowego na koniec ckresu 25 314 853.21 24 766 881 94
5. Kapital (Tundusz) » aktualizacji wyceny na poczgtek okresu
5.1. | Zmiany kapitatu (findusom) z akiuslizacyi wyceny
- zmiany przyjetych zasad (polityki) melmkowodci
) zwigkszenie (z tytuln)
b) zrmmigjszenie (% tytwhn)
- zhycia érodkew trovatych
5.2. | Kapitat (fimdusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.p!

Wersja programu: 3.17.160.0, druku: 1118.5115.1.1
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6. | Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczgtek okresu 37 363,19 37 363,19
6.1, | Zmiany pozostatych kapitaléw (funduszy) rezerwowych
) Zwigkszenie (z tytutu)
b) zmnigjszenie (z tytutu)
6.2, | Pozostat¢ kapitety {fundusze) rezerwowe ng koniee okresu 37 363,19 37 363.19]
7. | Rbimice knrsowe z przeliczenia
B. | Zysk (strata) zlat ubieglych na poczgtek okresn -1.085 191,28 -1 143 959,02
8.1, | Zysk z lat ubicglych na poozgiok okresu 1633 162,55 0,00
- korclty bigdéw
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowoséci
82. | Zyak z Iat ubieglych na poczstek okresu, pa korcktach 1633 162,55 0.00
8) zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0.00
- podzisty zysku z lat ubieglych 0.00 0.00
b) zmnigjszenie (z fytutu) 1633 162,55 0,00
- POKRYCIE STRAT Z LAT POPRZEDNICH 1085 191,28 0,00
- PRZENIESIENIE NA KAPITAL ZAPASOWY 547 971,27 0,00
8.3. | Zyskz lat ubicglych na koniec okresu 0,00 0,00
84. | Strata z lat ubjeglych na pocagtek okresu -1 085 191,28 -1 143 859,02
- korekty btedéw
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowodci
8.5. | Strata z lat ubicglych na poczatck okxesu, po korektach -1085 191,28 -1 143 959,02
8) zwigkszenie (z tytutu)
- przeniesienia straty z lat ubicgtych do pokrycia
b) zmniejszenie (z tytutu) 1085191,28 58 767,74
- pokrycie straty z kapitalu zapasowego 0,00 58 767 74
- POKRYCIE Z ZYSKU 1085 191,28 0.00
8.6. | Stratazlatubicgtych na konicc okrosn 0,00 -1085 191,28
8.7. | Zysk (strats) 2 lat ubicghych na konicc oknesu 0,00 -1 085 191,28
9. Wynik netta 9 114 260,47 1633 162,55
8) Zysk netio 9 114 260,47 1633 162,55
b) strate netto
<) odpisy z zyska
O, | Kapital (fundusz) wizsny na keniec okresu (BZ) 47 296 476,87 38 182 216,40
m W&?"“WPMW Bodsdeln 47296 476,87| 38182 216,40
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QUART DEVELOPMENT

SPOLKA AKCYNA..........
(dane Jednostkl)
SKONSOLIDOWANY
RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
sporzadzony za okres .. ... .../ 01.01.2024- 31122024 ........
(metods pofrednis)
Dane za
[Wiersz ‘Wyszezepéinienie rok biedacy rok poprzedal
A. | Przeplywy érodkéw pleniginych z dziatalnoéel operacyjnej
L | Zysk (strats) netio 9 114 260,47 1 633 162,55
1, | Korekty razem 6 342 645,73 1859 400,88
1. | Zyski (siraty) mmicjszodci -4 638,52 5988.62
2. | Zysk (shata) z udzishdw (akeji) w jednosthmch wycenianych metodg praw whasnosci
3. | Amortyzacja 164 935,80 206 888,15
4. | Odpisy wartoéci finmy
5. | Odpisy vjemnej wartoéei finny
6. | Zyski (straty) z tytutu néznic kursowych
7. | Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) -394 760,24 159 338,44
B Zysk (strata) z dziatalnodol imwestyoyjne] -1 280 080,84 -7 000,00
9. | Zmiana atarmi rezerw
10. | Zmiana stanu zapassw 8 351 948,75 =211 415,76
11, | Zmiana stanu naleznodei 347 231,42 260 538 96
12. | Zmiaoa stanu zobowigzan krotk mowych, z wyjatkiem poZzyczek i kredytéw -833 004,96 1392582584
13. | Zmiana stam rozliozefi migdzyokresowych -18 458,76 73 825,56
14. | Tnne korekty z dzislalnodci operacyjnej 9 473,08 -21 345,87
I, | Przeplywy picnigime netto z dxiatainofcl operacyjme] (I+/-11) 15 456 906, 20| 3 492 563,43
B. | Przeplywy érodkéw plenigdnych z dzisinlnofel inwestycyjoej
L | Wplywy 4 279 995 52 531 337,67
1. | Zbycie wartofci nismaterialnych i prawnych oras rzeczowych akiywow twatych 4 000 000,00] 3 963,08
2. | Zbycie inweslycji w nieruch $ci oraz wartodci niematerialne i prawne
3. | Z aktywdw finansowych, w tym: 279 995,52 27 374,61
8}  jednostcach wyosnianyoh metods praw whisnodod
b) w pozostlych jednostkach 279 995,52 27 37461
- zbycie aktywéw finansowych
- dywidendy i udzialy w zyskach
- splata udzielonych poZyczek dugoterminowych
- odsetki 279 995,52 27 374,61
= inne wplywy z aktywow finansowych
4. | Inne wplywy inwestycyjne 0,00} 500 000,00
1L, | Wydatki 5 000 000,004 10052024
1. | Nabycie wartoéci ni ialnych i prawnych orez rych aktywéw trwalych 4 000 000,00 5202 44
2. | Inwestycje w nieruchomofci oraz wartodel niematerialos i prawne
3. | Naakiywa finansowe, w tym: 0,00} 0.00;
1) w jednostkach wyoenianych metodg praw wiasnodol
b) w pozostatych jednostiach 0,00 0,00]
- nabyvie aklywéw finansowych
- wiziclone podyczki diugoterminaowe
4. | Dywidendy i inno udziaty w zysiach wyphaoone ndzistowoom (akejonarhuszom)
mnigjazoficiowym
5. | Inne wydstki inwestycyjne 1 000 000,00] 1 000 000,00
IIL. | Przeplywy pienieine netto z dzislalnodcl inwestycyjnej (I-IT) -720 004 48| -473 864,77
C. | Praeplywy drpdkiw plenigtnych z deiatalnodcl finansowej
L | Wplywy 0.00] 2 400 000.00;
1 Wplywy nette z wydania udziatéw (emigji akeji) 1 innych instrumentéor kapitatowych
" | orez dopint do kapitatu

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Lruki.Gofin.p!
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2. | Kredyty i paZyezki 0,00 2 400 000,00

3. | Emisja dhu/nych papieréw wartodciowych

4, | tnne wplywy finansowe

I | Wydatki 201 989.02 4 576 931,01

1. | Nabycic ndziabéw (akcji) wiasnych

2. | Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wiadcicicli 0,00] 1912 530,00

3. | Inne niz wyplaty na rzecz wiascicieli wydatki z tytulu podziatu zysku

4, | Splaty kredytow i podyczek 0.00 2 400 000,00

5. | Wykup dhusnych papierow witodciosyeh

6. | Ztytulu innych zobowigzaf finansowych

7. | Platmodci zobowlazai z tytulu uméw leasingu finansowego 201 989,02 89 674,11

8 | Odsetki 0,00 174 726,90

I, | Przeplywy plenledne netto z dzialalnofcl finansewe] (I-1T) -201 989.02 -2 176 931,01

D. | Praeplywy picnigine netto, razem (AII+H-B.IH/-CIII) 14 534 912,70| 841 767,65

E. | Bilansows zmisns stann §rodkéw pieniginych, w tym: 14 534 912,70 841 767,65
- zmiana stanu drodkéw pieni¢anych z tytuhu ré2mic kuracwych

F. Sndklplenlltnllw»huu 1553 191.6% 711 424 04

G. | Srodki plenigdue na konlec okresu (F+-1)), w tym: 16 088 104,39 15531916
- ¢ ograniczonej modliwedci dysponowania 570 000.00| 237 000.03

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Lruki.Gofin.p!
Wersja programu: 3.17.160.0, druku: 1120,5113.1.1
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Nazwa (firma)

QUART DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJNA

Liczba dolaczonych opisow: 1 Liczba dotaczonych plikow: 1

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Lruki.Gofin.p!
\Wersja programu: 3.17.160.0, druku: 1493.5116.1.0
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Dodatkowe informacje i objasnienia - dla skonsolidowanych jednostek

Informacje dodatkowe do skonsolidowanego sprawozdania za rok 2024

Drukewane programem DRUK! GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki Gofin.pl
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Grupa Kapitalowa QUART DEVELOPMENT S.A.

Grupa Kapitalowa QUART DEVELOPMENT S.A. obejmuje:
a. Jednostke dominujaca - QUART DEVELOPMENT S.A.
Siedziba jednostki dominujacej : Wroclaw ul. Fabryczna 19
b. Tednostke zalezna- SPOMASZ S.A.

z siedziba we Wroclawin, ul. Fabryczna 19
¢. Jednostkazalezna — QUARTUS sp. z 0.0.

z siedzibg we Wroclawiu, ul. Fabryczna 19

DODATKOWE INFORMACIE I OBJASNIENTA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA

FINANSOWEGO ZA 2024 R.

I

1. dane o struktwize wlasnosci kapitalu podstawowego jednostki dominujacej, z wyodrebnieniem akcji
( udzialéw) posiadanych przez jednostke dominujaca i inne jednostki powiazane oraz o liczbie i wartosci
nominalnej udzialow (akeji), w tym uprzywilejowanych.

Schemat struktuy Grupy Kapitalowe) QUART DEVELOPMENT S A na dzen 31 grudma 2024 1

Na dzien 31 grudnia 2024 r jednostka dominujaca jest QUART DEVELOPMENT S.A. kidry posiada 97,8 %

akeji w SPOMASZ S.A. i 100% udzialéw w QUARTUS sp. z 0.0

STRUKTURA WEASNOSCI KAPITALU PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI DOMINUJACEJ

Kapital wynosit 12 830 000 zI 1 dzehl si¢ na 12830 000 ak¢ji o wartosci nominalnej 1 zb kazda. Kapitat
zakladowy jednostki dominujacej QUART DEVELOPMENT SA. na dzien 31 giudnia 2024 r

Kapital skladal sie na:

- 10 230 000 akcji imiennych upizywilejowanych w glosach 2:1

- 770 000 akgeji zwyklych na okaziciela senii B

- 330 000 akcji zwyklych na okaziciela seni C

- 1500 000 akcji zwyktych na okaziciela seni D

Struktura wiasnogci kapitatlu oraz prawa glosn na dzien 31 grdnia 2024 r wyglada nastepujaco:

Lp % Liczba
Akcjonariusz Liczba akcji lkapi taln glosow % glosow

5.440.000 akcji

Przemystaw Kruszynski (wraz z imiennych oraz

1 | Agencja Reklamowa CZART Sp. z 387.679 akcji | 45,42 % 11 267 679 61,67%
0.0.) zwyklych na
okaziciela

Roman Edward Jedrzejczyk (wraz | 5.668.063 akcji

0/ s 0

% z zong Zofia Stawera-Jedrzejczyk |imiennych 185 5608003 IL02%
Fai y Okol0*1.160.000

g |omaMardukawais (Rraxs akcji zwyklychna|  9,04%|  1.160.000|  635%

osobami bliskimi) A

okaziciela

4 | Pozostali akcjonariusze Okolo *174.258 akcji 1,36% 174258 0,95%
zwyklych na

1
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okaziciela

Suma 12.830.000| 100,00% 18270000 100,00%

*wedlug szacunkoéw Zarzadu Spotki

2. Wyliczenie wartosci firmy wynikajacej z konsolidacji.

Wartos¢ firmy zostala wyliczona na dzien objecia kontroli przez Spolke domimijaca jako roznica pomiedzy
wartogcig godziwa aktywow netto Spotki SPOMASZ SA, aich cena nabycia, nakwote

5607 764,40 zI. Odpis wartodci firmy rozliczany bedzie w ciagu 10 lat. W kazdym roku odpis wartosci firmy
wynosil 560 776,44 zi. W 2017 r kwota odpisu zostata zmniejszona, poniewaz spolka dokonala sprzedazy czesci
majatku w proporcji 65% . W roku 2017 odpis wynosit 167 800 zI natomiast w roku 2018 odpis wynosit 205 093
zk.

3.Informacje liczbowe, zapewniajace porownywalnos¢ danych sprawozdania finansowego za rok popizedzajacy
ze sprawozdaniem za rok obrotowy

Grupa kapitalowa QUART DEVELOPMENT S A. za rok obrotowy 2024 osiagnela w porownaniu do roku
ubieglego nastepujace koszty .przychody i wyniki:

Lp. Dane finansowe Na dzien 31.12.2024 Na dzien 31.12.2023
1 Kapital wlasny 47.290,49 3818221
2 | Naleinosci diugoterminowe 0 0
3 | Naleinosci kratkoterminowe 115.07 462,30
4 Srodki pieniezne i inne aktywa
pienieine 16.088,10 1.553,19
5 Zobowiazania dlugoterminowe 231,07 41 87
6 Zobowiazania Krotkoterminowe 1.686,81 2.519,82
T Amortyzacja 164,93 206,89
8 Przychody netto ze sprzedazy 15.822,10 11.005,04
9 | Zvsk/strata na sprzedazy 10.146,86 3.855,57
10 Zysk/strata na dzialalno$ci
operacyjnej 10.903,06 2.629,12
1T | 7ysk/strata brutto 11.337,36 2.424,65
12 | zysk/strata netto 9.11426 1.633,16

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na dzien 31.12.2024 r po stronie aktywow wykazuje aktywa trwale w
wysokosci 5.260,15 tys. z1, na ktére skladajq sie ghownie: 1zeczowe aktywa trwate w wysokosci 5.245,47 tys. zk,
dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe o wartosei 14.38 tys. zt.

Na aktywa obrotowe w wysokosci 44.726,36 tys. zl, skladaja sie glownie: zapasy w wysokosci 26.010,33 tys. z1,
a w tym polprodukty i produkty w toku w wysokosci 1.450.05 tys. zI, towary w wysokosci 14.390,09 tys. z1,
oraz wyroby gotowe w wysokogci 10.159.37 tys. zb.. Zaliczki na dostawy 4.8 tys. zL.

Suma bilansowa Grupy Kapitalowej QUART DEVELOPMENT S.A. na dzien 31.12.2024 . wynosila 49.986,50
tys. zl,

Na dzien 31.12.2024 r Grupa Kapitalowa posiadala biezace zobowiazania w wysokosci 2.258 44tys. zl,

3. Informacje o istomych zdarzeniach , jakie nastapily po dniu bilansowym skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, a nie sa uwzgledmone w tym sprawozdaniu. Po dmu bilansowym skonsolidowanego
sprawozdamnia finansowego: nie nastapily znaczace zdarzenia dotyczace roku obrotowego .

4. Informacje o istotnych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych, ujetych w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym. W 2024 1. nie nastapily znaczace zdarzenia dotyczace lat ubieglych .

5. Szczegolowy zakres zmian wartogci gmp rodzajowych srodkéw trwalych. wartosci niematerialnych i
prawnych oraz mwestygi dlugoterminowych, zawierajacy stan tych aktywow na poczatek roku obrotowego ,
zwiekszenia i zmniejszenia z tytulu : aktualizacji wartosci , nabycia , przemieszczenia wewnetrznego oraz

[
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stan na koniec roku obrotowego , a dla majatku amortyzowanego — podobne przedstawienie stanow 1 tytutdw
zmian dotychczasowej amortyzacji lub wmorzenia

a. Zestawienie wartosd niematerialnych i prawnych

Wartosd brutto Umor zenie Wartosé netto
O pis stan na 01| zwiekszeni | przeksieg. __|stan na 31jstan na O1]2wigkszeni | przeksieg. stan na 31fstanna O1)stan na 31
Zmniejszenia mniejszenia
01-2024 a (+/9) 12-2024 | 01-2024 a (+/-) 12-2024 | 01-2024 12-2024
Koszty
zakofczonych
prac
rozwojowych | 0,00 0,00 0,00 0.00 000 0,00 0.00 0.00 0,00 0.00 0,00 0,00
(VW aTlosc
" 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne wartosci
niematerial ne|
Lorawne 44362582 0,00 000 | 44362582 | 000 [44362582| 000 0,00 | 44362582 | 0,00 0,00 0,00
Zaliczki na
wartosci
niematerialne
pranng 0,00 0.00 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00 000
Ogoétem 44362582 0.00 0.00] 44362582 0.00§443625 82 0.00 0.00] 44362582 0.00] 0.00 0,00)
[ahl ELLER-T Lt CEE PRSP Ol o2 -l
3
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Nazwa $rodka trwalego stanna 01-01-2024 | Zwiekszenia Zmniejszenia | Stanna 31-12-2024
Wartos¢ poczatk. 2156133,20 - 213677764 19355,56
Grupa 0 - Grunty Umorzenie = N -
Wartoi¢ netto 215613320 - 1935556
Wartos¢ poczatk. 1 580 069,69 - 443 436,36 113663333
Grupa 1 - budynki i lokale Umorzenie 480 831,81 3238501 226 019,33 28719749
Wartos¢ netto 1099 237,88 - 84943594
— Wartos¢ poczatk. - - -
Grupa 2- (;l;lzl:; mZynierii T
; Wartos¢ netto - -
Grupa 3 - kotly mas o poczalk. = =
2 mergegrycme o Umorzenie -
Wartos¢ netto - - -
Wartosc poczatk. 231 079,78 - 153 885,36 7719442
Grupa 4 - maszyny 1urzadzenia Umorzenie 96 504,80 535697 31829,62 70032,15
Wartos¢ netto 134 574,98 716227
i Wartosc poczatk. - -
Grupa 5-specjalstycae ;
mas zylily, um_}iizz‘:“n i!};p araty Ummlz'eme .
Wartos¢ netto - -
Wartos¢ poczatk. - -
Gupa 6 - wzadzenia technicme Umorzenie -
Wartos¢ netto - - -
Wartosc poczatk. 736337,72 377 346,68 - 1113 684,40
Gupa 7 - $rodki transportu Umorzenie 644 680,75 11523373 - 75991448
Wartos¢ netto 91 656,97 - 35376992
Gupa8- fiimedzia chomoge, Wartosc p oc.m.lk. 535 919,20 - 36294755 172971,65
wyp(;s . Umorzenie 367 740,49 11 960,09 222478,80 157221,78
Wartos¢ netto 16817871 - 15 749,87
Wartos¢ poczatk. 98 000,00 98 000,00 -
Srodki trwvale wbudovwie Umorzenie - -
Wartos¢ netto 98 000,00 -
Zaliczkina $rodki trwale Wartos¢ netto - 4000 000,00 - 4.000000,00
Wartos¢ poczatk. 5337539.59 4377 346,68 3195 04691 6519 839,36
Razem Umorzenie 1589 757.85 164 935,80 48032775 1274 365,90
Wartoi¢ netto 3747 781,74 - . 5245 473,46

6. wartoé¢ gmntow wytkowanych wieczyécie przez jednostki powiazane

Nie wystepuja na dzien 31-12-2024 r.

7. wartos¢ nieamortyzowanych lub meuwmnarzanych przez jednostki powigzane §rodkow trwatych , uzywanych
1a podstawie umow najmu , dzierzawy 1innych umoéw , w tym z tytutu wmnéw leasingu
Jednostki powiazane nie uzytkuja na podstawie umowy srodkoéw trwatych , ktére nie sq amortyzowane przez
jednostki. Spotka Quait posiada dwa samochody osobowe w leasingu operacyjnym, ktéry w ksiegach
traktowany jest jak finansowy.
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8. zobowlgzama wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytonalnego z tytutu uzyskama prawa
wlasnoéci budynkoéw i budowli
Tednostki powiazane nie maja zobowiazan wobec budzetu panstwa lub jednostek samoirzadu terytorialnego z
tytuln uzyskania prawa wlasnogci budynkow 1 budowli.

9. dane o stanie rezerw wedhig celu ich utworzema na poczatek roku obrotowego , zwigkszemach ,
wykorzystaniu , rozwiazaniu 1 stanie na koniec roku obrotowego

Rezerwy Stan na|zwigkszeme |rozwigzanie Stan na
31.12.2024 31.12.2024

- z tytulu  odroczonego podatku

dochodowego 0 0 0

-na zobowiazania

- na odprawy emerytalne 18.969.32 18 969,32

-na zalegle wlopy

-na ryzyko handlowe 321.589.41 321.58941

Ogéblem rezerwy na zobowiazania 340 558,73 0] 340558,73

10. dane o odpisach aktualizujgcych wartos¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku obrotowego ,
zwiekszeniach , wykorzystaniu , rozwiazaniu i stanie na koniec roku obrotowego

Wyszczegolnienie Stan na |zwickszenie |zmmniejszenie |Stan na
31.12.2023 31.12.2024

- mna mnaleznosci od 63.242,82 0,00 5.224,34(58.018.48
dhuznikow

- mna odsetki od 0,00 0
naleznosci
na Koszty sadowe i 0
egzekucyjne 0,00

11. Podzial zobowiazan dlugoterminowych wedlug pozycji bilansu o pozostalym od dnia bilansowego

przewidywanym okresie splaty :

a) Zobowiazania wobec jednostek powiazanych :
- powyZej 3 lat do 5 lat 0,00 zt

b) Zobowiazania wobec pozostalych jednostek :

-powyzej 1 roku do 3 lat 231.069,34 zt
- powyzej 3 lat do 5 lat 0z
- powyzej 5 lat 0.00

12. Wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostek powiazanych

Nie wystepuje.

13. Zobowiazania wanmkowe, w tym rowniez udzielone przez jednostki powiazane gwarancje i poreczenia ,
takze wekslowe : nie wystapily

14. wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych

Wyszczegolnienie Stan na| Stan na
31.12.2024 31.12.2023

1.dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe : 14.376,00 8.945,00

a) aktywa z tytuln odroczonego podatkn dochodowego 14.376,00 8.945,00

b) ine rozliczema dlugoterminowe : 0.00 0,00

- oplata patentowa 10 lat 0,00 0,00

o
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- koszty sprzedazy Legnica 0,00 0,00

- Koszty finansowania zapasow towarow 0,00 0,00

- koszty finansowania inwestycji w Bielanach 0,00 0,00

- prowizje od kredytu 0,00 0,00

2. krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe czynne : 77.613,20 64.585,44

a) Polisy ubezpieczenia 14.289,38 8.588,45

b) premumeraty 0 0

¢) rozliczenie kosztéw dofinansowania UE 0,00 0,00

d)Koszty postepowania sadowego 60.462,07 55.062,07

e) pozostale koszty 2.861,75 934,92

f) prowizje od kredytu 0,00 0,00

g) Koszty podziatu dzialek 0,00 0,00

0,00 0,00

3. rozliczenia miedzyokresowe bierne krotkoterminowe: 0,00 0,00
a) przychody przysztych okresow

- zaliczki produkcja 0,00 0,00

— podwyzszenie kwoty roszczenia 0,00 0

1.
Informacje o wspolnych przedsiewzigciach , ktore nie podlegaja konsolidacji , w tym :

Wspolne przedsiewziecia z inmymi podmiotami nie wystapity .

L
1. podzial wykazanych w skonsolidowanym rachunkn zyskow 1 strat pizychodow netto ze sprzedazy
produktéw |, towardw 1 matenaldw jednostek powiazanych wedtug dziedzin dzialalnosci oraz rynkéw

geograficznych
Przychody ze sprzedazy 2024 1. 2023 1.
a) produktow ogodlem 23.042.261,15 10774279,31
w tym:
- ushugi produkeyjnych 0,00 0,00
- innych przychodow 8.251,18 0,00
- ushig najmu i dzierzawy. 302.898.88 0.00
administracji
- mieszkan 1 lokali uzytkowych 22.731.111.09 10.774279.31
b) towarow 613.088,10 0
Razem : 23.042.261,15 10.774 279,31
- W tym eksport : 0,00 0.00
2. wysokos¢ 1 wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujgcych srodki trwate
W 2024 r. nie dokonywano odpisow aktualizujacych wartos¢ srodkow trwalych .
3. wysoko$c odpisow aktualiznjacych wartosc zapasow

W 2024 roku nie dokonywano odpiséw aktnalizujacych wartoéc zapasow .

4. informacje o przychodach, kosztach 1 wynikach dziatalnosci zaniechane) w roku obrotowym lub
przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym
W ramach grupy kapitatlowej nie nastapito w 2024 1. zaniechanie dziatalnogci .
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dane o kosztach wylworzemia produkiow na wlasne potizeby, a w przypadkn sporzadzania
skonsolidowanego rachunku zyskow 1 strat w wariancie kalkulacyjnym o kosztach rodzajowych :
Nie dotyczy.
6. koszt wytworzenia srodkow trwalych w budowie oraz frodkow trwalych na wlasne potizeby
W 2024 1. nie poniesiono kosztow na wytworzenie stodkow tiwatych w budowie 1 srodkow trwalych na
wlasne potrzeby.
poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na niefinansowe aktywa trwale ; odrebnie
nalezy wykazac poniesione i planowane naktady na ochrone srodowiska
W 2024 1. pomesiono naklady na niefinansowe aktywa trwale w wysokosci 0,00 z1

n

Na rok 2024 nie planuje si¢ naktadow na niefinansowe aktywa trwale. Nie przewiduje si¢ nakltadéw na
ochrone srodowiska .

V.
W przypadku skonsolidowanego sprawozdania finansowego sporzadzonego za 2024 1., w ciagn ktorego
nastapilo polaczenie jednostki powigzane;j :

W 2024 r. nie nastgpilo potaczenie jednostki powiazane;j .

V.

1) w przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dziatalnoscei jednostki
powiazanej opis tych niepewnosci oraz stwierdzenie , ze taka niepewnos¢ wystepuje , jak rowniez
wskazanie | czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym zwiazane ; informacja
powinna zawlerac rowniez opis podejmowanych badz planowanych przez jednostke dominujaca lub
jednostki podporzadkowane dziatan majacych na celu eliminacje mepewnosci .

Nie wystepuje powazne zagroZenie dla kontynuacji dziatalnogci jednostki powiazanej .

2) wprzypadku gdy inne informacje niz wymienione powyzej moglyby w istotny sposéb
wplynac na ocene sytuacji majatkowej , finansowej oraz wynik finansowy jednostek
powigzanych , nalezy wawnic te informacje .
Grupa Kapitatowa QUART DEVELOPMENT S.A. me jest w posiadaniu informacji . ktére moglyby w
istotny sposob wplyna¢ na ocene sytuacji majatkowej . finansowej oraz wynik finansowy jednostek

powiazanych .

3) objasmenie struktury $rodkow piemieznych przyjetych do rachunku przeplywow piemeznych. a w
pizypadku gdy rachunek przeplywow pienieznych sporzadzony jest metoda bezposrednia, dodatkowo
nalezy przedstawi¢ uzgodnienie przeplywow pienieznych netto z dzialalnosci operacyjnej, sporzadzone
metoda posredniq ; w przypadku réznic pomiedzy zmianami stanu niektorych pozycji w bilansie oraz
zmianami tych pozycji wykazanymi w rachunku przeplywow pienieznych nalezy wyjasni¢ ich przyczyny.

Rachunek przeplywow sporzadzone metoda posrednia.

15.456.906,20

1. | Przeplywy pieniezne netto z dzialalnogci operacyinej
2. | Przeplywy pieniezne netto z dzialalnogci inwestycyjnej -720.004 48
3. | Przeplywy pieniezne netto z dzialalnogei finansowej -201.989,02

4) informacje o ;
a) charakteize 1 celu gospodarczym zawaitych przez jednostki powigzane wnow nieuwzglednionych w
bilansie skonsolidowanym w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje majatkowa .
finansowa 1 wynik finansowy grupy kapitalowej ,
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W bilansie skonsolidowanym uwzgledniono wszystkie zawaite przez jednostki powigzane wmowy .

b) transakcjach zawartych pizez jednostke dominujaca lub inme jednostki objete skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym (z wyjatkiem transakcji dokonanych wewnatrz grupy kapitatowej) ze
stronami powiazanymi, przez ktore rozumie sie jednostki powigzane .

Jednostki objete sprawozdamem skonsolidowanym nie zawieraly (ransakcji ze stronami powigzanyini na
wamnkach innych niz rynkowe .

c) przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu , z podziatem na grupy zawodowe ,

wyszczegolnienie Pizecietna liczba
zatrudnionych w 20241
1. Pracownicy ogolem 3
ztego:
-na stanowiskach merobotniczych 3
-na stanowiskach robotniczych 0
2. osoby korzystajace z urlopow
wychowawczych 0
Ogolem zatrudniem 3

d) wynagrodzeniach , 1acznie z wynagrodzeniem z zysku ., wyptaconych Inb naleznych osobom wchodzacym
w sklad organow zarzadzajacych 1 nadzorujacych spolek handlowych ( dla kazdej grupy osobno )
- Wartos¢ wynagrodzema dla Zarzadow spolek z Grupy kapitatowej Quait Development S.A. Wynosita
271.542,14 zl netto

- osoby nadzoruyjace otrzymaly wynagrodzenie w wysokoscei 230 607,70 z1.

e) pozyczkach i $wiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom wchodzacym w skiad organow
zarzadzajacych i nadzorujacych spotek handlowych ( dla kazdej grupy osobno ) , ze wskazaniem wamnkow
oprocentowania i terminow splaty

W 2024 r. me udzielono pozyczek osobom wchodzacym w sktad organdéw zarzadzajacych 1 nadzoryjacych.

f) wynagrodzeniu bieglego rewidentalub firmy andytorskiej za :

-obowiazkowe badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitatowej
-inne ustugi poswiadczajace

-ustugi doradztwa podatkowego

-pozostate ustugi

Wynagrodzenie za badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2024 r. wynosi netto 14000 z1.

5) mne informacje o transakcjach z jednostkami powiazanymi : na dziefi 31-12-2024 zobowiazania wobec
jednostek powiazanych nie wystepuja

Wioctaw , 09-03-2025 1.
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SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZE]
SPOLKI ZA ROK 2024 oraz SPRAWOZDANIE ZARZADU Z
DZIALALNOSCI
GRUPY KAPITALOWE)]

QUART DEVELOPMENT S.A.

(za okres od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r.)

2025-03-20

Squart

DEVELOPMENT

—r——— QUART Develcpment S.A 7 siedrha we Wroclawiv, ul Fabryczna 19, 53605 Wrocksw, tel 71 335 73 81, Fax 71 335 73 92,

@q uart SO 2anejestrowana w Sqdiie Rejorowym dla Wiachawia - Fabrycane] we Wrocawly, VI Wydzial Gespodarcy Rejestromy

o Ay ) I Krajowego Rejestiu Sydowego pod i1 KRS 0000324518, NIP: 894-25-71-107, Wysokoid kapitalu zakdadowego. 12 830 000 24,
BEYEERRNENTAN Wipsokost kapkalu wpraconego: 12 83000021
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I. INFORMACIE OGOLNE O SPOLCE

Nazwa i siedziba Spékki:

Petna nazwa (firma): QUART DEVELOPMENT Spétka akcyjna
Skrét firmy: QUART DEVELOPMENT S.A.

Siedziba: 53-609 Wroctaw ul: Fabryczna 14d

Numer KRS: 0000324518

NIP: 894-28-71-207

REGON: 020323147

Przedmiot dziatalnosci:

1) 01.11.Z Uprawa zbéz, roslin straczkowych i rodlin oleistych na nasiona, z
wytaczeniem ryzu,

2) 01.29.Z Uprawa pozostatych roslin wieloletnich,

3) 01.61.Z Dziatalnos¢ ustugowa wspomagajaca produkcje roslinna,

4) 41.10.Z Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkoéw,
5) 41.20.Z Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych,

6) 42.11.Z Roboty zwigzane z budowg drdg i autostrad,

7) 42.21.Z Roboty zwigzane z budowg rurociagdéw przesylowych i sieci rozdzielczych,
8) 42.22.Z Roboty zwigzane z budowg linii telekomunikacyjnych i
elektroenergetycznych,

9) 42.91.Z Roboty zwigzane z budowa obiektéw inzynierii wodnej,

10) 42.99.Z Roboty zwigzane z budowa pozostatych obiektéw inzynierii ladowej i
wodnej, gdzie indziej niesklasyfikowane,

11) 43.11.Z Rozbiérka i burzenie obiektéw budowlanych,

12) 43.12.Z Przygotowanie terenu pod budowe,

13) 43.13.Z Wykonywanie wykopoéw i wiercer geologiczno-inzynierskich,

14) 43.21.Z Wykonywanie instalacji elektrycznych,

15) 43.22.Z Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i
klimatyzacyjnych,

16) 43.29.Z Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych,

17) 43.31.Z Tynkowanie,

18) 43.32.Z Zakiadanie stolarki budowlanej,

19) 43.33.Z Posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie scian,

20) 43.34.Z Malowanie i szklenie,

21) 43.39.Z Wykonywanie pozostatych robdt budowlanych wykonczeniowych,

22) 43.91.Z Wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych,

23) 43.99.Z Pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej
niesklasyfikowane,

24) 55.10.Z Hotele i podobne obiekty zakwaterowania,

25) 55.20.Z Obiekty noclegowe turystyczne i miejsca krotkotrwatego zakwaterowania,
26) 55.30.Z Pola kempingowe (wiaczajac pola dla pojazdéw kempingowych) i pola
namiotowe,

27) 55.90.Z Pozostate zakwaterowanie,

28) 64.20.Z Dziatalnos¢ holdingow finansowych,

— QUART Develcpment S.A 7 siedrha we Wroclawiv, ul Fabryczna 19, 53605 Wrockaw, tel 71335 73 81, Fax 71 335 73 92,
SRR aargjesirowana w Sqdiie Rejorowym dla Wioctawia - Fabrycang] we Wrodbawiu, Vi Gospodarezy Rejestromy
et Keajowego Rejestru Sydowego podn | KRS 0000324518, NIP: 889-28-71-107, Wysokoid kapitalu zakdadowega: 12 830 000 24,
DEIVELOPNENT 24

Wysokosc kapkatu wpraconago: 12 83000021
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29) 64.91.Z Leasing finansowy,

30) 64.92.Z Pozostate formy udzielania kredytéw,

31) 64.99.Z Pozostata finansowa dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana,
z wytaczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych,

32) 66.19.Z Pozostata dziatalnos¢ wspomagajgca ustugi finansowe z wytaczeniem
ubezpieczen i funduszéw emerytalnych,

33) 68.10.Z Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

34) 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,
35) 68.31.Z Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,

36) 68.32.Z Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

37) 70.10.Z Dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingdéw, z wytgczeniem
holdingdw finansowych,

38) 70.22.Z Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i
zarzadzania,

39) 71.11.Z Dziatalnos¢ w zakresie architektury,

40) 71.12.Z Dziatalnos¢ w zakresie inzynierii i zwiqzane z niag doradztwo techniczne,

41) 77.21.Z Wypozyczanie i dzierzawa sprzetu rekreacyjnego i sportowego.

I1. Dziatalnos¢ spotki w roku 2024.

W 2024 roku Spoétka prowadzita inwestycje budowlane w Lutyni na Osiedlu Pogodnym i
zakonczyta je, Decyzjg ktorg podjat Zarzad o wybudowaniu w catosci osiedla okazatq sie
trafng, gdyz popyt na mieszkania gwattownie wzrést po wprowadzeniu kredytéow z
doptata.

W zakresie Obornik Slaskich prowadzita sprzedaz dziatek budowlanych i rozpoczeta
budowy drogi i infrastruktury.

W 2024 Spoétka prowadzita prace projektowe na nabytych w 2021 roku gruntach. Na
osiedlach Jagodno, Armenska i Kazachstainska byty procedowane pozwolenia na budowe.
Grunty te potoZzone we potudniowej czesci Wroctawia o tacznej powierzchni ok 1,5 ha na
przeznaczone sg pod zabudowe jednorodzinng (Jagodno, Kazachstariska) i wielorodzinng
(Armeriska)

Inwestycja wielorodzinna przy ulicy Gorlickiej byta w 2023 zostala wstrzymana i
wystawiona na sprzedaz, poniewaz nie znalazt sie kupiec, Spotka przygotowala sie do
rozpoczecia budowy,

Grunt w Sulistrowicach byt dzierzawiony podmiotowi zewnetrznemu i 2024 roku zostat
sprzedany.

L

notowana na

swym dla Wiectawia - Fabrycane] we Wrockawiu, Vi

QUART Develepment 5.4 2 siedzha we Wrachwiv, ul Fabeyezna 19, 53608 Wrockaw, t=1 71 335 73 81, fax 71 335 73 92,
Gospodarczy Rejestromy

i ;
ua nNEW connect 2arsjesirowana w Sqdiie Réj
Sk Ar Keajowego Rejestru Syduwego podn( KRS 0000324518, NIF: 894-28-71-07, Wysokold kapitatu zakadowego. 12830 00024,
DIVELOPMENT SA

Wysokosc kapkatu wpraconago: 12 83000021
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ITI. Kapitaly Spétki

Na dzien 31.12.2024 r. kapitat zaktadowy Spoétki wynosi 12.830.000 zt i dzieli sie na
12.830.000 akcji, w tym: 5 440 000 akcji imiennych uprzywilejowanych w gtosach 2 do
1,4 790 000 akcji zwyktych na okaziciela serii A, 770.000 akcji zwyktych na okaziciela
serii B, 330.000 akcji zwyklych na okaziciela serii C i 1.500.000 akcji zwyktych na
okaziciela serii D. Wartos¢ nominalna akcji wynosi 1,00 zt kazda.

Sytuacja majatkowa spoétki

Na wynik finansowy sklada sie: wynik na sprzedazy, wynik na pozostatej dziatalnosci
operacyjnej, wynik na dziatalnosci finansowej, obowigzkowe obcigzenie wyniku. Spdtka

stosuje metode poréwnawczg pomiaru wyniku finansowego.

Przychodem ze sprzedazy towaréw i materialow jest kwota nalezna z tego tytutu od
adbiorcy, pomniejszona o nalezny podatek od towaréw i ustug.. Momentem sprzedazy
nieruchomosci jest data podpisania aktu notarialnego przenoszacego prawo wlasnosci .W
przypadku Spotki przychodem ze sprzedazy towardw i materialéw jest gltownie obrot

uzyskany ze sprzedazy towaréw handlowych oraz wyrobdéw gotowych.

Wartos¢ sprzedanych towardow i materiatow jest to koszt wlasny sprzedanych towarow,
ktéry jest wspétmierny do przychodéw ze sprzedazy.

Pozostate przychody i koszty operacyjne sg to koszty i przychody niezwigzane

bezposrednio z normalng dziatalnosciq, wplywajace na wynik finansowy.

Przychodami finansowymi s3 nalezne przychody z operacji finansowych , natomiast
koszty finansowe sg to poniesione koszty operacji finansowych. Odsetki, prowizje oraz
roznice kursowe dotyczace inwestycji rozpoczetych zwigkszaja wartos¢ nabycia tych

sktadnikéw majatku.

Aktualna i przewidywana sytuacja spotki jest stabilna i Zarzad nie widzi zadnych zagrozen

w tej materii,
e A—— QUART Development SA 2 siedzha we | Fabryczna 19, 53-605 Wrockew, tel 71335 73 81, fax 71 335 73 92,
uart RS Jargjestrowana w Sqdiie R Fabrycane] we Wrockawiu, Vi spodarcry Rejestromy
e ....l Keajoweyo Rejestru Sydoweg RS 0000324518, NIP: 894-28-71-207, Wysokeit kapitafu zakdadowego. 12 830 000 24,
BEYSLOTALNTAN Wysokost kapkalu wpraconego: 12 830 000 21,
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AKTYWA 31.12.2024
Aktywa trwate 8 238 649,46
Rzeczowe aktywa trwate 1245473,46
Aktywa obrotowe 36 055 477,70
AKTYWA RAZEM 44294 127,16

PASYWA 31.12.2024
Kapitat (fundusz) wtasny 40091 092,69
Kapitat (fundusz) podstawowy 12 830 000,00
Kapitat (fundusz) zapasowy 18171 208,02
Zysk (strata) netto 9 089 884,67
Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 4203 034,47
Rezerwy na zobowigzania 321 589,41
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0
Pozostate rezerwy 321 589,41
Zobowigzania diugoterminowe 2 260233,18
Zobowiazania krétkoterminowe 1621211,88
PASYWA RAZEM 44294 127,16

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT 0311'?112'.2::2‘2
Przychody netto ze sprzedaiy i zréwnane z nimi, w tym: 15 833 045,26
Koszty dziatalnosci operacyjnej 5529471,93
Zysk (strata) ze sprzedazy 10 303 573,33
Pozostate przychody operacyjne 1620573,92
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 11 238 346,49
Przychody finansowe 240 356,26
Koszty finansowe 259 578,08
Zysk (strata) brutto 11219 124,67
Podatek dochodowy 2134 671,00
Zysk (strata) netto 9 089 884,67

QUART Development S.A 2 siedzba we Wroclawiu, ul Fabeyezna 19, 53608 Wrockaw, tel 71 335 73 81, fax 71 335 73 92,

SPolka notowana Na
uart e T Jargjestrowana w Sqdiie Rejorowym dla Wrocka Fabrycane] we Wroctawiu, VI Wydaia) Gospodarcry Rejestromsy
- L Krjowego Rejestry Sydowego podnf KRS 0000324518, NIP: 894-25-71-107, Wsokoi¢ kapitafu zadadowego: 12 830 000 24,
DIVELOPNENT SA

Wysokost kapkalu wpraconego: 12 83000028
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1IV. Wiadze spotki

1. Zarzad Quart Development S.A.
Na dzier 31.12.2024 Zarzad Quart Development S.A. jest jednoosobowy:
Michat Rataj - Prezes Zarzadu

2. Rada Nadzorcza Quart Development S.A.
Na dzier 31.12.2024 w sktad Rady Nadzorczej Quart Development S.A. wchodza:

Przemystaw Kruszynski - Cztonek Rady Nadzorczej
Roman Jedrzejczyk - Czlonek Rady Nadzorczej
Zofia Jedrzejczyk - Czlonek Rady Nadzorczej
Iwona Kruszyriska - Cztonek Rady Nadzorczej.

Mirostaw Weremiuk - Czlonek Rady Nadzorczej

3. Akcjonariat Quart Development S.A.

Spotka zarejestrowana jest w rejestrze przedsigbiorcéow Krajowego Rejestru Sgdowego,
prowadzonym przez Sad Rejonowy we Wroclawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000324518.

Na dzien 31.12.2024 r. kapitat zaktadowy Spolki dzieli sie na 12,830.000 akcji, w tym: 5
440 000 akcji imiennych uprzywilejowanych w gtosach 2 do 1, 4 790 000 akcji zwyktych
na okaziciela serii A, 770.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B, 330.000 akcji zwyklych
na okaziciela serii C i 1.500.000 akcji zwyktych na okaziciela serii D. Warto$¢ nominalna
akcji wynosi 1,00 zt kazda.

Na dziern 31.12.2024 wg informacji posiadanych przez Emitenta akcjonariuszami Quart
Development S.A. byli:

— QUART Develcpment S.A 7 siedrha we Wroclawiv, ul Fabryczna 19, 53605 Wrockaw, tel 71335 73 81, Fax 71 335 73 92,
SR Jarejestrowana w Sqdiie Rejorowym dla Wrectawia - Fabrycane] we Wrockawiu, Vi Gospodarczy Rejestromy
et Keajowego Rejestru Sydowego podn | KRS 0000324518, NIP: 889-28-71-107, Wysokoid kapitalu zakdadowega: 12 830 000 24,
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Lp. Akcjonariusz Liczba akcji % kapitatu | Liczba gtoséw | % gtosow
1 Przemystaw Kruszynski (wraz z 5.440.000 akgji 45,42% 11267679 | 61,67%
Agencja Reklamowg CZART Sp. z imiennych
0.0.) uprzywilejowanych
oraz 387.679 akcji
zwyktych na
okaziciela
2 | Roman Edward Jedrzejczyk (wraz z 5.668.063akcji 44,18% 5668063 31,02%
70ng Zofig Stawera-Jedrzejczyk) zwyktych na
okaziciela
3 | Anna Marcinkowska (wraz z osobami okoto* 1.160.000 9,04% 1160000 6,35%
wchodzgcymi w sktad akcji zwyktych na
domniemanego porozumienia) okaziciela
4 Pozostali akcjonariusze okofo* 174.258 akcji 1,36% 174 258 0,95%
zwyktych na
okaziciela
Razem 12830000| 100,00% 18 270 000 | 100,00%

* Informacja o liczbie akcji w posiadaniu pani Anny Marcinkowskie) i porozumienia (1.500.000) zostafa
przekazana po ich objeciu i akcjonariuszka ta nigdy nie informowata Spdlki o zmianie stanu posiadania. Zarzad
Quart Development szacuje jednakze na podstawie zawiadomieri od innych akcjonariuszy, ze pani Anna
Marcinkowska posiada wraz z porozumieniem okoto 1,160 tysiecy akcji na okaziciela. Nie oznacza to, zZe
akgjonariuszka ta byta zobowigzana informowac Spotke o zmianie stanu posiadania, gdyz caty czas posiadata
udziat powyzej 5% glosow na WZA. Nie jest mozliwe jednak, aby nadal posiadata 1,5 min akcji. Szacunkowo w
rekach innych akcjonariuszy znajduje sig ok. 174 tysiace akcji na okaziciela.

4. Opis dziatalnosci

Quart Development S.A. prowadzi dziatalnos¢ inwestycyjno - deweloperskg na terenie
wojewddztwa dolnoslaskiego, gtéwnie w okolicach Wroctawia, w samym Wroctawiu, a
takze. Spétka zwykle kupuje gotowe projekty zabudowy mieszkaniowej (jedno i
wielorodzinnej), a takze duze powierzchnie gruntéw i dzieli je na mniejsze dziatki
budowlane, nastepnie sprzedaje z zyskiem. Zarobione pieniadze lokuje w kolejne
nieruchomosci, ktére réwniez sg przygotowywane do podziatu i sprzedazy, jako dziatki
pod zabudowe jednorodzinng lub realizowane sa na nich inwestycje mieszkaniowe a
takze komercyjne. Gtownymi odbiorcami produktéw Emitenta sg osoby prywatne lub
przedsiebiorstwa, ktére kupuja mieszkanie, lokale komercyjne (np.: biurowe, ustugowe)
lub dziatke budowlang, jako przyszte migjsce do zamieszkania lub jako inwestycje.

Przebieg procesu realizacji projektéow

QUART Development S.A 2 siedzha we Wroclawiu, ul Fabeyczna 19, 53-60% Wrockaw, tel 71335 73 81, fax 71 335 73 92,
wiectawia - Fabry e Wrockawlu, VI Wydzial Gospodarcry Rejestromy
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Realizacja kazdego projektu przebiega wieloetapowo i rozpoczyna sie od wyszukania
potencjalnych gruntéw, nieruchomosci i/lub projektéw budowlanych. Nastepnie
potencjalny grunt i projekt sg poddawane analizie optacalnosci inwestycji. Po nabyciu
nieruchomosci/projektu Spdtka zleca przygotowanie dokumentacji projektowej i
wystepuje o uzyskanie pozwolenia na budowe. Quart Development zleca prace
budowlane przedsiebiorstwo budowlanym, nadzorujgc przebieg inwestycji. Jednoczesnie
prowadzone s dziatania sprzedazowe. Dla kazdej inwestycji tworzona jest indywidualna
strategia marketingowa.

Analiza otoczenia konkurencyjnego

Na ryku Wroctawskim dziata wielu deweloperéw, ktérzy buduja w samym Wroctawiu, a
takze na jego obrzezach. Firmy te przewaznie prowadzg jednoczesnie kilka inwestycji
budowlanych, co powoduje, ze tlatwiej jest im zaoferowac poszukiwany produkt
kupujacemu,

Zaletg Emitenta jest to, ze jest malg firma z niewielka strukturg organizacyjna (zatrudnia
7 oséb) i reaguje bardzo szybko na kazdg zmiane na rynku i dopasowuje swoje
inwestycje do potrzeb klientéw. Jako przyktad mozna podac sytuacje, kiedy Emitent
rozpoczat budowe osiedla duzych mieszkarn, a w trakcie realizacji okazato sie, ze klienci
nie sg juz zainteresowani nabywaniem duzych mieszkan, tylko wytgcznie matymi
mieszkaniami o powierzchni do 50 m2. Emitent w trakcie inwestycji podzielit duze
mieszkania na dwa mnigjsze. W tym celu przygotowat projekt zamienny i dzieki temu
szybko sprzedat wszystkie mieszkania w wyzszej cenie z 1 m2 niz gdyby oferowat
dotychczasowe duze mieszkania ponad 90 m2. Gitdéwne zalety Emitenta w walce z
konkurencjg to szybkosé reakcji, niska cena sprzedazy, niskie koszty obstugi spotki oraz
niewielka struktura organizacyjna spoétki. Niewatpliwym atutem konkurencyjnym
Emitenta jest duza réznorodnos¢ w produkcie - grunty pod zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinna w Obornikach Slaskich, Wroctawiu. Sa to tereny ok. 23 ha ziemi, ktéra juz
jest w posiadaniu Emitenta.

V. Spotki zalezne
a. Quartus Sp. zo0.0.

Emitent posiada 100% udziatéw w spdtce Quartus Sp. z 0.0. Spoétka zostala powotana do
zarzadzania nieruchomosciami posiadanymi przez Quart Development S.A.

Quartus Sp. z 0.0. ma w swojej strategii nabywa¢, od spétki matki, nieruchomosci tj.
lokale mieszkalne lub biurowe oraz gotowe inwestycje do dalszego przeznaczenia
komercyjnego (pod wynajem dtugoterminowy). Srodki finansowe potrzebne na tego typu
inwestycje pochodzi¢ bedg z kredytéw bankowych (dtugoterminowych) lub na poczatku
dziatalnosci z pozyczek, ale 2011 r. od spétki matki.

Quartus zajmuje sie udzielaniem finasnowania.
QUARTUS Sp. z 0.0. nie zatrudnia osob w przeliczeniu na petne etaty.
Konsolidacja metodg petna,

b. Wroclawska Fabryka Maszyn i Urzadzen Przemysiu Spozywczego
~SPOMASZ" S.A.

Emitent posiada 97,8% akcji Wroctawska Fabryka Maszyn i Urzadzeri Przemystu
Spozywczego ,SPOMASZ” S.A.

QUART Development SA 7 sieazh
ane) we Wroctawiu, VI
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Zaktad nalezacy do przejmowanej spotki rozpoczat dziatalnos¢ w 1953 r. i od poczatku
istnienia produkuje maszyny i urzagdzenia dla przemystu spozywczego, gtdwnie miesnego.
W 1993 roku przedsiebiorstwo przeksztaicito sie w pracowniczg spotke akcyjna.

W wyniku sprzedazy nieruchomosci spétka posiad duzy zasob finansowy , ktérym
finansuje dzialalnos¢ emitenta.

Konsolidacja metodg petna,
VI. Strategia dziatania

Mieszkania, ktore Emitent buduje kwalifikuja sie gléwnie w segmencie mieszkan tanich.
Emitent woli kupowac tereny tarisze i o mniej atrakcyjnej lokalizacji, dzieki czemu moze
sprzedawac¢ mieszkania po nizszej cenie (Srednia cena mieszkan we Wroctawiu to ok
9000 brutto za m2. Rozrzut cen jest pomiedzy 9000 -12000 zt brutto za m2, nie liczac
centrum miasta lub luksusowych apartamentéw, gdzie cena jest duzo wyzsza. Quart
Development sprzedaje mieszkania srednio po ok. 8000-9000 zt brutto za m2. Daje to
mozliwos¢ szukania i dotarcia do wiekszej ilogci klientéw i angazowania mniejszej ilosci
érodkéw wiasnych. Sredniej jakosci mieszkari jest stosunkowo duzo w ofercie
deweloperéw i w takiej sytuacji kazdy detal ma znaczenie i wplywa na ich atrakcyjnos¢
dla potencjalnych klientéw. Obecnie w tym segmencie jest zdecydowanie trudniej szybko
odzyskac¢ zainwestowane srodki, Wg Emitenta, w segmencie apartamentow, jest zbyt
mata chtonnosc rynku i na takie inwestycje trzeba mie¢ duzy kapitat, aby moéc poczekac
na sprzedaz wszystkich mieszkar nie obnizajac ceny, poniewaz przy obnizce ceny lokale
stajg sie bardziej dostepne dla kazdego, a to nie jest mile widziane w srodowisku ludzi,
ktérzy chcg sie wyrézniaé wsrod spoteczenstwa. Spotka stawia sobie za cel szybkie
obracanie srodkami finansowymi, aby mie¢ ciagty obrét w mieszkaniach, a to przektada
sie na nizszq cene mieszkan. Celem Spdltki, jest utrzymanie marzy na poziomie ok. 20-
30% brutto na kazdej inwestycji, a jednoczesnie oferowanie mieszkan w jednej z
najnizszych cen na rynku. Taka strategia wymaga od Emitenta elastycznosci w dziataniu.
Spotka m.in. pozwala swoim klientom na wiele zmian (aranzacji, modyfikacji) w
budowanych mieszkaniach. Dzigki temu klienci dopasowujq swoje mieszkania juz w
trakcie budowy do wilasnych upodobar i potrzeb.

Strategiq i mottem przewodnim w dziatalnosci Quart Development jest dopasowywanie
sie do aktualnego rynku na biezaco, aby by¢ jak najbardziej elastycznym dla klienta.
Spotka pozwala klientom na wiele zmian w kupowanych przez nich mieszkaniach. W
czasie budowy Emitent zmienia projekt wprowadzajac wszystkie te zmiany jako projekt
zamienny i kontynuuje budowe.

Spotka zamierza pozostac organizacjg szybko reagujaca na potrzeby rynku i oczekiwania
klientéw w czym upatruje swojej przewagi konkurencyjnej.

VII. Przewidywane kierunki rozwoju spotki
Spotka w przysztosci zamierza kontynuowac dziatalnos¢ developerska.

Na osiedlu Pogodne w Lutyni Spétka zamierza sprzeda¢ wszystkie lokale do korca -
zostato 40 gotowych lokali.

W 2025 Spétka planuje uzyskaé PNB na nieruchomosci Jagodno, Brochéw/Armenska,
Brochéw/Kazachstariska i wprowadzi¢ te osiedla do sprzedazy tak by uzupetni¢ nasze
portfolio o lokalizacje we Wroctawiu,

L
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Inwestycja Gorlicka w 2025 r. bedzie kontynuowana.

Zarzad nie widzi zadnych zagrozen dla dzialalnosci spdtki w 2025 roku. Sytuacja
rynkowa ulega poprawie pod wzgledem popytu a wprowadzenie programoéw rzadowych
niewatpliwie wptynie na tempo sprzedazy réwniez w 2025 roku. Sytuacja finansowa
spotki jest znakomita. Spotka posiada wlasne srodki na realizacje planowanych
inwestycji.

Spotka zamierza w 2025 roku redukowac koszty funkcjonowania oraz poszukiwac nowych
okazji inwestycyjnych.

QUART Development S.A 2 siedzba we Wroclawiu, ul Fabeyezna 19, 53608 Wrockaw, tel 71 335 73 81, fax 71 335 73 92,
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K e 7 Krjowego Rejestry Sydowego podnf KRS 0000324518, NIP: 894-25-71-107, Wsokoi¢ kapitafu zadadowego: 12 830 000 24,
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SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI
GRUPY KAPITALOWE]
QUART DEVELOPMENT S.A.

L PODSTAWOWE INFORMACJE O GRUPIE KAPITALOWE]
1. Sklad Grupy Kapitalowej

Grupa Kapitalowa QUART DEVELOPMENT S.A. obejmuje:
e Jednostke dominujaca - QUART DEVELOPMENT S.A.
e Jednostke zalezna- SPOMASZ S.A.
e Jednostkazalezna - QUARTUS sp. z o.0.

Rok obrotowy 2025 jest rokiem konsolidacji Grupy Kapitalowej QUART DEVELOPMENT

S.A. oraz sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z Ustawa
z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci.

2. Struktura

Schemat struktury Grupy Kapitatowej QUART DEVELOPMENT S.A na dzien 31 grudnia
2025 roku:

QUART DEVELOPMENT S.A.

97,80% 100%

SPOMASZ S.A QUARTUS Sp. z o.0.

Na dzien 31 grudnia 2025 r. jednostkg dominujgca jest QUART DEVELOPMENT S.A
ktéry posiada 97,80 % akcji w SPOMASZ S.A. i 100% udziatéw w QUARTUS Sp. z o.0.
Sprawozdania finansowe podmiotéow zaleznych i jednostki dominujgce podlegaja
konsolidacji metodg pelna.

7381, fax 71335 73 92,
cspodarczy Rejestromy
dowego 12 830 000 24,
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3. Charakterystyka jednostek tworzgcych Grupe Kapitalowg

QUART DEVELOPMENT Spélka akcvina - jednostka dominui
Skrét firmy: QUART DEVELOPMENT S.A.
Siedziba: 53-609 Wroclaw ul: Fabryczna 14D

Numer KRS: 0000324518

NIP: 894-28-71-207

REGON: 020323147

Quart Development S.A powstata w 2006 roku, w 2009 zostala przeksztalcona w spotke

akcyjng, w 2011 roku zadebiutowata na rynku New Connect.
Przedmiotem dziatania Spotki jest dziatalnos¢ deweloperska.

SPOMASZ Wroclaw Spoélka akcyjna — jednostka zalezna

Skrét firmy: SPOMASZ S.A.

Siedziba: 53-609 Wroclaw ul: Fabryczna 19

Numer KRS: 0000103490

Numer NIP: 899-02-04-035

REGON: 930678446

Wroctawska Fabryka Maszyn i Urzadzen Przemystu Spozywczego rozpoczeta swojg
dziatalnos¢ w 1953 roku. Od samego poczatku swojego istnienia produkuje maszyny i
urzgdzenia dla przemystu spozywczego zwiaszcza migsnego.

Fabryka do 1990 roku byta jedynym producentem wielu maszyn i urzgdzeri dla branzy
spozywczej w catej Europie Wschodniej. Dumg napawa fakt, iz po zmianach polityczno
- gospodarczych w Europie w latach dziewigédziesigtych jesteSmy nadal liczacym sie
na rynku producentem maszyn oraz catych linii technologicznych (np. linie do obrébki
jelit wieprzowych i wolowych) dla przemystlu miesnego. Produkujemy réwniez
urzgdzenia do higieny wewngtrzzaktadowe;.

W 1993 roku przedsiebiorstwo przeksztalcito sie w spétke akcyjng w calosci opartg na
kapitale polskim, Nade wszystko naszym najwiekszym kapitatem sg lojalni, podnoszacy
swoje kwalifikacje pracownicy, ktorych do$wiadczenie i praca w zespole zapewniajg
nam sukces.

W 2011 roku gltéwnym akcjonariuszem Spomasz S.A. zostat QUART DEWELOPMENT
S.A. Spotka przeszia glebokg restrukturyzacje, wydzielono z niej cze$¢ produkcyjna,
pozostawiajac nieruchomos$ci. Spomasz S.A. zajmuje sie wynajmem powierzchuni
lokalowych, magazynowych i biurowych. Na dzien dzisiejszy Spélka sprzedata
nieruchomosci bedace w jej posiadaniu i przechodzi restrukturyzacje w spotke
administrujgcg nieruchomosciami.

W 2018 roku dokonano sprzedazy nieruchomosci SPOMASZ S.A

35 73 81, fax 71335 73 92,
cspodarczy Rejestromy
zadadowego 12830 00024,
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Skrot firmy: QUARTUS Sp. z o.0.

Siedziba: 53-609 Wroclaw ul: Fabryczna 19

Numer KRS: 0000356421

NIP: 896-15-01-842

REGON: 021258558

W/w Spétka jest podmiotem, ktéry bedzie przejmowac od sp6tki matki lokale (biurowe,
ustugowe i mieszkaniowe) pod dligoterminowy najem. Zarzad planuje by Quartus
kupowatl lokale z kazdej nowopowstatej inwestycji Quart Development S.A. i przeznaczat
je pod wynajem. Tak by po kilkunastu latach Quartus Sp. z 0.0. miata na tyle duze
przychody z comiesiecznych czynszéw najmu, aby mozna byto dalej rozwijac¢ spotke w
kierunku administrowania i zarzadzania wlasnym, a takze sp6iki matki, majatkiem.
Wiemy, ze najem powierzchni komercyjnych i mieszkalnych jest rentownym biznesem i
chcieliby$my zyski spotki lokowaé wiasnie w taka dziatalno$¢ diugoterminowsg wiasnie
poprzez zalezng spoltke.

CHARAKTERYSTYKA DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWE]

Grupa Kapitalowa QUART DEVELOPMENT dziata w dwdch sferach:

a. Dzialalnos$¢ deweloperska - ta dzialalnoscig w grupie zajmuje sie Spotka
dominujgca QUART DEVELOPMENT S.A. Spdtka buduje i sprzedaje lokale
mieszkalne i biurowe. Zajmuje sie takze sprzedazg dziatek budowlanych oraz w
planach jest sprzedaz doméw jednorodzinnych. Spétka swoje inwestycje lokuje
gtownie na Dolnym Slasku.

b. dzialalnos$¢ polegajaca na najmie powierzchni - tym obszarem w ramach
grupy zajmuja sie dwie spotki zalezne - QUARTUS Sp. z o.0. . przejmuje z
inwestycji spotki dominujacej cenne aktywa a nastepnie przeznacza je do
wynajmu dtugoterminowego.

IL STRUKTURA WEASNOSCI KAPITAEU PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI
DOMINUJACE]
Na dzieri 31.12.2023 r. kapitat zakladowy Spétki dzieli sie na 12.830.000 akcji,
w tym: 5 440 000 akcji imiennych uprzywilejowanych w glosach 2 do 1, 4 790
000 akcji zwyklych na okaziciela serii A, 770.000 akcji zwyktych na okaziciela
serii B, 330.000 akcji zwyklych na okaziciela serii C i 1.500.000 akcji zwyktych
na okaziciela serii D. Wartos¢ nominalna akcji wynosi 1,00 zt kazda.

Na dzien 31.12.2023 wg informacji posiadanych przez Emitenta
akcjonariuszami Quart Development S.A. byli:

i, ul Fabeyczna 19, 53-608 Wroctaw, & 35 73 81, fax 71335 73 92,
cspodarcey Rejestromy

zaidadowego: 12830 000 24,
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Lp. Akcjonariusz Liczba akeji % kapitatu | Liczba gtoséw | % gtosow
1 Przemystaw Kruszynski (wraz z 5.440.000 akcji 45,42% 11 267 679 61,67%
Agencja Reklamowga CZART Sp. z imiennych
0.0) uprzywilejowanych
oraz 387.679 akcji
zwykiych na
okaziciela
2 | Roman Edward Jedrzejczyk (wraz z 5.668.063akcji 44,18% 5668063 31,02%
zong Zofig Stawera-Jedrzejczyk) zwyktych na
okaziciela

3 | Anna Marcinkowska (wraz z osobami okoto™ 1.160.000 9,04% 1160000 6,35%

wchodzgcymi w skiad akeji zwyklych na
domniemanego porozumienia) okaziciela
4 Pozostali akcjonariusze okofo* 174.258 akcji 1,36% 174 258 0,95%
zwyktych na
okaziciela
Razem 12830000| 100,00% 18 270 000 | 100,00%

¥ Informacja o liczbie akcji w posiadaniu pani Anny Marcinkowskiej i porozumienia (1.500.000) zostata
przekazana po ich objeciu i akcjonariuszka ta nigdy nie informowata Spotki o zmianie stanu posiadania. Zarzad
Quart Development szacuje jednakze na podstawie zawiadomienn od innych akcjonariuszy, 2e pani Anna
Marcinkowska posiada wraz z porozumieniem okolo 1.160 tysiecy akcji na okaziciela. Nie oznacza to, ze
akcjonariuszka ta byta zobowigzana informowaé Spétke o zmianie stanu posiadania, gdyz caly czas posiadata
udzial powyzej 5% gtoséw na WZA. Nie jest mozliwe jednak, aby nadal posiadata 1,5 min akcji. Szacunkowo w
rekach innych akcjonariuszy znajduje sie ok. 174 tysiace akcji na okaziciela.

III.  REPREZENTACJA

a. Zarzad Quart Development S.A.

Na dzien sporzadzenia raportu Zarzadu Quart Development S.A. jest jednoosobowy:
Michat Rataj - Prezes Zarzadu

b. Rada Nadzorcza Quart Development S.A.

Na dzien sporzgdzenia raportu w sklad Rady Nadzorczej Quart Development S.A
wchodza:

1) Przemystaw Kruszynski

2) Roman Jedrzejczyk

3) Zofia Stawera- Jedrzejczyk

4) Iwona Kruszynska

5) Mirostaw Weremiuk

Spolka notowana na QUART Develepment S.A 2 siedzba we Wroclawit, ul Fabryezna 19, 53-605 Wrockaw, tel 71335 73 81, fax 71 335 73 92,
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V. NABYCIE AKCJI WEASNYCH
Nie nastapito.

V. SYTUACJA FINANSOWA GRUPY KAPITALOWE] (dane w z1)

Grupa kapitatowa QUART DEVELOPMENT S.A za rok obrotowy 2024 osiggneta w
poréwnaniu do roku ubiegtego nastepujace koszty, przychody i wyniki:

AKTYWA 31.12.2024
Aktywa trwate 5260 149,46
Rzeczowe aktywa trwale 5245 473,46
Aktywa obrotowe 44 726 356,47
AKTYWA RAZEM 49 986 505,93

PASYWA 31.12.2024
Kapitat (fundusz) wiasny 47 296 476,87
Kapitat (fundusz) podstawowy 12 830 000,00
Kapitat (fundusz) zapasowy 25 314 853,21
Zysk (strata) netto 9 114 260,47
Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 2 258 440,74
Rezerwy na zobowiazania 340 558,73
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 0
Pozostate rezerwy 321 589,41
Zobowigzania diugoterminowe 231 069,34
Zobowiazania krétkoterminowe 1686 812,67
PASYWA RAZEM 49 986 505,93

01.01.2023 -
RACHUNEK ZYSKOW I STRAT 31122023
Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 15 822 096,44
Koszty dziatalnosci operacyjnej 5675 236,92
Zysk (strata) ze sprzedazy 10 146 859,52
Pozostate przychody operacyjne 864 383,70
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 10 903 059,74
Przychody finansowe 444 359,14
Koszty finansowe 10 062,89
Zysk (strata) brutto 11 337 355,99
Podatek dochodowy 2223 888,00
Zysk (strata) netto 9 114 260,47

Spolka notowana na
nNEW/ connect
R AR P Krajowego Rejestru Sydoweg
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VI. OPIS ISTOTNYCH POZYC]I POZABILANSOWYCH W  UJECIU
PODMIOTOWYM, PRZEDMIOTOWYM I WARTOSCIOWYM

Nie dotyczy.
VII. ZATRUDNIENIE

Grupa Kapitatowa QUART DEVELOPMENT S.A. na dzien 31 grudnia 2024 r. zatrudniata 5
0séb,

VIII. FINANSOWANIE

Glownym zrédlem finansowania w Grupie Kapitalowej QUART DEVELOPMENT S.A. sg
przychody wiasne i zobowigzania.

Spotka dominujgca korzysta z finansowania kredytowego oraz pozyczek od spolek
zaleznych

Spolki zalezne finansujg sie gtéwnie z dochodéw wilasnych a w czesci z pozyczek od
spotki dominujgcej oraz kredytem bankowym.

IX. ZASADY POLITYKI DOTYCZACE] WYPEATY DYWIDENDY

Wszystkie akcje i udzialy w Grupie Kapitalowej sg zrownane w prawach do dywidendy.
W ocenie Zarzadu jednostki dominujacej wyptata dywidendy nie lezy w interesie
rozwoju sp6tki dlatego tez nie bedzie wnioskowat o jej wyptaty., Gtéwnym celem spoétek
jest rozwoj w oparciu o wszelkie Zrodta kapitatu w tym zysk pozostawiony w spolce.

X.  ZDARZENIA PO DACIE BILANSU

Nie wystapity.
XI. KONTYNUACJA DZIALALNOSCI

Zarzad jednostki dominujacej nie widzi zagrozen w dzialalnosci grupy kapitalowe;.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone w zatozeniu dzielnosci
Grupy. Grupa posiada znaczny majgtek w postaci nieruchomosci na ktorych realizowaé
bedzie inwestycje oraz znaczny zaséb powierzchni do najmu.

XIIl. PRZEWIDYWANY ROZWO]

Spétka w przysztosci zamierza kontynuowa¢ dziatalnosé developerska.

Na osiedlu Pogodne w Lutyni Spétka zamierza sprzedac wszystkie lokale do kofica -
zostato 40 gotowych lokali.

35 73 81, fax 71335 73 92,
cspodarczy Rejestromy
zadadowego 12830 00024,
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W 2025 Spotka planuje uzyskaé¢ PNB na nieruchomosci Jagodno, Brochow/Armenska,
Brochéw /Kazachstaniska i wprowadzi¢ te osiedla do sprzedazy tak by uzupetni¢ nasze
portfolio o lokalizacje we Wroctawiu.

Inwestycja Gorlicka w 2025 r. bedzie kontynuowana.

Zarzad nie widzi zadnych zagrozen dla dziatalno$ci Grupy w 2025 roku. Sytuacja
rynkowa ulega poprawie pod wzgledem popytu a wprowadzenie programoéw rzadowych
niewgtpliwie wplynie na tempo sprzedazy réwniez w 2025 roku. Sytuacja finansowa
Grupy jest znakomita.

Wszystkie podmioty Grupy Kapitatowej QUART DEVELOPMENT S.A. zamierzajg w
kolejnym roku redukowaé koszty funkcjonowania oraz poszukiwaé¢ nowych okazji
inwestycyjnych,

XII. INSTRUMENTY FINANSOWE

Sp6tka nie korzysta z instrumentéw finansowych i nie prowadzi rachunkowosci
zabezpieczen.

e e — QUART Development S.A 2 siedzba we Wroclawii, ul Fabeyczna 19, 53605 Wrockaw, tel 71335 73 81, fax 71 335 73 92,
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Opis podstawowych ryzyk i zagrozen

Ryzyko zwiazane z pogorszeniem sytuacji ekonomicznej w zwigzku dzialaniami
wojennymi na Ukrainie,

W zwigzku z dziataniami wojennymi na Ukrainie, istnieje ryzyko znacznego
spowolnienia gospodarczego w Polsce i na S$wiecie. Przyjety przez Zarzad sposéb
dziatania Emitenta, polegajacy na minimalizowaniu kosztéw statych oraz dywersyfikacji
projektéw deweloperskich, o wielkosci proporcjonalnej do posiadanych zasobow,
pozwala na ograniczenie wptywu ztej koniunktury gospodarczej na wyniki finansowe.

Ryzyko zwigzane z pogorszeniem sytuacji ekonomicznej w Polsce

Popyt na nieruchomosci oferowane przez Emitenta w pewnym stopniu zalezy od ogélnej
koniunktury gospodarczej w Polsce. Na przychody ze sprzedazy oraz wynik finansowy
Emitenta najwiekszy wplyw maja takie czynniki makroekonomiczne jak: tempo wzrostu
PKB, zmiana poziomu wynagrodzen, poziom inflacji, poziom stop procentowych. Wzrost
stop procentowych moze zwiekszy¢ koszty finansowe ponoszone przez klientéw Spotki,
w wiekszosci nabywajacych nieruchomosci z wykorzystaniem finansowania diuznego,
zniechecajac do zakupu nieruchomosci. Niekorzystna sytuacja makroekonomiczna moze
wplynaé na znaczne ograniczenia budzetéw konsumentéw jak réwniez na zaostrzenie
polityki udzielania kredytéw na zakup nieruchomosci przez instytucje kredytowe, a tym
samym niekorzystnie wplyng¢ na sytuacje operacyjng i wyniki finansowe Emitenta.

Ryzyko administracyjne zwiazane ze zmiana przepisow administracyjno-
budowlanych

Dziatalno$¢ Emitenta jest obarczona ryzykiem bardzo duzej dynamiki zmian przepisow
polskiego prawa. Zmiany przepiséw prawa gospodarczego oraz podatkowego moga
bardzo istotnie wplynaé¢ na sytuacje prawno-finansowa Spotki, gtéwnie w postaci
zwiekszonych kosztéw badZz utrudnionego procesu decyzyjnego. Ponadto procesy
asymilacyjne prawa unijnego na grunt krajowy prowadza do niejednoznacznosci
przepisOw przez co w znacznym stopniu utrudniajg interpretacje. Emitent stara sie
minimalizowaé¢ to ryzyko poprzez biezace Sledzenie zmian regulacji prawnych oraz
dostosowywanie swojej dziatalnos$ci do wymogdédw nowych przepiséw.

Ryzyko niekorzystnych zmian przepisow podatkowych

Brak stabilnosci i przejrzystosci polskiego systemu podatkowego, spowodowana
zmianami przepiséw i niespéjnymi interpretacjami prawa podatkowego, stosunkowo
nowe przepisy regulujgce zasady opodatkowania, wysoki stopien sformalizowania
regulacji podatkowych oraz rygorystyczne przepisy sankcyjne moga powodowat
niepewno$¢ w zakresie ostatecznych efektéw podatkowych podejmowanych przez
Emitenta decyzji biznesowych. Dodatkowo istnieje ryzyko zmian przepisow
podatkowych, ktére moga spowodowac wzrost efektywnych obcigzen fiskalnych 1 w
rezultacie wplynaé na pogorszenie wynikéw finansowych Emitenta. Zarzad Emitenta na

QUART Development S.A 2 siedzba we Wroclawiu, ul Fabeyezna 19, 53608 Wrockaw, tel 71 335 73 81, fax 71 335 73 92,
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biezaco monitoruje zmiany kluczowych z punktu widzenia Emitenta przepiséw
podatkowych i sposobu ich interpretacji, starajgc sie z odpowiednim wyprzedzeniem
dostosowywac strategie Emitenta i podmiotow z grupy kapitatowej do wystepujacych
zmian.

Ryzyko zwiazane ze stosowaniem niedozwolonych klauzul umownych

Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentéw (UOKiK) przeprowadza kontrole wzorcow
stosowanych w umowach z konsumentami przez przedsiebiorcoéw, w tym takZze przez
deweloperéw. Art. 385 1 kodeksu cywilnego stanowi, zZe ,postanowienia, ktére nie
zostaty uzgodnione indywidualnie, nie wigze konsumenta, jezeli ksztattujg jego prawa i
obowiazki w sposob sprzeczny z dobrymi obyczajami i razaco naruszajacy jego
interesy”. Klauzule takie nie wiazg z mocy prawa konsumentéw. W przypadku uznania,
ze umowy Emitenta z nabywcami mieszkan zawieraja niedozwolone klauzule umowne,
istnieje ryzyko skierowania przez UOKIK, rzecznika konsumenta, organizacje
pozarzadowe Iub konsumenta pozwu do Sadu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw
(SOKIK) o uznanie takich postanowien za niedozwolone i wpisania ich do rejestru
klauzul niedozwolonych. Skutkiem jest zakazanie stosowania takich klauzul w obrocie z
konsumentami oraz kary finansowe. Emitent stara sie ogranicza¢ ww. ryzyko opierajac
sie w opracowywanych umowach na obowigzujacych przepisach prawa i uwzgledniajac
rejestr klauzul zakazanych,

Ryzyko zwigzane z warunkami gruntowymi

Emitent przed nabyciem gruntu pod budowe przeprowadza cato$ciows analize gruntu,
réwniez pod katem stabilno$ci geologicznej. Niestety nie ma mozliwoSci zdefiniowania
wszystkich uwarunkowain gruntu w pelym zakresie, wystgpienie niekorzystnych
czynnikow np. takich jak wysoki poziom wéd gruntowych, skazony teren, czy tez
niestabilno§¢ gruntu moze spowodowaé opéZnienie i wzrost kosztéw budowy
projektéw, Nie mozna wykluczy¢, ze czynniki te w skrajnym przypadku uniemozliwig
realizacje projektu zgodnie z przyjetymi przez Emitenta zatozeniami. Emitent nie widzi
mozliwo$ci kompleksowego przeciwdziatania w celu ograniczenia ww. ryzyka.

Ryzyko zwigzane z konkurencjg

Emitent dziata na terenie wojewodztwa dolnoslgskiego, gtéwnie na terenie Wroctawia i
Legnicy. Na tym obszarze dziala Kkliku duzych deweloperéw, z Kktérymi emitent
konkuruje w pozyskiwaniu atrakcyjnych gruntéw pod inwestycje oraz w sprzedazy
gotowych mieszkan i lokali uzytkowych. Przewaga emitenta jest to, ze jest firmg z
niewielka struktura organizacyjna (niskie koszty osobowe), ktéra potrafi szybko
reagowac na zmiany w preferencjach klientow. Emitent ma réznorodng oferte dla r6znej
grupy klientéw: sprzedaz mieszkan, domow jednorodzinnych i dziatek budowlanych.

Ryzyko wzrostu kosztow budowy

L
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Realizacja projektéw deweloperskich wymaga duzych naktadéw kapitatowych W
zwiazku z dlugim procesem realizacji takich projektéw istnieje ryzyko nieuzyskania
pozwolenia na budowe, op6Znienia w realizacji projektu, ryzyko wzrostu Kosztow
kredytu moga mocno zdrozeé, w trakcie przygotowania inwestycji moze okaza¢ sie, ze
nie sg policzone dodatkowe Kkoszty np. mocniejsza izolacja wodna budynkéw, ktére
teoretycznie nie sq narazone na zawilgocenia. W rzeczywisto$ci po odkrywkach moze
okaza¢ sie , ze pod budynkiem jest ciek wodny, ktérego nie bylo na zadnej mapie
geologicznej, na podstawie ktoérej architekt przygotowywal projekt. Moga réwniez
pojawi¢ sie nieszczeSliwe wypadki lub nieprzewidziane trudnosci techniczne,
Zaistnienie ktoregokolwiek z ww. zdarzen moze istotnie negatywnie wpiynaé na
dzialalnosé¢, sytuacje finansowa lub wyniki Emitenta.

Ryzyko opéZnien realizacji projektow deweloperskich

Realizacja projektow deweloperskich jest procesem diugotrwalym, gdyz trwa ok. 4 lata.
Zaktocenia w tym zakresie moga wplywacé niekorzystnie na strukture i wysoko§é
kosztéw, Emitent podpisuje umowe z generalnym wykonawca, ktéry wykonuje prace
budowlane. Istnieje ryzyko niewywigzania sie przez generalnego wykonawce 2z
ustalonego harmonogramu prac, co skutkuje opéZnieniem oddania budynku. Emitent
zabezpiecza sie przed ww. ryzykiem zapisujac w umowach z generalnym wykonawca
kary umowne za nieterminowe wykonanie inwestycji. Ponadto istnieje ryzyko
nienalezytego wykonania inwestycji lub bankructwa generalnego wykonawcy. Emitent
majac juz spore do§wiadczenie we wspblpracy z wykonawcami stara sie wspotpracowaé
ze sprawdzonym partnerami.

Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztow projektow deweloperskich

Emitent pelnigc funkcje dewelopera sprawuje kontrole nad przebiegiem procesu
realizacji poszczegdlnych projektéw i w zwiazku z tym, ma mozliwo$¢ ograniczenia
ryzyka zwiazanego ze wzrostem Kosztéw budowy. Wzrost taki jest zwiazany
bezposrednio z dazeniem firm zewnetrznych, ktére pemig funkcje generalnych
wykonawcow, starajacych sie wykorzystywac sprzyjajaca dla nich sytuacje rynkows, i
tym samym podnie$é koszty Swiadczonych przez nich ustug, W sytuacji kiedy Spotka,
realizuje projekty mieszkaniowe przez zewnetrznych wykonawcow, za zwyczaj jest to
generalny wykonaweca i jego podwykonawcow, Emitent nie ma tym samym wptywu na
ksztattowanie sie czynnikow rynkowych i w zwigzku z tym wystepuje ryzyko wzrostu
kosztéw budowy.

Ryzyko zwiazane z czynnikami losowymi

Czynnikiem mogacym powodowac zniszczenie jest pozar lub podobny czynnik losowy.
Aby zminimalizowa¢ ryzyko utraty wyposazenia oraz towaréw Spoétka posiada umowy
ubezpieczenia mienia od ognia i innych zdarzen losowych, a takze od aktéw terroryzmu.

Ryzyko blednych decyzji inwestycyjnych zwiazanych z nietrafiong lokalizacja
inwestycji
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Waznym czynnikiem wplywajacym na wartos¢ projektu i atrakcyjno$¢ budowanych
mieszkan jest lokalizacja nieruchomosci, na ktdrej jest realizowany projekt. Istnieje
ryzyko wybrania takiej lokalizacji, ktora moze sie okazaé¢ nie tak atrakcyjna jak
wczeSniej zaktadal to Emitent. W efekcie tego Spoétka nie bedzie w stanie znalezé
nabywcéw na budowane mieszkania. W zwiazku z powyZszym Emitent moze byé
zmuszony do obnizenia cen oferowanych mieszkan co niekorzystnie wplynie na jego
wyniki finansowe lub spowoduje to dluzszg sprzedaz mieszkan, co wydluzy okres
zwrotu zainwestowanych przez Emitenta Srodkéw finansowych, Emitent bazujgc na
wlasnym doswiadczeniu, obserwacji rynku i potrzeb klientéw przyktada duzg wage do
wyboru lokalizacji pod przewidywang inwestycje.

Ryzyko zwigzane utratg plynno$ci finansowej Emitenta

Emitent inwestuje znaczne $rodki finansowe w grunty, na ktorych po uzyskaniu
pozwolen, przygotowaniu projektu rozpoczyna budowe ieszkan. Zbyt duze
zainwestowanie $rodkéw finansowych Emitent w nabycie gruntéw moze przyczynic sie
do utraty ptynnosci finansowej Spotki. Istnieje ryzyko, ze wéwczas banki nie udziela
kredytu na biezgce potrzeby Spolki, a akcjonariusze nie dokapitalizujg Spotki Srodkami
finansowymi i pomimo %e Spdlka posiada znaczny majatek bedzie zmuszona
sprzedawaé¢ Kupione wcze$niej nieruchomos$ci po nizszych, wymuszonych cenach lub
ogtosi¢ upadto$é. Emitent stara sie prowadzi¢ zréwnowazona i odpowiedzialng polityke
w kwestii nabywania gruntéw pod inwestycje.

Ryzyko utraty kadry menadzerskiej

Na dzialalno$¢ Emitenta duzy wplyw wywiera jako$¢ pracy kadry kierowniczej. Nalezy
mie¢ §wiadomo$¢, zZe ewentualna utrata niektérych kluczowych pracownikéw bedzie
miata negatywny wplywu na dziatalnosé, sytuacje finansowa i gospodarcza Emitenta.
Odejécie Kluczowych pracownikéw z kKierownictwa Emitent moglby skutkowaé utrata
personelu posiadajgcego wiedze i do§wiadczenie z zakresu zarzadzania i dziatalno$ci
operacyjnej. Emitent kltadzie duzy nacisk na zapewnienie odpowiedniego systemu
motywacyjnych dla jego Kkluczowych pracownikéw, ktére beda aktywizowaty
pracownikow i uzalezniaty ich wynagrodzenie od efektow pracy oraz zaangazowania w
dziatalno$¢é operacyjng Emitenta.

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem Emitenta od wykonawcow robhét budowlanych

Emitent w ramach realizacji projektéw deweloperskich powierza prace budowlane, na
podstawie umoéw o generalne wykonawstwo, wyspecjalizowanym podmiotom-
przedsiebiorstwom budowlanym. Emitent sprawuje biezaca kontrole nad dziataniem
generalnych wykonawcow, lecz Spotka nie moze zagwarantowacé, iz prace te zostang
rzetelnie i terminowo wykonane przez zewnetrzne firmy. W przypadku niewywiazania
sie podwykonawcéw z umoéw, mozliwe jest opdznienie roboét lub nieprawidtowe ich
wyKkonanie, ktére moga spowodowaé zwltoke w zakonczeniu poszczegdlnych projektow.
W konsekwencji moze to doprowadzi¢ do znacznego wzrostu kosztéw realizacji
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przedsiewziecia. Ponadto podwykonawcy rob6ot budowlanych moga utraci¢ plynnosé
finansowg, co moze wplywac na jako$¢ i terminowo$¢ zleconych prac. W skrajnych
przypadkach moze to doprowadzi¢ do zastgpienia wykonawcy innym podmiotem, a taka
zmiana wigze sie ze wzrostem Kkosztéw i przesunieciem czasu realizacji projektu co
niewgtpliwie wplywa na dziatalno$¢ i sytuacje oraz wyniki finansowe Emitenta.

Ryzyko zwigzane 2z odpowiedzialnoscia solidarng zaplaty wynagrodzenia
naleznego podwykonawcom

Obowigzujace przepisy naktadaja w rownym stopniu na dewelopera, jak i generalnego
wykonawce, obowigzek zapewnienia zaptaty wynagrodzenia podwykonawcom. W
przypadku braku realizacji platno$ci przez generalnego wykonawce, inwestor
zobowigzany jest do ich zaptaty. Tego typu sytuacje moga niekorzystnie wplynaé na
dzialalno$¢ i wyniki finansowe Emitenta. Spotka stara sie zmniejszy¢ to ryzyKo poprzez
wybor sprawdzonych i cieszgcych sie dobra opinig na rynku wykonawcéw oraz poprzez
korzystanie z przywileju polegajacym na nie wyrazaniu zgody na zatrudnianie
okreslonych podwykonawcoéw przez generalnego wykonawce.

Ryzyko zwiazane z korzystaniem z kredytow

Emitent czeSciowo finansuje i zamierza finansowaé¢ swoje projekty przy pomocy
kredytéw bankowych. Emitent nie jest w stanie wykluczy¢ sytuacji, iz w przysztoéci na
skutek roznych zdarzef Emitent bedzie miat trudnosci z regulacjg swoich zobowigzain
lub z uzyskaniem kredytéw. Bezpos$rednio moze to wptynaé na rozwdj Emitenta poprzez
jego spowolnienie spowodowane poszukiwaniem innych zZrédet finansowania. Emitent
poprzez swoja polityke finansow3 stara sie zminimalizowac¢ to ryzyko.

Ryzyko wynikajgce z ustawy o gwarancjach zaplaty za roboty budowlane

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 lipca 2003 r. o gwarancji zaptaty za roboty
budowlane, wykonawca rob6t budowanych, ktéremu Emitent zleci realizacje projektu
deweloperskiego, moze w kazdym czasie zgda¢ od Emitenta gwarancji zaplaty, w
formie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej, akredytywy bankowej lub
poreczenia banku udzielonego wykonawcy, do wysoko$ci ewentualnego roszczenia z
tytutu wynagrodzenia wynikajgcego z umowy oraz zlecefi dodatkowych. Powotana
ustawa, daje prawa do zgdania gwarancji zaptaty ktérego nie mozna wylqczy¢ ani
ograniczy¢ przez czynno$¢ prawng, za$ wypowiedzenie umowy spowodowane zagdaniem
gwarancji zaptaty jest bezskuteczne. Dotychczasowi wyKkonawcey pracujacy na rzecz
Emitenta nie zadali takowych gwarancji, co nie wyklucza jednak ryzyka wystapienia
takich zdarzen w przysztosci. Bezposrednio moze to wptynaé na dziatalno$¢ spotki i jej
wynik finansowy.

Ryzyko zwiazane z decyzjami administracyjnymi
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Istotnym czynnikiem ryzyka realizacji inwestycji Emitenta jest dlugotrwaty proces
uzyskiwania decyzji administracyjnych oraz brak planéw zagospodarowania
przestrzennego. Emitent nie moze zapewnié, iz organy administracji wydadzg w
terminie lub w ogoble wydadzg zgody lub decyzje. Nieuzyskanie zgody lub decyzji moze
negatywnie wplyna¢ na dziatalno$¢ Emitenta i jego wynik finansowy.

Ryzyko zwigzane z realizacja projektow deweloperskich

Realizacja projektéw deweloperskich, prowadzonych przez Emitenta wymaga
znacznych naktadéw kapitatowych na etapie przygotowania inwestycji oraz w trakcie jej
realizacji. W zwiazku z dhugim procesem realizacji takich projektéw oraz potrzebami w
zakresie ich finansowania, zwiazane sa istotne ryzyka: nieuzyskania pozwolen
niezbednych do przeprowadzenia przedsiewziecia zgodnie z planami Emitenta,
opOznienia w realizacji projektu, wyzszy poziom kosztow od zalozonego w
budzecie, nierzetelno$¢ wykonawcéw lub podwykonawcdéw, braki materiatow lub
sprzetu budowlanego, nieszczeSliwe wypadki lub nieprzewidziane trudno$ci
techniczne, Zaistnienie ktéregokolwiek z ww, zdarzen moze istotnie negatywnie
wplynaé na dziatalno$¢, sytuacje finansowa lub wyniki Emitenta.

Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztoéw budowy projektow deweloperskich

Realizacja projektéw deweloperskich, prowadzonych przez Emitenta wymaga
znacznych naktadéw kapitatowych na etapie przygotowania inwestycji oraz w trakcie jej
realizacji. W zwiazku z dtugim procesem realizacji takich projektéw oraz potrzebami w
zakresie ich finansowania, zwiazane sa istotne ryzyka: nieuzyskania pozwolen
niezbednych do przeprowadzenia przedsiewziecia zgodnie z planami Emitenta,
opdznienia w realizacji projektu, wyzszy poziom kosztéw od zatoZonego w
budzecie, nierzetelnos¢ wykonawcow lub podwykonawcoéw, braki materiatow lub
sprzetu budowlanego, nieszczeSliwe wypadki lub nieprzewidziane trudno$ci
techniczne. Zaistnienie ktéregokolwiek z ww. zdarzefi moze istotnie negatywnie
wplynaé na dziatalno$é, sytuacje finansowa lub wyniki Emitenta.

Ryzyko wzrostu kosztoéw operacyjnych i innych kosztow

Do czynnikéw niezaleznych od Spoétki, a majacych wplyw na nieprzewidziany
wzrost Kosztéw operacyjnych 1 innych Kosztébw mozna zaliczyé niekorzystne
procesy, ktére moga wystapi¢ w gospodarce, takie jak silny wzrost ptac w sektorze
budowlanym czy wzrost inflacji. Nie bez wptywu na wzrost kosztéw moga mieé zmiany
podatkowe, W sytuacji, kiedy takiemu wzrostowi Kosztow nie bedzie towarzyszyt
jednoczesny wzrost przychodow, istnieje ryzyko pogorszenia sie sytuaci finansowej
Emitenta,

Ryzyko opéznien w realizacji projektow

Osiggniecie prognozowanych wynikéw finansowych wymaga realizacji zakladanego
harmonogramu prac nad inwestycjami, ktéry zaklada realizacje projektow w
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przeciggu czterech kwartatéw. Zaktécenia w tym zakresie moga wptywaé niekorzystnie
na strukture i wysoko$¢ kosztéw, a tym samym na niezrealizowanie prognoz. W celu
zminimalizowania takiego ryzyka Emitent stosuje zapisy o Karach umownych dla
generalnego wykonawcy.

Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscia z tytulu sprzedazy mieszkan i domoéw

W zwigzku z charakterystyka prowadzonej dzialalnosci, Emitent jest narazony na
ryzyko wystgpienia postepowan sadowych, zwigzanych z realizowanymi projektami, w
wyniku ktoérych Emitent moze zosta¢ zobowigzany do zaspokojenia okreslonych
roszczen (np. wynikajgcych z rekojmi przystugujacej klientom). Emitent doktada
nalezytej staranno$ci w realizacji projektow deweloperskich, jednakze nie mozna
wykluczy¢ wystgpienia w przysztos$ci roszczen ze strony osob trzecich, Wystgpienie
roszczen bedzie miato niewatpliwie negatywny wplyw na wynik finansowy oraz moze
spowodowac spadek zaufania do Emitenta na rynku.

Ryzyko zwigzane z lokalizacja nieruchomosci

Istotnym czynnikiem wplywajacym na wartos¢ projektu jest lokalizacja nieruchomosci
w jakiej projekt jest realizowany. W przypadku wybrania lokalizacji, ktéra moze sie
okaza¢ mniej atrakcyjna od zatozefi Emitenta, istnieje ryzyko, ze Spétka nie bedzie w
stanie znalez¢ nabywcdw badz najemcow. Aby pozyskaé klientoéw, Emitent moze zostaé
zmuszony do obniZzenia cen co niekorzystnie wplynie na przychody. Taka sytuacja
moze znalez¢ odzwierciedlenie w stabszych wynikach finansowych Emitenta,

Ryzyko zwigzane z infrastruktura

Podczas realizacji projektow deweloperskich konieczne jest uwzglednienie wymogéw
prawnych i praktycznych w zakresie odpowiedniego uzbrojenia terenu w
infrastrukture.  Nieprawidtowo zaplanowane na etapie koncepcyjnym inwestycje
infrastrukturalne moga spowodowac Konieczno$¢ dodatkowych naktadéw na ich
pézniejsza realizacje. Wplynaé to moze na opdZnienia w realizacji projektu oraz
powiekszenie jego kosztow, a w Kkonsekwencji gorsza rentownoS$é. W celu
zminimalizowania tego ryzyka Emitent dokonuje na etapie przed koncepcyjnym
analizy potrzeb infrastrukturalnych na okre$lonej dziatce i w okre$§lonym projekcie,

Ryzyko niekorzystnych warunkow atmosferycznych

Elementem charakterystycznym dla dzialalno$ci prowadzonej przez Emitenta w
zakresie realizowanych projektéw jest duza zalezno$é od warunkéw pogodowych.
Niesprzyjajgca aura moze doprowadzi¢ do przekroczenia harmonogramow
realizowanych projektéw, a co za tym idzie do nieplanowanego wzrostu kosztow i
obnizenia wyniku finansowego.

Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscia z tytulu ochrony srodowiska
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Realizacja projektéw deweloperskich wymaga uzyskiwania szeregu zgod i zezwolen z
zakresu ochrony $rodowiska, gospodarki odpadami i pozwolefi wodno-prawnych
oraz ponoszenia oplat za Korzystanie ze §rodowiska. Obowigzujgce przepisy naktadaja
na podmioty wladajgce gruntami na ktérych wystepuja niebezpieczne substancie,
zanieczyszczenie albo doszto do niekorzystnego przeksztalcenia naturalnego
uksztaltowania terenu, zobowigzanie do ich usuniecia, obowigzek ponoszenia
kosztéw rekultywacji lub zaptaty administracyjnych kar finansowych. Dotychczas
Emitent spelnial wszystkie istotne wymogi obowigzujacych przepiséw, nie byl takze
zobowigzany do ponoszenia Kosztéw rekultywacji lub zaptaty administracyjnych kar
pienieznych z tytutu zanieczyszczenia lub niekorzystnego przeksztatcenia naturalnego
uksztattowania terenu lub wtadania takim terenem. Z uwagi na to, Ze nie mozna
calkowicie wykluczy¢ takiego ryzyka, i w przysztosci Spotka moze zostaé
zobowigzana do zaptaty odszkodowan, administracyjnych kar pienieznych czy
ponoszenia kosztéw rekultywacji wynikajacych z zanieczyszczenia Srodowiska na
gruntach posiadanych lub nabywanych przez Emitenta, istnieje ryzyko pogorszenia
jej sytuacjifinansowej.

Ryzyko zwigzane ze sposobem ujawniania marzy na projektach deweloperskich

Emitent stosuje zasady rachunkowos$ci, w oparciu o ktére cata uzyskana marza na
sprzedazy lokali ujawniana jest w momencie przekazania klientom lokali oddanych do
uzytkowania. Powoduje to, ze rozklad zyskéow Emitenta nie jest réwnomierny w
kolejnych latach. Inwestorzy powinni mieé¢ $wiadomos$é, ze spotka ujawnia zyski z
podejmowanych projektow najczeséciej z dwuletnim opéznieniem.

Michat Rataj

Prezes Zarzadu

QUART DEVELOPMENT S.A.
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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA
Dla Zgromadzenia Akcjonariuszy oraz Rady Nadzorczej Quart Development S.A.
Sprawozdanie z badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Opinia

PrzeprowadziliSmy badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
kapitatowej, w ktorej Jednostkg dominujacg jest Quart Development S.A. ("Jednostka
dominujaca”) (,Grupa”), ktore sktada sie z wprowadzenia do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, skonsolidowanego bilansu sporzgdzonego na dzien 31 grudnia 2024 r., ktéry po
stronie aktywow i pasywow wykazuje wartosc 49.986,5 tys. zt oraz skonsolidowanego rachunku
zyskow i strat za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2024 r., wykazujacy zysk w wysokosci
9.114,3 tys. zt, skonsolidowanego zestawienia zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od 1
stycznia do 31 grudnia 2024 r., wykazujace zwigkszenie stanu kapitatu wtasnego o kwote 9.114,3
tys. zt, skonsolidowanego rachunku przeptywéw pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia do 31
grudnia 2024 r., ktéry wykazuje zwiekszenie stanu srodkdw pienieznych o kwote 14.534,9 tys. zt
oraz dodatkowych informacji i objasnien (,skonsolidowane sprawozdanie finansowe”).

Naszym zdaniem, zatgczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz skonsolidowanej sytuacji majatkowej i finansowej Grupy
na dzien 31 grudnia 2024 r. oraz jej skonsolidowanego wyniku finansowego
i skonsolidowanych przeptywdw pienigznych za rok obrotowy zakorczony w tym dniu
zgodnie z przepisami ustawy z dn. 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,Ustawa
o rachunkowosci” — Dz. U. z 2023 r., poz. 120 z pdzn. zm.) oraz przyjetymi zasadami
(politykg) rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Grupg przepisami prawa oraz umowg /
statutem Jednostki dominujace;j.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwata Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw
nr 2272/38a/2022 z dnia 7 lipca 2022 r. w sprawie krajowych standardéw badania oraz innych
dokumentdw, z pdzn. zm. oraz uchwatg Rady Polskiej Agencji Nadzoru Audytowego nr 38/1/2022
z dnia 15 listopada 2022 r. w sprawie krajowych standardow kontroli jakosci oraz Krajowego
Standardu Badania 220 (Zmienionego) (,KSB"), a takze stosownie do ustawy z dnia 11 maja
2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (,Ustawa
o biegtych rewidentach” — t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1015 z pozn. zm.). Nasza odpowiedzialnos¢
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zgodnie z tymi standardami zostata dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania
Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta za badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

JesteSmy niezalezni od Grupy zgodnie z ,Podrecznikiem Miedzynarodowego kodeksu etyki
zawodowych ksiegowych (w tym Miedzynarodowych standardéw niezaleznosci)”, zwanym dalej
.Kodeksem etyki”, przyjetym uchwatg Nr 207/7a/2023 Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw z
dnia 17 grudnia 2023 roku w sprawie ustanowienia zasad etyki zawodowej biegtych rewidentéw,
ze zm., oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére majg zastosowanie do badania sprawozdan
finansowych w Polsce. Wypetniliémy nasze inne obowiazki etyczne zgodnie z tymi wymogami i
Kodeksem etyki. W trakcie przeprowadzania badania, kluczowy biegty rewident oraz firma
audytorska pozostali niezalezni od Grupy zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi w
ustawie o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktore uzyskaliSmy sg wystarczajace i odpowiednie, aby stanowic
podstawe dla naszej opinii.

Kluczowe sprawy badania

Kluczowe sprawy badania s to sprawy, ktére wedtug naszego zawodowego osadu byty
najbardziej znaczace podczas badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego za biezacy
okres sprawozdawczy. Obejmujg one najbardziej znaczace ocenione rodzaje ryzyka istotnego
znieksztatcenia, w tym ocenione rodzaje ryzyka istotnego znieksztatcenia spowodowanego
oszustwem. Do spraw tych odniesliSmy sie w kontekscie naszego badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego jako catosci oraz przy formutowaniu naszej opinii oraz
podsumowalismy naszg reakcje na te rodzaje ryzyka, a w przypadkach, w ktérych uznalismy za
stosowne przedstawiliSmy najwazniejsze spostrzezenia zwigzane z tymi rodzajami ryzyka. Nie
wyrazamy osobnej opinii na temat tych spraw.

Identyfikujemy kluczowe sprawy badania, ktdre odnoszg sie do sytuagji finansowej Jednostki
dominujacej.

Spétki konsolidowane, po rozpoznaniu istotnych spraw badania nie wymagajg komunikowania
kluczowych spraw badania.

Kluczowa sprawa badania Jak nasze badanie odniosto sie do tej
sprawy

1. Wartos¢ majatku trwatego
Wartos¢ wykazanych udzialéw i akcji
Na dzien 31 grudnia 2024 roku (pozostaje | Zastosowane procedury badania obejmowaty:

niezmieniona w  omawianym  roku identyfikacje przestanek mozliwej utraty
obrachunkowym)  wykazana  wartos¢ wartosci posiadanych udziatow i akgji,
udziatbw w jednostkach powigzanych, | - analize sprawozdan finansowych (rocznych)

jako dtugoterminowe aktywa finansowe Spotek powigzanych kapitatowo,
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wyniosta 6.978,5 tys. zl.

Nasza identyfikacja ryzyka zwigzana z
powyisza kwestia polega na ocenie
poziomu wartosci  zaprezentowanych
udziatéw w sprawozdaniu finansowym w
celu ustalenia ewentualnego zagrozenia

wystgpienia  utraty  ich  wartosci.
Przyjeliémy stanowisko Zarzadu, ktory
przedstawit nam  osad  dotyczacy

zaprezentowanego poziomu wyceny.
Przyjelismy, Ze zagadnienie to stanowi
kluczowg kwestie dla badania catego
jednostkowego sprawozdania finansowego
ze wzgledu na wysoka wartosc.

zapoznanie sie z celami i strategig
prowadzong przez Zarzad Spotki wobec
Spotek powigzanych,
rozpoznanie z informacji Zarzadu strategii
zarzadzania Grupa kapitatowa wraz z
analizg posiadanych budzetdw.
W  wyniku  przeprowadzonych  procedur
badania przyjeliSmy i podzielilismy poglady
Zarzadu dotyczace strategii zarzadzania
Spotkami  powigzanymi i nie dokonalismy
korekty w sprawozdaniu finansowym.

2. Wycena zapaséw

Dotyczy w szczegolnosci:

- realnosci wyceny kosztow budowy
mieszkan deweloperskich w trakcie
procesu doprowadzenia do gotowosci
sprzedazowej w kwocie 10.159,4 tys.
,

- towardw o wartosci 14.396,1 tys. z
stanowigcych  nabyte  grunty z
przeznaczeniem na budowy
deweloperskie z  alternatywnoscig
sprzedazy handlowe;j.

Ryzyko wyceny sprowadza sie do

potwierdzenia mozliwych do uzyskania

przychodéw ze sprzedazy wykazanych

aktywow.

PrzeanalizowalisSmy i dokonaliSmy oceny
zatozen Zarzadu szacowanych mozliwych do
uzyskania przychoddw ze sprzedazy. Kalkulacja

marzy ze sprzedazy zaktada osiggniecie
dodatnich wynikow.
Przeprowadzone przez nas rozpozhania

pozwolity na uznanie wyceny zapasow i
pozostawienie w sprawozdaniu finansowym
bez ich korekty wyceny.

Odpowiedzialnos¢ Zarzadu i Rady
skonsalidowane sprawozdanie finansowe

Zarzad Jednostki dominujgcej

jest odpowiedzialny

Nadzorczej Jednostki dominujgcej za

za sporzadzenie skonsolidowanego

sprawozdania finansowego, ktdre przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowe;
i finansowej i wyniku finansowego Grupy zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci,
przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci oraz obowigzujgcymi Grupe przepisami prawa
i statutem, a takze za kontrole wewnetrzng, ktdrg Zarzad Jednostki dominujgcej uznaje

za niezbedng aby umozliwi¢ sporzgdzenie

skonsolidowanego sprawozdania finansowego

niezawierajgcego istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem.
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Sporzadzajgc skonsolidowane sprawozdanie finansowe Zarzgd Jednostki dominujgcej jest
odpowiedzialny za oceng zdolnosci Grupy do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to
zastosowanie, spraw zwigzanych z kontynuacjg dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuagji
dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad Jednostki
dominujacej albo zamierza dokonaé likwidacji Grupy, albo zaniecha¢ prowadzenia dziatalnosci
albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Jednostki dominujgcej oraz cztonkowie Rady Nadzorczej Jednostki dominujgcej
sg zobowigzani do zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie finansowe spetniato
wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta za badanie skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe
jako catosc nie zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem |ub btedem oraz
wydanie sprawozdania z badania zawierajgcego naszg opinie. Racjonalna pewnosc jest wysokim
poziomem pewnoéci ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze
wykryje istniejgce istotne znieksztatcenie. Znieksztalcenia moga powstawac na skutek oszustwa
lub bledu i sg uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwac, ze pojedynczo lub tgcznie
mogtyby wptyna¢ na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie tego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci Grupy ani efektywnosci lub
skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Jednostki dominujacej obecnie lub
W przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy
sceptycyzm, a takze:

2 identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy i przeprowadzamy
procedury badania odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktdre s
wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia
istotnego znieksztatcenia wynikajacego z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajacego z
btedu, poniewaz oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, fatszerstwa, celowych pominiec,
wprowadzenia w btad lub obejscia kontroli wewnetrznej;

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewngtrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktdre sg odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie
w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Grupy;
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- oceniamy odpowiednios¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnosc
szacunkéw ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Jednostki
dominujacej;

- wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad IJednostki
dominujacej zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz,
na podstawie uzyskanych dowoddw badania, czy istnieje istotna niepewnos¢ zwigzana
ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze poddawaé¢ w znaczacg watpliwosé zdolnosc
Grupy do kontynuacji dziatalnosci. Jezeli dochodzimy do wniosku, Ze istnieje istotna
niepewnos¢, wymagane jest od nas zwrdcenie uwagi w naszym sprawozdaniu biegtego
rewidenta na powigzane ujawnienia w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym lub,
jezeli takie ujawnienia sg nieadekwatne, modyfikujemy naszg opinie. Nasze wnioski sg
oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania
biegtego rewidenta, jednakze przyszte zdarzenia lub warunki mogg spowodowaé, ze Grupa
zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

- oceniamy ogdlng prezentacje, strukture i zawartos¢ skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, w tym ujawnienia, oraz czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe
przedstawia bedace ich podstawy transakcje i zdarzenia w sposdb zapewniajacy rzetelng
prezentacje;

= uzyskujemy wystarczajgce odpowiednie dowody badania odnosnie do informacji
finansowych jednostek lub dziatalnosci gospodarczych wewnatrz Grupy w celu wyrazenia
opinii na temat skonsolidowanego sprawozdania finansowego. JesteSmy odpowiedzialni
za kierowanie, nadzér i przeprowadzenie badania Grupy i pozostajemy wytgcznie
odpowiedzialni za nasza opinie z badania.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej Jednostki dominujgcej informacje o, miedzy innymi,
planowanym zakresie i czasie przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania,
w tym wszelkich znaczacych stabosciach kontroli wewnetrznej, ktdre zidentyfikujemy podczas
badania.

Sktadamy Radzie Nadzorczej Jednostki dominujacej oswiadczenie, ze przestrzegaliémy
stosownych wymogdéw etycznych dotyczacych niezaleznosci oraz, ze bedziemy informowac ich o
wszystkich powigzaniach i innych sprawach, ktére mogtyby by¢ racjonalnie uznane za stanowigce
zagrozenie dla naszej niezaleznosci, a tam gdzie ma to zastosowanie, informujemy
o zastosowanych zabezpieczeniach.

Sposrod spraw przekazywanych Radzie Nadzorczej Jednostki dominujgcej ustaliliSmy te sprawy,
ktore byty najbardziej znaczace podczas badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za biezgcy okres sprawozdawczy i dlatego uznalismy je za kluczowe sprawy badania. Opisujemy
te sprawy w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta, chyba ze przepisy prawa lub regulacje
zabraniajg publicznego ich ujawnienia lub gdy, w wyjatkowych okolicznosciach, ustalimy, ze
kwestia nie powinna by¢ przedstawiona w naszym sprawozdaniu, poniewaz mozna bytoby
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racjonalnie oczekiwac, ze negatywne konsekwencje przewazylyby korzysci takiej informaciji dla
interesu publicznego.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci

Na inne informacje sktada sie sprawozdanie z dziatalnosci Grupy za rok obrotowy zakohczony
31 grudnia 2024 r. (,,Sprawozdanie z dziatalnosci”).

Odpowiedzialnosc Zarzadu i Rady Nadzorczej Jednostki dominujacej

Zarzad Jednostki dominujgcej jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalnosci
Grupy zgodnie z przepisami prawa.

Zarzad Jednostki dominujgcej oraz cztonkowie Rady Nadzorczej Jednostki dominujgcej
sg zobowigzani do zapewnienia, aby Sprawozdanie z dzialalnosci Grupy spetnialo wymagania
przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnosc biegtego rewidenta

Nasza opinia z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania
Z dziatalnosci. W zwigzku z badaniem skonsolidowanego sprawozdania finansowego naszym
obowigzkiem jest zapoznanie sie ze Sprawozdaniem z dziatalnosci, i czynigc to, rozpatrzenie, czy
nie jest istotnie niespdjne ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym lub naszg wiedzag
uzyskang podczas badania, lub w inny sposéb wydaje sie istotnie znieksztatcone. Jesli na
podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne znieksztatcenia w Sprawozdaniu z dziatalnosci,
jestesmy zobowigzani poinformowac o tym w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym
obowigzkiem zgodnie z wymogami ustawy o biegtych rewidentach jest réwniez wydanie opinii,
czy sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzadzone zgodnie z przepisami oraz, czy jest zgodne z
informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci
Grupy:

- zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;

- jest zgodne z informacjami zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w sSwietle wiedzy o Grupie i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania
oSwiadczamy, ze nie stwierdzilismy w Sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy istotnych znieksztatcen.
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Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktdrego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta, jest Bogdan Zegar.

Dziatajgcy w imieniu Eureka Auditing Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu, ul. Korfantego 6, 61-407
Poznan, wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem 137, w imieniu ktérej kluczowy biegty
rewident zbadat sprawozdanie finansowe.

Signed by /
Podpisane przez:

Bogdan Zegar

Dgte [ Data:
2025-03-20 15:15

Bogdan Zegar

Kluczowy biegty rewident, numer ewidencyjny 5475
Przeprowadzajacy badanie w imieniu:

Eureka Auditing Sp. z o.0.

Podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych, numer ewidencyjny 137
Prezes Zarzadu

Poznan, dnia 20 marca 2025 r.
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OSWIADCZENIA

OSWIADCZENIE ZARZADU QUART DEVELOPMENT S.A. W SPRAWIE RZETELNOSCI SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZA 2024 ROK

Zarzad Quart Development S.A. oswiadcza, ze wedtug najlepszej wiedzy Zarzadu Spotki, skonsolidowane
sprawozdanie finansowe za 2024 rok i dane poréwnywalne za 2023 rok wraz z opinig i raportem z badania
sprawozdania finansowego, sporzgdzone zostaly zgodnie z przepisami obowigzujacymi Spotke oraz, ze
odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkows i finansowg Spotki oraz jej wynik
finansowy a takze, ze sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci Spoétki zawiera prawdziwy obraz sytuacji Spoétki, w
tym opis podstawowych ryzyk i zagrozen.

OSWIADCZENIE ZARZADU QUART DEVELOPMENT S.A. W SPRAWIE FIRMY AUDYTORSKIEJ

Zarzad Quart Development S.A. oswiadcza, ze wybdr firmy audytorskiej, przeprowadzajacej badanie
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2024 rok, zostat dokonany zgodnie z przepisami, w tym
dotyczacymi wyboru i procedury wyboru firmy audytorskiej, oraz ze firma audytorska i cztonkowie zespotu
wykonujgcego badanie spetniali warunki do sporzadzenia bezstronnego i niezaleznego sprawozdania z badania
rocznego sprawozdania finansowego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, standardami wykonywania zawodu
i zasadami etyki zawodowe;j.

DANE TELEADRESOWE

Quart Development S.A.

ul. Fabryczna 14D

53-609 Wroctaw

tel.: +48 7133573 81

fax: +48 71 33573 92

www.quart.com.pl

biuro@quart.com.pl

NIP: 894-28-71-207

REGON: 020323147

Sad Rejonowy we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy KRS: 0000324518

Kapitat zaktadowy: 12.830.000 PLN
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