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ROCZNE SPRAWOZDANIE ZARZADU
Z DZIALALNOSCI
PRIVATE RENTED SECTOR SPOLKA AKCYJNA

ZA ROK 2024

Poznan 29.05.2026r.

Niniejsze sprawozdanie obejmuje rok obrotowy od 1 stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2024 r.



I. PODSTAWOWE INFORMACJE O SPOLCE

1. Informacje ogdlne

Dane Spotki na dzien publikacji sprawozdania:

Firma: Private Rented Sector spétka akcyjna (dalej , Spotka”)
Forma prawna: Spotka akcyjna

Siedziba: Poznan

Adres: ul. Ko$cianska 36, 60-112 Poznan

NIP 8943022798

REGON 021527509

KRS: 0000392945

Adres poczty elektronicznej: | biuro@prssa.pl

Strona internetowa: https://prssa.pl/

Private Rented Sector S.A. zostala wpisana do rejestru przedsigbiorcéw KRS w dniu 5 sierpnia
2011 r.

Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.

ZARZAD SPOLKI:
Na dzien przygotowania niniejszego raportu w sktad Zarzadu Spétki wchodzit:

o Jakub Suchanek — Prezes Zarzadu.

RADA NADZORCZA SPOEKI:

Na dzien przygotowania niniejszego raportu w sktad Rady Nadzorczej Spétki wchodzili:
e Jan Kuzma - Przewodniczacy Rady Nadzorczej.
e Pawel Piotrowski — Cztonek Rady Nadzorczej,
e Tomasz Michalski — Czlonek Rady Nadzorczej,

6 czerwca 2024 r. Pan Przemystaw Jankowski ztozyt rezygnacje z petienia funkcji Cztonka
Rady Nadzorczej Emitenta.
24 lutego 2025 r. Pan Michat Zielinski zlozyt rezygnacje z pelnienia funkcji Cztonka Rady

Nadzorczej Emitenta.



2. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI

Zarzad Emitenta realizuje strategie zwiazang z wdrozeniem nowej dzialalnosci opartej o
sektor instytucjonalnego najmu mieszkan (inaczej Private Rented Sector, w skrécie ,,PRS”) w
zakresie m.in. analizy aktualnych ofert rynku w kierunku nabycia lokali mieszkalnych na
rynku pierwotnym oraz pdzniejszej komercjalizacji poprzez wynajecie lokali lub szybsza
monetyzacje czesci portfela w przypadku wzrostu cen pozwalajacego na zachowanie
oczekiwanych parametréw rentownosci. Emitent planuje réwniez zawiera¢ przedwstepne
umowy nabycia lokali w ilosciach hurtowych umozliwiajacych uzyskanie atrakcyjnych
warunkow platnosci w zakresie zaréwno ceny nabycia, jak i uzyskania harmonogramu
angazujacego mozliwie matq ilos¢ kapitalu proporcjonalnie do nabywanej liczby mieszkan,
aby pdzniejsza odsprzedaz lub cesja w przypadku zbycia prawa do lokalu w czasie trwania
inwestycji deweloperskiej wiazata si¢ z realizacja zysku na oczekiwanym poziomie. Emitent
zaktada mozliwosc¢ zakupu lokali od deweloperow, ktorych inwestycje sa obciazone hipoteka,
w kierunku sptaty zobowigzania, a tym samym zmiany sposobu zabezpieczenia z dziatu IV
ksiegi wieczystej na roszczenie o wydanie lokalu w dziale III, co umozliwi zwolnienie hipotek
lub przynajmniej czesciowe zmniejszenie zobowiazania, implikujac mozliwosé zakupu lokali
mieszkalnych dla nabywcéw finansujacych si¢ kredytem hipotecznym. Emitent wdraza
roOwniez strategie zwiazang z dostarczeniem ustug komercjalizacji lokali mieszkalnych
dzialajac na rzecz spdtek deweloperskich, zapewniajac poczatkowy lub interwencyjny skup

lokali w ramach potrzeb kapitatowych lub operacyjnych, spdétek deweloperskich.

1. Kapital podstawowy na dzien 31 grudnia 2024

Na dzien 31 grudnia 2024 r. kapitat zaktadowy Spotki wynosi 13 214 290,00 zt i dzieli sie na 1

321 429 akgji o wartosci nominalnej 10 zI kazda i dzieli sie na:

e 15000 akcji zwyklych na okaziciela serii A

1500 akcji zwyklych na okaziciela serii B

e 183.500 akgji zwyktych na okaziciela serii C
e 800000 akcji zwykltych na okaziciela serii D
e 250000 akcji zwyklych na okaziciela serii E

e 71429 akcji zwyklych na okaziciela serii F

Wyszczegolnienie akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% udzialu w kapitale
zakladowym oraz w glosach na Walnym Zgromadzeniu na dzien sporzadzenia

przedmiotowego Sprawozdania:



Jakub

411 710 411 710 31.15 % 31.15 %
Suchanek
Krzysztof

411 709 411 709 31.15 % 31.15 %
Suchanek
Quark Ventures

104 081 104 081 7.88 % 7.88 %
LLC
Pozostali 393 929 393 929 29,82 % 29,82 %
Suma 1.321.429 1.321.429 100 % 100 %

2. Kapital podstawowy na dzien sporzadzenia raportu

Na dzien 01 czerwca 2026 r. kapitat zaktadowy Spoétki wynosi 13 664 290,00 zt i dzieli si¢ na 1

366 429
[ ]
[ ]

akcji o wartosci nominalnej 10 zt kazda i dzieli si¢ na:
15000 akgji zwyktych na okaziciela serii A

1500 akcji zwyklych na okaziciela serii B

183.500 akcji zwyklych na okaziciela serii C

800000 akcji zwyktych na okaziciela serii D

250000 akcji zwyklych na okaziciela serii E

71429 akcji zwyktych na okaziciela serii F

45000 akcji zwyktych na okaziciela serii G

Wyszczegolnienie akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% udzialu w kapitale

zakladowym oraz w glosach na Walnym Zgromadzeniu na dzien sporzadzenia

przedmiotowego Sprawozdania:



Jakub

411710 411 710 30.13 % 30.13 %
Suchanek
Krzysztof

411 709 411 709 30.13 % 30.13 %
Suchanek
Quark Ventures

104 081 104 081 7.62 % 7.62 %
LLC
Pozostali 438 929 438 929 32,12 % 32,12 %
Suma 1.366.429 1.366.429 100 % 100 %

II. SYTUACJA FINANSOWA

Pozycje bilansu przeliczono wedtug kursu euro ogloszonego przez Narodowy Bank Polski
obowiazujacy na dzien bilansowy. Pozycje rachunku zysku i strat oraz rachunku przeptywow
pienieznych przeliczono wedlug kursu $redniego euro bedacego srednig arytmetycznag
srednich kursow euro ogloszonych przez Narodowy Bank Polski i obowigzujacych na ostatni

dzien kazdego zakonczonego miesigca obrotowego.

Przeliczenia kursu 2024 2023
Kurs euro na dzien bilansowy (31.12) 4,2730 4,3480
Sredni kurs euro w okresie 01.01 do 31.12 4,2955 4,5437

Ponizej przedstawione zostaly wybrane informacje finansowe zawierajace podstawowe dane

warto$ciowe podsumowujace sytuacje finansowa Emitenta na koniec roku 2023.

Okres od Okres od Okres od Okres od
01.01.2024 do 01.01.2023 do 01.01.2024 do 01.01.2023 do
Wybrane dane finansowe 31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023
PLN EUR
Kapital wlasny 60272144  -39002,52|  -141152,56 -9134,07
Kapitat zaktadowy 13214 290,00 | 13 214 290,00 3094681,49 3094681,49




Zobow.iqzan.ia i rezerwy na 1090336.51 203 578,15 255348,12 47676,38
zobowiazania

Zobowiazania dlugoterminowe 0,00 0 0
Zobowiazania krétkoterminowe 1044133,29 175 049,93 244527,70 40995,29
Aktywa razem 487615,07 164 575,63 114195,56 38542,30
Naleznosci dlugoterminowe 0,00 0 0
Naleznosci krotkoterminowe 36183421 161 221,03 84738,69 37756,68
Srodki pieniezne i inne aktywa 786,60 150,27 184,21
pieniezne 641,68

Okres od Okres od Okres od Okres od
01.01.2024 do 01.01.2023 do 01.01.2024 do 01.01.2023 do
Wybrane dane finansowe 31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023
PLN EUR
Przychody netto ze sprzedazy 12195.12 200 000,00 2 856,00 46 838,41
produktow, towaréw i materiatéw ’
Zysk (strata) ze sprzedazy -217657,44 40 672,46 -50 973,64 9 525,17
Amortyzacja 0,00 0,00 0,00 0,00
ialalnosci -

Zysk (sfrat.a) z dziatalno$ci 11090761,92 108 488,76 255 447,76 25 407,20
operacyjnej
Zysk (strata) brutto -111150,92 80 001,41 -26 030,66 18 735,69
Zysk (strata) netto -113718,92 80 613,41 -26 632,07 18 879,02
Przeplywy  pieniezne netto -235 696,88 -33 885,46 -55 198,33 -7 935,70
dzialalno$ci operacyjnej

Prz.eplywyri 3 pienigin.e . netto 24427494 0,00 -57 207,25 0,00
dzialalnosci inwestycyjnej

Prz.eplyw%r . .pienigin'e netto 479826.90 0,00 112 371,64 0,00
dzialalnosci finansowej

Przeptywy pieniezne netto, razem -144,92 -33885,46 -33,94 -7935,70
Liczba akcji (w szt.) 1321429 1321 429
Zysk (strata) na jedna akcje zwykla -0,767 -0,0260 -0,18 -0,01
Wartos¢ ksiegowa na jedna akcje -0,456 -0,0295 -0,11 -0,01

III. INFORMACJE DODATKOWE

1. Informacja o podstawowych produktach




Zarzad Emitenta realizuje strategie zwiazana z wdrozeniem nowej dziatalnosci opartej o
sektor instytucjonalnego najmu mieszkan (inaczej Private Rented Sector, w skrdcie ,PRS”) w
zakresie m.in. analizy aktualnych ofert rynku w kierunku nabycia lokali mieszkalnych na
rynku pierwotnym oraz pozniejszej komercjalizacji poprzez wynajecie lokali lub szybsza
monetyzacje czesci portfela w przypadku wzrostu cen pozwalajacego na zachowanie

oczekiwanych parametréw rentownosci.

Na dzien sporzadzenie niniejszego sprawozdania Spétka nie posiada skonkretyzowanego

podstawowego produktu.

2. Perspektywy rozwoju dzialalnosci w najblizszym roku obrotowym

Na dzien bilansowy Spoétka wykazuje ujemny kapitat wtasny w kwocie -602 721,44 zi, przy
przeplywach pieni¢znych netto na poziomie -144,92 zl, co moze wskazywaé na ryzyko
kontynuacji prowadzenia dziatalno$ci.

Jednakze sprawozdanie zostato sporzadzony przy zatozeniu, ze Spotka bedzie kontynuowac
dziatalno$¢ gospodarcza w dajacej si¢ przewidzie¢ przyszlosci oraz posiada $rodki niezbedne
do dalszego funkcjonowania przez okres co najmniej 12 miesigcy. Uzasadnienie tego zatozenia

zostalo szczegdtowo opisane w sprawozdaniu finansowym

Zarzad Emitenta przewiduje minimalizacje kosztéw operacyjnych ponoszonych przez Spotke.
Spotka skupia sie¢ obecnie na pozyskaniu nowych inwestycji deweloperskich, ktére umozliwig
jej realizacje strategii zwiazanej z zakupem praw do lokali na wczesnym etapie
przedsiewziecia budowlanego oraz pozniejszej odsprzedazy, przy zatozeniu odpowiednich w

ocenie spolki parametrow transakcji, w ujeciu terminowym i finansowym.

W dniu 03.04.2024 Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjelo uchwale
dotyczaca upowaznienia Zarzadu Spotki do dokonania podwyzszenia kapitatu zaktadowego

Spotki o kwote nie wieksza niz 9 000 000,00 PLN poprzez emisje akcji.

Spotka stopniowo przygotowuje si¢ do wejscia na rynek zwiazany z bezposrednim
niezaleznym zakupem mieszkan, jak i nabywaniem udzialow w spétkach deweloperskich,

posiadajacych nieruchomosci oraz komercjalizacja nieruchomosci.

Nowy model biznesowy Spotki przygotowany zostal pod dziatania zmierzajace do
komercjalizacji oraz sprzedazy mieszkan przeznaczonych pod najem instytucjonalny do

zewnetrznych funduszy.

O wszelkich zmianach strategii biznesowej oraz dalszych dziataniach, ktére w istotny sposob
beda sie przektadaty na sytuacje gospodarcza Emitenta, Spdtka bedzie informowata w formie



raportow biezacych. Przyszte wyniki finansowe Spotki uzaleznione beda od realizacji nowej

rozszerzonej strategii biznesowej

W przyjetej strategii rozwoju Spotka zaklada dalszy rozwdj poprzez prowadzenie dziatalnosci

w sektorze wynajmu prywatnego.

Ponadto celem Spotki jest:
e zdobycie istotnej pozycji w segmencie wynajmu prywatnego,

e dalszy rozwdj zespotow zarzadzajacych nieruchomosciami.

3. Sprzedazi rynki zbytu
Oferta Spolki skierowana jest do szerokiego grona najemcow z catego Swiata dzigki

wykorzystaniu globalnych platform wynajmu oraz lokalnych agentéw nieruchomosci.

4. Zagrozeniairyzyka zwiazane z dzialalnoscia Spotki.

Ryzyka bezposrednio dotyczace Spotki mozna usystematyzowa¢ wedlug ponizszego

zestawienia:

a) Ryzyko zwiazane z celami strategicznymi

Spotka w swojej strategii rozwoju zaktada dalszy rozwoj poprzez prowadzenie dziatalnosci w
obszarze wynajmu nieruchomosci. Celem Spdtki jest zdobycie istotnej pozycji w segmencie
wynajmu prywatnego oraz dywersyfikacja portfolio nieruchomosci. Niniejsza strategia
uzalezniona jest od zdolnosci Spétki do adaptacji do warunkéw rynku nieruchomosci, w
ramach ktorego prowadzi dziatalnos$¢. Dzialania Spdtki, ktére okaza sie nietrafne w wyniku
ztej oceny otoczenia badz nieumiejetnego dostosowania sie do zmiennych warunkow tego
otoczenia, moga mieé niekorzystny wptyw na jej sytuacje finansowa. Zarzad Spotki na biezaco
analizuje czynniki mogace mie¢ potencjalnie niekorzystny wptyw na dziatalno$¢ i wyniki

Spotki, a w razie koniecznosci podejmuje niezbedne decyzje i dziatania w tym zakresie.

b) Ryzyko zwiazane z op6znieniami w realizacji projektow

Realizacja projektow nieruchomosciowych jest procesem ztozonym i wieloetapowym,
zaleznym nie tylko od czynnika ludzkiego, ale takze od czynnikéw technicznych oraz
finansowych. Istnieje ryzyko opdznienia na danym etapie realizacji projektu, co moze wplynaé
na opodznienie. Niedotrzymanie zatozonego harmonogramu moze spowodowac opdznienie w
uzyskaniu przychodéw z wynajmu, co w krétkim terminie moze mie¢ negatywny wptyw na

sytuacje finansowa Spotki.

¢) Ryzyko zwiazane z nieukonczonymi projektami
Realizacja projektéw nieruchomosciowych jest procesem wieloetapowym, co moze prowadzic

do opdznien poszczegdlnych faz projektu. Istnieje ryzyko, ze niektére projekty moga nie



zosta¢ ukonczone zgodnie z planem, co moze negatywnie wptynac na sytuacje finansowa
Spotki.

d) Ryzyko nieosiagniecia sukcesu rynkowego przez nowe projekty

Rynek wynajmu nieruchomosci charakteryzuje sie¢ ograniczona przewidywalnoscia. Istnieje
ryzyko, ze nowe inwestycje Spétki, ze wzgledu na czynniki zewnetrzne, nie osiagna sukcesu
rynkowego, co moze negatywnie wplynac na wynik finansowy Spoétki. Spétka minimalizuje
to ryzyko poprzez staranna analize rynku i dywersyfikacje portfolio nieruchomosci.

e) Ryzyko zwiazane z wizerunkiem Spotki

Na wizerunek Spdtki silny wptyw maja opinie najemcédw. Negatywne opinie moga wptynac
na utrate zaufania klientéw i wspotpracownikéw Spotki oraz na pogorszenie jej reputacji. Taka
sytuacja wymagataby od Spoétki przeznaczenia dodatkowych $rodkéw na kampanie
marketingowe majace na celu neutralizacje negatywnych opinii, co moze negatywnie wptyna¢

na wyniki finansowe Spétki.

f) Ryzyko roszczen z zakresu prawa najmu
Spoétka zawiera umowy najmu z poszczegdlnymi najemcami, co wiaze si¢ z ryzykiem roszczen
zwigzanych z najmem. Spotka doktada staran, aby umowy byly zgodne z obowiazujacymi

przepisami prawa i minimalizowaly ryzyko sporéw.

g) Ryzyko zwiazane z utrata ptynnosci finansowej

Spotka moze by¢ narazona na sytuacje, w ktdrej nie bedzie w stanie realizowac¢ swoich
zobowiazan finansowych w momencie ich wymagalnosci. Spétka minimalizuje to ryzyko
poprzez staranng analize struktury finansowania i utrzymywanie odpowiedniego poziomu

srodkéw pienieznych.

h) Ryzyko wystapienia zdarzen losowych
Spotka jest narazona na wystapienie zdarzen nadzwyczajnych, takich jak awarie, katastrofy,
dziatania wojenne, ataki terrorystyczne, epidemie i inne. Moga one skutkowaé zmniejszeniem

efektywnosci dziatalno$ci Spotki lub jej catkowitym zaprzestaniem.

5. Zdarzenia istotnie wplywajace na dziatalnos¢ Spotki

Wszelkie dzialania Zarzadu Spétki byly oparte na wezesniej przyjetych zatozeniach i opieraty

sig¢ na ustalonym wczesniej budzecie jednostki.

Dziatalno$¢ oraz plany rozwojowe Spoltki, zwiazane sq z powyzszymi czynnikami ryzyka,

ktore jednak nie stanowia zamknietej listy i nie powinny by¢ w ten sposéb postrzegane.



Spotka nie korzysta z finansowania zewnetrznego.

6. Zdarzenia po dniu bilansowym

Spoétka po dniu bilansowym kontynuowata dziatalnos¢ w zatozonym zakresie wspierania
przedsiewzigecia deweloperskiego oraz rekonesansu rynku nastawionego na udziat w
przetargach publicznych zwigzanych z budownictwem spolecznym oraz angazowala sie¢ w
przedsiewzigecia zwiazane z konwersja inwestycji deweloperskich na spotdzielnie
mieszkaniowe, w celu zapewnienie mozliwosci realizacji inwestycji.

W dniu 04.03.2025 r. zostalo zarejestrowane podwyzszenie kapitaty zaktadowego 450 000,00
PLN w formie 45 000 akcji serii G.

Na podstawie uchwaty zarzadu Gieldy Papierow WartoSciowych w Warszawie z dnia
03.06.2025 obrdt akcjami Spotki zostat zawieszony od dnia 04.06.2025r

7. Dzialalno$¢ badawczo — rozwojowa

Spotka w roku obrotowym 2024 nie prowadzita dziatalnosci badawczo — rozwojowej.

8. Posiadane przez jednostke oddzialy (zaklady);

Spotka nie posiada wydzielonych oddziatéw ani zaktadéw.

9. Instrumenty finansowe

Spotka nie posiada akgji wtasnych.

10.Dodatkowe informacje

W okresie od 1 stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2024 roku Spoétka nie stosowata rachunkowosci
zabezpieczenn oraz nie wykorzystywata instrumentow finansowych w zakresie ryzyka:
zmiany cen, kredytowego, istotnych zaktocen przeptywow srodkéw pienieznych oraz utraty

plynnosci finansowej, na jakie jest ona narazona.

Spoétka nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen ani nie zabezpiecza istotnych rodzajow

planowanych transakgji.

Spotka w 2024 r. czynnie dziatata nad zastosowaniem zasad tadu korporacyjnego zgodnie z

dobrymi praktykami alternatywnego systemu obrotu NewConnect.

Charakter dziatalnosci Spoétki nie wptywa negatywnie na srodowisko naturalne.

Poznan, dnia 01 czerwca 2026 r.



Jakub Suchanek
Prezes Zarzadu
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