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1. Dane Spoéiki :
Informacje ogdlne o Spéice

Navimor — Invest Spétka Akcyjna

Ul. Matachowskiego 1

80-262 Gdask

Tel. 58/770-32-50

Fax. 58/770-32-69

KRS 0000370231

Sad Rejonowy Gdask - Potnoc w Gdesku VII Wydziat Gospodarczy KRS
REGON: 190005760

NIP: 583-000-05-81
www.navimorinvest.eu

e-mail: sekretariat@navimorinvest.eu

2. Podstawowy przedmiot dziatalnéci w Spéice

Zasadniczym zakresem dziatadnbSpoiki jest budownictwo hydrotechniczne (m.iontory
jazébw, nabrzea portowe, porty jachtowe | stanice wodne, zabezgieia
przeciwpowodziowe, sanacje obiektéw budownictwa megp, elektrownie wodne itp.) na
terenie Polski i Czech.
Przedmiotem dziatalrdoi Spoiki jest zgodnie z PolgiKlasyfikacp Dziatalngci (PKD):
1. Produkcja metalowych wyrobow gotowych, z yegieniem maszyn i ugdzen PKD
25
2. Naprawa i konserwacja maszyn PKD 33.12.Z
3. Naprawa i konserwacja statkdw i todzi PKD 33715.
4. Roboty budowlane zgzane ze wznoszeniem budynkéw PKD 41
5. Roboty zwgzane z budowobiektow irzynierii ladowej i wodnej PKD 42.91.Z
6. Roboty budowlane specjalistyczne PKD 43
7. Transport wodny PKD 50
8. Dziatalnd¢ zwigzana z obstugrynku nieruchomsci PKD 68
9. Dzialalnd¢ w zakresie architektury i #tynierii oraz zwjzane z rg doradztwo tech.
PKD 71.1
10. Wynajem i dzigmwa pozostatych maszyn, watzer oraz débr materialnych PKD
77.3

3. Organ prowadzcy rejestr Spotki:
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Sad Rejonowy Gdask — Potnoc w Gdesku VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego numer KRS: 0000370231

4. Czas trwania Spotki:
Czas trwania Spotki jest nieograniczony.

5. Okres obgty jednostkowym sprawozdaniem finansowym.

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zasakaeO1 stycznia do 31 grudnia 2016
roku.

Dla poszczegollnych elementow sprawozdania finangow8potka przyjta nasgpujace
okresy porownywalne:

- dla bilansu okresem poréwnywalnym jegt ebrotowy bezpgrednio poprzedzagy
sprawozdanie finansowe, tj. 31 grudria®roku,

- dla rachunku zyskow i strat, sprawozdaeiamian w kapitale wkasnym oraz rachunku
przeptywéw piegznych okresem poréwnywalnym jest okres od ptaz roku do
danego dnia, bezpednio poprzedzagego go roku obrotowego, tj. 31 grudnia 2015
roku.

6. Podstawa sporadzenia sprawozdania finansowego

Spoétka zastosowata, we wszystkich istotnych aspbktaMigdzynarodowe Standardy
Sprawozdawczei Finansowej i interpretacje obmzujace w Unii Europejskiej poza

wymienionymi w dodatkowych informacjach i okjgeniach do sprawozdania finansowego
w punkcie 7 Standardami i Interpretacjami, ktorestaly zatwierdzone przez Uni

Europejsly, ale nie weszly vizycie.

Zarzad Spotki wykorzystat swaj najlepsz wiedz, co do zastosowania standardow i
interpretacji, jak réwnie metod i zasad wyceny aktywOw, zobewan i kapitatdbw oraz
ustalenia wyniku finansowego Spoétki zgodnie z MSEE na dzié 31 grudnia 2016 roku.
Przedstawione zestawienia i ofj@enia zostaly ustalone przy deemiu naleytej
starannéci.

Sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone pragzd Spotki w dniu21 marca 2017
roku. Wiaciciele jednostki nie maj prawa do wprowadzania zmian w sprawozdaniu
finansowym po jego publikacji.

7. Konsolidacja sprawozda.

Spoétka na dzie 31.12.2016 r. posiadata wewtreng jednostle organizacyjn, Oddziat w
Pradze w Republice Czeskiej, spmtzapca samodzielnie sprawozdania finansowe, wobec
czego jest zobowrana do spogzizenia §cznego sprawozdania finansowego obegoego
takze Oddziat w Pradze.

Spotka NAVIMOR — INVEST S.A. wchodzi w skiad Grug§apitalowej ZBM ZREMB-
CHOJNICE, wobec czego konsolidacji na asgym szczeblu dokonuje ZBM ,ZREMB-
CHOJNICE” S.A.

Do dnia 03 kwietnia 2016 r. Spotka miata jedipotie zalezng - Almor Sp. z 0.0. W dniu 04
kwietnia 2016 roku, udzialowcy spotki zahej ALMOR Sp. z 0.0., po pogiiu Uchwaty
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Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow z dnia 28ca 2016r. w sprawie wyiania
zgody na zbycie 150 udziatow spotki przez wspolmikdzbyli wszystkie swoje
dotychczasowe udziaty na rzecz Spotki ZBM ,, ZREMBHGINICE” S.A.

Obecnie zatem Spotka nie spgaza skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy
NAVIMOR-INVEST S.A., gdy konsolidacji na wyszym szczeblu wszystkich spétek
zaleznych dokonuje ZBM ,ZREMB-CHOJNICE” S.A.

8. Kontynuacja dziatalnosci

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo przygot@vgrzy zateeniu kontynuacji
dziatalndgci, jednak wysipuje istotna niepewno, ktéra nasuwa powae watpliwosci co do
zdolnaci jednostki do kontynuowania dziatakwobi z tego wzgddu jednostka mae nie méc
spientza¢ aktywow i sptacé zobowipzan w toku zwyktej dziatalnéci gospodarcze).

Czynnikami powodujcymi istotry niepewné¢ 3 w szczegolnéci nastpujace zdarzenia:

1. W dniu 16 grudnia 2016 r. Spotka ziga w Sdzie Rejonowym Gdask — Potnoc w
Gdaisku, Wydziat VI Gospodarczy, wniosek o otwarcie tppswania
restrukturyzacyjnego — w trybie pgpbwania uktadowego w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia z dnia 15 maja 2015 r. Prawo regtrykacyjne (Dz.U. z 2015 r. poz.
978 - ,Prawo restrukturyzacyjne”). Wypienie z wnioskiem o otwarcie
postpowania ukladowego wobec Spotki uzasadnione jedtzem dokonania
gicbokich dziata restrukturyzacyjnych zmierzggych do poprawy warunkow
ekonomicznych Spotki, w tym przywrdcenia Spoéice Iadéci do wykonywania
zobowizan oraz potrzedp ochrony Spokki przed egzekgde strony jego wierzycieli,
ktOra postpowanie uktadowe zapewnia. Przyczynami uzasaghyaj taky decyzg
jest kumulacja negatywnych zdafizev szczegolnéci wypowiedzenie przez bank
umowy kredytu, co w opinii Spotki przetp sie na przyszi kondycg finansovwg
Spokki i maliwos¢ regulowania biggcych zobowdzar, w tym zobowazah
wynikajacych z tytulu wypowiedzianej przez bank umowy kredy Decyzja o
przystpieniu  do  spormdzenia  wniosku 0  otwarcie  pepbwania
restrukturyzacyjnego ma podi® w treici art. 3 ust. 1 Prawa restrukturyzacyjnego,
zgodnie z ktérym celem peagowania restrukturyzacyjnego jest uniaie
ogtoszenia upadksi. Zarzd Spoiki informuje te, ze przestank podgcia
komunikowanej decyzji jest jedynie stan zagnmua niewyptacaln&cia w rozumieniu
art. 6 ust. 1 i ust 3 Prawa restrukturyzacyjnegoi¢astan niewyptacalBoi Spotki).

Zgodnie ze stanowiskiem Spotki przedstawionym weidsku, Spotka posiada
zdolna&¢ do osggniccia przychodow w 2017 roku, ktére pozwoha pokrycie

zarbwno kosztow pogbowania restrukturyzacyjnego, jak rowhiewszelkich

biezacych zobowazan Spoétki powstatych po otwarciu pgpowania uktadowego.

Na dzieén sporzdzenia sprawozdania finansowego Tymczasowy Nadz8sdawy
przedtayt raport z oceny przestanek do otwarcia ppstvania dla gdu.
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2. W dniu 30 czerwca 2016 roku zalazyta se¢ Umowa o kredyt w rachunku bigcym,
ktora podpisana zostata z Bankiem Handlowym w Waawgz Spotlg Akcyjng w dniu
11.07.2014r.

W zwigzku z powyszym Navimor-Invest S.A. zawart z Bankiem Handlaww
Warszawie S.A. Porozumienie dotyce sptaty zobowzan z tytutu Umowy o
Kredyt w rachunku biggcym z dnia 11 lipca 2014r. na podstawie ktGregoonorat
si¢ do dokonania sptaty wierzytelfm w kwocie 5.572.928,61 w terminie do dnia 30
grudnia 2016r. Ustanowione w Umowie o Kredyt w radku biezgcym z dnia 11
lipca 2014r. zabezpieczenia w pozostaty w mocyakiet tytutem zabezpieczenia
wymagalnej wierzytelnai strony ustality dodatkowe zabezpieczenie w fa@rmi
zastawu rejestrowego zgodnie z zawatymows o Ustanowienie Zastawu
Rejestrowego na rzeczach oznaczonych co datodci o wartgcei zakupu
przedmiotu tj. 1.792.584,00 zt.

Na dzién sporzdzenia niniejszego sprawozdania finansowego Spoikasptacita
wierzytelngci i negocjuje warunki sptaty kredytu.

W dniu 01 czerwca 2015 Spoétka podpisata z Bankieamdtbwym w Warszawie
umowg o kredyt dlugoterminowy w wysokoi 1 450 000,00 zt z terminem spfaty do
dnia 20 sierpnia 2020 r . Zabezpieczeniem um@siy |

-hipoteka na nieruchomoiach Spotki mieszgrych s¢ w Gdasku, ul.
Grunwaldzka 212 do kwoty 2 600 000,00 zt

-umowa cesji praw z umowy ubezpieczenia

-Oprocentowanie umowy wynosi WIBOR3m+1,80% nayar

W zwigzku z niedotrzymaniem warunkéw umowy Bank Handlowypowiedziat
umowe z dniem 30.11.2016. Na daiesporadzenia niniejszego sprawozdania
finansowego Spotka negocjuje warunki sptaty kredytu

Ubezpieczyciel STU EGRO HESTIA S.A. z siedgils Sopocie w dniu 15.11.2016r.
wyptacita na rzecz Regionalnego Zgim Gospodarki Wodnej w Gliwicach
gwarancg w kwocie 2.322.620,97 ziotych. W obecnej sytu&@jictka nie jest w
stanie uregulowaswojego zobowizanie wobec Ubezpieczyciela.

Na dzieh sporazdzenia sprawozdania finansowego Spotka ma réwrablokowane
limity gwarancji ubezpieczeniowych uzyskiwanych gliczabezpieczenia naigego
wykonania ustug o umowy budowlane.

3. W zwigzku z procesem restrukturyzacji tacgm st w Spoice planowane jest
uptynnienie aktywow niewykorzystywanych w dziataloiogospodarcze;.

W okresie od 01 stycznia do 31 grudnia 2016 r. lSpaidentyfikowata nagpujace
aktywa jako przeznaczone do sprzada
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- nieruchoméci lokalowe Spoétki mieszere s¢ w Gdaisku, ul. Grunwaldzka 212
- nieruchomé¢ wraz z budynkami magazynowymi mieszca s¢ w Rekcinie
- nieruchomé¢ Spotki mieszczca s¢ w Gdasku, ul. Matachowskiego 1

4. Na dzié sporzdzenia niniejszego sprawozdania finansowego Sptolkay sprawy
sadowe, ktérych rozstrzygegie istotnie wptynie na dziatal§éd Spotki. Roszczenia
sporne g szerzej opisane w punkcie 38.5 Informacje o ¢gmustaniach toczych se
przed gdem

Zatozenia Planu Restrukturyzacji

Przy konstruowaniu niniejszych zatm, stanowiacych podstaw dla przygotowania i
wdrozenia dziata naprawczych, przyjo dwa zasadnicze zaenia:

1. Restrukturyzacja musi mieharakter kompleksowy to jest dotygkaszystkich
obszarow funkcjonowania spoki,

2. Proponowanérodki restrukturyzacyjne mugsby¢ adekwatne do skali probleméw
spotki i odpowiadé na wszystkie zidentyfikowane przyczyny jej trudsgjuacii.

Wstepny opis i przeghd planowanychsrodkéw restrukturyzacyjnych

4.1.a Restrukturyzacja w obszarze sprzeda i marketinqu:

Podstawowe czynniki jakie przyp dla konstruowania planu sprzegana rok 2017 oraz
kolejne okresy opiergjsie na nasipujacych zataeniach:

1. Na rynku polskim po okresie znagtzego spowolnienia a nawet zmniejszenia
realizowanych inwestycji hydrotechnicznych w ositrkwartatach nagpi wyrazne
zwickszenie ildci i wielkosci ogtaszanych przetargow, przy czym $wietle
dostpnej spoéice wiedzy rok 2017 i 2018 stanowitlbie swego rodzaju kumulgov
powyzszym zakresie, ktéra powinna doprowadzio istotnego wzrostu tego
segmentu rynku budowlanego, co przy jednoczesnyochamieniu znacgo
wigkszej liczby inwestycji drogowych i kolejowych spoduje zmniejszenie
konkurencji na przetargach w obszarze budownictwazynieryjnego —
hydrotechnicznego.

2. W sposoéb stabilny powinna ksztattavsic rowniez sytuacja rynkowa w Czechach,
gdzie jw w najblizszym okresie planowane jest zkszenie ildci ogtaszanych
przetargow.

3. Z uwagi na fakt pozyskiwania kontraktow w drodzegtargoéw publicznych przgto
zatazenie, ze spotka bdzie wstanie wykazasic przed zamawiggym wymaganymi
oswiadczeniami o braku zaleglt w sptacie zobowazan publicznoprawnych a jej
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obecne zdolni finansowe ( limity gwarancyjne i ubezpieczenigvp®zostan na
podobnym (niezmienionym) poziomie.

W oparciu o powysze zateenia zaplanowano nagpujace dziatania i srodki
restrukturyzacyjne w obszarze sprzadamarketingu

1.

2.

Intensyfikacja sprzedazy eksportowej na rynku czeskimpoprzez:

a) Odbudowe pozycji rynkowej w relacjach z klientami , popragdziat we
wszystkich znacgeych przetargach organizowanych przez lokalne fnsjg (
tzw Povodi)

b) Pozyskanie partneréw i nayzianie relacji strategicznych z firmami lokalnymi —
jako potencjalnymi konsorcjantami tudzipodwykonawcami

c) Pozyskanie wikszej ilasci tzw. mniejszych zledepoza procedyrzamowig
publicznych.

Zwiekszenie skuteczngci oferowania na rynku polskim poprzez koncentrag na
wybranych projektach odpowiadajacych referencjom i ddwiadczeniom spotkiw
szczegolnéci poprzez:

1. Skoncentrowanie sina projektach / inwestycjach zmanych z tradycyjnym
rynkiem / produktem spotki — ktére z uwagi nasdiadczenie, posiadane
zdolnaici produkcyjne oraz ich skal wielkos¢ budzetu — i wymagane zdolso
finansowe) mog by¢ akwirowane samodzielnie: tj.

a) E-30 — hczacy Morze Baityckie z Dunajem w Bratystawie, obejgaupa
terenie Polski rzekOdre, od Swinoujscia do granicy z Czechami;

Odrzaiska Droga Wodna (E-30) — agniccie midzynarodowej klasy
zeglowndci i wigczenie w europejgksiec drog wodnych. I.1. Likwidacja
aktualnych wgskich gardet. 1.2. Przystosowanie Odrglkiej Drogi Wodnej do
parametrow klasy Va. 1.3. Budowa na terytorium Riotglcinka brakujcego
polaczenia Dunaj-Odra-t.aba. 1.4. Budowa Kanghyskiego.

b) E-40 — hczacy Morze Baltyckie w Gdesku z Dnieprem w rejonie Czarnobyla
i dalej przez Kijow, Now Kachowle¢ i Chersé z Morzem Czarnym,
obejmupc na terenie Polski rzeRViste od Gdaska do Warszawy, rzek
Narew oraz rzekBug do Brzécia;

Droga wodna rzeki Wisty — uzyskanie znacznej poprawarunkéw
nawigacyjnych. 1.1. Budowa kaskady Wisty od Warsgalo Gdaska. II.2.
Modernizacja gornej skanalizowanej Wisty oraz budastopnia wodnego w
Niepotomicach.
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c) E-70 — hczacy Holande z Rosy i Litwa, a na terenie Polski obejmagy Ode
od ugcia kanatu Odra-Hawela dosaja Warty w Kostrzynie, dragwodmn
Wista-Odra oraz od Bydgoszczy deWiske i Szkarpaw lub Wisk Gdaisks.

Przygotowanie do modernizacji ¢dzynarodowe] drogi wodnej Odra-
WistaZalew Wilany (E-70). IIl.2. Przygotowanie do budowy polsiie
odcinka m¢dzynarodowej drogi wodnej Wista-Dniepr (E-40) z \&zawy do
Brzescia.

d) Odra, na odcinku od Kaa do Widuchowej oraz Kanat Gliwicki;

e) rzeka Wista, na odcinku od Warszawy do Ptocka Wddctawka do
Gdaiska;

f) rzeka Bug, na odcinku od Biota do Jeziora Zegragkiego;
g) KanatZeraiski, od jeziora Zegrzyskiego do Wisty;
h) droga wodna Wista-Odra (tzn. WagrNotet, Kanat Bydgoski i Brgl);

2. W przypadku tzw. kontraktow wkszych — wieloletnich wypracowanie modelu
wspOtpracy z partnerami strategicznymi ( przyktadowy podpisanej z jednym z
duzych europejskich koncernow budowlanych), ktory poltwSpoice na
uczestnictwo w przetargach na znaczne zakresu$zilokres wykonania robot -
jako cztonek konsorcjum/ podwykonawca

3. Wypracowanie i zaoferowanie na rynku w formule \wgkionawcy ustug
opartych na posiadanym spcie / maszynach i ugdzeniach ( ktére dotychczas
miaty niski stopi@ wykorzystania ich zdolriai).

Powyzsze dziatania restrukturyzacyjne w obszarze speyebeds realizowane w systemie
ciagtym, przy czym kluczowy charakteredys miaty w | i Il kwartale 2017 r., kiedy to
spodziewana jest intensyfikacja rozstrzygniprzetargowych. Koszty tych dziaa
sprowadzgj si¢ do zwkkszenia obsady osobowej w dziale ofertowym ( kasieiseczny ok
10.000 zt).

4.1. b) Restrukturyzacja majatkowa

Przewidziano wdrezenie kompleksowych dziata ktérych celem bdzie ograniczenie
posiadanego przez Spétknaptku nieprodukcyjnego i zwkszenie stopnia wykorzystania
aktywow produkcyjnych poprzez:

1. sprzedaz bazy w Rekciniedo kaica Il kwartatu przysztego roku za kwoprzewidziag

w operacie szacunkowym to jest 1,33 min zt ( prospszedaowy powinien by
poprzedzony pozyskaniem przez sgotkowe] lokalizacji na baz sprztows poprzez jej
wynajem, przy zakzeniu znacznej redukcji wykorzystywanych powierzctlostosowanych
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do obecnych potrzeb itd.; réwnolegle ngledokon& przeghdu nie wykorzystywanego
sprztu i nie rotugcych zapasow celem odsprzegalikwidacji), sprzeda przygotowana od
strony spotki tj sporgdzone memorandum informacyjne / teaser , rozmowgkalnymi
developerami powierzchni magazynowych, przemystdwyp., zaangaowanie wiodcego
posrednika itp.

2. sprzeda lokali przy ul Grunwaldzkiej powigzana / poprzedzona intensyfikacjziataa
zwigzanych z pozyskaniem najemcow ( co ma miejsce bii@)a sprzeda od | kwartatu
2017 r - do Il kwartatu 2017 r. zadzrg kwote jak z operatdéw, przy zateniu,ze sprzedane
zostan dwa lokale nie &dace przedmiotem zabezpieézea co uzyska gikwote ok 430 tys
zt, a dodatkowo sprzedmj pozostate lokale za kwpotl,824 min, Spoétka sptaci
wierzytelngci zabezpieczanhipotely na rzecz banku.

3. projekt inwestycyjny Matachowskiego 1 ( lub alternaywnie niezwioczna sprzeda
nieruchomaosci), realizowany poprzez dedykowana spo#alezng , ktorg wyposaamy w
aport w postaci nieruchordd i do ktorej dopraszamy partnera jako udziatowoh
zamawiamy ustugdevelopmentu na zewinz.

Dziafania:
1. analiza uwarunkowa formalnych dla przeprowadzenia inwestycji (MPZP,
konserwator itp.),
2. przygotowanie procesu inwestycyjnego modernizapyzebudowy budynku we
Wrzeszczu na biura (siedziba firmy Inwestora - Nawi wynajmuje ok 50 - 60 %
powierzchni, reszta - wynajem komercyjny),
3. realizacja budowy i oddanie budynku diytkowania,
4. re-komercjalizacja obiektu
5. opcjonalnie sprzedana rynku celem uwolnienia zgkszonej wartéci .

Na czas realizacji inwestycji spétka wynajmuje imtwesstpne powierzchnie komercyjne.

4.remont nieruchomaici Vranany w celu przygotowania istnigjej tam bazy na zaplecze
socjalne ( mieszkania pracownicze) oraz biuroweeroeich zasiedlenia i w rezultacie
zaprzestania wynajmu w Pradze tak powierzchni iyoh jak i mieszkalnych. Zakona,ze
prace remontowe rozpoczisic w | kwartale 2017 r , tak by od potowy roku odzcaleski
rozpocat dziatalnag¢ na bazie ww. majku. Koszty remontu szacujegsvsigpnie na 200.000

zt efekt oszcgdnasciowy zwigzany z brakiem optat czynszowych w tym na wynajem
mieszka stwzbowych w Pradze wyniesie od 10.000 — 12.000 zt igoesie

5.delokalizacja ( przeniesienie) agci dotychczas niewykorzystanego ( lub w niewielkim
stopniu) sprzetu i maszyn z bazy Rekcin do Czecltelem zwgkszenia poziomu jego
zaangaowania w projektach wtasnych lub na zasadzie wynajminnych firm.

Koszty planowanej restrukturyzacji mtjowej Spotki szacuje sina poziomie ok. 5 %
wartasci magtku przeznaczonego do zbycia ( koszty sprzgddo jest ok. 300 tys zi
powigckszone o koszty planowanych dzial®emontowych w bazie w Czechach oraz koszty
przeprowadzek i ewentualnego remontu nowej bazylsdé szacowane na poziomie ok 350
tys zt.

4.1. c Restrukturyzacja organizacji i zaradzania:
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Przewiduje si wdrozenie nasfpujacych dziatéd ukierunkowanych na poprawprocesow i
Zmiany w organizacji oraz zadzaniu:

1. Zmiany w strukturze organizacyjnej Spotki polegagce na wyodgbnieniu trzech pionow
podlegajcych Zarazdowi: produkcyjnego ( w tym dziat mgku i zakupow), pionu
sprzeday oraz pionu finansowego ( z kgowaicig i controlingiem). Samodzieldé

organizacyjna oddziatu w Pradze zostanie zachowanzg, czym przewiduje sj ze celem

uwspolnienia gospodarki finansowej, zg@izanie ptynnécig finansows oraz funkcje
controllingowe zostanscentralizowane. Nowa struktura organizacyjnaarestwdraona w

| kwartale 2017 r.

2. Wprowadzenie procedur z zakresu zargdzania projektami (budzetowanie kontraktow

przez caly okres ich realizacji, przygotowanie Ezhca aktualizacja harmonogramow,
usprawnienie procesu przeptywu informacji na lkigrownik projektu, dziat techniczny i

zakupow oraz controlling; usprawnienie procesu gotgwania produkcji) - dziatanie w
toku.

3. Przeglad systemu wynagradzania i wprowadzenie nowych motyacyjnych zasad
premiowania -wprowadzenie zmian do regulaminu wynagradzaniatl@azpaiem nacisku na
wprowadzenie przejrzystych zasad premiowania poaviych z formutowaniem celow
biznesowych i zagdczych dla po szczegblnych pionéw i pracownikowidnpsprzeday,
pion produkcji — kierownicy budow). Wdtenie do kaca | kwartatu 2017 r.

4. Pozyskanie pracownikow na kluczowe wakype pozycje — w wyniku dokonanej
planowanej i nieplanowanej ( odeja pracownikéw) restrukturyzacji osobowej w Spéice
zatrudnienie zmniejszyto @iz 95 etatéow na dzte31.12.2015 r do 76 etatdbw na koniec
wrzesnia br. W rezultacie bugt wynagrodzg i pochodnych z tytutu wynagrodzespadt w
ciggu 2016 r. o ok. 700 tys. zt kwartalnie ( poréwgauj kwartat do wykonania 11l kwartatu
br.). W konsekwencji powoduje to oszdnas¢ — efekt roczny w kwocie powgj 2,5 min zi.
Celem odbudowania potencjatu produkcyjnego ( tzkipye kafarowe) oraz zwrzanego z
pozyskaniem kontraktéw i nadzorem nad ich realizaaktada si konieczné¢ zatrudnienia
poczwszy od | kwartatu 2017 od 5 do 7 oséb., co w remig w powszaniu z dokonan
znacacy redukcy kosztéw pracy spowodujee szacowane roczne oszdmasci z tytutu
restrukturyzacji zatrudnienia wynigsk 2 min.

5. Wprowadzenie procedur zakupowych —zapewnienie przejrzystoi oraz efektywnéci
proceséw zakupowych poprzez ustanowienie i konseltveeegzekwowanie ww. procedur. (
do kaaca | kwartatu 2017 r.

4.1. d Restrukturyzacja w obszarze finansow:

Suma wierzytelnéci z podzialem na oblie ukladem z mocy prawa, vagizone z uktadu,
zabezpieczone oraz podziatem na grupy wierzycieli.

Whioskodawca gwiadcza,ze suma wierzytelnwi na dzié 16 grudnia 2016 roku wynosi
17.483.102,04 ztotych (stownie: siederfria milionow czterysta osiemdzigsirzy tysgce
sto dwa ztote cztery), z czego:
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(1) 10.701.153,24 ztotych - stanowi suma wierzydgétnobjcta uktadem z

mocy prawa zaliczanych do grupy | i 1l oraz widedgosci wobec ZUS (grupa 1ll) obje
uktadem, ktére z uwagi na feart. 160 Prawa Restrukturyzacyjnegmbjete uktadem z
ograniczeniem miwosci zastosowania propozycji uktadowych ( kwota 233,30 zi).

(2) 6.500.854,33 ztotych (stownie: $zeniliondw siedemset trzydZei

osiem tysgcy dwieicie dziewecdziesit siedem ztotych 63/100) stanowi suma wierzyt&tno
nieobgta uktadem z mocy prawa tj. suma wierzytémaabezpieczona hipotgkzastawem
rejestrowym, zastawem skarbowym, w stosunku daektdierzyciel mae wyrazé zgod na
objecie uktadem (wierzytelrigi z grupy III).

(3) 281.094,46 ziotych (stownie: dwme osiemdziest jeden tysscy

dziewk¢dziesit cztery ztote czterdziei sz&c¢ groszy) - stanowi suma wierzytekoo

nieobgta uktadem z mocy prawa (zobaania z tytutu sktadek na ubezpieczenia spoteczne
w czesci finansowanej przez pracownika).

Stosownie do teéei art. 227 ust. 2 Prawa Restrukturyzacyjnego wpalku wierzytelnéci
zabezpieczonych, sumvierzytelndgci, ktéra mae zosté objeta uktadem po wyraeniu

zgody przez wierzyciela, oznacza siedtug tej czsci wierzytelndgci, ktdra prawdopodobnie
zostanie zaspokojona z przedmiotu zabezpieczepik&wskazujeze:

(@) suma wierzytelrigi Banku Handlowego S.A. w Warszawie wynosi wedtug
stanu na dzie16 grudnia 2016 roku kwet- 6.571.913,99 ziotych, z czego kwota 4 641
120,00 znajduje pokrycie w ustanowionych nagthaj spotki zabezpieczeniach tj.
hipotekach ustanowionych na nieruchagiach spétki poteonych w Gdasku tj. hipotece
ustanowionej lokalach w Gdsku przy ul. Grunwaldzkiej 212 o waét rynkowe]
1.824.800,00 ztotych oraz hipotece ustanowioneyjpraytkowania wieczystego
zabudowanego wilw Gdasku przy ul. Matachowskiego 1 o waitorynkowe;j
2.202.000,00 ztotych oraz zastawie rejestrowychntionym na ruchongoi w postaci
wibromiota o wartéci 614.320,00 ztotych

(b) suma wierzytelni Ergo Hestia S.A. w Sopocie wynosi wedtug stanu

na dzié 16 grudnia 2016 roku kweP.323.145,90 ztotych, z czego kwota

1 195 548,78 ztotych znajduje pokrycie w ustanowabnna majtku spotki
zabezpieczeniach tj. hipotekach ustanowionych eaiohoméci spétki potazonej w
Rekcinie o wartéci rynkowej 1.001.700,00 ztotych oraz zastawachstepwych
ustanowionym na ruchona w postaci koparko tadowarek CASE o wadidl86.100,00
ztotych (przewtaszczenie na zabezpieczenie ruchomopostaci samochodow o waito
72.666,00 ztotych, z uwagi na brak daty pewnejmawie przewtaszczenia nie
uwzgkdniono jako skuteczne ustanowienie zabezpieczenia)

(c) sung wierzytelnégci Naczelnika Urgdu Skarbowego w Gadaku wynosi

wedtug stanu na dziel6 grudnia 2016 roku kwe664 185,55 ztotych, z czego kwota 664
185,55 ztotych znajduje pokrycie w ustanowionychmeaggtku spotki zabezpieczeniach tj.
zastawie skarbowym ustanowionym na ruchécrach Spotki w postaci spgt
budowlanego o warfoi 664 185,55 ztotych.

WSTEPNA PROPOZYCJA PODZIALU WIERZYCIELI NA GRUPY:
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(1) GRUPA NR 1 - obejmagga wierzycieli, ktérych wierzytelrsé gtdwna nie przekracza
kwoty 20.000,00 zt, (209 wierzycieli na kwdgczm kwote 771 732,99 zt)

(2) GRUPA NR 2 - obejmygga wszystkich pozostatych wierzycieli zarowno
prywatnoprawnych jak i publicznoprawnych nie zatiegch do Grupy nr 1 lub Grupy nr 3. (

66 wierzycieli nagczmg kwote 9 691 976,95 zt)

(3) GRUPA NR 3 — obejmgga:

(@) wierzycieli, ktérych wierzytelrioi 53 zabezpieczone na sktadnikach gtiaj Spofki

(dtuznika) w cz:sci znajdugcej pokrycie w wartéci przedmiotu zabezpieczenia
(b) wierzycieli, ktérzy po dniu otwarcia postepawarestrukturyzacyjnego udziebpotce

finansowania gwarancji bankowych, akredytyw lulpodstawie innego instrumentu

finansowego niezlminego do wykonania uktadu, w wysdkoi na warunkach

przewidzianych planem restrukturyzacji ghika

(c) Zaktad UbezpieczeSpotecznych z tytutu skladek na ubezpieczeniaesgolke w cgsci
finansowanej przez dhmika jako pracodawg z tytutu sktadek na Fundusz Pracy, Fundusz
GwarantowanyclBwiadcze Pracowniczych, Fundusz Emerytur Pomostowych, Wyt
sktadek na wiasne ubezpieczenia spoteczne i ubezapiee zdrowotne dimika oraz innych
zobowgzan diuznika wobec Zaktadu Ubezpieaz&potecznych, w szczegokw odsetek za
zwioke od wyzej wymienionych sktadek, kosztow egzekucyjnych,ztés upomnienia i
dodatkowej optaty — zgodnie z §ogg art. 160 Prawa Restrukturyzacyjnego
(4 wierzycieli nadczm kwote 6 738 297,63 zi).

Suma wierzytelngci spornych.

Suma wierzytelngi spornych na dzie31 grudnia 2016 roku wyno2#.332.750,24 ziotych
(stownie: dwadzigcia cztery miliony trzysta trzydziei dwa tysigce siedemset gidziesat

ztotych 24 grosze), ktGre nie zostatgtejw kwocie wierzytelngi.

Wybrane dane finansowe prezentowane w sprawozderainsowym przeliczono na waut

euro w nasfpujacy sposob:

- pozycje dotycgce rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptyw@mniznych za
miesgcy 2016 roku (odpowiednio za dwdoe miesgcy 2015 roku)

dwanécie

przeliczono wg kursu stanoygegosredny arytmetyczg srednich kurséw ogtaszanych przez
NBP obowgzujacych na ostatni dziekazdego miesica. Kurs ten za dwabee miesgcy
2016 roku wyniést 1 euro= 4,3757 i odpowiednio nada&cie mies¢cy 2015 roku wynidst

1 euro = 4,1848

- pozycje bilansowe przeliczone irggdniego kursu ogtoszonego przez NBP,
obowhzujagcego na dzi@ bilansowy. Kurs ten wyniést na 31 grudnia 2016urdkeuro =
4,4240, na 31 grudnia 2015 roku 1 euro = 4,2615

Wybrane dane finansowe

w zt.

Wybrane dane finansowe PLN EUR PLN EUR
01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.-

Okres 31.12.2016 31.12.2016 31.12.2015 31.12.2015
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Raport roczny

Od 01 stycznia 2016 do 31 grudnia 2016 roku

NAVIMOR-INVEST S.A.
I. Przychody netto ze sprzedazy
produktéw, towarow i
materiatow 38 470 326,81 8 791 810,87 62 379 155,11 14 906 125,77
II. Zysk (strata) z dziatalnosci
operacyjnej - 8363058,90| - 191125052 - 151778732| - 362690,53
Il. Zysk (strata) z dziatalnosci
gospodarczej - 888304544| - 2030085,57| - 1917595,73| - 458228,76
. Zysk ( strat) brutto - 888304544| - 203008557 | - 191759573| - 458228,76
IV. Zysk ( strata) netto - 8839934,20| - 2020233,15| - 1535413,12| - 366 902,39
V. Przeplywy pieniezne netto z
dziatalno$ci operacyjnej -14 238 647,28 | - 3254 027,31 2 842 854,38 679 328,61
VI. Przeptywy pieniezne netto z
dziatalnosci inwestycyjnej - 14332552| - 32754,88| - 2238246,63| - 534851,52
VII. Przeplywy pieniezne netto z
dziatalnosci finansowej 4 387 844,30 1002 775,40 609 110,14 145 552,99
VIII. Przeplywy pieniezne netto,
razem - 9994128,49| - 2284 006,79 1213717,89 290 030,08
IX. Aktywa, razem 32 351 660,46 7312 762,31 43 720 881,44 10 259 505,21
X. Zobowigzania i rezerwy na
zobowigzania 24 921 509,13 5633 252,52 27 923 766,96 6 552 567,63
XI. Zobowigzania
diugoterminowe 3594 372,98 812 471,29 4925 196,84 1155 742,54
XIl. Zobowigzania
krétkoterminowe 21 327 136,15 4 820 781,23 22 998 570,12 5 396 825,09
Xlll. Kapitat wtasny 7430 151,33 1679 509,79 15797 114,48 3706 937,58
XIV. Kapitat zaktadowy 557 760,00 126 075,95 557 760,00 130 883,49
XV. Liczba akcji (w szt.) 5577 600,00 X 5577 600,00 X
XVI. Zysk ( strata) na jedng
akcje zwykia (w zt./EUR) - 1,58 - 0,36 - 0,28 - 0,07
XVII. Rozwodniony zysk (strata)
na jedng akcje zwyklg (w zk.
/EUR) - 1,58 - 0,36 - 0,28 - 0,07
XVIII. Wartos¢ ksiegowa na
jedng akcje (w zt. /JEUR) 1,33 0,30 2,83 0,66
XIX. rozwodniona wartos¢
ksiegowa na jedng akcje (w
zL/EUR) 1,33 0,30 2,83 0,66
XX. Zadeklarowana lub
wyptacona dywidenda na jeden
udziat (w zt./EUR) - - - -
Sprawozdanie z sytuacji finansowej
AKTYWA na dzien
31.12.2016 31.12.2015
Aktywa trwate
Wartosci niematerialne 128 741,20 211 951,70
Rzeczowe aktywa trwate 6 509 408,04 10 583 105,42
Nieruchomosci inwestycyjne 0,00 1947 041,32
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Od 01 stycznia 2016 do 31 grudnia 2016 roku

NAVIMOR-INVEST S.A.
Inwestycje w jednostkach zaleznych 170 710,02 471 259,40
Pozostale aktywa diugoterminowe 208 860,81 317 540,14
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1655611,43 1 830 994,06
Aktywa trwate 8 673 331,50 15 361 892,04
Aktywa obrotowe
Zapasy 165 361,98 207 357,66
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug budowlanych 11104 619,34 12 976 277,24
Pozostate naleznosci 3877 621,39 2 104 667,66
Pozyczki 58 736,62 0,00
Akcje spétek notowanych 78 750,00 144 000,00
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe inne 356 469,21 354 895,32
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 2 577 663,02 12 571 791,52
Aktywa obrotowe 18 219 221,56 28 358 989,40
Aktywa trwate i obrotowe razem 26 892 553,06 43 720 881,44
| Aktywa dost epne do sprzeda zy 5459 107,40 | 0,00

| Aktywa razem

32 351 660,46 |

43 720 881,44
PASYWA na dzien
31.12.2016 | 31.12.2015

Kapitat wiasny
Kapitat zaktadowy 557 760,00 557 760,00
Akcje wiasne ( -)
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 3453 340,00 3453 340,00
Pozostaly kapitat zapasowy 8 508 841,27 8 551 642,91
Kapitaly rezerwowe 5244 450,88 4 696 714,16
Zyski zatrzymane: -10 375 347,32 -1535 413,12
- Zysk ( strata) z lat ubiegtych -1 535 413,12 0,00
- Zysk ( Strata) netto okresu biezgcego -8 839 934,20 -1535413,12
Roznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych 41 106,50 73 070,53
Kapitat wtasny 7 430 151,33 15797 114,48
Kapitat wtasny ogétem 7 430 151,33 15 797 114,48
Zobowi gzania
Zobowi gzania dlugoterminowe
Kredyty, pozyczki i inne instrumenty dtuzne 48 551,62 1219 308,39
Leasing finansowy 235 511,45 410 606,90
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2079 008,75 2 100 068,60
Kaucje zatrzymane z tytutu ustug budowlanych 1156 078,66 1039 717,76
Pozostate zobowigzania diugoterminowe 46 473,47 126 073,43
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 28 749,03 29 421,76
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Zobowigzania dlugoterminowe 3594 372,98 4 925 196,84
Zobowi gzania krotkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug budowlanych 8913 927,11 16 302 506,28
Pozostate zobowigzania 3403 274,23 3451 278,56
Kredyty, pozyczki i inne instrumenty dtuzne 6 585 976,50 458 002,50
Leasing finansowy 196 786,97 351 342,20
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 768 968,23 892 165,55
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 351 352,27 27 055,40
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe inne 1106 850,84 1516 219,63

Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania razem

21 327 136,15
24 921 509,13

22998 570,12
27 923 766,96

Pasywa razem 32 351 660,46 43720 881,44
Warto$¢ ksiegowa 7 430 151,33 15797 114,48
Liczba udziatéw (w szt.) 5 577 600,00 5 577 600,00
Warto $¢ ksi ggowa na jedn g akcje/udziat (w z}) 1,33 2,83
Rozwodniona liczba akcji/udziatéw 5 577 600,00 5 577 600,00
Rozwodniona warto $¢ ksiegowa na jedn g akcje /udziak(w

zh 1,33 2,83
Sprawozdanie z zyskow lub strat

Sprawozdanie z zyskéw lub strat za dany okres | za okres za okres

od 01.01.2016
do 31.12.2016

od 01.01.2015
do 31.12.2015

Dziatalno $¢ kontynuowana

Przychody ze sprzeda zy

Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug
Przychody ze sprzedazy towar6w i materiatow
Koszt wlasny sprzeda zy

Koszt sprzedanych produktéw i ustug

38 470 326,81
38 374 165,98

96 160,83
38 644 337,65
38 644 337,65

62 379 155,11
62 353 970,49

25 184,62
60 139 934,51
60 119 887,11

Koszt sprzedanych towaréw i materiatdw 0,00 20 047,40
Zysk ( strata) brutto ze sprzeda zy -174 010,84 2 239 220,60
Koszty sprzedazy 319 130,75 248 527,55
Koszty og6lnego zarzadu 4 249 488,46 3999 763,01
Pozostate przychody operacyjne 1356 213,16 3697 420,71
Pozostate koszty operacyjne 4976 642,01 3206 138,07
Zysk ( strata) z dziatalno $ci operacyjnej -8 363 058,90 -1517 787,32
Przychody finansowe 347 144,50 356 851,18
Koszty finansowe 867 131,04 756 659,59
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Zysk ( strata) przed opodatkowaniem -8 883 045,44 -1 917 595,73
Podatek dochodowy -43 111,24 -382 182,61
Zysk ( strata) netto z dziatalno $ci kontynuowanej -8 839 934,20 -1 535 413,12
Dziatalno $¢ zaniechana 0,00 0,00
Zysk ( strata) na dziatalno $ci zaniechanej 0,00 0,00
Zysk ( strata) netto -8 839 934,20 -1535413,12
Zysk ( strata) netto przypadaj acy akcjonariuszom jednostki dominuj  acej -8 839 934,20 -1 535 413,12
Zysk ( Strata) przypadaj gca na udziaty niekontrolowane 0,00 0,00
Sprawozdanie z innych catkowitych dochodow
Wyszczegdlnienie od 01.01.2016 od 01.01.2015
do 31.12.2016 do 31.12.2015
Zysk ( Strata) netto -8 839 934,20 -1535 413,12
Sktadniki ktore nie zostang przeniesione w pozniejszych okresach
do rachunku zyskow i strat:
Nadwyzka z przeszacowania srodkéw trwatych 623 376,64 4 499,92
Sktadniki ktére moga zostac przeniesione w pozniejszych okresach
do rachunku zyskow i strat:
Réznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych -31 964,03 44 054,50
Pozostate dochody razem 591 412,61 48 554,42
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikéw, ktdre nie zostang
przeniesione w pozniejszych okresach -118 441,56 -855,00
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikéw, ktére mogg zostaé
przeniesione w pozniejszych okresach
Pozostate dochody razem po opodatkowaniu -118 441,56 -855,00
DOCHODY CAtKOWITE RAZEM -8 366 963,15 1583 112,54
za okres
Wyszczegdlnienie od 01.01.2016 od 01.01.2015
do 31.12.2016 do 31.12.2015
PLN/ akcje PLN/ akcje
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej -8 839 934,20 -1 535 413,12
Srednia waZona ilo$¢ akgji 5 577 600,00 5577 600,00
Zysk (strata) przypadajacy na jedng akcje (w zh) -1,58 -0,28
Rozwodniona liczba akcji 5 577 600,00 5577 600,00
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje (w z) -1,58 -0,28
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej -8 839 934,20 -1 535 413,12
Srednia wazona ilo$é akgji 5 577 600,00 5577 600,00
Zysk (strata) przypadajacy na jedng akcje (w z) -1,58 -0,28
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Sprawozdanie z przeptywow piengznych

Wyszczegdlnienie

01.01. -
31.12.2016

01.01. -
31.12.2015

Przeptywy pieni ezne z dziatalno $ci operacyjnej

I. Zysk (strata) netto

-8 839 934,20

-1535 413,12

1. Korekty razem

Koszt podatku dochodowego ujety w wyniku

-382 182,61

Udziat w zysku jednostek stowarzyszonych

Udziat w zysku wspdinych przedsiewzie¢

Koszty finansowe ( odsetki od kredytow i pozyczek)ujete w
wyniku

239 436,02

161 410,59

Odsetki uzyskane od dziatalnosci finansowej i inwestycyjnej

394 129,56

-29 047,66

Przychody z inwestycji ujete w wyniku

Zysk ze zbycia sktadnikéw rzeczowych aktywow trwatych

-141 837,26

Zysk z przeszacowania wartosci godziwej nieruchomosci
inwestycyjnych

Zysk ze zbycia jednostki zaleznej

Zysk ze zbycia jednostki stowarzyszonej

(Zysk) Strata netto z wyceny zobowigzan finansowych
wycenianych w wartosci godziwej przez wynik

Inne korekty

(Zysk) / Strata netto z wyceny aktywow finansowych
przeznaczonych do obrotu

136 000,00

Réznica z przeszacowania majgtku

Nieefektywna czes$¢ zabezpieczenia przeptywow pienieznych

(Zysk) / Strata netto ze zbycia aktywéw dostepnych do
sprzedazy

Strata z tytutu utraty wartosci naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Odwrécenie odpisu z tytutu utraty wartosci naleznosci z tytutu
dostaw i ustug

Amortyzacja i umorzenie aktywdw trwatych

1 361 538,06

1496 760,30

( Dodatnie) / Ujemne rdéznice kursowe netto

-5076,19

Koszty z tytutu ptatnosci na bazie akcji rozliczanych
instrumentami kapitatowymi

Koszty wynikajgce z emisji na pokrycie otrzymanych ustug
konsultacyjnych

Amortyzacja kontraktéw gwarancji finansowych

Zysk z efektywnego rozliczenia roszczen

-6 844 830,56

-299 385,95

Zmiany w kapitale obrotowym

(Zwigkszenie) / Zmniejszenie salda naleznosci z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostatych naleznosci

98 704,17

4 497 247,42

Otrzymane dotacje

(Zwiekszenie) / Zmniejszenie naleznosci z tytutu kontraktow
budowlanych

( Zwiekszenie) / Zmniejszenie stanu zapaséw

41 995,68

607 557,55
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( Zwiekszenie) /Zmniejszenie pozostatych aktywow RMK -126 880,73 | -4 701 308,41
(Zmniejszenie) Zwigkszenie salda zobowigzan z tytutu dostaw i }
ustug oraz pozostatych zobowigzan 7453975,41 2946 941,32
Zwiekszenie / ( Zmniejszenie) zobowigzan z tytutu kontraktéw
budowlanych
Zwigkszenie/ ( Zmniejszenie) stanu rezerw 149 594,69 37 042,08
Zwigkszenie / ( Zmniejszenie) stanu przychoddw przyszitych
okresow
Inne korekty -103 255,12 158 256,77

Zwigkszenie / ( Zmniejszenie) stanu pozostatych zobowigzan

Srodki pieni ezne wygenerowane na dziatalno $ci operacyjnej -14 238 647,28 3 246 356,78
Zaptacone odsetki

Zaptacony podatek dochodowy -403 502,40
Srodki pieni gzne netto z dziatalno $ci operacyjnej -14 238 647,28 2 842 854,38
Przeplywy pieni ezne z dziatalno $ci inwestycyjnej

Ptatnosci z tytutu nabycia aktywow finansowych -460 259,40
Whplywy ze sprzedazy aktywow finansowych 5 000,00

Otrzymane odsetki

Tantiemy i inne dochody z dziatalno$ci inwestycyjnej

Dywidenda otrzymana od jednostek stowarzyszonych

Inne otrzymane dywidendy

Zaliczki wyptacone jednostkom powigzanym

Wplywy z tytutu sptat pozyczek 50 830,00

Wyo!atk| z tytutu udzielonych pozyczek dla jednostek -109 280,39 -28 000,00
powigzanych

Ptatnosci za rzeczowe aktywa trwate -114 725,10 -504 670,55
Ptatnosci za wartosci niematerialne i prawne

Whplywy z tytutu zbycia sktadnikéw rzeczowych aktywéw trwatych 24 849,97 271 724,63
Ptatnosci za nieruchomosci inwestycyjne -1947 041,31
Whplywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 430 000,00
Inne wydatki inwestycyjne 0,00
Ptatnosci za aktywa niematerialne

Wydatki netto z tytutu przejecia jednostek zaleznych

Wplywy netto z tytutu sprzedazy jednostek zaleznych

Wplywy netto z tytutu sprzedazy jednostek stowarzyszonych

Srodki pieni ezne netto ( wydane) wygenerowane w zwi  gzku 14332552 | -2 238 246,63

z dziatalno $cig inwestycyjn a

Przeptywy pieni ezne z dziatalno $ci finansowej

Wplywy z tytutu emisji wtasnych akcji

Whplywy z tytutu emisji obligacji zamiennych

Ptatnosci z tytutu kosztéw emisji akcji
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Ptatnosci z tytutu odkupu akcji

Ptatnosci z tytutu leasingu finansowego

-329 650,68

-604 816,19

Ptatnosci z tytutu kosztéw odkupu akcji

Whplywy z emisji umarzalnych kumulacyjnych akcji
preferencyjnych

Wplywy z emisji weksli diugoterminowych

Ptatnosci z tytutu kosztow emisji papieréw dtuznych

Wplywy z kredytéw i pozyczek

6 094 095,80

1515 807,74

Splaty / zaciggniecie kredytow i pozyczek

-1 140 329,18

-153 772,99

Sptlaty odsetek od kredytéw i pozyczek

-236 271,64

-161 410,59

Whplywy ze sprzedazy czesciowej udziatow w spotkach
zaleznych niepowodujgcej utraty kontroli

Dywidendy wyptacone na rzecz umarzalnych akcji
preferencyjnych

Otrzymane dotacje

Dywidendy wyptacone na rzecz wtascicieli

Inne wplywy i wydatki finansowe odsetki

13 302,17

Srodki pieni gzne netto wykorzystane w dziatalno ~ $ci
finansowe;j

4 387 844,30

609 110,14

Zwigkszenie netto srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow

-9 994 128,50

1213717,89

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu
sprawozdawczego

12 571 791,52

11 358 073,63

Wplyw zmian kurséw walut na saldo srodkéw pienigznych w

walutach obcych

0,00

Srodki pieni ezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu
sprawozdawczego

2 577 663,02

12 571 791,52
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Sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym
Kapitat ze
; ; sprzedazy Kapitat z . .
_ Kapitat Akcje wlasne . . Pozostaty L Kapitaty Zyski
DAL OIRSINSETT podstawowy ) gkql POWYZE| kapitat zapasowy ElaEG] rezerwowe zatrzymane RERLE
ich wartosci wyceny Kaital
nominalnej apitaly
ogoétem
Saldo na dzie n 01.01.2016 roku 557 760,00 0,00 | 3 453 340,00 8551 642,91 3514 804,49 1254980,20 | -1535413,12| 15797 114,48 | 15797 114,48
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0,00
Zmiana sposobu prezentacji 0,00 0,00
Korekta btedu podstawowego 0,00
Saldo po zmianach 557 760,00 0,00 | 3453 340,00 8551 642,91 3514 804,49 1254980,20| -1535413,12| 15797 114,48 | 15797 114,48
Zmiany w kapitale wikasnym w okresie
od 01.01 do 31.12.2016 roku
Emisja akcji 0,00 0,00
Przekazanie wyniku finansowego na
kapitat 0,00 0,00
Razem transakcje z wkascicielami 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zysk netto za okres od 01.01 do
31.12.2016 roku -8 839 934,20 -8 839934,20 | -8839 934,20
Inne catkowite dochody: 0,00 0,00
Inne catkowite dochody za okres od
01.01 do 31.12.2016 roku -52 841,53 676 218,17 623 376,64 623 376,64
Podatek dochodowy odnoszacy sie do
sktadnikéw innych dochodéw
catkowitych 10 039,89 -128 481,45 -118 441,56 -118 441,56
Réznice kursowe -31 964,03 -31 964,03 -31 964,03
Razem catkowite dochody 0,00 0,00 0,00 -42 801,64 515 772,69 0,00 | -8839 934,20 -8 366 963,15 | -8 366 963,15
Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych
(sprzedaz przeszacowanych $rodkéw
trwatych) 0,00
Saldo na dzie i 31.12.2016 roku 557 760,00 0,00 | 3453 340,00 8508 841,27 4030577,18 1254 980,20 | -10 375 347,32 7 430 151,33 7430 151,33
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Kapitat ze
Kapitat Akcje wlasne aljgirze:azze. Pozostaty aEtigltii:: . Kapitaty Zyski Razem
podstawowy ) KCYl powyze] kapitat zapasowy ! rezerwowe zatrzymane
ich wartosci wyceny Kaital
nominalnej apitaly
ogétem
Saldo na dzie n 01.01.2015 roku 557 760,00 3453 340,00 7 834 799,86 3467 105,07 1254 980,20 716 843,05| 17 284828,18| 17 284 828,18
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0,00
Zmiana sposobu prezentacji 0,00 0,00
Korekta btedu podstawowego 0,00
Saldo po zmianach 557 760,00 0,00 | 3453 340,00 7834 799,86 3467 105,07 1254 980,20 716 843,05| 17284828,18| 17 284 828,18
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie
od 01.01 do 31.12.2015 roku
Emisja akcji 0,00 0,00
Przekazanie wyniku finansowego na
kapitat 716 843,05 -716 843,05 0,00 0,00
Razem transakcje z wlascicielami 0,00 0,00 0,00 716 843,05 0,00 0,00 -716 843,05 0,00 0,00
Zysk netto za okres od 01.01 do
31.12.2015 roku -1535 413,12 -1535413,12 | -1535413,12
Inne catkowite dochody: 0,00 0,00
Inne catkowite dochody za okres od
01.01 do 31.12.2015 roku 4 499,92 4 499,92 4 499,92
Podatek dochodowy odnoszacy sie do
sktadnikéw innych dochodéw
catkowitych -855,00 -855,00 -855,00
Réznice kursowe 44 054,50 44 054,50 44 054,50
Razem catkowite dochody 0,00 0,00 0,00 0,00 47 699,42 0,00 | -1535413,12 -1487 713,70 | -1487 713,70
Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych
(sprzedaz przeszacowanych $rodkéw
trwatych) 0,00 0,00
Saldo na dzie i 31.12.2015 roku 557 760,00 0,00 | 3453 340,00 8551 642,91 3514 804,49 1254980,20| -1535413,12| 15797 114,48 | 15797 114,48
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
Zmiana sposobu prezentacji 0,00 0,00
Korekta btedu podstawowego 0,00 0,00
Saldo po zmianach 557 760,00 0,00 | 3 453 340,00 8551 642,91 3514 804,49 1254980,20| -1535413,12| 15797 114,48 | 15797 114,48
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Dodatkowe informacje i objanienia do sprawozdania finansowego NAVIMOR-
INVEST

1. Dokonane ogdy i szacunki

Sporzdzenie sprawozdania finansowego wymaga odadarngdow, szacunkow i zaken
wptywajacych na stosowanie przgych zasad rachunkowa oraz prezentowanie waso
aktywow, zobowdzan, przychoddw i kosztow, ktorych rzeczywiste wadanog rozni¢ sig
od wart@ci szacowanych.

Dokonane przez Zagd istotne ogdy w zakresie stosowania przez Spotkzasad
rachunkoweéci i gtdwne zrodia niepewngci zwigzanej z szacunkiem pokrywajsie z
rozpoznanymi na dzie31 grudnia 2015 roku.

Pomiar wartéci godziwej

Przy ustalaniu wartei godziwej skladnika aktywow lub zoboyziania, Spotka w jak
najwickszym stopniu bazuje na obserwowalnych danych mykb. Pomiar wartéi
godziwej klasyfikowany jest na ¥dych poziomach, w zatecsci od danych wégiowych
uzytych do wyceny.

Poziom 1 : ceny notowane (nie skorygowane) na akygiv rynkach za identyczne lub
poréwnywalne aktywa lub zobogzania.

Poziom 2: dane w&jiowe inne nt ceny notowane zaliczane do poziomu 1, kibge s
obserwowane dla danego skfadnika aktywow lub zolafiw sposéb bezgoedni ( np.
notowania) lub p&redni (np. dane na bazie notawa

Poziom 3: dane ws&jiowe do wyceny skiadnika aktywa lub zobegwania, ktore nie &
oparte na obserwowalnych danych rynkowych.

Jeili dane wejciowe wyte do pomiaru warkei godziwej danego sktadnika aktywow lub
zobowhzan zostam sklasyfikowane na edych poziomach wartsi godziwej, wéwczas
pomiar wartéci godziwej sklasyfikowany jest w cdld na najniszym poziomie warkei
godziwej, do ktérego zaliczono dane yeipwe istotne dla wyceny.

Spotka ujmuje przeniesienia pogdzy poziomami hierarchii warfoi godziwej na koniec
okresu sprawozdawczego, w ktorym zmiana miata iceejs

Dodatkowe informacje dotygze zalden przyjetych przy pomiarze warfci godziwej
zostaly przedstawione w nocie Instrumenty finansowe

2. Organy zarzadzajace

Na dziex 31 grudnia 2016r. oraz na daisporzdzenia Sprawozdania Zarz pracowat w
skiadzie jednoosobowym, w obsadzie:

- Pan Krzysztof Kosiorek-Sobolewski — Prezes Zagzlu,

W dniu 31 marca 2016r. Rada Nadzorcza Spotki gimdjchwat o odwotaniu ze sktadu
Zarzadu NAVIMOR-INVEST S.A. Pana Tomasza Marcinkowsloggetngcego dotychczas
funkcje Wiceprezesa Zagdu.
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W dniu 24 padziernika 2016r. Rada Nadzorcza Spéiki ptadjUchwat o odwotaniu ze
sktadu Zarzdu NAVIMOR-INVEST S.A. Pana Wiestawa Czarneckiegoetngcego
dotychczas funkejWiceprezesa Zagdu.

3. Organy nadzorujace Spotie

Na dzieéw sporadzenia Sprawozdania Rada Nadzorcza pracowala w dzé&ta
pigcioosobowym.

W skiad Rady Nadzorczej Spotki wehadz

- Pan Wojciech Kotakowski - Przewodnicy Rady Nadzorczej;
- Pani Maltgorzata Formella - Wiceprzewodrnez Rady Nadzorczej;

- Pani Agnieszka Niezgoda-Zaremba - Sekretarz Ridizorczej;

- Pan Adrian Strzelczyk - Czlonek Rady Nadzorczej;

- Pan Maciej Bielenia - Cztonek Rady Nadzorczej.

Zarzad Spotki NAVIMOR-INVEST S.A. informuje,ze w dniu 19 sierpnia 2016 roku
wptyneto do Spotki dwiadczenie o rezygnacji z petnienia funkcji cztoriRady Nadzorczej
Emitenta, ztaone przez PaaiDanut Mari¢ Wruck, ze skutkiem na dziel9 sierpnia 2016
roku.

W dniu 16 wrzénia 2016 roku wptygto do Spétki gwiadczenie o rezygnacji z petnienia
funkcji cztonka Rady Nadzorczej Emitenta, zzdoe przez Paai Joang Kosiorek-
Sobolewsk, ze skutkiem na dziel6 wrz&nia 2016 roku. W zwizku z tym Rada Nadzorcza
Spotki NAVIMOR-INVEST S.A. uzupetnita jej skiad, pazez powotanie nowego czionka
Rady Nadzorczej w osobie Pani Agnieszki Niezgodseddy w dniu 3 padziernika 2016.
Zarzad Spotki NAVIMOR-INVEST S.A. informuje,ze w dniu 30 listopada 2016 roku
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy godjchwat o odwotaniu z petnienia
funkcji cztonka Rady Nadzorczej Emitenta Pana Kziy Gromulskiego, ze skutkiem na
dzien 30 listopada 2016 roku.

Jednoczénie w dniu 30 listopada 2016 roku Nadzwyczajne WalAdgromadzenie
Akcjonariuszy podjto uchwat o powotaniu nowego cztonka Rady Nadzorczej w asobi
Pana Adriana Strzelczyka.

4. Korekty bteddéw poprzednich okresow

W niniejszym sprawozdaniu finansowym nie dokonancekt bkdow podstawowych oraz
btedow wynikapcych z zastrzeen w opiniach podmiotow uprawnionych do badania
sprawozda finansowych za lata poprzednie ze veggi na brak zastrzen.

5. Informacja o zmianach zasad rachunkowszi
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Spotka do dnia 31 grudnia 2010 roku stosowala zasagnikajagce z ustawy o
Rachunkowéci. Od dnia 01 stycznia 2011 roku w zwku z pod¢ta Uchwah walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 19.04.2011 rétsp swoje sprawozdania finansowe
sporadza zgodnie z wymogami MhHzynarodowych Standardow Rachunk@wio i
prezentuje je zgodnie z Mizynarodowymi Standardami Sprawozdawécz&inansowe).

6. Stosowane zasady rachunkowoi

Sprawozdanie finansowe spatzono zgodnie z zasa#osztu historycznego, za vaykiem
wyceny niektérych aktywow trwatych oraz aktywow dimsowych, ktdre zgodnie z MSSF
wyceniane g wedtug wartéci godziwe|.

Rokiem obrotowym Spditki jest rok rozpoczyga si 01 stycznia i kaczac dniem 31
grudnia kadego roku kalendarzowego, natomiast okresami sp@swoczymi §
poszczegolne miegie. Sprawozdania finansowe spmizane § z zachowaniem wyceny
bilansowej na dzie sporadzania tych sprawozda Sprawozdania finansowe zostato
przygotowane przy zateniu kontynuacji dziatalnei, jednak wysipuje istotna niepewnro,
ktora nasuwa powae watpliwosci co do zdolnéci jednostki do kontynuowania dziatakod

i z tego wzgtdu jednostka mie nie méc spieniac aktywow i sptaca zobownzan w toku
zwyklej dziatalndci. Najwazniejsze zasady rachunkoyed stosowane przez Spétizostaty
zaprezentowane pomd;:

6.1Wartosci niematerialne.
Z chwilg nabycia wartéci niematerialnych uyjmowane ong & cenie nabycia lub w koszcie
wytworzenia. Wszystkie wargoi niematerialne w Spoétce mapkreslony okres aytkowania,
sa bez ograniczonego tytutu wtasmd i nie stanowd zabezpieczenia zoboyzian. Spoétka
dokonuje odpis6w amortyzacyjnych mejdthiowg z zastosowaniem ngpujacych stawek
amortyzacyjnych:

- licencje na oprogramowanie komputerowe 2 -5 lat

- koszty zakaczonych prac rozwojowych — 5 lat

- prawa autorskie — 5 lat
Wycena naspujgca po pocztkowym ugciu przygta zostata na zasadzie kosztowego
modelu wyceny wartei niematerialnych MSR 38.74

6.2 Rzeczowe aktywa trwate
Z chwilg nabycia poszczegolnych sktadnikéw rzeczowych aétywrwatych ujmowane one
s3 wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia.

Jako wycen nastpujaca po pocatkowym ugciu przyjmuje s model wycenysrodkow
trwatych do wartéci godziwej dla rzeczowego ma#u trwatego.

Amortyzacja wyliczana jest dla wszystkighodkow trwatych z pomirciem gruntéw i
srodkow trwatych w budowie poprzez oszacowany cz&snemicznej wuyteczndci
uzywajac metody liniowej, z uwzgbnieniem wartéci rezydualnej dla grupy budynkow i
budowli stosujc roczne stawki amortyzacji na poziomie:

- budynki i budowle 2,50 % - 10,0 %

- maszyny i urgdzenia 4,50 % - 30,0 %

- srodki transportu i pozostakeodki trwate 4,5 % - 30,0 %
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Zyski lub straty wynikte ze sprzedgdlikwidacji lub zaprzestania aytkowania srodkow
trwatych g okreslane jako ré@nica pom¢dzy przychodami ze sprzedaa wartdcig netto
tych srodkow trwatych i § uymowane w rachunku zyskow i strat.

6.3 Nieruchomaici inwestycyjne
Jednostka stosuje model oparty na waitaggodziwej. Warté¢ godziwa nieruchomiei

inwestycyjnej (wycenionej lub ujawnionej w sprawand finansowym) opiera ¢ina
wycenie wykonanej przez niezafeego rzeczoznawcC O uznanych i odpowiednich
kwalifikacjach zawodowych oraz aktualnym sdeadczeniu w wycenie nieruchosm
inwestycyjnych o takiej lokalizacji i klasyfikacjiak wyceniana nieruchonséinwestycyjna.

Gtownym kryterium stosowanym przez jednestkdo odr&niania nieruchomszi
inwestycyjnych od nieruchomo zajmowanych przez wdaiciela oraz nieruchongoi
przeznaczonych do sprzegaw normalnym toku dziatalrsgi gospodarczej jest mwosc¢
generowania przychoddw z najmu danej nieruchimmo

6.4 Aktywa dostepne do sprzeday
Jednostka klasyfikuje sktadnik aktywow trwatychi(lgrug do zbycia) jako przeznaczony

do sprzeday, jesli jego wartdg¢ bilansowa zostanie odzyskana przede wszystkimoslzdr
transakcji sprzedg, a nie poprzez jego dalsze wykorzystanie.

Sytuacja taka ma miejsce, gdy sktadnik aktywow (twbpa do zbycia) jest deginy do
natychmiastowej sprzeéhaw jego bigacym stanie, z uwzgtinieniem jedynie normalnych i
zwyczajowo przyjtych warunkow dla sprzedw tego typu aktywow (lub grup do zbycia)
oraz jego sprzeddgest wysoce prawdopodobna.

Sprzeda jest wysoce prawdopodobna, gdy przedstawicielezadar & zdecydowani do
wypetnienia planu sprzeéya skfadnika aktywow (lub grupy do zbycia) oraz afkty
program znalezienia nabywcy i zalzenia planu zostat rozpagy. Ponadto sktadnik
aktywow (lub grupa do zbycia) musidgktywnie oferowany na sprzedgpo cenie, ktéra jest
racjonalna w odniesieniu do jego hieej wartdci godziwe;j.

Dodatkowo nalgy oczekiwd, ze sprzedazostanie ujta jako sprzedazakaiczona w czasie
jednego roku od dnia klasyfikacji, z wgkiem sytuacji opisanych pargj, a dziatania
potrzebne do zakaezenia planu wskazaj ze jest mato prawdopodobnez izostag
poczynione znagze zmiany w planie albge plan zostanie zarzucony. Pewne zdarzenia lub
okolicznasici mogy wydtuzy¢ okres potrzebny na sfinalizowanie transakcji spazg ponad
jeden rok. Wydtaenie okresu wymaganego na zagzenie sprzedy nie wyklucza
klasyfikacji sktadnika aktywow (lub grupy do zbykimko przeznaczonego do sprzegla
jesli opdznienie zostatlo spowodowane przez zdarzenia lubicdtakci znajdugce s¢ poza
kontroly jednostki oraz gdy istnigjwystarczajce dowody,ze jednostka jest zdecydowana
wypenic swoj plan sprzeds sktadnika aktywow (lub grupy do zbycia).
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6.5 Utrata warto sci rzeczowych aktywow trwatych i wartasci niematerialnych.

Na dzieé bilansowy Spotka dokonuje przedu wszystkich sktadnikéw rzeczowego ikl
trwatego i wartéci niematerialnych pod gkem stwierdzenia wysgbowania przestanek
wskazugcych na utratich wartgci.

W przypadku stwierdzenia przestanek do utraty wartoszacowana jest wakid
odzyskiwalna w celu ustalenia potencjalnego odmstego tytutu. Wart& odzyskiwana
ustalana jest jako wgza spé&rdéd dwoch wartéci: wartas¢ uzytkowa lub warté¢ godziwa
pomniejszona o koszty sprzegia

Navimor-Invest S.A. (Spotka) wycenia aktywa i pagyw wartdci godziwej (rynkowej). W
ocenie rzeczoznawcOw ryzyko przeszacowania atkaj do wartdci spiengzanej w
przypadku konieczrigi natychmiastowej sprzegzha maze wigza¢ sie z utrah do 25%
wartasci maptku ujetej w kskgach Spoiki, co na dazie bilansowy stanowi kwet
2 992 128,86 zt.

6.6 Zapasy

Wykazywane wedtug ceny zakupu lub kosztu wytworaenednak nie wiszych nk
mozliwa do uzyskania cena netto ze sprzgda

Koszty zakupu takie jak koszty transportu mateviat«koszty atestéw, koszty za i wy
tadunku nie & ujmowane jako koszt zakupu materiatu a odnosz@nes koszty okresu
ktérego dotycz na poszczegolne konta kosztow rodzajowych.

Koszty wytworzenia zapasdéw obejmujkoszty materiatdbw bezgmednich, koszty
bezpdredniej robocizny oraz uzasadngorees¢ kosztow pérednich.

Materiaty zgromadzone na magazynach rozchodowanebezpdrednio na zlecenie
produkcyjne, a ich wycena nagtije na zasadzie FIFO.

Na koniec kadego dnia bilansowego Spoétka dokonuje oceny proydeit poszczegdlnych
zapasow pod dtem ich dalszego zastosowania, przyd&tnoewentualnej utraty ich cech
uzytkowych, zniszczenia, zepsucia, braku zbytu, greinowania, rosgtego posfpu
technicznego. W przypadku stwierdzenia zaleganjzasawv spetnigcych podane wigj
kryteria dokonywany jest odpis z tytutu trwatejatyr wartgci zapaséw, doprowadzaly ich
wartas¢ do ceny netto maiwej do uzyskania.

W przypadku ustania przyczyny dla ktorej byt dokeany odpis aktualizggy dokonuje si
odpisu odwrotnego przywragajwartgé¢ zapasow do jej wargoi pocztkowe.

6.7 Koszty finansowania zew®gtrznego

Koszty finansowania zewtrznego bezpoednio zwgzane =z danym skiadnikiem
powickszap wartas¢ danego sktadnika mgkowego @ do chwili oddania do iytku
sktadnika majtkowego. Przychody uzyskiwane z tymczasowego inwveshia sktadnika
majtkowego pomniejszajkoszty finansowania zewtriznego tego skladnika.

6.8 Instrumenty finansowe

Kazdy kontrakt, ktory prowadzi do powstania sktadnédddywédw finansowych u jednej ze
stron kontraktu i jednoczeie skutkuje powstaniem zobaania finansowego lub
instrumentu kapitatowego u drugiej ze stron umowpotsa kwalifikuje jako Instrument
finansowy.

Instrument finansowe dzielone sa:
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a/ sktadniki aktywow finansowych lub zobaaa finansowych wyceniane wedtug waitd
godziwej poprzez rachunek zyskow i strat — aktywalowhzania nabyte lub zagnicte
giéwnie w celu sprzeds lub odkupienia w bliskim terminie lubgsczscig portfela
okreslonych instrumentow finansowych, ktorymi zagaza s¢ tacznie, i dla ktérych istnieje
potwierdzenie aktualnego faktycznego wzoru genentavirotkoterminowych zyskow, oraz
instrumenty pochodne;

b/ inwestycje utrzymywane do terminu wymagdbio- aktywa finansowe nieblgce
instrumentami pochodnymi, z ustalonymi lub aineymi do okreslenia ptatnéciami oraz o
ustalonym terminie wymagaléad, wzgkdem ktérych Spoétka ma stanowczy zamiar i jest w
stanie utrzymaw posiadaniu do uptywu terminu wymagalon

c/ pazyczki i nalencéci - aktywa finansowe nie ¢blgce instrumentami pochodnymi, z
ustalonymi lub maliwymi do okreslenia ptatngéciami, ktére nie $ kwotowane na aktywnym
rynku;

d/ aktywa finansowe dagine do sprzedy - aktywa finansowe nieglace instrumentami
pochodnymi, ktore zostaly wyznaczone jako ¢josé do sprzedy lub nie lzdace (a)
pozyczkami i nalencsciami, (b) inwestycjami utrzymywanymi do uptywu r@nu
wymagalndci, ani (c) aktywami finansowymi wycenianymi w waiti godziwej przez
wynik finansowy;

e/ pozostate zobogzania finansowe — zoboydania finansowe nie naigce do kategorii
zobowpzania finansowe wyceniane do wdtdiogodziwej przez rachunek zyskow i strat.

a) ujecie i wylaczenie skfadnika aktywow finansowych oraz zohg@ania finansowego.

Sktadnik aktywow lub zobowkan finansowych wykazywany jest w bilansie wtedy, gdy
Spotka staje gistrory umowy tego instrumentu.

Spotka wykcza z bilansu zobowzania finansowe wtedy, gdy zobawanie to wygasto, to
znaczy gdy zostato zrealizowane lub kiedy obkxaek okrélony w umowie zostat
wypetniony, umorzony lub wygast, lubzegdy z zawartej umowy wynikato prawo do
korzyéci materialnych i ryzyka z niej wynikgje zostaty zrealizowane, wygasty lub Spoétka
sie ich zrzekta.

b) wycena instrumentéw finansowych na dzpowstania

Na dzieén nabycia aktywa i zobowzania finansowe wyceniagsw wartagci godziwej, w
przypadku zobowzania w wartéci uiszczonej zaptaty a w przypadku aktywa wedtug
otrzymanej kwoty zaptaty. Koszty transakcjigazone g do wartdci pocatkowej wyceny
aktywow i zobowizan finansowych, poza aktywami i zobagaaniami wycenianymi w
wartasci godziwej poprzez rachunek zyskow i strat.

c) wycena instrumentéw finansowych na dzi@lansowy
Spotka wycenia:
- wedlug zamortyzowanego kosztu, z uwrglieniem efektywnej stopy procentowej:
inwestycje utrzymywane do terminu wymagalcip pazyczki i naleznosci oraz pozostate

zobowgzania finansowe. Wycena i odbywé sic takze w wartdci wymagagcej zaptaty,
jesli efekty dyskonta niegsznaczace,
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- wedlug wartéci godziwej: aktywa i zobowkrania finansowe z kategorii wycenianych w
wartasci godziwej poprzez rachunek zyskow i strat oraegarii aktywa finansowe dagine
do sprzeday.

Skutki wyceny aktywow finansowych dephych do sprzedy ujmuje s¢ w kapitale
wilasnym. Jeeli wyskpuja obiektywne dowody,ze nasipita utrata wartéci sktadnika
aktywow finansowych dogpnych do sprzeds, to ufgte dotychczas skutki wyceny
odniesione na kapitat wtasny wykgowuje s¢ z kapitatu wkasnego i ujmuje w rachunku
zyskow i strat.

Skutki wyceny aktywow i zobowkan finansowych zakwalifikowanych do pozostatych
kategorii ujmuje si w rachunku zyskow i strat.

d) rachunkowéc¢ zabezpiecze

Spoétka nie stosuje rachunkoyed zabezpiecze

6.9Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug ujmowane sv kwotach pierwotnie zafakturowanych
pomniejszone o odpisy aktualizog ich warté¢, ktére tworzone g w cigzar rachunku
zyskow i strat w chwili oszacowania, po uzyskanmzeg Zarzd Spoiki przestanek do
utworzenia odpisu, prawdopodohstwa braku sptaty petnej nateosci.

Naleznosci Spoétki z tytutu dostaw i ustugasto nalencsci o terminie wymagalriei nie
diuzszym nz 12 miesgcy od dnia wystawienia faktury. W zywiku z tym analizowanegs
przestanki majce wptyw na wart& takich nalenosci w skorygowanej cenie nabycia.

Po przeprowadzeniu takiej analizy, nalesci wycenia st w kwocie wymagajcej zaptaty
wowczas, gdy rinica pomedzy wart@ciag w skorygowanej cenie nabycia i waidow
kwocie wymaganej zaptaty nie wywiera istotnego wpdyna poszczegolne wielkd, a tym
samym na cechy jakoiowe sprawozdania.

W przypadku nalenosci o terminie wymagaln@i diuzszym ng 12 miesgcy od dnia
bilansowego dokonuje gich wyceny w skorygowanej cenie nabycia ( dyskgnsk przy
wykorzystaniu wskanika rentownéci 2 lub 5 letnich krajowych obligacji skarbowyclad
naleznosci krajowych oraz wskanika rentownéci 2 lub 5 letnich czeskich obligacji
skarbowych dla naimosci w walucie CZK).

Kwoty zatrzymane, z natecsci z tytutu dostaw i ustug, do dnia gwarancji, eyntinie
zaptaty dhiiszym ni# 12 mies¢cy od dnia bilansowego wykazywane sv kwotach
wymagalnej zaptaty.

6.10 Inwestycje w papiery wartosciowe

Inwestycje w papiery warfciowe klasyfikowane $ jako przeznaczone do obrotu lub
dostpne do sprzed®y i wyceniane na dzie bilansowy wedlug wartei godziwej. W
przypadku, gdy papiery wadciowe zaklasyfikowane zostaty jako przeznaczoneliotu,
zyski i straty wynikajce ze zmiany warkgi godziwej ujmowaneagsw rachunku zyskéw i
strat za dany okres w ktérym wypity. W przypadku aktywow dogbnych do sprzeds,
zyski 1 straty wynikajce za zmiany ich warfoi godziwej ujmowane gsbezpdrednio w
kapitatach a do chwili sprzeday sktadnika aktywa lub rozpoznania utraty jego w<nit
Skumulowane zyski lub straty rozpoznane w okregagrzednich w kapitatach przenoszone
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s3 z kapitatbw do rachunku zyskow i strat. W przypaditraty wartéci aktywow
dostpnych do sprzeds odpis aktualizuyjcy ujmowany jest w rachunku zyskow i strat za
dany okres w ktorym wyspit, po pomniejszeniu kapitatu z aktualizacji wygguowstatego

w okresach poprzednich z tytutu ich wyceny.

6.11 Instrumenty kapitalowe
Instrument kapitalowy to umowa dap prawo do udzialu w aktywach Spofki
pomniejszonych o wszystkie zoba®ania.

6.12 Kredyty bankowe

Oprocentowane kredyty bankowe ujmowang wediug ceny nabycia odpowiadeg
wartasci godziwej uzyskanycBrodkow pienéznych, pomniejszone o koszty bezpdnie
zZwigzane z uzyskaniem kredytu. W rggmstych okresach wyceniane wedtug zamortyzowanej
ceny nabycia, przy zastosowaniu efektywnej stopgg@mntowe].

Kredyty w rachunku bigcym wyceniane w wysokoi zaangaowanych srodkow
pieniznych powekszonych o natene kwoty odsetek wymagalnych w okresie gaisym po
okresie ktérego dotygz

6.13 Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug ujmowang iswykazywane w kwotach pierwotnie
zafakturowanych.

Po pocatkowym ugciu wszystkie zobowgzania, z wyjtkiem zobowjzan wycenianych
wedtug wartéci godziwej na podstawie rachunku zyskow i strat@nja s¢, co do zasady w
zamortyzowanej cenie nabycia.

Zobowigzania Spofki z tytutu dostaw i ustug ® zobowgzania o terminie wymagalda nie
diuzszym n 12 miesgcy od dnia wystawienia faktury. W zyzku z tym analizowanegs
przestanki majce wptyw na wart& takich zobowdzan w zamortyzowanej cenie nabycia.
Po przeprowadzeniu takiej analizy, zobgze@nia wycenia giw kwocie wymagajcej zaptaty
wowczas, gdy rénica pom¢dzy wart@cig w zamortyzowanej cenie nabycia i watton
kwocie wymaganej zaptaty nie wywiera istotnego wydyna poszczegolne wielkd, a tym
samym na cechy jakoiowe sprawozdania.

W przypadku zobowizan o terminie wymagalni@i diuzszym ni 12 mies¢cy od dnia
bilansowego dokonujegsich wyceny w zamortyzowanej cenie nabycia ( dyslgense przy
wykorzystaniu wskanika rentownéci 2 lub 5 letnich krajowych obligacji skarbowychad
naleencsci krajowych oraz wskanika rentownéci 2 lub 5 letnich czeskich obligacji
skarbowych dla naimosci w walucie CZK).

Kwoty zatrzymane, z zobowaan z tytutu dostaw i ustug, do dnia gwarancji, ontare
zaptaty dhiszym niz 12 mies¢cy od dnia bilansowego wykazywane sv kwotach
wymagalnej zaptaty.

6.14 Rezerwy i zobowjzania z tytutu §wiadczen pracowniczych

Spotka tworzy rezerwy woéwczas gdyazy na niej taki obowszek ( zwyczajowy lub
wynikajacy z obowgzujagcych przepiséw prawa) wynikgly ze zdarzé przesziych i gdy
istnieje due prawdopodobiestwa spetnienia takiego obazku. Rezerwy tworzy siw

wysokasci wiarygodnie oszacowanej wastd rezerwy lub zobowgizania.

Rezerwy na zobowrania obejmu:
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- rezerw na odroczony podatek dochodowy

- rezerwy nawiadczenia dla pracownikéw wynikgie z

a) niewykorzystanych nataych urlopow

b) przysztych odpraw emerytalnych

c) przysztych odpraw rentowych

d) pozostate rezerwy

Wycere rezerwy swiadczéd pracowniczych z tytutu odpraw emerytalno — rentolwvy
dokonuje niezaley aktuariusz w okresach na dzi80.06 oraz dzie 31.12 kadego roku
obrotowego, w oparciu 0 zaenia wynikajce z Zaktadowego Uktadu Zbiorowego Pracy
Spotki

Wyceny rezerwyswiadczeér pracowniczych z tytutu niewykorzystanych urlopowkdnup
stuizby wewrgtrzne Spétki w oparciu o ustalpndo wykorzystania il&¢ dni urlopu dla
poszczegolnych pracownikOw przemoog przez wynagrodzenie poszczegoélnych
pracownikbw powikszone o skladk ZUS pracodawcy. Zobowzanie 2z tytutu
niewykorzystanych urlopoéw liczone jest dla wszysitkipracownikdw Spotki na koniec
kazdego dnia kaczacego kwartat roku obrotowego.

Zmiany w stanie zobowzan naswiadczenia pracownicze odnoszorensrachunku zyskow

i strat w przychody lub koszty okresu ktérego dasyc

6.15 Przychody ze sprzeday

Przychody ze sprzeda wyrobow, materiatow, towaréw i ustug ujmowaneykazywane $

w wartasci godziwej nalenych zaptat po pomniejszeniu ich o udzielone rabgimdatek od
towardw i ustug.

Przychody ze sprzeéa wyrobow, towarow i materiatdw ujmowang w rachunku zyskow i
strat z chwid ich przekazania odbiorcy i przeniesienia na niggawa witasngci tych
skfadnikow.

Przychody z tytutu realizacji ustug drobnych uimowas w rachunku zyskow i strat z
chwilg wykonania ustugi.

Przychody z tytutu realizacji ustug speta@ych kryteria ustugi budowlanej (roboty
hydrotechniczne) ujmowane sv rachunku zyskow i strat z chwilzyskania kompletnej
niezlednej do zafakturowania takiej roboty dokumentaciji.

Przychody z tytutu realizacji kontraktéw dtugotenmwwych lub kontraktéw budowlanych nie
zakaiczonych na dzie bilansowy, ujmowanegsna podstawie stopnia zaawansowania prac
na kontrakcie, o ile wynik na kontrakcie ama ustak w sposéb wiarygodny. Stopie
zaawansowania prac jest ustalany na podstawie ywestego obmiaru prac. Koszty
wykonania ustugi wykazywane sv wysokdaci wspotmiernej do przychodow oktenych na
podstawie agdu co do stopnia zaawansowania prac.

Jezeli wyniku kontraktu nie mana oszacowaw sposob wiarygodny, wowczas przychody
dotyczice umowy ujmowaneastylko do wysokéci kosztow poniesionych jeli odzyskanie
ich jest prawdopodobne. zidi istnieje prawdopodobistwo, ze koszty realizacji kontraktu
przekroca zwigzane z 4 umowy przychody z kontraktu, wéwczas przewidywastrat
ujmuje s¢ jako koszt okresu.

Przychody z tytutu odsetek ujmowangssikcesywnie w migrich narastania, w odniesieniu
do gtéwnej kwoty nalenosci.

Przychody z tytutu dywidendy ujmowane w chwili ustalenia prawa akcjonariusza do jej
otrzymania.
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6.16 Transakcje w walutach obcych

Poszczegolne pozycje sprawozdania finansowego wykare § w walucie prezentacii,
jaka jest Polski Ztoty.

Walutg funkcjonalry Spoiki jest Polski ztoty i korona Czeska dla o@diziw Czechach.

Dla przeliczenia danych oddziatu czeskiego dla ppzaylansowych przyjmuje gikurs dla
CZK z dnia bilansowego, a dla pozycji wynikowychr&uxdacy sredng arytmetyczg
srednich kurséw na dziekonczacy biezacy rok obrotowy, ogtoszonych dla CZK przez
Narodowy Bank Polski.

Poszczegolne pozycje bilansu na ktére skipddy pozycje w innych walutach obcych

wykazywane g po przeliczeniu ich w waluty na PLN geednim kursie dla danej waluty z

dnia bilansowego.

Dodatnie i ujemne thice kursowe wynikace z rozliczenia transakcji w walutach obcych
oraz z przeliczenia aktywow i zobaeh pieniznych wedtug kurséw wymiany walut na

koniec roku wykazuje siw rachunku zyskéw i strat.

6.17 Podatki

Na obowjzkowe obcizenie wyniku finansowego Spotki skladag SPodatek bigacy i
podatek odroczony.

Biezace obcizenie wyniku finansowego wyliczone jest na podstawpedstawy
opodatkowania za dany okres obrachunkowy.zritia wynikagca z zysku ( straty)
podatkowej i Zysku ( straty) netto powstaje w wynidmiennéci okresu kwalifikowania
kosztow jako koszty podatkowe i przychodow jako gt&dwe, a take z pozycji przychodow
i kosztow, ktore nigdy niedala przychodem i kosztem podatkowym.

Podatek biggcy wyliczany jest w oparciu o stawlpodatkow (CIT) obowhzujaca w danym
roku.

Podatek odroczony wyliczany jest mejduilansows jako podatek podlegsy wptacie lub
zwrotowi w nasgpnych okresach.

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy tworzornaogsvszystkich dodatnich xaic
przegciowych podlegajcych opodatkowaniu.

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy giacrachunek zyskow i strat w zakresie w
jakim dotycz poszczegodlne sktadniki rezerwy rachunku zyskoétvatsa take bezpérednio
w kapitatach wtasnych Spoétki w zakresie w jakim prxegolne skiadniki rezerwy dotycz
pozycji ugtych bezpérednio w kapitale wiasnym Spéiki.

Aktywo na odroczony podatek dochodowy rozpoznawase do wysokéci w jakiej jest
prawdopodobne pomniejszenie zyskéw podatkowych apamnane ujemne #dice
przegciowe.

Wartas¢ skladnika aktywoéw z tytutu podatku dochodowego lpgd na kady dziea
bilansowy analizie, a w przypadku gdy spodziewayskizpodatkowe nie dulg wystarczajce
dla realizacji sktadnika aktywa lub jegogéezi nastpuje jego odpis.

6.18 Leasing
Leasing Spotka klasyfikuje jako leasing finansoveyeji jednostka przgta do uywania

obce srodki trwate lub wartéci niematerialne na mocy umowy, zgodnie z ktf@dna ze
stron, zwana ,finansagym” oddaje drugiej stronie zwanej” korzysigym”, srodki trwate
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lub wartagci niematerialne do odptatnegaywania lub réwnie pobierania paytkdw na
czas oznaczonysrodki te i wartdci zaliczane s do aktywow Spoiki, jdi nastpuje
przeniesienie zasadniczo catego ryzykaaykdw z tytutu posiadania przedmiotu leasingu.
Umowa leasingowa zaliczana jest do leasingu opgraegy, jeeli nie nasfpuje
przeniesienie zasadniczo catego ryzykaaypkdw z tytutu posiadania przedmiotu leasingu.
Klasyfikacji uméw leasingowych dokonujesia dzié rozpoczcia leasingu.

Aktywa wytkowane przez Spodkna podstawie umow leasingu finansowego traktowsgne
jako aktywa trwate Spoiki igswyceniane wedtug waroi godziwej w momencie ich nabycia
nie wyzszej nz wartas¢ biezgcych minimalnych optat leasingowych.

Ptatngci leasingowe Spoétka dzieli na@z odsetkow oraz czs¢ kapitatows, w ten sposob
aby stopa odsetek od pozostaj czsci zobowhpzania byta wielkécig stah.

Koszty finansowe jeeli nie mana ich przyporadkowa do poszczegolnych aktywow
odnoszone g do rachunku zyskow i strat. W przypadku gdy koszgy mana
przyporadkowa do poszczegolnych skladnikow aktywow koszty fireams g
kapitalizowane zgodnie z zasadami rachunkamivobowizujgcymi w Spoétce.

Srodki trwate tywane na podstawie umow leasingu finansowego ammitgne § zgodnie

z zasadami stosowanymi dla wiasnych sktadnikowzaeego majtku trwatego.

Platndci z tytutu leasingu operacyjnego odnoszom& <iczar rachunku zyskéw i strat przy
zastosowaniu metody liniowej w okresie wynd@jm z umowy.

Korzysci otrzymane z zawarcia umowy leasingowej odnoszma rachunek zyskow i strat
przy zastosowaniu metody liniowej w okresie wynidkgm z umowy.

6.19 Podstawy szacowania niepewroi
a) swiadczenia pracownicze
Rezerwy na przyszkeviadczenia pracownicze naliczargeda

- odpraw emerytalno — rentowych

Szacowane na podstawie zastosowanych metod altyaha Rezerwa wyceniana jest w
oparciu o warté biezagcg przysztych dtugoterminowych i krotkoterminowychbmovigzan
Spoiki z tytutuswiadczeé pracowniczych.

Wyceny dokonuje gina dzié 30 czerwca oraz na dai&1 grudnia kadego roku.

Podstaw do obliczenia rezerwy na pracownika jest przewiayas kwota odprawy
emerytalnej i rentowej jak Spotka zobowgzuje sé wyptacic na podstawie Zaktadowego
Uktadu Zbiorowego Pracy obogaujacego Spotk.

Do aktualizacji rezerwy niezalry aktuariusz przyjmuje parametry dotyce:

a) prawdopodobiestwo smierci zgodnie z Polskimi Tablicami Trwarigcia 2010
odebnie dla kobiet i rzczyzn

b) wskanika rotacji zatrudnienia w Spotce

c) wiek przejcia na emerytyrzgodnie z Ustawz 11 maja 2012 roku

d) stog przysziego wzrostu wynagrodzes Spotce

e) stog dyskontowy na jednostajnym poziomie dla kolejnych lat

- niewykorzystanej ec&ci przystugugcego pracownikowi urlopu
Szacowne na podstawie danyetdtowych Spotki przez jej siiby wewretrzne.
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Wyceny rezerwy dokonujeena kady dzien konczacy dany kwartat w roku obrotowym dla
kazdego pracownika Spoiki.

Podstawy do wyliczenia rezerwy na niewykorzystane urlopystjesuma dni urlopu
przystugugca wszystkim pracownikom w danym okresie do wyketagia przemnmna
przez wynagrodzenie uzyskane w Spotce w okresiegtodotyczy wycena i pogkszone o
skiadlke ZUS pracodawcy.

b) odpisy aktualizujce zapasy

Na kazdy dzien konczacy kwartat w roku obrotowym Spoétka dokonuje analizgzy nie
nasgpita utrata wartéci zapasow na skutek utraty nad nimi kontroli lub Bkutek
zmniejszenia spodziewanych kofzy ekonomicznych ( wutrata cech jakowych,
przeterminowanie, zepsucie, uszkodzenie, gogrnpostp techniczny, brak rynku zbytu,
wahania koniunktury itp.) W przypadku stwierdzepiaestanek do dokonania odpisu Spétka
odnosi w cgzar rachunku zyskéw i strat wastowynikajgca z ré@nicy pomedzy wartdcia
mozliwg do uzyskania ze sprzeda poszczegoélnych skiadnikow aktywow a wadig
dotychczas zaewidencjonowgn

W przypadku ustania przyczyny dla dokonania odm&tualizupcego warté¢ zapasow
dokonuje s} odpisu odwrotnego.

Dla zapasow nie rotagych, zalegajcych na magazynie co do ktérych brak jest pesenoa
ich zbycie Spotka stosuje negtijace zasady dokonywania odpisu aktualizepo:

- zapasy niechodliwe , nie rosige i zalegajce powyej 360 dni 100 % ich warfoi

- zapasy niechodliwe , nie rofge i zalegajce od 180 do 360 dni 10 % ich waxbd

Ponadto Spoétka dokonuje indywidualnej oceny praydki poszczegdlnych zapasow na
dzien bilansowy.

c) odpisy aktualizujce nalenosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug ujmowane $ wykazywane w kwotach pierwotnie
zafakturowanych, powkszone o ewentualne odsetki od nich naliczone irpejszone o
dokonane odpisy aktualizige ich wartéc.

Odpisy aktualizujce wartd¢ nalenosci obchzajg rachunek zyskow i strat w okresie w
jakim wystpity przestanki do dokonania odpisu.

Odpisy aktualizuyjce nalenosci dokonywane & w momencie gdy wysgpia przestanki do
dokonania odpisu, tj. gdy sptata nalesci stata s mata prawdopodobna. Kda przestanka
analizowana jest w sposéb indywidualny dla dankjznasci i dla danego kontrahenta.

d) umowy o ustug budowlan

Przychody z tytutu realizacji ustug speta@ych kryteria ustugi budowlanej (roboty
hydrotechniczne) ujmowane sv rachunku zyskow i strat z chwilzyskania kompletnej
niezlednej do zafakturowania takiej roboty dokumentaciji.

Przychody z tytutu realizacji kontraktéw dtugotenmwych lub kontraktéw budowlanych nie
zakaiczonych na dzie bilansowy, ujmowanegsna podstawie stopnia zaawansowania prac
na kontrakcie, o ile wynik na kontrakcie ama ustak w sposéb wiarygodny. Stopie
zaawansowania prac jest ustalany na podstawie ywestego obmiaru prac. Koszty
wykonania ustugi wykazywane sv wysokdaci wspotmiernej do przychodow oktenych na
podstawie agdu co do stopnia zaawansowania prac.
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Jezeli wyniku kontraktu nie mana oszacowaw sposob wiarygodny, wowczas przychody
dotyczice umowy ujmowanegsylko do wysokdci kosztow poniesionych teli odzyskanie
ich jest prawdopodobne. zidi istnieje prawdopodobistwo, ze koszty realizacji kontraktu
przekroca zwigzane z 4 umowy przychody z kontraktu, wéwczas przewidywastrat
ujmuje st jako koszt okresu.

Przychody z tytutu odsetek ujmowangssikcesywnie w migrich narastania, w odniesieniu
do gtéwnej kwoty nalenosci.

e) Wycena w wartéci godziwej i procedury zwzane z wycem

Niektore aktywa i pasywa jednostki wyceniang w wartagci godziwej dla celow
sprawozdawczei finansowej. W wycenie warfoi godziwej aktywow lub zobowkan,
jednostka wykorzystuje dane rynkowe obserwowalnezakresie w jakim jest to jest
mozliwe. W przypadku gdy zastosowanie "Poziomu 1" dgcewmy nie jest mdiwe,
jednostka angauje zewrtrznych wykwalifikowanych rzeczoznawcow do przepaolzenia
wyceny. Spoétkascisle wspoitpracuje z zewitrznymi rzeczoznawcami w celu ustalenia
odpowiednich technik wyceny i danych wsadowych amlatu.

Do wyceny w wartéci godziwej jednostka wybiera technikdekwatg do sytuacji, w jakiej
sie znajduje, wykorzystdr w maksymalnym stopniu obserwowalne (mierzalnékiipwne
itd.) dane wejciowe (np. informacje pochogee z aktywnych rynkow - z rynku walutowego
lub towarowego), a w stopniu minimalnym - dane pleserwowalne (subiektywne, nie
pochodace z aktywnego rynku) - § 61 MSSF 13.

MSSF 13 wprowadza hierarghustalania wartei godziwej, opag na trzech poziomach
pozyskania informacji wégiowych.

Poziom 1 - zawiera dane wejowe pochodzce z aktywnego rynku i jest traktowany jako
zrodto najbardziej wiarygodnych danych. Dane z t@gaiomu powinny b§ stosowane
zawsze, gdy tylko jest to mibwe.

Poziom 2 - zawiera dane wejowe inne nt pochodzce z aktywnego rynku, ktore jednak s
obserwowalne (obiektywne, mierzalne). Ten poziorsjmioje nasipujace maliwe zrodia
informacji i dane: notowania dla podobnych aktywopasywow pochodice z aktywnego
rynku; notowania dla takich samych albo podobnyktyvadw i pasywéw z rynkéw, ktére
nie g aktywne; rynki inne i rynki notowane, &dace jednak rynkami obserwowalnymi
(stopy procentowe, spready kredytowe itp.); innme&koyvo potwierdzone informacje.

Poziom 3 - zawiera dane o charakterze nie obserimgwa stosowane woéwczas, gdy nie
mozna uzyskéa informacji z pierwszych dwoch poziomow wyceny. iZaa s¢ do niego
wszelkie wyceny nacechowane subiektywnymi danynéei@vymi.

Informacje na temat technik wyceny i danych wsaddwyvykorzystanych do wyceny
wartasci godziwej poszczegdlnych aktywdw i pasywow gawnione w poszczegdllnych
notach.

f) oczekiwane rozstrzygggie niepewnéci oraz zakres odpowiednich wiovych
wynikbw w kolejnym roku obrotowym w konté&ie wartéci ksiegowych
stosownych aktywéw i zobowdan oraz wyjdnienie zmian dokonanych w zakresie
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przesztych zalgen dotyczcych takich aktywdw i zobowkan, jezeli niepewnéé
nadal pozostata.

Spétka prowadzi szereg sprawdswych, ktérych rozstrzygecie maze wpltymé¢ na wartgéé
ksiegowg zobowhzan. Szczegotowe opisy wraz z danymi liczbowymi Sp@kaedstawita w
pkt 38.5.

6.20 Utrata wartosci aktywow finansowych

Zwykte transakcje zakupu i sprzegaaktywow finansowych ujmuje sina dzié zawarcia
transakcji. Podstagvujmowania i wyceny przychodow i kosztéw powstgch z aktywow i
zobowgzan finansowych jest ich waréé w kwocie zdyskontowanej do ligce) wartgci.
Kryterium uzytym do ugcia utraty wartéci i spisania aktywéw finansowych jest ich wycena
do wartdci godziwej.

Na kady dzien konczacy okres sprawozdawczy Spotka ocenia, czy isthafjiektywne
przestanki utraty wartei sktadnika aktywéw finansowych lub grupy aktywfinansowych.
Aktywa ujmowane wedtug zamortyzowanego kosztu

Jezeli istniep obiektywne przestanki na t@e zostata poniesiona strata z tytutu utraty
wartasci pazyczek i nalenosci wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu, tatiaw
odpisu aktualizyjcego z tytutu tej utraty wargoi rowna s¢ roznicy pomedzy wartGcia
bilansowa skfadnika aktywow finansowych a wadty biezacg oszacowanych przysztych
przeptywow piengznych (z wyhczeniem przysziych strat z tytutu sogagnigcia nalenosci,
ktore nie zostaly jeszcze poniesione), zdyskontgwlanz zastosowaniem pierwotnej
efektywnej stopy procentowej (tj. stopy procentowsjalonej przy poatkowym ugciu).
Wartas¢ bilansows sktadnika aktywow obina sk bezpdrednio lub poprzez rezeewKwote
straty ujmuje i w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw.

Spotka ocenia najpierw, czy istniepbiektywne przestanki utraty wastm poszczegodinych
skfadnikow aktywow finansowych, ktore indywidualngg znacace, a take przestanki
utraty wartdci aktywow finansowych, ktére indywidualnie nig nacace. Jeeli z
przeprowadzonej analizy wynikae nie istniej obiektywne przestanki utraty wafto
indywidualnie ocenianego skitadnika aktywow finangoly niezalenie od tego, czy jest on
znacacy, czy te nie, to Spotka wjcza ten sktadnik do grupy aktywow finansowych o
podobnej charakterystyce ryzyka kredytowegacrzhie ocenia dangrupe pod lgtem utraty
wartasci zaliczonych do niej sktadnikow. Aktywa, ktoredywidualnie § oceniane pod
katem utraty wartéci i dla ktorych ugto odpis aktualizujcy z tytutu utraty warteci lub
uznano,ze dotychczasowy odpis nie ulegnie zmianie, pidmne pod uwagprzy hcznej
ocenie grupy aktywow podgtem utraty wartéci.

Jezeli w nastpnym okresie odpis z tytutu utraty wadtd zmniejszyt s§, a zmniejszenie to
mozna w obiektywny sposéb poyzac ze zdarzeniem nagiujgcym po ugciu odpisu, to
uprzednio ujty odpis odwraca si P&niejsze odwrdcenie odpisu aktualigzeggo z tytutu
utraty wartdci ujmuje s¢ w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w zakresigakim na
dzieh odwrOcenia wartd® bilansowa sktadnika aktywow nie przewgya jego
zamortyzowanego kosztu.
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Aktywa finansowe dosgpne do sprzeday

Jezeli wystpuja obiektywne przestankize nasipita utrata wartéci skiadnika aktywow
finansowych zakwalifikowanego do kategorii sktadivik dostpnych do sprzeds, to:
kwota stanowjca r&nicg pomkdzy (A) cermm nabycia tego sktadnika aktywow
(pomniejszona o wszelkie sptaty kapitalu i amortygai jego (B) bieacg wartcciag
godziwg, pomniejszoa o wszelkie odpisy z tytutu utraty waéto tego sktadnika uprzednio
ujete w sprawozdaniu z catkowitych dochodow, (A — Bstaje wyksigowana z kapitatu
wlasnego i przeniesiona do sprawozdania z catkewigochoddéw. Nie mma ujmowé w
sprawozdaniu z catkowitych dochodéw odwrécenia sualpz tytutu utraty warkei
kapitatowych instrumentow finansowych kwalifikowanty jako dosfpne do sprzeds.
Jezeli w nas¢pnym okresie warkd godziwa instrumentu dimego dosfpnego do sprzedg
wzrosnie, a wzrost ten nm@ by¢ obiektywnie §czony ze zdarzeniem nagtijgcym po ugciu
odpisu z tytutu utraty wartgi w sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw, to kgot
odwracanego odpisu ujmuje: sy sprawozdaniu z catkowitych dochodow.

Aktywa finansowe wykazywane wedtug kosztu

Jezeli wyskepuja obiektywne przestanki,ze nasipita utrata wartéci nienotowanego
instrumentu kapitatowego, ktéry nie jest wykazywamgdiug wartéci godziwej, gdy jego
wartasci godziwej nie ména wiarygodnie ustalj albo instrumentu pochodnego, ktory jest
powigzany i musi zostarozliczony poprzez dostawtakiego nienotowanego instrumentu
kapitatowego, to kwat odpisu z tytutu utraty warfoi ustala sj jako r@nice pomkdzy
wartascia bilansows skfadnika aktywow finansowych oraz waite biezaca oszacowanych
przysztych przeptywow pieginych zdyskontowanych przy zastosowaniwidiej rynkowej
stopy zwrotu dla podobnych aktywoéw finansowych.

Odpisy z tytutu utraty wartei aktywéw finansowych i ich odwrdcenie ujmujeg Si
jednostronnie (netto) jako zyskiady straty odpowiednio w pozycjach pozostatych
przychodow hdz kosztéw operacyjnych lub przychodowdd kosztow finansowych w
zaleznosci od klasy instrumentéw finansowych.

6.21 Platndci na bazie akciji.
Nie wysepuja

6.22 Definicjasrodkow pienigeznych i ich ekwiwalentow.

Srodki pienkzne w banku i w kasie oraz lokaty krotkoterminowegmhowywane do terminu
zapadalnéci wyceniane g wedlug wartéci nominalnej. Wykazana w sprawozdaniu z
przeptywéwsrodkow pienéznych pozycjaSrodki pienezne i ich ekwiwalenty sktada iz
gotowki w kasie, kredytbw w rachunku bigym oraz lokat bankowych o terminie
zapadalnéci nie diwzszym niz 3 miesgce, ktore nie zostaty potraktowane jako dziat&no
lokacyjna.

6.23 Sprawozdawcz& dotyczaca segmentow

Dla celéw sprawozdawczoi finansowej w ramach dziatalé@ operacyjnej Spétka wyrsia
sie¢ dwa gtbwne sprawozdawcze segmenty operacyjne:
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* segment ustug budowlanych — obejmuje dziakawe zakresie budow z brap
hydrotechnicznej

* segment ustug pozostatych — obejmuje dziakaiBpotki w zakresie ustug najmu i
pozostatych

Segmentowe informacje finansowe dotaz segmentow operacyjnych wykorzystywane w
celu ich oceny przez Zaga przedstawia nota 2.

7. ZMIANY STANDARDOW LUB INTERPRETACJI

Standardy opublikowane i zatwierdzone przez UE, alktore jeszcze nie weszly vrycie

NOWE STANDARDY | INTERPRETACJE

Zatwierdzagc niniejsze sprawozdanie finansowe Spoétka nie zastaeta naspujacych
standardéw, zmian standarddéw i interpretacji, ktpostaty opublikowane przez RMSR i
zatwierdzone do stosowania w UE, ale ktore nie ygegzcze wzycie:

MSSF 9 Instrumenty finansowe, opublikowany w dnid Bpca 2014 roku jest
standardem zagiujgcym MSR 39 Instrumenty finansowe — ujmowanie i wye
Standard zostat zatwierdzony przez UE 22 listop2@da6 roku i obowgzuje dla lat
obrotowych rozpoczynagych s¢ 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie. MSSF 9 dkre
wymogi w zakresie ujmowania i wyceny, utraty wacip zaprzestania ujmowania oraz
rachunkoweéci zabezpiecze Klasyfikacja i wycena - MSSF 9 wprowadza nowe
podefcie do Kklasyfikacji aktywéw finansowych, ktéra uzaliona jest od
charakterystyki przeptywdéw piggiinych oraz modelu biznesowego zwanymi z
danymi aktywami. Takie jednolite podeje oparte na zasadach zasie istniegce
wymagania oparte na regutach zgodnie z MSR 39. Nawvodel skutkuje rownie
ujednoliceniem modelu utraty wafto w stosunku do wszystkich instrumentow
finansowych. Utrata wartoi - MSSF 9 wprowadza nowy model utraty waciaistalanej

w oparciu o oczekiwane straty, ktéry wymagazbeego uznawania oczekiwanych strat
kredytowych. W szczeglldoi, nowy standard wymaga, aby jednostki ujmowaty
oczekiwane straty kredytowe w momencie kiedy imagnty finansowegsujmowane po
raz pierwszy oraz ujmowaty wszelkie oczekiwane tgtra catego okresuzycia
instrumentéw w szybszy hidotychczas sposéb. Rachunkdwaabezpiecze- MSSF 9
wprowadza zreformowany model rachunkdeio zabezpiecze z rozszerzonymi
wymaganiami ujawni@ o dziatalngci zarzdzania ryzykiem. Nowy model stanowi
znacacg zmiarg rachunkowséci zabezpieczage ktéra ma na celu dostosowanie zasad
rachunkoweéci do praktycznej dziataldoi zarzdzania ryzykiem. Wiasne ryzyko
kredytowe - MSSF 9 usuwa zmiersdavyniku finansowego, powodowaiprzez zmiany
ryzyka kredytowego zobowzan wyznaczonych do wyceny w waétm godziwej. Ta
Zmiana oznaczaze zyski na zobowrzaniach spowodowane pogorszeniem wiasnego
ryzyka kredytowego jednostki, nig gjmowane w rachunku zyskéw i strat;

MSSF 15 Przychody z umow z klientami, zostat ogudsliany przez RMSR w dniu 28
maja 2014 roku, zatwierdzony przez UE 22 wra& 2016 roku, obowkrujacy dla lat
obrotowych rozpoczynagych s¢ 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie. Standard te
okresla, w jaki sposob i kiedy ujmujegsprzychody, jak i wymaga dostarczenia bardziej
szczeg6towych ujawnie Standard zagbuje MSR 18 Przychody, MSR 11 Umowy o
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ustugz budowlarm oraz wiele interpretacji zwzanych z ujmowaniem przychoddw.
Standard ma zastosowanie do prawie wszystkich umndlientami (gtdbwne wyjtki
dotyczz umow  leasingowych, instrumentow  finansowych  oraz mow
ubezpieczeniowych). Fundamentalnzasag nowego standardu jest ujmowanie
przychodow w taki sposob, aby odzwierciédiransfer towaréw lub ustug na rzecz
klientow oraz w takiej kwocie, ktdéra odzwierciediaysoka¢ wynagrodzenia (tj.
ptatna¢), do ktérego spotka spodziewa sizysk@& prawo w zamian za towary lub
ustugi. Standard dostarcza rownievytyczne ujmowania transakcji, ktére nie byly
szczegoOtowo regulowane przez dotychczasowe stapdagp przychody z ustug czy
modyfikacje uméw) jak i dostarcza obszerniejszeagngnia na temat ujmowania umow
wieloelementowych.

MSSF w ksztalcie zatwierdzonym przez UE nienig si¢ obecnie w znagzy sposob od
regulacji przygtych przez RaglMiedzynarodowych Standardéw Rachunké@idRMSR), z
wyjatkiem pongszych standardéw, zmian do standardow i interpjietedre wedtug stanu
na dzié 31 grudnia 2016 roku nie zostaly jeszcze piteydo stosowania w UE (pasize
daty wegcia wzycie odnosz si¢ do standardéw w wersji petnej):

MSSF 14 Odroczone salda z regulowanej dziakginaostat opublikowany przez RMSR
w dniu 30 stycznia 2014 roku. Standard ten ma rla cenaliwienie podmiotom
stosugcym MSSF po raz pierwszy, a ktore obecnie ujnogiroczone salda z dziatakud
regulacyjnej zgodnie z ich poprzednimi ogodlnie |p¢ymi zasad rachunkowoi,
kontynuacg ujmowania tych sald po preju na MSSF;

MSSF 16 Leasing zostat wydany przez RMSR w dnist¥8znia 2016 roku. Zgodnie z
MSSF 16 leasingobiorca ujmuje prawo daytkowania skladnika aktywOw oraz
zobowpzanie z tytutlu leasingu. Prawo dozytkowania skladnika aktywow jest
traktowane podobnie jak inne aktywa niefinansow@dpowiednio amortyzowane.
Zobowpzania z tytutu leasingu wyceniagspocatkowo w wartdci biezace] optat
leasingowych ptatnych w okresie leasingu, zdyskeateej o stop zawarg w leasingu,
jezeli jej ustalenie nie jest trudne. z&é8 nie mana tatwo okréli¢ tej stopy,
leasingobiorca stosuje Kreowg stog; procentow. W odniesieniu do klasyfikaciji
leasingu u leasingodawcow, przeprowadzajsitak samo jak zgodnie z MSR 17 — tj.
jako leasing operacyjny lub finansowy. U leasingechaleasing jest klasyfikowany jako
leasing finansowy, jeli nastpuje przeniesienie zasadniczo catego ryzykazitkow z
tytulu posiadania odraych aktywow. W przeciwnym przypadku leasing jest
klasyfikowany jako leasing operacyjny. W leasinginahsowym leasingodawca
rozpoznaje przychody finansowe przez okres leasiwgoparciu o statokresovy stop
zwrotu na inwestycji netto. Leasingodawca ujmujatmqpdci leasingu operacyjnego w
przychody liniowo lub w inny systematyczny spos@s|i lepiej odzwierciedla wzoér
otrzymywania korz§ci z wykorzystania odrimych aktywow;

Zmiany do MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania §oae oraz MSR 28 Inwestycje
w jednostkach stowarzyszonych i wspoélnych pragdsicciach — Sprzeda lub
wniesienie aktywOw pomadzy inwestorem a jego jednosgtkstowarzyszom lub
wspolnym przedsivzieciem, opublikowane w dniu 11 wrgga 2014 roku. Zmiany maj
na celu usurcie sprzeczrgei miedzy wymogami MSR 28 a MSSF 10 oraz wyjiaja,

ze ugcie zysku lub straty w transakcjach z udzialem gstli stowarzyszonej lub
wspolnego przedsivzi¢cia zaley od tego czy sprzedane lub wniesione aktywa stanow
przedsgwziccie;
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Zmiany do MSR 12 Podatek dochodowy — Ujmowanie wkty z tytutu odroczonego
podatku dochodowego od niezrealizowanych strataipstydane przez RMSR w dniu
19 stycznia 2016 roku. Zmiany do MSR 12 wyiiaja sSposob wykazywania aktywow z
tytutu odroczonego podatku w zgku z instrumentami dimymi wycenianymi
w wartgci godziwej;

Zmiany do MSR 7 Sprawozdanie z przeptywow pienych — Inicjatywa w odniesieniu
do ujawnié zostaly wydane przez RMSR w dniu 29 stycznia 20d&u. Zmiany
doprecyzowujce MSR 7 maj na celu popraw informacji przekazywanych na rzecz
uzytkownikdw sprawozda finansowych o dziatalrkgi finansowej jednostki. Zmiany
wymagaf, aby jednostka wystosowata ujawnienia ufivaajace wytkownikom
sprawozda finansowych ocepn zmian zobowjzaa wynikajagcych z dziatalnéci
finansowej, w tym zarobwno zmian wynikaych z przeptywow piegnych jak i
niepiengznych;

Zmiany do MSSF 2 Pfatdoi na bazie akcji — Klasyfikacja oraz wycena ptatima
bazie akcji zostaly wydane przez RMSR w dniu 20neza 2016 roku. Zmiany
wprowadzaj wymogi w zakresie ujmowania: (a) skutkbw warunkdabycia uprawnie

i warunkéw innych ni warunki nabycia uprawniena wyceg ptatncgci na bazie akcji
rozliczanymi w srodkach piengznych; (b) ptatnéci na bazie akcji mage funkcg
rozliczenia netto z zobowzaniami podatkowymi; oraz (c) modyfikacji warunkow
ptatngci na bazie akcji, ktore powodugmiare klasyfikacg transakcji z rozliczanych w
srodkach pieniznych do rozliczanych w instrumentach kapitatowych;

Zmiany do MSSF 4 Umowy ubezpieczeniowe — Zastos@vdSSF 9 Instrumenty
finansowe wraz z MSSF 4 Instrumenty ubezpieczenipogtaty wydane przez RMSR w
dniu 12 wrzénia 2016 roku. Zmiany zostaly wprowadzone w celewigzania
problemow wynikajcych z wdraenia nowego standardu MSSF 9 Instrumenty finansowe
przed wprowadzeniem nowego standarducpagicego MSSF 4;

Zmiany do rgnych standardow Poprawki do MSSF (cykl 2014-201dytaty wydane
przez RMSR w dniu 8 grudnia 2016 roku. Dokonanoarmio r@nych standardéw w
ramach procedury wprowadzania dorocznych poprawegtdndardow (MSSF 1, MSSF
12 oraz MSR 28) ukierunkowane gtownie na ragywanie niezgodrii i uscislenie
stownictwa. Poprawki zawiergj (i) usunicie paragraféw E3-E7 z krotkoterminowych
zwolnien w MSSF 1 gdy minat termin ich zastosowania, (i) wyjaienie zakresu MSSF
12 okrdlajac, ze wymogi dotyczce ujawniania informacji w MSSF 12, z wikiem
przypadkow okrdonych w paragrafach B10-B16, dotyczy udziatdw wgnionych w
paragrafie 5, ktére zostaly zaklasyfikowane jaka@epnaczone do sprzega jako
przeznaczone do dystrybucji lub jako dziatdthmaniechana zgodnie z MSSF 5 Aktywa
trwate przeznaczone do sprzeglaoraz dziatalné zaniechana, (iii) wygnienie w
zakresie wyboru wyceny w wa#m godziwej przez wynik finansowy inwestycji w
jednostki stowarzyszone lub wspdlne przedgiccia, ktdre znajdwj sie w posiadaniu
organizacji typu venture-capital lub podobny podmidmiany wyjd&niaja, ze tego
wyboru mana dokond w momencie pocgkowego ugcia w odniesieniu do kalej
inwestycji w jednostki stowarzyszone lub wspélngegoiséwziccia (indywidualnie w
odniesieniu do kalej inwestycji);

Interpretacja KIMSF 22 Transakcje w walutach obcygitatngci zaliczkowe zostata
wydana przez RMSR w dniu 8 grudnia 2016 roku. preiacja okréa, iz w celu
ustalenia kursu wymiany datransakcji jest data pogtkowego ugcia przedptaty jako
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sktadnika aktywow niepieainych lub zobowjzania z tytutu odroczonych dochoddw.
Jeli istnieje wiele ptatnéci lub wplywow zaliczkowych, ustala ¢sidat transakcji w
odniesieniu do kalej ptatndci lub wptywow;

« Zmiany do MSR 40 Nieruchomdo inwestycyjne — Przeniesienia nieruchagio
inwestycyjnych zostaty wydane przez RMSR w dniu@dgia 2016 r. Zmiany okétaja,
ze jednostka dokonuje przeniesienia poszczegOllnyadruchomdéci do Ilub z
nieruchomeéci inwestycyjnych tylko wéwczas, gdy istraeflowody na zmiag sposobu
ich wytkowania. Zmiana sposobuzydkowania wys¢puje wtedy, gdy poszczegdélna
nieruchomeé¢ spetnia lub przestata spetaialefinicje nieruchoméci inwestycyjnych.
Zmiana intencji kierownictwa co do sposohtytkowania nieruchomiei sama w sobie
nie stanowi przestanki na zmiasposobu zytkowania. Zmiany okréajg rowniez, iz
przyktady zawarte w paragrafie 57 nie stargpppamknetego katalogu przyktadéw (przed
zmiarg wykaz ten stanowi zamkgty katalog przyktadow).

Wedlug szacunkéw jednostki, w/w standardy, integme i zmiany do standardéw nie
mialyby istotnego wptywu na sprawozdanie finansojegeli zostatyby zastosowane przez
jednostlk na dzié bilansowy.

Jednoczénie nadal poza regulacjami przggmi przez UE pozostaje rachunko&o
zabezpiecae portfela aktywow i zobowizan finansowych, ktorych zasady nie zostaly
zatwierdzone do stosowania w UE.

Wedtug szacunkow jednostki, zastosowanie rachunkcivwaabezpiecze portfela aktywow
lub zobowgzan finansowych wedtug MSR 39 Instrumenty finansowjenawanie i wycena
nie miatoby istothnego wptywu na sprawozdanie firmaves, jezeli zostatyby przyjte do
stosowania na dziebilansowy.

Il ZMIANY STOSOWANYCH ZASAD RACHUNKOWO S$CI

Zasady (polityka) rachunkowoi zastosowane do spadzenia niniejszego sprawozdania
finansowego $ spojne z tymi, ktére zastosowano przy spdraniu rocznego sprawozdania
finansowego Spétki za rok zakezony dnia 31 grudnia 2016 roku.

Standardy i interpretacje zastosowane po raz pierwsz  y w roku 2016

Nastpujace standardy, zmiany do istrgeych standardow oraz interpretacje opublikowane
przez Rad Miedzynarodowych Standardow Rachunkéeiq RMSR) oraz zatwierdzone do
stosowania w UE wchodaw zycie po raz pierwszy w roku 2016:

« Zmiany do ranych standardéw Poprawki do MSSF (cykl 2010-2012)lckonane
zmiany w ramach procedury wprowadzania dorocznymbrgwek do MSSF (MSSF 2,
MSSF 3, MSSF 8, MSSF 13, MSR 16, MSR 24 oraz MSRug&runkowane gtownie
na rozwizywanie niezgodri@i i uscislenie stownictwa — zatwierdzone w UE w dniu
17 grudnia 2014 roku (obowzujace w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynagcych s¢ 1 lutego 2015 roku lub po tej dacie), opublikowamedniu 12
grudnia 2013 roku. Dokonano zmian damgch standardow i interpretacji w ramach
procedury wprowadzania dorocznych poprawek do Staiddv (MSSF 2, MSSF 3,
MSSF 8, MSSF 13, MSR 16, MSR 24 oraz MSR 38) ukikowane giéwnie na
rozwigzywanie niezgodrimi i uscislenie stownictwa. Wprowadzone zmiany
doprecyzowaly wymagane egje kstgowe w sytuacjach, w ktorych poprzednio
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dopuszczana byldowolna¢ interpretaciji. Najwaniejsze z nich to nowe lub zmienione
wymogi dotycace: (i) definicji ,warunku nabycia uprawmi& (ii) rozliczania zaptaty
warunkowe] w padczeniu przedsivzigc; (i) agregacji segmentow operacyjnych i
uzgodnienia sumy aktywow segmentow sprawozdawczirlaktywow jednostki; (iv)
wyceny krotkoterminowych natecsci i zobowhgzan; (v) proporcjonalnego
przeksztatcenia skumulowanego umorzenia w modelasgacowania oraz (vi) definicji
kluczowych cztonkéw kierownictwa;

Zmiany do MSR 19Swiadczenia pracownicze — Programy chkoaych swiadczei:
sktadki pracownicze - zatwierdzone w UE w dniu t@dmpia 2014 roku (obowkujacy w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh sé 1 lutego 2015 roku lub po tej
dacie), zostaly opublikowane przez RMSR w dniu i2fopada 2013 roku. Pomniejsze
zmiany dotycz zakresu zastosowania standardu do sktadek odvpndaowv lub oséb
trzecich ptaconych na rzecz programow &kmeych swiadczé. Celem zmian jest
uproszczenie rozliczania sktadek, ktore réezalene od liczby przepracowanych lat
pracy (np. sktadek pracowniczych obliczanych jatiedysprocent wynagrodzenia);

Zmiany do MSR 16 Rzeczowe aktywa trwate oraz MSRRA&inictwo — Rolnictwo:
uprawy raélinne — zatwierdzone w UE w dniu 23 listopada 20d%u (obowjzujace w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh sé 1 stycznia 2016 roku lub po tej
dacie), zostaly opublikowane przez RMSR w dniu 2@reca 2014 roku. Zmiany
wiaczap uprawy ralinne, ktére g wykorzystywane wycznie w celu wzrostu
produktow, w zakres MSR 16 i w zyziku z tym rozliczane one sv taki sam sposéb jak
rzeczowe aktywa trwate;

Zmiany do MSSF 11 Wspdlne ustalenia umowne — Rrafie nabycia udziatow we
wspolnych operacjach — zatwierdzone w UE w dniu [Btopada 2015 roku
(obowigzujagce w odniesieniu do okresOw rocznych rozpoczyewgh s¢ 1 stycznia 2016
roku lub po tej dacie), opublikowane przez RMSR mwud6é maja 2014 roku. Zmiany
dostarczajy nowe wskazowki w zakresie sposobu rozliczania ciabyidzialtbw we
wspolnych operacjach mgego forng przedsiwziecia,;

Zmiany do MSR 16 Rzeczowe aktywa trwate oraz MSRAB8/wa niematerialne —
Wyjasnienia na temat akceptowalnych metod amortyzacjinyzatwierdzone w UE w
dniu 2 grudnia 2015 roku (oboswujgce w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynacych s¢ 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie), zostalyldixowane przez
RMSR w dniu 12 maja 2014 roku. Zmiany precyzug stosowanie metod opartych na
przychodach do obliczania amortyzaéjodka trwalego nie jest wdaiwe, poniewa
przychody uzyskane z dziatakwd, ktora obejmuje wykorzystanie aktywOw na ogot
odzwierciedla czynniki inne aikonsumowania korzgi ekonomicznych pochodeych z
danego skiladnika aktywow. Zmiany precyzupwniez, ze przygcie przychodu jako
podstawy pomiaru zycia korzyici ekonomicznych pochodeych z danego sktadnika
aktywow niematerialnych jest co do zasady zavee za nieodpowiednie. Dopuszczalne
sa jednak odsipstwa od tej zasady yeisle okrelonych okolicznéciach;

Zmiany do ranych standardow Poprawki do MSSF (cykl 2012-2014yckonane
zmiany w ramach procedury wprowadzania dorocznyabrgvek do MSSF (MSSF 5,
MSSF 7, MSR 19 oraz MSR 34) ukierunkowane gtéwmeazwihzywanie niezgodriwi

I uscislenie stownictwa — zatwierdzone w UE w dniu 15 gnad 2015 roku
(obowigzujgce w odniesieniu do okresOw rocznych rozpoczyewh s¢ 1 stycznia 2016
roku lub po tej dacie) opublikowane w dniu 25 wéraa 2014 roku. Dokonano zmian do
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réznych standardow i interpretacji w ramach procedugrowadzania dorocznych
poprawek do Standardow (MSSF 5, MSSF 7, MSR 19 M8R 34) ukierunkowane
gtéwnie na rozwjzywanie niezgodrii i uscislenie stownictwa. Wprowadzone zmiany
doprecyzowaly wymagane egje kstgowe w sytuacjach, w ktorych poprzednio
dopuszczana byla dowolfto interpretacji. Poprawki zawietgjnowe lub zmienione
wymogi dotycace: (i) zmiany w metodach zbycia; (i) kontraktéwgtwgowych; (iii)
zastosowania poprawek do MSSF 7 w skrocongobdrocznych sprawozdaniach
finansowych; (iv) Stopa dyskonta: emisje na rynkaelgionalnych; (v) ujawniania
informacji ,w innym miejscuroédrocznego raportu finansowego”;

+ Zmiany do MSR 1 Prezentacja sprawazdiansowych — Inicjatywa w odniesieniu do
ujawniean — zatwierdzone w UE w dniu 18 grudnia 2015 rokibofwigzujace w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczyoggh s¢ 1 stycznia 2016 roku lub po tej
dacie), opublikowane w dniu 18 grudnia 2014 rokmiahy do MSR 1 majna celu
zaclecanie jednostek do zastosowania profesjonalnegduos celu okréenia, jakie
informacje podlegaj ujawnieniu w sprawozdaniu finansowym jednostki. playktad,
zmiany okrélaja jasno, ze istotn@¢ ma zastosowanie do cé&n sprawozdania
finansowego oraze wigczanie nieistotnych informacji me zmniejszy przydatnéc¢
ujawnien w sprawozdaniu finansowym. Ponadto zmiany Wyi@a, ze jednostki
powinny korzysta z profesjonalnego @du w celu ustalenia, gdzie i w jakiej kolefico
zaprezentow@ujawnienia w sprawozdaniu finansowym;

« Zmiany do MSR 27 Jednostkowe sprawozdania finansewtetoda praw wiasrsoi w
jednostkowych sprawozdaniach finansowych — zatwiemé w UE w dniu 18 grudnia
2015 roku (obowjzujagce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczeymh sé 1
stycznia 2016 roku lub po tej dacie), opublikowaneez RMSR w dniu 12 sierpnia 2014
roku. Zmiany maj na celu przywrocenie metody praw wiaseigako dodatkowej opciji
rozliczania inwestycji w jednostkach zatgch, wspdélnych przedsvzigciach i
jednostkach stowarzyszonych w jednostkowych sprdamiach finansowych jednostek;

+ Zmiany do MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania $ioae, MSSF 12 Ujawnienia na
temat udzialtbw w innych jednostkach oraz MSR 28 dstycje w jednostkach
stowarzyszonych i wspdlnych przegsricciach — Jednostki inwestycyjne: zastosowanie
zwolnienia z konsolidacji, opublikowane w dniu 18ignia 2014 roku, zatwierdzone
w UE w dniu 22 wrzénia 2016 roku (obowizujgce w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynagcych se¢ 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie). Pomniejgpgany do
MSSF 10, MSSF 12 oraz MSR 28 wprowadazayjasnienia w odniesieniu do rozliczania
jednostek inwestycyjnych. Zmiany dostargztgkze, w szczegolnych okolicziaach,
pewne zwolnienia w tym aspekcie.

W/w standardy, interpretacje i zmiany do standarddie miaty istotnego wplywu na
dotychczas stosowarmolityke rachunkowéci jednostki.
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Noty objasniajace do sprawozdania finansowego.

1 Wartos¢ firmy

Nie wysepuje.

2 Segmenty operacyjne
2.1 Segmenty branowe
Segmenty operacyjne dane za okres od 01.01.2016 r. do 31.12.2016r.

maszyny

dla konstrukcje pozostate
Wyszczegdlnienie kontenery | rolnictwa stalowe ustugi budowlane | ustugi pozostate Razem
Przychody ogétem 0,00 0,00 0,00 38 320 861,16 53304,82| 96160,83| 38470 326,81
Sprzedaz zewnetrzna 38 320 861,16 53304,82| 96160,83| 38470 326,81
Sprzedaz pomiedzy
segmentami 0,00
Koszty sprzedanych
wyrobow i
Swiadczonych ustug 38 590 657,54 53 680,11 38 644 337,65
Zysk ( Strata) brutto
na sprzeda zy 0,00 0,00 0,00 -269 796,38 -375,29 | 96 160,83 -174 010,84
Koszty sprzedazy 318 687,45 443,30 319 130,75
Koszty og6lnego
zarzgdu 4 243 585,58 5 902,88 4 249 488,46
Zysk ( Strata) na
sprzeda zy 0,00 0,00 0,00 -4 832 069,41 -6 721,47 | 96 160,83 -4 742 630,05
Przychody ogétem, w
tym: 0,00 0,00 0,00 38 320 861,16 53304,82| 96160,83| 38470 326,81
sprzedaz krajowa 28 386 640,81 53 304,82 28 439 945,63
sprzedaz zagraniczna 9 934 220,35 0,00 9 934 220,35
Segmenty operacyjne dane za okres od 01.01.2015 r. do 31.12.2015 .

maszyny

dla konstrukcje pozostate
Wyszczegdlnienie kontenery | rolnictwa stalowe ustugi budowlane | ustugi pozostate | Razem
Przychody ogétem 0,00 0,00 0,00 61 164 948,20 | 1189 022,29 0,00 62 353 970,49
Sprzedaz zewnetrzna 61 164 948,20 | 1189 022,29 62 353 970,49
Sprzedaz pomiedzy
segmentami 0,00
Koszty sprzedanych
wyrobow i
Swiadczonych ustug 58 973 466,36 | 1 146 420,75 60 119 887,11
Zysk ( Strata) brutto
na sprzeda zy 0,00 0,00 0,00 2191 481,84 42 601,54 0,00 2 234 083,38
Koszty sprzedazy 243 788,40 4 739,15 248 527,55
Koszty og6lnego
zarzgdu 3923 491,88 76 271,13 3999 763,01
Zysk ( Strata) na
sprzeda zy 0,00 0,00 0,00 -1 975 798,44 -38 408,74 0,00 -2 014 207,18
Przychody ogétem, w
tym: 0,00 0,00 0,00 61 164 948,20 | 1189 022,29 0,00 62 353 970,49
sprzedaz krajowa 51706 024,40 | 1106 140,25 52 812 164,65
sprzedaz zagraniczna 9 458 923,80 82 882,04 9 541 805,84
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3. Przejcia oraz sprzeda jednostek zalgnych i stowarzyszonych

W okresie od 01 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 20Bjpo6tka dokonata sprzedejednostki
zaleznej Almor Sp. z o0.0.

W dniu 04 kwietnia 2016 roku, udzialowcy spo#aleznej ALMOR Sp. z 0.0., po
podgciu Uchwaly Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikavwdnia 29 marca 2016r. w
sprawie wyraenia zgody na zbycie 150 udziatéw spoiki przez wsgow, zbyli wszystkie
swoje dotychczasowe udziaty na rzecz Spotki ZBMREMB-CHOJNICE” S.A.

4. \Wartosci niematerialne
Stan na 31.12.2016

Wartosci
patenty | Pozostale niematerialne

oprogramowanie | znaki i wartosci w trakcie
Wyszczegdlnienie komputerowe towarowe | licencje | niematerialne | wytwarzania | Razem
za okres od 01.01.2016 do
31.12.2016r.
Wartos¢ bilansowa netto na dzien
01.01.2016 r. 6 318,37 0,00 0,00 205 633,33 0,00 | 211951,70
Nabycie przez potgczenie
jednostek gospodarczych 0,00
Zwigkszenia ( nabycie,
wytworzenie, leasing) 0,00
Sprzedaz Spotki zaleznej ( -) 0,00
Zmniejszenia ( Zbycie, likwidacja) (-
) 0,00
Przeszacowanie do wartosci
godziwej ( +/-) 0,00
Amortyzacja (-) -3611,16 -79 599,34 -83 210,50
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty
wartosci (-) 0,00
Odwrécenie odpiséw
aktualizujgcych 0,00
R6znice kursowe netto z
przeliczenia(+/-) 0,00
Wartos¢ bilansowa netto na dzieh
31.12.2016r. 270721 0,00 0,00 126 033,99 0,00 | 128741,20

Wartosci
patenty | Pozostate niematerialne

oprogramowanie | znaki i wartosci w trakcie
Wyszczegblnienie komputerowe towarowe | licencje | niematerialne | wytwarzania | Razem
Wartos¢ kocowa Brutto 48 712,63 0,00 0,00 398 000,00 0,00 | 446 712,63
Warto$¢ koncowa umorzenia 46 005,42 0,00 0,00 271 966,01 0,00 | 317971,43
Warto$¢ kofncowa netto 2707,21 0,00 0,00 126 033,99 0,00 | 128741,20
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za okres od 01.01.2015 do
31.12.20157r.
Wartos¢ bilansowa netto na dzieh
01.01.2015 . 0,00 0,00 0,00 | 285233,33 0,00 | 285233,33
Nabycie przez potaczenie jednostek
gospodarczych 10 116,00 10 116,00
Zwigkszenia ( nabycie, wytworzenie,
leasing) 0,00
Sprzedaz Spotki zaleznej ( -) 0,00
Zmniejszenia ( Zbycie, likwidacja) (-) 0,00
Przeszacowanie do wartosci
godziwej ( +/-) 0,00
Amortyzacja (-) -3797,63 -79 600,00 -83 397,63
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty
wartosci (-) 0,00
Odwrécenie odpisow
aktualizujgcych 0,00
Réznice kursowe netto z
przeliczenia(+/-) 0,00
Wartos¢ bilansowa netto na dzien
31.12.20157r. 6 318,37 0,00 0,00 | 205 633,33 0,00 211951,70
Wartosci
Pozostate niematerialne
oprogramowanie | znaki patenty i | wartosci w trakcie
Wyszczegdlnienie komputerowe towarowe | licencje | niematerialne | wytwarzania | Razem
Warto$¢ poczatkowa Brutto 51 607,63 0,00 0,00 | 398 000,00 0,00 | 449 607,63
Warto$¢ poczgtkowa umorzenia 45 289,26 0,00 0,00 192 366,67 0,00 | 237 655,93
Wartos$¢ poczatkowa netto 6 318,37 0,00 0,00 | 205633,33 0,00 | 211951,70

Zarzad Spotki Navimor-Invest S.A. zawart 15-stego

wdrozenie w Spoéfce systemu informatycznego klasy ERPapwie Telkombud firmy

gradrd015 umow na dostawy i

Progpol s.c. Pierwotny harmonogram wadoia przewidywat jego zakezenie z kacem

roku 2016, niestety ze wzglu na obecq trudrg sytuacg finansowg Firmy termin ten nie
mogt by dotrzymany. Zgodnie z umawprzewidywane naktady z tego tytutu w roku 2016

wyniosty 100 831,24 PLN netto a w 2017 roku wyni@4.502,84 PLN netto. Zakozenie
wdrozenia systemu ERP jest przewidziane na koniec r@Rir 2

5. Rzeczowe aktywa trwate

Stan na 31.12.2016
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Rzeczowe
. aktywa trwate
Budynki i Maszyny i Srodki Pozostate w trakcie
Wyszczegdlnienie Grunty Budowle Urzgdzenia transportu srodki trwate | wytwarzania | Razem
za okres od 01.01.2016
do 31.12.2016 r.
Wartos¢ bilansowa netto
na dzien 01.01.2016 r. 710 578,80 5191 559,13 2192 623,86 2125 319,09 363 024,54 0,00 | 10583 105,42
Zwiekszenia ( nabycie,
wytworzenie, leasing) 0,00 0,00 36 207,97 125 090,24 68 230,71 108 331,24 337 860,16
Zwiekszenia
(reklasyfikacja) 884 150,00 89 370,66 973 520,66
Zmniejszenia ( Zbycie,
likwidacja) (-) 0,00 0,00 -17 061,34 -440 540,43 -41 978,11 -499 579,88
Przeszacowanie do
wartosci godziwej (+/-) -133 371,00 -221 328,26 444 863,42 508 882,79 24 329,69 623 376,64
Amortyzacja (-) 0,00 -45 659,99 -553 791,40 -589 549,98 -89 326,20 -1278 327,57
Reklasyfikacja na aktywa
dostgpne do sprzedazy -1 436 301,00 | -2 921 806,39 -4 358 107,39
R6znice kursowe netto z
przeliczenia(+/-) 953,33 80 639,17 17 038,15 24 673,45 4 255,90 127 560,00
Wartos¢ bilansowa netto
na dziehn 31.12.2016 r. 26 010,13 2172 774,32 2119 880,66 1753 875,16 328 536,53 108 331,24 6 509 408,04
Rzeczowe
. aktywa trwate
Budynki i Maszyny i Srodki Pozostate w trakcie
Wyszczegdlnienie Grunty Budowle Urzadzenia transportu Srodki trwate | wytwarzania | Razem
Warto$¢ korcowa Brutto 44 091,13 3162 003,80 6 399 310,53 4256 447,99 | 1024 413,98 108 331,24 | 14 994 598,67
Wartos¢ koncowa
umorzenia 18 081,00 989 229,48 4279 429,86 2502 572,83 695 877,45 0,00 8 485 190,63
Warto$¢ koncowa netto 26 010,13 2172 774,32 2119 880,67 1753 875,16 328 536,53 108 331,24 6 509 408,04
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za okres od 01.01.2015
do 31.12.2015 .
Wartos¢ bilansowa netto
na dzien 01.01.2015 . 709 943,24 5182 987,89 2553 028,17 2 023 704,63 209 696,42 124,00 10 679 484,35
Nabycie przez
potaczenie jednostek
gospodarczych 0,00
Zwiekszenia ( nabycie,
wytworzenie, leasing) 270 465,41 1061 051,97 234 282,42 -124,00 1565 675,80
Sprzedaz Spoiki
zaleznej ( -) 0,00
Zmniejszenia ( Zbycie,
likwidacja) (-) -27 730,76 -174 589,40 -202 320,16
Przeszacowanie do
wartosci godziwej ( +/-) 0,00 0,00 -38 233,81 -105 066,54 14 035,00 -129 265,35
Amortyzacja (-) 0,00 -46 522,26 -578 131,07 -694 500,95 -97 103,39 -1 416 257,67
R6znice kursowe netto z
przeliczenia(+/-) 635,56 55 093,50 13 225,92 14 719,38 2 114,09 85 788,45
Wartos¢ bilansowa netto
na dzien 31.12.2015 . 710 578,80 5191 559,13 2 192 623,86 2 125 319,09 363 024,54 0,00 10 583 105,42
Rzeczowe
] aktywa trwate
Budynki i Maszyny i Srodki Pozostate w trakcie
Wyszczegdlnienie Grunty Budowle Urzgdzenia transportu srodki trwate | wytwarzania Razem
Wartos¢ poczatkowa
Brutto 728 659,80 6 115 275,80 5907 490,82 4 464 256,05 | 1010 786,37 0,00 | 18226 468,84
Wartos¢ poczatkowa
umorzenia 18 081,00 923 716,67 3 714 866,96 2 338 936,96 647 761,83 0,00 7 643 363,42
Wartos$¢ koncowa netto 710 578,80 5191 559,13 2 192 623,86 2 125 319,09 363 024,54 0,00 | 10583 105,42
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6. Aktywa w leasingu

Zestawienie stanu posiadanych rzeczowych aktywématych, wytkowanych na podstawie
umowy leasingu finansowego.

Wartos¢ bilansowa

rzeczowych aktywow Rzeczowe

trwatych w leasingu Budynki i Maszyny i . Pozostate aktywa trwate

finansowym Grunty | Budowle urzadzenia Srodki transportu | srodki trwate | w budowie Razem

Stan na 31.12.2016 r.

Wartos¢ bilansowa brutto 257 117,79 740 149,97 97 613,50 1094 881,26
Skumulowane umorzenie

i odpisy aktualizujgce 167 455,32 275 590,48 20 904,45 463 950,25
Warto$¢ bilansowa netto 0,00 0,00 89 662,47 464 559,49 76 709,05 0,00 630 931,01
Stan na 31.12.2015r.

Wartos¢ bilansowa brutto 257 117,79 1013 771,02 97 613,50 1368 502,31
Skumulowane umorzenie

i odpisy aktualizujgce 101 776,00 244 373,73 8 081,80 354 231,53
Warto$¢ bilansowa netto 0,00 0,00 155 341,79 769 397,29 89 531,70 0,00 1014 270,78
Pozostajce do sptaty przyszie minimalne optaty leasingowe

Zobowigzania z tytulu Optaty z tytutlu umoéw leasingu finansowego platne w okresie:
umow leasingu od1lroku do |powyzej 5
finansowego do 1 roku 5 lat lat Razem

Stan na 31.12.2016 r.

Przyszte minimalne

optaty leasingowe 215 928,24 242 362,94 458 291,18

Koszty finansowe (-) -19 141,27 -6 851,49 -25992,76

Wartos¢ biezgca

przysztych minimalnych

opfat leasingowych 196 786,97 235 511,45 0,00 432 298,42

Stan na 31.12.2015 r.

Przyszte minimalne

optaty leasingowe 380 958,38 424 693,26 805 651,64

Koszty finansowe (-) -29 616,18 -14 086,36 -43 702,54

Wartos¢ biezgca

przysztych minimalnych

opfat leasingowych 351 342,20 410 606,90 0,00 761 949,10

Najistotniejsze umowy leasingu finansowego:

-umowa z dnia 04.03.2015 zawarta z EFL S.A. naoB&e miesjcy.

jest Generator pdu .Wartd¢ przedmiotu umowy 61 400,00 zt

- umowa z dnia 04.03.2015 zawarta z EFL S.A. n@®5 miesicy
jest Spezarka .Warté¢ przedmiotu umowy 66 600,00 zt
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-umowa z dnia 29.01.2015 zawarta z Volkswagen bga€8mbH na okres 35 miesy.
Przedmiotem umowy jest Samochdd osobowy AUDI Q5 rt#¥éa przedmiotu umowy
215121,95 zt

Charakterystyka  zobowigzan finansowych (leasingi) wycenianych  wedlug
zamortyzowanego kosztu.
Dane w tabeli zaprezentowano w kwotach rzeczywishgz zaokjglen.
Charakterystyka
zobowigzan finansowych
(leasingi) Wartos¢ bilansowa Zobowigzanie
wycenianych wediug Waluta | Oprocen | Termin w w krétkoter diugoter
zamortyzowanego kosztu towanie wymagalnosci | walucie PLN minowe minowe
Stan na 31.12.2016 r.
Umowy leasingu do 3 lat 630 931,01 196 786,97 | 235511,45
21306/G/14 PLN 2,61 11-2017 25 261,60 7 167,84 0,00
21307/G/14 PLN 2,61 11-2017 69 767,26 23 483,24 0,00
5975578-2015-00674 PLN 0,14 X11-2017 155 260,50 28 452,29 | 134 526,06
22720/G/15 PLN 1,86 11-2018 50 283,00 19 396,91 14 837,19
22719/G/15 PLN 1,86 11-2018 46 357,00 17 888,72 13 679,42
22723/G/15 PLN 111-2017 34 155,94 8 829,82 0,00
22920/G/15 PLN 1,64 IV-2017 20 409,00 10 332,57 0,00
49770/K/15 PLN 1-2018 45 971,52 15 591,04 15 597,24
23151/G/15 PLN 1,64 VI-2017 28 554,88 14 587,55 0,00
23214/G/15 PLN 1,64 VI11-2018 43 527,31 18 001,84 7 698,71
23213/G/15 PLN 1,64 VII-2018 24 232,36 10 021,94 4 284,50
23488/G/15 PLN 1,64 VI11-2018 30 850,64 11 086,20 11 948,77
22919/G/15 PLN 1,64 IV-2019 32 500,00 7 598,58 19 709,56
23132/G/15 PLN 1,64 VI-2019 23 800,00 4 348,43 13 230,00
Umowy leasingu do 3 lat
w walucie
Umowy leasingu powyzej
3 lat w walucie
Leasing finansowy na dzie n 31.12.2016 . 630 931,01 196 786,97 | 235511,45
Stan na 31.12.2015r.
Umowy leasingu do 3 lat 951 270,78 338 142,35| 370971,31
5975578-1212-09808 PLN 7,3 X-2016 35 198,80 21 548,85 0,00
9400672641 PLN 7,21 IV-2014 23 066,43 9 034,15 0,00
9400672631 PLN 7,21 IV-2014 23 066,43 9 046,70 0,00
21306/G/14 PLN 2,61 11-2017 36 327,06 19 011,18 3 705,01
21307/G/14 PLN 2,61 11-2017 119 014,73 57 263,86 17 158,70
WIBOR
5975578-1214-02117 PLN 1M 11-2017 25 745,89 12 366,72 2514,14
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WIBOR

5975578-1214-02113 PLN M 11-2017 25 745,89 12 366,72 2514,14
5975578-1214-02112 PLN WIZI.BI\/IOR 11-2017 25 745,89 12 366,72 251414
5975578-1214-02114 PLN WIZI.BI\/IOR 11-2017 25 745,89 12 366,72 251414
5975578-2015-00674 PLN 0,14 XI1-2017 204 290,13 28 146,77 | 162 978,35
22720/G/15 PLN 1,86 11-2018 59 607,00 17 936,78 32 240,04
22719/G/15 PLN 1,86 11-2018 54 953,00 16 536,74 29 728,38
22723/G/15 PLN 111-2017 44 665,46 24 186,48 5772,22
22920/G/15 PLN 1,64 IV-2017 26 531,70 11 709,93 8 955,49
49770/K/15 PLN 1-2018 59 106,24 16 265,03 30 015,08
23151/G/15 PLN 1,64 VI-2017 36 713,42 16 879,32 13 053,09
23214/G/15 PLN 1,64 VI11-2018 55 674,46 17 192,83 24 110,04
23213/G/15 PLN 1,64 VII-2018 30 994,88 9571,51 13 422,50
23488/G/15 PLN 39 077,48 14 345,34 19 775,85
Umowy leasingu powyzej 3
lat 63 000,00 13 199,85 39 635,59
22919/G/15 PLN 1,64 IV-2019 36 400,00 5692,17 26 405,59
23132/G/15 PLN 1,64 VI-2019 26 600,00 7 507,68 13 230,00
Umowy leasingu do 3 lat w
walucie
Umowy leasingu powyzej 3
lat w walucie

Leasing finansowy na dzie n 31.12.2015. 1014 270,78 351 342,20 | 410 606,90

7. Nieruchomdci inwestycyjne

Spotka kwalifikuje posiadane nieruchofob do kategorii inwestycyjnych ze wzglu na
przyrost ich wartéci (posiadanie w celu agjni¢cia korzysci ekonomicznych)

Do wyceny nieruchomiei inwestycyjnych Spoétka stosuje model wadiogodziwej. Zmiag
stanu nieruchontai inwestycyjnych zaprezentowano w tabeli pefi

Nieruchomosci inwestycyjne ( model wartosci 01.01.- 01.01.-
godziwej) 31.12.2016 31.12.2015
Wartos¢ bilansowa na poczatek okresu 1947 041,32 0,00
Nabycia (+) 2313 115,32
Zbycie nieruchomosci (-) -366 074,00
Reklasyfikacja na rzeczowe aktywa trwate -973 520,66
Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-) 127 479,34

Reklasyfikacja na aktywa dostepne do sprzedazy -1 101 000,00

Transfer z poziomu 2 do poziomu 3

Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 0,00 | 1947041,32

Wartas¢ godziwa zostata ustalona w oparciu o céransakcyjg. Nieruchomeé¢ zostata
nabyta 01 czerwca 2015r.
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W okresie sprawozdawczym Spotka uzyskata przychmodyynszow oraz gia w rachunku
zyskéw i strat bezpwednie koszty utrzymania nieruchofod w nasgpujacych
wysokaciach:

01.01.- 01.01.-
Przychody z czynszow oraz koszty utrzymania nieruchomosci 31.12.2016 31.12.2015
Przychody z czynszéw 100,00 22 901,19
Bezposrednie koszty operacyjne dotyczgce:
Nieruchomosci przynoszacych przychody z czynszéw 78 516,35 56 664,06
Nieruchomosci, ktére w danym okresie nie przyniosty przychodéw z
czynszow
Bezposrednie koszty operacyjne 78 516,35 56 664,06

W zwigzku z koniecznécia dokonania remontu na nieruchodoio inwestycyjnej i jej
zabytkowy charakter, Spotka zwrdcitae silo Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow o
dotacg na ten cel, jednak z uwagi na braki formalne wkuosie uzyskata dotacji. Koszty
remontow poniesione w 2016 roku wyniosty 157 03RIMN. Planowane koszty remontu w
2017 roku wyniog od 200 000,00 PLN do 300 000,00 PLN. W 2017 roguot&a zamierza
ubiega& sie u Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkbw o zwrot kéez dokonanego
remontu. Jednocgeie w zwizku z trwagcym procesem restrukturyzacji Spotka dokonata
reklasyfikacji tej nieruchomi@i z nieruchomeéci inwestycyjnej na aktywa degtne do
sprzeday.

8. Aktywa oraz zobowgzania finansowe

Ponizsza tabela przedstawia waitdbilansowe i wartéci godziwe aktywow i zobowkzan
finansowych, z wyszczegoélnieniami poziomu hierdrefartosci godziwej dla instrumentow
finansowych wycenianych w wa#a godziwej. Tabela nie zawiera informacji o wado
godziwej aktywow i zobowizan finansowych, ktdre niegswyceniane w wariei godziwej,
w przypadku, gdy ta ostatnia jest zasadniczaabh do wartéci bilansowej.

a) aktywa finansowe

Wartas¢ aktywoéw finansowych prezentowanych w bilansie aingle do nastpujacych
kategorii instrumentow finansowych

1. Pazyczkii nalencsci — PIN,

2. Aktywa finansowe wyceniane w waftw godziwej przez rachunek zyskow i

strat - przeznaczone do obrotu (MSR 39.9 def. kategkt a) (AWG-0),

3. Aktywa finansowe wyceniane w wagtw godziwej przez rachunek zyskow i
strat - wyznaczone przy pagtkowym ugciu do wyceny w warti godziwej
(MSR 39.9 - def. kategorii pkt b) (AWG-W),

Inwestycje utrzymywane do terminu wymagaiciqlUTW),
Aktywa finansowe dogpne do sprzedg (ADS),
Instrumenty pochodne zabezpieagzaj (IPZ),

Aktywa poza zakresem MSR 39 (Poza MSR39).

No ok
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Aktywa finansowe w podziale na . *Kategong
kategorie instrumentéw finansowych wg fmstrumentow Razem
MSR 39 inansowych wg
MSR 39
PiN AWG-O| AWG-W [IUTW [ADS | IPZ | Poza MSR39
Stan na 31.12.2016 r.
Aktywa trwate:
Naleznosci i pozyczki 0,00
Pochodne instrumenty finansowe 0,00
Pozostate dtugoterminowe aktywa
finansowe w tym: 0,00 170 710,02 170 710,02
- akcje Spétek notowanych 0,00
- akcje Spotek nienotowanych 170 710,02 170 710,02
Aktywa obrotowe: 0,00
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate naleznosci 12 886 219,21 12 886 219,21
Pozyczki 58 736,62 58 736,62
Pochodne instrumenty finansowe 0,00
Pozostate krétkoterminowe aktywa
finansowe 78 750,00 78 750,00
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 2 577 663,02 2 577 663,02
Kategoria aktywow finansowych razem 15 522 618,85 0,00 78 750,00 0,00 | 0,00 | 0,00 170 710,02 15772 078,87
Stan na 31.12.2015 .
Aktywa trwate:
Naleznosci i pozyczki 0,00
Pochodne instrumenty finansowe 0,00
Pozostate dtugoterminowe aktywa
finansowe w tym: 0,00 471 259,40 471 259,40
- akcje Spétek notowanych 0,00
- akcje Spotek nienotowanych 471 259,40 471 259,40
Aktywa obrotowe: 0,00
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate naleznosci 10 704 676,56 10 704 676,56
Pozyczki 0,00 0,00
Pochodne instrumenty finansowe 0,00
Pozostate krétkoterminowe aktywa
finansowe 144 000,00 144 000,00
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 12 571 791,52 12 571 791,52
Kategoria aktywow finansowych razem 23 276 468,08 0,00 | 144 000,00 0,00 | 0,00 | 0,00 471 259,40 23891 727,48

Zarzad Spoiki okrélit, ze wart@¢ bilansows naleznosci z tytutu dostaw i ustug wygang w
kwotach nalenych przysztych zaptat traktuje ¢sijako rozgdne przyblienie wartdci

godziwej.

b) Zobowiazania finansowe

Wartas¢ zobowpzan finansowych prezentowana w bilansie odnosi @b nastpujacych

kategorii instrumentow finansowych :
1. Zobowjzania finansowe wyceniane w waitogodziwej przez rachunek zyskow i strat
- przeznaczone do obrotu (MSR 39.9 def. kateg@tig) (ZWG-O),
2. Zobowjzania finansowe wyceniane w waitogodziwej przez rachunek zyskow i strat

- wyznaczone przy pogikowym ugciu do wyceny w wartei godziwej (MSR 39.9 - def.

kategorii pkt b) (ZWG-W),

3. Zobowagzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanegatkdZZK),
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4. Instrumenty pochodne zabezpiegea|(IPZ2),
5. Zobowpgzania poza zakresem MSR 39 (Poza MSR39).

) - . *Kategorie
Zobowigzania finansowe w podziale na | . .
e P instrumentéw
kategorie instrumentéw finansowych wg fi h Razem
MSR 39 inansowyc
wg MSR 39
ZWG-O ZWG-W ZZK IPZ ‘ Poza MSR39

Stan na 31.12.2016r.
Zobowigzania dtugoterminowe:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty
diuzne 48 551,62 48 551,62
Leasing finansowy 235 511,45 235511,45
Pochodne instrumenty finansowe 0,00
Pozostate zobowigzania 1202 552,13 1202 552,13
Zobowigzania krétkoterminowe: 0,00
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate zobowigzania 9 345 259,17 2797 010,14 12 142 269,31
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty
diuzne 6 585 976,50 6 585 976,50
Leasing finansowy 196 786,97 196 786,97
Pochodne instrumenty finansowe 0,00
Kategoria zobowigzan finansowych
razem 0,00 0,00 16 412 085,71 0,00 | 3999 562,27 20 411 647,98
Stan na 31.12.2015r.
Zobowigzania dtugoterminowe:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty
diuzne 1219 308,39 1219 308,39
Leasing finansowy 410 606,90 410 606,90
Pochodne instrumenty finansowe 0,00
Pozostate zobowigzania 1165 791,19 1165 791,19
Zobowigzania krétkoterminowe: 0,00
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate zobowigzania 14 283 450,18 3287 701,54 17 571 151,72
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty
diuzne 391 766,66 66 235,84 458 002,50
Leasing finansowy 351 342,20 351 342,20
Pochodne instrumenty finansowe 0,00
Kategoria zobowigzan finansowych
razem 0,00 0,00 16 656 474,33 0,00 | 4519728,57 21 176 202,90

Zarzad Spoitki okralit, ze wartd¢ bilansows zobowhzan z tytutu dostaw i ustug wyrang
w kwotach nalenych przyszitych zaptat traktujee¢sjako rozgdne przyblienie wartdci

godziwe.
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9. Aktywa oraz rezerwa na odroczony podatek dochodway

Odroczony podatek dochodowy

Odroczony podatek dochodowy 31.12.2016 31.12.2015

saldo na poczatek okresu

Aktywa z tytutu odroczonego podatku

dochodowego 1830994,06 | 1273791,00
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku

dochodowego 2100 068,60 | 2021 404,92
Podatek odroczony na pocz atek okresu

- per saldo 269 074,54 747 613,92
Zmiana stanu wplywajgca na: -154 322,78 478 539,38
Rachunek zyskow i strat ( +/-) -43 111,24 -517 194,61
Inne catkowite dochody ( +/-) 197 434,02 38 655,23
Podatek odroczony na koniec okresu -

per saldo w tym: 423 397,32 269 074,54
Aktywa z tytutu odroczonego podatku

dochodowego 1655611,43| 1830 994,06
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku

dochodowego 2079 008,75| 2100 068,60

W zwigzku z istota niepewndcia co do maliwosci kontynuowania dziatalréci, na dzié
bilansowy Spoétka dokonata kompensaty aktywa i megena podatek odroczony do

wysokasci rezerwy.

Aktywa na odroczony podatek dochodowy

Stan na Stan na
Aktywo z tytutu podatku odroczonego 31.12.2015 Utworzenie Rozwi gzanie Wykorzystanie 31.12.2016
Odpis aktualizujacy zapasy 4 032,56 1 545,40 4 032,56 0,00 1 545,40
Odpis aktualizujgcy naleznosci 193 997,01 419 547,79 193 997,01 0,00 419 547,79
Koszty wykonanych a nie fakturowanych
ustug 425 788,22 33 073,31 425 788,22 0,00 33 073,31
Rezerwa na odprawy emerytalno - rentowe
i niewykorzystane urlopy 91 938,55 71 580,46 91 938,55 0,00 71 580,46
ujemne réznice kursowe 0,00 2 465,45 0,00 0,00 2 465,45
Nieoptacone sktadki ZUS i wynagrodzenia
tyt. Uméw o dziefo i zlecen 15 670,22 74 306,73 15 670,22 0,00 74 306,73
Leasing finansowy 132 595,15 81 729,66 132 595,15 0,00 81 729,66
odpisane kary umowne 1561696,96 | 1902 582,94 1561 696,96 0,00 1902 582,94
Odsetki od zobowigzan 34 666,32 43 820,72 34 666,32 0,00 43 820,72
Akcje spétki dominujacej 67 640,00 44 412,50 67 640,00 0,00 44 412,50
Wycena udziatéw Navimor Z 0,00 56 154,38 0,00 0,00 56 154,38
odpisanie wysokosci rezerwy do wysokosci
mozliwej do realizacji -697 030,93 | -1 075 607,91 -697 030,93 0,00 -1 075 607,91
Razem 1830994,06 | 1655611,43 1830 994,06 0,00 1655 611,43
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Rezerwa na odroczony podatek dochodowy

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego Stan na Stan na

wptyw na rachunek zyskow i strat 31.12.2015 Utworzenie Rozwi gzanie Wykorzystanie 31.12.2016
Dodatnie réznice kursowe 3703,74 22 593,14 3703,74 0,00 22 593,14
Odsetki od naleznosci 28 178,84 46 676,93 28 178,84 0,00 46 676,93
réznica pomigdzy bilansowg a podatkowg

wartoscig srodkéw trwatych 288 198,24 308 127,52 288 198,24 0,00 308 127,52
RMK czynne PWT 699 409,63 158 730,02 699 409,63 0,00 158 730,02
Wycena kontraktéw dtugoterminowych 280 513,00 685 568,26 280 513,00 0,00 685 568,26
Razem 1300 003,45 | 1221 695,87 1 300 003,45 0,00 1221 695,87
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego Stan na Stan na

wplyw na kapitaly 31.12.2015 Utworzenie Rozwi gzanie Wykorzystanie 31.12.2016
Wycena godziwa sktadnikéw rzeczowego

majatku trwatego 800 065,15 57 247,73 0,00 857 312,88
Razem 800 065,15 57 247,73 0,00 0,00 857 312,88
10. Zapasy

Struktura zapaséw 31.12.2016 31.12.2015

Materiaty 71 457,23 181 932,84

Pétprodukty i produkcja w toku

Wyroby gotowe

Towary

Zaliczki 93 904,75 25 424,82

Warto$¢ bilansowa zapaséw razem 165 361,98 207 357,66

W roku 2016 Spotka gia w dziatalndci operacyjnej rachunku zyskow i strat koszty
sprzedanych materialéw oraz nieprzypisane b@epaie koszty produkcjgeznie w kwocie
27 940,29 ( w roku 2015 w kwocie 20 047,40).

Odpisy aktualizujce wartd¢ zapaséw obeiyly pozostate koszty operacyjne. Odwrdocone
odpisy aktualizujce warté¢ zapaséw pomniejszyly pozostate koszty operacyjna ,
nadwyka ponad kosztami zostateetg w pozostatych przychodach operacyjnych.

Szczegotowa specyfikacja odpisow aktuakieyrh zapasy zostata przedstawiona w nocie nr.

27.
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11. Nalenosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate nammosci

11.1 Nalenosci diugoterminowe

NALEZNOSCI DLUGOTERMINOWE

31.12.2016

31.12.2015

a) od jednostek powigzanych

0,00

0,00

- z tytutu dostaw i ustug, o okresie
splaty:

0,00

0,00

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

-inne

- dochodzone na drodze sgdowej

b) naleznosci od pozostatych jednostek

19 203,34

19 203,35

- z tytutu dostaw i ustug, o okresie
splaty:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

- z tytutu podatkéw, dotacji, cet,
ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych
oraz innych swiadczen

-inne

19 203,34

19 203,35

- niefakturowane naleznosci z
kontraktéw budowlanych

Nalezno$ci diugoterminowe netto,
razem

19 203,34

19 203,35

c) odpisy aktualizujgce wartos¢
naleznosci

Nalezno$ci diugoterminowe brutto,
razem

19 203,34

19 208,35

Naleznoéci dlugoterminowe dotyeznaleznosci z tytutu kaucji zatrzymanych

11.2 Nalenosci krétkoterminowe

NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE 31.12.2016 31.12.2015
a) od jednostek powigzanych 0,00 0,00
- z tytutu dostaw i ustug, o okresie 0,00 0,00

splaty:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

-inne

- dochodzone na drodze sgdowej

b) naleznosci od pozostatych jednostek

14 982 240,73

15 080 944,90

- z tytutu dostaw i ustug, o okresie
sptaty:

4 620 804,43

6 883 697,65

- do 12 miesiecy

4 620 804,43

6 883 697,65

- powyzej 12 miesiecy
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- z tytutu podatkéw, dotacji, cet,
ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych 706 924,73 951 965,89
oraz innych $wiadczen
-inne 3170 696,66 1152 701,77

- nlefak}urowane naleznosci z 4 387 793,39 1716 311,25
kontraktéw budowlanych

- rozllczlenla miedzyokresowe z wyceny 876 779,59 3724 160,13
kontraktéw budowlanych
- kaucje zatrzymane z kontraktéw 1219 241,93 652 108,21

Nalezno$ci krétkoterminowe netto,
razem

14 982 240,73

15 080 944,90

c¢) odpisy aktualizujgce warto$¢
naleznosci

12 316 327,55

9 332 631,83

Nalezno$ci krétkoterminowe brutto,
razem

27 298 568,28

24 413 576,73

Wartas¢ bilansowa nalenosci z tytutu dostaw ustug uznawana jest przez Spoikrozgdne
przyblizenie wartéci godziwej ( nota 8).

Spotka dokonata na d#iebilansowy oceny nalmosci ze wzgédu na utrag ich wartdgci
zgodnie ze stosowanpolityka rachunkoweéci. Odpisy aktualizujce wart@¢ naleznosci
obcihzyta pozostate koszty operacyjne, natomiast odwiécempisoOw zostato gie w
pozostatych przychodach operacyjnych w rachunkuk@ysi strat. Warté¢ odpisow
obcigzajacych pozostate koszty operacyjne przedstawiono cier@y .

Analiza ryzyka kredytowego nalecsci, w tym analiza wiekowania naieosci zalegtych
zostata przedstawiona w nocie 31.

Na dzieh 31.12.2016 r. Spotka nie zabezpieczata swych zojfzawvnaleznosciami.
Na dziei 31.12.2016 r. Spotka nie dysponowata przedptatami.
Informacg o zabezpieczeniach zobaz@ zaprezentowano w nocie 8.

12.Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty.

SRODKI PIENIEZN E | ICH

EKWIWALENTY 31.12.2016 31.12.2015

srodki pieniezne i inne aktywa

pieniezne 2 577 663,02 12 571 791,52

- $rodki pieniezne w kasie i na 2577 663,02 12 571 791,52

rachunkach
- inne $rodki pieniezne 0,00 0,00
- inne aktywa pieniezne 0,00 0,00

Krétkoterminowe aktywa finansowe,

razem 2577 663,02 12571 791,52

Srodki pienkzne o ograniczonej mitiwosci dysponowania zaprezentowano w tabeli peji
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Srodki pieni gzne o ograniczonej 31.12.2016 31.12.2015
mo zliwo $ci dysponowania
Gwarancje bankowe 0,00 0,00
Zaktadowy Fundusz Swiadczen
Socjalnych 139,16 124 143,79
Warto $¢ bilansowa srodkow
pieni eznych razem 139,16 124 143,79

Spotka dla celéw spogdzenia sprawozdania z przeptywémdkdéw piengznych klasyfikuje
srodki pientzne w sposob przgiy do prezentacji w bilansie. Wastouzgodnieniagrodkdw
pieniznych wykazanych w bilansie orazodkéw pieng¢znych w rachunku przeptywéw
przedstawiono w nocie 29.

13. Aktywa sklasyfikowane jako dosgpne do sprzeday

W okresie od 01 stycznia do 31 grudnia 2016 r. ISpatdentyfikowata nagpujace aktywa
jako przeznaczone do sprzega

- nieruchoméci lokalowe Spotki mieszazre s¢ w Gdasku, ul. Grunwaldzka 212

- nieruchomé¢ wraz z budynkami magazynowymi miesgca s¢ w Rekcinie

- nieruchomé¢ potazona przy ul. Matachowskiego 1

14. Dziatalnaé zaniechana

W trakcie okresu od 01 stycznia 2016 roku do 3ldgia 2016 r. Spétka nie zaniechata
zadnej dziatalngci.

15. Kapitat wiasny
15.1. Kapitat zaktadowy
Na dzieh 31.12.2016 r. wszystkie akcje wyemitowane w ramieagbitatu podstawowega s

akcjami zwyktymi, bez uprzywilejowania, optacone watcci. W rownym stopniu
uczestniczce w podziale dywidendy.

KAPITAE ZAKEADOWY (STRUKTURA)

Rodzai Wartasé
. . Rodzaj 123 i serii / Sposo6b Prawo do
Seria/ Rodzaj L ._| ograniczenia Liczba - : Data )
L - uprzywilejowania . emisji wg pokrycia . .| dywidendy
emisja akgji . praw do akcji L . rejestraciji
akciji akcii wartcsci kapitatu (od daty)
! nominalnej
A zwykte brak 4593600 459360 przeksztalcenig16.11.2010
B zwykte brak 350000 35000] wptaty 03.02.2011
C zwykile brak 40000p 40000| wptaty 10.05.2011
D zwykte brak 110500 11050| wptaty 16.08.2012
D1 zwykile brak 123500 12350| wptaty 07.11.2013
Liczba akcji, razem 5577600
Kapitat zakladowy, razem 557760
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Warto§¢ nominalna jednej akcji = ... zt

W okresie od dnia 01 stycznia 2016 do dnia 31 geudf16 nie mialty miejscaadne zmiany
w ilosci | wartcsci kapitatu akcyjnego Spokki.

15.2. Akcje witasne
Spotka nie posiada akcji wkasnych.

15.3. Kapitat zapasowy

Specyfikacjazrédta kapitatu | 31.12.2016 31.12.2015
Ze sprzeday akcji powyzej
ich wartgci nominalnej

3 453 340,00 3 453 340,0(

A

Ustanowiony z podziatu

o 8 551 642,91 8551 642,9!
wyniku finansowego

f—

Z przeniesienia z kapitatu z
aktualizacji wyceny na

sprzedanych/zlikwidowanygh -42 801,64 0,00
sktadnikach magku
Razem 11 962 181,2712 004 982,91

W okresie 2016 roku Kapitat zapasowy zmniejszy ei kwot 42 801,64 na skutek
sprzeday/likwidacji sktadnikdw majtku wycenianych do warfoi godziwej ktérych wycena
byta odnoszona w kapitat z aktualizacji wyceny.

15.4. Kapitaty rezerwowe

—wg stanu na 31.12.2016 r. wynosit 5 285357,
—wag stanu na 31.12.2015 r. wynosit 4 789,69

Kapitat z aktualizacji wyceny powstat z tytutuzrdc w wycenie wartgci srodkéw trwatych
powstatych w wyniku aktualizacji wyceny dokonywaneja podstawie ogbnych

obowigzujacych przepisow, a tak z pozostatych kapitatow rezerwowychzmuice kursowe z
przeliczenia oddziatu zagranicznego).

Wartci¢ ta nie mae by przeznaczona do podziatu.

16.Swiadczenia pracownicze

16.1. Kosztywiadczeé pracowniczych

01.01.2016 dg 01.01.2015 do

Koszty swiadczai pracowniczych 31.12.2016 | 31.12.2015
Koszty wynagrodage 7 037 615,45 8 329 399,64
Koszty ubezpieczespotecznych 1535 132,31 1 891 929,24

Koszty programow ptatrigi akcjami
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Koszty przysztychwiadcze ( rezerwy na
odprawy emerytalno - rentowe i rezerwa rja
niewykorzystane urlopy) -153 642,84 167 214,60
Kosztyswiadczeé pracowniczych razem: 8 419 105,420 388 543,52

16.2. Zobowazania i rezerwy z tytutdwiadczeé pracowniczych e w bilansie

. . 31.12.2016 31.12.2015
Zobowigzania i rezerwy z tytutu
swiadcze pracowniczych

Krotkoterminowewiadczenia
pracownicze:
Zobowigzania z tytutu wynagrodshe 235 675,58 198 512,29
Zobowigzania z tytutu ubezpiecse
spotecznych
Rezerwy na niewykorzystane urlop 392 853,23 548 742,22
Rezerwy na odprawy emerytalno -
rentowe 2 919,38
Zobowigzania z tytutu ZBS 137 520,04

Krétkoterminoweswiadczenia
pracownicze razem 768 968,23 747 254,51

Dlugoterminowgwiadczenia
pracownicze:

Rezerwy na niewykorzystane urlop
Rezerwy na odprawy emerytalno -
rentowe 28 749,03 29 421,74
Pozostate rezerwy

Dlugoterminowewiadczenia

pracownicze razem 28 749,03 29 421,76
Zobowigzania i rezerwy z tytutu
Swiadczei pracowniczych razem: 797 717,26 776 676,27

Na dzieh 31 grudnia 2016 roku Spoétka dokonata wyceny naysate swiadczenia
pracownicze z tytutu przysztych odpraw emerytalnoertowych oraz niewykorzystanych
urlopow.

Podstaw do obliczenia rezerwy na odprawy emerytalno —awet na pracownika jest
przewidywana kwota odprawy emerytalnej i rentovedy jSpotka zobowgzuje s¢ wyptacic
na podstawie Zaktadowego Uktadu Zbiorowego Pracyddzujacego Spotls.

Do aktualizacji rezerwy niezalry aktuariusz przyj parametry dotycxe:

a) prawdopodobiestwosmierci zgodnie z Polskimi Tablicami Trwarifgcia 2010
odebnie dla kobiet i rzczyzn

b) wskanika rotacji zatrudnienia w Spétce

c) wiek przejcia na emerytyrzgodnie z Ustawz 11 maja 2012 roku

d) stog przysziego wzrostu wynagrodzes Spotce

e) stog dyskontowy na jednostajnym poziomie dla kolejnych lat

Rezerwa na niewykorzystane urlopy dotyczy niewygsianej czsci przystugujcego

pracownikowi urlopu. Szacowane na podstawie dartyobtowych Spoétki przez jej shiby
wewretrzne. Wyceny rezerwy dokonano na dzgl grudnia 2016 r. , w ktérej to wycenie
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jako podstaw do naliczenia uwzgtiniono sum dni urlopu przystugaca wszystkim
pracownikom w danym okresie do wykorzystania przerona przez wynagrodzenie
uzyskane w Spoétce w okresie ktérego dotyczy wycemmowickszono o sktadk ZUS

pracodawcy.

Zmiany stanu rezerw raviadczenia pracownicze zaprezentowano w tabelantzgjo

Dlugoterminowa

Rezerwy na $wiadczenia pracownicze

Rezerwy na

odprawy Rezerwy na

emerytalno | niewykorzystane | Pozostate
Rezerwy na $wiadczenia pracownicze | -rentowe urlopy rezerwy razem
za okres 01.01.-31.12.2016 r.
Stan na poczatek okresu 29 421,76 29 421,76
Zwigkszenie rezerw ujete jako koszt w
okresie (+) 28 749,03 28 749,03
Zmniejszenie rezerw ujete jako
przychéd w okresie (-) 29 421,76 29 421,76
Wykorzystanie rezerw (-) 0,00
Stan na 31.12.2016 r. 28 749,03 0,00 0,00 28 749,03
za okres 01.01.-31.12.2015 r.
Stan na poczatek okresu 17 396,84 17 396,84
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w
okresie (+) 12 024,92 12 024,92
Zmniejszenie rezerw ujete jako
przychéd w okresie (-) 0,00
Wykorzystanie rezerw (-) 0,00
Stan na 31.12.2015 . 29 421,76 0,00 0,00 29 421,76

Krétkoterminowe

Rezerwy na $wiadczenia pracownicze

Rezerwy na

odprawy Rezerwy na

emerytalno | niewykorzystane | Pozostate
Rezerwy na $wiadczenia pracownicze | -rentowe urlopy rezerwy razem
za okres 01.01.-31.12.2016 r.
Stan na poczatek okresu 0,00 548 742,22 0,00 548 742,22
Zwigkszenie rezerw ujete jako koszt w
okresie (+) 2 919,38 392 853,23 395 772,61
Zmniejszenie rezerw ujete jako
przychéd w okresie (-) 548 742,22 548 742,22
Wykorzystanie rezerw (-) 0,00
Stan na 31.12.2016r. 2 919,38 392 853,23 0,00 395 772,61
za okres 01.01.-31.12.2015 r.
Stan na poczatek okresu 3275,98 378 251,64 0,00 381 527,62
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w
okresie (+) 170 490,58 170 490,58
Zmniejszenie rezerw ujete jako
przychéd w okresie (-) -3 275,98 -3 275,98
Wykorzystanie rezerw (-) 0,00
Stan na 31.12.2015 . 0,00 548 742,22 0,00 548 742,22
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W zwigzku z dokonanymi wycenami Spotkackay skutki wycen w sprawozdaniu z zyskow i
strat w pozycji pozostate koszty operacyjne.

17. Pozostate rezerwy

Krétkoterminowe

Pozostale rezerwy

straty z uméw
Pozostate rezerwy sprawy sadowe | budowlanych inne razem

za okres 01.01.-31.12.2016r.

Stan na poczatek okresu 27 055,40 0,00 0,00 27 055,40
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w

okresie (+) 351 352,27 351 352,27
Zmniejszenie rezerw ujete jako przychod

w okresie (-) -27 055,40 -27 055,40
Wykorzystanie rezerw (-) 0,00
Stan na 31.12.2016 r. 351 352,27 0,00 0,00 351 352,27

za okres 01.01.-31.12.2015r.

Stan na poczatek okresu 207 908,08 0,00 207 908,08
Zwigkszenie rezerw ujete jako koszt w

okresie (+) 0,00
Zmniejszenie rezerw ujete jako przychod

w okresie (-) -180 852,68 -180 852,68
Wykorzystanie rezerw (-) 0,00
Stan na 31.12.2015 r. 27 055,40 0,00 0,00 27 055,40

18. Kredyty i pozyczki

NAVIMOR INVEST S.A.
Kredyty:

Na mocy Aneksu z dnia 08 grudnia 2015r do Umowyeadit w rachunku bigcym, ktéra
podpisana zostata z Bankiem Handlowym w Warszapwi@ks Akcyjng w dniu 11.07.2014r
Bank udzielit kredytu w kwocie 6.000.000,00 zipzzeznaczeniem w pierwszej kole§od
na spta¢ zadhzenia z tytutu kredytu odnawialnego udzielonego oraa finansowanie
biezacej dziatalnéci gospodarczej Spotki. W zwdku z powyszym Aneksem Navimor-
Invest S.A. zobowizat st ustanowt na rzecz Banku dodatkowe zabezpieczeniazptgo
wykonania zobowizan z tytutu Umowy kredytu w rachunku lgeym poprzez:

1. hipotek do kwoty 3.000.000,00 zt na prawieytkowanie wieczystego nieruchosod
potozonej w Gdasku przy ul. Matachowskiego 1 i zgwanym z nim prawie wiasgoi
budynkow przystuguacym Spoice, wpisanych do kgi wieczystej NrGD1G/ 00069636/1.
2.cesg wierzytelngci z kontraktow opisanych szczegétowo w Umowie CéSprzytelngci
z dnia 18.05.2015r.
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W dniu 30 czerwca 2016 roku zalazyta s¢ Umowa o kredyt w rachunku liigcym, ktora
podpisana zostata z Bankiem Handlowym w Warszaw@ks Akcyjnag w dniu 11.07.2014r.
W zwigzku z powyszym Navimor-Invest S.A. zawart z Bankiem Handlowy Warszawie
S.A. Porozumienie dotygee sptaty zobowzan z tytutu Umowy o Kredyt w rachunku
biezacym z dnia 11 lipca 2014r. na podstawie ktéregoonoyrat st do dokonania sptaty
wierzytelngci w kwocie 5.572.928,61 w terminie do dnia 30 gmad?016r. Ustanowione w
Umowie o Kredyt w rachunku bigcym z dnia 11 lipca 2014r. zabezpieczenia w poapsta
mocy, a take tytutem zabezpieczenia wymagalnej wierzytétnstrony ustality dodatkowe
zabezpieczenie w formie zastawu rejestrowego zgodrzawar Umowg o Ustanowienie
Zastawu Rejestrowego na rzeczach oznaczonych cdoxd@amdaci o wartgci zakupu
przedmiotu tj. 1.792.584,00 zt.

Na dzién sporadzenia niniejszego sprawozdania finansowego Spo#égocjuje warunki
sphaty kredytu.

Na mocy Aneksu nr 1 do Umowy ramowej odinewolwingowy na udzielenie gwarancji
Bank ustanawia dla Oddziatu Spotki w Pradze apdalny limit zaangzowania w §cznej
wysokasci 750.000,00 USD. tj. po przeliczeniu na PLN kawsie z dnia 31 grudnia 2016r.
stanowi warté¢ 3.134.475,00 zi.

W dniu 01 czerwca 2015 Spotka podpisata z Bankieandtbwym w Warszawie umano
kredyt dtugoterminowy w wysokai 1 450 000,00 zt z terminem spiaty do dnia 2@pmia
2020 r . Zabezpieczeniem umowy jest:

-hipoteka na nieruchondociach Spétki mieszerych s¢ w Gdaisku, ul. Grunwaldzka 212
do kwoty 2 600 000,00 zt

-umowa cesji praw z umowy ubezpieczenia

-Oprocentowanie umowy wynosi WIBOR3m+1,80% #yar

W zwigzku z niedotrzymaniem warunkéw umowy Bank Handlomgpowiedziat umow z
dniem 30.11.2016. Na dziesporadzenia niniejszego sprawozdania finansowego Spotka
negocjuje warunki sptaty kredytu.

W dniu 18.05.2015 Oddziat Spotki w Czechach zawdrénkiem UniCredit Umogkredytu
na zakup samochodu na kwdt 996 500 CZK z datsptaty 17.05.2018r
Zabezpieczeniem kredytu jest przedmiot umowy.

Oprocentowanie wynosi 3,01% w skali roku.

Pozyczki:

Na dzien 31.12.2016 Spétka nie posiada zobgmeh z tytutu otrzymanych pigyczek.
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ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE Z TYTULU KREDYTOW | PO ZYCZEK

—31.12.2016 rok

Kwota kredytu/pozyczki pozostata
Kwota kredytu/pozyczki wg umowy do splaty )
_ _ _ o tys. zt waluta Warunki _ _ _
Nazwa (firma) jednostki Siedziba | tys. zt waluta oprocentowania | Termin splaty Zabezpieczenia Inne
5409 325,45 PLN WIBOR 3M + 31.12.2016 Hipoteka + cesja z
marza 1.3 % wierzytelnosci
rocznie
Bank Handlowy S.A. Warszawa | 6 000 000,00 PLN
1 064 400,00 PLN 6% 20.08.2020 hipoteka - cesja praw z
umowy ubezpieczenia
Bank Hanndlowy S.A. Warszawa | 1 450 000,00 PLN
112 251,05 685 712 CZK 3% 19.05.2018 cesja praw z umowy
Unicredit Leasing Cz,A.S. Praha | 314 848,05 1 996 500 CZK reasekuracji
Razem PLN
z 7 764 848,05 PLN 6 585 976,50
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE Z TYTULU KREDYTOW | PO ZYCZEK  —31.12.2015 rok
Kwota kredytu/pozyczki pozostata
Kwota kredytu/pozyczki wg umowy do splaty )
. . . o tys. zt waluta Warunki . . . .
Nazwa (firma) jednostki Siedziba | tys. zt waluta oprocentowania | Termin splaty Zabezpieczenia Inne
0 PLN WIBOR 3M + 30.06.2016 Hipoteka + cesja z
marza 1.3 % wierzytelnosci
rocznie
Bank Handlowy S.A. Warszawa | 6 000 000,00 PLN
NAVIMOR-Z Sp. Z o.0. Gdansk 66 235,84 PLN 6% 30.06.2016 brak
P 3 100 000,00 PLN °
289 200,00 PLN 6% 20.08.2020 hipoteka - cesja praw z
umowy ubezpieczenia
Bank Handlowy S.A. Warszawa | 1 450 000,00 PLN
102 566,66 650 391 CZK 3% 19.05.2018 cesja praw z umowy
Unicredit Leasing Cz,A.S. Praha | 314 848,05 1 996 500 CZK reasekuracj
Razem PLN
7 864 848,05 PLN 458 002,50
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ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE Z TYTULU KREDYTOW | PO ZYCZEK

—31.12.2016 rok

Kwota kredytu/pozyczki pozostata
Kwota kredytu/pozyczki wg umowy do sptaty .
_ _ _ o tys. zt waluta Warunki _ _ _
Nazwa (firma) jednostki Siedziba | tys. zt waluta oprocentowania | Termin splaty Zabezpieczenia Inne
Unicredit Leasing Cz,A.S. Praha 48 551,62 3,01% cesja praw z umowy
314 848,05 | 1 996 500 CZK 296 589 CZK 19.05.2018 | "easekuracji
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE Z TYTULU KREDYTOW | PO ZYCZEK —31.12.2015 rok
Kwota kredytu/pozyczki pozostata
Kwota kredytu/pozyczki wg umowy do sptaty .
_ _ _ o tys. zt waluta Warunki _ _ _
Nazwa (firma) jednostki Siedziba | tys. zt waluta oprocentowania | Termin splaty Zabezpieczenia Inne
1 064 400,00 PLN hipoteka - cesja praw z
umowy ubezpieczenia
Bank Hanndlowy S.A. Warszawa | 1 450 000,00 PLN 6% 20.08.2020
Unicredit Leasing Cz,A.S. Praha 154 908,39 3,01% cesja praw z umowy
314 848,05 | 1 996 500 CZK 982 298 CZK 19.05.2018 | "éasekuracji
Razem PLN
1 764 848,05 PLN 1219 308,39
CHARAKTERYSTYKA ZOBOWI AZAN FINANSOWYCH WYCENIANYCH WEDLUG ZAMORTYZOWANEGO KOS ZTU
Charakterystyka ) ) ) Kwota kredytu / payczki
zobowigzan Wartos¢ bilansowa Zobowigzanie Wg umowy
finansowych Waluta | Oprocentowanie Termin
wycenianych wg wymagalnosci
zamortyzowanego w walucie w PLN krétkoterminowe | dtugoterminowe
kosztu zt waluta
Stan na
31.12.2016 1.
31.12.2016 PLN
Kredyty w WIBOR 3M +
rachunku marza 1.3 %
biezgcym PLN rocznie 5 409 325,45 5 409 325,45 0,00 6 000 000,00
Kredyty w PLN
rachunku
kredytowym Wibor3M+narza
(inwestycyjny) PLN 1.8% 20.08.2020 1064 400,00 | 1 064 400,00 1 064 400,00 0,00 1 450 000,00
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Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem wg stanu na dzien

31.12.2016r. | 6473 725,45 6 473 725,45 0,00
Charakterystyka o ] ] Kwota kredytu / payczki
zobowigzan Wartos¢ bilansowa Zobowigzanie Wg umowy
finansowych . Termin
. Waluta | Oprocentowanie -~
wycenianych wg wymagalnosci
zamortyzowanego w walucie w PLN krétkoterminowe | dtugoterminowe
kosztu zt waluta

Stan na

31.12.20157r.
30.06.2016 6 000 000,00 PLN

Kredyty w WIBOR 3M +
rachunku marza 1.3 %
biezgcym PLN rocznie 0,00 0,00 0,00

Kredyty w PLN
rachunku
kredytowym Wibor3M+narza
(inwestycyjny) PLN 1.8% 20.08.2020 1353 600,00 | 1 353 600,00 289 200,00 1 064 400,00 1 450 000,00

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dluzne razem wg stanu na dzien
31.12.2015r. | 1353 600,00 289 200,00 1 064 400,00

6800



Od 01 stycznia 2016 do 31 grudnia 2016 roku

Raport roczny
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CHARAKTERYSTYKA ZOBOWI AZAN FINANSOWYCH POZA MSR 39

Charakterystyka
zobowigzan
finansowych

wycenianych wg

zamortyzowanego
kosztu

Waluta

Oprocentowanie

Termin
wymagalnosci

Wartos¢ bilansowa

Zobowigzanie

Kwota kredytu / payczki wg
umowy

w walucie

w PLN

krétkoterminowe

diugoterminowe

zt waluta

Stan na 31.12.2016

Kredyty w rachunku
kredytowym
(obrotowy)

PLN

3,01%

19.05.2018

982 301,00

160 802,67

112 251,05

48 551,62

314 848,05 1996 500,00

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem wg stanu na dzieh 31.12.2016

r.

160 802,67

112 251,05

48 551,62

Charakterystyka
zobowigzan
finansowych

wycenianych wg

zamortyzowanego
kosztu

Waluta

Oprocentowanie

Termin
wymagalnosci

Wartos¢ bilansowa

Zobowigzanie

Kwota kredytu / payczki wg
umowy

w walucie

w PLN

krétkoterminowe

diugoterminowe

zt waluta

Stan na 31.12.2015

Pozyczka
krétkoterminowa

PLN

6%

30.06.2016

66 235,84

66 235,84

0,00

100 000,00 | PLN

Kredyty w rachunku
kredytowym
(obrotowy)

PLN

3,01%

19.05.2018

1632
689,00

257 475,05

102 566,66

154 908,39

314 848,05 1 996 500,00

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty diuzne razem wg stanu na dzien 31.12.2015

r.

323 710,89

168 802,50

154 908,39
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19. Zobowhzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowdania

19.1 Zobowgzania krétkoterminowe

ORISR 2 [ siz00s | suszaos
\'A;g;z*;gg;iw I ustug, o okresie 7161920,63| 12029 584,86
- do 12 miesiecy 7 161 920,63 12 029 584,86
- powyzej 12 miesiecy
- 174 932,03 2182 633,12
- zaliczki otrzymane na dostawy 2347,13 0,00
1574727,32 2090 288,30
Zobowi gzania krotkoterminowe, razem 8913 927,11 16 302 506,28
INNE ZOBOWIAZANIA 31.12.2016 31.12.2015
- inne (wg tytutéw) 3403 274,23 3451 278,56
raty gwarancyjne
sporne rozrachunki 1183 037,23 1166 486,15
pozostate 41 705,60 138 367,58
-évzvgéLcﬂzuegodatkéw, cel, ubezpieczen i innych 2178 531,40 2146 424,83
Inne zobowi gzania, razem 3403 274,23 3451 278,56
oA Z Y [ oo | sz
- rezerwy na $wiadczenia urlopowe 392 853,23 548 742,22
- rezerwy emerytalno-rentowe 2 919,38 0,00
- z tytutu wynagrodzen 235 675,58 198 512,29
- ZF$s 137 520,04 144 911,04
e T T
19.2 Zobowgzania dtugoterminowe
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE 31.12.2016 31.12.2015
f) wobec pozostatych jednostek 1440 141,73 | 2669 633,05
- kredyty i pozyczki 48 551,62 | 1219 308,39
- umowy leasingu finansowego 235511,45 410 606,90
- inne (wg rodzaju) 1156 078,66 | 1039 717,76
wadia i gwarancje 1156 078,66 | 1039 717,76
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 28 749,03 29 421,76
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2079 008,75 | 2100 068,60
Rozliczenia miedzyokresowe bierne 46 473,47 126 073,43
Zobowi gzania diugoterminowe, razem 3594 372,98 | 4925196,84
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ZOPOWAANA DLUCOTERUINOWE, OPOZOSTAYM ODONA | 5315015 | 51122015
a) powyzej 1 roku do 3 lat 1349731,01| 2223281,61
b) powyzej 3 do 5 lat 2244 641,97 | 270191523
c) powyzej 5 lat

Zobowi gzania diugoterminowe, razem 3594 372,98 | 4925 196,84

19.3 Wartos¢ godziwa aktywow i zobowazan finansowych oraz zmiany klasyfikacji
aktywow finansowych na skutek zmiany celu lub spo$m ich wykorzystania

Klasa instrumentu finansowego 31.12.2016 31.12.2015
Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢
godziwa bilansowa godziwa bilansowa
Aktywa 15772 078,87 15772 078,87 23891 727,48 23891 727,48
Pozyczki 58 736,62 58 736,62
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate 12 886 219,21 12886 219,21 10 704 676,56 10 704 676,56
Pochodne instrumenty finansowe
Papiery dtuzne
Akcje Spotek notowanych 78 750,00 78 750,00 144 000,00 144 000,00
Udzialy, akcje Spoétek nienotowanych 170 710,02 170 710,02 471 259,40 471 259,40
Pozostale aktywa finansowe - pozostate
klasy
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 2 577 663,02 2 577 663,02 12 571 791,52 12 571 791,52
Zobowigzania 20411 647,98 20411 647,98 21176 202,90 21176 202,90
Kredyty w rachunku kredytowym 6 634 528,12 6 634 528,12 1611 075,05 1611 075,05
Kredyty w rachunku biezgcym 0,00 0,00 0,00 0,00
Pozyczki 0,00 0,00 66 235,84 66 235,84
Diuzne papiery wartosciowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Leasing finansowy 432 298,42 432 298,42 761 949,10 761 949,10
Pochodne instrumenty finansowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate 13344 821,44 13 344 821,44 18 736 942,91 18 736 942,91

20. Rozliczenia m¢gdzyokresowe pozostate

Rozliczenia krétkoterminowe | Rozliczenia diugoterminowe

Rozliczenia migdzyokresowe 31.12.2016 31.12.2015 31.12.2016 | 31.12.2015
Aktywa - rozliczenia
miedzyokresowe:
Ubezpieczenia mienia 70 876,58 74 494,29
Gwarancje 78 727,68 107 416,39 140 630,28 172 278,84
Inne koszty optacone z géry 206 864,95 172 984,64 49 027,19 126 057,95
Aktywa - rozliczenia miedzyokresowe
razem: 356 469,21 354 895,32 189 657,47 298 336,79
Pasywa- rozliczenia
miedzyokresowe:
Dotacje otrzymane
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Przychody przysztych okreséw 79 559,99 79 559,99 46 473,47 126 073,43
Inne rozliczenia 1027 290,84 | 1436 659,64
Pasywa - rozliczenia
miedzyokresowe razem: 1106 850,83 | 1516 219,63 46 473,47 126 073,43

21. Umowy o ustug budowlang

W roku 2016 Spétka gja w rachunku zyskéw i strat przychody z tytutu wmé ustug
budowlara w kwocie 38 320 861,16 w roku 2015 w kwocie 61 988,20.

Kwoty ujete w bilansie dotyczumow o ustug budowlan bedacych w trakcie realizacji na

dzien bilansowy.

Kwoty nalenosci (zobowizan) z tytutu umow o ustug budowlan zostaty ustalone jako
suma poniesionych kosztow z tytutu kontraktow buldowch powgkszonych o zysk (lub
pomniejszonych o strgt oraz pomniejszona o g@xiowe faktury ju wystawione przez

Spotke.

Wartas¢ naleznosci oraz zobowgzan z tytutu umow o ustug budowlan przedstawiono w

tabeli ponkej:

Naleznosci i zobowigzania z tytulu umow o ustug@ budowlana

Naleznos$ci i zobowi gzania z tyt. uméw o ustug e budowlan a

01.01.-31.12.2016

01.01.-31.12.2015

Koszty budowy poniesione do dnia bilansowego

Zyski narastajgco ujete do dnia bilansowego ( +)

53 182 015,86
12 170 275,77

186 728 714,81
19 404 883,54

Straty narastajaco ujete do dnia bilansowego ( -) 0,00 -207 961,77
Przychody z umowy narastajgco ujete do dnia bilansowego 65 352 291,63 205 925 636,58
Kwoty zafakturowanych do dnia bilansowego ( faktury czesciowe) 60 964 498,24 204 209 325,33
Rozliczenie z tytutu uméw na dzie n bilansowy (per saldo)- niefakturowane

naleznos$ci z kontraktéw budowlanych 4 387 793,39 1716 311,25
niefakturowane naleznosci z kontraktéw budowlanych 4 387 793,39 1716 311,25
Zafakturowane nalezno$ci z kontraktéw budowlanych 4 620 804,43 6 883 697,65
Rozliczenia miedzyokresowe czynne - wycena kontraktéw diugoterminowych 876 779,59 3724 160,13
Wadia i gwarancje - naleznosci zatrzymane 19 203,34 19 203,35
Zobowigzania z kontraktéw budowlanych 7 161 920,63 12 029 584,86
Rozliczenia miedzyokresowe bierne - wycena kontraktow dtugoterminowych 174 932,03 2 182 633,12
Wadia i gwarancje - zobowigzania zatrzymane 2 402 587,47 3 130 006,06

Szacowane wyniki — przychody z uméw o ustedoudowlang

Szacowane wyniki z uméw o ustug e budowlan g

01.01.-31.12.2016

01.01.-31.12.2015

Kwota przychodéw z ustug budowlanych poczatkowo ustalona w umowie

91 023 762,70

260 139 350,95

Zmiana przychodéw z umowy

1469 050,68

4 205 514,53

taczna kwota przychodéw z umowy

92 492 813,38

264 344 865,48

Kwota przychodéw z tyt. Uméw ujeta jako przychody za dany okres

38 320 861,16

61 164 948,20

Koszty umowy poniesione do dnia bilansowego

53 182 015,86

186 728 714,81

Koszty pozostajace do realizacji umowy

23 156 761,36

48 407 901,31
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Raport roczny

Od 01 stycznia 2016 do 31 grudnia 2016 roku
NAVIMOR-INVEST S.A.

Szacunkowe taczne koszty umowy

76 338 777,22

235 136 616,12

Szacunkowe t gczne wyniki z uméw o ustug e budowlan g 16 154 036,16 29 208 249,36
w tym:

zyski (+) 16 154 036,16 29416 211,13
straty(-) 0,00 -207 961,77

22. Koszty rodzajowe i koszt wtasny sprzedanych wgbow i ustug.

KOSZTY WEDLUG RODZAJU

01.01.-31.12.2016

01.01.-31.12.2015

a) amortyzacja 1361 538,06 1496 760,30
b) zuzycie materiatéw i energii 5440 470,34 11 380 662,35
c) ustugi obce 25 530 550,66 43 675 895,93
d) podatki i optaty 240 210,67 145 573,87
€) wynagrodzenia 7 037 615,45 8 329 399,64
f) ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 1535132,31 1891 929,28
g) pozostate koszty rodzajowe (z tytutu) 884 325,19 1009 501,85
- koszty podrézy stuzbowych 318 131,47 448 390,59
- reklama publiczna 0,00 7 272,15
- fundusz reprezentacji i reklamy 26 465,10 29 141,08
- koszty ubezpieczen majgtkowych 512 873,05 485 722,28
- inne koszty 26 855,57 38 975,75

Koszty wedtug rodzaju, razem

42 029 842,68

67 929 723,22

Zmiana stanu zapaséw, produktéw i rozliczen miedzyokresowych 1183114,18 -3 561 545,55
Koszty wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00
Koszty sprzedazy (wielko$¢ ujemna) -319 130,75 -248 527,55
Koszty ogolnego zarzadu (wielko$¢ ujemna) -4 249 488,46 -3999 763,01
Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 38 644 337,65 60 119 887,11

23. Koszty zatrudnienia

01.01.2015 do

01.01.2015 dog

Koszty swiadczai pracowniczych 31.12.2015 |31.12.2015
Koszty wynagrodage 7 037 615,4% 8 329 399,64
Koszty ubezpieczespotecznych 1535 132,31 1 891 929,24

Koszty programow ptatrigi akcjami

Koszty przysztychwiadcze ( rezerwy na
odprawy emerytalno - rentowe i rezerwa r
niewykorzystane urlopy)

-153 642,

B4 167 214,60

Kosztyswiadczeé pracowniczych razem:

8 419 105,

l

24. Pozostata dziatalnét operacyjna

420 388 543,52
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Od 01 stycznia 2016 do 31 grudnia 2016 roku

Raport roczny

NAVIMOR-INVEST S.A.
INNE PRZYCHODY OPERACYJINE st oot | 31195008
a) rozwigzane rezerwy (z tytutu) 524 625,12 | 1205 931,99
;enze;rév\\/lviadczenia pracownicze z tyt. wyptat lub aktualizacji 165 262,53 536 831,15
na sprawy sadowe 8 282,56 168 854,13
e Ve shorzonyh resen st
b) pozostate, w tym: 831588,04 | 2491 488,72
- zysk ze zbycia nie finansowych aktywow trwatych** 0,00 137 962,46
- zwrot kosztéw sgdowych i egzekucyjnych 60 357,32 46 806,73
- zaptata spisanych naleznosci i objetych odpisem 46 400,65 27 948,00
- naliczenie kar umownych 1269 773,25
- przywrécenie wartosci zapasow 2191,58 20 775,14
- odpisanie przeterminowanych zobowigzan 224 969,04 9 960,85
- odszkodowania z tytutu likwidacji szkéd 104 460,65 519 612,58
- otrzymane darowizny 79 599,96 79 599,96
pozostate 313 608,84 379 049,75
Inne przychody operacyjne, razem 1356 213,16 3697 420,71
INNE KOSZTY OPERACYJINE st 1ot | 31199008
a) utworzone rezerwy (z tytutu) 549 667,86 713 692,14
- rezerwy na odprawy i urlopy
- rezerwa na sprawy sgdowe 351 352,27
- na watpliwe naleznosci
- pozostate 198 315,59 713 692,14
b) pozostate, w tym: 4426 974,15 | 2492 445,93
- strata ze zbycia nie finansowych aktywow trwatych 33 330,18
- odpis z tyt. trwatej utraty wartosci udziatéw w Spétkach
zaleznych
- koszty likwidacji szkod 42 776,12
- odpis aktualizujgcy naleznosci 3203 142,86 | 1957 416,30
- optaty sgdowe i koszty egzekucyjne 309 414,27 93 825,93
;)Bjegt(eeiggifsiaprrnzie;k%v;:;)E;Cl;m(i))rzone i niesciggalne (nie 228 147,05 168 489,25
- sktadki na rzecz organizacji spotecznych
- kary, grzywny i mandaty 347 987,82 51 782,96
- reklamacje uzasadnione
pozostate 262 175,85 220 931,49
Inne koszty operacyjne, razem 4976 642,01 3206 138,07

25. Dziatalngé finansowa.



Raport roczny

Od 01 stycznia 2016 do 31 grudnia 2016 roku

NAVIMOR-INVEST S.A.
PRZYCHODY FINANSOWE Z TYTULU 01.01- 01.01-
ODSETEK 31.12.2016 |31.12.2015
a) z tytutu udzielonych pyczek 0,00 229,15
- od jednostek powzanych, w tym:
- od jednostek zaimych
- od pozostatych jednostek 0,00 229,15
b) pozostate odsetki 108 670,96 162 602,67
- od jednostek powzanych, w tym:
- od jednostek zaimych
- od pozostatych jednostek 108 670,94 162 602,67
Przychody finansowe z tytutu odsetek, razem 108 670,96 162 831,82
INNE PRZYCHODY FINANSOWE 930016 | 91332015
a) nadwyka dodatnich rénic kursowych*** 238 473,54 174 371,10
- zrealizowane -426,89 0,00
- niezrealizowane 238 900,43 174 371,10
b) rozwizanie rezerw (z tytutu)
C) pozostate, w tym: 0,00 19 648,26
n-arltzzzr\]/voias}(z:ianie odpisu aktualizagego odsetki od 0,00 19 648,26
- pozostate
d) wycena akcji wg. warfgi notowa na GPW Spoiki
zaleznej
Inne przychody finansowe, razem 238 473,54 194 019,36
KOSZTY FINANSOWE Z TYTULU ODSETEK o 016 | ot 932015
a) od kredytow i payczek 212 515,47 143 426,92
- dla jednostek powkanych, w tym: 3 892,05 0,00
- od znaczcego inwestora
- od jednostek zaimych
- od jednostek wsp6tzaimych 3 892,05 0,00
- od pozostatych jednostek 208 623,42 143 426,92
b) pozostate odsetki 283 354,83 271053,90
- od pozostatych jednostek 283 354,83 271 053,90
Koszty finansowe z tytutu odsetek, razem 495 870,30 414 480,82
INNE KOSZTY FINANSOWE 3122016 | 31422015
a) nadwyka ujemnych rénic kursowych*** 51 871,59 26 589,25
- zrealizowane 51 872,93 46 082,61
- niezrealizowane -1,34 -19 493,36
b) utworzone rezerwy (z tytutu) 0,00 0,00
- na odsetki od nateosci
C) pozostate, w tym: 146 089,77 179 589,52

76,00



Raport

roczny

Od 01 stycznia 2016 do 31 grudnia 2016 roku

26. Podatek dochodowy biggcy

Biezace obcazenie wyniku finansowego wyliczone

jest

NAVIMOR-INVEST S.A.
- strata ze zbycia inwestycji** 135 000,00 0,00
- prowizje od kredytéw 4 763,62 13 569,37
- odpis aktualizujcy odsetki od nalaosci 0,00| 162 114,27
- koszty gwarancji i sekurytyzacji 6 326,15 3 905,88
pozostate

d) wycena akcji wg wartei notowar GPW Spoiki 17329938 136 000,04
zaleznej

Inne koszty finansowe, razem 371260,74 342 178,77

na podstawpedstawy

opodatkowania za dany okres obrachunkowy.zritia wynikagca z zysku (straty)
podatkowej i Zysku (straty) netto powstaje w wynikdmienndci okresu kwalifikowania
kosztow jako koszty podatkowe i przychodow jako gt&dwe, a take z pozycji przychodow
i kosztow, ktore nigdy niedala przychodem i kosztem podatkowym.

Podatek biggcy wyliczany jest w oparciu o stawlpodatkovy (CIT) obowgzujaca w danym

D

roku.

Uzgodnienie podatku dochodowego od

wyniku przed opo_datkowan_lem z " 1212'8125 01.01.31.12 2014
wykazanym w RZiS podatkiem 12

dochodowym

Wynik przed opodatkowaniem -8 883 045,44 -1 917 595,73
Zastosowana stawka podatkowa 0,19 0,19
Podatek dochodowy wg. stawki -1 687 778,63 -364 343,19
Uzgodnienie podatku z tytutu:

Przychody nie podlegaje opodatkowaniu ( -) -4 766 344,05 -2 463 701,35
!Dodatkowe przy(?hody (+) wczeiej sklasyfikowane 401 135,76 7993 309,43
jako nie podlegare

Koszty trwale nie stanowte KUP ( +) 4786 573,87 4 375 098,54
Koszty przejciowo nie stanowdice KUP (+) 3836 845,53 -658 288,78
Qodatkowg KUP (-) wczmiej sklasyfikowane jako 783 662,00 567201421
nie stanowjce KUP

Pozostate 179 907,89
Podstawa opodatkowania -5 408 496,42 1836 715,79
Podatek dochodowy rzeczywisty wykazany w RZi§ -1 027 614,32 348 976,00
Efektywna stawka podatku dochodowego w % 11,57 -18,20

W wyniku rozliczenia rénic pomedzy przepisami podatkowymi a wyniku finansowego
brutto Spotka za 2016 rok nie wykazata w Rachunkskéw i strat podatku bigcego.
Efektywna stawka podatkowa za 2016 rok wyniost®1 2.

27. Utrata wartosci oraz odpisy aktualizujgce

7/100



Raport roczny

Od 01 stycznia 2016 do 31 grudnia 2016 roku

NAVIMOR-INVEST S.A.

Zmiany poszczegolnych wartéci szacunkowych podawane w poprzednich okresach

27.1 Odpisy aktualizupce wartosé naleznosci

Odpisy aktualizuj gce warto $¢ naleznosci

01.01.-31.12.2016

01.01.-31.12.2015

Stan na poczatek okresu 9 332 631,83 7 747 127,03
Odpisy ujete jako koszt w okresie 6 694 190,91 2093 401,22
Odpisy odwrécone ujete jako przychéd w okresie (-) -3710 495,19 -507 896,42
Stan na koniec okresu 12 316 327,55 9 332 631,83

W okresie objtym sprawozdaniem finansowym Spoétka z uwagi naeweyms¢ odzyskania
naleznosci dokonaty odpisu aktualizagego ich warté¢ na hczmg kwote 2 984 ty. zt. Odpis
zostat ugty w skréconym sprawozdaniu z zyskéw i strat w mjagh pozostatych kosztow

przychodow operacyjnych.

27.2 Odpisy aktualizupce wartos¢ zapasow

Odpisy aktualizuj gce warto $¢ zapasow 01.01.-31.12.2016 01.01.-31.12.2015
Stan na poczatek okresu 55 423,76 75 333,04
Odpisy ujete jako koszt w okresie

Odpisy odwrécone w okresie (-) -15 307,64 -20 753,30
Inne zmiany ( r6znice kursowe netto z przeliczenia) 1 301,20 844,02
Stan na koniec okresu 41 417,32 55 423,76

W okresie sprawozdawczym mkeracym se w dniu 31 grudnia 2016 roku nagito
czesciowe odwrdcenie odpiséw w kwocie 15.tyt., spowodowane uptynnieniemezimych
zapasow.

28. Zysk na jedry akcje oraz wyptacone dywidendy.

28.1. Zysk (Strata) na jedm akcje zwykta

Srednia waona ilgs¢ akcji zwyktych

W okresie od 01 stycznia 2016 do 31 grudnia 20k6 jak i w okresie poréwnywalnym nie
miata miejscaadna zmiana dotygee ilosci akcji.

Wobec powyszegosrednia waona ila¢ akcji zwyklych na dzig 31 grudnia 2016 roku
wynosi 5.557.600 szt. akcji zwyktych na okaziciela

za okres

od 01.01.2015
do 31.12.2015

Wyszczegblnienie od 01.01.2016

do 31.12.2016

PLN/ akcje PLN/ akcje

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej -8 839 934,20 -1 535 413,12

7RL.00



Raport roczny

Od 01 stycznia 2016 do 31 grudnia 2016 roku

NAVIMOR-INVEST S.A.
Srednia wazona ilo$¢ akcji 5 577 600,00 5 577 600,00
Zysk (strata) przypadajacy na jedng akcje (w z}) -1,58 -0,28
Rozwodniona liczba akcji 5 577 600,00 5 577 600,00
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje (w z}) -1,58 -0,28
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej -8 839 934,20 -1535413,12
Srednia wazona ilo$é akgji 5 577 600,00 5577 600,00
Zysk (strata) przypadajacy ha jedng akcje (w z) -1,58 -0,28

Podstawowy zysk na akgcjliczony jest wedlug formuty zysk netto przypags)

akcjonariuszom Spoiki
wystepujacych w danym okresie.

podzielony przegredng wazong

liczbe akcji

zwyktych

28.2. Wyptacone dywidendy/dywidendy zadeklarowane ad wyptaty (tacznie lub w

przeliczeniu na jedm akcje), z podziatem na akcje zwykte i pozostate akcje.

W okresie od 01.01.2016 do 31.12.2016 r. Spotkavyigtacata ani nie deklarowata wyptaty
dywidendy.

29. Przeplywy piengzne

Ustalajc przeptywy pienizne w dziatalnéci operacyjnej Spotka dokonata szeregu korekt
zysku (straty) przed opodatkowaniem:

31.12.2016 31.12.2015
Korekty:
Amortyzacja i odpisy aktualizgge rzeczowe
aktywa trwate 1278 327,56 1413 362,67
Amortyzacja i odpisy aktualizgge wartgci
niematerialne 83 210,50 83 397,63
Zmiana wartéci godziwej nieruchomni
inwestycyjnych
Zmiana wartéci godziwej aktywow (zobowizan)
finansowych, wycenianych przez RZiS
Odpisy aktualizujce z tytutu utraty warkei
aktywow finansowych 295 549,38 136 000,00
Zysk ( Strata) ze sprzetganiefinansowych
aktywow trwatych 241 866,36 -141 837,26
Zysk( Strata) ze sprzedaaktywoéw finansowych
(innych ni instrumenty pochodne)
Zyski ( straty) z tytutu rénic kursowych -182 343,22 -5 076,19
Koszty odsetek 239 722,25 161 410,59
Przychody z odsetek i dywidend -416)88  -29 047,66
Koszt ptatnéci w formie akcji( program
motywacyjny)
Inne korekty -43 111,24
Korekty razem: 1912804,71 1618 209,78
Zmiana stanu zapaséw 41 995/68 607 557,55
Zmiana stanu nakaosci -1 097 828,24 4 497 247,47
Zmiana stanu zobowZan -6 412 260,84 2 946 947,32
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Od 01 stycznia 2016 do 31 grudnia 2016 roku

NAVIMOR-INVEST S.A.
Zmiana stanu rezerw i rozlicze
miedzyokresowych 368 088,35 195 298,85
Zmiana stanu z tytutu uméw o ustugudowlan -109 317,59 -4 701 308,41
Zmiany w kapitale obrotowym razem: -7 209 322,48 3545 742,73

30. Aktywa oraz zobowjzania warunkowe

Wyszczeg6lnienie Stan na Stan na
31.12.20167r. | 31.12.2015r.
Zobowigzania warunkowe Razem: 9553 094,11 11 691 926,77
1. Na rzecz jednostek powigzanych z tytutu: 2 000 000,00 0,00
a) udzielonych gwaranciji i poreczen 0,00 0,00
- z terminem do 12 miesiecy
- z terminem pow. 12 miesiecy
b) gwarancji nalezytego wykonania, usunigcia wad i usterek 0,00 0,00
- z terminem do 12 miesiecy
- z terminem pow. 12 miesiecy
c) inne 2 000 000,00 0,00
- z terminem do 12 miesiecy
- z terminem pow. 12 miesiecy 2 000 000,00 0,00
2. Na rzecz pozostatych jednostek 7553094,11 | 11691 926,77
a) udzielonych gwaranciji i poreczen 1633 187,00 1801 722,50
- z terminem do 12 miesiecy 1633 187,00 650 512,50
- z terminem pow. 12 miesiecy 1151 210,00
b) gwarancji nalezytego wykonania, usunigcia wad i usterek 5849 907,11 9 820 204,27
- z terminem do 12 miesiecy 2762 761,51 7 181 408,50
- z terminem pow. 12 miesiecy 3087 145,60 2 638 795,77
c) inne 70 000,00 70 000,00
- z terminem do 12 miesiecy
- Z terminem pow. 12 miesiecy 70 000,00 70 000,00
Wyszczeg6lnienie Stan na Stan na
31.12.2016r. | 31.12.2015 .
Naleznosci warunkowe Razem: 1964 553,34 | 2515 526,65
1. Na rzecz jednostek powigzanych z tytutu: 0,00 0,00
a) udzielonych gwaranciji i poreczen 0,00 0,00
- z terminem do 12 miesiecy
- z terminem pow. 12 miesiecy
b) gwarancji nalezytego wykonania, usunigcia wad i usterek 0,00 0,00
- z terminem do 12 miesiecy
- z terminem pow. 12 miesiecy
c) inne 0,00 0,00
- z terminem do 12 miesiecy
- z terminem pow. 12 miesiecy
2. Na rzecz pozostatych jednostek 1964 553,34 | 2515 526,65

slioo
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Od 01 stycznia 2016 do 31 grudnia 2016 roku

NAVIMOR-INVEST S.A.
a) udzielonych gwarancji i poreczen 0,00 0,00
- z terminem do 12 miesiecy
- z terminem pow. 12 miesiecy
b) gwarancji nalezytego wykonania, usuniecia wad i usterek 1964 553,34 | 2515 526,65
- z terminem do 12 miesiecy 80 302,35 863 708,72
- z terminem pow. 12 miesiecy 1884 250,99 | 1651817,93
c) inne 0,00 0,00
- z terminem do 12 miesiecy
- z terminem pow. 12 miesiecy

Na pozycg nalenosci warunkowych skiladagj sic w szczegolnéci uzyskane gwarancje
nalezytego wykonania ustug budowlanych. Na pozycje zdbhoa&i warunkowych skfadaj
sie¢ W szczegolngxi:
1. poreczenie sptaty kredytu uzyskane od ZBM Zremb Ch@nic
2. udzielone gwarancje nalgtego wykonania ustug budowlanych
3. zastawy rejestrowe i skarbowe na gbilaj ruchomym dotycgym spiat
zobowgzan podatkowych, kredytu oraz gwarancji ubezpieczegpaw

31. Ryzyka dotycace instrumentéw finansowych

Spoétka naraona jest na szereg ryzyk zmanych z instrumentami finansowymi. W
szczegolnéci dotyczy to takich ryzyk jak:

- ryzyko walutowe

- ryzyko stopy procentowej

- ryzyko cenowe

- ryzyko kredytowe

- ryzyko ptynndci

Spotka realizujc polityke bezpiecznego poziomu ryzyka stosuje odpowiedmlityke
wspierajjcg dziatania Zargdu do ograniczenia poszczegoélnych ryzyk do bezpigdz
poziomoOw. Istnieje silna zateos¢ pomigdzy ponoszonym przez Spétkryzykiem a
poziomem mealiwego do osigniecia dochodu lub zwkszenia wartéci ekonomicznej firmy.

31.1 Ryzyko walutowe

Spotka zawiera szereg oklenych transakcji w rinych walutach obcychggo EUR, GBP,
USD, CZK. W zwizku z tym narzona jest na ryzyko zmiany kursow walut.

Aktywa i zobowgzania finansowe wyg@ne w walutach obcych, przeliczone na PLN kursem
zamkngcia obowgzujgcym na dzié bilansowy zostaty przedstawione w tabeli peii

Razem
wartos¢ w
Wartacsé Wartasé Wartacsé Wartasé walutach
EUR uUsD GBP CzK obcych po
Aktywa oraz zobowgzania finansowe natane |wyrazona w | wyrazona | wyrazona w| wyrazona w | przeliczeniu
na ryzyko walutowe PLN w PLN PLN PLN na PLN
Stan na 31.12.2016
Aktywa finansowe ( +) 3,10 -1519,84 0,00| 6634 947,08 6 633 430,34
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Pazyczki 0,00
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
naleznoéci finansowe 4509 711,654 509 711,61
Pochodne instrumenty finansowe 0,00
Pozostate aktywa finansowe 0}00
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty 3,10 -1519,84 2125235,43 2123 718,64
Zobowigzania finansowe (-) 154 788,02 0,00 0,00| 2383092,47 2537 880,44
Kredyty, payczki, inne instrumenty diune 160 802,67 160 802,67
Leasing finansowy 0,00
Pochodne instrumenty finansowe 0,00
Zobowizania z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate zobowrania finansowe 154 788,02 2 222 289,80 2 377 077,82
Ekspozycja na ryzyko walutowe razem 154 791,121 519,84 0,00| 9018 039,55 9171 310,83
Stan na 31.12.2015
Aktywa finansowe ( +) 64,54 0,00 0,00| 7 898 460,81 7 898 525,34
Pazyczki 0,00
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
naleznosci finansowe 2 546 826,802 546 826,8(
Pochodne instrumenty finansowe 0,00
Pozostate aktywa finansowe 0}00
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty 64,54 5351 634,01 5 351 698,54
Zobowiazania finansowe (-) 0,00 0,00 0,00| 627874,68 627 874,68
Kredyty, payczki, inne instrumenty dine 0,0d 0,00
Leasing finansowy 0,00
Pochodne instrumenty finansowe 0,00
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate zobowrania finansowe 627 874,68 627 874,68
Ekspozycja na ryzyko walutowe razem 64,54 0,00 0,00| 8526 335,49 8 526 400,03

Analiza wraliwosci wyniku finansowego oraz innych catkowitych dodbw w odniesieniu
do aktywow i zobowjzan finansowych oraz watiakurséw poszczegoinych walut do PLN
zaktada wzrost lub spadek kursow walut o 2 % w wiks do kursu zamketia
obowigzujagcego na poszczegdlne dni bilansowe, zostata pestsia w tabeli porej:

naleznosci
Wplyw na
Wplyw na inne
wynik catkowite
finansowy dochody
Analiza wraliwosci na | Wahania Kwotaw | Kwotgew | Kwotaw |Kwotew | Kwota w Kwote w
ryzyko walutowe kursu EUR EUR UsSD UsSD CzK CZK
Stan na 31.12.2016
Wozrost kursu
walutowego 0,02 3,10 0,062| -1519,84 -30,40| 6634947,08 132698,94
Spadek kursu
walutowego -0,02 3,10 -0,062| -1519,84 30,40, 6634947,08 -132 698,94
Stan na 31.12.2015
Wzrost kursu
walutowego 0,02 64,54 1,29 0,00 0,00| 7898460,81 157 969,27
Spadek kursu
walutowego -0,02 64,54 -1,29 0,00 0,00] 7898460,81 -157 969,27
zobowizania
Analiza wraliwosci na Wplyw na Wptlyw na
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ryzyko walutowe inne inne
catkowite catkowite
dochody dochody
Kwota w Kwote w Kwote w
EUR EUR Kwota w CZK | CZK
Stan na 31.12.2016
Wzrost kursu walutowegg 0,00 3095,76 2592 015,9( 51 840,32
Spadek kursu walutowegp 0,00 -3095,760 2592015,90 -51 840,32
Stan na 31.12.2015
Wzrost kursu walutowegq 0,00 0,00 627 874,68 12 557,49
Spadek kursu walutowegp 0,00 0,00 627 874,68 -12 557,49

31.2 Ryzyko stopy procentowe;j

Spotka korzysta w swej dziatalém z zewrtrznych zrodet finansowania jakimiasw
szczegolnéci kredyty bankowe. W zwrku z tym naraona jest na ryzyko zmiany stopy
procentowej. Podstawa oprocentowania dla posztxggo kredytow jest WIBOR 3 M dla
kredytow w PLN. Mata banku jest stata. W zywku z tym istnieje ryzyko wahania stopy

procentowej. Spotka oceniae ryzyko stopy procentowej

sytuacji finansowej Spotki.
W taeli ponkej zostata przedstawiona analiza #i&osci wyniku finansowego oraz innych
catkowitych dochodéw w odniesie do potencjalnegtavea stopy procentowej w golub

nie stanowi zagma dla

w doét o 2%.
Wahania|
Analiza wraliwosci na ryzyko stopy stopy Wptyw na wynik finansowy Wptlyw na inne catkitsvdochody
procentowej 31.12.2016 31.12.2015 31.12.2016 31.12.201
Wzrost stopy procentowe;j (-) 0,02 132 690,56 27 072,09 0,00 0,00
Spadek stopy procentowej(+) -0,02 -132 690,56 -27 072,00 0,00 0,00

31.3 Ryzyko cenowe

Ze wzgkdu na charakter produkcji i dostosowaato niego kalkulagj oraz krotki odstp
czasowy ponwdzy das przygotowania kalkulacji a datzakupu materiatdw stopie
naraenia Spotki na ryzyko cenowe kupowanych materiajést niski. Spotka nie stosuje
zaawansowanych metod zabezpieczenia Bized ryzykiem zmiany ceny materiatow.
Ewentualne skutki zmiany ceny wpltyweae na rachunek wynikéw oraz inne catkowite
dochody obrazuje tabela paej:

Wahania|
Analiza wraliwosci na ryzyko zmiany cencen Wptyw na wynik finansowy Wptyw na inne catkosvdochody
materialéw 31.12.2016 31.12.2015 31.12.2016 31.12.201
Wzrost cen (-) 0,02 61942042  1125182,86 0,00 0,00
Spadek cen (+) 0,02 -619420,47 -1 125 182,86 0,00 0,00

31.4 Ryzyko kredytowe

Pozycjami narzonymi na ryzyko kredytoweasaleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz €€
naleznosci pozostatych.
Na nalenadsci z tytutu dostawi i ustug sktadgasgic naleznosci od jednostek pozostatych.
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W odniesieniu do nalmosci handlowych od pozostatych jednostek Spétka gtogasad
0 sprawdgzongarygodndgci
korzystagc dotychczasowego @&wiadczenia, dotychczasowej
kontrahentem. W przypadku wyptenia nalenosci przeterminowanych
ktorych istnieje zagraenie co do ich sptaty, Spotka wprowadza procedch windykacji i

jednoczénie rozpatruje wszelkie przestani do utworzeniaozqstate koszty operacyjne w

dokonywania transakciji

z kontrahentami

rachunku zyskow i strat odpisu aktualgeggo ich wartéc.

Ekspozycja na

finansowych na dziebilansowy przedstawiacshastpujaco:

Aktywa finansowe natane na ryzyko

kredytowe 31.12.2016 31.12.2015
Pazyczki 58 736,62 0,00
Naleznoici z tytutu dostaw i ustug oraz

pozostate nateosci finansowe 12 886 219,21 10 704 676,5¢
Pozostate klasy pozostatych aktywow

finansowych 249 460,02 471 259,4Q
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty 2577 663,0212 571 791,52
Ekspozycja na ryzyko kredytowe razem 15772 078,88 747 727,48

Analize wiekowg nalencsci oraz analiz wiekowg naleznosci nie obgtych odpisem

aktualizacyjnym przedstawiono w tabelach geni

ryzyko kredytowe okl@na poprzez warkd bilansows aktywow

Biezace i zalegle krétkoterminowe

naleznosci finansowe 31.12.2016 31.12.2015
Biezace Zalegte Biggce Zalegte

Naleznasci krotkoterminowe:
Naleznodci z tytutu dostaw i ustug 6 518 038,04 4 793 292,84 6 192 065,87 3521 117,14
Odpisy aktualizujce wartdc¢
naleznosci z tytutu dostaw i ustug (-) 0,0 -2302 733,11 0,00/ -1113174,1%
Naleznoci z tytutu dostaw i ustug
netto 6 518 038,04 2 490 559,79 6 192 065,87 2 407 943,03
Pozostate nafmosci finansowe 3877621,39 10013594,44 2104 667,66 8 219 457,68
Odpisy aktualizujce wartdc¢
pozostatych nalaosci (-) 0,00 -10013594,44 0,00/ -8219457,64
Pozostate nalmosci finansowe netto 3877 621,39 0,00 2 104 667,66 0,00
Naleznodici finansowe 10395 659,43 2490 559,78 8296 733,53 2407 943,03
Analiza wiekowa zalegtych
krétkoterminowych nalimosci
finansowych nie olgtych odpisem
aktualizacyjnym 31.12.2016 31.12.2015

Naleznosci z Pozostate Naleznosci z Pozostate

tytutu dostaw i naleznosci tytutu dostaw i | naleznosci

ustug finansowe ustug finansowe
Naleznaosci krétkoterminowe zalegte:
do 1 miesica 291 914,14 1174 512,04 845 183,82 154 685,91
od 1 do 3 miegcy 1235 364,62 0,00 415 540,63 200,00
od 3 do 6 miegcy 1673 670,6 131 270,57 411 416,771 0,00
od 6 do 12 miesty 209 806,4{ 685 464,27 258 527,89 659 473,34
powyzej 12 miesjcy 1382 537,0 8 022 347,56 1590 448,01 7405 098,43
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| Zalegte nalgnadici finansowe

4793292,89 10 013 594,44

3521117,18

8 219 457,68

31.5 Ryzyko ptynnosci

W celu ograniczenia ryzyka utraty ptyricoSpotka stosuje nagiujagce zasady:
- analizuje i zaradza pozycj ptynnasci krotko-, srednio-, i diugoterminow

- prognozuje spodziewane wptywy i wydatki

- analizuje wptyw warunkéw rynkowych na ptyrigo
- korzysta z dogpnych linii kredytowych w przypadku prejowych zakiocé ptynnasci.

Na dzier bilansowy zobowjzania finansowe méeity sic w nas¢pujagcych przedziatach
terminéw wymagalnsi:

Zobowizania Zobowigzania | Zobowigzania
finansowe narsone na razem bez wartosé
ryzyko plynngci Krétkoterminowe) Dlugoterminows dyskonta bilansowa
od 6 do 12 powyzej

do 6 miesjcy mieskcy 1 do 3 lat 3do5laf5slat
Stan na 31.12.2016r.
Kredyty w rachunku
kredytowym 6 585 976,50 0,00 48 551,62 0,00 0,00 6634528,12 6 634528,17
Kredyty w rachunku
biezacym 0,00 0,00 0,00
Pazyczki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Dluzne papiery
wartosciowe 0,0¢ 0,00
Leasing finansowy 64 401,02132 385,95 235511,45 0,00 0,00 432 298,42 432 298,42
Pochodne instrumenty
finansowe 0,0( 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zobowigzania z tytutu
dostaw i ustug oraz
pozostate
zobowhzania
finansowe 13 344 821,44 0,00 0,00 0,00 0,00| 13344 821,44 13 344 821,44
Ekspozycja na ryzyko
plynnaici razem 19995 198,96 132 385,95 284 063,07 0,00 0,00| 20411 647,98 20411 647,98

Na poszczegolne dni bilansowe Spotka posiadata evdiimity kredytowe w rachunku

biezacym:

biezacym

Linie kredytowe w rachunkuy

31.12.2016

31.12.2015

Wykorzystane limity

Przyznane limity kredytowe

6 000 000,

08 925 825,0(

kredytowe 5409 325,45 0,00
Zablokowane limity

kredytowe 590 674,5b 0,00
Wolne limity kredytowe w

rachunku bigacym 0,00 8 925 825,0(

W Spotce nie wyspuja dodatkowe informacje niefinansowe dotyocz instrumentow
finansowych do ujawnienia.
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32. Zarzadzanie kapitatem

W celu zapewnienia zdolda kontynuowania dziatalrdgi przez Spotls oraz zapewnienia
oczekiwanej stopy zwrotu dla akcjonariuszy i innyadmiotéw zainteresowanych sytuacj

finansowy Spoétka zargdza kapitatem

W tym celu monitoruje poziom kapitatu na podstawiartcsci bilansowej kapitatow
wiasnych po powkszeniu ich o payczki otrzymane od wigicieli oraz po pomniejszeniu
ich o kapitat z wyceny instrumentéw pochodnych zgieczagcych przeptywy pierizne.

W celu monitorowania zdolsoi obstugi dtugu , oblicza wskaik diugu do EBITDA.

W okresie ohjtym sprawozdaniem finansowym wgkaki te ksztattowaly s na
przedstawionych poaej w tabeli poziomach:

Zarzdzanie kapitatem 31.12.2016 31.12.2015
Kapitat:

Kapitat wkasny 7 430151,33 15797 114,48
Pazyczki otrzymane od wigicieli 66 235,84
Kapitat z wyceny instrumentéw zabezpieazgch

przeptywy (-)

Kapitat 7 430151,33 15863 350,32
Zrédia finansowania ogotem:

Kapitat wkasny 7 430 151,33 15797 114,48
Kredyty, payczki, inne instrumenty dine 6 634 528,12 1611 075,04
Leasing finansowy 432 298,42 761 949,10

Zrodha finansowania ogétem

14 496 977|87 18 170 138,63

Wskaznik kapitatu dazrédet finansowania ogétem 0,51 0,87
EBITDA:

Zysk ( Strata) z dziatali$oi operacyjnej -8 363 058,90 -1517 787,37
Amortyzacja 1 361 538,06 1 496 760,3(
EBITDA -7 001 520,84 -21 027,02
Dlug:

Kredyty, payczki, inne instrumenty diune 6 634 528,12 1611 075,04
Leasing finansowy 432 298,42 761 949,10
Dlug: 7 066 826,54 2 373 024,15
Wskanik dlugu do EBITDA -1,01 -112,86

33. Zdarzenia po dniu bilansowym

Nie wyshpity.

34. Umowy o badanie sprawozdafinansowych.

W zakresie przegtlu i badania jednostkowych sprawoidénansowych w roku 2016
swiadczyt podmiot UHY ECA Audyt Sp. z 0.0. Sp. Swiadczenie ustug zostato wykonane
na podstawie umowy zawartej w dniu 23.06.2016.

W zakresie przegtlu i badania jednostkowych sprawoidénansowych w roku 2015
swiadczyt podmiot UHY ECA Audyt Sp. z 0.0. Sp. Swiadczenie ustug zostato wykonane
na podstawie umowy zawartej w dniu 18.02.2016.
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Koszt Koszt
Podmiot dokonujcy badania badania rok | badania rok
Lp. | Zakres umowy sprawozdania finansowego 2016 2015
Badanie jednostkowego i
skonsolidowanego sprawozdania UHY ECA AUdyt Sp' z
1. |finansowego NAVIMOR-INVEST 0.0. Sp. K. 25 504,98 26 000,00
Przeghd $rédrocznego sprawozdania
2. | finansowego NAVIMOR-INVEST Audyt -Pro 0,00 13000,00
Badanie sprawozdania finansowego
oddziatu NAVIMOR-INVEST S.A. w
3. |Pradze CCS Audit 19577,80 6 903,00
Razem ustugi audytorskie: 45 082[78 45 903,00

35. Transakcje z podmiotami powazanymi.

Spoétki Grupy w ramach prowadzonej dziatalciogospodarczej zawieraly guizy sola
réznego rodzaju transakcje.

Transakcje wewsirz Grupy w zakresie przychoddéw oraz kosztow, atnu nalenosci i
zobowgzan wewmgtrz Grupy obrazujtabele poniej:

Sprzeda
Przychody z dziatalriwi Naleznosci brutto przed
operacyjnej pomniejszeniem o odpisy

Jednostka powrana od 01.01 do od 01.01 do

31.12.2016 . 31.12.2015 . 31.12.2016 31.12.2015
Sprzedado:
Iraq Poland Trade & Investment Sp. z o0.0. 0,00 0,00 0,00 0,00
ZBM "Zremb-Chojnice" S.A. 0,0 250,00 0,00 0,00
Stocznia Tczew S.A. w likwidaciji 0,00 0,00 0,00 0,00
Navimor Invest S.A. 0,00 0,00 0,00 0,00
Navimor Z Sp. z o.0. 1989,92 3902,40 0,00 0,00
ALMOR Sp. z 0.0. 5311,2P 134 393,33 0,00 0,00
Razem 7 301,21 138 545,73 0,00 0,00
Zakup

Koszty z dziatalnéci operacyjnej Zobowzania
Jednostka powrana od 01.01 do od 01.01 do

31.12.2016 1. 31.12.2015 . 31.12.2016 31.12.2015
Zakup od:
Irag Poland Trade & Investment Sp. z 0.0. 0,00 0,00 0,00 0,00
Stocznia Tczew S.A. w likwidaciji 0,00 0,00 0,00 0,00
Navimor Invest S.A. 0,00 0,00 0,00 0,00
ZBM "Zremb-Chojnice" S.A. 2 000,0p 155 652,61 2 460,00 0,00
Navimor Z Sp. z 0.0. 45 610,45 25 300,00 0,00 12 138,00
ALMOR Sp. z 0.0. 385651,33 1356 953,37 0,00 95 302,49
Razem 433 261,74 1537 905,93 2 460,00 107 440,49

W zwigzku z prowadzom dziatalngcig Spotki Grupy korzystaty z pyczek udzielanych i
otrzymywanych wewstrz Grupy w celu finansowania swej dziatalon
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W tabeli pontej zaprezentowano udzielone i otrzymanezypaki w poszczegolnych
okresach przez Spétki Grupy.

Pazyczki udzielone i otrzymane

Pazyczki udzielone w okresie Pyczki otrzymane w okresie

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do

31.12.2016 r. 31.12.2015r. 31.12.2016 r 31.15201
Iraq Poland Trade & Investment Sp. z o0.0. 0,00 0,00 0,00 0,00
Stocznia Tczew S.A. w likwidacji 0,00 0,00 0,00 0,00
Navimor Invest S.A. 0,00 0,00 0,00 0,00
ZBM "Zremb-Chojnice" S.A. 106 145,00 0,00 0,00 0,00
Navimor Z Sp. z o.0. 0,0p 28 229,15 745 154,26 66 235,84
ALMOR Sp. z 0.0. 0,0( 0,00 0,00 0,00
Razem odpisy gie w kosztach 106 145,00 28 229,15 745 154,26 66 235,84

Odpisy aktualizujce nie wysipity.

inne
przychody/sprzeda koszty/zakup

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do

31.12.2016r. 31.12.2015r. 31.12.2016 r 31.15201
Irag Poland Trade & Investment Sp. z 0.0. Q0,00 0,00 0,00 0,00
ZBM ZREMB-CHOJNICE S.A. 0,0( 0,00 0,00 0,00
Navimor Invest S.A. 0,00 0,00 0,00 0,00
Navimor Z Sp. z o.0. 2032,92  430000,0Q 0,00 460 259,40
ALMOR Sp. z 0.0. 119 708,94 20 325,20 25 000,00 0,00
Razem odpisy gje w kosztach 121741,46 450 325,20 25 000,00 460 259,47

Na dzier sporzdzenia sprawozdania finansowego Spotki Almor Sp.ozi Navimor-Z Sp. z 0.0. nie
nalezg juz do grupy, a wykazane wast dotycz tylko okresu, kiedy znajdowatyesgrupie.

36. Pozostate informacje
36.1 Wynagrodzenia OrganOw Zaradzajacych

taczna warté¢ wyptaconych wynagrodzei innych swiadczé dla Cztonkéw Zargdu
wyniosta:

Wynagrodzenie Wynagrodzenie
(tacznie z (tacznie z
wyptaconymi wyptaconymi
nagrodami) w nagrodami) w
okresie od okresie od
01.01.2016 do 01.01.2015 do
Osoba 31.12.2016 31.12.2015
w Spotkach w Spotkach
w Spotce zaleznych Razem Rok w Spoice zaleznych Razem Rok
Spokki od Spotki 2016 Spotki od Spotki 2015
Krzysztof Kosiorek -
Sobolewski 445 600,00 0,00 445 600,00 582 069,06 0,00 582 069,06
Tomasz Marcinkowski 111 590,28 0,00 111 590,28 353 170,00 0,00 353 170,00
Wiestaw Czarnecki 311 576,64 0,00 311 576,64 208 952,50 0,00 208 952,50
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868 766,9é 1144 191,5§

Czlonkowie Zarzdu w roku 2016 nie korzystali z pazen, pazyczek i z innych tytutow.

36.2 Stan posiadania akcji Spoitki, opcji na akcje przez poszczegoélnych cztonkow

Zarzadu Spoiki.

Stan posiadanych akcji Spotki przez osoby zarzgdzajgce zgodnie z posiadanymi informacjami na

dzien 31.12.2016r.:

Pan Krzysztof Kosiorek-Sobolewski — Prezes Zarzagdu — posiada 80.660 sztuk akcji, co stanowi 1,45
% kapitatu zakladowego i jednoczesnie uprawniajg do 1,45 % gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

Zarzad Spotki

Wartosé S
. Udziat w Liczba gtoséw | ogblnej liczbie
. .. | nominalna : b
. . Liczba akcji " kapitale na gloséw na
Akcjonariusz akcji
(szt) zaktadowym Walnym Walnym
(10 groszy . .
(%) Zgromadzeniu | Zgromadzeniu
[ szt.)
(w %)
ZBM ,ZREMB-
CHOJNICE” S A. 4.587.800 | 458.780,00 82,25% 4.587.800 82,25%
Krzysztof Kosiorek-
Sobolewski 80.660 8.066,00 1,45% 80.660 1,45%
Prezes Zarzadu
Pozostali 513.423 51.342,30 9,21% 513.423 16,21%
Razem 5.577.600 | 557.760,00 100% 5.577.600 100%

Wedlug stanu na dzien 31.12.2016r.
Spotki na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

Pan Wiestaw Czarnecki posiada udziat powyzej 5 % akcji

Na dzien sporzadzenia Sprawozdania, tj. na dzien 21 marca 2017r. zaden inny Cztonek Zarzadu nie
przekroczyt progu 5 % akcji w kapitale zaktadowym Spotki.

Wedlug stanu na dzien 21 marca 2017r. osoby wchodzgce w sklad organu zarzadu nie posiadaty
opcji na akcje Spotki NAVIMOR-INVEST S.A.

Na dzien sporzadzenia Sprawozdania tj. na 21 marca 2017r. stan posiadanych akcji Spotki przez
osoby zarzgdzajgce nie ulegt zmianie.

36.3 Wynagrodzenia Organow Nadzorujcych

taczna warté¢ wyptaconych wynagrodse i innych swiadczéh dla Czionkéw Rady
Nadzorczej wyniosta:
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Raport roczny

Od 01 stycznia 2016 do 31 grudnia 2016 roku

NAVIMOR-INVEST S.A.

Wynagrodzenie §cznie z wyptaconymi Wynagrodzenie gcznie z wyptaconymi
nagrodami) w okresie od 01.01.2016 do nagrodami) w okresie od 01.01.2015 do
31.12.2016 31.12.2015
w Spotkach w Spotkach
w Spoice zaleznych Razem Rok w Spoétce zaleznych Razem Rok
Osoba Spokki od Spokki 2016 Spotki od Spotki 2015
Malgorzata Lewiska
(Formella) 10 091,85 0,00 10 091,85 22 907,49 0,00 22 907,49
Joanna Kosiorek -
Sobolewska 24 199,91 0,00 24 199,91 32 550,00 0,00 32 550,00
Danuta Wruck 21 870,05 0,00 21 870,05 32 550,00 0,00 32 550,00
W. Kotakowski 43 688,97 0,00 43 688,97 42 064,59 0,00 42 064,59
K. Gromulski 31 065,21 0,00 31 065,21 32 550,00 0,00 32 550,00
M. Bielenia 33 806,88 0,00 33 806,88 32 550,00 0,00 32 550,00
A. Niezgoda- Zaremba 8 048,13 0,00 8 048,13 0,00 0,00 0,00
Adrian Strzelczyk 2 741,67 0,00 2 741,67 0,00 0,00 0,00
175 512,67 195 172,08

Czionkowie Rady Nadzorczej w roku 2016 nie korzystgporeczen, pazyczek i z innych

tytutow.

36.4 Stan posiadania akcji Spotki, opcji na akcje mez poszczegolnych cztonkdéw
Organéw Nadzorujacych Spoiki.

Wedtug stanu na dzie31.12.2016 r. oraz na daigublikacji raportu rocznegaaden z

cztonkow Organow Nadzoragych Spoétk nie posiadat akcji Spoiki.
37. Zatwierdzenie do publikacji

Sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone praezd Spotki w dniu21 marca 2017
roku. Wiaciciele jednostki nie maj prawa do wprowadzania zmian w sprawozdaniu
finansowym po jego publikacji.

38. Dodatkowe informacje i obj&nienia do sprawozdania finansowego Spofki

38.1 Pozycje wptywajace na aktywa, zobowigzania, kapitat, wynik finansowy netto

Lub przeptywy pieniezne, ktére sg nietypowe ze wzgledu na wielkos¢, rodzaj lub
wywierany przez nich wptyw.

W ciggu prezentowanego okresu sprawozdawczego nie mmgjsce nietypowe transakcje
istotnie wptywajce na poszczegolne pozycje bilansowe.

38.2 Emisje, wykup i sptaty diznych i kapitatowych papierow wartosciowych.
Nie wyshpity.

38.3 Istotne zdarzenia nagpujace po zakaczeniu okresu sprawozdawczego, ktore nie
zostaty odzwierciedlone w jednostkowym sprawozdanifinansowym za dany okres.
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Raport roczny
Od 01 stycznia 2016 do 31 grudnia 2016 roku
NAVIMOR-INVEST S.A.

Spotka informujeze w dniu 16 grudnia 2016 r. Spotka zta w Sdzie Rejonowym Gdask

— Péinoc w Gdasku, Wydziat VI Gospodarczy, wniosek o otwarcie tppswania
restrukturyzacyjnego — w trybie pepbwania uktadowego w rozumieniu przepisow ustawy z
dnia z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzaeypz.U. z 2015 r. poz. 978 — ,Prawo
restrukturyzacyjne”).

Wystgpienie z wnioskiem o otwarcie pepbwania uktadowego wobec Spotki uzasadnione
jest potrzeb dokonania gibokich dziata restrukturyzacyjnych zmierzggych do poprawy
warunkéw ekonomicznych Spétki, w tym przywrécenjofee zdolnéci do wykonywania
zobowizan oraz potrzedp ochrony Spoétki przed egzekgce strony jego wierzycieli, ktgr
postpowanie uktadowe zapewnia. Przyczynami uzasaghyiaj taky decyzg jest kumulacja
negatywnych zdarze w szczegoln&ci wypowiedzenie przez bank umowy kredytu, co w
opinii Spotki przetay sie na przysz kondycg finansows Spotki i mazliwosé regulowania
biezacych zobowazan, w tym zobowazan wynikajacych z tytutu wypowiedzianej przez bank
umowy kredytu.. Decyzja o przygtieniu do sporgdzenia wniosku o otwarcie pepbwania
restrukturyzacyjnego ma pod®w tréci art. 3 ust. 1 Prawa restrukturyzacyjnego, zgedni
ktorym celem pogpowania restrukturyzacyjnego jest uniaie ogloszenia upadioi.
Zarzad Spoétki informuje te, ze przestank podgcia komunikowanej decyzji jest jedynie stan
zagraenia niewyptacalnaia w rozumieniu art. 6 ust. 1 i ust 3 Prawa restroktacyjnego

(a nie stan niewyptacalda Spoiki).

Zgodnie ze stanowiskiem Spotki przedstawionym weidsku, Spétka posiada zdoktodo
osiggniccia przychodow w 2017 roku, ktére pozwoha pokrycie zarowno kosztow
postpowania restrukturyzacyjnego, jak réwhievszelkich bieagcych zobowdzan Spoiki
powstatych po otwarciu pagtowania uktadowego.

Na dzieh sporazdzenia sprawozdania finansowego Tymczasowy Nadzdsgdowy
przeditayt raport z oceny przestanek do otwarcia ppstvania dla $du.

38.4 Zmiany zobowazan warunkowych i aktywow warunkowych, ktére nasgpity od
czasu zakfczenia ostatniego roku obrotowego.

Navimor Invest S.A.

Spoétka samodzielnie nie wystawia gwarancji, aniudeiela pogczen.
W roku 2016 Spoétka korzystata z ngsijacych bankowych linii gwarancyjnych:

W dniu 10 lipca 2014 r Spétka podpisata umgormowg o linie na udzielenie gwaranciji
bankowych z Citibank Europe plc w Czechach w wWgsa 10 000 000,00 CZK.
Zabezpieczeniem umowy jest:

- hipoteka umowna do kwoty 10.000.000,00 kororskid na nieruchondci potazonej we
Vranianach w Czechach, elgj kskga nr 457770174

Zgodnie z aneksem do niniejszej umowy zawartym w d8 kwietnia 2015r kwota umowy
wynosi 750 000,00 USD, na dzi€1.12.2016 kwota ta zostata zablokowana do wysmko
wykazanej porie;.
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Raport roczny

Od 01 stycznia 2016 do 31 grudnia 2016 roku
NAVIMOR-INVEST S.A.

Wykaz gwarancji bankowych na d#i&1.12.2016r

Projekt Beneficjent kwota Bank | Termin Gwarancja Uwagi
Opava, Povodi Odry, s.p. 327 400 PLNCiti Do 30.06.2018 | Gwar. nalgtego | Umowa ramowa
Karlovice 2 000 000 CzK wykonania-w okresig gwarancyjna
obowigzywania gwarancji
VD Brandys Povodi Labe, s.g. 630 245 PLNCiti Do 01.03.2018 | Gwar. nalgtego | Umowa ramowa
3850 000 CZK wykonania gwarancyjna
Jez Dolsko Povodi Labe, s.p. 70 554,70 PLKB Do 14.11.2021 | Gwar. nalgtego | Umowa ramowa
431 000,00 CzK wykonania-w okresig gwarancyjna
obowigzywania gwarancji
Skaricky potok Lesy Ceské| 127 686,00 PLN | KB Do 02.06.2017 | PROMESA Gwar.] Umowa ramowa
republiky, s.p. 780 000,00 CZK nalezytego wykonania gwarancyjna
razem 1 155 885,70 PLN
7 061 000,00 CZK

Na dzieh 31.12.2016r Spotka nie posiada zawartych gwarahajkowych na rynku
krajowym

Ponadto Spotka w ramach podpisanych uméw linii gweyjnych ubezpieczeniowych
uzyskuje gwarancje zaptaty wadium, rgkego wykonania i usuecia wad i usterek:

- ERGO Hestia- limit zablokowany - zabezpieczenigeat 5 sztuk weksli In blanco
wystawionych przez zobowianego. Umowa zawarta jest na czas nigtkmg. Kwota

wykorzystanego limitu na dzie31.12.2016 r. wynosi 2 655 929,78 zi

Dodatkowo zabezpieczenie stanowi hipoteka umowaaieruchoméci w Rekcinie na
kwote 1 350 000,00 zt

-Inter Risk S.A.- limit zablokowany. Zabezpieczenigest 5 sztuk weksli in blanco
wystawionych przez zobowzanego orazrodki trwate o wartéci 350 000,00 zt. Umowa
zawarta jest na czas nieoflmmy. Kwota wykorzystanego limitu na dai€31.12.2016r.
wynosi 2 486 672,78z,

-PZU S.A.- umowa wstrzymana. Zabezpieczenigr seksle in blanco wystawione przez
zobowgzanego. Umowa zostata zawarta na czas niélokrnge . Kwota wykorzystanego
limitu na dzié 31.12.2016 r. wynosi 73 615,78 zi.

-WARTA S.A.- limit zablokowany. Zabezpieczenienstj& weksli In blanco wystawionych
przez zamawiapego. Umowa zostala zawarta na okres do dnia H08. Kwota
wykorzystanego limitu na dzi€31.12.2016 r. wynosi 138 888,18 zi

-EUROPA - limit zablokowany. Zabezpieczeniem jeswvéksli In blanco wystawionych
przez zamawiarego. Umowa zostata zawarta do dnia  20.02.2016 Kwota

wykorzystanego limitu na dzie31.12.2016 r wynosi 494 800,59 zt

W ramach powsszych kwot wykorzystanych limitbw gwarancyjnych $@0 na dzié
31.12.2016 nie posiada zawartych gwarancji wagciin

ab100




Raport roczny

Od 01 stycznia 2016 do 31 grudnia 2016 roku
NAVIMOR-INVEST S.A.

Na dzien 31.12.2016 zobowkania warunkowe z tytutu wystawionych w ramachilini
gwarancyjnych w towarzystwach ubezpieczeniowych rgnge naleytego wykonania
kontraktu i usuricia wad i usterek na rynku polskim wyne$z849 907,11 zi.

Na

X . L . Data
Nr bud. Beneficjent gwarancji Stan na Zwigkszenie Zmniejszenie Stan na wygasniecia Rodzaj gwarancji Gwarant
31.12.2015 (+) (-) 31.12.2016
rrrr-mm-dd

52|Ekomel Chojnice 43 003,08 43 003,08 0,00 2016-01-04 wady i usterki Interrisk

63|Powiat Nakielski 94 475,36 94 475,36 0,00 2016-11-14 wady i usterki HDI

84|ZMiUW w Olsztynie 10 162,28 10 162,28 2017-11-15 wady i usterki Interrisk

89| Urzad Morski w Stupsku 73 615,78 73 615,78 2018-06-15 wady i usterki PZU

91|Gmina Miasto Szczecin 83 025,00 83 025,00 2018-07-29 wady i usterki Interrisk

92|RZGW Wroctaw 404 936,96 404 936,96| 2018-12-01 wady i usterki Interrisk

92|RZGW Wroctaw 12 886,78 12 886,78 0,00| 2016-12-05 wady i usterki Interrisk

92|RZGW Wroctaw 363,44 363,44 0,00/ 2016-05-15 wady i usterki Interrisk

94|RZGW Wroctaw 143 860,42 143 860,42 2018-06-15 wady i usterki Interrisk

94|RZGW Wroctaw 3 164,50 3 164,50 0,00 2016-11-13 wady i usterki Interrisk

96|RZGW Gdarnsk 53 499,08 53 499,08 0,00| 2016-03-02 wady i usterki Interrisk
100]/RZGW Gliwice 2039190,50 125 309,94 2164 500,44| 2017-05-27 nalezyte| Hestia
101|RZGW Gliwice 2322620,97 2322620,97 0,00 2016-04-30 nalezyte Hestia
103|Gmina Stegna 41 997,67 41997,67| 2017-05-15 wady i usterki WARTA|
104|Urzad Morski w Gdyni 59 987,42 59987,42( 2017-08-14 wady i usterki WARTA|
105|Urzad Morski w Gdyni 36 903,09 36 903,09| 2017-09-14 wady i usterki WARTA|
106|RZGW Wroctaw 3 966,75 3 966,75 0,00 2016-12-30 wady i usterki WARTA|
107|Urzad Morski w Szczecinie 156 749,39 156 749,39( 2017-11-15 wady i usterki Interrisk
108|Urzad Morski w Gdyni 183 783,33 183 783,33 2018-07-16 wady i usterki Interrisk
110|Zarzad Morskiego Portu Gdynia 95 836,62 95 836,62| 2020-02-20 wady i usterki Interrisk
111|Urzad Morski w Gdyni 84 748,94 84 748,94| 2018-01-24 wady i usterki Interrisk
113|Gmina Miasto Ustka 135 895,93 135 895,93 2020-11-17 wady i usterki Interrisk
114|Gmina Miasto Ustka 379 755,86 379 755,86| 2020-08-19 wady i usterki Interrisk
115|MPWiK S.A. Warszawa 69 925,50 69 925,50 2017-11-15 wady i usterki Interrisk
116|Zarzad Morskiego Portu Gdarsk S.A. 13 050,00 13 050,00 2017-12-15 wady i usterki Interrisk
117|Gmina Kérnik 128 880,00 128 880,00 2020-12-29 wady i usterki Hestia
118|RZGW w Gdarisku 927 128,80 927128,80 0,00{ 2016-02-14 nalezyte Hestia
118|RZGW w Gdarisku 0,00 298 491,83 298 491,83| 2022-07-17 wady i usterki Interrisk
118|RZGW w Gdarisku 70971,03 70971,03 0,00] 2016-01-29 nalezyte Hestia
118[RZGW w Gdarnsku 0,00 21291,31 21291,31| 2019-02-14 wady i usterki Hestia
119|Urzad Morski w Gdyni 7 342,78 7342,78( 2017-12-10 wady i usterki Hestia
120|Gmina Miasto Ustka 21 380,16 21 380,16/ 2020-05-30 wady i usterki Hestia
121|Zarzad Morskiego Portu Gdansk S.A. 12 158,05 12 158,05| 2018-06-03 wady i usterki Hestia
121|Zarzad Morskiego Portu Gdarsk S.A. 79 468,24 79 468,24 0,00| 2016-01-31 nalezyte| Hestia
121|Zarzad Morskiego Portu Gdansk S.A. 0,00 23 840,47 23 840,47| 2019-01-15 wady i usterki Hestia
121|Zarzad Morskiego Portu Gdarsk S.A. 0,00 79 119,78 79 119,78 0,00| 2016-12-13 nalezyte| Interrisk
121|Zarzad Morskiego Portu Gdansk S.A. 0,00 23736,93 23 736,93 2019-11-28 wady i usterki Interrisk
122|Urzad Morski w Gdyni 921 787,58 921 788,58 -1,00| 2016-09-15 nalezyte| Hestia
122|Urzad Morski w Gdyni 0,00 276 536,57 276 536,57| 2019-09-30 wady i usterki Hestia
123|Urzad Morski w Gdyni 608 882,39 608 882,39 0,00| 2016-06-21 nalezyte| Interrisk
123|Urzad Morski w Gdyni 0,00 182 664,72 182 664,72 2021-06-21 wady i usterki Interrisk
124|Urzad Morski w Stupsku 494 800,59 494 800,59| 2022-01-02 wady i usterki Europa
127|Stowinski Park Narodowy 0,00 24 697,10 24 697,10 0,00 2016-08-29 nalezyte| Interrisk
127[Stowiriski Park Narodowy 0,00 7 409,13 7 409,13( 2020-08-13 wady i usterki Interrisk
130|Zarzad Morskiego Portu Gdarsk S.A. 0,00 34 992,00 34 992,00 0,00| 2016-10-27 nalezyte| Interrisk
130|Zarzad Morskiego Portu Gdarsk S.A. 0,00 10 498,00 10 498,00 2019-10-11 wady i usterki Interrisk
132|Energa Wytwarzanie S.A. 0,00 121937,94 121937,94| 2017-01-11 nalezyte Interrisk
133[RZGW Wroctaw 0,00 80 205,00 80 205,00| 2017-07-30 nale;vtv_e| Interrisk

9 820 204,27 1310730,72 5281 027,88 5849 907,11

dzieh 31.12.2016 nafeosci warunkowe z tytutu wystawionych w ramach linii
gwarancyjnych w towarzystwach ubezpieczeniowych rgnge naleytego wykonania
kontraktu i usuricia wad i usterek na rynku polskim wyngs2 608 046,86 zi.

. . Stan na . . .. . Stan na Data . ..

Identyfikacja podmiotu 31.12.2016 Zwiekszenie | Zmniejszenie 31.12.2016 | wygasniecia Rodzaj gwarancji
EKOMEL Sp. z 0.0 5472,51 0,00 0,00 5472,51|15.08.2016 wady i usterki
METALEX PAPROCKI 14 803,28 0,00 0,00 14 803,28 | 31.08.2016 | wady i usterki
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Raport roczny

Od 01 stycznia 2016 do 31 grudnia 2016 roku

NAVIMOR-INVEST S.A.

PBO Sp.z 0.0 62 545,50 0,00 0,00 62 545,50 | 15.06.2017 wady i usterki
PBO Sp. z 0.0 14 022,00 0,00 0,00 14 022,00 | 30.12.2019 | wady i usterki
LECH INSTAL 1871,57 0,00 1871,57 0,00 | 13.01.2016 wady i usterki
ELEKTROMONT SA 56 631,70 0,00 0,00 56 631,70 | 29.06.2018 | wady i usterki
ELEKTROMONT SA 186 715,18 0,00 0,00 186 715,18 | 30.06.2020 | wadu i usterki
KAROS 74 907,00 0,00 0,00 74 907,00 | 31.10.2017 wady i usterki
ELZIT 6 807,00 0,00 0,00 6 807,00 | 15.11.2017 | wady i usterki
PBM OPYRCHAL 20 405,70 0,00 0,00 20 405,70 | 26.08.2017 wady i usterki
OLMAX 12 546,00 0,00 0,00 12 546,00 | 29.09.2017 | wady i usterki
SKANSKA S.A. 197 747,93 0,00 0,00 197 747,93 | 11.09.2017 wady i usterki
MENARD POLSKA 8 857,06 0,00 0,00 8 857,06 | 30.04.2020 wady i usterki
ELEKTRO-CAL 11 933,46 0,00 0,00 11933,46 | 30.12.2018 | wady i usterki
PREUSS PIPE REHABILITATION 10 147,50 0,00 0,00 10 147,50 | 30.04.2020 wady i usterki
KAROS (bud. 98) 33 449,85 0,00 0,00 33 449,85 |28.02.2019 | nalezyte
OLMAX Ustugi Ogélnobudowlane 20 090,80 0,00 0,00 20 090,80 | 26.08.2017 wady i usterki
CETECH (bud. 101) 143 958,60 0,00 0,00 143 958,60 | 29.04.2020 | wady i usterki
IXO Serwis (bud. 100) 133 725,60 0,00 0,00 133 725,60 | 30.04.2020 | wady i usterki
NACZKE(bud. 103) 34 320,80 0,00 0,00 34 320,80 | 14.06.2017 wady i usterki
NACZKE(bud. 104) 13 615,24 0,00 0,00 13 615,24 | 30.06.2017 | wady i usterki
NACZKE (bud. 105) 7 823,11 0,00 0,00 7 823,11 | 30.07.2017 wady i usterki
STANA 25 403,20 0,00 0,00 25 403,20 | 28.09.2019 | wady i usterki
WMW 124 422,87 0,00 0,00 124 422,87 | 30.11.2017 wady i usterki
STANA 45 895,12 0,00 0,00 45 895,12 | 16.09.2018 wady i usterki
PBO Sp. z 0.0 43 504,29 0,00 0,00 43 504,29 | 04.02.2018 | wady i usterki
ENERGOPOL SZCZECIN 1955,70 0,00 0,00 1955,70 | 14.11.2017 wady i usterki
ELEKTROTIM 195 068,35 0,00 136 547,84 58 520,51 | 19.03.2019 | wady i usterki
Cetech (bud. 100) 58 719,70 0,00 0,00 58 719,70 | 29.04.2020 wady i usterki
KBW Development 104 742,37 0,00 0,00 104 742,37 | 02.07.2018 wady i usterki
PBO Sp. z 0.0 14 022,00 0,00 0,00 14 022,00 | 30.12.2019 | wady i usterki
OI-TRANS(b.114) 337 628,87 0,00 236 340,21 101 288,66 | 12.12.2020 wady i usterki
Georem(b.118) 62 361,00 0,00 0,00 62 361,00 | 30.06.2018 | wady i usterki
Brukpol (b.117) 33 137,45 0,00 0,00 33 137,45 | 30.05.2020 wady i usterki
El-Ko (b.114) 20 550,97 0,00 0,00 20 550,97 | 29.10.2020 | wady i usterki
MC Construction(b. 121) | Etap 6 561,52 0,00 0,00 6 561,52 | 18.06.2018 wady i usterki
MC Construction(b. 121) Il Etap 61 560,34 0,00 43 092,24 18 468,10 | 30.01.2019 wady i usterki
EL-Ko (b.113) 9 248,64 0,00 0,00 9 248,64 | 29.10.2020 | wady i usterki
Andys(108) 10 669,20 0,00 0,00 10 669,20 | 09.05.2018 wady i usterki
CHLECHOWICZ (b.113) 143 295,00 0,00 100 306,50 42988,50 | 18.12.2020 | wady i usterki
ECOL-UNICOL (b.113) 7 655,15 0,00 0,00 7 655,15 | 15.10.2020 wady i usterki
ECOL-UNICOL (b.114) 2 659,63 0,00 0,00 2 659,63 | 15.10.2020 | wady i usterki
STABILIZATOR FUNDAMENTY (b.

111) 7 601,40 0,00 0,00 7 601,40 | 11.04.2018 | wady i usterki
SOILTECH (b. 123) 77 490,00 0,00 54 243,00 23 247,00 | 19.01.2021 wady i usterki
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Raport roczny

Od 01 stycznia 2016 do 31 grudnia 2016 roku

NAVIMOR-INVEST S.A.
STANA Stankiewicz (111) 14 143,97 0,00 0,00 14 143,97 | 11.04.2018 wady i usterki
Tektonika Latowska (118) 9 790,80 0,00 6 853,56 2937,24 | 30.01.2019 | wady i usterki
Naczke Kazimierz (126) 16 728,00 0,00 11 709,60 5018,40 | 30.01.2019 wady i usterki
Chlechowicz Adam (114) 8313,72 0,00 0,00 8313,72|12.12.2020 | wady i usterki
Chlechowicz Adam (123) 0,00 1 498,36 0,00 1498,36 | 28.02.2021 | wady i usterki
ZK Zurawscy (100) 0,00 38 492,85 0,00 38 492,85 | 30.08.2016 nalezyte
Senibud S.A. 0,00 50 604,30 0,00 50 604,30 | 30.04.2021 | wady i usterki
"Wygocki" Andrzej Wygocki 0,00 5 250,00 0,00 5250,00 | 06.08.2020 wady i usterki
Melbud S.A. 0,00 143 541,00 0,00 143 541,00 | 14.10.2022 wady i usterki
EL-KO Rafat Kowlski 0,00 21533,71 0,00 21533,71 | 29.10.2016 nalezyte
MC Construction Sp. zo.o. 0,00 66 517,98 0,00 66 517,98 | 11.02.2017 nalezyte i usterki
EL-KO Rafat Kowlski 0,00 7 945,94 0,00 7 945,94 | 30.09.2021 | wady i usterki
Elektromont S.A. 0,00 341 314,59 341 314,59 | 27.06.2017 nalezyte i usterki
Pascal Sp. Z o.0. 0,00 6 786,00 6 786,00 | 14.10.2019 nalezyte i usterki
Razem 2 515 526,65 335 384,14 590 964,52 | 2 608 046,86

Spotka nie korzysta z gwarancji ubezpieczeniowyehymku czeskim

38.5 Informacje o pos¢powaniach tocacych si przed sadem, organem widciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publiczne;.

Roszczenia sporne Skarb Hsstwa - Urzad Morski w Stupsku, ul. Sienkiewicza 18, 76-

200 Stupsk, NIP 8390008432 w zazku z umowa nr 21/T1/2015 na wykonanie realizac

robot budowlanych na zasadach

zaprojektuj — wybudi’ w ramach projektu

.Ochrona brzegéw morskich na wysokéci Rowy — etap |l

1. Na 31.12.2016atzna kwota roszcaheprzeciwko Navimor — Invest S.A. wynosita
2.010.831,99 ziotych, z czego:
a. 2.010.432 ziotych to sporne roszczenie o zaatez Navimor — Invest S.A. kar

umownych za zwtok w wykonaniu robét budowlanych, wierzyciel dokomeaitragcenia tej

kwoty z kwot wynagrodzenia nal@ego Navimor — Invest S.A. za roboty budowlane;

b. 399,99 ziotych to sporne roszczenie z tytutkor@ego zniszczenia lampy nawigacyjnej
uzyczonej przez wierzyciela,

Na dzié sporadzenia sprawozdania jest to kwota 2.010.831,99

2. Roszczenie Navimor — Invest S.A. o0 zaplatoty 2.133.671 tytutem wynagrodzenia
za roboty budowlane, ktora to kwota zostata bezitaisgpotgcona ze spornym roszczeniem
Skarbu — Pastwa - Urzdu Morskiego w Stupsku o zapigbrzez Navimor — Invest S.A. kar
umownych za zwtokw wykonaniu robot budowlanych;

Roszczenie Navimor — Invest S.A. o zaptdwoty 670.144 tytutem kar umownych
naliczonych Skarbowi Ratwa — Urzdowi Morskiemu w zwjzku z odsipieniem przez
Navimor — Invest S.A. od umowy o roboty budowlaneydsetkami ustawowymi liczonymi
od dnia 20 wrzénia 2016 r. do dnia do dnia zaptaty.
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2. Roszczenia sporne Przeddiiorstwa Budownictwa Ogdlnego sp. z 0. 0. w Stupskiul.
Leszczyviskiego 10A, 76-200 Stupsk), KRS 172075, NIP_839-68D-07 w zwazku z
umowa podwykonawcz o roboty budowlane z dnia 19 czerwca 2015 roku nt/707-
124/06/201

Navimor-Invest S.A. (Spotka) w okresie sprawozdamezodsgpit od istotnej umowy z
firma Przedsibiorstwo Budownictwa Ogdlnego Sp. z 0.0. z sieglzibStupsku (PBO), jako
Podwykonawg. Odsgpienie od istotnej umowy dotyczyto umowy zawartej dmiu 19
czerwca 2015 roku. W przedmiotowej umowie Podwykarezobowszat st wobec Spotki
jako Zamawiajcego do realizacji robét budowlanych przy projekg@chrona brzegow
morskich na wysokiei miejscowdci Rowy — etap II”. Warté¢ umowy wynosita
11.928.563,20 zt netto. Odpienie od istotnej umowy spowodowane zostato prayami
lezacymi po stronie Podwykonawcy tj. wynikaty ze zngmzxh opé&nien w realizacji
umowy, mogcych skutkowd op&nieniami w realizacji projektu i wysokimi karami
umownymi nat@gonymi na Spotk. Podwykonawca zostat oleony przez Spok karg
umowry co zostato zakwestionowane przez Podwykogaw®&d przychylit st do
stanowiska Spotki uzngg zasadn& nalazonej na Podwykonawc kary w kwocie
596 428,16 zi. Na dziesporadzenia sprawozdania finansowego Spotka uzyskatatckwo
215 232,92 zt z tytutu natonej kary. Z powodztwa Podwykonawcy tgczie dwa procesy
na roszczenia uznane przez Sp@h catkowicie niezasadne:
1. Na kwot 1 172 500,00 — roszczenie dotyczy kwot wyptaconydez Urad Morski
w Stupsku dalszym podwykonawcom PBO. W dniu 07.01&2Spo6tka wyspita z
wnioskiem o oddalenie powddztwa w cadio
2. Na kwot 1 820 316,46 — roszczenie dotyczy kwoty maé wg wyliczéds PBO za

okres od dnia wystawienia ostatniej faktury tj. 1282015 do dnia odgtienia od

umowy przez PBO tj. do 22.01.2016. Wg wylisz&pdtki kwota ta wynosi

770 219,25 zi, jednak z uwagi na apienia PBO w realizacji prac i naeniem na

Spétke przez Inwestora kar z tytutu ofptienia w realizacji prac, w dniu 14.10.2016

Spotka wysipita z wnioskiem o oddalenie powodztwa w gato
Po odsipieniu od umowy, na zakres robot, ktére pozostabzgze do wykonania Spoétka
zawarta umowy z podwykonawcami Melbud S.A. o w&it@.890.000,00 zt netto oraz ,EL-
KO” Kowalski Rafat o wartéci 35.000,00 zt netto. Na 31.12.2016 budowa ,Ochron
brzegobw morskich na wysoka miejscowdci Rowy — etap II” jest zaki@zona.

3. Roszczenia sporne 1XO Serwis _sp. z 0.0. z sidwh w_Kedzierzynie-Kozlu_(ul.
Piastowska 40, 47-200 kdzierzyn Kozle), KRS 52643, NIP 749-15-73-937

taczna kwota roszchespornych wedtug stanu na dzid6 grudnia 2016 roku wynosi
7.224.082,14 ziotych z czego co do kwoty 1.328230ztotych trwaj postpowania
sgdowe z powddztwa wierzyciela, a co do kwoty 5.89%,81 ziotych wierzyciel
wystosowat zawezwanie do proby ugodowe;j.

Z uwagi na fakt,ze podstaw roszczé wierzyciela jest zawarta przez strony umowa, od
ktorej wnioskodawca odgtit nie ma maliwosci jednoznacznego okilenia terminow
zaptaty spornych roszczeWnioskodawca ma wskaza jedynie od jakich dat wierzyciel
zada odsetek w odniesieniu do poszczegdlnych kwot.

W odniesieniu do kwoty 84.791,85 ziotych wierzycigtla naliczenia odsetek od dnia 15
lipca 2014 roku do dnia zapfaty.

W odniesieniu do kwoty 270.548,62 ztotych wierzycigda naliczenia odsetek od dnia 26
listopada 2014 roku do dnia zaptaty.
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W odniesieniu do kwoty 115.128,00 ztotych wierzycigda naliczenia odsetek od dnia 02
sierpnia 2014 roku do dnia zaptaty.

W odniesieniu do kwoty 275.881,15 ztotych wierzycigda naliczenia odsetek od dnia 11
kwietnia 2014 roku do dnia zaptaty.

W odniesieniu do kwoty 67.571,72 ztotych wierzycigtla naliczenia odsetek od dnia 03
kwietnia 2014 roku do dnia zaptaty.

W odniesieniu do kwoty 373.307,02 ztotych wierzycigda naliczenia odsetek od dnia 04
czerwca 2014 roku do dnia zapfaty.

W odniesieniu do kwoty 141.181,87 ztotych wierzycigda naliczenia odsetek od dnia 20
czerwca 2014 roku do dnia zapfaty.

W odniesieniu do kwoty 5.895.671,91 ztotych wieiel¢ada naliczenia odsetek od dnia 27
czerwca 2014 roku do dnia zapfaty.

Wierzyciel wywodzi swoje roszczenia z zawartej gragrony w dniu 27 marca 2013 roku
umowy nr 7/707-100/2013. Wnioskodawca a@ddt od przedmiotowe] umowy i strony
pozostag w sporze zaréwno co do samego gpignia, jego skutkow, sposobu rozliaze
zakresu, jakéci i wartasci wykonanych przez wierzyciela robot.

4. Roszczenia sporne Regionalnego Zadu Gospodarki Wodnej w Gliwicach (44-100)
ul. Sienkiewicza 2, NIP: 631-22-56-385

tagczna kwota roszcaespornych wynosi:4.645.241,94 ztotych

Wierzyciel wywodzi swoje roszczenia z zawartej gragony w dniu 19 grudnia 2012 roku
umowy z dnia 19 grudnia 2012 roku nr 20/EZ/JRP-TKXGpod nazw ,Przebudowa,
rozbudowa i remonSluzy takedy”. Wnioskodawca odspit od przedmiotowej umowy i
strony pozostajw sporze zaréwno co do samego gpignia, jego skutkdw, wzajemnych
rozliczen oraz jakdéci wykonanych przez wierzyciela robot.

W dniu 31 marca 2016 roku Spoétka otrzymat&m@dczenie o odsgpieniu od Umowy nr
20/EZ/IRP-TKG/12 dotyezej projektu pod nazyv,Przebudowa, rozbudowa i remaittizy
tabedy”, a ztazonym przez Regionalny Zayd Gospodarki Wodnej w Gliwicach, jako
Zamawiajcy. W zwigzku z tym, Spoétka w wyniku finansowymeta wartgé oczekiwanej
sprzeday (produkcg w toku) wynikajca ze stanu realizacji projektu iclg wszystkie
dotychczas poniesione koszty dotyoz tego projektu.

Spoétka NAVIMOR-INVEST S.A. stoi na stanowisku, brak jest podstaw warunkigych
prawo Skarbu Hestwa — Regionalnego Zajdu Gospodarki Wodnej w Gliwicach do
odsgpienia od umowy na zasadzie wskazanego przez Zajpaego art. 635 w zwrku z
art. 656 Kodeksu cywilnego. NAVIMOR-INVEST S.A. jakGeneralny Wykonawca nie
ponosi odpowiedzialrfgi za powstate opdienie w wykonaniu Umowy, a tym samym
wytaczmg podstavg prawry ztozonego w dniu 31.03.2016 r.s@iadczenia o odsgpieniu od
Umowy mae by art. 644 w zwizku z art. 656 Kodeksu cywilnego, zgodnie z ktorym
dopOki dzieto nie zostato ukozone, Zamawiaty maze od umowy odgpi¢ ptaac
Wykonawcy uméwione wynagrodzenie. Wadamowy wynosita 46.452.419,43 zi brutto.
Niespetnienie przez Generalnego Wykonawéwiadczenia umownego w zaklenym
terminie wynika z przyczyn niezaleych od Generalnego Wykonawcy, a wynikaich z
okolicznaici, za ktére odpowiedzialdé ponosi Zamawiagcy m.in. brak wykonywania przez
Zamawiagcego podstawowych umownych i ustawowych obakdw jako Inwestora
bedacego uczestnikiem procesu budowlanego, brak wsiaddgia Zamawiajcego z
Wykonawea, brak zapewnienia nalgtego nadzoru inwestorskiego, brak Aeego
dokonywania przez Zamawigego (0sOb upowamionych przez niego) odbioréw robét
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wykonanych i zgtoszonych przez Wykonawao odbioru, celem dalszego rozliczenia, brak
biezacego regulowania przez Zamawieggo nalenosci zgodnie z warunkami Umowy. Tym
samym, w ocenie spotki NAVIMOR-INVEST S.A. niezdsa bylo naliczenie kar
umownych za odgpienie od umowy, gdy mazliwos¢ natazenia kar umownych zostata
przewidziana w Umowie wytznie w sytuacji odgpienia przez Zamawiggego od umowy

Z przyczyn leacych po stronie Generalnego Wykonawcy. Zamawiajwystosowat do
Spotki wezwanie do uiszczenia kary umownej na gt noty ksggowej o wysokéci 4
645 241,94 zt, uznanej przez Sppia catkowicie niezasadm odestan bez ksggowania do
Zamawiagcego. Niemniej jednak w wyniku wygtienia przez Regionalny Zad
Gospodarki Wodnej w Gliwicach do ERGO Hestia o wagpkary umownej z gwarancji
nalezytego wykonania w wysokeai 2 322 620,97 Zagd NAVIMOR-INVEST S.A. z
ostraznosci podpt decyzg o zaksggowaniu rezerwy w tej samej kwocie na poczet
zobowgzania, ktore wysgpi w wyniku regresu ubezpieczeniowego.

Spotka NAVIMOR-INVEST S.A. posiada roszczenia wsstoku do Zamawiagego Skarbu
Paistwa — Regionalnego Zaidu Gospodarki Wodnej w Gliwicach wynilgag z tytutu kar
umownych za odspienie od Umowy z przyczyn zgcych po stronie Zamawigiego. Noty
ksiegowe nie zostaty wystawione przez NAVIMOR-INVESTAS.

5. NAVIGA STAL sp. z 0.0. z siedzia w Kielczowie (55-903) ul. Wilczycka 18, KRS
63026

tgczna kwota roszcaespornych wynosi: 1.319.666,11 ztotych

Strony hczyta umowa realizacyjna z dnia 15 lutego 2012 rd&tyczaca zadania ,Stopfe
Brzeg Dolny Roboty remontowo modernizacyjne namitoBrzeg” wykonywanego na rzecz
Zamawiajcego tj. Regionalnego Zaidu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu.
NAVIMOR-INVEST S.A. wystawit jako Lider konsorcjunkoncows fakture nr 45/707-
92/12/2015 z dnia 16.12.2015 roku na 6.748.3428bratto. Faktura ta obejmowata
zaréwno prace wykonane a dotychczas nierozliczonezpNAVIMOR-INVEST S.A. jak i
drugiego czionka konsorcjum Naviga Stal sp z o.stat@cznie Naviga Stal sp. z o.0.
wystawita faktug koncows na kwot wynikajaca z zakresu robo6t przezawykonywanych a
nierozliczonych dotychczas wskazanych w protokaleiaru kaicowego, jak i wynikajcej z
koncowej faktury VAT. Zgodnie ze wskazaniem NAVIMORMEST S.A. Zamawiajcy
RZGW Wroctaw miat dokonarozliczenia wystawionej przez Lidera ww. fakturgnkowej
poprzez bezpwednp ptatng¢ do podwykonawcdéw NAVIMOR-INVEST S.A. tj. Elektroti
S.A. w kwocie 873.431,57 zt, Remontowa Hydrauliks®8yn S.A. w kwocie 528.654,00 zi,
Skanska S.A. w kwocie 659.246,68 zt. Pozostata &woiat zosta zaptacona Liderowi i
rozliczona w cgsci z faktug wystawiory przez Naviga -Stal. {€znie 2.061.332,10,-z})
RZGW we Wroctawiu faktycznie dokonat bezpedniej ptatnéci ww. kwot na rzecz
podwykonawcow NAVIMOR-INVEST S.A., a ponadto (niextpie z trécia umowy
realizacyjnej) dokonat bezp@dniej ptatnéci na rzecz podwykonawcy Naviga Stal sp z o.o0.
tj. Przedstbiorstwa Robét Wodnych i Ekologicznych EKO - WOD. $po.0. w kwocie
2.292.417,79 zi, uzngg zgtoszone przez ten podmiot roszczenie jako p&dngwcy
Naviga Stal.. Firma EKO-WOD sp z 0.0. zostata zggos jako podwykonawca Partnera
konsorcjum Naviga Stal sp. z 0.0. i zgodnie z pu®taeniami umowy konsorcyjnej winna
by¢ rozliczana z wynagrodzenia przystugrggo Partnerowi Konsorcjum Naviga Stal Sp. z
0.0. Wyja&nienia wymaga jednakz i EKO-WOD wedtug éwiadczenia kierownika budowy
Pana Mariana Gasowskiego nie wykonywasanych rob6t budowlanych wskazanych w
zgtoszeniu i olgtych roszczeniem. W zwzku z tym, ze Regionalny Zawd Gospodarki
Wodnej we Wroctawiu zaptacit wynagrodzenie podwykacy EKO-Wod sp. z 0.0
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Liderowi Navimor Invest SA naly sic zwrot od Partnera Naviga Stal sp. z 0.0. kwoty 269
857,58 ziotych albowiem wynagrodzenie przystggej Partnerowi z tytutu f-ry nr
176/NS/12/2015 w kwocie 2.022 560,21 nie pokrytdrgmonej w wynagrodzenia Lidera
konsorcjum kwoty wynagrodzenia dla EKO-WOD wyngsg 2.292 417,79 ztotych.

Na skutek powyszego RZGW Wroctaw zkyt oswiadczenie o potraceniu wzajemnych
wierzytelngci Zamawiagcego RZGW Wroctaw oraz Wykonawcy tj. wierzytedop
Wykonawcy (konsorcjum NAVIMOR-INVEST S.A. i Navigatal) w kwocie 6.748.342,81
zt wynikajacej z kacowej faktury VAT nr 45/707-92/12/2015 z dnia 16215 roku. z
istniejgca po stronie Zamawiagego wierzytelnécia powstay na skutek bezpoedniej
ptatncgci na rzecz podwykonawcow NAVIMOR-INVEST S.A. ww {gcznej wysokéci
2.061,332,10,-zt oraz rzekomo isti@j wierzytelngci po stronie Zamawiagego z uwagi
na dokonas bezpdrednp ptatnag¢ na rzecz EKO-WOD w kwocie 2.292.417,79 zdckna
wartas¢ wierzytelnégci RZGW wskazana w swiadczeniu o potraceniu to 4.353.750,04.
Powyzsze @dwiadczenie o potraceniu w gxi dotyczcej bezpéredniej zaptaty na rzecz
EKO-WOD zostata przez NAVIMOR-INVEST S.A. zakwestawana.

W dniu 01 wrzénia 2016 roku doszto do skutecznego wyegzekwowpriaz Komornika
Sadowego przy Sdzie Rejonowym wSwidnicy Krzysztofa Rogowskiego kwoty 785.000,00
ztotych wynikagcej z tytulu wykonawczego w postaci nakazu zapveyganego przez 48
Okregowy we Wroctawiu X Wydziat Gospodarczy w dniu 2zeovca 2016 roku w sprawie
0 sygn. akt X GNc 710/16.aczna kwota wyegzekwowana przez Komornikgl@&vego
wynosi 968.842,48 ziotych.

Ww. nakaz zapftaty nie zostat gozony Spotce, gdyw dniu 01 lipca 2016 roku operator
pocztowy nie dokonat deczenia przesyitki pocztowej o nr 0035900773681617566d
adresem siedziby spotki w biurowcu Company Houdezooym w Gdasku (80-266) ul.
Grunwaldzka 212. Deczyciel nieprawidtowo uznate adresat wyprowadzitegi sporadzit
na przesytce adnotagjze: ,adresat nie znajdujeespod tym adresem”, co nie byto prayvd
Nastpnie, w dniu 04 lipca 2016 roku przesytka poczt@eatata zwrécona do nadawcy i z
dniem 18 lipca 2016 roku zostata pozostawiona wmaksprawy ze skutkiem dazenia.

W dniu 07 wrzénia 2016 roku Spétka wniosta sprzeciw od ww. nakaaptaty z dnia 27
czerwca 2016 roku wraz z wnioskiem o przywrocearentnu. Niezaleénie od powyszego,
Spotka wniosta zaalenie na postanowienie 0 nadaniu klauzuli wykoosdn Sprawa jest
obecnie na etapie rozpoznawania przed B instancji tj. Sd Apelacyjny we Wroctawiu.
Spétka lgdzie domagé sie zwrotu od Naviga Stal sp z.0.0. wyegzekwowanej thwo
968.842,48 ziotych.

Podpis Prezesa Zadu

21 marca 2017 roku Krzysztof Kosiorek — Sobolews Prezes Zaszu Podpis

Osoba, ktorej powierzono prowadzeniagsachunkowych

21 marca 2017 roku Hanna Matusiak Gtéwna ks¢gowa Podpis
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Oswiadczenie Zaradu

Zarzad Spotki Navimor-Invest S.A. dwiadcza, ze wedle naszej najlepszej
wiedzy roczne sprawozdanie finansowe Spotki a tak dane poréwnywalne
sporzadzone zostaly zgodnie =z mdzynarodowymi standardami

rachunkowosci i odzwierciedlajg w sposOb prawdziwy, rzetelny i jasny
sytuacje majatkowa oraz wynik Spotki Navimor-Invest S.A.

Zarzad Navimor-Invest S. A. dwiadcza rowniez, ze podmiot uprawniony
do badania sprawozda finansowych, dokonupcy badania rocznego
sprawozdania finansowego Spétki, zostat wybrany zgaoie z przepisami
prawa i podmiot ten oraz biegli rewidenci dokonugcy badania spetnili
warunki do wydania bezstronnego raportu o badaniu grawozdania,
zgodnie z wi&ciwymi przepisami prawa.

21 marca 2017 roku

PREZES ZARZADU Navimor-Invest S.A.

Krzysztof Kosiorek — Sobolewski
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