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1. PISMO ZARZADU LUB OSOBY ZARZADZAJACE] EMITENTA OMAWIAJACE, W ZWIEZLY
SPOSOB, NAJWAZNIEJSZE DOKONANIA LUB NIEPOWODZENIA EMITENTA W DANYM ROKU
OBROTOWYM I PERSPEKTYWY ROZWOJU DZIALALNOSCI EMITENTA NA NAJBLIZSZY ROK
OBROTOWY, Z OKRESLENIEM ADRESATOW RAPORTU ROCZNEGO

Szanowni Paristwo,

W Paristwa rece trafia raport finansowy z dziatalnosci Prefa Group S.A. Byt to dla nas okres dynamicznego rozwoju i
rosnqcych perspektyw. W catym 2021 roku kontynuowane byly dziatania zwigzane z rozwojem modelu biznesowego,
ktérego poczqtek miat miejsce w 2020 roku i oparty jest na utworzeniu sieci wspétpracujgcych podmiotéw w ramach
Grupy Kapitatowej Prefa Group S.A. oraz realizacje projektéw o charakterze produkcyjnym, generalnowykonawczym,
deweloperskim oraz projektowo - konstrukcyjnym, dla rynku budownictwa mieszkaniowego. Tempo, w jakim
rosniemy, jest wyrazane nie tylko w wielkosci przychodow czy zyskow, ale w stabilizacji wewnetrznej, rosnqgcym
zespole zaangazowanych managerdw i specjalistow oraz w projektach, jakie realizujemy.

Oceniajgc koniunkture na rynku nieruchomosci mieszkaniowych, uwazam, Ze sytuacja jest stabilna i pozwala na
umiarkowany optymizm dotyczqcy wzrostu popytu. W trakcie ostatniego roku do struktur Grupy wtgczone zostaty
nowe podmioty o charakterze celowym. Tylko w ostatnim kwartale utworzone zostaty: Mieszkania w Komornikach,
Osada za Lasem, Sotacz City, Apartamenty Sotacz, Apartamenty nad Wartq Etap IIl, Krzywa Géra oraz Osiedle
Plewianka 2. Szczegétowe omdéwienie dotyczqce rozwoju projektow realizowanych przez ww. podmioty znajdq
Paristwo w Sprawozdaniu Zarzqdu. Grupa z kwartatu na kwartat pozyskiwata kolejne umowy dotyczgce realizacji
ustug w zakresie generalnego wykonawstwa inwestycji. W tym obszarze umowy zostaly podpisane przez spotke
zaleznq Prefa Construction Sp. z o. 0. Spotka w 2021 roku wyemitowata kolejne serie obligacji, w sumie pozyskujqgc
ponad 28 min zt. Srodki te zapewniajq zewnetrzny doplyw $rodkéw finansowych niezbednych w celu rozwoju
przyjetej strategii.

Szczerze zachecam Paristwa do zapoznania sie z petnq tresciq niniejszego raportu. Znajdq w nim Paristwo szersze
omowienie najwazniejszych aktywnosci Spotki i Grupy Kapitatowej, ktore skrétowo opisane zostaty powyzej, a takze
podsumowanie pozostatych informacji.

Polecam takze naszq strone internetowqg www.prefagroup.pl, na ktdrej znajdziecie Paristwo aktualne informacje o
projektach Grupy.

Jakub Suchanek
Prezes Zarzadu Prefa Group S.A.
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ZAWARTOSC RAPORTU:

1. Pismo zarzadu lub osoby zarzadzajacej emitenta omawiajace, w zwiezly sposdéb, najwazniejsze
dokonania lub niepowodzenia emitenta w danym roku obrotowym i perspektywy rozwoju
dziatalnosci emitenta na najblizszy rok obrotowy, z okresleniem adresatow raportu rocznego

2. Informacje o spotce

3. Wybrane dane finansowe, zawierajgce podstawowe pozycje rocznego sprawozdania finansowego
(przeliczone na euro)

4. Wybrane dane finansowe, zawierajgce podstawowe pozycje rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego (przeliczone na euro)

5. Opis organizacji grupy kapitatowej, z wyszczegdlnieniem jednostek podlegajacych konsolidacji oraz
jednostek nieobjetych konsolidacja, z podaniem w stosunku do kazdej z nich co najmniej nazwy
(firmy), formy prawnej, siedziby, przedmiotu dziatalnosci i udziatu emitenta w kapitale
zaktadowym i ogdlnej liczbie gtosow.

6. Oswiadczenia Zarzadu

Informacja nt. stosowania przez Spétke Zasad tadu Korporacyjnego

8. Stanowisko organu zarzadzajacego wraz z opinig organu nadzorujgcego emitenta odnoszgce sie do
wydanej przez podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych opinii z zastrzezeniem,
opinii negatywnej lub odmowy wyrazenia opinii o sprawozdaniu finansowym

N

ZALACZNIK DO RAPORTU:

W

Roczne sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2021

Sprawozdanie zarzadu lub osoby zarzgdzajgcej emitenta na temat dziatalnosci emitenta w okresie objetym
raportem rocznym oraz zasad sporzadzenia rocznego sprawozdania finansowego (,,sprawozdanie z dziatalnosci
emitenta”), obejmujgce co najmniej informacje okreslone w obowigzujgcych emitenta przepisach o rachunkowosci,
z zastrzezeniem ust. 3 oraz ust. 8.

Opinia i Raport biegtego rewidenta z badania jednostkowego sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2021.
Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2021

Sprawozdanie zarzadu lub osoby zarzadzajgcej emitenta na temat dziatalnosci grupy kapitatowej emitenta w okresie
objetym raportem rocznym oraz zasad sporzgdzenia rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
(,sprawozdanie z dziatalnosci grupy kapitatowej emitenta”), obejmujgce co najmniej informacje okresSlone w
obowigzujacych emitenta przepisach o rachunkowosci, z zastrzezeniem ust. 3 oraz ust. 8.

Opinia i Raport biegtego rewidenta z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2021
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2. INFORMACJE O SPOLCE DOMINUJACE]

Jednostka dominujaca Grupy Kapitatowej Prefa Group S.A. (,,Grupa Kapitatowa”, ,Grupa”) jest spotka Prefa Group S.A.
W dniu 11 grudnia 2013 r. mocg decyzji wydanej przez Sad Rejonowy dla Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu, VI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, Spotka dominujaca zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000490390. W dniu 8 listopada 2016 r. Spétka zadebiutowata w
alternatywnym systemie obrotu na rynku NewConnect. Poczatkowo dziatalnos¢ Prefa Group S.A. prowadzona byta w
branzy handlu internetowego, koncentrujac sie na segmencie e-czytnikdw oraz komplementarnych akcesoriow. W 2018
r. podjeto decyzje w zakresie profilu dziatalnosci oraz firmy Spétki, ktéry skoncentrowany byt na obszarze wierzytelnosci
przysztych o wynagrodzenie z tytutu prowadzonych spraw odszkodowawczych naleznych na rzecz Prefa Group S.A.
Strategia rozwoju w powyzszym obszarze realizowana byta przez Spétke do lipca 2020 r., gdy zdecydowano o sprzedazy
przedsiebiorstwa Spdtki do innego podmiotu oraz przyjeciu nowej strategii rozwoju zorientowanej na branze
generalnowykonawczg w ramach ktdrej Spétka, we wspotpracy z siecig podmiotdw powigzanych, dostarcza na rzecz
klientéw kompleksowych rozwigzan w zakresie realizacji projektow budowlanych w oparciu o wiasnej produkcji
elementy prefabrykowane.

Czas trwania Spotki jest nieograniczony.

Spotka dziata na podstawie Statutu Spotki oraz przepiséw Kodeksu spoétek handlowych (Dz. U. 22000 r., Nr 94, poz. 1037,
z pdzn. zm.).

Tabela 1. Podstawowe dane o Emitencie

FIRMA: PREFA GROUP S.A.

Forma prawna: Spétka Akcyjna
Siedziba: Lubon
Adres: ul. Aleksandra Puszkina 63A,
62-030 Lubon
Telefon: +48612211322
Faks: +48 15649 80 22

Adres poczty elektronicznej:

biuro@prefagroup.pl

Adres strony internetowej:

www.prefagroup.pl

NIP: 8971795331
REGON: 22313070
KRS: 0000490390
Zarzad Spotki: Jakub Suchanek, Prezes Zarzadu

Danuta Senger, Wiceprezes Zarzadu

Rada Nadzorcza Spotki:

Sekielewska Katarzyna, Cztonek Rady Nadzorczej

Walczak Tomasz, Cztonek Rady Nadzorczej

Jakub Berwid, Cztonek Rady Nadzorczej

Jan Kuzma, Cztonek Rady Nadzorczej

Michat Szydtowski, Cztonek Rady Nadzorczej

Zrédfo: Emitent

RAPORT OKRESOWY PREFA GROUP S.A. ZA 2021 R.
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3. WYBRANE DANE FINANSOWE, ZAWIERAJACE PODSTAWOWE POZYCJE ROCZNEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO (PRZELICZONE NA EURO)

Podstawowe pozycje bilansu, rachunku zysku i strat oraz rachunku przeptywow pienieznych ze sprawozdania
finansowego przeliczono z PLN na EURO wedtug kurséw $rednich EUR/PLN ustalonych przez Narodowy Bank Polski
zgodnie ze wskazang, obowigzujacg zasadg przeliczenia:
Bilans wedtug kursu obowigzujacego na ostatni dzien odpowiedniego okresu:

e nadzien 31.12.2021 r. Sredni kurs wynosit 4,5994,

e nadzien 31.12.2020r. $redni kurs wynosit 4,6148.

Rachunek zyskéow i strat i rachunek przeptywoéw pienieznych wedtug kurséw sSrednich obliczonych, jako $rednia
arytmetyczna kursow obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie:

e S$rednia arytmetyczna w okresie od 01.01.- 31.12.2021 r. wyniosta 4,5775,

e Srednia arytmetyczna w okresie od 01.01.- 31.12.2020 r. wyniosta 4,4742,

WYBRANE DANE FINANSOWE Z BILANSU

Wyszczegdlnienie PLN 31.12.2021 r EURO 31.12.2021r PLN 31.12.2020 r EURO 31.12.2020 r

Aktywa trwate 2263691,11 492 170,96 11 180,00 2422,64
Naleznosci dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Inwestycje dtugoterminowe 1815 100,00 394 638,43 10 000,00 2 166,94
Aktywa obrotowe 52 439 835,09 11 401 451,29 10529 512,18 2281 683,32
Naleznosci krétkoterminowe 2965 349,84 644 725,36 5922 355,7 1283 339,62
Inwestycje krétkoterminowe 47 791 677,36 10390 850,41 4104 069,82 889 327,77
Kapitat wtasny 2 067 246,79 449 460,10 1231261,87 266 807,20
Kapitat podstawowy 125 000,00 27 177,46 125 000,00 27 086,76
Zobowigzania dtugoterminowe 29 845 183,11 6488 929,67 5161 000,00 1118 358,32
Zobowigzania krotkoterminowe 22 155 952,76 4817 139,79 4141 069,31 897 345,35
Rozliczenia miedzyokresowe 369 601,40 80 358,61 0,00 0,00 0,00 0,00

Tabela 1 Wybrane dane z bilansu Spétki

WYBRANE DANE FINANSOWE Z RACHUNKU ZYSKOW I STRAT

Wyszczegdlnienie PLN 31.12.2021r EURO 31.12.2021r PLN 31.12.2020r EURO 31.12.2020 r
Przychody netto ze sprzedazy 7978 883,21 1743 065,69 11042 571,74 2468 055,01
Koszty dziatalnosci operacyjnej 10 032 215,68 2191636,41 11933 058,07 2667 081,95
Amortyzacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zysk(strata) na sprzedazy -2 053 332,47 -448 570,72 -890 486,33 -199 026,93
Pozostate przychody operacyjne 27 196,94 5941,43 1199 307,54 268 049,60
Pozostate koszty operacyjne 9647,23 2107,53 0,02 0,004
Zysk(strata) na dziatalnosci operacyjnej 2 035782,76 444 736,64 308 821,19 69 022,66
Przychody finansowe 10308 993,33 2252101,14 224 419,21 49 026,58
Koszty finansowe 7290 711,65 1592 727,83 364 424,16 81 450,12
Zysk/strata brutto 982 498,92 214 636,57 168 816,24 37 731,04
Podatek dochodowy 146 514,00 32 007,42 0,00 0,00 0,00 0,00
z’;)szlzjs';z;iiiekgzb;vi\gzztl::x)e zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 6181,00 0,00 0,00
Zysk/strata netto 835 984,92 182 629,14 162 635,24 36 349,56

Tabela 2 Wybrane dane z Rachunku Zyskéw i Strat

WYBRANE DANE FINANSOWE Z RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

RAPORT OKRESOWY PREFA GROUP S.A. ZA 2021 R. STRONA 5
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PLN 31.12.2021 r

EURO 31.12.2021 r

PLN 31.12.2020r

EURO 31.12.2020 r

Praeptywy pieni¢zne netto 406 733,38 88 854,91 -3 381 386,59 755 752,22
dziatalnosci operacyjnej

Przeplywy pieni¢zne netto z -44.317 307,40 9681 552,68 -869 659,99 194 372,17
dziatalnosci inwestycyjnej

Prze.piywy ’pl.er.uezne net.to 43 109 240,56 9417 638,57 5161 281,23 1153565,15
z dziatalnosci finansowej

Przeptywy pienigzne netto razem -801 333,46 -175 059,19 910 234,65 203 440,76
Bilansowa zmiana stanu srodkow -801 333,46 -175 059,19 910 234,65 203 440,76
pienieznych

Srodki pienigzne na poczatek okresu 1299 434,13 283 874,19 389 199,48 86 987,50
Srodki pienigzne na koniec okresu 498 100,67 108 815,00 1299 434,13 290 428,26

Tabela 3 Wybrane pozycje z rachunku przeptywéw pienieznych

WYBRANE DANE FINANSOWE Z ZESTAWIENIA ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Wyszczegdlnienie

PLN 31.12.2021 r

EURO 31.12.2021 r

PLN 31.12.2020r

EURO 31.12.2020 r

1. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek

1231261,87 268 981,29 1447 830,88 323 595,47
okresu (BO)
l-a. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek 1231 261,87 268 981,29 1447 830,88 323 595,47
okresu (BO), po korektach
II. Kapitat (fundusz) wtasny na koniec

2 067 246,79 451 610,44 1215 319,23 271 628,27
okresu (BZ)
11l. Kapitat (fundusz) wtasny, po
uwzglednieniu proponowanego podziatu 2 067 246,79 451 610,44 - -
zysku (pokrycia straty)

Tabela 4 Wybrane pozycje z zestawienia zmian w kapitale wtasnym
4. WYBRANE DANE FINANSOWE, ZAWIERAJACE PODSTAWOWE POZYCJE ROCZNEGO

SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO (PRZELICZONE NA EURO)

Podstawowe pozycje bilansu, rachunku zysku i strat oraz rachunku przeptywdéw pienieznych ze sprawozdania
finansowego przeliczono z PLN na EURO wedtug kursdw $rednich EUR/PLN ustalonych przez Narodowy Bank Polski
zgodnie ze wskazang, obowigzujacga zasadg przeliczenia:
Bilans wedtug kursu obowigzujacego na ostatni dzier odpowiedniego okresu:

e nadzien 31.12.2021 r. Sredni kurs wynosit 4,5994,

e nadzien 31.12.2010r. $redni kurs wynosit 4,6148.

Rachunek zyskéw i strat i rachunek przeptywéw pienieznych wedtug kurséw s$rednich w odpowiednim okresie,
obliczonych, jako srednia arytmetyczna kursdw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie:

e srednia arytmetyczna w okresie od 01.01.- 31.12.2021 r. wyniosta 4,5775,

e $rednia arytmetyczna w okresie od 01.01.- 31.12.2020 r. wyniosta 4,4742,
WYBRANE DANE FINANSOWE Z BILANSU

PLN 31.12.2021 r EURO 31.12.2021r PLN 31.12.2020 r EURO 31.12.2020 r

Wyszczegdlnienie

Aktywa trwate 13 233 262,46 2877 171,47 11 180,00 2422,64
Naleznosci dtugoterminowe 8 130,03 1767,62 0,00 0,00
Inwestycje dtugoterminowe 300 310,00 65 293,29 10 000,00 2 166,94
Aktywa obrotowe 107 019 591,02 23268 163,46 10412 434,93 2256 313,36
Naleznosci krétkoterminowe 14 205 212,75 3088 492,57 8322720,29 1803 484,50
Inwestycje krétkoterminowe 13567 912,42 2 949 930,95 1585 644,04 343 599,73
Kapitat wtasny -12710568,07 -2763527,43 1103 643,28 239 153,00
Kapitat podstawowy 125 000,00 27 177,45 125 000,00 27 086,76
Zobowigzania dtugoterminowe 38431 996,81 8355871,81 5161 000,00 1118 358,32
Zobowigzania krotkoterminowe 93117 086,68 20 245 485,64 4151610,65 899 629,59
Rozliczenia miedzyokresowe 369 601,40 80 358,61 0,00 0,00
Tabela 5 - Wybrane dane z bilansu Spétki
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WYBRANE DANE FINANSOWE Z RACHUNKU ZYSKOW I STRAT

Wyszczegoélnienie PLN 31.12.2021r EURO 31.12.2021r PLN 31.12.2020r EURO 31.12.2020r
Przychody netto ze sprzedazy 15 368 948,04 3357498,20 11111 905,60 2483 551,38
Koszty dziatalnosci operacyjnej 23 706 382,50 5178 892,95 11950131,22 2 670 897,86
Amortyzacja 373 139,78 81 516,06 0,00 0,00
Zysk(strata) na sprzedazy -8 337 434,46 -1821394,74 838 225,62 187 346,47
Pozostate przychody operacyjne 274 869,26 60 047,89 1199 307,54 268 049,60
Pozostate koszty operacyjne 53173,17 11 616,20 0,02 0,004
Zysk(strata) na dziatalnosci operacyjnej -8 115 738,37 -1772 963,05 361 081,90 80 703,12
Przychody finansowe 1825818,84 398 868,12 48 034,27 10 735,83
Koszty finansowe 6035 182,34 1318 445,07 364 424,52 79 612,12
Zysk/strata brutto -13 698 091,87 -2992 483,20 44 691,65 9988,74
Podatek dochodowy 327 830,00 71617,69 3 494,00 780,92
xszlf’uszxiek;’;:?gasztt:g ;e zmniejszenia 0,00 0,00 6 181,00 1381,47
Zysk/strata netto - 13814 211,35 -3 017 850,64 35 016,65 7 826,34

Tabela 6 Wybrane dane z Rachunku Zyskow i Strat

WYBRANE DANE FINANSOWE Z RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Wyszczegdlnienie PLN 31.12.2021 r EURO 31.12.2021 r PLN 31.12.2020r EURO 31.12.2020 r

Przeptywy pieniezne netto z -58 890 701,55 -12 865 254,29 5909 812,37 -1320 864,59
dziatalnosci operacyjnej

Przeplywy pieni¢zne netto z 20947 131,05 4576 107,2 1725 724,95 385 705,81
dziatalnosci inwestycyjnej

Przepfywy pienigzne netto 81017 794,70 17 699 135,92 5161 281,23 1153 565,15
z dziatalnosci finansowej

Przeplywy pieniezne netto razem 1179 962,10 257 774,35 977 193,81 218 406,37
Bilansowa zmiana stanu $rodkow 1179 962,10 257 774,35 977 193,81 218 406,37
pienieznych

$rodki pieniezne na poczatek okresu 1366 393,29 298 502,08 389 199,48 86 987,50
Srodki pienigzne na koniec okresu 2 546 355,39 556 276,43 1366 393,29 305 393,87

Tabela 7 Wybrane pozycje z rachunku przeptywdéw pienieznych

WYBRANE DANE FINANSOWE Z ZESTAWIENIA ZMIAN W KAPITALE WELASNYM

Wyszczegdlnienie PLN 31.12.2021 r EURO 31.12.2021 r PLN 31.12.2020r EURO 31.12.2020 r

1. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek

1103 643,28 241 101,75 673 479,74 150 525,17
okresu (BO)
l-a. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek 1103 643,28 241101,75 673 479,74 150 525,17
okresu (BO), po korektach
II. Kapitat (fundusz) wtasny na koniec
-12 710 568,07 -2 776 748,89 1103 643,28 246 668,29

okresu (BZ)

IIl. Kapitat (fundusz) wtasny, po
uwzglednieniu proponowanego podziatu - - - -
zysku (pokrycia straty)

Tabela 8 Wybrane pozycje z zestawienia zmian w kapitale wtasnym
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5. OPIS ORGANIZACJI GRUPY KAPITALOWE], Z WYSZCZEGOLNIENIEM JEDNOSTEK PODLEGAJACYCH
KONSOLIDAC]I ORAZ JEDNOSTEK NIEOBJETYCH KONSOLIDAC]JA, Z PODANIEM W STOSUNKU DO
KAZDEJ Z NICH CO NAJMNIE] NAZWY (FIRMY), FORMY PRAWNE]J, SIEDZIBY, PRZEDMIOTU
DZIALALNOSCI I UDZIALU EMITENTA W KAPITALE ZAKEADOWYM I OGOLNE] LICZBIE GLOSOW

A preFa
Prefa Group S.A.

]
1 , L
Y Gy
- — .
- Prefa Constructi . Prefa Bud sp.
WWF Filtry Sp.zo.0. g b ozoo. 1on sp. a 5p.Z20.0.

[ [
II""';-. o

Prefa-Bud Sp.z0.0.Sp. k.

nwestyd Apartamenty Nad Warta
Mieszkaniowe Sp. z 0.0. Etapll Sp.z 0.0

Apartamenty Nad Wartg
Etap Il Sp.z 0.0

Go$dnna Sp.zo.0.

™

Osiedle Miedzy
Jeziorami Sp.zo.0.

Prefa Development Sp.
z0.0.

PHI Development Sp.
zo.0.

Osada za Lasem 6 Sp.
zo.0.

Krzywa G6ra Sp.z 0.0. PHI Building Sp.zo.0.

PHI Builiding Sp. z 0.0. Sp. Apartamenty Sofacz Sp. Nowa Dabrowa Sp.z 0.0.
k zo0.0.

Mieszkania Wolne TorySp.zo.o.
w Komornikach Sp. zo.0.
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W okresie objetym niniejszym raportem Emitent tworzyt Grupe Kapitatowg i sporzadzit skrocone skonsolidowane

sprawozdanie finansowe obejmujace dane finansowe jednostek zaleznych zgodnie z ponizszg tabela.

Firma

Przedmiot dziatalnosci

Udziat Emitenta w kapitale zaktadowym
i liczbie gtosow

Ujecie w skonsolidowanych
danych finansowych

Prefa-Bud Sp. z 0.0.z

Produkcja wyrobow

0,
siedzibg w Poznaniu budowlanych z betonu 100,00% Tak
Prefa-Bud Sp. z 0.0. Sp.k.  Produkcja wyrobow Spétka zalezna od Emitenta Prefa-Bud sp.
s . ) . Tak
z siedziba w Poznaniu budowlanych z betonu z 0.0. posiada 2,00% udziatu w zyskach
. Dziatalnos$¢ w zakresie
P.refa.-Stud|o 5p- 2 9'0' z specjalistycznego 100,00% Tak
siedzibg w Poznaniu . .
projektowania
Prefa-Studio Sp. z 0.0. Dziatalnos¢ w zakresie Spotka zalezna od Emitenta Prefa-Studio
Sp.k. z siedzibg w specjalistycznego sp. z 0.0. posiada 2,00% udziatu w Tak
Poznaniu projektowania zyskach
. Realizacja projektow
Inwestycje budowlanych zwigzanych
Mieszkaniowe Sp. z 0.0. z v . qzany 95,00% Tak
siedzibg w Poznaniu ze wznoszeniem
budynkow
hcoparamery L SIS
Lubon Sp. z 0.0. z v . zany 50,00% Nie
siedzibg w Poznaniu £€ Wznoszeniem
budynkow
Realizacja projektow
P.HI B.undmg Sp. z 9.0. z budowlanych zwigzanych 33,00% Nie
siedzibg w Poznaniu ze wznoszeniem
budynkéw
i Realizacja prOJekFow Spotka zalezna od Emitenta PHI Building
PHI Building Sp. z 0.0. budowlanych zwigzanych . . .
. . . sp. z 0.0. posiada 2,00% udziatu w Nie
Sp.k. siedzibg w Poznaniu ze wznoszeniem
; zyskach
budynkow
Realizacja projektow
D.obrfepole Sp. z 0.9. z budowlanych zwigzanych 50,00% Tak
siedzibg w Poznaniu ze wznoszeniem
budynkéw
Realizacja projektéow
Prefa Qeve!opment Sp.lz budowlanych zwigzanych 95,00% Tak
0.0. z siedzibg w Luboniu  ze wznoszeniem
budynkéw
Realizacja projektéow
Pref i . | h zwi h
refa C‘onst.ructlon Sp z budow anycl zZwigzanyc 95,00% Tak
0.0. z siedzibg w Luboniu  ze wznoszeniem
budynkow
Realizacja projektow
Osada Za Lasem 2 Sp. z budowlanych zwigzanych
0. 0.z siedzibg w v . azany 95,00% Tak
Luboniu ze wznoszeniem
budynkéw
Realizacja projektow
S.taqzlj\ Lubon Sp. z 0.0.2 budowlanych zwigzanych 95,00% Tak
siedzibg w Luboniu ze wznoszeniem
budynkéw
Prefa Group Kupno i sprzedaz
Nieruchomosci Sp. z 0. 0.  nieruchomosci na wtasny 95,00% Tak

z siedzibg w Luboniu

rachunek
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PHI Development Sp. z

Realizacja projektow
budowlanych zwigzanych

0. 0. z siedzibg w . 95,00% Tak
Poznaniu ze wznoszeniem

budynkéw

Realizacja projektow
PHI Ir.1ves.tments Sp.z <_3. budowlanych zwigzanych 95,00% Tak
0. z siedzibg w Poznaniu  ze wznoszeniem

budynkéw

Realizacja projektow
Osada Za Lasem 3 Sp. z budowlanych zwigzanych
0. 0.z siedzibg w v . zany 95,00% Tak
Luboniu ze wznoszeniem

budynkéw

Realizacja projektow
G.osm.nna Sp. zo. .o. z budowlanycr.’n zwigzanych 95,00% Tak
siedzibg w Luboniu ze wznoszeniem

budynkéw
Osiedle Miedzy Jeziorami Ejggﬁjgi pcr:Js::OZV:n ch
Sp.z 0. 0.2 siedzibaw yeh zwigzany 95,00% Tak
Luboniu ze wznoszeniem

budynkéow

. . Realizacja projektow

Osiedle Komorniki Sp. z budowlanvch zwiazanvch
0. 0.z siedzibg w ¥ . any 95,00% Tak
Luboniu ze wznoszeniem

budynkéw

Realizacja projektow
05|edle. PIe.Wlanka Sp. z. budowlanych zwigzanych 90,00% Tak
0.0. z siedzibg w Luboniu  ze wznoszeniem

budynkéw

Realizacja projektow
Apartamenty nad Wartg budowlanych zwigzanych 100,00% Tak
etap Il Sp.z 0. 0. ze wznoszeniem

budynkéw
N
Komornikach Sp. z 0.0. z v . azany 95,00% Tak
siedzibg w Luboniu ze wznoszeniem

budynkéw

Realizacja projektéow
Osgda .za Lasem Sp‘. z0.0. budowlanych zwigzanych 95,00% Tak
z siedzibg w Luboniu ze wznoszeniem

budynkéw

Realizacj jektd
Etap Ill Sp. 2 0.0. 2 yeh zwigzany 33,00% Tak
siedzibg w Luboniu ze wznoszeniem

budynkow

Realizacja projektow
S.o’rac.z City Sp. z q.o. z budowlanych zwigzanych 95,00% Tak
siedzibg w Luboniu ze wznoszeniem

budynkow

Realizacja projektow
Apartamen.ty Sotacz Sp.l z budowlanych zwigzanych 95,00% Tak
0.0. z siedzibg w Luboniu  ze wznoszeniem

budynkéw

Realizacja projektéow
Omedlg PIe_vwanka Il Sp.. z budowlanych zwigzanych 95,00% Tak
0.0. z siedzibg w Luboniu  ze wznoszeniem

budynkéw

Realizacja projektow
qua Pabrowa Sp_. z 0.0. budowlanycf_l zwigzanych 95,00% Tak
z siedzibg w Luboniu ze wznoszeniem

budynkéw

Realizacja projektow
Krzywa Gora Sp. z 0.0. z budowlanych zwigzanych 95,00% Tak

siedzibg w Luboniu

ze wznoszeniem
budynkéw
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Osada za Lasem 5 sp. z

Realizacja projektow
budowlanych zwigzanych

Nie podlegata konsolidacji ze
wzgledu na wtaczenie do Grupy

. 95,00% . . . .
0.0. ze wznoszeniem Kapitatowe] po zakornczeniu
budynkow okresu sprawozdawczego
Realizacja projektow Nie podlegata konsolidacji ze
Osada za Lasem 6 budowlanych zwigzanych 95.00 % wzgledu na wiagczenie do Grupy
sp. z 0.0. ze wznoszeniem ! Kapitatowej po zakorczeniu
budynkoéw okresu sprawozdawczego
Produkcja filtréw Nie podlegata konsolidacji ze
WWE Filtry sp. 2 0.0. stosowa{nych w 100,00% wzg.ledu na.w’raczenie do, Grupy
przemysle, m.in. w Kapitalowej po zakonczeniu
dziatalnosci budowlanej okresu sprawozdawczego
Wolne Tory sp. z 0.0. z Realizacja projektow 95,00 % Nie podlegata konsolidacji ze

siedzibg w Luboniu

budowlanych zwigzanych
ze wznoszeniem
budynkow

wzgledu na wiaczenie do Grupy
Kapitalowej po zakonczeniu
okresu sprawozdawczego

6. W PRZYPADKU, GDY EMITENT TWORZY GRUPE KAPITALOWA 1 SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIA FINANSOWE NIE OBEJMUJA DANYCH WSZYSTKICH JEDNOSTEK ZALEZNYCH -
WSKAZANIE PRZYCZYN NIESPORZADZANIA TAKICH SPRAWOZDAN

Dane finansowe spotki zaleznej PHI Building Sp. z 0.0. nie podlegajg konsolidacji, z uwagi na fakt realizacji postanowien
uktadowych generujacych koszty zwigzane z regularng sptatg zobowigzan objetych uktadem, powstatych przed wejsciem
spotki PHI Building Sp. z 0. 0. w sktad podmiotow zaleznych lub powigzanych ze spétka dominujaca.

PHI Building Sp. z 0. 0. Sp. k. nie podlegata konsolidacji z uwagi na fakt, iz ze wzgledéw wskazanych powyzej, konsolidacji
nie podlegata PHI Building sp. z 0.0. (jednostka bezposrednio dominujgca nad PHI Building Sp. z 0.0. Sp.k.)

Konsolidacji nie podlegajg rowniez dane finansowe spotki zaleznej Mikroapartamenty Lubon Sp. z o0.0. z siedzibg w
Poznaniu, z uwagi na fakt realizacji postanowien uktadowych generujgcych koszty zwigzane z regularng sptfata
zobowigzan objetych uktadem, powstatych przed wejsciem spétki Mikroapartamenty Luboi Sp. z o.0. w sktad
podmiotow zaleznych lub powigzanych ze spétkg dominujaca.

W przypadku spotek: PHI Building sp. z 0.0. oraz Mikroapartamenty Lubon sp. z 0.0. prowadzone jest uproszczone
postepowanie restrukturyzacyjne. W obu przypadkach spétki sg na etapie realizacji zatwierdzonego uktadu. Z dniem
uprawomocnienia sie postanowienia zatwierdzajgcego uktad nadzorca uktadu objat funkcje nadzorcy wykonania uktadu.
Dtuznik ma obowigzek przekazywac nadzorcy wykonania uktadu wszelkie niezbedne i zgodne z prawda informacje oraz
udostepnia¢ dokumentacje dotyczacg jego majatku i zobowigzan. Do dalszych obowigzkéw nadzorcy wykonania uktadu
nalezy takze kontrola dziatalnosci dtuznika, w tym pod wzgledem realizacji zatozen planu restrukturyzacyjnego. Oznacza

to, ze wramach czynnosci nadzorczych nadzorca wykonania uktadu ma obowigzek kontrolowac przedsiebiorstwo,
w tym pod wzgledem czynnosci dokonywanych przez dtuznika dotyczgcych majatku i zobowigzan. W toku realizacji
uktadu mozliwe dziatania spotek sg ograniczone postanowieniami zawartego uktadu.

Majac na uwadze powyzsze, w przedmiotowych przypadkach utrate kontroli jednostki dominujacej (Prefa Group S.A.)
nad jednostkami zaleznymi (Phi Building sp. z 0.0. oraz Mikroapartamenty Lubon sp. z 0.0.) spétka dominujgc upatruje
poprzez:

e koniecznos¢ wykonania zatwierdzonego uktadu przez jednostke zalezng oraz fakt zwigzania uktadem,
a co za tym idzie brak petnej swobody w dysponowaniu wiasnym majgtkiem, w tym wypracowanym
przez te jednostke zyskiem netto,

e  kontrola wykonania tego uktadu sprawowana przez nadzorce wykonania uktadu,

e nadzér nadzorcy wykonania uktadu nad przedsiebiorstwem jednostki zaleznej — zaréwno pod
wzgledem czynnosci dotyczgcych majatku dtuznika (jednostki zaleznej), jak i jej zobowigzan,

e obowigzek jednostki zaleznej przekazywania nadzorcy wykonania uktadu dokumentacji dotyczacej
majatku i zobowigzan jednostki zaleznej,
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co moze stanowic przestanke wyfaczajaca te jednostki zalezne z konsolidacji.

7. WYBRANE DANE FINANSOWE JEDNOSTEK ZALEZNYCH EMITENTA NIEOBJETYCH KONSOLIDACJA,

ZAWIERAJACE PODSTAWOWE POZYCJE ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

WYBRANE DANE FINANSOWE PHI BUILDING SP. Z 0.0.

Wybrane dane 01.01.2021 01.01.2020 01.01.2021 01.01.2020
finansowe (dane w zt) 31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020
waluta PLN PLN EUR EUR
AKTYWA 16 761 313,57 23377319,05 3661674,18 5065 727,45
Aktywa trwate 9145 176,02 11 955 752,87 1997 853,85 2590 741,28
Wartosci 9138 811,02 11 950 752,87 1996 463,35 2589 657,81
niematerialne i

prawne

Inwestycje 5 000,00 5 000,00 1092,29 1083,47
dtugoterminowe

Dtugoterminowe 1 365,00 - 298,19 -
rozliczenia

miedzyokresowe

Aktywa Obrotowe 7 616 137,55 11 421 566,18 1663 820,32 2474 986,17
Naleznosci 322 134,61 22 086,58 70 373,48 4 786,03
krotkoterminowe

Inwestycje 4604,44 2222,33 1 005,88 481,56
krotkoterminowe

Krétkoterminowe 1004 398,50 1188 257,27 219 420,75 257 488,35
rozliczenia

miedzyokresowe

PASYWA 16 761 313,57 23377 319,05 3661674,18 5065 727,45
Kapitat (Fundusz) -13 836 240,51 -9 808 605,43 -3022 663,13 -2 125 467,06
Witasny

Zobowigzania i 30597 554,08 33185924,48 6 684 337,31 7191 194,52
rezerwy na

zobowigzania

Zobowiazania 23715172,41 26 306 049,48 5180 813,19 5718 706,40
krétkoterminowe

Rozliczenia 6 882 381,67 6 879 875,00 1503524,12 1490 828,42
miedzyokresowe

Przychody netto ze 3927 482,07 - 857 997,17 -
sprzedazy i zrGwnane

Z nimi,

Koszty dziatalnosci 4016 474,36 -65 071,40 877 438,41 -14 543,69
operacyjnej

Wynik ze sprzedazy -88 992,29 -65 071,40 -19 441,24 -14 543,69
Pozostate przychody 540 717,22 - 118 125,00 -
operacyjne

Pozostate koszty -2811941,39 -2 113 980,99 -614 296,31 -472 482,45
operacyjne

Wynik z dziatalnosci -2 360 216,46 -2 113 980,99 -515 612,55 -472 482,45
operacyjnej

Koszty finansowe -1 667 418,62 -7 639 553,04 -364 264,03 -1 707 467,93
Wynik brutto -4 027 635,08 -9 818 605,45 -879 876,58 -2 194 494,08
Wynik netto -4 027 635,08 -9 818 605,45 -879 876,58 -2 194 494,08
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WYBRANE DANE FINANSOWE PHI BUILDING SP. Z 0.0. SP.K

Wybrane dane 01.01.2021 01.01.2020 01.01.2021 01.01.2020
finansowe (dane w zt) 31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020

waluta PLN PLN EUR
AKTYWA 20 762,46 11 667,55 4514,16 2 528,28
Aktywa trwate 695,64 - 151,24 -
Wartosci - - - -
niematerialne i

prawne

Inwestycje - - - -
dtugoterminowe

Dtugoterminowe 695,64 - 151,24 -
rozliczenia

miedzyokresowe

Aktywa Obrotowe 20 066,82 11 667,55 4 362,92 2 528,28
Naleznosci 15 033,00 9927,00 3 268,46 2 151,12
krotkoterminowe

Inwestycje 1669,73 1 740,55 363,03 377,16
krotkoterminowe

Krétkoterminowe 3 364,09 - 731,41 -
rozliczenia

miedzyokresowe

PASYWA 20 762,46 11 667,55 4514,16 2 528,28
Kapitat (Fundusz) -37 563,10 -7 670,70 -8 166,95 -1662,19
Witasny

Zobowiazania i 58 325,56 19 338,25 12 681,12 4190,48
rezerwy na

zobowigzania

Zobowigzania 33 639,69 19 338,25 7 313,93 4190,48
krétkoterminowe

Rozliczenia - - - -
miedzyokresowe

Przychody netto ze - - - -
sprzedazy i zrGwnane

Z nimi,

Koszty dziatalnosci -23 788,40 -13 942,75 -5195,49 -3 116,25
operacyjnej

Wynik ze sprzedazy -23 782,40 13 942,75 -5195,49 -3 116,25
Pozostate przychody 4,58 6,00 1,0005 1,34
operacyjne

Pozostate koszty - - - -
operacyjne

Wynik z dziatalnosci -23 777,82 -13 936,75 -5194,49 -3114,91
operacyjnej

Koszty finansowe -6 114,58 -733,95 -1335,79 -164,04
Wynik brutto -29 892,40 -14 670,70 -6 530,28 -3 278,95
Wynik netto -29 892,40 -14 670,70 -6 530,28 -3 278,95
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WYBRANE DANE FINANSOWE MIKROAPARTAMENTY SP. Z O.0.

Wybrane dane 01.01.2021 01.01.2020 01.01.2021 01.01.2020
finansowe (dane w zt) 31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020
waluta PLN PLN EUR EUR
AKTYWA 9521893,41 8 147 509,52 2 070 246,86 1765517,36
Aktywa trwate 8 847 531,36 8 022 591,85 1923627,29 1738448,43
Inwestycje 124 073,63 124 073,63 26 976,04 26 886,02
dtugoterminowe

Dtugoterminowe 8723 457,73 7 898 518,22 1896 651,24 1711562,41
rozliczenia

miedzyokresowe

Aktywa Obrotowe 674 362,05 124 917,67 146 619,56 27 068,92
Naleznosci 599 169,06 124 141,21 130271,13 26 900,66
krotkoterminowe

Inwestycje 10 645,05 10,00 2314,44 2,16
krotkoterminowe

Krétkoterminowe 64 547,94 766,46 14 033,99 166,08
rozliczenia

miedzyokresowe

PASYWA 9521893,41 8 147 509,52 2 070 246,86 1765517,36
Kapitat (Fundusz) -1241943,77 -1136 035,44 -270 022,99 -246 172,19
Witasny

Zobowiazania i 6072 186,89 9283 544,96 1320212,82 2011 689,55
rezerwy na

zobowigzania

Zobowigzania 738 435,95 1017 227,56 160 550,49 220427,22
dtugoterminowe

Zobowigzania 5333 750,94 1920 299,01 1159 662,33 416 117,49
krotkoterminowe

Rozliczenia 4691 650,29 6 346 018,39 1020 057,02 1375144,83
miedzyokresowe

Przychody netto ze 51 496,00 164 818,12 11 249,80 36 837,45
sprzedazy i zrGwnane

Z nimi,

Koszty dziatalnosci -114 171,30 -198 919,53 -24 941,84 -44 459,23
operacyjnej

Wynik ze sprzedazy -62 675,30 -34 101,41 -13 692,03 -7 621,78
Pozostate przychody - 1167 635,66 - 260 970,82
operacyjne

Pozostate koszty -39 958,73 -1 572 643,56 -8 729,37 -351 491,56
operacyjne

Wynik z dziatalnosci -102 634,03 -439 109,31 -22 421,41 -98 142,53
operacyjnej

Koszty finansowe -3 274,30 -191 837,85 -715,30 -42 876,45
Wynik brutto -105 908,33 -630 947,16 -23 136,71 -141 018,98
Wynik netto -105 908,33 -630 947,16 -23 136,71 -141 018,98
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8. OSWIADCZENIA ZARZADU

OSWIADCZENIE ZARZADU W SPRAWIE RZETELNOSCI SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Zarzqd Spotki Prefa Group Spotka Akcyjna oswiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy, roczne jednostkowe i
skonsolidowane sprawozdanie finansowe i dane pordwnywalne zostaty sporzqdzone zgodnie z przepisami
obowiqzujgcymi Emitenta lub standardami uznawanymi w skali miedzynarodowej, oraz ze odzwierciedlajg w sposob
prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowgq i finansowqg emitenta oraz jego wynik finansowy, oraz ze sprawozdanie
z dziatalnosci emitenta i grupy kapitatowej emitenta zawierajq prawdziwy obraz sytuacji emitenta i jego grupy, w tym
opis podstawowych zagrozen i ryzyk.

Lubon, dnia 31 maja 2022 roku

OSWIADCZENIE ZARZADU W SPRAWIE DOKONANIA WYBORU FIRMY AUDYTORSKIEJ

Zarzqd Spotki Prefa Group Spotka Akcyjna oswiadcza, Ze podmiot uprawniony do badania jednostkowego i
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, Misters Audytor Adviser Sp. z 0.0. z siedzibqg przy ul. Wisniowej 40/5, 02-
520 Warszawa wpisany na liste podmiotéow uprawnionych do badania sprawozdan finansowych prowadzonq przez
Krajowq Izbe Biegtych Rewidentéw pod nr 3704, zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz Ze podmiot ten oraz
biegli rewidenci dokonujgcy badania tego sprawozdania, spetniali warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej
opinii o badaniu, zgodnie z wtasciwymi przepisami prawa krajowego.

Lubon, dnia 31 maja 2022 roku
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9. INFORMACJA NT.STOSOWANIA PRZEZ SPOLKE ZASAD LADU KORPORACYJNEGO

Oswiadczenie spotki Prefa Group Spotka Akcyjna S.A. w przedmiocie przestrzegania przez spotke zasad zawartych w
Zatgczniku Nr 1 do Uchwaty Nr 795/2008 Zarzadu Gietdy z dnia 31 pazdziernika 2008 r. ,Dobre praktyki spétek
notowanych na NewConnect”, zmienionych Uchwatg Nr 293/2010 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w
Warszawie S.A. z dnia 31 marca 2010 r. w sprawie zmiany dokumentu ,Dobre Praktyki Spoétek Notowanych na
NewConnect”

Tak/nie/

Zasada . Komentarz
nie dotyczy
Spétka powinna prowadzic.f przejrzysta | efektywng polit.yke i_nformz?\cyj.'nq, Z wytaczeniem transmisji obrad walnego zgromadzenia z
zarowno z wykorzystaniem tradycyjnych metod, jak i z uzyciem wykorzystaniem sieci Internet, rejestracji przebiegu obrad
nowoczesnych technologii, zapewniajacych szybkos¢, bezpieczerstwo TAK i upublicznienia go na stronie internetowej
1 oraz szeroki dostep do informacji. Spdtka korzystajac w jak najszerszym
’ stopniu z tych metod, powinna zapewni¢ odpowiednig komunikacje z W ocenie Zarzadu Emitenta koszty zwigzane z techniczng
inwestorami i analitykami, umozliwia¢ transmitowanie obrad walnego obstuga transmisji oraz rejestracji przebiegu obrad
zgromadzenia z wykorzystaniem sieci Internet, rejestrowac przebieg walnego  zgromadzenia sa  niewspStmierne  do
obrad i upublicznia¢ go na stronie internetowej. potencjalnych korzysci
5 Spotka powinna zapewnic efektywny dostep do informacji niezbednych do TAK
’ oceny sytuacji i perspektyw spotki oraz sposobu jej funkcjonowania.
Spotka prowadzi korporacyjng strone internetowq i zamieszcza
3.1 na niej: podstawowe informacje o spoétce i jej dziatalnosci (strona  TAK
startowa),
opis dziatalnosci emitenta ze wskazaniem rodzaju dziatalnosci, z
3.2 P - . . TAK
ktérej emitent uzyskuje najwiecej przychodoéw,
Emitent prowadzi analize rynku na ktérym dziata oraz na
opis rynku, na ktérym dziata emitent, wraz z okresleniem pozycji ktorym dZIa{a.Ja Jego ,S_po,fkl zalezne na potr.zeby Zarzthf I
3.3 K NIE podejmowania decyzji biznesowych. W zwigzku z tym, ze
emitenta na tym rynku, . ; . . .
rynek na ktérym dziata Emitent podlega ciggtym zmianom,
Emitent nie zamierza stosowac danej dobrej praktyki.
3.4 zyciorysy zawodowe cztonkdw organdw spotki, TAK
powziete przez zarzad, na podstawie oswiadczenia cztonka rady
nadzorczej, informacje o powigzaniach cztonka rady nadzorczej z
3.5 akcjonariuszem dysponujacym akcjami reprezentujgcymi nie  TAK
mniej niz 5% ogdlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu
spotki,
3. 3.6 dokumenty korporacyjne spotki, TAK
3.7 zarys plandw strategicznych spotki, TAK
opublikowane prognozy wynikéw finansowych na biezacy rok
3.8 obrotowy, wraz z zatozeniami do tych prognoz oraz korektamido  TAK
tych prognoz (w przypadku gdy emitent publikuje prognozy),
strukture akcjonariatu emitenta, ze wskazaniem gtéwnych
3.9 h : S . ; TAK
akcjonariuszy oraz akcji znajdujacych sie w wolnym obrocie,
dane oraz kontakt do osoby, ktéra jest odpowiedzialna w spétce
3.10 . . o TAK
za relacje inwestorskie oraz kontakty z mediami,
3.11 (skreslony)
3.12 opublikowane raporty biezace i okresowe TAK
kalendarz zaplanowanych dat publikacji finansowych raportéw
3.13 okresowych, dat walnych zgromadzen, a takie spotkan z TAK
inwestorami i analitykami oraz konferencji prasowych,
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informacje na temat zdarzen korporacyjnych, takich jak wyptata
dywidendy, oraz innych zdarzen skutkujacych nabyciem lub
ograniczeniem praw po stronie akcjonariusza, z uwzglednieniem
termindw oraz zasad przeprowadzania tych operacji. Informacje
te powinny by¢ zamieszczane w terminie umozliwiajgcym
podjecie przez inwestorow decyzji inwestycyjnych,

3.14 TAK

3.15 (skreslony) -

W zwigzku ze spodziewang matg iloscia pytan
akcjonariuszy, koniecznoscia ich dodatkowego
protokotowania oraz faktu, ze najczesciej pytania takie
dotyczg spraw porzadkowych walnego zgromadzenia,
Spoétka nie decyduje sie na stosowanie przedmiotowej
praktyki.

pytania akcjonariuszy dotyczace spraw objetych porzadkiem
3.16 obrad, zadawane przed i w trakcie walnego zgromadzenia, wraz  NIE
z odpowiedziami na zadawane pytania,

informacje na temat powodéw odwotania walnego
3.17 zgromadzenia, zmiany terminu lub porzadku obrad wraz z TAK
uzasadnieniem,

informacje o przerwie w obradach walnego zgromadzenia i

3.18 . TAK
powodach zarzadzenia przerwy,
informacje na temat podmiotu, z ktérym spédtka podpisata
3.19 umowe o $wiadczenie ustug Autoryzowanego Doradcy ze TAK
: wskazaniem nazwy, adresu strony internetowej, numerdéw
telefonicznych oraz adresu poczty elektronicznej Doradcy
3.20 Infc?rmage na temat podmiotu, ktéry petni funkcje animatora TAK
akcji emitenta
3.21 dokument  informacyjny  (prospekt  emisyjny)  spotki, TAK
: opublikowany w ciggu ostatnich 12 miesiecy,
3.22 (skreslony) -
Informacje zawarte na stronie internetowej powinny by¢ zamieszczane w
sposob umozliwiajacy tatwy dostep do tych informacji. Emitent powinien
dokonywac aktualizacji informacji umieszczanych na stronie internetowe;j. TAK

W przypadku pojawienia sie nowych, istotnych informacji lub wystgpienia
istotnej zmiany informacji umieszczanych na stronie internetowej,
aktualizacja powinna zostaé przeprowadzona niezwtocznie.

Spotka prowadzi korporacyjng strone internetowa, wedtug wyboru
emitenta, w jezyku polskim lub angielskim. Raporty biezace i okresowe
powinny by¢ zamieszczane na stronie internetowej co najmniej w tym  TAK
samym jezyku, w ktérym nastepuje ich publikacja zgodnie z przepisami
obowigzujacymi emitenta.

Spétka powinna prowadzi¢ polityke informacyjng ze szczegdlnym
uwzglednieniem potrzeb inwestoréw indywidualnych. W tym celu Spétka,

poza swojg strong korporacyjng powinna wykorzystywac indywidualng  TAK
dla danej spotki sekcje relacji inwestorskich znajdujacg na stronie
www.GPWInfoStrefa.pl.

Emitent powinien utrzymywac biezace kontakty z przedstawicielami
Autoryzowanego Doradcy, celem umozliwienia mu prawidtowego

wykonywania swoich obowigzkéw wobec emitenta. Spdtka powinna TAK
wyznaczy¢ osobe odpowiedzialng za kontakty z Autoryzowanym Doradca.
W przypadku, gdy w spétce nastgpi zdarzenie, ktére w ocenie emitenta
ma istotne znaczenie dla wykonywania przez Autoryzowanego Doradce TAK

swoich obowigzkéw, emitent niezwtocznie powiadamia o tym fakcie
Autoryzowanego Doradce.

Emitent powinien zapewni¢ Autoryzowanemu Doradcy dostep do
wszelkich dokumentéw i informacji niezbednych do wykonywania TAK
obowigzkéw Autoryzowanego Doradcy.
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9.1

Emitent przekazuje w raporcie rocznym: informacje na temat
facznej wysokosci wynagrodzen wszystkich cztonkdw zarzadu i
rady nadzorczej,

TAK

9.2

informacje na temat wynagrodzenia Autoryzowanego Doradcy
otrzymywanego od emitenta z tytutu Swiadczenia wobec
emitenta ustug w kazdym zakresie.

NIE

10.

Cztonkowie zarzadu i rady nadzorczej powinni uczestniczy¢ w
obradach walnego zgromadzenia w sktadzie umozliwiajgcym
udzielenie merytorycznej odpowiedzi na pytania zadawane w
trakcie walnego zgromadzenia.

TAK

11.

Przynajmniej 2 razy w roku emitent, przy wspdtpracy
Autoryzowanego Doradcy, powinien organizowaé publicznie
dostepne spotkanie z inwestorami, analitykami i mediami.

NIE

Spotka rozwaza mozliwosé organizacji takich spotkan i w
przypadku zmiany decyzji ztozy stosowne oswiadczenie

12.

Uchwata walnego zgromadzenia w sprawie emisji akcji z prawem
poboru powinna precyzowac cene emisyjng albo mechanizm jej
ustalenia lub zobowigza¢ organ do tego upowazniony do
ustalenia jej przed dniem ustalenia prawa poboru, w terminie
umozliwiajacym podjecie decyzji inwestycyjnej.

TAK

13.

Uchwaty walnego zgromadzenia powinny zapewniaé zachowanie
niezbednego odstepu czasowego pomiedzy decyzjami
powodujacymi okreslone zdarzenia korporacyjne a datami, w
ktérych ustalane sg prawa akcjonariuszy wynikajace z tych
zdarzen korporacyjnych.

TAK

13a.

W przypadku otrzymania przez zarzad emitenta od akcjonariusza
posiadajacego co najmniej potowe kapitatu zaktadowego lub co
najmniej potowe ogotu gtoséw w spétce, informacji o zwotaniu
przez niego nadzwyczajnego walnego zgromadzenia w trybie
okreslonym w art. 399 § 3 Kodeksu spétek handlowych, zarzad
emitenta niezwtocznie dokonuje czynnosci, do ktérych jest
zobowigzany w zwigzku z organizacjg i przeprowadzeniem
walnego zgromadzenia. Zasada ta ma zastosowanie réwniez w
przypadku upowaznienia przez sad rejestrowy akcjonariuszy do
zwofania nadzwyczajnego walnego zgromadzenia na podstawie
art. 400 § 3 Kodeksu spétek handlowych.

TAK

14.

Dzien ustalenia praw do dywidendy oraz dzien wyptaty
dywidendy powinny by¢ tak ustalone, aby czas przypadajacy
pomiedzy nimi byt mozliwie najkrétszy, a w kazdym przypadku
nie dtuzszy niz 15 dni roboczych. Ustalenie dtuzszego okresu
pomiedzy tymi terminami wymaga szczegétowego uzasadnienia.

TAK

15.

Uchwata walnego zgromadzenia w sprawie wyptaty dywidendy
warunkowej moze zawiera¢ tylko takie warunki, ktorych
ewentualne ziszczenie nastgpi przed dniem ustalenia prawa do
dywidendy.

TAK

16.

Emitent publikuje raporty miesieczne, w terminie 14 dni od
zakoriczenia miesigca. Raport miesieczny powinien zawiera¢ co
najmniej:

e informacje na temat wystgpienia tendencji i zdarzen w
otoczeniu rynkowym emitenta, ktére w ocenie emitenta moga
mieé¢ w przysztosci istotne skutki dla kondycji finansowej oraz
wynikow finansowych emitenta,

e zestawienie wszystkich informacji opublikowanych przez
emitenta w trybie raportu biezgcego w okresie objetym
raportem,

e informacje na temat realizacji celow emisji, jezeli taka
realizacja, cho¢by w czesci, miata miejsce w okresie objetym
raportem,

o kalendarz inwestora, obejmujacy wydarzenia majgce miec
miejsce w nadchodzacym miesigcu, ktére dotyczg emitenta i s
istotne z punktu widzenia intereséw inwestoréw, w szczegdlnosci

NIE

W opinii Zarzadu Emitenta, w okresach miesiecznych
wystarczajgce jest nalezyte wypetnianie przez Spotke
obowigzkéw informacyjnych. Spétka publikuje raporty
kwartalne zawierajgce informacje pozwalajgce ocenié
biezaca dziatalnosé¢ Emitenta.
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daty publikacji raportéw okresowych, planowanych walnych
zgromadzen, otwarcia subskrypcji, spotkan z inwestorami lub
analitykami, oraz oczekiwany termin publikacji raportu
analitycznego.

W  przypadku naruszenia przez emitenta obowigzku
informacyjnego okreslonego w Zatgczniku Nr 3 do Regulaminu

Alternatywnego Systemu Obrotu (,Informacje biezace i
okresowe przekazywane w alternatywnym systemie obrotu na

16a. " . L ; . TAK
rynku  NewConnect”) emitent  powinien  niezwtocznie
opublikowaé, w trybie wtasciwym dla przekazywania raportéow
biezagcych na rynku NewConnect, informacje wyjasniajaca
zaistniatg sytuacje.

17. (skreslony)

10. STANOWISKO ORGANU ZARZADZAJACEGO WRAZ Z OPINIA ORGANU NADZORUJACEGO EMITENTA
ODNOSZACE SIE DO WYDANEJ PRZEZ PODMIOT UPRAWNIONY DO BADANIA SPRAWOZDAN
FINANSOWYCH OPINII Z ZASTRZEZENIEM, OPINII NEGATYWNE] LUB ODMOWY WYRAZENIA OPINII
O JEDNOSTKOWYM I SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

W zwigzku z zastrzezeniem zawartym w opinii z dnia 31 maja 2022 r. sporzgdzonej przez biegta Aline Rudnickg — Acoste,
ktore dotyczy okolicznosci braku konsolidacji trzech spétek bedacych w grupie kapitatowej Emitenta. Zarzad Prefa Group
S.A. wskazuje ponizej wptyw przedmiotu zastrzezenia na roczne sprawozdania finansowe, w tym na wyniki oraz inne
dane finansowe oraz przedstawia podjete przez Emitenta dziatania w zwigzku z zaistniatg sytuacja.

Przedmiotem zastrzezenia jest brak konsolidowania przez Emitenta nastepujgcych trzech spétek:

. PHI Building sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu, wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
0000816846;
. PHI Building sp. z 0.0. spétka komandytowa z siedzibg w Poznaniu, wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego

pod numerem 0000820228;

o Mikropartamenty Lubon sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu wpisanej do Krajowego Rejestru Sagdowego pod
numerem 0000566018.

W dniu 5 marca 2021 r. Prefa Group S.A. nabyta udziaty ww. spétek tj.: Spétki PHI Building sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu
oraz Mikroapartamenty Lubon sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu. Sg to podmioty, w ktérych, w dniu nabycia prowadzone
byto postepowanie uktadowe, zorientowane na 100% zwrot wktaddw, ktére zostaty wniesione przez wierzycieli przed
nabyciem udziatéw lub zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa oraz przed rozpoczeciem sprawowania zarzadu przez
podmioty powigzane z Prefa Group S.A. W przypadku obu podmiotéw wierzyciele zadecydowali ponad 95% wiekszoscia
oddanych gtoséw o przyjeciu uktadu. Powyzsze informacje, Emitent wskazywat w raporcie biezagcym z dnia 5 marca 2021
r. ESPI 7/2021.

Na dzien 31 grudnia 2021 r. spoétki byly na etapie realizacji zatwierdzonego uktadu. Z dniem uprawomocnienia sie
postanowienia zatwierdzajgcego uktad nadzorca uktadu objat funkcje nadzorcy wykonania uktadu. Spétki (zwane na
gruncie postepowania uktadowego réwniez: dtuznikiem) majg obowigzek przekazywac nadzorcy wykonania uktadu
wszelkie niezbedne i zgodne z prawdg informacje oraz udostepniaé¢ dokumentacje dotyczacg ich majgtku i zobowigzan.
Do dalszych obowigzkéw nadzorcy wykonania uktadu nalezy takze kontrola dziatalnosSci dtuznika, w tym pod wzgledem
realizacji zatozen planu restrukturyzacyjnego. Oznacza to, ze w ramach czynnosci nadzorczych nadzorca wykonania
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uktadu ma obowigzek kontrolowac przedsiebiorstwo, w tym pod wzgledem czynnosci dokonywanych przez dtuznika
dotyczgcych majatku i zobowigzan. W toku realizacji uktadu mozliwe dziatania spétek sg ograniczone postanowieniami
zawartego uktadu.

Majac na uwadze powyzsze, w przedmiotowych przypadkach utrate kontroli jednostki dominujgcej (Prefa Group S.A.)
nad jednostkami zaleznymi (Phi Building sp. z 0.0. oraz Mikroapartamenty Lubon sp. z 0.0.) sp6tki wykazywaty poprzez:

v" konieczno$¢ wykonania zatwierdzonego uktadu przez jednostke zalezng oraz fakt zwigzania uktadem, a co za
tym idzie brak petnej swobody w dysponowaniu wtasnym majgtkiem, w tym wypracowanym przez te jednostke
zyskiem netto,

v" kontrola wykonania tego uktadu sprawowana przez nadzorce wykonania ukfadu,

v" nadzér nadzorcy wykonania uktadu nad przedsiebiorstwem jednostki zaleznej — zaréwno pod wzgledem
czynnosci dotyczacych majgtku dtuznika (jednostki zaleznej), jak i jej zobowigzan,

v"  obowiazek jednostki zaleznej przekazywania nadzorcy wykonania uktadu dokumentacji dotyczgcej majatku i
zobowigzan jednostki zaleznej,

co w ocenie Emitenta stanowito przestanke wytaczajacg te jednostki zalezne z konsolidacji.

Emitent wskazuje, ze brak konsolidacji ww. podmiotow prawnych miat wptyw na ostateczny wynik sprawozdania
skonsolidowanego. Jednakze, Emitent podkresla, ze w kazdym kwartale 2021 r. publikowat w tresci raportéw
kwartalnych dane finansowa rowniez dla spotek, ktdrych konsolidacja w opinii Emitenta byta niewskazana (patrz raporty
biezace: EBI 8/2021, 14/2021, 22/2021, 8/2022). Jednoczesnie, Emitent podtrzymuje wyzej wskazang argumentacje,
ktora w Ocenie Emitenta uzasadniata brak konsolidacji spotek zaleznych PHI Building sp. z 0.0., PHI Building sp. z o.0.
sp.k. oraz Mikroapartamenty Luboni sp. z 0.0. Po wydaniu opinii z zastrzezeniem w tej materii, Zarzad Emitenta
postanowit zastosowac sie do uwag biegtej wydajacej opinie i od Il kwartatu 2022 r. rozpocznie konsolidacje wczesniej
wytgczonych spotek.

W zwigzku z dynamicznym wzrostem realizowanych przez Grupe Kapitatowa Prefa Group S.A. projektéw deweloperskich
okazato sie by¢ niemozliwe powotanie Komisji inwentaryzacyjnej i Zespotéw spisowych oraz przeprowadzenie procedury
inwentaryzacyjnej w sposéb o jakim méwi Komunikat nr 2 Ministra Finansdw z dn. 20 lipca 2016r. w sprawie ogtoszenia
uchwaty Komitetu Standardéw Rachunkowosci w sprawie przyjecia stanowiska Komitetu w sprawie inwentaryzacji
droga spisu z natury zapaséw, materiatow, towardw, wyrobdéw gotowych i potproduktéw. W kolejnym roku obrotowym
Grupa zamierza przystgpi¢ do inwentaryzacji, o ktdrej mowa w powyzszym Komunikacie

Stanowisko Rady Nadzorczej jest tozsame ze stanowiskiem Zarzadu. o
Elektronicznie
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