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Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania rocznego
sprawozdania finansowego
ENERGY ENVIRONMENT SOLUTIONS
SPOLKA AKCYJNA
53-659 Wroctaw, ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego 34
Za rok 2017

Wroctaw 8 czerwiec 2018

Dla Walnego Zgromadzenia ENERGY ENVIRONMENT SOLUTIONS Spétka Akcyjna

Przeprowadzilismy badanie zatagczonego sprawozdania finansowego ENERGY ENVIRONMENT
SOLUTIONS Spoétka Akcyjna z siedzibg w 53-659 Wroctaw, ul Gen. Wiadystawa Sikorskiego 34,

na ktére skiada sie:
o wprowadzenie do sprawozdania finansowego;

e bilans sporzgdzony na dzien 31.12.2017 r. ktory po stronie aktywéw i pasywow zamyka sie
sumag; 16 071 085,36 zI;

o rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r. wykazujacy zysk
netto w wysokosci: 55 664,97 zi;

o zestawienie zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od 01.01.2017 r. do 31.12.2017r.
wykazujgce spadek kapitatu wlasnego o kwote: 55 664,97 zi;

e rachunek przeptywow pienigznych za rok obrotowy od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r.
wykazujgcy spadek stanu srodkéw pienieznych o kwote: 3 146,33 zk;

e dodatkowe informacje i objasnienia.




Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za prawidiowos¢ ksigg rachunkowych, sporzadzenie irzetelng
prezentacje tego sprawozdania finansowego oraz sporzadzenie sprawozdania z dziatalnosci zgodnie
zustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2016 r. poz. 1047) (,ustawa
o rachunkowosci”), wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi oraz innymi obowigzujgcymi
przepisami prawa. Zarzgd Spotki jest rowniez odpowiedzialny za kontrole wewnetrzng, ktérg uznaje za
niezbedng, aby sporzgdzane sprawozdania finansowe byly wolne od nieprawidtowosci powstatych

wskutek celowych dziatan [ub btedow.

Zgodnie z ustawg o rachunkowosci, Zarzad Spotki oraz czionkowie rady nadzorcze] Spodtki sg
zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci speiniaty

wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Naszym zadaniem byto wyrazenie opinii o tym, czy sprawozdanie finansowe rzetelnie i jasno,
przedstawia sytuacjg majgtkowg i finansows, jak tez wynik finansowy jednostki zgodnie z majgcymi
zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do postanowien:
1) rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,
2) krajowych standardow rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Biegtych Rewidentdéw

w Polsce,

Regulacje te nakfadajg na nas obowigzek postepowania zgodnego zzasadami etyki oraz
zaplanowania iprzeprowadzenia badania w taki sposob, aby uzyska¢ racjonalng pewnosc,
ze sprawozdanie finansowe i ksiegi rachunkowe stanowigce podstawe jego sporzadzenia sg wolne od

istotnych nieprawidtowosci.

Badanie polega na przeprowadzeniu procedur majgcych na celu uzyskanie dowoddéw badania
dotyczgcych kwot i informacji ujawnionych w sprawozdaniu finansowym. Wybér procedur badania
zalezy od naszego osadu, w tym oceny ryzyka wystgpienia istotnych nieprawidtowosci
w sprawozdaniu finansowym na skutek celowych dziatan lub bledéw. Przeprowadzajgc ocene tego
ryzyka bierzemy pod uwage kontrolg wewnetrzng zwigzang ze sporzadzeniem oraz rzetelng
prezentacjg sprawozdania finansowego w celu zaplanowania stosownych do okolicznosci procedur
badania, nie zas w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci dziatania kontroli wewnetrznej
w jednostce. Badanie obejmuje roéwniez ocene odpowiedniosci stosowanej polityki rachunkowosci,
zasadnosci szacunkow dokonanych przez kierownika jednostki oraz ocene ogdinej prezentacii

sprawozdania finansowego.

Wyrazamy przekonanie, ze przy uwzglednieniu niepewnosci, o ktérej mowa nizej, uzyskane przez nas

dowody badania stanowig wystarczajacg i odpowiednig podstawe do wyrazenia przez nas opinii.

(w




Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje sprawozdania z dziatainosci.
Jednakze naszym obowigzkiem bylo, w zwigzku z przeprowadzonym badaniem sprawozdania
finansowego, zapoznanie sie z trescig sprawozdania z dziatalnosci i wskazanie czy informacje w nim
zawarte uwzgledniajg postanowienia art. 49 ustawy o rachunkowosci i czy sg one zgodne
z informacjami zawartymi w zatgczonym sprawozdaniu finansowym. Naszym obowigzkiem byto takze
ztozenie oswiadczenia, czy w $wietle naszej wiedzy o jednostce i jej otoczeniu uzyskanej podczas
badania sprawozdania finansowego stwierdziliémy w sprawozdaniu z dziatalnosci istotne

znieksztatcenia.

Spotka wykazuje zobowigzania: krotkoterminowe z tytutu dostaw i ustug w wysokoéci 114 510,85 zt,
ktore sg przeterminbwane pdnad 2 lata. Spotka osiggneta w roku badanym przychody tylko ze
sprzedazy ustug do spolki zaleznej. w wysokosci 82 500,00 zt przychody z odpiséw ujemnej wartosci
firmy na poziomie 4 801,40 zt i przychody finansowe z tytutu naliczenia odsetek od pozyczki udzielonej
spotce zalezne] 41 022,78 zi. Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu
kontynuowania przez Spétke dziatalno$ci gospodarczej. W opinii Zarzadu Spoitki biezaca ptynnosé
finansowa Spoiki zalezy od zwrotu pozyczki udzielonej spofce zaleznej Wroctaw City Center West sp.
z 0.0 w kwocie 420 000,00 zi, ktéra to pozyczka ma zostac zwrocona bezposrednio po uzyskaniu
przez spotke zalezng zwrotu podatku VAT, ktéry na dzien 31.12.2018 r. wynosit 3 286 520 zt.

Naszym zdaniem, za wyjatkiem powyzszych zastrzezen, zbadane sprawozdanie finansowe:

a) przekazuje rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej jednostki na dzier r., jak tez jej
wynik finansowy za rok obrotowy od 01.01.2017r. do 31.12.2017r., zgodnie z majgcymi
zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetymi  zasadami  (polityka)
rachunkowosci,

b) zostalo sporzgdzone, na podstawie prawidiowo prowadzonych ksiag rachunkowych, oraz

c) jest zgodne co do formy i tre$ci z obowigzujgcymi jednostke przepisami prawa i postanowieniami

statutu Spotki.

Nie zglaszajgc dalszych zastrzezen do prawidlowosci i rzetelnosci zbadanego sprawozdania
finansowego zwracamy uwage, ze inwestycje dtugoterminowe w wysokosci 1 100 000,00z, co
stanowi 6,8% sumy bilansowej to aktywa w spotkach powigzanych: Innovative Combustion sp. z. 0.0,
West Real Estate sp. z 0.0., Wroctaw City Center West sp. z 0.0. Sprawozdania finansowe tych spétek

nie zostaty zbadane przez niezaleznego biegtego rewidenta.

Zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci, stwierdzamy, ze informacje zawarte w sprawozdaniu z
dziatalnosci uwzgledniajg postanowienia art. 49 ustawy o rachunkowosci i sg zgodne z informacjami
zawartymi w zatgczonym sprawozdaniu finansowym. Ponadto, w $wietle wiedzy o jednostce i jgj
otoczeniu uzyskanej podczas badania sprawozdania finansowego, o$wiadczamy, iz nie stwierdzilismy
istotnych znieksztatcen w sprawozdaniu z dziatalnosci. 412/




Jerzy Lachaut, 2164

Imie i nazwisko kluczowego biegiego rewidenta przeprowadzajgcego badanie, nr w rejestrze, podpis
Kluczowy biegty rewident przeprowadzajgcy badanie w imieniu:

BUK i Badania Bilansow ,,Biegli S&S$” sp. z 0.0., 131

Nazwa podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych, nr w rejestrze

53-439 Wroctaw, ul Grabiszyriska 163

Siedziba podmictu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

4
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Raport

z badania sprawozdania finansowego
ENERGY ENVIRONMENT SOLUTIONS Spétka Akcyjna
z siedzibg w 53-659 Wroctaw,
ul Gen. Wiadystawa Sikorskiego 34
za rok obrotowy 01.01.2017 — 31.12.2017
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A. Czes¢ ogdlna

1. Spotka dziata na podstawie statutu sporzgdzonego w formie aktu notarialnego w dniu
27.11.2009r.r. Repertorium A nr 13537/2009 oraz aneksu z dnia 30.06.2016.r. Rep. A nr
2365/2016. Jednostke zawigzano na czas nieokreslony.

2. Ponadto Spotka posiada nastepujace dokumenty legalizujgce jej dziatalnos¢:

a) aktualny wpis do rejestru przedsiebiorcow w KRS pod numerem 0000344257 z dnia
10.12.2009 r. w Krajowym Rejestrze Sgdowym Sadu Rejonowego dla Wroctawia -
Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego.

b) numer identyfikacji podatkowej NIP 7532312583.

c) numer identyfikacyjny Regon 160101435.

3. Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami

witasnymi lub dzierzawionymi.

4. Wedlug stanu na dzien bilansowy wystepowaty powigzania z innymi Spotkami grupy kapitatowej

(w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 43 ustawy o rachunkowosci):

- Innovative Combustion Sp. z. c.0.,, w ktorej Spotka posiada 100 % udziatéw w kapitale
zaktadowym,

- West Real Estate sp. z 0.0. - 80 % udziatdw w kapitale zakiadowym,

- Wroctaw City Center West sp. z 0.0.- 100 % udziatow w kapitale zaktadowym,

5. Organy Spotki przedstawiajg sie nastepujaco:

a) Zarzad:
Prezes Zarzadu Pan Henryk Karcz

b) Rada Nadzorcza:

Przewodniczgacy RN Pani Elisabeth Pedzik
Cztonek RN Pani Nadja Pedzik
Czionek RN Pan Piotr Dziugan
Cztonek RN Pan Mariusz Olejnik
Czlonek RN Pani Daphne Pedzik

6. Ksiegi rachunkowe prowadzone sg przez Centrum Ksiegowe Spotek Kapitatowych Sp. z o.o.

Spotka Komandytowa z siedzibg we Wroctawiu, Plac Powstancow Sigskich 1/201.




ENERGY ENVIRONMENT SOLUTIONS Spétka Akcyjna. - Raport z badania sprawozdania finansowego za 2017r.

7. Kapitat podstawowy 10 000 000,00 z, dzieli sie na 10 000 000 rownych i niepodzielnych akcji.

Akcje te posiadajg

. Procentowy Procentowy
Liceh udziat w udziat w
Udzialowiec / Akcjonariusz posuaalgg?ych Liczba gloséw kapitale ogéinej liczbie
] podstawowym gloséw
Elisabeth Pedzik 9220 000 12 755 000 92,20% 94.11%
Pozostali 780 000 800 000 7,80% 5,89%
Razem 10 000 000 13 575 000 100 100
Liczba akeji danego rodzaju
Wartosé Warlosé ij::iflw 4
Lp Seria akcji Razem nominalna 1 posiadanych osiadanych
zw ykie uprzyw ilejow ane inne udziatu/akeji udziatdw /akcji posiacany ¢

akcjifudziatéw
1 |Seria A 925 000 1,00 925 000.00 9,25%
2 (Seria B 925 000 925 000 1,00 925 000,00 9,25%
3 |SeriaC 650 000 1,00 650 000,00 6,50%
4 1Seria D . ~2 000 000 1,00 200000000 20,00%
5 [Seria E 1000 0CO 1 000 000 1,00 1 GO0 000,00 10,00%
6 |Seria F 500 000 500 000 1,00 500 ﬂb0.00 5,00%
7 |Seria G 4 000 000 4 000 Goo 1,00 4 000 000,00 40,00%
Razem 6 425 000 10 000 000 10 000 000,00 100,00%

8. Spotka nie zatrudniata pracownikéw badanym roku obrotowym .

9. Uchwatg nr 2/01/2018 Rady Nadzorczej z dnia 24.01.2018 r. do obowigzkowego w Swietle art.

10.

64 ustawy o rachunkowosci badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy — zgodnie z art.

66 ustep 4 ustawy o rachunkowosci - wybrany zostat podmiot audytorski Biuro Ustug Ksiegowych

i Badania Bilansu ,Biegli S&S" z siedzibg w 53-439 Wroclaw, ul., Grabiszyriska 163 wpisany pod

numerem 131 na liste podmiotéw uprawnionych przez Krajowg Rade Bieglych Rewidentow.

Badanie przeprowadzono zgodnie z umowsg z dnia 29.01.2018 r.

Zaréwno podmiot audytorski, jak i przeprowadzajgcy badanie w jego imieniu kluczowy biegty

rewident Jerzy Lachaut (nr rej. 2164 ) o$wiadczajg, ze pozostajg niezalezni od badanej Spatki,

wrozumieniu art. 56 ust. 3 i 4 ustawy zdnia 07 maja 2009r. o bieglych rewidentach i ich

samorzgdzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdar finansowych oraz o nadzorze

publicznym (Dz.U. z 2016 r. poz. 1000).
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1.

12.

13.

14.

15.

16.

Sprawozdanie finansowe za rok 2016 byto zbadane przez podmiot audytorski AURUS Kancelaria
Biegtych Rewidentdéw sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie ul. Krolowej Jadwigi 246/3. Sprawozdanie
to zostato zatwierdzone przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie w dniu 30.06.2016r.

Zysk bilansowy za rok poprzedni, uchwatg nr 1/2017 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z

dnia 28.06.2017r. przeznaczono na kapitat zapasowy.

Zatwierdzone sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajgcy badany zostalo:

- stosownie do art. 69 ust. 1 ustawy o rachunkowosci ziozone wraz z innymi dokumentami
w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia - Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego w dniu 27.09.2016r.

- stosownie do art. 27 ust. 2 ustawy z 15.02.1992r. ztozone w Urzedzie Skarbowym w dniu
27.09.2016r.

Zbadane sprawozdanie finansowe za biezgcy rok obrotowy, podpisane zgodnie z art. 52. ust. 2
ustawy o rachunkowos$ci przez kierownika Spotki oraz przez osobe sporzadzajaca, zgodnie z art.

45 ustawy o rachunkowosci, sktada sie z:

a) wprowadzenia do sprawozdania finansowego,

b) bilansu na dzien 31.12.2017r. z suma aktywow i pasywow
16 071 085,36 zt

c) rachunku zyskow i strat wykazujgcego za rok obrotowy wynik finansowy
55 664,97 zt

d) zestawienia zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy,

e) rachunku przeptywow pienieznych za rok obrotowy,

f) dodatkowych informacji i objasnien,

oraz dotgczonego sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci Spotki w roku obrotowym.

Zgodnie z art. 67 ustawy o rachunkowosci Spotka udostepnita biegtemu prowadzone ksiegi
rachunkowe i dokumenty stanowigce podstawe ich sporzgdzenia oraz udzielita informagii

niezbednych do wydania opinii biegtego rewidenta o badanym sprawozdaniu finansowym.

Nie wystagpity ograniczenia zakresu badania.

Ponadto kierownik jednostki, stosownie do art. 67 ustawy o rachunkowosci, zlozyt - pisemne

os$wiadczenie dotyczace m.in.:

a) kompletnosci, prawidtowosci i rzetelnosci sprawozdania finansowego przediozonego do
badania oraz uzupeiniajgcego sprawozdania z dziatalnosci,

b) ujawnienia w informacji dodatkowej wszelkich zobowigzan korespondujgcych z dniem
bilansowym,

c) niezaistnienia innych zdarzen gospodarczych, wptywajgcych istotnie na informacje ilosciowe

i jakosciowe wynikajgce ze sprawozdania finansowego.

Niniejszy raport zostat opracowany przez biegtego rewidenta na podstawie rewizyjnej

dokumentacji roboczej, wymaganej przez art. 65 ust. 6 ustawy o rachunkowosci,

z uwzglednieniem: M
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a) stosownych proéb badawczych w zakresie wiarygodnosci i zgodnosci, w tym pozycii
dominujgcych kwotowo,

b) poziomu istotnosci ustalonego przez biegtego dla sprawozdania finansowego,

c) zawodowego osgdu biegtego co do zgodnosci zdarzen gospodarczych z operacjami
ksiegowymi,

d) stanu rozrachunkow z tytutdw publicznoprawnych iich zgodnosci z danymi deklarowanymi

przez badang jednostke, ktdre stanowity podstawe do ich ujecia w ksiggach rachunkowych.

B. Analiza ekonomiczno - finansowa.

1. Analiza bilansu

Aktywa, dane w tys. zk

LP Wyszczegolnienie 2017 2016 Zmiany stanu
tys. zt % tys. zt % tys. zt ‘ % zmiany
udziatu udziatu 5017/2016
2 3 4 5 6 7 8
A. Aktywa trwate 15 866,5 98,7 16 434 4 98,7 -567.,6 -3.5
l. Wartosci niematerialne i prawne
1. Rzeczowe aktywa trwate 14 759,8 91,8 2 640,7 15,9 12 1191 459,0
1I. Nalezno$ci diugoterminowe
V. Inwestycje diugoterminowe 1110,0 6,8 13 790,1 82,8 -12680,1 -92,0
V. Dilugoterminowe rozliczenia 6,7 0,04 3,7 0,01 3 81,1
miedzyokresowe

B. Aktywa obrotowe 2045 1) . 21486 1.3 -10,1 4,7
l. Zapasy . .
1. Naleznosci krotkoterminowe 153,7 1,0 160,6 1,0 -6,9 -4,3
1. Inwestycje krotkoterminowe 50,9 0,3 54,0 0,3 -3,1 -5,7
IV. | Krétkoterminowe rozliczenia m/o
C. Nalezne wptaty na kapitat

{fundusz) podstawowy

Udzialy (akcje) wiasne

D]

Aktywa razem l 16 071,1 100,0 16 649.1 100 -578 -3,5
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Pasywa, dane w tys. zt:

LP Wyszczegdlnienie 2017 2016 Zmiany stanu
tys. zt % tys. zt % tys. zt % zmiany
udziatu udziatu 2017/2016
1 2 3 4 5 6 7 8
A. Kapitat (fundusz} wiasny 14 3487 893 14 293,0 85.8 85,7 0.4
l. Kapitat (fundusz) podstawowy 10 000,0 62,2 10 000,0 60,1 0 -
Il. Kapitat (fundusz) zapasowy 4293,0 26,7 4078,5 24,5 214.,5 53
. Kapitat (fundusz) z aktualizacji
wyceny
V. Pozostate kapitaty rezerwowe
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych
VI. Zysk (strata) netto 55,7 0,3 214,5 1,3 -158,8 -74,0
VII. Odpisy z zysku netto w ciggu
roku obrotowego
B. Zobowigzania | rezenwy 17224 10,7 2 3561 14,2 -633,7 -26,9
I Rezerwy na zobowigzania 15,4 0,1 11,8 0,1 3.8 32,8
1. Zobowigzania dlugoterminowe 710,2 4.4 690,3 4,1 19,9 2,9
1. Zobowigzania krotkoterminowe 730,2 4,5 1159,5 7,0 -429,3 -37,0
V. Rozliczenia miedzyokresowe 266,5 1,7 4947 3,0 -228,2 -46,1
Pasywa razem 16 071.1 100,0 16 649, 1 100 -578 -3.5

W ramach analizy strukturalnej bilansu nalezy zauwazyé,

iz gtdwng pozycje akfywéw stanowig

rzeczowe aktywa trwate o wartosci 14 759 839,40, co stanowi 91,8% sumy bilansowe;.

W grupie majgtku obrotowego odnotowano spadek o 4,7% zt do roku 2016, gtéwnie z tytutu spadku

naleznosci z tytutu podatkow.

Do finansowania dziatalno$ci Spétka wykorzystuje gtéwnie kapitaty wiasne, ktore wynoszg
14 348 690,92 i stanowig 89,2% sumy bilansowe;j.

Ich udziat w sumie bilansowej ulegt zwigkszeniu w poréwnaniu do roku ubiegtego o 0,4%.

Najwiekszg pozycje pasywow stanowi kapitat akcyjny o wartosci 10 000 000.zt, co stanowi 62,2%

sumy bilansowe;j.

Kﬁwj/
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2.Rachunek zyskow i strat (w tys. zi):

[ Lp. Wyszczegodlnianie 2017 rok 2016 rok Zmiany stanu
tys., zt % tys. zt % tys. zi %
1 2 3 4 5 6 7 8
A. | Dziatalno$¢ podstawowa
1. Przychody netto ze sprzedazy 82,5 26,9 4.8 13 77,7 1618,8
2. Koszt wlasny sprzedazy 76,1 30,9 102,8 66,5 -26,7 -26,0
a1 Whynik na sprzedazy 6.4 -98 L 1044 108,5
B. | Pozostata dziatalnos¢ operacyjna ‘
1. Pozostate przychody operacyjne 183,0 59,7 324,5 87,9 -141,5 -43,6
2. Pozostate koszty operacyjne 15,0 6,1 36,8 23,6 -21,8 -59,0
3. Wynik na dziatalnosci operacyjnej 168 2877 119,7 416
C. - Wynik operacyjny (A3+B3) 174,4 1897 : S e § -8,1
D. | Dziatalnos¢ finansowa
1. Przychody finansowe 41,0 13,4 40,1 10,8 0,9 2,2
2. Koszty finansowe 155,0 63,0 15,3 9,9 139,7 -913,0
3. Wynik na dziafainosci finansowej - =114 24,8 -138.8 -559,7
fed Zysk (strata) brutto (C+D3) 60,4 _ 2145 -154 1 -71.8
Fi Obowigzkowe obcigzenia- razem 4,7 & L i
G Zysk (strata) netlo (E-F) 55,7 _ 2145 | TH1888 | 740
Przychody ogotem 306,5 100 369,4 100 -62,9 -17,0
Koszty ogotem 246,1 100 154,9 100 91,2 58,9

Analiza rachunku zyskéw i strat wskazuje na wzrost przychodéw ze sprzedazy o 77,7 tys. zt, oraz
spadek kosztow dziatalnosci operacyjnej o 26,7 tys. zt . Przychody przewyzszaty nieznacznie koszty
co spowodowato zysk ze sprzedazy w wysokosci 6,4 tys. zt.
Pozostate przychody operacyjne zmniejszyty sie 43,6 %. Pozostate koszty operacyjne zmniejszyty
sig 0 59%. W segmencie dziatalnosci finansowej Spotka uzyskata strate w wysokosci 114 tysiecy
Ztotych.

Powyzsze zmiany wplynely na uksztattowanie sie wyniku finansowego netto na poziomie 55,7 tys. zt
nizszego od roku ubiegtego o 74%

3. Analiza wskaznikowa

3.1. Wskazniki rentownosci.

Wskazniki rentownosci park | e 2017 2016 2015

Rentowno$é majatku (ROA)

wynik finansowy netto x 100 58 procant 0,34% 1,29% 0,60%
aktywa ogodtem

Rentownosé netto

wynik finansowy netto x 100 3-8 procent 1,81% 58,07% 26,19%
przychody ogétem

Rentownos¢ kapitatu wiasnego (ROE)

wynik finansowy netto x 100 15-25 | procent 0,39% 1,50% 0,71%
kapitat wlasny x 100
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3.2. Wskazniki ptynnosci finansowej.

Wskazniki plynnoéci finansowej ; otk | miemik 2017 2016 2015

Wskaznik ptynnosci finansowej | stopnia

aktywa obrotowe - naleznosci z tyt. dostaw i ustug powyzej 12 mc 12-2,0 | kromobé 0,28 0,15 1,38
zobowigzania krotkoterm. - zobow.krétkoterm.pewyzej 12 me

Wskaznik ptynnosci finansowej Il stopnia

aktywa obrot. - zapasy - kr.term.RMK czynne - nalez.z tyt.dost i ust.pow. 12 mc 10 krotnosé 0:28 0,15 1,33

zobowigzania krotkotermin. - zobow. z tyt.dostaw i uslug pow. 12 mc

Wskaznik ptynnosci finansowej lll stopnia

inwestycie krotkoterminowe 0102 | krotnoéé 0,07 0,04 1,29
zobowigzania krotkotermin. - zobow. z tyt.dostaw i ustug pow. 12 mc

3.3. Wskazniki rotacji.

Wskazniki rotacji (obrotowosé) bezpiacany | ™k 2017 201_6 2015

Sptata zobowigzan (w dniach)
$redni stan zobowigzan z tytutu dostaw i ustug x 365 dni ey | waniach 785 37 570 10 035

przychody netto ze sprzedazy produktow,towaréw i materiatow

4. Zdolno$¢ Spotki do kontynuowania dzialalnosci w roku nastepnym po badanym

(w niezmienionym istotnie zakresie).

Uwzgledniajgc wskazniki dokonanej analizy ekonomiczno — finansowej oraz wyniki badania
sprawozdania finansowego i zdarzer gospodarczych, jakie nastapily po dniu bilansowym stwierdza
sie ze, aktualna sytuacja Spoftki nie prowadzi do zagrozenia dla kontynuacji jej dziatalno$ci w roku

nastepnym po roku badanym.
Zobowigzania handlowe w wysoko$ci 114 510,85 zt sg przeterminowane ponad 2 lata.

Spotka osiggneta w roku badanym przychody tylko ze sprzedazy ustug do spotki powigzanej w
wysokosci 82 500 zi, przychody z odpiséw ujemnej wartosci firmy na poziomie 4 801,40 zt |
przychody finansowe z tytutu naliczenia odsetek od pozyczki udzielonej spéice zaleznej 41 022,78 zi.

Odnotowa¢ nalezy przy tym fakt, ze Spotka poinformowata we Wprowadzeniu do sprawozdania
finansowego, ze sprawozdanie zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania przez Spoétke

dziatalnosci gospodarczej, nie istniejg zagrozenia kontynuacji dziatalno$ci w latach nastepnych.

W opinii Zarzgdu Spofki biezgca ptynnos¢ finansowa Spoétki opiera sie o zwrot pozyczki udzielonej
spotce zaleznej Wroctaw City Center West sp. z 0.0 w kwocie 420.000,00 zi, ktéra to pozyczka ma
zosta¢ zwrécona bezposrednio po uzyskaniu przez spotke zalezng zwrotu podatku VAT, ktéry na
dzien 31.12.2017 r. wynosit 3 286 520 zt. d‘V\A‘D
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C. Czesc¢ szczegobtowa

1. Prawidlowo$¢ stosowanego systemu ksiegowosci.

1.1. Ksiegowos¢é Spoétki.

Spotka posiada polityke rachunkowosci zatwierdzong przez kierownika Spotki  Polityka

rachunkowosci uwzglednia charakter prowadzonej przez jed nostke dziatalnosci i jest stosowana

w sposob ciggly.

1.2.W zakresie prawidiowosci stosowanego systemu ksiggowosci:

a)

b)

c)

d)

Spotka przestrzegata ciggtosci stosowanych zasad rachunkowosci, w tym w przedmiocie
prawidtowosci otwarcia ksigg rachunkowych na 1 stycznia roku badanego,

ksiggi rachunkowe prowadzone sg w biurze rachunkowym, przy wykorzystaniu systemu
komputerowego Sage Symfonia .

operacje gospodarcze zaewidencjonowane zostaly zgodnie z podstawowymi zasadami
rachunkowosci, w tym zgodnie z zasadg memoriatu i ostrozne; wyceny,

dowody Zrodtowe stanowigce podstawe do ujecia w ksiegach rachunkowych byty
sprawdzone i zakwalifikowane zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 6 ustawy o rachunkowosci.

1.3.W zakresie zabezpieczenia dostepu do informacji wynikajacych z ksiag rachunkowych

i dowodow ksiggowych oraz za pomocg komputeréw stwierdza sie, ze:

a)

b)

c)

Spotka przechowuje zbiory danych na magnetycznych dyskach twardych, czyli sg to nosniki
trwate, na ktorych raz zapisana informacja nie moze byé zmieniana lub modyfikowana (art.
71 iart. 72 ustawy o rachunkowosci).

przechowywanie dowodoéw ksiegowych, ksigg rachunkowych i sprawozdan finansowych
dokonywane jest w siedzibie zarzadu Spétki, w oryginalnej postaci, w podziale na lata
i miesigce,

okresy przechowywania danych byly zgodne z art. 73 i art. 74 ustawy o rachunkowosci.

Rokiem obrotowym Spotki jest rok kalendarzowy, a okresem sprawozdawczym miesigc.

2. Inwentaryzacja aktywow i pasywow

Inwentaryzacja aktywoéw i pasywéw zostata przeprowadzona do bilansu rocznego zgodnie z

art, 26 ustawy o rachunkowosci.

3 Pozostale zagadnienia.

3.1.Rachunek przeptywow pienigeznych za rok obrotowy.

Rachunek przeptywoéw pienieznych sporzgdzony zostat metodg posrednig, zgodnie z art. 48b ustawy

o rachunkowosci w sposéb wiarygodny, powigzany z bilansem i rachunkiem zyskow i strat oraz

ksiggami rachunkowymi i wykazuje bilansowg zmiane $rodkow pienigznych w kwocie -3 146,33 zt.

%




ENERGY ENVIRONMENT SOLUTIONS Spdtka Akcyjna. - Raport z badania sprawozdania finansowego za 2017r.

3.2.Zestawienie zmian w kapitale wiasnym w roku obrotowym.

Spotka kompletnie i wiarygodnie ujeta pozycje ksztattujgce wzrost kapitalu wiasnego o 55 664,97 z,
zgodnie z bilansem i ksiegami rachunkowymi oraz postanowieniami art. 48a ustawy o

rachunkowosci.
3.3.Informacja dodatkowa.

Informacja dodatkowa obejmuje wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe
informacje i objasnienia. Informacja dodatkowa zawiera niezbedny zakres danych liczbowych
i stownych. Informacje dodatkowg sporzadzono w petnej zgodnosci z bilansem, rachunkiem zyskow
i strat i ksiegami rachunkowymi. Zakres tematyczny jest zgodny z zatgcznikiem nr 1 do ustawy
o rachunkowosci.

3.4. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spofki.

Sprawozdanie z dziatalnosci za rok obrotowy spetnia wymogi okreslone w art. 49 ust. 2 ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci, a informacje i liczbowe dane w nim zawarte sg zgodne

z danymi zbadanego sprawozdania finansowego i ksiegami rachunkowymi.
3.5.Zdarzenia po dacie bilansu.

Biegty rewident stwierdza, ze miedzy dniem bilansowym 31.12.2017 r., a datg zakonczenia badania
nie wystgpity istotne zdarzenia gospodarcze, majace wplyw na roczne sprawozdanie finansowe
i wynik bilansowy, przy czym uwzglednia sie w tym zakresie o$wiadczenie ztozone przez Zarzad
w dniu 08.06.2018r.

3.6. Transakcje z Spétkami powigzanymi.

Przychody ze sprzedazy: ustug konsultingowych i dzierzawy w wysokosci 82 500 zt

4. Podsumowanie.

Podsumowanie wynikéw badania zawarte jest w opinii bieglego rewidenta, stanowigcej odrebny
dokument, wymagany przez ustawg o rachunkowosci.

Raport zawiera 10 stron kolejno numerowanych i opatrzonych podpisem biegtego rewidenta.
Integralng czes¢ raportu stanowig zatgczniki:

1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za rok obrotowy.
2. Bilans sporzadzony na 31.12.2017 r.
3. Rachunek zyskéw i strat za okres od 01.01.2017 r. do 31.12. 201];;,_”,. Ushug Ksiegewyc.
4. Zestawienie zmian w kapitale wiasnym za rok obrotowy. i Bedania Bilanséw
o »BIEGLI S&S” Sp. z ¢.0.
5. Rachunek przeptywow pienigznych za rok obrotowy. 33439 Wrociew, ul. Graliezyriska 167
o — in & bl tesbirat tel. (071) 332 58 44, (071) 332 53 0/
. Dodatkowe informacje i objasnienia za rok obrotowy. NIP 894-10-02-805

7. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki w roku obrotowym.
Kluczowy biegly rewident: Nazwa i numer podmiotu uprawnionego
Jerzy Lachaut g,- Jor oraz podpis osoby reprezentujacej podmiot

¥ \/L VDromowOrf'ochcup BUK i Badania Bilanséw ,,Biegli S&S” sp. z
Nrew. 2164 ‘fﬁgo\w bfegfy ’ 0.0. =podmiot uprawniony do badania

Wroctaw, 8 czerwiec 2018 . M.emd Pg;DENT sprawozdar finansowych KIBR 131
T<idy
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BIURO USLUG KSIEGOWYCH | BADANIA BILANSU ,,BIEGLI S&S”
Spotka z o.o.
53-439 Wroctaw ul. Grabiszynska 163
NIP: 891-10-02-805 kapitat zakiadowy 50 000 zt
Rejestr PIBR nr 131 KRS 00001999-36 /SR Wroctaw Fabryczna

Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego
ENERGY ENVIRONMENT SOLUTIONS
SPOLKA AKCYJNA
53-659 Wroctaw, ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego 34
‘ Za rok 2017

Wroctaw 8 czerwiec 2018

Dla Walnego Zgromadzenia Grupy Kapitalowej ENERGY ENVIRONMENT SOLUTIONS Spétka
Akcyjna

Przeprowadzilismy badanie zatgczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitalowej ENERGY ENVIRONMENT SOLUTIONS Spétka Akcyjna z siedzibg w 53-659 Wroctaw,
ul Gen. Wiadystawa Sikorskiego 34, na ktore skiada sie:

s wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego;

skonsolidowane bilans sporzgdzony na dzien 31.12.2017 r. ktéry po stronie aktywow i pasywow
zamyka sie suma: 20 809 786,13 zI;

o skonsolidowany rachunek zyskdw i strat za rok obrotowy od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r.
wykazujgcy strate netto w wysokosci: 41 452,36 zi;

e zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym za rok obrotowy od 01.01.2017 r. do
31.12.2107 r. wykazujgce zmniejszenie kapitatu wtasnego o kwote: 181 359,68 zl;

skonsolidowany rachunek przeptywow pienieznych za rok obrotowy od 01.01.2017 r. do
31.12.2017 r. wykazujgcy wzrost stanu Srodkow pienieznych o kwote: 21 828,06

dodatkowe informacje i objasnienia.




Kierownik jednostki dominujgcej jest odpowiedzialny za prawidlowo$¢ ksiag rachunkowych,
sporzadzenie irzetelng prezentacje tego skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz
sporzgdzenie sprawozdania z dziatalnosci grupy kapitalowej zgodnie zustawg z dnia
29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowoséci (Dz. U. z 2016 r. poz. 1047) (,ustawa o rachunkowosci”),
wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi oraz innymi obowigzujgcymi przepisami prawa.
Kierownik jednostki dominujacej jest rowniez odpowiedzialny za kontrole wewnetrzng, ktdrg uznaje za
niezbedng, aby sporzgdzane skonsolidowane sprawozdania finansowe byly wolne od

nieprawidtowosci powstatych wskutek celowych dziatan lub bfedow.

Zgodnie z ustawg o rachunkowosci, kierownik jednostki dominujgcej oraz cztonkowie rady nadzorczej
sg zobowigzani do zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z

dziatalnosci grupy kapitatowej spetniaty wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Naszym zadaniem byto wyrazenie opinii o tym, czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe rzetelnie
i jasno, przedstawia sytuacje majgtkowg i finansowg, jak tez wynik finansowy grupy kapitatowej
zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy -0 rachunkowosci i przyjetymi zasadami

(politykg) rachunkowosci..

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do postanowien:
1) rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci, ’
2) krajowych standarddow rewizji finansowej, wydanych przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentow

w Polsce,

Regulacje te nakfadajg na nas obowigzek postepowania zgodnego zzasadami etyki oraz
zaplanowania iprzeprowadzenia badania w taki sposob, aby uzyskac racjonalng pewnosé, ze
skonsolidowane sprawozdanie finansowe i ksiegi rachunkowe stanowigce podstawe jego

sporzgdzenia sg wolne od istotnych nieprawidtowosci.

Badanie polega na przeprowadzeniu procedur majgcych na celu uzyskanie dowodow badania
dotyczacych kwot i informacji ujawnionych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Wybér
procedur badania zalezy od naszego osgdu, w tym oceny ryzyka wystgpienia istotnych
nieprawidtowo$ci w sprawozdaniu finansowym na skutek celowych dziatan Iub bledow.
Przeprowadzajgc ocene tego ryzyka bierzemy pod uwage kontrole wewnetrzng zwigzang ze
sporzadzeniem oraz rzetelng prezentacjg skonsolidowanego sprawozdania finansowego w celu
zaplanowania stosownych do okolicznosci procedur badania, nie za$ w celu wyrazenia opinii na temat
skutecznosci dziatania kontroli wewnetrznej w jednostce. Badanie obejmuje réwniez ocene
odpowiedniosci stosowane] polityki rachunkowoséci, zasadno$ci szacunkow dokonanych przez

kierownika jednostki oraz oceng ogolnej prezentacji skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Wyrazamy przekonanie, ze przy uwzglednieniu niepewnosci, o ktérej mowa nizej, uzyskane przez nas

4

dowody badania stanowig wystarczajgcg i odpowiednig podstawe do wyrazenia przez nas opinii.




Nasza opinia z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie obejmuje sprawozdania z
dziatalnosci grupy kapitatowe]. Jednakze naszym obowigzkiem byto, w zwigzku z przeprowadzonym
badaniem skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zapoznanie sie z trescig sprawozdania z
dziatalnosci grupy kapitatowe] i wskazanie czy informacje w nim zawarte uwzgledniajg postanowienia
art. 49 ustawy o rachunkowosci i czy sg one zgodne z informacjami zawartymi w zatgczonym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Naszym obowigzkiem bylo takze zlozenie
o$wiadczenia, czy w Swietle naszej wiedzy o jednostce i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego stwierdziliSmy w sprawozdaniu z dziatalno$ci grupy

kapitatowej istotne znieksztalcenia.

Jednostka dominujgca wykazuje zobowigzania krotkoterminowe z tytutu dostaw i ustug w wysokosci
114 510,85 zi, ktére sg przeterminowane ponad 2 lata. Spétka osiggneta w roku badanym przychody
tylko ze sprzedazy ustug do spdtki powigzanej w wysokosci 82 500 zt, przychody z odpisow ujemnej
wartosci firmy na poziomie 178 160,04 zt i przychody finansowe z tytutu naliczenia odsetek od
pozyczki udzielonej spoice zaleznej 41 022,78 zt. Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy
zalozeniu kontynuowania przez Spotke dziatalno$ci gospodarczej. W opinii Zarzadu Spétki biezgca
ptynnosc finansowa w znacznym stopniu ulegnie poprawie w momencie zwrotu pozyczki, udzielonej
jednostce zaleznej w kwocie 420 000,00 zt, ktdra to pozyczka ma zostac zwrécona bezposrednio po
uzyskaniu przez jednostke’‘zalezng zwrotu podatku VAT, naleznosé z tytutu podatku VAT ktory na
dzien 31.12.2017 r. wynosit 3 286 520 z1. :

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje Energy Environment Solutions Spotka Akcyjna
jako jednostke dominujgcg oraz jednostki zalezne: Innovative Combustion sp. z. 0.0., West Real
Estate sp. z 0.0, Wroctaw City Center West sp. z 0.0. Sprawozdania finansowe tych spotek nie zostaty

zbadane przez niezaleznego biegtego rewidenta.
Naszym zdaniem, przy uwzglednieniu powyzszych uwag, zbadane sprawozdanie finansowe:

a) przekazuje rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej ifinansowej grupy kapitatowej na dzien
31.12.2017 r., jak tez jej wynik finansowy za rok obrotowy od 01.01.2017r. do 31.12.2017r,,
zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetymi zasadami
(politykg) rachunkowosci,

b) zostato sporzgdzone zgodnie z przepisami rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 25 wrzesnia
2009 r. w sprawie szczeg&towych zasad sporzgdzania przez jednostki inne niz banki, zaktady
ubezpieczern i zaklady reasekuracji skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup
kapitatowych (Dz. U. z 2009 r. nr 169, poz. 1327 ze zmianami),

c) Jest zgodne z wptywajgcymi na tres¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego przepisami

prawa obowigzujgcymi grupe kapitatlowg




Zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci, stwierdzamy, ze informacje zawarte w sprawozdaniu z
dziatalnosci grupy kapitatowej uwzgledniajg postanowienia art. 49 ustawy o rachunkowosci i sg
zgodne z informacjami zawartymi w zalgczonym sprawozdaniu finansowym. Ponadto, w $wietle
wiedzy o grupie kapitalowej i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, nie stwierdziliSmy wystgpienia w sprawozdaniu z dziatalnosci grupy

kapitatowej istotnych znieksztaicen.

Jerzy Lachaut, nr 2164

Imie i nazwisko kluczowego biegiego rewidenta przeprowadzajgcego badanie, nr w rejestrze, podpis
Kluczowy hiegty rewident przeprowadzajgcy badanie w imieniu:
BUK i Badania Bilansow ,,Biegli S&S” sp. z o0.0.

Nazwa podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych, nr w rejestrze

53-439 Wroctaw, ul Grabiszynska 163

Siedziba podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

mar Jerzy Lach ¢ stug na;
; aut i Ba ; SIEEOW y
P lowany blagly s-BIEG:;nSl:k g s AnsGw
BIEGD:‘@gowy 53-439 Wrociaw, 1 G t:",SP- Z 0.0.
i REWIDENT tel. (071) 332 58 44 "537 szyriska 16
rewid, 2144 NIP 894 1"')(03}2,3,2 53 1;
-10-02.8n5

Wroctaw, 8 czerwiec 2018 r.




Raport

z badania sprawozdania finansowego
Grupa Kapitatowa ENERGY ENVIRONMENT SOLUTIONS
Spoétka Akcyjna
z siedzibg w 53-659 Wroctaw, ul. Gen. Wiadystawa
Sikorskiego 34
za rok obrotowy 01.01.2017 — 31.21.2017




Grupa Kapitafowa ENERGY ENVIRONMENT SOLUTIONS S.A.- Raport z badania sprawozdania finansowego za 2017'r.

A. Czesé ogdlna
1. Struktura Grupy Kapitatowej Energy Environment Solutions Spétka Akcyjna:

a) Jednostka dominujgca Energy Environment Solutions Spétka Akcyjna z siedzibg we Wroctawiu,

ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego 34

b) Jednostki zalezne, ktérych sprawozdania finansowe wchodzg w sktad sprawozdania

skonsolidowanego:

West Real Estate Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego 34

Innovative Combustion Sp. z. 0.0. . z siedzibg we Wroctawiu ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego 34

Wroctaw City Center West Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego 34

2. Jednostka dominujaca dziata na podstawie statutu sporzgdzonego w formie aktu notarialnego w
dniu 27.11.2009r.r. Repertorium A nr 13537/2009 oraz aneksu z dnia 30.06.2016 .r. Rep. A nr
2365/2016. Jednostke zawigzano na czas nieokreslony.

3. Jednostka dominujgca posiada nastepujace dokumenty legalizujace jej dzialalnosé:

a) aktualny wpis do rejestru przedsiebiorcow w KRS pod numerem 0000344257 z dnia
10.12.2009 r. w Krajowym Rejestrze Sgdowym Sadu Rejonowego  dla Wroctawia -
Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego.

b)  numer identyfikacji podatkowej NIP 7532312583.

c) numer identyfikacyjny Regon 160101435

Jednostki zalezne posiadajg nastepujgce dokumenty legalizujgce ich dziatalno$é:

- West Real Estate Sp. z 0.0 zostata wpisana do Rejestru Przedsiebiorcéw w Sadzie Rejonowym
dla Wroctawia-Fabryczne] VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem 381426, NIP 8943020339, Regon 021488494.

- Innovative Combustion Sp. z.0.0. zostata wpisana do Rejestru Przedsiebiorcéw w Sadzie
Rejonowym dla  Wroctawia-Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem 424137, NIP 8943040224, Regon 021902290.

- Wroctaw City Center West Sp .z 0.0. zostata wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow w Sadzie
Rejonowym dla  Wroctawia-Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem 426215, NIP 8943040460, Regon 021917475. (‘%Wﬂ
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4 Podstawowym  przedmiotem  dziatalno$ci jednostki dominujgcej jest zarzadzanie

nieruchomosciami wiasnymi i dzierzawionymi, doradztwo w zakresie dziatalnosci gospodarczej i
zarzgdzania:

5. Organy Grupy przedstawiajg sie nastepujgco:
a) Zarzad:
Prezes Zarzadu Pan Henryk Karcz
b) Rada Nadzorcza:

Przewodniczgcy RN Pani Elisabeth Pedzik

Czionek RN Pani Nadja Pedzik
Cztonek RN Pan Piotr Dziugan
Czionek RN Pan Mariusz Olejnik
Czionek RN Pani Daphne Pedzik

6. Kapitat podstawowy jednostki dominujgcej 10 000 000,00 zt, dzieli sie na 10 000 000 réwnych i
niepodzielnych akcji. Akcje te posiadajg

. Procentowy Procentowy
iezba udziat w udzial w
Udziatowiec / Akcjonariusz posx::g?ych Liczba gloséw kapitale ogéinej liczbie
] podstawowym gloséw
Elisabeth Pedzik 9220 000 12 755 000 92,20% 94,11%
Pozostali 780 000 800 000 7,80% 5,89%
Razem 10 000 000 13 575000 100 100
Liczba akcji danego rodzaju
Warto§ ¢ Wartoé ¢ Procen.tcwy
3 i r 7 udziai
Lp Seria akcji Razem nominalna 1 posiadanych A
zwykle  |uprzyw ilejow ane inne udziatu/akcj udziatéw /akeji S %
akcji/udziatow
1 |Seria A 925 000 4925 000 1,00 525 00000 9,25%
2 |Seria B 925 000 925 000 1,00 925 000,00 9,25%
3 |SeriaC 650 000 650 000 1,00 650 000,00 6,50%
4 |Seria D 2000 000 2 020 000 1,00 2 000 000,00 20,00%
5 [SeriaE 1000 000 1 000 000 1.00 1000 000,00 10,00%
6 [Seria F 500 000 500 000 1,00 500 000,00 5,00%
7 |Seria G 4 000 000 4 00C 000 1,00 4 00¢ 000,00 40,00%
Razem 6 425 000 3 575 000 10 000 000 10 000 000,00 100,00%
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. Uchwatg nr 2/01/2018 Rady Nadzorczej z dnia 24.01.2018 r. do obowigzkowego w $wietle art. 64
ustawy o rachunkowosci badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy — zgodnie z art. 66
ustep 4 ustawy o rachunkowosci - wybrany zostat podmiot audytorski BUK | Badania Bilanséw
“Biegli S&S" sp. Z 0.0. z siedzibg w 53-439 Wroctaw, ul. Grabiszyriska 163 wpisany pod numerem
131 naliste podmictéw uprawnionych przez Krajowg Rade Bieglych Rewidentéw. Badanie
przeprowadzeono zgodnie z umowg z dnia 29.01.2018 r.

. Zarowno podmiot audytorski, jak i przeprowadzajgcy badanie w jego imieniu kluczowy biegtly
rewident Jerzy Lachaut (nr rej. 2164 ) oswiadczajg, ze pozostajg niezalezni od badanej jednostki,
w rozumieniu art. 56 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 07 maja 2009r. o bieglych rewidentach i ich
samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze
publicznym (Dz.U. z 2016 r. poz. 1000).

. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajacy bylo zbadane przez podmiot
audytorski AURUS Kancelaria Biegtych Rewidentéw Sp. z 0.0. z siedzibg w 30-218 Krakdw, ul.
Krolowej Jadwigi 246/3 wpisany pod numerem 4037 na liste podmiotéw uprawnionych przez
Krajowg Rade Bieglych Rewidentdw. ofrzymato opinie z zastrzezeniami dotyczgcymi m.in.
wykazania przez jednostke dominujgca zobowigzan handlowych i zobowigzan publicznoprawnych

przedawnionych ponad rok.

10.Zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe za biezgcy rok obrotowy, podpisane zgodnie z

art. 52. ust. 2 ustawy o rachunkowosci przez kierownika jednostki dominujgcej oraz przez osobe

sporzadzajaca, zgodnie z art. 45 ustawy o rachunkowosci, sktada sie z:

a) wprowadzenia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego,

b) skonsolidowanego bilansu na dzien 31.12.2017 r. z sumg aktywow i pasywow
20 809 786,13 zt

¢) skonsolidowanego rachunku zyskow i strat wykazujgcego za rok obrotowy wynik finansowy

- 41 452,36 zt

d) zestawienia zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym za rok obrotowy,

e) skonsolidowanego rachunku przeptywow pienieznych za rok obrotowy,

f) dodatkowych informaciji i objasnien,

oraz dofgczonego sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci Grupy w roku obrotowym.

11.Zgodnie z art. 67 ustawy o rachunkowosci jednostka udostepnita biegtemu prowadzone ksiegi

rachunkowe i dokumenty stanowigce podstawe ich sporzadzenia oraz udzielita informagii
niezbednych do wydania opinii biegtego rewidenta o badanym skonsolidowanym sprawozdaniu

finansowym.

Nie wystgpity ograniczenia zakresu badania.
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12.Ponadto kierownik jednostki dominujgcej, stosownie do art. 67 ustawy o rachunkowosci, ztozyt

pisemne oSwiadczenie dotyczgce m.in.:

a) kompletnosci, prawidlowoséci i rzetelnosci skonsolidowanego sprawozdania finansowego
przediozonego do badania oraz uzupetniajgcego sprawozdania z dziatalnosci,

b) ujawnienia w informacji dodatkowej wszelkich zobowigzan korespondujgcych z dniem
bilansowym,

c¢) niezaistnienia innych zdarzen gospodarczych, wptywajgcych istotnie na informacje ilosciowe

i jakosciowe wynikajgce ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

13..Niniejszy raport zostat opracowany przez bieglego rewidenta na podstawie rewizyjnej
dokumentacji roboczej, wymaganej przez art. 65 ust. 6 ustawy o rachunkowosci,
z uwzglednieniem:

a) stosownych prob badawczych w zakresie wiarygodnosci i zgodnosci, w tym pozycji
dominujgcych kwotowo,

b) poziomu istotnosci ustalonego przez biegtego dla skonsolidowanego sprawozdania
finansowego,

c) zawodowego osgdu biegtego co do zgodno$ci zdarzen gospodarczych z operacjami
ksiegowymi,

d) stanu rozrachunkéw z tytutdw publicznoprawnych iich zgodnosci z danymi deklarowanymi
przez badang jednostke, ktére stanowity podstawe do ich ujecia w ksiggach rachunkowych.

B. Analiza ekonomiczno - finansowa.

1. Analiza bilansu

Aktywa, dane w tys. zt :

LP Wyszczegdlnienie 2017 2016 Zmiany stanu
tys. zt Yo tys. zt % tys. zt % zmiany
udziatu udziatu 5017/2016
1 2 3 4 5 6 7 8
A Aktywa trwale 17 048.4 819 17 577.4 79,4 -529 -3,0
I Wartosci niematerialne i prawne
Il Rzeczowe aktywa trwate 17 0391 81,9 17 064,8 77,1 -25,7 -0,15
1. Naleznosci dlugoterminowe
V. Inwestycje diugoterminowe 15,0 0,1 -15,0 -100
V. Diugoterminowe rozliczenia 9,3 0,04 4976 2,2 -488,3 -98,1
miedzyokresowe
B. Aktywa cbrotowe 37614 18,1 45559 20,6 -794,5 -17.43
l. Zapasy
I. Naleznosci krotkoterminowe 34674 16,7 4186,1 18,9 -718,7 -17,2
1. Inwestycje krotkoterminowe 2575 1.2 328,4 1,5 -70,9 -21,6
IV. | Krotkoterminowe rozliczenia m/o 36,5 0,2 41,5 0,2 -5,0 -12,0
C. Nalezne wplaty na kapitat
(fundusz) podstawowy :
D. Udzialy (akcje) wiasne o gy

Aktywa razem 208098 100 | 221333 100 | 15235 6,0
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Pasywa, dane w tys. zi:

LP Wyszczegdlnienie 2017 2016 Zmiany stanu
tys. zt % tys. zt % tys. zt % zmiany
udziatu udziatu 2017/2016

1 2 3 4 5 6 7 8
A. Kapital (fundusz) wiasny 13 9670 67,1 13 836,2 62,5 130,8 0.9

I Kapitat (fundusz) podstawowy 10 000 48,1 10 000 45,2 0

II. Kapitat (fundusz) zapasowy 4293,0 20,6 4078,5 18,4 214,5 53
M. Pozostate kapitaty rezerwowe

V. Pozostale kapitaty mniejszosci 98,7 0,5 101,7 0,5 -3 -3
V. Zysk (strata) z lat ubieglych -383,3 -1,8 -247,5 -1,1 -135,8 -54,9
VI. Zysk (strata) netto -41.5 -0,2 -96,6 -0,4 55,1 57,0
VII. Odpisy z zysku netto w ciggu

roku obrotowego
B. Zobowiazania i rezerwy 68428 32.9 8 2971 37,5 -14543 -17.5
I Rezerwy na zobowigzania 15,4 0,07 11,6 0,1 3,8 32,8
il. Zobowigzania diugoterminowe 710,2 3.4 1069,2 4,8 -359 -33,6
1. Zobowigzania krétkoterminowe 5 850,6 28,1 67217 30,4 -871,1 -13,0
V. Rozliczenia miedzyokresowe 266,5 1,3 4947 2,2 228,2 46,1
Pasywa razem 208098 | 100 221333 100 -1323,5 i -6.0

W ramach analizy strukturalnej bilansu nalezy zauwazyc,

iz gtowng pozycje aktywdw stanowig

rzeczowe aktywa trwate o wartoéci 17 039 097,12 zt, co stanowi 81,9% sumy bilansowej. Gtéwng

pozycje stanowig Srodki trwate w budowie o wartosci 13 467 993,78 zi, Drugg pod wzgledem

wielkosci aktywow sa naleznosci krotkoterminowe, ktore stanowig odpowiednio 16,7%. Do

finansowania dziatalnosci jednostka wykorzystuje gtdwnie kapitaty wiasne, ktore wynosza

13 967 005,07 zt i stanowig 67,1% sumy bilansowe;.

lch udziat w sumie bilansowej ulegt zwiekszyt w poréwnaniu do roku ubiegtego 0 0,9%..

Najwiekszg pozycje pasywow stanowi kapitat podstawowy o wartosci 10 000 000 zt, co stanowi

48,1% sumy bilansowej.

Zobowigzania dlugoterminowe spadly o 33,6% w stosunku do

krotkoterminowe spadty 0 13% w stosunku do roku 2016.

roku 2016, zobowigzania
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2.Rachunek zyskow i strat (w tys. zt) z rachunkowym zaokragleniem setek zi:

Lp. Wyszczegolnianie 2017 rok 2016 rok Zmiany stanu
tys., zt % tys. zt % tys. zi %
1 2 3 4 5 6 7 8
A. | Dziatalno$¢ podstawowa
1 Przychody netto ze sprzedazy 82,5 27,8 3549,3 91,4 -3 466,8 -97,7
2. Koszt wilasny sprzedazy 141,7 42,5 3831,8 96,3 -3 690,1 -96,3
3. Wynik na sprzedazy -59,2 -282,2 2230 79,0
B. | Pozostata dziatalnos¢ operacyjna
1. Pozostate przychody operacyjne 213,7 72 332,3 8,6 -118,6 -35,7
2. Pozostate koszty operacyjne 15,4 4.6 71,8 1,8 -56,4 -78,6
3. Wynik na dziatalnosci operacyjnej 260,5
€, Wynik operacyjny (A3+B3) 22 &
D. | Dziatalnos¢ finansowa
1« Przychody finansowe 0,8 0,3 0,1 0,01 0,6 600
2. Koszty finansowe 176,6 52,9 74,6 1,9 102,0 136,7
= Wynik na dzialalnosci finansowe) -175.8 -74.6 -101,2 =135,7
E. Zysk (strata) brutto (C+D3) 36,7 -96,6 599 82,0
E. Obowigzkowe obcigzenia- razem T 4.8 1.4 48 7
G. |  Zysk(strata) netto (E-F) 415 -96.,6 55,1 57,0
Przychody ogétem 2970 100 38816 100 -3584.,6 92,3
Koszty ogétem 333,7 100 3978,2 100 -3644.5 -91,6

Analiza rachunku zyskéw i strat wskazuje na spadek przychodow ze sprzedazy o 3 466 768,5 zt oraz

spadek kosztéw dziatalnosci operacyjnej o 3 690 057,86 zt. Poniesiono strate ze sprzedazy w

wysokosci 59 243,97zt.

Pozostate przychody operacyjne zmniejszyly sie 0 118,6 tys. zt tj. 35,7%.

Pozostate koszty operacyjne zmniejszyly sie o 56 330,79 1j., 0 78,5%

W segmencie dziatalnosci finansowej jednostka poniosta strate w wysokosci 175 719,09 zt.

Powyzsze zmiany wptynety na uksztattowanie sie straty netto na poziomie 41 452,36 zi, w roku

ubiegtym jednostka osiggneta strate na poziomie 96,6 tysiecy zt

3.Analiza wskaznikowa

3.1. Wskazniki rentownosci.

Wskazniki rentownosci

wskainik
bazpieczny

miemik

2017

2016

Rentowno$¢ majatku (ROA)

wynik finansowy netto x 100
aktywa ogétem

5-8

procent

-0,19%

-0,44%

Rentownos$¢ netto

wynik finansowy netto x 100
przychody ogotem

3-8

procent

-13,96%

-2,49%

Rentownos$¢ kapitatu wiasnego (ROE)

wynik finansowy netto x 100
kapitat wiasny x 100

15-26

procent

-0,30%

-0,70%
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3.2. Wskazniki plynnosci finansowej.

Wskazniki plynnosci finansowej pppak | miemik 2017 2016
zZp y
Wskaznik ptynnosci finansowej | stopnia
B 0,66
aktywa obrotowe - naleznosci z tyt.dostaw i uslug powyzej 12 mc 12=20: ] oot 0,64
zobowigzania krotkoterm. - zobow.krétkoterm.powyzej 12 mc
Wskaznik ptynnosci finansowe;j Il stopnia
aktywa obrot. - zapasy - kr.term.RMK czynne - nalez.z tyt.dost.i usi.pow.12 mc iy kroinosé 0,64 0,65
zobowigzania krotkotermin. - zobow. z tyt.dostaw i ustug pow. 12 me
Wskaznik ptynnosci finansowej lll stopnia
inwestycie krétkoterminowe 0.1-02 | krotnosé 0,04 0,05
zobowigzania krotkotermin. - zobow. z tyt.dostaw i ustug pow. 12 mc

4. Zdolnosé jednostki do kontynuowania dziatalno§ci w roku nastepnym po badanym
(w niezmienionym istotnie zakresie).

Uwzgledniajgc wskazniki dokonanej analizy ekonomiczno — finansowej oraz wyniki badania
sprawozdania finansowego i zdarzen gospodarczych, jakie nastgpity po dniu bilansowym stwierdza
sie, ze mimo wystepujacych odchylen — aktualna sytuacja Grupy nie upowaznia do eksponowania

powaznego zagrozenia dla kontynuacji jej dziatalnosci w roku nastepnym po roku badanym.

Odnotowa¢ nalezy przy tym fakt, ze jednostka poinformowata we Wprowadzeniu do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, ze skonsolidowane sprawozdanie zostato
sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej w dajgcej sie przewidzie¢
przysztosci, gdyz nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez nig
dziatalnosci.

Jednostka dominujgca wykazuje zobowigzania krotkoterminowe z tytutu dostaw i ustug w wysokosci
114 510,85 zi, ktdre sg przeterminowane ponad 2 |lata. Spotka osiggneta w roku badanym przychody
tylko ze sprzedazy ustug do spotki powiazane] w wysokosci 82 500,00 zi, przychody z odpisdow
ujemnej wartosci firmy na poziomie 178 160,04 zt i przychody finansowe z tytulu naliczenia odsetek
od pozyczki udzielonej spotce zaleznej 41 022,78 zt. Sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone
przy zatozeniu kontynuowania przez Spotke dziatalno$ci gospodarczej. W opinii Zarzadu Spotki
biezaca ptynnosc¢ finansowa w znacznym stopniu ulegnie poprawie w momencie zwrotu pozyczki,
udzielonej jednostce zaleznej w kwocie 420 000,00 zi, ktéra to pozyczka ma zostaé zwrdcona
bezposrednio po uzyskaniu przez jednostke zalezng zwrotu podatku VAT, naleznos$é z tytutu podatku
VAT ktory na dzien 31.12.2017 r. wynosit 3 286 520 zt. ;
9
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C. Czes¢ szczegotowa

1. Prawidlowo$¢ stosowanego systemu ksiggowosci.
1.1. Ksiegowosé, konsolidacja Grupy.

Ksiggowosc¢ funkcjonuje na podstawie przyjetych przez jednostke dominujacg zasad zwanych
.Politykg Rachunkowos$ci”. W opracowaniu tym ujeto wybrane przez jednostke alternatywne
rozwigzania, wynikajace z art. 10 ustawy o rachunkowos$ci

Jednostki objete konsolidacja okreslity, ze rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

Jednostki zalezne, objete konsolidacjg sporzadzity sprawozdania finansowe na ten sam dzien co
jednostka dominujaca.

Dane wynikajgce ze sprawozdan finansowych jednostki dominujgcej i jednostek zaleznych ,
stanowigce podstawe konsolidacji , w istotnych pozycjach ustalone zostaly przy zastosowaniu
zblizonych zasad i metod wyceny , okreslonych prze kierownika jednostki dominujacej.

Konsolidacja sprawozdan Grupy kapitalowej , w odniesieniu do jednostek zaleznych, zostala
przeprowadzona metodg peing przez sumowanie w peinej wysokosci wszystkich odpowiednich
pozycji sprawozdan finansowych jednostki dominujace;j i jednostek zaleznych.

Nastepnie dokonano korekt i wigczen konsolidacyjnych:

- wartosci nabycia udziatow posiadanych przez jednostke dominujgcg w jednostkach zaleznych oraz
czesci aktywow netto jednostek zaleznych, odpowiadajgcych udziatowi jednostki dominujgce] w
kapitatach wiasnych tych jednostek,

- wzajemnych naleznosci i zobowigzan jednostek objetych konsolidacja,

- istotnych przychodow i kosztéw dotyczgcych operacji pomigdzy jednostkami, objetymi konsolidacjg

Stwierdza sie, ze ksiggi rachunkowe stanowigca podstawe do ewidencji ksiegowej operacji
gospodarczych — sg prawidtowe w rozumieniu art. 24 ustawy o rachunkowosci i stanowig podstawe

do sporzgdzenia zbadanego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Dokumentacja konsolidacyjna spetnia podstawowe wymogi funkcje przewidziane przepisami
Rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 25.09.2009r. w sprawie szczegdlowych zasad
sporzadzania przez jednostki inne niz banki, zaktady ubezpieczen i zaklady reasekuracii

skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitatowych
2. Pozostate zagadnienia.

21, Skonsolidowany rachunek przeplywéw pienigznych za rok obrotowy.

Skonsoiidowany rachunek przeplywow pienieznych sporzadzony zostat metodg posrednig, zgodnie
z art.‘48b ustawy o rachunkowos$ci w sposéb wiarygodny, powigzany z bilansem i rachunkiem
zyskow i strat oraz ksiggami rachunkowymi i wykazuje bilansowa zmiane $rodkéw pienieznych w
kwocie 21 828,06 zt. - ) Yé
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2.2, Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wiasnym w roku obrotowym.

Jednostka kompletnie i wiarygodnie ujeta pozycje ksztaftujgce zmniejszenie kapitatu wlasnego o
181 359,68 zt, zgodnie z skonsolidowanym bilansem i ksiegami rachunkowymi oraz postanowieniami

art. 48a ustawy o rachunkowosci.
2.3. Informacja dodatkowa.

Informacja dodatkowa obejmuje wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
oraz dodatkowe informacje i objadnienia. Informacja dodatkowa zawiera niezbedny zakres danych
liczbowych i stownych. Informacje dodatkowg sporzgdzono w petnej zgodnosci z skonsolidowanym
bilansem, skonsolidowanym rachunkiem zyskéw i strat i ksiggami rachunkowymi. Zakres tematyczny

jest zgodny z zatgcznikiem nr 1 do ustawy o rachunkowosci.
2.4, Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy.

Sprawozdanie z dziatalno$ci za rok obrotowy spetnia wymogi okreslone w art. 49 ust. 2 ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci, a informacje i liczbowe dane w nim zawarte sg zgodne

z danymi zbadanego skonsolidowanego sprawozdania finansowego i ksiegami rachunkowymi.
2.5. Zdarzenia po dacie bilansu.

Biegty rewident stwierdza, ze migdzy dniem bilansowym 31.12.2017 r., a datg zakonczenia badania
nie wystgpity istotne zdarzenia gospodarcze, majace wptyw na roczne skonsolidowane sprawozdanie
finansowe i wynik bilansowy, przy czym uwzglednia sie w tym zakresie o$wiadczenie ztozone przez
Zarzad w dniu 08.06.2018r.

3.Podsumowanie.

Podsumowanie wynikow badania zawarte jest w opinii biegtego rewidenta, stanowigcej odrebny
dokument, wymagany przez ustawe o rachunkowosci.
Raport zawiera 10 stron kolejno numerowanych i opatrzonych podpisem biegtego rewidenta.

Integralng czes¢ raportu stanowig zatgczniki:

1. Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy.

2. Skonsolidowany bilans sporzgdzony na 31.12.2017 r.

3. Skonsolidowany rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r.

4. Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wiasnym za rok obrotowy.

5. Skonsolidowany rachunek przeptywow pienigznych za rok obrotowy.

6. Dodatkowe informacje i objasnienia za rok obrotowy. _

7. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy w roku obrotowym.
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