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1. DZIALALNOSC GRUPY W PIERWSZYM POLROCZU 2020 R.
1.1 Podstawowe informacje o dziatalnosci Grupy

Grupa Kapitatowa posiada strukture holdingowa. Spétkg dominujgca jest Mex Polska S.A., ktéra
zarzadza Grupg Kapitatowg oraz czuwa nad spoéjnoscia i przejrzystoscig standardéw w zakresie
prowadzonej dziatalnosci gastronomicznej przez spoétki zalezne i powigzane. Mex Polska S.A.
tworzy strategie rozwoju Grupy, czuwa nad jej wlasciwg realizacjg oraz jest wtascicielem znakéw
towarowych i know - how. Spétki zalezne oraz objete kontrolg prowadzg dziatalno$¢ gospodarcza
w wynajmowanych lokalach na obszarze catej Polski.

Grupa Kapitatowa

zarzadzanie restauracjami  rozwdj sieci restauracji rozwdj sieci poprzez
wiasnymi wiasnych franczyze

W ramach dziatan rozwojowych Grupa wyszukuje i analizuje potencjalne nowe lokalizacje pod
katem ich pozniejszej przydatnosci, na podstawie wczesniej opracowanych kryteriow powstatych
na bazie wieloletnich doswiadczen w trakcie rozbudowy poszczegdlnych sieci.

W dalszej kolejnosci kadra Grupy bierze czynny udziat w przygotowaniu planéw adaptacji oraz
procesie prac remontowych, az do momentu kompleksowego przygotowania obiektu i oddania
do uzytkowania. W przypadku rozwoju poprzez franczyze, Grupa prowadzi poszukiwanie i nabér, a
nastepnie  selekcje potencjalnych podmiotéw do udzielenia franczyzy — franczyzobiorcow.
Nastepnie wspoipracuje z wybranymi podmiotami zaréwno na etapie akceptacji wiasciwej
lokalizacji, w procesie adaptacji lokalu, jak i w trakcie prowadzenia biezgcej dziatalnosci.

1.2 Struktura Grupy

Grupa Kapitatowa na dzien 30.06.2020 r. sktadata sie z nastepujgcych podmiotow:

Udziat w ogolnej liczbie

Wyszczegoélnienie gtosow (w %)
30.06.2020 r.

MEX POLSKA S.A. z siedzibg w todzi ul. Piotrkowska 60 Jednostka dominujgca
a) jednostki zalezne
Villa Sp. z 0.0. z siedzibg w todzi ul. Piotrkowska 60 100%
Cafe Il Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie ul. Piotrkowska 60 100%
Cafe Bis Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie ul. Marszatkowska 76/80 100%
Mex P Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu ul. Stary Rynek 85 100%
Mag Sp. z 0.0. z siedzibg w todzi ul. Piotrkowska 60 100%
Mex K Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie ul. Florianska 34 100%
AAD Sp. z 0.0. z siedzibg w Lodzi ul. Piotrkowska 60 100%
Mex Partner Sp. z 0.0. z siedzibg w todzi ul. Piotrkowska 60 100%
Mex Master Sp. z 0.0. z siedzibg w todzi ul. Piotrkowska 60 100%

Mex Manufaktura Sp. z 0.0. z siedzibg w todzi ul. Karskiego 5 100%
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PanKejk £6dz Sp. z 0.0. z siedzibg w todzi ul. Ogrodowa 19 A

Pankejk Poznan Sp. z o.0. z siedzibg w Poznaniu, ul. Mielzynskiego 21

Pankejk Warszawa Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie ul. Krakowskie Przedmiescie 4

Pankejk Gdansk Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdansku ul. Dluga 57

PWIiP £4dz Sp. z 0.0. z siedzibg w todzi ul. Piotrkowska 92

PWiP Krakéw Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie ul. Sw. Jana 3/5

PWiP Wroctaw Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu ul. Rynek Ratusz 13/14
PWiP Gdansk Sp. z o0.0. z siedzibg w Gdansku ul. Dugi Targ 35/38

PWiP Poznan Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu ul. Wroctawska 8

PWiP Warszawa Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie ul. Nowy Swiat 19

Mex Bistro | Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie ul. Szewska 20

Mex Bistro Il Sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach ul. Mariacka 8/1

Mex Bistro V Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie ul. Plac Nowy 7/U-1

Mex Bistro VII Sp. z 0.0. z siedziba w Toruniu przy Rynku Staromiejskim 26/27
Mex Bistro IX Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu ul. Ruska 51-51B

Mex Bistro XII Sp. z 0.0. z siedzibg w Olsztynie ul. Staromiejska 6

Mex Bistro XIV Sp. z 0.0. z siedzibg w Bydgoszczy ul. Podwale 12

Mex Bistro XIX Sp. z 0.0. z siedzibg w Sopocie ul. Bohateréw Monte Cassino 60
Mex Bistro XX Sp. z 0.0. z siedzibg w todzi, ul. Piotrkowska 60 ***

Mex Bistro XXI Sp. z 0.0. z siedzibg w todzi, ul. Piotrkowska 60 ***

Mex Bistro XXII Sp. z 0.0. z siedzibg w Lublinie, ul. Krakowskie Przedmiescie 24
Mex Bistro XXIll Sp. z 0.0. z siedzibg w todzi, ul. Piotrkowska 67

Mex Bistro XXIV Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu, ul. Swietego Mikotaja 8-11
Prosty Temat Poznan Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu ul. Podgérna 6

BM Inwest Plus Sp. z 0.0. z siedzibg w todzi ul. Piotrkowska 60

Gf Gastro Friedrichshain UG z siedzibg w Berlinie Simon-Dach-Str. 32

* udziat bezposredni i posredni, razem 100%

** udziat posredni 100%

*** nie podlegajg konsolidaciji

b) jednostki objete kontrola w oparciu o umowe franczyzy

Mex Krakdéw Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie ul. Florianska 34

Mex Zgoda Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie ul. Zgoda 6 lok. 1A

Mex Sopot Sp. z 0.0. z siedzibg w Sopocie ul. Bohateréw Monte Casino 54
Mex Poznan Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu ul. Kramarska 19

Mex £6dz Manufaktura Sp. z 0.0. z siedzibg w todzi ul. Ogrodowa 19A

Mex £6dz Piotrkowska Sp. z 0.0. z siedzibg w todzi ul. Piotrkowska 67

c) pozostate podmioty powigzane (powiazania osobowe)
Anado Sp. z 0.0. w likwidacji z siedzibg w todzi ul. Piotrkowska 60

Kodo Sp. z 0.0. z siedzibg w todzi ul. Piotrkowska 60

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%*
50%**
100%*
51%**
100%*
100%*
51%**
100%*
100%*
100%*
100%*
100%
100%*
100%
100%
100%
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Tapas Sp. z 0.0. w likwidacji z siedzibg w todzi ul. Piotrkowska 60 -
Wilad sp. z 0.0. z siedzibg w todzi, ul. Piotrkowska 60 -

AD Andrzej Domzat z siedzibg w todzi, ul. Piotrkowska 60 (adres korespondencyjny) -

1.3 Opis zmian organizacji Grupy i jej skutki

Wskazanie skutkéw zmian w strukturze Grupy Mex Polska S.A., w tym potaczenia, przejecia
lub podziatu, restrukturyzacji i zaniechania dziatalnosci.

W okresie pierwszego potrocza 2020 r. odnotowano nastepujgce zmiany w strukturze Grupy,
w stosunku do stanu jaki byt prezentowany na koniec 2019 r.:

podziat — brak
potgczenia — brak
restrukturyzacja — brak
inne:
e Spodtka Mex Bistro XI Sp. z 0.0. w likwidacji zostata wykreslona z Krajowego Rejestru
Sadowego.
e Spdtka Mex P | z 0.0. w likiwidacji zostata wykre$lona z Krajowego Rejestru Sgdowego.
e Mex Polska S.A. zakupita 51% udziatéw spétki BM Inwest Plus Sp. z 0.0. od osoby
fizycznej oraz Mex Master Sp. z 0.0. zakupita 49% udziatow spétki BM Inwest Plus
Sp. z 0.0. od osoby fizycznej.
e Spdtka Mex Master Sp. z 0.0. sprzedata udziaty w spétce Mex Bistro IV Sp. z o0.0. do
inwestora zewnetrznego, przez co nie jest juz w Grupie Mex Polska S.A.

1.4 Opis istotnych dokonan lub niepowodzen Grupy w okresie sprawozdawczym

Grupa konsekwentnie kontynuuje realizacje swojej strategie rozwoju poprzez zwiekszanie liczby
placowek posiadanych sieci, tj. Pijalni Wodki i Piwa, restauracji PanKejk, restauracji Prosty Temat
i The Mexican. W okresie 1H pofrocza otwarty zostat 1 lokal ,The Mexican” , wykorzystaniem
srodkéw finansowych spotki Grupy, ze wsparciem kredytow bankowych Zamknieto 3 lokale na
skutek ogtoszonych obostrzen zwigzanych z pandemig koranwirusa (decyzja rzadu o zamknigciu
lokali gastronomicznych w Polsce od 14 marca do 18 maja 2020 r., a nastepnie wprowadzenia
ograniczenia liczby miejsc w lokalach rzedu 30 — 40%). W dniu 11 wrzesnia otworzyt sie kolejny
lokal sieci PWiP w Gorzowie Wielkopolskim sfinansowany i prowadzony przez franczyzobiorce,
a do konca biezgcego roku planowane jest otworzenie jeszcze 4. Tym samym catkowita liczba
lokali wszystkich sieci Grupy wyniesie 49 szt.

2. OMOWIENIE SYTUACJI EKONOMICZNO - FINANSOWEJ GRUPY
2.1 Analiza wyniku finansowego Grupy Kapitatlowej

Pomimo, ze na sutek pandemii koronawirusa COVID-19 osiggniete wyniki finansowe Grupy po
| pétroczu 2020 byly zdecydowanie nizsze anizeli odnotowane w analogicznym okresie roku
ubiegtego, obecna sytuacja finansowa Grupy jest bardzo stabilna. Swiadczg o tym osiggane
przychody gastronomiczne, ktére systematycznie rosng po okresie lockdown-u. | tak w miesigcu
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lipcu 2020 roku poréwnujac te same lokale gastronomiczne odnotowany $redni spadek rok do roku
wyniost 13,6%, a sierpniu jedynie 10,9%. Wedtug szacunkéw dokonanych na dzien sporzgdzenia
raportu w miesigcu wrzesniu 2020 roku przychody gastronomiczne beda srednio o 2,8% wyzsze
w tych samych lokalach gastronomicznych w poréwnaniu do wrzesnia 2019 roku. Przy utrzymaniu
sie sprzedazy na obecnym poziomie Grupa zachowa ptynnos¢ finansowg, a posiadane srodki
umozliwig kontynuacje dziatalno$¢ nawet w przypadku okresowego zmniejszenia sprzedazy na
skutek spodziewanego wzrostu zachorowan w okresie nadchodzacej jesieni.

Pandemia koronawirusa COVID-19 spowodowata jednak, ze w | potroczu 2020 roku przychody ze
sprzedazy wyniosty 20 811 tys. zt. i w poréwnaniu z | pétroczem 2019 spadly o 40%. Niskie
przychody w pierwszym poétroczu 2020 roku byty spowodowane: a) koniecznoscig zamkniecia lokali
gastronomicznych w okresie od 13 marca 2020 do 18 maja 2020 roku; b) nizszymi przychodami
gastronomicznymi po otwarciu lokali gastronomicznych w okresie drugiej potowy maja i w czerwcu
2020 roku spowodowane brakiem turystéw zagranicznych i studentéw oraz efektem oddelegowania
znacznej czesci pracownikébw do pracy zdalnej, a takze nadal obowigzujacymi w lokalach
gastronomicznych obostrzeniami sanitarnymi, wymuszajgcymi zmniejszenie ilosci miejsc w salach
konsumpcyjnych i ogrodkach.

Opisany wyzej spadek przychodéw oraz poczynione odpisy aktualizacyjne na srodki trwate i inne
aktywa w wysokosci 2 861 tys. zt. spowodowaly strate na dziatalnosci operacyjnej (EBIT) w kwocie
(-) 4 801 tys. zt., a wynik EBITDA wyniost (-) 762 tys. zt. W poréwnywalnym okresie roku ubiegtego
wyniosty one odpowiednio 2 387 tys. zti 6 578 tys. zt. Poniesiona strata netto wyniosta (-) 5 556
tys. zt., natomiast w pierwszym pétroczu 2019 roku Grupa osiggneta zysk netto w kwocie 1 408 tys.
zt. Koniecznos¢ dokonania odpiséw jest zwigzane z zaprzestaniem dziatalnosci kilku lokali
gastronomicznych, ktdrych straty na skutek wystgpienia pandemii koronawirusa COVID-19 uczynity
ich dalszg dziatalnoscig nieoptacalna.

Analiza wyniku finansowego Mex Polska S.A.

Spotka Mex Polska S.A. w | pétroczu 2020 r. osiggneta przychody ze sprzedazy w kwocie 1 605
tys. zt. i byly nizsze 0 13,3% niz w analogicznym okresie roku 2019. Nizsze przychody ze sprzedazy
sg wynikiem nizszych przychoddw uzyskiwanych z franczyzy i masterfranczyzy od spétek zaleznych
prowadzgcych dziatalnos¢ gastronomiczng, ktéra zostata znaczgco ograniczona przez pandemie
koronawirusa COVID-19 (m.in. koniecznos¢ zamkniecia lokali gastronomicznych w okresie od 14
marca 2020 do 18 maja 2020 roku).

Spotka w | pétroczu 2020 r. wypracowata zysk brutto na sprzedazy w kwocie 1 010 tys. zt. i jest on
nizszy o 20% w stosunku do okresu analogicznego. Na dziatalnosci operacyjnej spotka odnotowata
strate w kwocie (-) 496 tys. zt., ktéra jest wyzsza o 334 tys. zt. w poréwnaniu do | pétrocza 2019
roku. Spotka poniosta strate netto w kwocie 2 957 tys. zt., ktdra jest wynikiem z jednej strony brakiem
przychodéw z dywidend od spétek zaleznych, a z drugiej koniecznoscig utworzenia odpiséw
aktualizacyjnych na aktywa spotki w zwigzku z zaprzestaniem dziatalnosci w kilku lokalach
gastronomicznych na kwote 2 476 tys. zt. W | potroczu 2019 roku spétka odnotowata zysk w kwocie
1435 tys. zt.

Istotne informacje dla oceny sytuacji majatkowej, finansowej majacych wplyw na realizacje
zobowiazan Mex Polska S.A i spotek Grupy Kapitatowe;j.

Grupa Kapitatowa pomimo poniesionych strat na skutek pandemii koronawirusa w | pétroczu 2020
posiada stabilng sytuacje finansowa, dobrg plynnos$¢ finansowg, dokonuje regularnych sptat
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zobowigzan zaréwno handlowych, jak i wynikajgcych z zaciggnietych kredytow bankowych. Mex
Polska SA. prowadzi zrownowazony rozwdj Grupy, giéwnie w oparciu o udzielanie franczyz, co
minimalizuje ryzyko inwestycyjne, a zwieksza przychody i zyski Grupy. Potwierdzeniem dobrej
sytuacji finansowej Grupy sg warunki finansowe (marze, prowizje, zabezpieczenia) na jakich
pozyskuje kredyty bankowe. Mieszczg sie one w granicach, na jakich banki skionne sg udzieli¢
kredytow przedsiebiorcom o dobrym standingu finansowym. Spoétki wehodzgce w sktad Grupy sg
postrzegane przez partneréw gospodarczych, pracownikéw, jako wiarygodne rozwojowe firmy
wywigzujgce sie z podejmowanych zobowigzan.

Stanowisko Zarzadu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz
wynikéw na dany rok przez Grupe Kapitatowa.

Zarzad Mex Polska S.A., spotki dominujgcej w Grupie, nie publikowat prognozy wynikéw na rok
2020 r.

Informacje o zawarciu przez Mex Polska S.A. lub jednostke Grupy Kapitatowej jednej lub
wielu transakcji z podmiotami powigzanymi na warunkach odbiegajagcych od warunkéow
rynkowych

W okresie sprawozdawczym wszystkie transakcje z podmiotami powigzanymi zostaty zawarte na
warunkach rynkowych.

Informacje o udzieleniu przez spétki Grupy Kapitatowej poreczen kredytu lub pozyczki lub
udzieleniu gwaranc;ji

Wykaz udzielonych poreczen, kredytdow i pozyczek wraz z zabezpieczeniami sg szczegotowo
opisane w tabelach ponizej:

a/ Mex Polska S.A.

Opis udzielongj Odbiorca Tvtut Waluta wKaVrV;nt(a:"i/ Termin
gwarancji/poreczenia poreczenia y g Il wygasniecia
poreczenia
Poreczenie udzielonej gwarancji zabezpieczenie terminowej
B?\?(L(r?vl\:]e\iepsrtzn‘?énr??zzgll(gs?t;feecz VillaSp.Zo0.0. | splaty zobowiazan za najem | PLN 206 286,59 | 30.06.2021
Gmbh lokalu HBR 51A
Poreczenie udzielonej gwaranciji . . . .
. zabezpieczenie terminowej
B?\?gr?\:\:]e\iepsrtzn?énntjgigll(g;;f:cz Villa Sp. Z o.0. splaty zobowigzan za najem PLN 265 356,35 14.06.2021
Gmbh lokalu HBR 10
Poreczenie udzielonej gwarancji zabezpieczenie terminowej
gzrr‘zkoé"l’f{(%iﬁ ;’I‘fi';]kznaigzbzc\i '\S/'eXZBC:SgO XVIL - s piaty zobowiazar za najem | PLN 47 069,50 | 31.12.2020
Loka?owych op. 2 g p.zo0.0. lokalu L.U.-105/2016
Poreczenie udzielonej gwarancji zagetzgggésv?li;”;;nsggn
bankowej przez mBank narzecz | AAD Sp.zo.0. || ﬁ( IV ik a s ) PLN 200 000,00  31.03.2021
IMN Sp. z 0.0 oxalu Uzylk. przy Sw. )
e Mikotaja 8-11 we Wroctawiu
Poreczenie udzielonej gwarancji | 1o gisiro vl iaf)a?zpzfﬁﬁfv'."iﬁr?;"ffeein
bankowej przez mBank na rzecz platy a J PLN 159 204,70 | 31.12.2020

Capital Park Sp. z 0.0.

Sp. zo.o.

lokalu uzytk. przy ul. Dlugiej
57 w Gdansku
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Poreczenie udzielonej gwarancji
bankowej przez mBank na rzecz
Dalmor SA

Weksel in blanco wobec
mLeasing Sp. z 0.0. z tytutu
zakupu srodka trwatego

Weksel in blanco wobec BNP
Paribas Leasing Services Sp. z
0.0. z tytutu zakupu srodka
trwatego

Weksel in blanco wobec PKO
Leasing S.A. z tytutu zakupu
$rodka trwatego

Weksel wiasny in blanco wobec
BGK w wysokosci 80% kredytu w
rachunku biezgcym

Zobowigzanie warunkowe z tytutu
odpraw dla zarzadu

Zobowigzanie warunkowe z tytutu
odpraw dla zarzadu

Razem udzielone poreczenia

Nazwa banku /pozyczkodawcy i
rodzaj kredytu/pozyczki

mBank S.A. w Warszawie - kredyt
w rachunku biezgcym

mBank S.A. w Warszawie - kredyt
inwestycyjny
mBank S.A. w Warszawie - kredyt
inwestycyjny
mBank S.A. w Warszawie - kredyt
inwestycyjny
mBank S.A. w Warszawie - kredyt
inwestycyjny
mBank S.A. w Warszawie - kredyt
inwestycyjny
mBank S.A. w Warszawie - kredyt
inwestycyjny

mBank S.A. w Warszawie - kredyt
inwestycyjny

mBank S.A. w Warszawie - kredyt
inwestycyjny

mBank S.A. w Warszawie - kredyt
inwestycyjny

Pozyczka od Mex P Sp. z o.0.
Pozyczka od Mex P Sp. z o.0.
Pozyczka od Mex P Sp. z o.0.

Cafe Bis Sp. z
0.0.

mLeasing  Sp.
z 0.0.

BNP Paribas
Leasing Services
Sp. z o.0.

PKO Leasing
S.A.

BGK

Pawet
Kowalewski,
Paulina Walczak

Piotr Mikotajczyk

zabezpieczenie terminowej
sptaty zobowigzan za najem
lokalu przy ul.
Marszatkowskiej 76/80/A

zabezpieczenie sptaty zakupu
srodka trwatego

zabezpieczenie sptaty zakupu
$rodka trwatego

zabezpieczenie sptaty zakupu
$rodka trwatego

zabezpieczenie sptaty
kredytu w rachunku biezgcym
mBank

zabezpieczenie wyptaty
odpraw dla zarzadu

zabezpieczenie wyptaty
odpraw dla zarzadu

Kwota Wartos¢é

kredytu/pozyczki zobowigzania na

wg umowy dzien 30.06.2020
1 000 000,00 579 290,25
600 000,00 187 500,00
592 000,00 333 070,00
391 000,00 157 000,00
600 000,00 412 500,00
728 596,71 564 496,71
731 707,98 654 707,98
206 250,00 186 250,00
479 461,96 435 961,96
650 000,00 631 500,00
250 000,00 54 660,07
200 000,00 208 327,85
100 000,00 102 867,96

PLN

PLN

PLN

PLN

PLN

PLN

PLN

220 522,22

113 498,15

29 957,60

51 924,13

800 000,00

2 273 652,00

54 063,00

4 421 534,24

Stopa procentowa

31.12.2020

15.12.2021

13.07.2022

20.01.2024

05.06.2021

11.07.2021

11.07.2021

Termin splaty

Nominalna %

WIBOR O/N+2,5%

WIBOR 1M+3%

WIBOR 1M+3%

WIBOR 1M+3%

WIBOR 1M+3%

WIBOR 1M+3%

WIBOR 1M+3%

WIBOR 1M+3%

WIBOR 1M+3%

WIBOR 1M+3%

7%
7%
7%

05.03.2021

31.05.2021

31.05.2022

26.02.2021

30.11.2022

28.04.2023

29.09.2023

31.10.2022

30.11.2022

31.01.2023

02.02.2022
13.11.2022
13.11.2022
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. ) . WIBOR 1M+5%, nie
Pozyczka od osoby fizycznej 2 500 000,00 2515 410,21 mniej niz 6,66% 31.01.2021
RAZEM 9 029 016,65 7 023 542,99
Zabezpieczenia zostaty szczegdtowo opisane w sprawozdaniu finansowym.
b/ Grupa Mex Polska S.A.
. . . . Kwota ;
gwgl!)alr?chli(lj;ﬁ:sz?nia p?)?::::;?a R el nelElel ] wy;(;rsmilgcia
poreczenia
Poreczenie udzielonej bezpi . . .
warancji bankowej przez . zabezpleczenie te’rmmowe]
9 . Villa Sp. Z o.0. sptaty zobowigzan za PLN 206 286,59 30.06.2021
mBank na rzecz Union naiem lokalu HBR 51A
Investment Real Estate Gmbh !
Poreczenie udzielonej . . . .
- ; zabezpieczenie terminowej
gwarancii bankowej_przez Villa Sp. Z o.o. splaty zobowigzan za PLN 265 356,35 14.06.2021
mBank na rzecz Union naiem lokalu HBR 10
Investment Real Estate Gmbh !
Poreczenie udzielonej
gwarancji bankowej przez Mex Bistro XVII] zabezpieczenie terminowej
mBank na rzecz Zarzadu Sp. 7 0.0 sptaty zobowigzan za PLN 47 069,50 31.12.2020
Komunalnych Zasobéw p-z0.0. najem lokalu L.U.-105/2016
Lokalowych Sp. z o.0.
zabezpieczenie terminowej
Poreczenie udzielonej sptaty zobowigzan za
gwarancji bankowej przez AAD Sp. zo.0. najem lokalu uzytk. przy PLN 200 000,00 31.03.2021
mBank na rzecz IMN Sp. z 0.0. Sw. Mikofaja 8-11 we
Wroctawiu
Poreczenie udzielonej zabezpieczenie terminowej
gwarancji bankowej przez Mex Bistro XVII Sp. sp’{aty zobowa_zan za PLN 159 204,70 31.12.2020
mBank na rzecz Capital Park z 0.0. najem lokalu uzytk. przy ul.
Sp. z 0.0. Diugiej 57 w Gdansku
. . . zabezpieczenie terminowej
Poreczenie udzielonej splaty zobowiazan za
gwarancji bankowej przez Cafe Bis Sp. z0.0. | SP2Y a PLN 22052222 | 31.12.2020
mBank na rzecz Dalmor SA najem lokalu przy ul.
Marszatkowskiej 76/80/A
Weksel in blanco wobec . . .
mLeasing Sp. z 0.0. z tytutu mLeasing  Sp.z | zabezpieczenie splaty PLN 113498,15 |  15.12.2021
. 0.0. zakupu srodka trwatego
zakupu srodka trwatego
Weksel in blanco wobec BNP .
Paribas Leasing Services Sp. z BNP_Parlbas‘ zabezpieczenie sptaty
. ’ Leasing Services - PLN 29 957,60 13.07.2022
0.0. z tytutu zakupu srodka Sp. 700 zakupu srodka trwatego
trwatego P2 0.0.
Weksel in blanco wobec PKO sabezpieczenie splat
Leasing S.A. z tytutu zakupu PKO Leasing S.A. pie praty PLN 51 924,13 20.01.2024
. zakupu srodka trwatego
$rodka trwatego
Weksel in blanco wobec
mLeasm'g Sp. z 0.0. z tytutu mLeasing Sp.z zabezplgczenle sptaty PLN 111 465,23 01.11.2021
zakupu srodka trwatego - MEX | 0.0. zakupu srodka trwatego
Master
Weksel wtasny in blanco wobec zabezpieczenie sptaty
BGK w wysokosci 80% kredytu | BGK kredytu w rachunku PLN 800 000,00 05.06.2021
w rachunku biezagcym biezgcym mBank
Zobowigzanie warunkowe z Pawet Kowalewski, | zabezpieczenie wyptaty
tytutu odpraw dla zarzadu Paulina Walczak odpraw dla zarzadu PLN 2273652,00 11.07.2021
Zobowigzanie warunkowe z Piotr Mikotajczyk zabezpieczenie wyptaty PLN 54 063,00 11.07.2021
tytutu odpraw dla zarzadu odpraw dla zarzadu
Razem udzielone poreczenia 4 532 999,47



11

w [ pétroczu 2020 .

Pozyczkodawca

Mex Polska

Mex Polska

Mex Polska
Mex Polska
Mex Polska
Mex Polska
Mex Polska
Mex Polska
Mex Polska
Mex Polska

Mex Polska
Mex Polska

Mex Polska

Mex Polska
Mex Polska

Mex Polska
Mex Polska
Mex Polska
Mex Polska
Mex Polska
Mex Polska
Mex Polska
Mex Polska
Mex Polska
Mex Polska

Mex Polska

Pozyczkobiorca

PanKejk Poznan z dnia
10/04/2020

PanKejk Poznan z dnia
24/04/2020

PanKejk Poznan z dnia
13/05/2020

Mex Bistro XIX z dnia 30/01/2020
Mex Bistro XIX z dnia 09/04/2020
Mex Bistro XIX z dnia 30/04/2020
Mex Bistro | z dnia 12/05/2020
Mex Bistro | z dnia 22/05/2020
Mex Bistro | z dnia 29/05/2020
Mex Bistro IX z dnia 29/05/2020

Mex Bistro XXIII z dnia 04/06/2020

PanKejk Warszawa z dnia
12/05/2020

Mex K z dnia 29/05/2020

MAG z dnia 27/02/2020

Prosty Temat Poznanz dnia
14/05/2020

Cafe Bis z dnia 06/01/2020
Cafe Bis z dnia 15/01/2020
Cafe Bis z dnia 15/01/2020
Cafe Bis z dnia 21/01/2020
Cafe Bis z dnia 27/01/2020
Cafe Bis z dnia 30/01/2020
Cafe Bis z dnia 13/02/2020
Cafe Bis z dnia 03/03/2020
Cafe Bis z dnia 04/03/2020
Cafe Bis z dnia 12/05/2020
Cafe Bis z dnia 18/05/2020

2.7 Istotne zdarzenia po dniu bilansowym

Kwota pozyczek
udzielonych w 2020 r. w zk.

16 000,00
20 000,00

10 000,00
70 000,00
15 000,00
12 000,00
7 500,00
15 000,00
10 000,00
10 000,00
5 000,00

10 000,00

20 000,00
50 000,00

11 000,00

50 000,00
100 000,00
50 000,00
100 000,00
100 000,00
100 000,00
200 000,00
30 000,00
30 000,00
10 000,00
10 000,00

Sprawozdanie Zarzadu Mex Polska S.A. z dziatalno$ci Grupy Kapitatowej

Oprocentowanie w
skali roku

7,00%
7,00%
7,00%
7,00%
7,00%
7,00%
7,00%
7,00%
7,00%
7,00%
7,00%
7,00%
7,00%
7,00%
7,00%
7,00%
7,00%
7,00%
7,00%
7,00%
7,00%
7,00%
7,00%
7,00%
7,00%
7,00%

Termin
sptaty

09.04.2023
23.04.2023

12.05.2023
29.01.2023
08.04.2023
19.04.2023
11.05.2023
21.05.2023
28.05.2023
28.05.2023
03.06.2023

11.05.2023

28.05.2023
26.02.2023

13.05.2023

05.01.2023
14.01.2023
14.01.2023
20.01.2023
26.01.2023
29.01.2023
12.02.2023
02.03.2023
03.03.2023
11.05.2023
17.05.2023

W okresie od dnia bilansowego, tj. 30 czerwca 2020 r., do dnia publikacji wynikow za pierwszg
potowe 2020 r. Spoétki Grupy Emitenta odnotowaty nastepujgce istotne zdarzenia opisane ponize;.

Raportem biezgcy nr 23/2020 z dnia 10 wrzesnia 2020 r. Emitent poinformowat o stanowisku Rady
Nadzorczej Emitenta w sprawie przyznania warrantow subskrypcyjnych serii B w ramach programu
motywacyjnego za rok 2019.
Rada Nadzorcza Emitenta podjeta uchwate zgodnie z ktérg postanowita, ze w zwigzku z brakiem
ciggtosci normalnego funkcjonowania Grupy Kapitatowej na skutek wystgpienia pandemii
koronawirusa Covid-19 w okresie obowigzywania Programu Motywacyjnego, a takze w zwigzku
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Z negatywnym wptywem na wynik finansowy 2018 roku, zastosowania po raz pierwszy MSSF 16
i MSSF 9, Rada Nadzorcza nie rekomenduje przyznania Warrantdw Subskrypcyjnych serii B
w ramach Programu Motywacyjnego za rok 2019. Jednoczesnie, z uwagi na wystgpienia pandemii
koronawirusa Covid — 19 majgcej wptyw na osiggane wyniki i ich poréwnywalnos$¢, Rada Nadzorcza
rekomenduje Zarzgdowi opracowanie zmian w zasadach przyznawania Warrantow
Subskrypcyjnych serii B w ramach Programu Motywacyjnego w celu ich przedstawienia Walnemu
Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spotki.

Raportem biezgcy nr 22/2020 z dnia 10 wrzeénia 2020 r. Emitent poinformowat o zawarciu
Porozumienia Dodatkowego do znaczacej umowy zawartej z Grupg Zywiec S.A.

Na podstawie Porozumienia Strony postanowity przediuzy¢ okres obowigzywania umowy
0 wspolpracy z dnia 1 sierpnia 2019 roku o 6 miesiecy, tj. do 31 grudnia 2024 roku. Powyzsza
Zmiana zostata wprowadzona z uwagi na zawieszenie dziatalnosci gospodarczej w lokalach Grupy
Kapitatowej Emitenta w okresie od dnia 13/03/2020 roku do dnia 18/05/2020 roku, spowodowanego
wprowadzeniem czasowego ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej prowadzonej
przez Emitenta. Jak réwniez faktu, iz do dnia zawarcia Porozumienia nie wszystkie lokale objete
umowg o wspotpracy wznowity dziatalnosc.

Raportem biezgcym nr 21/2020 z dnia 2 wrzesnia 2020 r. Emitent poinformowat o zawarcie
kolejnego (si6dmego) aneksu do umowy pozyczki z dnia 27 lipca 2013 roku.

Na mocy Aneksu nr 7 strony przewidziaty, ze Emitent moze sptaci¢ pozyczke w catosci lub w czesci
przed terminem. Ponadto na mocy Aneksu nr 7 wprowadzono takze postanowienie zgodnie
Z ktérym, pozyczkodawca moze przed terminem spfaty pozyczki wezwaé Emitenta do zwrotu czesci
pozyczki, tj. do wysokosci 500.000 zt. Emitent bedzie woéwczas zobowigzany do zwrotu zgdanej
kwoty w terminie 7 dni od dnia doreczenia zgdania zwrotu.

Raportem biezacym nr 20 z dnia 10.08.2020 Emitent przedstawit zaktualizowane informacje na
temat wptywu skutkéw koronawirusa COVID-19 na dziatalnos¢ Grupy Emitenta.

Zarzad Spotki Mex Polska S.A. (Emitent) poinformowat ze:

W dniu publikacji biezgcego raportu w ramach Grupy dziatato 44 z 47 punktéw gastronomicznych,
ktére funkcjonowaly przed okresem pandemii. Na skutek pandemii koronawirusa Covid-19
zamknieto 3 lokale gastronomiczne. Dziatajgce w lipcu lokale zrealizowaty usredniajgc przychody
na poziomie 87% obrotéw odnotowanych w tym samym okresie roku poprzedniego, tj. przed
wybuchem pandemii. Poziom obrotéw w niektérych z nich osiggnat wartos¢ sprzedazy takg samg
lub nawet wyzszg niz w analogicznym okresie roku ubiegtego, ale sg tez pojedyncze lokale gdzie
przychody ze sprzedazy odnotowano na poziomie 60 — 70% ubiegtorocznych. Z uwagi na
zamkniecia 3 punktéw, o ktérych mowa powyzej, w ramach Grupy dokonano odpisu w koszty
naktadéw w obcych srodkach trwatych na ok. 1 min z. Natomiast biorgc pod uwage lokale, w ktérych
utrzymujg sie spadki przychodow rzedu 60 — 70%, a takze prawdopodobienstwo nawrotu pandemii
Zarzad uwaza, ze istnieje ryzyko utworzenia dodatkowych odpiséw aktualizacyjnych na naktady
w obcych srodkach oraz utracone aktywa na tgczng sume 1,7 min zt.

Wg. oceny Zarzgdu Emitenta realizowane obroty Grupy bytyby wyzsze anizeli rok wczesniej, gdyby
nie brak turystéw zagranicznych i studentéw oraz efekt oddelegowania znacznej czesci
pracownikow do pracy zdalnej, a takze nadal obowigzujgce w lokalach gastronomicznych
obostrzenia sanitarne, powodujgce zmniejszenie ilos¢ miejsc w salach konsumpcyjnych
i ogrodkach. Powyzsze ograniczenia znaczgco zmniejszyly liczbe konsumentéw w lokalach. We
wszystkich placowkach gastronomicznych Grupy Emitenta wdrozono wszelkie zalecane srodki
bezpieczenstwa majgce na celu ochrone konsumentéw i pracownikéw przed zakazeniem.



Sprawozdanie Zarzadu Mex Polska S.A. z dziatalno$ci Grupy Kapitatowej

= w [ pétroczu 2020 .

Jednoczesnie Emitent informowat, ze w ramach realizowanej strategii rozwoju Grupa w br.
otworzyta jeden lokal ze s$rodkéw wiasnych i planuje otworzenie, co najmniej pieciu lokali
franczyzowych do konca biezgcego roku. Jednakze z uwagi ha zmienno$¢ warunkéw w otoczeniu
gospodarczym wywotanych pandemig koronawirusa Zarzad zawiesza publikowane w raporcie
biezgcym nr 21/2019 z dnia 03.12.2019 r. ,Zatozenia strategiczne do planéw rozwoju Mex Polska
S.A. na lata 2020 — 2022” plany rozwojowe, w ktérych podano, ze Grupa bedzie w latach 2020 —
2022 rozwijata posiadang ilos¢ placéwek w tempie 9 lokali rocznie. Dodatkowo w nawigzaniu do
raportu biezgcego nr 14/2020 z dnia 19.05.2020 r. Emitent informowat, Zze zrealizowat
przedstawione tam plany pozyskania $rodkéw pomocowych w ramach tarcz antykryzysowych.

Raportem biezacy nr 18/2020 z dnia 31 lipca 2020 r. Emitent poinformowat o tresci uchwat
podjetych przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie ,Mex Polska” S.A. z siedzibg w Lodzi w dniu 31
lipca 2020 r.

Jednoczesnie Zarzad Spofki poinformowat, ze ZWZ nie odstagpito od rozpatrzenia ktéregokolwiek
Z punktéw porzadku obrad oraz ze do protokotu nie zgtoszono sprzeciwu w stosunku do zadnej
Z uchwat.

Uchwatg nr 8 Zwyczajne Walne Zgromadzenie ,Mex Polska” S.A. z siedzibg w todzi z dnia 31 lipca
2020 roku w sprawie podziatu zysku Spotki za rok obrotowy 2019, po rozpatrzeniu wniosku Zarzgdu
w sprawie podziatu zysku Spétki za rok obrotowy 2019, postanowito wypracowany przez Spétke
zysk netto w kwocie 1.009.900,35 zt (jeden milion dziewiec¢ tysiecy dziewiecset ztotych trzydziesci
pie¢ groszy) przeznaczy¢ w catosci na kapitat zapasowy Spoiki.

3. DZIALALNOSC GRUPY — PERSPEKTYWY ROZWOJU

3.1 Opis najwazniejszych zamierzen i planowanych dziatan Grupy Kapitalowej w
nadchodzgcym kwartale

W Il kwartale 2020 roku spétki Grupy beda realizowaé nastepujgce dziatania:

» dziatania zwigzane z poprawieniem wyniku z dziatalnosci operacyjnej restauracji i barow
prowadzonych w ramach Grupy Kapitatowej;

» rozwoj Grupy Kapitatowej poprzez zwiekszenie liczebnosci sieci placowek gastronomicznych
zarowno wiasnych, jak i prowadzonych na zasadzie franczyzy;

» koncentracja na poprawie wynikéw sprzedazy prowadzonych sieci gastronomicznych poprzez
dziatania marketingowe i dostosowanie oferty zgodnie z trendami rynkowymi.

» monitorowanie kosztéw prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej i podejmowanie dziatan
niwelujgcych spadek marzy poprzez zwiekszenie wartosci sprzedazy i marzy z prowadzonej
dziatalnosci.

3.2 Wskazanie czynnikéw, ktére beda mialy wptyw na osiagniete wyniki Emitenta i jego Grupy
Kapitatlowej w perspektywie, co najmniej kolejnego kwartatlu w tym opis podstawowych
zagrozen i ryzyka zwigzanych z pozostatymi miesigcami roku obrotowego

W opinii zarzadu Mex Polska S.A. kluczowymi czynnikami, ktére bedg mie¢ wplyw na wyniki

osiggniete przez Grupe w perspektywie najblizszych miesiecy sa:

» wygasanie lub nawrdt zachorowan zwigzanych z pandemig coronawirusa bedzie miato
bezposredni wptyw na frekwencje gosci w lokalach gastronomicznych prowadzonych przez
spotki Grupy, a tym samym uzyskane przychody i w konsekwencji pozostate wyniki finansowe
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Emitenta. Jest to czynnik, ktéry bedzie oddziatywat na wiekszo$¢ pozostatych wymienionych
ponizej czynnikow, kidére bedg mie¢ wplyw na wyniki osiggniete przez Grupe w perspektywie
najblizszych miesiecy;

tempo realizacji planéw rozwoju Grupy, ftj. ilosci i rentownosci otwieranych lokali
gastronomicznych;

powodzenie podjetych dziatan przez zarzady spoétek Grupy majgce na celu wzrost rentownosci
prowadzonych spétek Grupy, polegajgcych na wprowadzeniu dziatan oszczednosciowych
zwigzanych z optymalizacjg kosztow surowcow i receptur wchodzgcych w sktad oferowanych
w bistro i restauracjach potraw oraz napojow;

sytuacja ekonomiczna w Polsce, ktéra przektada sie na obroty i kondycje finansowg spotek
zaleznych Grupy poprzez wiekszg skionnosci klientow lokali do konsumpciji positkdéw poza
domem;

mozliwosci wzrostu przychodéw z tytutu pobierania optat franczyzowych oraz za uzywanie znaku
towarowego z tytulu wzrostu ilosci placowek sieci opartej na franczyzie konceptéw
gastronomicznych, ktére Spétka dominujgca posiada w swoim portfelu; tj. Pijalnia Wodki i Piwa
oraz The Mexican;

mozliwo$¢ wzrostu przychoddw z tytutu realizacji umowy Mex Polska S.A. z Grupg Zywiec S.A.
(r. b. nr 16/2019 z 1.08.2019) za nadzér oraz $wiadczenie dodatkowych ustug zwigzanych ze
sprzedazg piwa Grypy Zywiec S.A. przez spotki Grupy Mex Polska S.A.

mozliwosci pozyskania nowych atrakcyjnych lokalizacji spetniajgcych warunki do uruchomienia
nowych baréw bistro oraz restauracji wlasnych oraz dziatajgcych na zasadzie franczyzy;

Do najwazniejszych zagrozen jakie mogg negatywnie wptyngé na wyniki spétki w pozostatych
miesigcach roku obrotowego naleza:

>

wzrost zachorowalnosci na koronawirusa, co spowoduje spadek frekwencji gosci w lokalach
zarowno na skutek obaw przed zarazeniem, jak i urzedowe zwiekszenie obostrzen sanitarnych
w lokalach gastronomicznych, a w konsekwenciji spadek przychodéw i wynikéw Grupy, dotyczy
to réwniez lokalu PWIP w Berlinie, gdzie dziatalnos¢ gastronomiczna byta zamknieta na ponad
dwa miesigce, a obostrzenia wprowadzone po ich otwarciu sg surowsze niz zastosowane
w Polsce. Obserwowana ostroznosé gosci w korzystaniu z lokali gastronomicznych jest wyzsza
niz zaobserwowano w Polsce, czego konsekwencjg jest duzy spadek przychodow i brak
wyraznej tendencji wzrostu obrotéw gastronomicznych.

Aby zminimalizowa¢ to zagrozenie w lokalach spétek Grupy przestrzega sie restrykcyjnie
wszelkich zalecen sanitarnych dotyczgcych zaréwno klientéw, jak i pracownikéw aby ustrzec sie
przed zachorowaniem.

dalsza nie znajdujacy odzwierciedlenia w wydajno$ci pracy presja pracownikédw na wzrost
wynagrodzen wynikajgca z utrzymujgcego sie niskiego stanu bezrobocia, podnoszenia
minimalnej stawki wynagrodzen i zmiany przepiséw dot. ubezpieczen spotecznych.

Poziom ptac i pochodnych ptac jest stale monitorowany, a okresowe wzrost wynagrodzen
uwzglednia sie w cenach oferowanych dan i napojow.

nasilenie i wzrost konkurencyjnosci branzy w ktorej spotka prowadzi dziatalnosé.

W celu minimalizacji opisanego powyzej ryzyka spoétki Grupy zatrudniajg wysoko kwalifikowang
kadre, prowadzi jej szkolenie, sledzi na biezgco trendy zwigzane ze zmiang upodoban klientéw
i w sposob ciggty dostosowuje oferte ustug do zmieniajgcych sie warunkéw rynkowych;

brak zgtoszen nowych franczyzobiorcéw, co moze spowodowaé spowolnienie rozwoju sieci. Aby
zapobiec sytuacji opisanej powyzej Spoétka publikuje ogtoszenia o naborze w mediach
prasowych i Internecie;

brak mozliwosci pozyskana odpowiednich lokalizacji do budowy lokali gastronomicznych
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W celu minimalizacji wymienionego powyzej ryzyka Mex Polska SA. i Mex Master Sp. z o.0.
odpowiedzialny za rozwdj sieci prowadzg szerokie dziatania majgce na celu poszukiwanie
odpowiednich lokalizacji w wielu miejscach (miastach) jednoczesnie, co powoduje, ze caly czas
sptywajg oferty, z ktérych wybiera sie te najlepsze;

> ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng w Polsce
Osiggane wyniki Grupy Kapitatowej Mex Polska SA. bezposrednio zalezg od koniunktury
gospodarczej, tempa wzrostu PKB, inflacji, poziomu wynagrodzeh i stopy bezrobocia.
W biezacym roku Polska gospodarka utrzymuje sie w trendzie wzrostowym i wszystko wskazuje
na to, ze ten pozytywny trend utrzyma sie w najblizszym okresie, co pozytywnie wptynie na
nastroje konsumenckie, co z kolei pozwoli Grupie osiggnaé¢ wyzsze wyniki w poréwnaniu do
osiggnietych w poprzednich okresach;

» wazrost cen na rynku produktéw zywnosciowych
Spotki Grupy monitorujg rynek dostawcéw produktow zywnosciowych i wiekszos$¢ nabywanych
kupowanych artykutéw kupuja, u co najmniej od dwdch lub wiecej dostawcéw, aby zniwelowaé
okresowe zagrozenia. Przerzucenie wzrostu tych kosztéw na klienta odbywa sie okresowo po
wyczerpaniu innych metod podniesienia marzy oferowanych dan i napojéw (zmiana
asortymentu, zmiana gramatur, itp.), tak aby uchroni¢ sie od utraty czesci wrazliwych na cene
klientow;

» wzrost cen napoi alkoholowych na skutek zmian w prawie dotyczgcych stawek akcyzy czy Vat

» zmiany na rynku stawek czynszéw lokali uzytkowych
Czynsze umoéw najmu dziatajgcych lokali, dzierzawionych przez spétki Grupy, sg z reguly state
lub wzrastajg jedynie o wskaznik inflacji. Umowy najmu sg umowami dtugookresowymi 5 — 20
lat. Ww. warunki na jakich spotki Grupy zawierajg umowy najmu w duzym stopniu niwelujg
zagrozenie spowodowane wzrostem rynkowych stawek czynszéw w wynajmowanych lokalach.

» zmiany warunkéw kontynuacji dziatalno$ci gastronomicznej w dzierzawionych lokalach
Aby zapewni¢ sobie diugoletni okres najmu w wybranej lokalizacji spétki Grupy, w miare
mozliwosci, zawierajg umowy najmu lokali pod dziatalno$¢ gastronomiczng na dtugoletnie
okresy z zapisem o mozliwosci przediuzenia kontynuowania najmu w przypadku podjecia takiej
decyz;ji.

4. POZOSTALE INFORMACJE DOTYCZACE GRUPY KAPITALOWEJ
4.1 Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty
zalezne co najmniej 5% ogodlnej liczby gloséw na walnym zgromadzeniu Mex Polska S.A.

na dzien przekazania raportu kwartalnego

Na dzien 24 wrzeénia 2020 roku (data przekazania raportu $rédrocznego za pierwsze potrocze
2020 r.) struktura akcjonariatu prezentowata sie nastepujgco:

% kapitatu Liczba

Akcjonariusz Liczba akcji akcyjnego glosow % gltosow
Andrzej Domzat wraz z Milduks Limited 2 895 369 37,77% 2 895 369 37,77%
Raimita Limited 287 843 3,76% 287 843 3,76%
Joanna Kowalewska 655 678 8,55% 655 678 8,55%
Formonar Investments Limited 402.000 5,24% 402.000 5,24%
Quercus TFI S.A. 383.272 5,00% 383.272 5,00%
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Pozostali 3041274 39,68% 3041274 39,68%
Razem 7 665 436 100% 7 665 436 100%

Milduks Limited — spotka w 100% zalezna od Pana Andrzeja Domzata
Raimita Limited — sp6tka w 100% zalezna od Pana Pawta Kowalewskiego

W stosunku do danych prezentowanych w raporcie kwartalnym za pierwszy kwartat 2020 r.
zaszta jedna zmiana w sktadzie akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio lub posrednio przez
podmioty zalezne co najmniej 5% ogdlnej liczby gloséw na walnym zgromadzeniu Mex Polska S.A.
Mianowicie do skfadu podmiotéw wymienionych w raporcie kwartalnym za pierwszy kwartat 2020 r.
dotgczyto Quercus TFI S.A., ktére na dzien przekazania Sprawozdania posiadato 383 272akgcji,
ktérych udziat w kapitale zaktadowym i liczbie gloséw na walnym zgromadzeniu wynidst 5,00%.

4.2 Stan posiadania akcji Mex Polska S.A. lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace i
nadzorujgce emitenta

% kapitatu

Akcjonariusz Liczba akcji akeyjnego Liczba gtosow % gtosow
Andrzej Domzat 655 678 8,55% 655 678 8,55%
Wiestaw Likus 38 050 0,50% 38 050 0,50%
Piotr Mikotajczyk 44 000 0,57% 44 000 0,57%

Od daty przekazania raportu kwartalnego za okres | kwartatu br. stan posiadania akcji, wg. wiedzy
zarzadu Emitenta, przez osoby zarzgdzajgce i nadzorujgce nie ulegt zmianie. Pan Andrzej Domzat
— Przewodniczacy Rady Nadzorczej Mex Polska S.A. posiada 655 678 akcji, tj. 8,55% ogolne;j
liczby akcji Spotki i gtoséw na WZA Mex Polska S.A.. Pan Wiestaw Likus — Wiceprzewodniczacy
Rady Nadzorczej Mex Polska S.A. posiada 38 050 akgji, tj. 0,50% ogolnej liczby akcji i gloséw na
WZA Mex Polska S.A. Pan Piotr Mikofajczyk — Wiceprezes Zarzadu Mex Polska S.A. posiada
44 000 akgcji Spotki, tj. 0,57% ogolnej liczby akcji Spotki i gtosow na WZA.

Uchwatg Nr 18 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia ,Mex Polska” S.A. z siedzibg w todzi w dniu
31 lipca 2020 roku zmieniono uchwate nr 21 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia ,Mex Polska”
S.A. z siedzibg w todzi z dnia 17 czerwca 2019 r. w sprawie przyjecia Programu Motywacyjnego
przyjeto zmiany w programie motywacyjnym dla os6b wchodzacych w skald zarzadu i rady
nadzorczej Mex Polska S.A. Celem Programu Motywacyjnego jest zapewnienie optymalnych
warunkéw dla wzrostu wynikéw finansowych Spotki i spotek wchodzgcych w skiad jej grupy
kapitatowej oraz dtugoterminowego wzrostu wartosci Spodtki, poprzez trwate zwigzanie osob
uczestniczgcych w Programie Motywacyjnym ze Spotka i jej celami.

Program Motywacyjny bedzie realizowany w okresie 3 (trzech) lat obrotowych, tj. za lata obrotowe
2019, 2021, 2022.

Program Motywacyjny realizowany bedzie poprzez emisje nie wiecej niz 1.149.813 (stownie: jeden
milion sto czterdziesci dziewie¢ tysiecy osiemset trzynascie) imiennych warrantéw subskrypcyjnych
serii B (dalej: ,Warranty Subskrypcyjne serii B”) uprawniajgcych do objecia w ramach warunkowego
podwyzszenia kapitatu zaktadowego nie wiecej niz 1.149.813 (stownie: jeden milion sto czterdziesci
dziewiec€ tysiecy osiemset trzynascie) akcji zwyklych na okaziciela serii F z wytgczeniem prawa
poboru dotychczasowych akcjonariuszy Spétki (dalej: ,Akcje serii F”).
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Kazdy Warrant Subskrypcyjny serii B bedzie uprawniat do objecia 1 (stownie: jednej) Akcji serii F.
Cena emisyjna Akcji serii F wynosi¢ bedzie 0,10 zt (stownie: dziesie¢ groszy) za jedng Akcje serii
F.

Warranty Subskrypcyjne serii B zostang wyemitowane w 3 (trzech) transzach, po jednej transzy dla
kazdego roku obrotowego. Prawa wynikajgce z Warrantéw Subskrypcyjnych serii B mogg by¢
wykonane w terminie do dnia 17 czerwca 2029 roku.

W ramach poszczegoélnych transzy Uczestnicy Programu bedg mogli naby¢ prawo do objecia:

1) I transza (2019 rok) — maksymalnie 383.271 (stownie: trzysta osiemdziesiat trzy tysigce dwiescie
siedemdziesigt jeden) Warrantéw Subskrypcyjnych serii B;

2) Il transza (2021 rok) — maksymalnie 383.271 (stownie: trzysta osiemdziesiat trzy tysigce
dwiescie siedemdziesigt jeden) Warrantéw Subskrypcyjnych serii B;

3) Il Transza (2022 rok) — maksymalnie 383.271 (stownie: trzysta osiemdziesiat trzy tysigce
dwiescie siedemdziesiat jeden) Warrantéw Subskrypcyjnych serii B.

Warunkiem nabycia prawa do objecia Warrantéw Subskrypcyjnych serii B bedzie spetnienie przez
Uczestnikow Programu w kazdym roku obrotowym obowigzywania Programu Motywacyjnego
warunkow okreslonych zgodnie z postanowieniami niniejszej uchwaty. Szczegétowy opis warunkow
i regulaminu Programu Motywacyjnego zawartego w Uchwale nr 21 WZA z dnia 17 czerwca 2019r.
znajduje sie na stronie raport biezgcy nr 13/2019 z 17.06.2019 r oraz w uchwale nr 18 WZA z dnia
31.07.2020 roku.

Raportem biezgcy nr 23/2020 z dnia 10 wrzesnia 2020 r. Emitent poinformowat o stanowisku Rady
Nadzorczej Emitenta w sprawie przyznania warrantéw subskrypcyjnych serii B w ramach programu
motywacyjnego za rok 2019.

Rada Nadzorcza Emitenta podjeta uchwate zgodnie z ktérg postanowita, ze w zwigzku z brakiem
ciggtosci normalnego funkcjonowania Grupy Kapitatowej na skutek wystgpienia pandemii
koronawirusa Covid-19 w okresie obowigzywania Programu Motywacyjnego, a takze w zwigzku
Z negatywnym wptywem na wynik finansowy 2018 roku, zastosowania po raz pierwszy MSSF 16
i MSSF 9, Rada Nadzorcza nie rekomenduje przyznania Warrantéw Subskrypcyjnych serii B
w ramach Programu Motywacyjnego za rok 2019. Jednoczesnie, z uwagi ha wystgpienia pandemii
koronawirusa Covid — 19 majgcej wptyw na osiggane wyniki i ich poréwnywalnos$é, Rada Nadzorcza
rekomenduje Zarzadowi opracowanie zmian w zasadach przyznawania Warrantéw
Subskrypcyjnych serii B w ramach Programu Motywacyjnego w celu ich przedstawienia Walnemu
Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spofki.

4.3 Wskazanie istotnych postepowan toczacych sie przed sagdem, organem witasciwym dla

postepowania arbitrazowego Ilub organem administracji publicznej, dotyczacych
zobowigzan oraz wierzytelnosci Mex Polska S.A. i jej Grupy Kapitatowe;j.

Istotne postepowania toczgce sie przed sgdem wobec Emitenta i spotek nalezgcych do jego Grupy
Kapitatowej opisano ponizej:

WYKAZ SPRAW SADOWYCH, EGZEKUCYJNYCH | ADMINISTRACYJNYCH W SPOtACH
Z GRUPY KAPITALOWEJ ,,MEX POLSKA” S.A.

Powdd — ,Mex Polska” S.A.

Pozwany — Jacek Patoka

Powddztwo cywilne o zapfate (cena za udzialy w Ase sp. z 0.0.):
- 500.000,00 zt — naleznos¢ gtéwna,
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- odsetki,

- koszty sgdowe.

Data wszczecia postepowania: 8 marca 2019 roku — ztozenie pozwu.

Wydany nakaz zaptaty w postepowaniu upominawczym. Pozwany ztozyt sprzeciw do wydanego
nakazu zaptaty. Najblizszy termin rozprawy zostat wyznaczony na dzien 24 wrzes$nia 2020 roku.
Zarzad zamierza dalej popiera¢ powodztwo i dgzy¢ do zasadzenia swiadczenia na rzecz Spotki.
Rozstrzygniecie zalezy od oceny stanu faktycznego i dowoddéw, dokonanej przez Sad.

W przypadku oddalenia powodztwa Spoétka poniesie koszty postepowania sgdowego.

Powdd — Villa sp. z o.0.

Pozwana — Zofia Wiodek

Powdédztwo cywilne o zapftate (zwrot naktaddéw):

- naleznos¢ gtéwna — 516.678,00 zt

- odsetki,

- koszty sgdowe.

Data wszczecia postepowania: 8 pazdziernika 2015 roku — ztozenie pozwu.

Postepowanie sgdowe zostato zawieszone z uwagi na $mier¢ pozwanej - Zofii Wtodek.

Po podijeciu postepowania na nowo po ustaleniu spadkobiercéw Zarzgd zamierza dalej popieraé
powodztwo i dgzy¢ do zasgdzenia Swiadczenia na rzecz Spotki. Rozstrzygniecie sprawy zalezy
od opinii biegtego sgdowego i jej oceny przez Sad.

W przypadku oddalenia powodztwa Spétka poniesie koszty postepowania sgdowego.

Powdd — Zofia Wiodek

Pozwana — Villa sp. z 0.0.

Powddztwo cywilne o zaptate (czynsz):

- nalezno$¢ gtéwna — 100.000,00 zt

- odsetki,

- koszty sgdowe.

Data wszczecia postepowania: 26 pazdziernika 2015 roku — ztozenie pozwu.

Postepowanie sgdowe zostato zawieszone z uwagi na $mier¢ powddki - Zofii Wiodek.

Powdédztwo jest bezzasadne.

Rozstrzygniecie sprawy zalezy od oceny stanu faktycznego i dowodéw, dokonanej przez Sad.
W przypadku zasgdzenia obowigzku zaptaty przez Spétke bedzie ona obowigzana uisci¢ naleznosc¢
gtéwna wraz odsetkami oraz kosztami sgdowymi.

Powdd — Zofia Wrodek

Pozwana — Villa sp. z 0.0.

Powddztwo cywilne o zaptate (czynsz):

- naleznos¢ gtéwna — 400.000,00 zt

- odsetki,

- koszty sgdowe.

Data wszczecia postepowania: 2 marca 2016 roku — ztozenie pozwu.

Postepowanie sgdowe zostato zawieszone z uwagi na smieré powddki - Zofii Wiodek. Powédztwo
jest bezzasadne.

Rozstrzygniecie sprawy zalezy od oceny stanu faktycznego i dowodéw, dokonanej przez Sad.
W przypadku zasgdzenia obowigzku zaptaty przez Spotke bedzie ona obowigzana uisci¢ naleznos¢
gtdwng wraz odsetkami oraz kosztami sgdowymi.
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POTENCJALNE ROSZCZENIA WOBEC SPOtEK Z GK ,,MEX POLSKA” S.A.

Powdd — Zofia Wtodek (jej spadkobiercy)

Pozwana — Villa sp. z o.0.

Nalezno$¢ z tytutu czynszu najmu w kwocie 875.000 zt
Roszczenie jest nienalezne

Oddalenie powdédztwa w catosci.

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci podlegajace regulaciom mogg byé
przedmiotem kontroli organéw administracyjnych, ktére uprawnione sg do naktadania wysokich kar
i sankcji. Brak odniesienia do utrwalonych regulacji prawnych w Polsce powoduje wystepowanie
w obowigzujgcych przepisach niejasnosci i niespdjnosci. Czesto wystepujace réznice w opiniach,
co do interpretacji prawnej przepiséw podatkowych zaréwno wewnatrz organéw panstwowych, jak
i pomiedzy organami panstwowymi i przedsiebiorstwami, powodujg powstawanie obszaréw
niepewnosci i konfliktéw. Zjawiska te powodujg, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest znaczgco
wyzsze niz istniejgce zwykle w krajach o bardziej rozwinietym systemie podatkowym.

Rozliczenia podatkowe mogg by¢ przedmiotem kontroli przez okres pieciu lat, poczagwszy od kohca
roku, w ktérym nastgpita zaptata podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli dotychczasowe
rozliczenia podatkowe Spotki mogg zostaé powigkszone o dodatkowe zobowigzania podatkowe.
Zdaniem Spétki na dzien 30 czerwca 2020 roku utworzono odpowiednie rezerwy na rozpoznane
i policzalne ryzyko podatkowe.

OSWIADCZENIE ZARZADU MEX POLSKA S.A.

Na podstawie § 69 ust. 1 pkt 4 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku
w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow
wartosciowych oraz warunkédw uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami
prawa panstwa niebedgcego panstwem czionkowskim (z p6zn. zm.) odwiadczamy, ze wedtug
naszej najlepszej wiedzy, srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres
6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2020 roku i dane poréwnywalne oraz srédroczne skrécone
sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2020 roku i dane
poréwnywalne sporzgdzone =zostaly zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci
i odzwierciedlajg w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowg i finansowg oraz wynik
finansowy — odpowiednio — Grupy Kapitatowej i spotki Mex Polska S.A., a sprawozdanie
z dziatalnosci Grupy Kapitatowej zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuaciji
Emitenta i Grupy Kapitatowej, w tym opis podstawowych ryzyk i zagrozen.

to6dz, dn. 24.09.2020 r.

Za Spotke:

Prezes Zarzadu - Pawet Jerzy KowalewsKi .............c.cooooeiiiiiinn.
Wiceprezes Zarzadu - Paulina Walczak ...
Wiceprezes Zarzadu — Piotr Mikotajczyk ...

Cztonek Zarzgdu — Dariusz KowaliK ..........ccoeeeeiiiiiiiiiiiiiie e



