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GRUPA KAPITALOWA LC Corp

Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2017 roku
(w tysigcach ztotych)

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

na dzien 30 czerwca 2017 roku (w tysigcach ztotych)

Nota 30 czerwca 2017 31 grudnia 2016

(niebadane) (badane)
Aktywa
A. Aktywa trwate 1875259 1920925
1. Wartosci niematerialne 405 434
2. Rzeczowe aktywa trwate 15 5303 5335
2.1. Srodki trwate 5298 5321
2.2. Srodki trwate w budowie 5 14
3. Naleznosci dtugoterminowe 16 5011 7191
4. Grunty zakwalifikowane do aktywow trwatych 18.1 86 246 86 237
5. Nieruchomosci inwestycyjne 17 1768 163 1810369
6. Dtugoterminowe roziczenia miedzyokresowe 152 387
7. Aktywa ztytutu odroczonego podatku dochodowego 132 9979 10972
B. Aktywa obrotowe 1352726 1276180
1. Zapasy 18.2 944 416 884 540
2. Nalenosci ztytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 19 32145 26 667
3. Nalemnos$¢ ztytutu podatku dochodowego 167 187
4. Krotkoterminowe aktywa finansowe 20 24 025 5471
5. Srodki pieniezne i inne aktywa pienigne 21 337 297 354 851
6. Krotkoterminowe roziczenia miedzyokresowe 14676 4 464
C. Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - -
Aktywa razem 3227 985 3197105
Pasywa
A. Kapitat wtasny 1410124 1396 152
I. Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 1410124 1396 152
1. Kapitat podstawowy 447 558 447 558
2. Pozostate kapitaty 919 824 835470
3. Zysk/(Strata) netto 42742 113124
Il. Udziaty niekontrolujace - -
B. Zobowigzania dtugoterminowe 1056 553 1109 453
1. Diugoterminowe zobowigzania z tytutu kredytow i obligacji 22 871655 921 805
2. Dtugoterminowe zobowigzania ztytutu nabycia jednostki zaleznej 22.5 75294 73974
3. Rezerwy 24 22 22
4. Rezerwa ztytutu odroczonego podatku dochodowego 13.2 109 582 113 652
C. Zobowiazania krotkoterminowe 761 308 691 500
1. Krotkoterminowe zobowigzania z tytutu kredytow i obligacji 221 150 239 170 167
2. Krotkoterminowe zobowigzania z tytutu nabycia jednostki zalenej 225 39692 38 996
3. Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 25 130 821 89 895
4. Zobowigzania ztytutu podatku dochodowego 6 326 5554
5. Rezerwy 24 1488 1456
6. Blerne: roZiczenia miedzyokresowe kosztéw oraz przychody przysztych 2% 432742 385432
okresow
Pasywa razem 3227 985 3197 105
e e G G
Dariusz Niedo$piat Jakub Malski Mirostaw Kujawski Tomasz Wrébel
""""""" CrlonekZarzadu ~ Dyreklor Departamentu Rachunkowosei ~ GlownyKsiggowy ~ Kierownik sprawozdawczosci
Malgorzata Danek Lidia Kotowska Anna Gremblewska-Nowak finansowej i konsolidacji

Michat Michalczyk

Dodatkowe noty objasniajace do $rddrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zataczone na stronach
od 11 do 47 stanowig jego integralng czes$¢



GRUPA KAPITALOWA LC Corp

Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2017 roku

(w tysigcach ztotych)

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2017 roku (w tysiagcach ztotych)

Okres Okres
Nota 6 mit’esigcy 6 mit’esigcy
zakonczony zakonczony
30 czerwca 2017 30 czerwca 2016
(niebadane) (niebadane)
Dziatalno$¢ operacyjna
Przychody ze sprzedazy 9 354 457 295924
Przychody ze sprzedazy ustug 72272 69 835
Przychody ze sprzedazy towaréw i produktow 282185 226 089
Koszt wtasny sprzedazy (215 506) (187 672)
Zyskl/(Strata) brutto ze sprzedazy 138 951 108 252
Zyskl/(Strata) ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 2 8
Aktualizacja wartosci niefinansowych aktywéw trwatych 10 (83939) 70307
Odpisy aktualizujgce warto$¢ zapaséw - (971)
Koszt sprzedazy i dystrybucji (7 366) (6 582)
Koszty ogdinego zarzadu (12 510) (13 527)
Pozostate przychody operacyjne 1062 3614
Pozostate koszty operacyjne (810) (622)
Zyskl(Strata) z dziatalnosci operacyjnej 35390 160 479
Przychody finansowe 11 33215 1755
Koszty finansowe 12 (16 005) (43 436)
Zysk/(Strata) brutto 52 600 118 798
Podatek dochodowy (obcigzenie podatkowe) 131 (9 858) (25279)
Zysk/(Strata) netto z dziatalnosci gospodarczej 42742 93 519
Dziatalno$¢ zaniechana
Zysk/(strata) zdziatalnosci zaniechane;j - -
Zysk/(Strata) netto 42742 93519
Inne catkowite dochody
Pozycje podlegajgce przeklasyfikowaniu do zysku/(straty) w kolejnych okresach
sprawozdawczych:
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy - 33
Zabezpieczenia przeptywdw pienieznych 2998 (3339)
Podatek dochodowy dotyczacyinnych sktadnikéw catkowitych dochodéw (439) 497
Inne catkowite dochody (netto) 2559 (2 809)
Catkowite dochody 45301 90 710
v e G G
Dariusz Niedo$piat Jakub Malski Mirostaw Kujawski Tomasz Wrébel

Czlonek Zarzadu
Matgorzata Danek

Dyrektor Departamentu Rachunkowosci
Lidia Kotowska

.............. Glowny Ko
Anna Gremblewska-Nowak

Kierownik sprawozdawczosci
finansowej i konsolidacji

Michat Michalczyk

Dodatkowe noty objasniajace do $rddrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zataczone na stronach
od 11 do 47 stanowig jego integralng czes$¢



GRUPA KAPITALOWA LC Corp

Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2017 roku

(w tysigcach ztotych)
Okres Okres
6 miesiecy 6 miesiecy
zakonczony zakonczony
30 czerwca 2017 30 czerwca 2016
(niebadane) (niebadane)
Zyskl(Strata) netto przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominujace;j 42742 93519
Akcjonariuszom niekontrolujgcym - -
42742 93 519
Catkowite dochody przypadajace:
Akcjonariuszom jednostki dominujace; 45 301 90710
Akcjonariuszom niekontrolujagcym - -
45301 90 710
Zysk/(Strata) podstawowy na jedng akcje zzysku za okres w z 0,10 0,21
Zysk/(Strata) rozwodniony na jedng akcje z zysku za okres w z 0,10 0,21
s e G i
Dariusz Niedo$piat Jakub Malski Mirostaw Kujawski Tomasz Wrébel
""""""" ConekZarzadu ~ Dyreklor Departamentu Rachunkowosci  GlownyKsiegowy ~ Kierownik sprawozdawczosal
Matgorzata Danek Lidia Kotowska Anna Gremblewska-Nowak finansowej i konsolidacji
Michat Michalczyk

Dodatkowe noty objasniajace do $rddrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zataczone na stronach
od 11 do 47 stanowig jego integralng czes$¢



GRUPA KAPITALOWA LC Corp

Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2017 roku
(w tysigcach ztotych)

Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pienieznych

za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2017 roku (w tysigcach ztotych)

Okres Okres
Nota 6 mlc'esugcy 6 mlt'esugcy
zakonczony zakonczony
30 czerwca 2017 30 czerwca 2016
(niebadane) (niebadane)
A. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalno$ci operacyjnej
I. Zysk/(Strata) brutto 52 600 118 798
Il. Korekty razem 26 697 (37 222)
1. Amortyzacja 527 466
2. Zyskl/(Strata) z tytutu roznic kursowych (26 003) 22 158
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 14 070 19643
4. Zysk (strata) zdzatalno$ci inwestycyjnej - (14)
5. Zmiana stanu rezerw 32 359
6. Zmiana stanu zapasow (59 885) 1046
7. Zmiana stanu nalezno$ci (3297) 9508
8. .Zmléna .s.tanu 2obowigzan krotkoterminowych, zwyjgtkiem kredytéw 271 11518 11802
i obligacji
9. Zmiana stanu roziczern miedzyokresowych 37333 6335
10. Podatek dochodowy (12 582) (2 006)
11. Inne korekty 27.2 64 984 (106 519)
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I+11) 79 297 81576
B. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalno$ci inwestycyjnej
. Wptywy - 21
1. Zbycie warto$ci niematerialnych orazrzeczowych aktywow trwatych - 21
Il. Wydatki (41 694) (31874)
1. Nabycie warto$ci niematerialnych orazrzeczowych aktywéw trwatych (468) (369)
2. Inwestycje w nieruchomosci (41 226) (31505)
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I+11) (41 694) (31853)
C. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
. Wplywy 3432 115 528
1. Kredytyi pozyczki 224 3432 30528
2. Emisja diuznych papieréw warto$ciowych - 85000
Il. Wydatki (58 589) (145 499)
1. Spfatykredytow i pozyczek 224 (36941) (48 683)
2. Wykup dtuznych papieréow wartosciowych - -
3. Odsetki (21648) (16 256)
4. Dywidendy wyptacone akcjonariuszom jednostki dominujacej - (80 560)
lll. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I+l) (55 157) (29 971)
D. Przeptywy pieniezne netto, razem (A.11+B.1HI+C 1) (17 554) 19752
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: (17 554) 19752
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 354 851 242 087
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D) 21 337 297 261839
— 0 ograniczonej moZiwo$ci dysponowania 20 1305
e e e G G
Dariusz Niedo$piat Jakub Malski Mirostaw Kujawski Tomasz Wrébel
""""""" CrlonekZarzady  Dyreklor Departamentu Rachunkowosci ~ GlownyKsiggowy ~ Kierownik sprawozdawczosci
Matgorzata Danek Lidia Kotowska Anna Gremblewska-Nowak finansowej i konsolidacji

Michat Michalczyk

Dodatkowe noty objasniajace do $rddrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zataczone na stronach
od 11 do 47 stanowig jego integralng czes$¢



GRUPA KAPITALOWA LC Corp

Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2017 roku
(w tysigcach ztotych)

Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym

za okres 6 miesiecy zakoriczony dnia 30 czerwca 2017 roku (w tysigcach ztotych)

Pozostafe kapitaly Razem kapitaty
p , przypisane Udzialy i
Kapitat Kapitaly zapasowy, Zysk/(Strata) . . ) i Kapitat wiasny
odstawowy rezerwowy i zyski Inne kapitaty netto akcjonariuszom akcjonariuszy ogotem
P yizy P jednostki niekontrolujacych
zatrzymane Lo
dominujacej

Na dzien 1 stycznia 2017 roku 447 558 838 543 (3073) 113124 1396 152 - 1396 152
Z trat i ki jesi

ysk/(lS rata) netto za okres 6 miesigcy ) ) ) 42742 42742 i 42742
zakonczony 30 czerwca 2017 roku
| tkowite dochod K jesi
nne (l:a owite dochody za okres 6 miesiecy ) ) 2559 ) 2559 i 2559
zakonczony 30 czerwca 2017 roku
Catkowity dochod kres 6 miesi

atkowity dochod za okres 6 miesiecy . . 2559 42742 45 301 . 45 301
zakonczony 30 czerwca 2017 roku
Przeniesieni ki dni ki

rze.n|e3|er?|ezys u p.oprze niego okresu ) 113 124 ) (113 124) ) ) )
na niepodzielony wynik finansowy
Przeznaczenie na wyptate dywidendy - (31329) - - (31329) - (31329)
Na dzien 30 czerwca 2017 roku (niebadane) 447 558 920 338 (514) 42742 1410124 - 1410124

U Prezeszarzady Pierwszy Wiceprezes Zarzady Conek Zazadu Cronek Zarzadu
Dariusz Niedo$piat Jakub Malski Mirostaw Kujawski Tomasz Wrobel
""""""" ConekZarzadu ~ Dyreklor Departamentu Rachunkowosci  Glowny Ksiegowy ~ Kierownik sprawozdawczosci
Matgorzata Danek Lidia Kotowska Anna Gremblewska-Nowak finansowej i konsolidacji
Michat Michalczyk

Dodatkowe noty objasniajace do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 11 do 47 stanowig jego integralng cze$¢

8



GRUPA KAPITALOWA LC Corp

Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2017 roku

(w tysigcach ztotych)
Pozostafe kapitaty Razem kapitaty
. Udzi
Kapitaty zapasowy, Zysk /(Strata) P .rzy pllsane , z:a.ly Kapitat wiasny
odstawow i 2vski Inne kapit netio akcjonariuszom akcjonariuszy oadlem
P y fezerwowy 1zysit nne kapitaly jednostki niekontrolujacych g
zatrzymane L
dominujacej
Na dzien 1 stycznia 2016 roku 447 558 810171 (2 051) 108 932 1364610 - 1364610
Zysk/ (Strata) netto za rok 2016 - - - 113124 113124 - 113124
Inne catkowite dochody za rok 2016 - - (1022) - (1022) - (1022)
Catkowity dochdd za rok 2016 - - (1022) 113124 112102 - 112102
Przeniesieni ki dni ki
rze.n|e3|er.1|ezys u p.oprze niego okresu ) 108 932 ) (108 932) ) ) )
na niepodzielony wynik finansowy
Wyptata dywidendy - (80 560) - - (80 560) - (80 560)
Na dzien 31 grudnia 2016 roku (badane) 447 558 838 543 (3073) 113124 1396 152 - 1396 152
U Prezeszarzady Pierwszy Wiceprezes Zarzady Conek Zazadu Cronek Zarzadu

Dariusz Niedo$piat Jakub Malski

Czlonek Zarzadu

Matgorzata Danek Lidia Kotowska

Dyrektor Departamentu Rachunkowosci

Mirostaw Kujawski Tomasz Wrobel

Gtowny Ksiggowy
Anna Gremblewska-Nowak

Kierownik sprawozdawczosci
finansowej i konsolidacji
Michat Michalczyk

Dodatkowe noty objasniajace do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 11 do 47 stanowig jego integralng cze$¢



GRUPA KAPITALOWA LC Corp

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakorczony 30 czerwca 2017 roku

(w tysigcach ztotych)
Pozostafe kapitaty Razem kapitaty
. Udzi
Kapitat Kapitaly zapasowy, Zysk/(Strata) P .rzy pllsane , z:a.ly Kapitat wiasny
odstawow i 2vski Inne kapit netto akcjonariuszom akcjonariuszy oadlem
P y fezerwowy 1zysxt nne kapitaly jednostki niekontrolujacych g
zatrzymane Lo
dominujacej

Na dzien 1 stycznia 2016 roku 447 558 810171 (2 051) 108 932 1364610 - 1364610
Zysk/(Strat. i kres 6 miesi

Vsl ( rata) netto za okres 6 miesiecy ) ) ) 93519 93519 ) 93519
zakoriczony 30 czerwca 2016 roku
Inne catkowite dochody za okres 6 miesiecy

- - 2 809 - 2 809 - 2 809
zakoriczony 30 czerwca 2016 roku ( ) ( ) ( )
Catkowity dochéd za okres 6 miesiecy
- - 2809 93 519 90710 - 90 710

zakonczony 30 czerwca 2016 roku ( )
Przeniesieni ki dni ki

rze.n|e3|er.1|e zysku p.oprze niego okresu ) 108 932 ) (108 932) ) ) )
na niepodzielony wynik finansowy
Wyptata dywidendy - (80 560) - - (80 560) - (80 560)
Na dzien 30 czerwca 2016 roku (niebadane) 447 558 838 543 (4 860) 93 519 1374760 - 1374760

U Prezeszarzady Plerwszy Wiceprezes Zarzady Conek Zazadu Cronek Zarzadu
Dariusz Niedo$piat Jakub Malski Mirostaw Kujawski Tomasz Wrobel
""""""" ConekZarzadu ~ Dyreklor Departamentu Rachunkowosci  GlownyKsiggowy ~ Kierownik sprawozdawczosci
Matgorzata Danek Lidia Kotowska Anna Gremblewska-Nowak finansowej i konsolidacji

Michat Michalczyk

Dodatkowe noty objasniajace do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 11 do 47 stanowig jego integralng cze$¢
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GRUPA KAPITALOWA LC Corp

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2017 roku
(w tysigcach ztotych)

Dodatkowe noty objasniajace

1. Informacje ogéine

Grupa Kapitatowa LC Corp (,Grupa”) sktada si¢ z LC Corp S.A. i jej spotek zaleznych (patrz Nota 2).
Srddroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy obejmuje okres 6 miesiecy zakoficzony
30 czerwca 2017 roku oraz zawiera dane pordwnawcze za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca
2016 roku oraz na dzien 31 grudnia 2016 roku.

LC Corp S.A. (,Spdtka dominujaca” ,Spotka”) zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 3 marca 2006 roku.
Siedziba Spotki dominujacej miesci sie w Polsce we Wroctawiu, ul. Powstancow Slaskich 2-4. Spétka
dominujaca jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy, dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu IV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
pod numerem KRS 0000253077.

Spotce dominujacej nadano numer statystyczny REGON 020246398.

Czas trwania Spotki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jest nieoznaczony.
Podstawowym przedmiotem dziatania Grupy jest:

o PKD 6420Z Dziatalnos¢ Holdingdw Finansowych

o PKD 6820Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi

o PKD 4110Z Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw

o PKD 6810Z Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek

o PKD 4120Z Roboty budowlane zwigzane z wykonaniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych

Podmiotem dominujacym spétki LC Corp S.A. oraz catej grupy jest LC Corp B.V., ktora jest kontrolowana przez
Pana Leszka Czarneckiego.

2, Skfad Grupy

W sktad Grupy Kapitatowej LC Corp na 30 czerwca 2017 r. oraz na dzien 31 grudnia 2016 r. wchodza
nastepujace spotki zalezne od LC Corp S.A.:

Efektywny udziat LC Corp S.A.

30 czerwca 2017 31 grudnia 2016
Nazwa spotki Siedziba Udziat w kapitale Udziat w kapitale
Arkady Wroctawskie S.A. Wroctaw 100% 100%
Sky Tower S.A. Wroctaw 100% 100%
Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
100% (poSrednio 100% (poSrednio
Krakow Zielony Ztocien Sp. z 0.0. Wroctaw i bezposrednio) i bezposrednio)
100% (po$rednio 100% (po$rednio
LC Corp Invest | Sp. zo.0. Wroctaw i bezpo$rednio) i bezposrednio)
LC Corp Invest Il Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%

LC Corp Invest IIl Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
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GRUPA KAPITALOWA LC Corp

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2017 roku

(w tysigcach ztotych)
LC Corp Invest VII Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest VIl Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest IX Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest X Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest XI Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest XII Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest XVI Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest XVIII Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest XIX Sp. zo.0. (1) Wroctaw 100% -
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 1 Sp. k. Wroctaw 100% (po$rednio) 100% (po$rednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 2 Sp. k. Wroctaw 100% (poSrednio) 100% (po$rednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 3 Sp. k. Wroctaw 100% (po$rednio) 100% (po$rednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 4 Sp. k. Wroctaw 100% (po$rednio) 100% (po$rednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 5 Sp. k. Wroctaw 100% (po$rednio) 100% (po$rednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 6 Sp. k. Wroctaw 100% (po$rednio) 100% (po$rednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 7 Sp. k. Wroctaw 100% (po$rednio) 100% (po$rednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 8 Sp. k. Wroctaw 100% (po$rednio) 100% (po$rednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 9 Sp. k. Wroctaw 100% (po$rednio) 100% (po$rednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 10 Sp. k. Wroctaw 100% (po$rednio) 100% (po$rednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 11 Sp. k. Wroctaw 100% (po$rednio) 100% (po$rednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 12 Sp. k. Wroctaw 100% (po$rednio) 100% (po$rednio)
100% (poSrednio 100% (poSrednio
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 14 Sp. k. Wroctaw i bezposrednio) i bezposrednio)
100% (poSrednio 100% (poSrednio
LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 20 Sp. k. Wroctaw i bezpo$rednio) i bezposrednio)
LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 21 Sp. k. Wroctaw 100% (po$rednio) 100% (po$rednio)
100% (po$rednio 100% (po$rednio
LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 22 Sp. k. Wroctaw i bezposrednio) i bezposrednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Finance S.K.A. Wroctaw 100% (po$rednio) 100% (po$rednio)
100% (poSrednio 100% (poSrednio
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Investments S.K.A. Wroctaw i bezpo$rednio) i bezposrednio)
LC Corp Invest XVIII Sp. z 0.0. Real Estate S.K.A Wroctaw 100% (posrednio 100% (posrednio
i bezposrednio) i bezposrednio)

(1) W dniu 20 lutego 2017 r. zostata zawigzana nowa spdtka pod nazwa LC Corp Invest XIX Spotka

z ograniczona odpowiedzialno$cig z siedziba we Wroctawiu. Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 5.000,00 zt,
jedynym wspolnikiem Spotki, posiadajacym cato$¢ udziatow jest LC Corp S.A. Spotka zostata
zarejestrowana w KRS w dniu 24 marca 2017 .

Na dzier 30 czerwca 2017 r. i na 31 grudnia 2016 r. udziat w ogdlnej liczbie gloséw posiadany przez Spotke
dominujacg w podmiotach zaleznych jest réwny jej udziatowi w kapitatach tych jednostek.
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Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2017 roku
(w tysigcach ztotych)

3. Podstawa sporzadzenia Srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Niniejsze $rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej zatwierdzonymi przez UE (,MSSF”),
w szczegblnosci zgodnie z Migdzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34.

Na dzier zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do publikacii, bioragc pod uwage toczacy sie w UE proces
wprowadzania standardéw MSSF oraz prowadzong przez Grupe dziatalnos¢, w zakresie stosowanych
przez Grupe zasad rachunkowos$ci Migdzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej roznig sie
od Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonych przez UE.

MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Migdzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej
(,KIMSF").

Ninigjsze $rddroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie
z zasadq kosztu historycznego, z wyjatkiem nieruchomos$ci inwestycyjnych, ktére sg wyceniane wedhug
warto$ci godziwej.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w tysiacach ztotych
(,PLN"), a takze wszystkie wartosci w tabelach i opisach, o ile nie wskazano inaczej, podane sg w tysigcach
ztotych (,PLN”).

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez spétki Grupy w dajace;j sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie stwierdza sig istnienia okolicznoci wskazujacych
na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spotki Grupy.

Srédroczne  skrécone  skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informagji
oraz ujawnient wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ tacznie
ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakoriczony 31 grudnia 2016 roku
opublikowanym w dniu 21 marca 2017 roku.

Ninigjsze $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za okres 6 miesiecy
zakonczony 30 czerwca 2017 roku zostato przez Zarzad zatwierdzone w dniu 11 wrzesnia 2017 roku.

4, Istotne zasady (polityka) rachunkowosci

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia srédrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego sg spojne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2016 roku. Po 1 stycznia
2017 roku nie opublikowano nowych lub zmienionych standardéw oraz interpretacji obowigzujacych dla
okresdw rocznych rozpoczynajacych sie po 1 stycznia 2017 roku poza standardem MSSF 17 Umowy
ubezpieczeniowe oraz KIMSF 23 Niepewno$¢ zwigzana z ujmowaniem podatku dochodowego.

5. Nowe standardy i interpretacje, ktore zostaty opublikowane, a nie weszly jeszcze w zycie

Nastepujace standardy i interpretacje zostaly wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretaciji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, a nie weszly
jeszcze w zycie:
o  MSSF 9 Instrumenty Finansowe (opublikowano dnia 24 lipca 2014 roku) — majgcy zastosowanie dla
okresdw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej,
o MSSF 14 Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe (opublikowano dnia 30 stycznia 2014 roku) -

zgodnie z decyzjg Komisji Europejskiej proces zatwierdzania standardu w wersji wstepnej nie
zostanie zainicjowany przed ukazaniem sie standardu w wersji ostatecznej - do dnia zatwierdzenia
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Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2017 roku
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niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE — majacy zastosowanie dla
okresdw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub pozniej,

e MSSF 15 Przychody z tytutu uméw z klientami (opublikowano dnia 28 maja 2014 roku), obejmujacy
zmiany do MSSF 15 Data wejscia w Zycie MSSF 15 (opublikowano dnia 11 wrze$nia 2015 roku) —
majacy zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub
pozniej,

o Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywow pomiedzy inwestorem
a Jjego jednostkg stowarzyszong lub wspdinym przedsiewzieciem (opublikowano dnia 11 wrze$nia
2014 roku) — prace prowadzace do zatwierdzenia niniejszych zmian zostaty przez UE odtozone
bezterminowo - termin wejcia w zycie zostat odroczony przez RMSR na czas nieokre$lony,

e MSSF 16 Leasing (opublikowano dnia 13 stycznia 2016 roku) - do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE - majacy zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub pozniej,

e Zmiany do MSSF 4 Stosowanie MSSF 9 Instrumenty finansowe facznie z MSSF 4 Umowy
ubezpieczeniowe (opublikowano 12 wrzesnia 2016 roku) - do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE - majacy zastosowanie dla okresow rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pozniej,

e Zmiany do MSR 12 Ujmowanie aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego wynikajacych
z nierozliczonych strat podatkowych (opublikowano dnia 19 stycznia 2016 roku) — do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE - majace
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2017 roku lub pozniej,

e Zmiany do MSR 7 Inicjatywa w zakresie ujawniania informacji (opublikowano dnia 29 stycznia 2016
roku) — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE -
majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2017 roku lub
pozniej,

o  Wyjasnienia do MSSF 15 Przychody z tytutu uméw z klientami (opublikowano dnia 12 kwietnia 2016
roku) — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE -
majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub
pozniej,

e Zmiany do MSSF 2 Kilasyfikacja i wycena transakcji pfatnosci na bazie akcji (opublikowano dnia 20
czerwca 2016 roku) — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone
przez UE — majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2018
roku lub pdzniej,

o Zmiany wynikajgce z przegladu MSSF 2014-2016 (opublikowano dnia 8 grudnia 2016 roku) — do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — Zmiany do MSSF
12 majq zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2017 roku lub
pdzniej, natomiast Zmiany do MSSF 1 oraz MSR 28 majq zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pozniej,

o Interpretacja KIMSF 22 Transakcje w walucie obcej i zaliczki (opublikowano dnia 8 grudnia 2016 roku)
- do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majace
zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pozniej,

o Zmiany do MSR 40: Przeniesienie nieruchomosci inwestycyjnej (opublikowano dnia 8 grudnia 2016
roku) — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE -
majace zastosowanie dla okresdéw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub
pozniej,

e MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe (opublikowano dnia 18 maja 2017 roku) - do dnia zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE - majacy zastosowanie dla
okresdw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2021 roku lub pdzniej,

o KIMSF 23 Niepewnos¢ zwigzana z ujmowaniem podatku dochodowego (opublikowano dnia 7
czerwca 2017 roku) - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony
przez UE - majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2019
roku lub pdznie;.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym Grupa nie zdecydowata si¢ na wcze$niejsze zastosowanie
zadnego standardu, interpretaciji lub zmiany, ktéra zostata opublikowana, lecz nie weszta dotychczas w zycie.
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Grupa jest w trakcie weryfikowania wptywu powyzszych standardéw, w szczegdlnosci w zakresie wdrozenia
MSSF15 i MSSF 9 na sytuacje finansowa, wyniki dziatalno$ci Grupy oraz na zakres informacji prezentowanych
w sprawozdaniu finansowym.

6. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

Zarzad jednostki dominujacej wykorzystat swojg najlepszg wiedze odno$nie zastosowanych standardéw
i interpretacji, jak réwniez metod i zasad wyceny poszczegolnych pozycji zataczonego skrdconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnego z MSSF
wymagato od Zarzadu Spétki dokonania pewnych szacunkdw i zatozen, ktére znajduja odzwierciedlenie w tym
sprawozdaniu. Rzeczywiste wyniki mogg sie rézni¢ od tych szacunkéw. Zaprezentowane dane finansowe za
pierwsze potrocze 2017 roku nie podlegaty badaniu audytora.

Profesjonalny osad

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci wobec zagadnien podanych ponizej, najwigksze
znaczenie, oprécz szacunkéw ksiegowych, miat profesjonalny osad kierownictwa.

Okreslenie momentu przejécia ryzyka na klienta przy sprzedazy lokali mieszkalnych i ustugowych

Okres$lenie momentu przejscia ryzyka na klienta determinuje moment rozpoznania przychodow ze sprzedazy
lokali mieszkalnych i ustugowych.

PrzejScie ryzyka na klienta przy sprzedazy lokali mieszkalnych i ustugowych nastepuje po spetnieniu
nastepujacych warunkow:

(i) uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie budynkoéw;

(i) wptata 100% warto$ci lokalu z umowy deweloperskiej lub z umowy przedwstepnej;

(iii) odbiér lokalu przez klienta protokotem przekazania;

(iv) podpisanie umowy deweloperskiej lub aktu notarialnego przenoszacego wtasnosé.
Za spetnienie przestanek w pkt. (i) przyjmuije sie takze, w przypadku finansowania cze$ci ceny przy pomocy
panstwa, zgodnie z ustawa z dn. 27 wrzesnia 2013 roku o pomocy panfstwa w nabyciu pierwszego mieszkania

przez mtodych ludzi (MDM), potwierdzenie poprzez bank finansujacy klienta zarezerwowania $rodkéw
(ostatniej raty ptatnosci) na ten cel z odpowiednim zapisem w umowie deweloperskiej.

Nieruchomos¢ inwestycyjna w budowie

Na dzien 30 czerwca 2017 roku nieruchomos$ci inwestycyjne w budowie dotyczyly biurowcow Retro Office
House przy ul. Pitsudskiego we Wroctawiu oraz Wola Retro przy ul. Skierniewickiej w Warszawie.

Biorgc pod uwage stopien zaawansowania obu inwestycji warto$¢ naktadéw inwestycyjnych na budowe tych
kompleksow biurowych, wyceniona jest wedtug kosztu historycznego.

Grunty zakwalifikowane do aktywow trwatych

Na dzien 30 czerwca 2017 roku Grunty zakwalifikowane do aktywow trwatych dotyczg gruntu zlokalizowanego
miejscowosci Malin, gm. Wisznia Mata w woj. dolnoslgskim.

W zwigzku z wejsciem w zycie w dniu 30 kwietnia 2016 r. przepiséw nowelizujacych ustawe z dnia 11.04.2003
r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz. U. z 2012 r. poz. 803, z 2016 r. poz. 585, 1159) i wprowadzonych
ograniczeniach w nabywaniu nieruchomo$ci rolnych dokonano analizy wplywu przepiséw ustawy
na ograniczenia w mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych na posiadanym w/w gruncie.

Powyzsza nowelizacja wprowadza ograniczenia w nabywaniu nieruchomosci rolnych o powierzchni wiekszej
niz 0,3 ha i nieobjetych aktualnym planem zagospodarowania przestrzennego, w ten sposéb, iz nabywca
nieruchomosci rolnej moze by¢ co do zasady wytacznie rolnik indywidualny - osoba fizyczna, natomiast inne
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podmioty mogq nabywaé¢ nieruchomos$ci rolne tylko za zgoda prezesa Agencji Nieruchomos$ci Rolnych
i w okre$lonych przepisami przypadkach. Ograniczenia natozone ustawg dotyczg takze udziatow i akciji
w spotkach posiadajacych nieruchomoéci rolne, gdzie prawo pierwokupu udziatow i akcji w tych spdtkach
przystuguje Agencji Nieruchomoséci Rolnych, ktora jest wiascicielem nieruchomosci rolne;.

Wprowadzone ograniczenia majg wptyw na ksztattowanie sie popytu i podazy na rynku gruntéw rolnych przez
zmiane profilu uczestnikéw rynku oraz nowe warunki prawne zawarcia transakcji sprzedazy nieruchomosci
rolnych, co przedktada sie na spadek ilosci transakcji sprzedazy nieruchomosci rolnych po dniu 30 kwietnia
2016 roku.

Z uwagi, iz Grupa jest wiascicielem nieruchomosci gruntowej, o tacznej pow. 169 ha, zlokalizowanej
w miejscowosci Malin, gm. Wisznia Mata w woj. dolnoslaskim i obecnie dla nieruchomosci tej nie zostat
uchwalony plan zagospodarowania przestrzennego, tym samym zgodnie z art.2. pkt 1 ww. ustawy jest ona
,nieruchomoscig rolng” i podlega powyzszym ograniczeniom w zakresie mozliwosci obrotu tg nieruchomoscia.

Z uwagi na nabycie gruntu przez Grupe z zamiarem realizacji inwestycji deweloperskiej oraz przeznaczenia
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisznia Mata tej
nieruchomos$ci na tereny mieszkaniowe, Grupa na dzien 30 czerwca 2017 roku wykazuje nieruchomos¢
w pozycji Grunty zakwalifikowane do aktywdw trwatych z przeznaczeniem do dewelopowania w okresie
powyzej 2 lat, w wartosci wyceny niezaleznego rzeczoznawcy sporzadzonej przed dniem wejécia w zycie w/w
ustawy, wykorzystywanej rowniez na dzien 31 grudnia 2016 roku, gdyz pomimo ograniczen wprowadzonych
ustawg Grupa uwaza, ze nadal istnieje mozliwos¢ wykorzystania tych gruntow w sposéb zgodny
z zamierzeniami Grupy, a Grupa nie planuje zbycia tej nieruchomosci.

Klasyfikacja umow leasingowych

Grupa dokonuije klasyfikaciji leasingu jako operacyjnego lub finansowego w oparciu o0 oceng, w jakim zakresie
ryzyko i pozytki z tytutu posiadania przedmiotu leasingu przypadajg w udziale leasingodawcy, a w jakim
leasingobiorcy. Ocena ta opiera si¢ na tresci ekonomicznej kazdej transakji.

Niepewnos¢é szacunkow

Ponizej omoéwiono podstawowe zatozenia dotyczace przysztosci i inne kluczowe zrddta niepewnosci
wystepujace na dzien bilansowy, z ktorymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartoSci
bilansowych aktywow i zobowigzan w nastepnym roku finansowym.

Skfadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego

Grupa rozpoznaje sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego bazujac na zatozeniu, ze w przyszioSci
zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikéw
podatkowych w przysztosci mogtoby spowodowac, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione. Odroczony
podatek dochodowy przedstawiony jest w Nocie 13.2.

Wartos¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych

Na koniec kazdego kwartatu roku obrotowego Grupa samodzielnie dokonuje wyceny warto$ci godziwej
nieruchomo$ci inwestycyjnych w EUR w oparciu o uzgodniony model kapitalizacji inwestycji lub utrzymuje
warto$¢ wyceny w EUR sporzadzonej przez niezaleznego rzeczoznawce na koniec poprzedniego roku (o ile
nie zaistnialy istotne przestanki do zaktualizowania wyceny). Na koniec kazdego roku obrotowego wartos¢
godziwa nieruchomosci inwestycyjnych ustalana jest badz poddawana weryfikacji przez niezaleznego
rzeczoznawce majatkowego. Nieruchomosci inwestycyjne opisane sg w Nocie 17.
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Warto$¢ godziwa instrumentdw finansowych typu forward

Warto$¢ godziwa instrumentéw finansowych typu forward wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik
finansowy ustalana jest na ostatni dzien kazdego kwartatu danego roku obrotowego oraz na koniec kazdego
roku obrotowego w oparciu 0 wycene dokonang przez instytucje zajmujaca sie profesjonalnie wycenami takich
operacji finansowych (m.in. bank) lub w oparciu 0 model finansowy.

Warto$¢ godziwa instrumentdw finansowych typu IRS

Warto$¢ godziwa instrumentéw finansowych typu IRS objetych rachunkowoscig zabezpieczen przeptywow
pienieznych wycenianych w warto$ci godziwej przez inne catkowite dochody ustalana jest na ostatni dzien
kazdego kwartatu danego roku obrotowego oraz na koniec kazdego roku obrotowego w oparciu 0 wycene
dokonang przez instytucje zajmujaca sie profesjonalnie wycenami takich operacji finansowych (m.in. Bank)
lub w oparciu 0 model finansowy.

Odpisy aktualizujgce warto$¢ zapasow

Na koniec kazdego okresu sprawozdawczego Zarzad dokonuje oceny utraty wartosci realizowanych inwestycji
deweloperskich poprzez analize raportow sprzedazowych, badania rynku oraz innych dostepnych dowodow.
W przypadku wystapienia ryzyka utraty wartosci, wartosci tych inwestycji szacowane sa metodg DCF, ktore
wykorzystywane sg do ustalania odpiséw aktualizujgcych warto$¢ zapaséw. Metoda DCF oparta jest
na zdyskontowanych przeptywach finansowych, generowanych przy zatozonych harmonogramach
inwestycyjnych i wptywach ze sprzedazy lokali, uwzgledniajacych cene sprzedazy 1 m2 PUM wedtug aktualne;
sytuacji rynkowej. Wspotczynnik dyskontowy uwzglednia wazony koszt kapitatu zewnetrznego i wtasnego
(WACC).

Wysokos¢ odpiséw aktualizujacych warto$¢ zapasow jest wielkoscig oszacowang na dzien 30 czerwca
2017 roku i moze ulec zmianie w zaleznosci od wahan cen rynkowych gruntow, sprzedazy mieszkan, kosztow
budowy, harmonogramow realizacji projektow oraz kalkulacji stopy dyskonta w przysztosci. Rzeczywiste wyniki
moga sie rozni¢ od tych szacunkow, ktore zostaty skalkulowane na podstawie danych dostepnych na dzier ich
sporzadzenia. Jest to réwniez zwigzane z niepewnoscig dotyczacy wasciwej estymacji warunkow rynkowych
w nastepnych latach. W konsekwenciji wartosci odpiséw aktualizujgcych moga ulega¢ zmianie w kolejnych
okresach obrotowych. Zapasy i odpisy aktualizujace warto$¢ zapasdw zaprezentowane sq w Nocie 18.2.

Niepewnos$¢ zwigzana z rozliczeniami podatkowymi

Regulacje dotyczace podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od osob prawnych oraz obcigzen
zwigzanych z ubezpieczeniami spotecznymi podlegajg czestym zmianom. Te czeste zmiany powodujg brak
odpowiednich punktéw odniesienia, niespojne interpretacje oraz nieliczne ustanowione precedensy, ktore
mogtyby mie€ zastosowanie. Obowigzujace przepisy zawierajg rowniez nigjasnosci, ktére powoduija réznice w
opiniach, co do interpretacji prawnej przepiséw podatkowych, zardwno pomiedzy organami panstwowymi jak
i organami panstwowymi i przedsiebiorstwami.

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci (na przyktad kwestie celne czy dewizowe) moga by¢
przedmiotem kontroli organdw, ktore uprawnione sg do naktadania wysokich kar i grzywien, a wszelkie
dodatkowe zobowigzania podatkowe, wynikajace z kontroli, muszg zostaé zaptacone wraz z wysokimi
odsetkami. Te warunki powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest wigksze niz w krajach o bardzie]
dojrzatym systemie podatkowym.

W konsekwencji, kwoty prezentowane i ujawniane w sprawozdaniach finansowych moga sie zmieni¢
w przysztosci w wyniku ostatecznej decyzji organu kontroli podatkowe;.

Z dniem 15 lipca 2016 r. do Ordynacji Podatkowej zostaty wprowadzone zmiany w celu uwzglednienia
postanowien Ogdlnej Klauzuli Zapobiegajacej Naduzyciom (GAAR). GAAR ma zapobiega¢ powstawaniu
i wykorzystywaniu sztucznych struktur prawnych tworzonych w celu unikniecia zaptaty podatku w Polsce.
GAAR definiuje unikanie opodatkowania jako czynno$¢ dokonang przede wszystkim w celu osiggniecia
korzysci podatkowej, sprzecznej w danych okolicznosciach z przedmiotem i celem przepisy ustawy
podatkowej. Zgodnie z GAAR taka czynno$¢ nie skutkuje osiggnieciem korzysci podatkowej, jezeli sposdb
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dziatania byt sztuczny. Wszelkie wystepowanie (i) nieuzasadnionego dzielenia operacii, (i) angazowania
podmiotow posredniczacych mimo braku uzasadnienia ekonomicznego lub gospodarczego, (iii) elementéw
wzajemnie sie znoszacych lub kompensujacych oraz (iv) inne dziatania o podobnym dziataniu do wcze$niej
wspomnianych, mogg by¢ potraktowane jako przestanka istnienia sztucznych czynnosci podlegajacych
przepisom GAAR. Nowe regulacje beda wymagaC znacznie wiekszego osadu przy ocenie skutkow
podatkowych poszczegolnych transakcii.

Klauzule GAAR nalezy stosowa¢ w odniesieniu do transakcji dokonanych po jej wejsciu w zycie oraz do
transakciji, ktére zostaty przeprowadzone przed wejsciem w zycie klauzuli GAAR, ale dla ktorych po dacie
wejscia klauzuli w zycie korzy$ci byly lub sg nadal osiggane. Wdrozenie powyzszych przepisow umozliwi
polskim organom kontroli podatkowej kwestionowanie realizowanych przez podatnikéw prawnych ustalen
i porozumien, takich jak restrukturyzacja i reorganizacja grupy, o ile bytyby one zwigzane z w/w klauzula.

Grupa ujmuje i wycenia aktywa lub zobowigzania z tytutu biezacego i odroczonego podatku dochodowego przy
zastosowaniu wymogéw MSR 12 Podatek dochodowy w oparciu o zysk (strate podatkowa), podstawe
opodatkowania, nierozliczone straty podatkowe, niewykorzystane ulgi podatkowe i stawki podatkowe,
uwzgledniajac ocene niepewnosci zwigzanych z rozliczeniami podatkowymi.

W ponizszej tabeli zaprezentowano stany bilansowe pozycji opisanych powyZzej na dziert 30 czerwca 2017
roku oraz na 31 grudnia 2016 roku.

30 czerwca 2017 31 grudnia 2016

(niebadane) (badane)

Aktywo ztytutu podatku odroczonego 9979 10972
Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane wg wartosci godziwe;j 1675579 1736978
Warto$¢ godziwa instrumentéw finansowych typu forward 225 (262)
Warto$¢ godziwa instrumentéw finansowych typu IRS (6 052) (9050)
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego (109 582) (113 652)
Odpis aktualizujacy warto$¢ gruntow zakwalifikowanych do aktywow trwatych (3263) (3263)
Odpis aktualizujacy warto$¢ zapaséw (133 270) (135 807)
1. Sezonowos¢ lub cyklicznos¢ w dziatalnosci Grupy Kapitatowej LC Corp

Dziatalno$¢ Grupy LC Corp nie ma charakteru sezonowego. Dziatalno$¢ zwigzana jest z cyklami
inwestycyjnymi prowadzonych projektéw deweloperskich, w szczegdlnosci widoczne jest to w rozpoznawaniu
przychodu ze sprzedazy lokali mieszkalnych i ustugowych, ktéry ujmowany jest zgodnie z MSR 18 dopiero
w momencie, gdy zasadniczo wszystkie ryzyka i korzysci zwigzane z danym lokalem zostang przeniesione na
klienta i przychdd moze zostac wyceniony w wiarygodny sposob. W konsekwencji wynik ze sprzedazy
w danym okresie zalezy od wartosci lokali przekazanych klientom zgodnie z powyzszg definicja.

8. Informacje dotyczace segmentow operacyjnych

Dla celoéw zarzadczych Grupa wyrdznia trzy sprawozdawcze segmenty operacyjne:
e segment ustug najmu
e segment dziatalnoSci deweloperskie;j
e segment dziatalnosci holdingowej (pozostate))

Grupa dokonuije oceny wynikow segmentéw operacyjnych na podstawie przychodéw ze sprzedazy oraz wyniku
brutto ze sprzedazy. Wyniki pozostate]j dziatalno$ci operacyjnej oraz dziatalnosci finansowej, zarzadzane sg na
poziomie Grupy i nie sg alokowane do segmentdw operacyjnych.

W ponizszych tabelach przedstawione zostaty dane dotyczace przychoddw i zyskéw poszczeg6lnych
segmentéw Grupy za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2017 r. oraz 30 czerwca 2016 r. oraz
aktywow i zobowigzan na dzien 30 czerwca 2017 r. oraz 31 grudnia 2016 r.
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Okres 6 miesigcy zakoniczony Dziatalnosé-  Dziatalnosé  D2AAnOSC  p i talnosé
30 czerwca 2017 R holdingowa .
. ustugi najmu deweloperska ogotem
(niebadane) (pozostata)
Przychody ze sprzedazy razem 72 396 281964 97 354 457
Zyskl/(Strata) brutt daz
yski(Strata) brutto ze sprzedazy 50 709 88 145 97 138 951
(Wynik segmentu)
Przychody nieprzypisane 34279
Koszty nieprzypisane (120 630)
Zysk/(Strata) brutto 52 600
Podatek dochodowy (obcigzenie podatkowe) (9 858)
Zyskl(Strata) netto 42742
Okres 6 miesigcy zakoficzony Dziatalnos¢- Dziatalno$¢ D2|al.alnosc Dziatalnosé
30 czerwca 2016 . holdingowa .
. ustugi najmu deweloperska ogotem
(niebadane) (pozostata)
Przychody ze sprzedazy razem 69 593 226 053 278 295924
Zyskl/(Strata) brutt daz
yski(Strata) brutto ze sprzedazy 48 507 59 467 278 108 252
(Wynik segmentu)
Przychody nieprzypisane 75684
Koszty nieprzypisane (65 138)
Zysk/(Strata) brutto 118 798
Podatek dochodowy (obcigzenie podatkowe) (25279)
Zysk/(Strata) netto 93 519
Na dzien 30 czerwca 2017 Dzialalnosé-  Dziatalnosé ~ DAMANOSE  p i talnosé
. - holdingowa .
(niebadane) ustugi najmu deweloperska ogotem
(pozostata)
Aktywa i zobowigzania
Aktywa ogétem, w tym: 1861711 1287 697 78 577 3227985
Naleznosci dtugoterminowe 5011 - - 5011
Krétkoterminowe aktywa finansowe 225 23800 - 24 025
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 61776 205 857 69 664 337 297
Zobowiazania ogétem, w tym: 770474 893715 153 672 1817 861
Zobowigzania z tytutu kredytéw i obligacji 627 472 394 422 - 1021894
Zobowigzania z tytutu nabycia jednostki
- - 114 986 114 986

zaleznej
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Na dzien 31 grudnia 2016 Dzialalnosé-  Dziatalnosé ~ DAAAINOSC  bitalnosc
L holdingowa ,
(badane) ustugi najmu deweloperska ogotem
(pozostata)
Aktywa i zobowigzania
Aktywa ogotem, w tym: 1933 080 1158 755 105 270 3197105
Nalezno$ci dtugoterminowe 7191 - - 7191
Krétkoterminowe aktywa finansowe - 5471 - 5471
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 96 096 158 869 99 886 354 851
Zobowiazania og6tem, w tym: 844972 833143 122838 1800953
Zobowigzania z tytutu kredytéw i obligacji 697 340 394 632 - 1091972
Zobowigzania z tytutu nabycia jednostki
o. oquan/az ytutu nabycia jednostki ) ) 112 970 112 970
zaleznej

9. Przychody ze sprzedazy

Okres 6 miesiecy Okres 6 miesiecy

zakonczony zakonczony
30 czerwca 2017 30 czerwca 2016

(niebadane) (niebadane)
Przychodyztytu{u najmu.powmrzchnl biurowych i centrum handlowo- 72972 69835
ustugowego i ustug powigzanych
Przychody ze sprzedazy ustug 72272 69 835
Przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych i ustugowych 271 366 223715
Pozostate 10 819 2374
Przychody ze sprzedazy towaréw i produktow 282185 226 089
Razem 354 457 295924

W | pétroczu 2017 roku w Grupie dziatalno$¢ operacyjng zwigzang z wynajmem nieruchomosci komercyjnych
prowadzono w: centrum handlowo - biurowym Arkady Wroctawskie, centrum handlowo — biurowym Sky Tower
oraz budynkach biurowych Wola Center oraz Silesia Star (Etap 11 2).

W okresie zakonczonym 30 czerwca 2017 roku w pozycji pozostate przychody ze sprzedazy towarow
i produktdw zostaty zaprezentowane przede wszystkim przychody ze sprzedazy gruntu za kwote 10 424 tys. zt.

10. Aktualizacja wartosci niefinansowych aktywow trwatych

Okres 6 miesigcy  Okres 6 miesigcy

zakonczony zakonczony
30 czerwca 2017 30 czerwca 2016
(niebadane) (niebadane)
Zmiana przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych (83 527) 69 630
Korekta z tytutu linearyzacji przychodéw znajmu (412) 677
Razem (83939) 70 307

Duze fluktuacje kursu EUR w okresie zakoriczonym 30 czerwca 2017 roku przekfadajq sie na istotne zmiany
wartosci wycen nieruchomosci inwestycyjnych przeliczanych na PLN wedtug Sredniego kursu NBP na koniec
kazdego okresu obrachunkowego. W | pdiroczu 2017 roku Grupa ujeta wynikach okresu kwote 83.527 tys. zt
z tytutu aktualizacji wartosci niefinansowych aktywow trwatych, co jest skutkiem znaczacej zmiany kursu EUR
(na dzien 31 grudnia 2016 roku kurs EUR wynosit 4,4240, za$ na 30 czerwca 2017 roku 4,2265).
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1.

Przychody z tytutu odsetek bankowych
Nadwyzka dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi
Wycena instrumentéw finansowych typu forward

Przychody finansowe

Pozostate
Przychody finansowe

12.

Odsetki, prowizje od obligacji i kredytow

Koszt dyskonta zobowigzania ztytutu nabycia jednostki zalenej
Nadwyzka ujemnych romic kursowych nad dodatnimi

Wycena instrumentéw finansowych typu forward

Inne

Koszty finansowe

Koszty finansowe

13.

Podatek dochodowy

13.1. Obciagzenie podatkowe

Okres 6 miesiecy Okres 6 miesiecy

zakonczony zakonczony
30 czerwca 2017 30 czerwca 2016

(niebadane) (niebadane)

2 806 1469

29785 -

485 -

139 286

33215 1755

Okres 6 miesiecy

Okres 6 miesiecy

zakonczony zakonczony
30 czerwca 2017 30 czerwca 2016

(niebadane) (niebadane)

13 957 14273

2015 2641

- 25217

- 992

33 313

16 005 43 436

Gtéwne sktadniki obcigzenia podatkowego za okres 6 miesiecy zakoriczony dnia 30 czerwca 2017 roku

i 30 czerwca 2016 roku przedstawiajg sie nastepujaco:
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Okres 6 miesigcy Okres 6 miesiecy
zakonczony zakonczony
30 czerwca 2017 30 czerwca 2016
(niebadane) (niebadane)
Ujete wzysku lub stracie
Biezacy podatek dochodowy
Biezace obcigzenie z tytutu podatku dochodowego (13392) (4 168)
Korekty dotyczace biezacego podatku dochodowego zlat ubiegtych 18 (589)
Odroczony podatek dochodowy
Zwigzany z powstaniem i odwroceniem sie réznic przejsciowych 3516 (20 522)

Obciazenie podatkowe wykazane w skonsolidowanym zysku lub stracie (9 858) (25 279)

Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym
Nabycie jednostki zaleznej - -

Korzy$¢ podatkowal(obciazenie podatkowe) wykazanale w kapitale
wlasnym

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow

Podatek od zysku/(straty) netto z tytutu zmiany efektywnej czesci zabezpieczen
przeptywow pieniemych

Podatek od niezrealizowanego zysku/(straty) z tytutu aktywéw finansowych
dostepnych do sprzedazy

(439) 503

Korzy$¢ podatkowal(obciazenie podatkowe) ujeta/e winnych catkowitych

43 497
dochodach (439) o

Uzgodnienie podatku dochodowego od wyniku finansowego brutto przed opodatkowaniem wedtug ustawowej
stawki podatkowej, z podatkiem dochodowym liczonym wedtug efektywnej stawki podatkowej Grupy za okres
zakoriczony 30 czerwca 2017 roku i 30 czerwca 2016 roku przedstawiajg sie nastepujaco:

Okres 6 miesigcy Okres 6 miesiecy

zakorniczony zakonczony
30 czerwca 2017 30 czerwca 2016

(niebadane) (niebadane)
Zysk/(Strata) brutto przed opodatkowaniem z dziatalno$ci kontynuowanej 52600 118798
Zysk/(Strata) przed opodatkowaniem z dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk/(Strata) brutto przed opodatkowaniem 52 600 118 798
Podatek we'dtug ustawowej stawki podatkowej obowigzujacej w Polsce, 9994 22572
wynoszacej 19% (2016: 19%)
Koszty nie stanowigce kosztéw uzyskania przychodow 708 309
Nieujete/skorygowane straty podatkowe (1434) 1255
Réznice w wartosci podatkowe;j i bilansowej dotyczace zapaséw (70) 8
RodZiczenie dyskonta ceny nabycia akcji i odsetki za odroczenie zaptaty 687 899
Pozostate (27) 236
Podatek wedtug efektywnej stawki podatkowej 18,7% (2016: 21,3 %) 9 858 25279
Podatek’dochodowy (obcigzenie) wykazany w sprawozdaniu z catkowitych (9.858) (25 279)
dochodow

Podatek dochodowy przypisany dziatalno$ci zaniechanej - -
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13.2. Odroczony podatek dochodowy

Odroczony podatek dochodowy wynika z nastepujacych pozycji:

Obciazenia z tytutu odroczonego

Sprawozdanie z sytuaciji
podatku dochodowego za okres

finansowej X
zakonczony
30 czerwca 2017 31 grudnia 2016 30 czerwca 2017 31 grudnia 2016
(niebadane) (badane) (niebadane) (badane)
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego
Nali dsetki, dyskonta od pozyczek, obligacii,
alcz.oneo setki, dyskonta od pozyczek, obligacji (18 279) (15.223) (3.056) 616
weksli oraz lokat
Wycena nieruchomo$ci inwestycyjnych (62 698) (78 568) 15870 (11012)
Rémica w wartosci Srodkéw trwatych (amortyzacja
loaw wartosci Srodkow tnwalyeh (amortyzac) (47 320) (42 508) (4812) (7272)
podatkowa i bilansowa)
Rozica w warto$ci innych aktywéw (podatkowa i 161
bilansowa)
Pozostate (427) (537) 110 (156)
Rezerwa brutto z tytutu podatku odroczonego (128 724) (136 836)
Aktywa z tytutu podatku odroczonego
Rezerwy i rozliczenia miedzyokresowe 1339 1905 (566) 260
Nallc?one odsetki, dyskonta od pozyczek, obligaciji, 10936 9503 1433 546
weksli
Roice kursowe 3738 9805 (6 067) 4076
Romi rtosci i h aktywd datkowa i
.ozmcawwa o$ci innych aktywow (podatkowa i 876 626 250 626
bilansowa)
St Ziwe do odli ia od zych
ratymodiwe do odliczenia od przysziyc 11131 10779 352 (11 448)
dochoddéw do opodatkowania
Pozostate 1101 1538 (437) 254
Aktywa brutto z tytutu podatku odroczonego 29121 34 156
Obciazenie z tytutu od datk
ciazenie z tytutu odroczonego podatku 3077 (23 349)
dochodowego
Aktywo netto z tytutu podatku odroczonego 9979 10972
Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego (109 582) (113 652)

Ze wzgledu na specyfike prowadzonej dziatalnoSci w zakresie osiggania przychodéw podatkowych
w odroczonym czasie, Grupa aktywuje poniesione straty podatkowe do momentu osiggniecia dochodu
podatkowego z uwzglednieniem przepisow podatkowych dotyczacych mozliwosci rozliczania takich strat.
Wysokos¢ aktywa z tytutu ujetych w podatku odroczonym strat podatkowych zostata zaprezentowana w tabeli
powyzej.

Na dzien 30 czerwca 2017 roku Grupa przeprowadzita analize odzyskiwalno$ci zawigzanego i potencjalnego
aktywa na podatek odroczony i nie utworzyta aktywa z tytutu podatku odroczonego m.in. z tytutu strat
podatkowych w spdtkach w kwocie 2 475 tys. zt (odpowiednio 3 905 tys. zt na 31 grudnia 2016 roku), ktére
mogg by¢ wykorzystane w okresie maksymalnie do pieciu lat od korica okresu sprawozdawczego, w ktorym
powstaty. Dodatkowo Grupa nie utworzyta aktywa z tytutu podatku odroczonego w kwocie 12 265 tys. zt
dotyczacego przejéciowych rdznic w wartosci bilansowej i podatkowe] poszczegdinych pozycji aktywow
i pasywow (odpowiednio 12 335 tys. zt na dzien 31 grudnia 2016 roku).
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14. Wskazanie skutkow zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku potaczen
jednostek gospodarczych, przejecia sprzedazy jednostek Grupy Kapitatowej, inwestyciji
dtugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i zaniechania dziatalnosci

Sktad Grupy Kapitatowej LC Corp na dzien 30 czerwca 2017 roku oraz na dzien 31 grudnia 2016 roku
oraz zmiany w pierwszym potroczu 2017 roku zostaty zaprezentowane w Nocie 2.

15. Rzeczowe aktywa trwate

W okresie 6 miesiecy zakoriczonym 30 czerwca 2017 roku, Grupa nabyta rzeczowe aktywa trwate o warto$ci
381 tys. zt (w okresie 6 miesiecy zakoriczonym 30 czerwca 2016 roku: 342 tys. zt).

W okresie 6 miesigcy zakonczonym 30 czerwca 2017 roku oraz 30 czerwca 2016 roku Grupa nie dokonata
istotnych transakcji sprzedazy sktadnikow rzeczowych aktywow.

Na dzien 30 czerwca 2017 roku nie istniejq istotne zobowigzania umowne, ktorych przedmiotem jest nabycie
rzeczowych aktywow trwatych.

16. Nalezno$ci dtugoterminowe

W pozycji naleznosci dtugoterminowe Grupa wykazuje kwoty zabezpieczen obstugi dtugu, wymaganych
dtugoterminowymi umowami kredytowymi:
— nadzien 30 czerwca 2017 roku: rezerwe na rachunku obstugi dtugu w kwocie 5.012 tys. PLN

— na dzien 31 grudnia 2016 roku: kaucie w wysokosci 500 tys. EUR (2.212 tys. PLN) oraz
rezerwe na rachunku obstugi diugu w kwocie 4.979 tys. PLN

17. Nieruchomosci inwestycyjne

Na dzien 30 czerwca 2017 roku nieruchomosci inwestycyjne w Grupie stanowig;

— centra handlowo — biurowe: Arkady Wroctawskie i Sky Tower we Wroctawiu,

— budynki biurowe: Wola Center w Warszawie, kompleks budynkéw biurowych Silesia Star w Katowicach
(Etap 1i Etap 2)

— budynki biurowe w budowie: Retro Office House we Wroctawiu oraz Wola Retro w Warszawie

30 czerwca 2017 (niebadane) Wartos¢EUR  Wartos6PLN " orektawartosci - Wartos¢
PLN bilansowa PLN

Nieruchomosciinwestycyjne zrealizowane

Arkady Wroctawskie 108 940 460 435 - 460 435

Wola Center 105 800 447164 (507) 446 657

Sky Tower 120 040 507 349 3843 511192

Silesia Star (Etap 1) 34490 145772 (1077) 144 695

Silesia Star (Etap 2) 29 267 123 695 (11 094) 112 601

Nieruchomosciinwestycyjne w budowie

Retro Office House 45622

Wola Retro 46 961
1768163

Wartosci godziwe zostaty wyznaczone w oparciu o wyceny w EUR sporzadzone na 31 grudnia 2016 roku przez
profesjonalnych rzeczoznawcow nieruchomosci i zaktualizowane w PLN o zmiany z tytutu kursu walut, korekty
wartosci z tytut prac wykonczeniowych. Wartosci rynkowe przedmiotowych nieruchomosci zostaty oszacowane
w podejéciu dochodowym, metodq inwestycyjng. Podejscie dochodowe oraz metoda inwestycyjna opiera sie
na zatozeniu, ze warto$¢ nieruchomosci uzalezniona jest od dochodu w postaci czynszu, jaki mozna uzyskaé¢
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z nieruchomosci oraz stopy kapitalizacji. Dochod z nieruchomosci wynika z uméw najmu, a w przypadku
wolnych powierzchni z zastosowania rynkowych stawek najmu. Stopa zwrotu, znana jako stopa kapitalizacji,
jest okreslona na podstawie analizy podobnych transakcji na rynku w danym roku obrotowym. Wycena
podawana jest w walucie fakturowanych czynszéw z najmu, tj. w EUR i przeliczana na PLN wedtug $redniego
kursu NBP na date korica danego okresu obrachunkowego.

Uzgodnienie zmian wartosci bilansowych nieruchomos$ci inwestycyjnych w okresie zakonczonym 30 czerwca
2017 roku oraz roku 31 grudnia 2016 roku zaprezentowano w tabeli ponizej:

30 czerwca 2017 31 grudnia 2016

(niebadane) (badane)
Na poczatek okresu sprawozdawczego 1810369 1648 059
Zakup gruntéw pod budowe nieruchomo$ci inwestycyjnych - 41572
Poniesione naktady inwestycyjne 41 321 62 780
Przeszacowanie do warto$ci godziwej (83527) 57 958
Na koniec okresu sprawozdawczego 1768163 1810369

Duze fluktuacje kursu EUR w okresie zakoriczonym 30 czerwca 2017 roku przektadajq sie na istotne zmiany
warto$ci wycen nieruchomosci inwestycyjnych przeliczanych na PLN wedtug Sredniego kursu NBP na koniec
kazdego okresu obrachunkowego. W | pétroczu 2017 roku Grupa ujeta wynikach okresu kwote 83.527 tys. zt
z tytutu aktualizacji wartosci niefinansowych aktywow trwatych, co jest skutkiem znaczacej zmiany kursu EUR
(na dzien 31 grudnia 2016 roku kurs EUR wynosit 4,4240, za$ na 30 czerwca 2017 roku 4,2265).

18. Zapasy oraz Grunty zakwalifikowane do aktywow trwatych

18.1. Grunty zakwalifikowane do aktywow trwatych

Na dzien 30 czerwca 2017 r. w tej pozycji zostaty zaprezentowane grunty w wysoko$ci 86.246 tys. PLN (na
dzien 31 grudnia 2016 r. w wysokosci 86.237 tys. zt), ktére przeznaczone sq do dewelopowania w okresie
powyzej 2 lat. Odpis aktualizacyjny na dzien 30 czerwca 2017 r. oraz na dzieft 31 grudnia 2016 r. nie zmieniat
sie i wynosit 3.263 tys. zt.

W zwigzku z wejSciem w Zycie w dniu 30 kwietnia 2016 r. przepiséw nowelizujgcych ustawe z dnia
11.04.2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz. U. z 2012 r. poz. 803, z 2016 r. poz. 585, 1159)
i wprowadzonych ograniczeniach w nabywaniu nieruchomosci rolnych dokonano analizy wptywu przepiséw
ustawy na ograniczenia w mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych na posiadanym gruncie (patrz
Nota 6).

Z uwagi na nabycie gruntu przez Grupe z zamiarem realizacji inwestycji deweloperskiej oraz przeznaczenia
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisznia Mata tej
nieruchomos$ci na tereny mieszkaniowe, Grupa na dzien 30 czerwca 2017 roku wykazuje nieruchomo$¢
w pozycji Grunty zakwalifikowane do aktywéw trwatych z przeznaczeniem do dewelopowania w okresie
powyzej 2 lat, w warto$ci wyceny niezaleznego rzeczoznawcy sporzadzonej przed dniem wejsciem w zycie
w/w ustawy nie wystapity inne przestanki mogace wptywaC na dotychczasowg wycene i nadal istnieje
mozliwo$¢ wykorzystania tych gruntdw w sposéb zgodny z zamierzeniami Grupy, a Grupa nie planuje zbycia
tej nieruchomoéci.
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18.2. Zapasy
30 czerwca 2017 31 grudnia 2016
(niebadane) (badane)
Zaliczki na zakup gruntu 12 406 -
Produkcja w toku 1031396 977 348
Produkty gotowe 33884 42999
Odpisy aktualizujace warto$¢ zapasow (133 270) (135 807)
Zapasy ogotem 944 416 884 540

Na dzien 30 czerwca 2017 roku w wartoSci zapasow zostaty skapitalizowane koszty finansowania
zewnetrznego w wysokos$ci 52 303 tys. zt (na dzien 31 grudnia 2016 roku wyniosty one 52 049 tys. zi).

Zmiany odpisow aktualizujgcych warto$¢ zapasow byty nastepujace:
Okres zakonczony Okres zakonczony
30 czerwca 2017 31 grudnia 2016

(niebadane) (badane)
Na poczatek okresu sprawozdawczego 135807 115832
Zwiekszenie - 25394
Wykorzystanie (2537) (5419)
Zmniejszenie - -
Na koniec okresu sprawozdawczego 133 270 135 807

Na dzien 30 czerwca 2017 roku oraz na 31 grudnia 2016 roku zaden ze sktadnikow zapasdw nie byt
przedmiotem zastawu, ani nie byt objety hipoteka, za wyjatkiem hipoteki opisanej w Nocie 23.

19. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

30 czerwca 2017 31 grudnia 2016

(niebadane) (badane)
Nalemnosci z tytutu dostaw i ustug 13631 14 950
Nalenosci budzetowe (bez podatku dochodowego) 16 120 11 394
Nalenosci wynikajgce z blokady $rodkéw pienieznych - -
Pozostate nalezno$ci od os6b trzecich 239% 323
Naleznosci ogétem (netto) 32145 26 667
Korekta o przychody przysztych okresow (*) (68) (69)
Odpis aktualizujacy nalemosci (4 805) (4493)
Naleznosci brutto 37018 31229

(*) Na dzieh 30 czerwca 2017 roku oraz 31 grudnia 2016 roku Grupa wykazata naleznosci z tytutu naliczonych
kar i odszkodowan w kwocie odpowiednio 68 tys. zt 169 tys.zt pomniejszone o przychody przysztych okresow
z tego tytutu.

Zmiany odpisu aktualizujgcego naleznosci byty nastepujace:
Okres zakoriczony Okres zakonczony
30 czerwca 2017 31 grudnia 2016

(niebadane) (badane)
Na poczatek okresu 4493 4 511
Zwiekszenie 464 2159
Wykorzystanie (96) (1107)
Zmniejszenie (56) (1070)
Na koniec okresu 4 805 4493
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20. Krétkoterminowe aktywa finansowe

30 czerwca 2017 31 grudnia 2016

(niebadane) (badane)
Instrumenty finansowe - transakcje terminowe typu forward 225 -
Srodki pienigzne na rachunkach powiemiczych otwartych 23 800 5471
24025 5471

21. Srodki pieniezne i inne aktywa pienigzne
30 czerwca 2017 31 grudnia 2016
(niebadane) (badane)
Srodki pienigzne w banku i w kasie 53 267 63 863
Lokaty bankowe 284 030 290 988
337 297 354 851

Srodki pieniezne w banku sg oprocentowane wedtug zmiennych stép procentowych. Lokaty krétkoterminowe
sq dokonywane na rézne okresy, od jednego dnia do trzech miesiecy, w zaleznosci od aktualnego
zapotrzebowania Grupy na $rodki pieniezne i sg oprocentowane wedtug negocjowanych dla tych okreséw stop
procentowych.

22. Zobhowigzania finansowe

22.1. Oprocentowane kredyty bankowe i obligacje

. Stopa Termin 30 czerwca 2017 31 grudnia 2016
Ditugoterminowe .
procentowa spfaty (niebadane) (badane)

Kredyt bankowyw EUR (cz dtugoterminowa) (a)  Euribor 3M+marza - - -
Kredyt bankowyw EUR (cz dtugoterminowa) (b)  Euribor 1IM+marza 15-06-2022 178 713 203 032
Kredyt bankowyw EUR (cz dtugoterminowa) (¢) ~ Euribor 3M+marza 20-12-2022 202 829 217072
Kredyt bankowyw EUR (cz dtugoterminowa) (d)  Euribor 3M+marza 31-12-2025 44100 52 893
Kredyt bankowyw PLN (cz diugoterminowa) (¢)  Euribor 3M+marza 31-12-2025 48 309 47 995
Kredyt bankowyw PLN (cz dlugoterminowa) (f) Wibor 1M+marza  31-12-2018 49809 49893
Kredytbankowyw PLN (cz diugoterminowa) (g) ~ Wibor 1M+marza  31-12-2018 37905 37885
Program obligacji (h) Wibor 6M+marza  30-10-2018 49 840 49780
Program obligaciji (i) Wibor6M+marza  06-06-2019 49 808 49758
Program obligacji (j) Wibor 6M+marza  20-03-2020 64 750 64 704
Program obligaciji (k) Wibor6M+marza  10-05-2021 84713 84675
Program obligacji (1) Wibor 6M+marza  10-05-2021 14 971 14 967
Program obligacji (m) Wibor6M+marza 06-10-2021 24 947 24940
Program obligacji (n) Wibor 6M+marza  06-10-2021 14 909 14 899
Kredyt odnawialny (o) Wibor 1IM+marza  31-12-2018 - -

865603 912 493
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. . Stopa Termin 30 czerwca 2017 31 grudnia 2016
Krétkoterminowe
procentowa splaty (niebadane) (badane)

Kredyt bankowy w EUR (cz krotkoterminowa) (a)  Euribor 3M+marza  31-12-2017 124 499 139762
Kredyt bankowyw EUR (cz krétkoterminowa) (b)  Euribor IM+marza 30-06-2018 10 161 10 423
Kredyt bankowyw EUR (cz krétkoterminowa) (¢)  Euribor 3M+marza 30-06-2018 8967 13919
Kredyt bankowyw EUR (cz krétkoterminowa) (d)  Euribor 3M+marza 30-06-2018 2211 2284
Kredyt bankowyw EUR (cz krétkoterminowa) (e) ~ Euribor 3M+marza 30-06-2018 1631 788
Kredyt bankowyw PLN (cz krétkoterminowa) (f) Wibor 1M+marza  02-01-2017 - 90
Kredyt bankowyw PLN (cz krotkoterminowa) (9) ~ Wibor 1IM+marza  02-01-2017 - 149
Program obligacji (h) Wibor 6M+marza  30-10-2017 422 419
Program obligacii (i) Wibor6M+marza  06-12-2017 154 161
Program obligaciji (j) Wibor 6M+marza  20-09-2017 978 991
Program obligacji (k) Wibor 6M+marza  10-11-2017 620 623
Program obligacji (1) Wibor 6M+marza  10-11-2017 108 109
Program obligacji (m) Wibor6M+marza  06-10-2017 306 309
Program obligacji (n) Wibor 6M+marza  06-10-2017 182 140

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(9)

(h)

150 239 170 167

Kredyt w spoice Arkady Wroctawskie zaciggniety w walucie EUR w dniu 28 lutego 2008 r. wobec
konsorcjum bankdw: ING Bank Slaski S.A. oraz BZ WBK S.A.

Kredyt w spotce Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. zawarty na podstawie umowy z 15 lipca 2011 r.
z Raiffeisen Bank Polska S.A. do maksymalnej kwoty 49.000 tys. EUR w celu cze$ciowego sfinansowania
budowy kompleksu biurowego Wola Center w Warszawie. W dniu 26 czerwca 2014 r. spdtka zawarta
aneks do Umowy kredytu, na podstawie ktérego maksymalna kwota kredytu zostata zwiekszona
do 55.000 tys. EUR.

Kredyt w spétce Sky Tower S.A. w EUR na podstawie umowy z 29 grudnia 2012 r. z konsorcjum bankow
Getin Noble Bank S.A. oraz Alior Bank S.A.

Kredyt w LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 20 Sp. k. zawarty na podstawie umowy z 14 maja 2014 r.
zPKO BP S.A. Kredyt w EUR do kwoty stanowigcej rownowarto$¢ w EUR kwoty 62.000 tys. PLN
przeznaczony na czesciowe sfinansowanie budowy kompleksu biurowego z cze$cig ustugowo-handlowg
wraz z parkingami pod nazwg Silesia Star (etap 1) w Katowicach przy ul. Rozdziefiskiego.

Kredyt w LC Corp Invest XVII Sp. z0.0. Projekt 20 Sp. k. zawarty na podstawie umowy z 26 lutego 2016 r.
z PKO BP S.A. Kwota kredytu stanowi rownowartos¢ w EUR kwoty 63.500 tys. PLN z przeznaczeniem
na czesciowe sfinansowanie etapu Il inwestycji Silesia Star.

Kredyt w spotce LC Corp S.A. zaciagniety w PLN w Getin Noble Bank S.A. na podstawie umowy zawartej
w dniu 29 kwietnia 2014 r., uruchomiony w dniu 30 kwietnia 2014 r. w LC Corp S.A.

Kredyt w spotce LC Corp S.A. zaciagniety w PLN w Getin Noble Bank S.A. na podstawie umowy zawartej
w dniu 18 czerwca 2014 r., uruchomiony w dniu 3 wrze$nia 2015 r. w LC Corp S.A.

Obligacje kuponowe — emisja z dnia 31 pazdziernika 2013 r. 500 sztuk niezabezpieczonych 5-letnich
obligacji kuponowych o wartosci 100 tys. PLN kazda i tacznej wartosci nominalnej 50.000 tys. PLN
w ramach podpisanej z bankami Pekao S.A. z siedzibg w Warszawie oraz mBank S.A. z siedzibg
w Warszawie Umowy Programu Emisji Obligaciji z datg wykupu na dzief 30 pazdziernika 2018 r.

Obligacje kuponowe — emisja z dnia 6 czerwca 2014 r. 50.000 sztuk niezabezpieczonych 5-letnich
obligacji kuponowych o wartosci 1 tys. PLN kazda i tacznej wartosci nominalnej 50.000 tys. PLN
w ramach podpisanej z bankami Pekao S.A. z siedzibg w Warszawie oraz mBank S.A. z siedzibg
w Warszawie Umowy Programu Emisji Obligaciji z datg wykupu na dzier 6 czerwca 2019 r.
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() Obligacje kuponowe — emisja z dnia 20 marca 2015 r. 65.000 sztuk niezabezpieczonych 5-letnich obligacji
kuponowych o wartosci 1 tys. PLN kazda i tacznej wartosci nominalnej 65.000 tys. PLN w ramach
podpisanej z bankami Pekao S.A. z siedzibg w Warszawie oraz mBank S.A. z siedzibg w Warszawie
Umowy Programu Emisji Obligacji z datg wykupu na dzier 20 marca 2020 r.

(k) Obligacje kuponowe — emisja z 10 maja 2016 r. 85.000 sztuk niezabezpieczonych 5-letnich obligacii
kuponowych o wartosci 1 tys. PLN kazda i tacznej warto$ci nominalnej 85.000 tys. PLN w ramach
podpisanej z bankami Pekao S.A. z siedzibg w Warszawie oraz mBank S.A. z siedzibg w Warszawie
Umowy Programu Emisji Obligacji z datg wykupu na dzien 10 maja 2021 r. W dniu 23 grudnia 2016 r.
nastapita asymilacja z niniejszg serig na rynku Catalyst obligacji wyemitowanych w dniu 19 sierpnia
2016 r.

() Obligacje kuponowe — emisja z 19 sierpnia 2016 r. 15.000 sztuk niezabezpieczonych 5-letnich obligacii
kuponowych o wartosci 1 tys. PLN kazda i tacznej wartosci nominalnej 15.000 tys. PLN w ramach
podpisanej z bankami Pekao S.A. z siedzibg w Warszawie oraz mBank S.A. z siedzibg w Warszawie
Umowy Programu Emisji Obligacji z datg wykupu na dzier 10 maja 2021 r. W dniu 23 grudnia 2016 r.
nastapita asymilacja na rynku Catalyst niniejszej serii obligacji z serig wyemitowang w dniu 10 maja
2016 .

(m) Obligacje kuponowe — emisja z 6 pazdziernika 2016 r. 25.000 sztuk niezabezpieczonych 5-letnich
obligacji kuponowych o wartosci 1 tys. PLN kazda i tacznej warto$ci nominalnej 25.000 tys. PLN w ramach
podpisanej z bankami Pekao S.A. z siedzibg w Warszawie oraz mBank S.A. z siedzibg w Warszawie
Umowy Programu Emisji Obligaciji z datg wykupu na dzien 6 pazdziernika 2021 r. W dniu 25 kwietnia
2017 r. nastapita asymilacja z niniejszq serig na rynku Catalyst obligacji wyemitowanych w dniu
27 pazdziernika 2016 r.

(n) Obligacje kuponowe — emisja z 27 pazdziernika 2016 r. 15.000 sztuk niezabezpieczonych 5-letnich
obligacji kuponowych o wartosci 1 tys. PLN kazda i tacznej warto$ci nominalnej 15.000 tys. PLN w ramach
podpisanej z bankami Pekao S.A. z siedzibg w Warszawie oraz mBank S.A. z siedzibg w Warszawie
Umowy Programu Emisji Obligacji z datg wykupu na dzien 6 pazdziernika 2021 r. W dniu 25 kwietnia
2017 r. nastapita asymilacja na rynku Catalyst niniejszej serii obligacji z serig wyemitowang w dniu
6 pazdziernika 2016 .

(o) Kredyt odnawialny - zaciagniety do kwoty 25 min PLN na podstawie umowy zawartej w dniu
21 grudnia 2016 r. pomiedzy LC Corp S.A. a Getin Noble Bank S.A. z terminem ostatecznej sptaty do
31 grudnia 2018 r. Na dzien 30 czerwca 2017 roku saldo kredytu wynosito 0 zt, a na dzien 31 grudnia
2016 roku 32,60 zt.

Przypisanie poszczegolnych kredytow, obligacji do segmentéw operacyjnych zaprezentowano w Nocie 8.

22.2. Inne zobowiazania z tytutu instrumentow finansowych

Na dzien 30 czerwca 2017 i na 31 grudnia 2016 roku wycena wartosci godziwych transakcji zabezpieczajacych
ryzyko wzrostu stopy procentowej typu IRS oraz transakciji typu forward ujeta jest w pozycji Zobowigzania z
tytutu kredytdw i obligacji przedstawia sie nastepujaco:

30 czerwca 2017 31 grudnia 2016

(niebadane) (badane)
Dtugoterminowe 6052 9312
Krotkoterminowe - -
Razem 6 052 9312
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22.3. Emisja, wykup kapitatowych papieréw warto$ciowych

W okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2017 roku nie byly dokonane zadne emisje ani tez wykup
obligacji.

22.4. Zaciagniecie, splaty kredytow bankowych i pozyczek

1. W okresie 6 miesiecy zakoficzonym 30 czerwca 2017 r. spotka Arkady Wroctawskie S.A. dokonata zgodnie
z harmonogramem spfaty rat kredytu zaciggnietego w walucie EUR wobec konsorcjum bankéw: ING Bank
Slaski S.A. oraz Kredyt Bank S.A. (aktualnie BZ WBK SA) w kwocie 9.094 tys. PLN. Na dzie 30 czerwca
2017 r. catkowita wartos¢ zadtuzenia w przeliczeniu na ztote wyniosta 124.499 tys. PLN.

2. W okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2017 r. spdtka Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. dokonata
zgodnie z harmonogramem spfaty rat kredytu zaciagnietego w walucie EUR wobec Raiffeisen Bank Polska
S.A. w kwocie 15.036 tys. PLN. Na dziert 30 czerwca 2017 r. catkowita warto$¢ zadtuzenia w przeliczeniu
na ztote wyniosta 188.874 tys. PLN.

3. W okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2017 r. spotka Sky Tower S.A. dokonata zgodnie
z harmonogramem spfaty rat kredytu zaciagnietego w walucie EUR w wobec konsorcjum bankéw: Getin
Noble Bank S.A. i Alior Bank S.A. w kwocie 6.456 tys. PLN. Na dzier 30 czerwca 2017 r. catkowita warto$¢
zadtuzenia w przeliczeniu na ztote wyniosta 211.796 tys. PLN.

4. W okresie 6 miesigcy zakoriczonym 30 czerwca 2017 r. Spétka LC Corp Invest XVII Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Projekt 20 Sp. k. dokonata zgodnie z umowg kredytowg dotyczacq sfinansowania
budowy kompleksu biurowego etap | Silesia Star sptaty tego kredytu w kwocie 6.355 tys. PLN. Na dzien
30 czerwca 2017 r. catkowita warto$¢ zadtuzenia z tytutu tego zadtuzenia w przeliczeniu na ztote wyniosta
46.311 tys. PLN.

5. W okresie 6 miesiecy zakoriczonym 30 czerwca 2017 r. spétka LC Corp Invest XVII Spétka z ograniczong
odpowiedzialno$ciq Projekt 20 Sp. k. dokonata zgodnie z umowg kredytowg z bankiem PKO BP S.A.
przeznaczong na czesciowe sfinansowanie etapu Il inwestyciji Silesia Star uruchomienia kredytu w EUR
wfacznej wysokosci 3.432 tys. PLN. Na dzien 30 czerwca 2017 r. catkowita wartoS¢ zadtuzenia
w przeliczeniu na ztote wyniosta 49.940 tys. PLN.

6. W dniu 30 listopada 2016 r. Spétka LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 21 Sp. k. jako kredytobiorca
zawarta z bankiem mBank Hipoteczny S.A. umowe kredytu do kwoty 23.700 tys. EUR na finansowanie
i refinansowanie inwestycji Retro Office House we Wroctawiu. Na dzierh 30 czerwca 2017 r. kredyt nie zostat
jeszcze uruchomiony.

7. W okresie 6 miesiecy zakoriczonym 30 czerwca 2017 r. na podstawie umowy pomiedzy LC Corp S.A.
a Getin Noble Bank S.A. o kredyt odnawialny do kwoty 25 min PLN spétka dokonata sptaty netto kredytu
(uruchomienia minus sptaty) w kwocie 32,60 zt. Na dzier 30 czerwca 2017 r. saldo kredytu wyniosto 0,00 zt.
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22.5. Zobowiazania z tytutu nabycia jednostki zaleznej

W zwigzku z odroczonym terminem ptatno$ci ceny nabycia akciji spétki Sky Tower S.A (na podstawie umowy
z 6 grudnia 2013 roku) zobowigzanie z tego tytutu podlega dyskontowaniu. Na dzien 30 czerwca 2017 roku
kwota dyskonta do rozliczenia wynosita 6.214 tys. zt, za$ na dzien 31 grudnia 2016 roku 8 230 tys. zt.
Na dzien 30 czerwca 2017 roku oraz na 31 grudnia 2016 roku zdyskontowane zobowigzania zostaty
zaprezentowane w ponizszej tabeli:

30 czerwca 2017 31 grudnia 2016

(niebadane) (badane)
Dtugoterminowe 75294 73974
Krotkoterminowe 39692 38 996
Razem 114 986 112 970

23. Zabezpieczenia

Gtéwne zabezpieczenia sptaty kredytéw ustanowione na dzien 30 czerwca 2017 r. w podziale na grupy
zostaty przedstawione ponize;.

23.1. Zabezpieczenia kredytéw udzielonych na finansowanie nieruchomosci komercyjnych

1. Zabezpieczenia do umowy kredytu bankowego zaciggnietego przez Arkady Wroctawskie S.A.:
— hipoteka kaucyjna (kredyt w EUR) — do kwoty 86.802 tys. EUR,

— zastaw na akcjach Arkad Wroctawskich S.A. posiadanych przez LC Corp S.A.- do wysokosci
91.500 tys. EUR,

—  zastaw rejestrowy na rachunkach bankowych — do wysokosci 38.220 tys. PLN,

— zastaw rejestrowy na rachunkach bankowych (kredyt w EUR) - do wysoko$ci 91.500 tys. EUR,
— cesje praw z umow najmu, ubezpieczen i gwarancji z uméw z wykonawcami,

— kaucja w wysokoéci 500 tys. EUR.

2. Zabezpieczenia do umowy kredytu bankowego zaciggnietego przez  Warszawa
Przyokopowa Sp. z 0.0.:

— umowna hipoteka kaucyjna o najwyzszym pierwszenstwie do kwoty 75.957.124,43 EUR,

— zastawy finansowe i rejestrowe na  wierzytelnoSciach z  rachunkéw  bankowych
wraz z petnomocnictwem do dysponowania tymi rachunkami,

— zastaw rejestrowy na wszystkich udziatach w spdtce Warszawa Przyokopowa Sp. z o.0.
wraz z zastawem finansowym,

— przelew na zabezpieczenie praw kredytobiorcy z wszelkich uméw zawartych przez Kredytobiorce,
— umowa podporzadkowania wierzytelnosci innych wierzycieli kredytobiorcy, bedacych wspoinikami
kredytobiorcy, wierzytelnosciom banku wynikajacym z Umowy.,

— oS$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 Kodeksu postepowania cywilnego do
maksymalnej kwoty 82.500.000 EUR.

3. Zabezpieczenia do transakcji zabezpieczajacych przed ryzykiem kursowym i ryzykiem stopy
procentowej (umowy hedgingowe), ktore zostaly zawarte na podstawie umowy ramowej z dnia
1 czerwca 2012 r., ustanowione przez Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0.:

— hipoteka umowna do kwoty 135.000 tys. PLN,
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— oSwiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 97 Prawa Bankowego do tacznej kwoty
135.000 tys. PLN.

4. Zabezpieczenia do umowy kredytu bankowego zaciagnietego przez Sky Tower S.A.:
— umowna hipoteka o najwyzszym pierwszenstwie do kwoty 90.000.000 EUR,

— zastawy finansowe i rejestrowe na wierzytelnoSciach z  rachunkéw  bankowych
wraz z petnomocnictwem do dysponowania tymi rachunkami,

— oS$wiadczenia o poddaniu sie egzekuciji w trybie art. 97 Prawa Bankowego, o$wiadczenie o poddaniu
sie egzekucji w trybie art. 777 KPC

— zastawy rejestrowe na wszystkich akcjach w spétce Sky Tower S.A. wraz z zastawem finansowym
do kwoty 90.000.000 EUR,

— przelew na zabezpieczenie praw kredytobiorcy z wszelkich uméw zawartych przez Kredytobiorce,

— umowa podporzadkowania wierzytelnosci innych wierzycieli kredytobiorcy, bedacych wspdlnikami
kredytobiorcy, wierzytelnosciom banku wynikajagcym z Umowy.

5. Zabezpieczenia do transakcji zabezpieczajacych przed ryzykiem kursowym i ryzykiem stopy
procentowej (umowy hedgingowe), ktore zostaty zawarte na podstawie umowy ramowej z dnia
27 grudnia 2012 r., ustanowione przez Sky Tower S.A.

— umowna hipoteka o najwyzszym pierwszenstwie do kwoty 44.000.000 EUR,
— os$wiadczenia o poddaniu sie egzekuciji w trybie art. 97 Prawa Bankowego.

6. Zabezpieczenia do umow kredytbw bankowych zaciggnietych przez LC Corp Invest
XVII Sp. z 0.0. Projekt 20 Sp k. :

—  hipoteka umowna do sumy 72.816.666,66 EUR na nieruchomosci gruntowej nalezacej do LC Corp
Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 20 Sp. k. (zabezpieczajaca umowy kredytu na etap | i Il inwestyciji),

— umowy wsparcia zawarte pomiedzy kredytobiorca, bankiem oraz Emitentem, na mocy ktérej Emitent
dziatajac jako gwarant m.in. zobowigzany bedzie w okreslonych w tej umowach sytuacjach udzieli¢
kredytobiorcy wsparcia finansowego,

— -cztery weksle wiasne in blanco wraz z porozumieniami wekslowymi, poreczone przez Emitenta
do czasu przedtozenia Bankowi uméw najmu z najemcami niepowigzanymi z Emitentem,
obejmujacych co najmniej 20% powierzchni najmu w budynku A Silesia Star,

— przelew wierzytelno$ci pienieznej z umoéw ubezpieczenia budowy od ryzyk budowlano -
montazowych w okresie realizacji inwestycji, a po jej zakoficzeniu przelew wierzytelnosci pienigznej
z umowy ubezpieczenia nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych zawartej z zaktadem
ubezpieczeniowym na kwote nie nizsza niz kwota zadtuzenia z tytutu kredytu,

— zastawy finansowe i rejestrowe na  wierzytelnoSciach z  rachunkéw  bankowych
wraz z petnomocnictwem do dysponowania tymi rachunkami,

— umowa poreczenia pomiedzy kredytobiorca, bankiem PKO BP S.A. oraz Emitentem, dotyczaca
umowy kredytu narealizacie etapu Il inwestycji Silesia Star w Katowicach na mocy ktore;
LC Corp S.A. dziatajac jako poreczyciel zobowigzany bedzie w okreslonych w tej umowie sytuacjach
udzieli¢ kredytobiorcy wsparcia finansowego, za ewentualne przekroczenie kosztow do maksymalne;
kwoty 31.750.000 PLN.

— o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 KPC w zwigzku z umowa wsparcia i umowq
poreczenia opisanymi powyzej,

— os$wiadczenia o poddaniu sie egzekuciji w trybie art. 97 Prawa Bankowego, o$wiadczenie o poddaniu
sig egzekucji w trybie art. 777 KPC,

—  zastawy rejestrowy na przedsigbiorstwie LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 20 Sp.k.,
— przelew na zabezpieczenie praw kredytobiorcy z wszelkich uméw zawartych przez Kredytobiorce,

— umowy podporzadkowania wierzytelnosci innych wierzycieli kredytobiorcy, bedacych wspolnikami
kredytobiorcy, wierzytelnociom banku wynikajacym z Umowy.
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7. Zabezpieczenia do transakcji zabezpieczajacych przed ryzykiem kursowym i ryzykiem stopy

procentowej (umowy hedgingowe), ktdre zostaly zawarte na podstawie umowy ramowej z dnia 31
marca 2016 r. (ktéra zastapita z chwilg jej zawarcia umowe headgingowa na Etap | inwestycji zawartg
30 czerwca 2014 r.), ustanowione przez LC Corp Invest XVII Sp. z o.0. Projekt 20 Sp.k.
na zabezpieczenie obu umow kredytu:

umowna hipoteka do kwoty 82.210.300 PLN ustanowiona na drugim miejscu i podporzadkowana
w stosunku do hipoteki ustanowionej z tytutu zabezpieczenia kredytu inwestycyjnego i kredytu
odnawialnego VAT na nieruchomosci gruntowej nalezacej do LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt
20 Sp. k.,

o$wiadczenia o poddaniu sig egzekucji w trybie w trybie art. 777 KPC.

Zabezpieczenia do umowy kredytu bankowego zaciggnietego przez LC Corp Invest
XVII Sp. z 0.0. Projekt 21 Sp k. :

hipoteka umowna do sumy 35.550.000,00 EUR na nieruchomosciach gruntowych nalezacych do LC
Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 21 Sp. k.,

umowa wsparcia zawarta pomiedzy kredytobiorca, mBank Hipoteczny S.A. oraz Krakéw Zielony
Ztocien Sp. z 0.0. — spotkg zalezng od Emitenta jako gwarantem, na mocy ktorej gwarant m.in.
zobowigzany bedzie w okreslonych w tej umowach sytuacjach udzieli¢ kredytobiorcy wsparcia
finansowego,

o$wiadczenie o poddaniu sie egzekuciji przez Krakéw Zielony Ztocien Sp. z 0.0. na rzecz mBank
Hipoteczny S.A. w trybie art. 777 KPC w zwigzku z umowa wsparcia opisang powyzej do kwoty
4.500.000 PLN,

o$wiadczenie kredytobiorcy o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji na rzecz mBank Hipoteczny S.A.
do kwoty 35.550.000,00 EUR na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 kpc, z tytutu wszelkich zobowigzan
pienieznych Spdtki wobec Banku wynikajacych z Umowy kredytu;

zastawy rejestrowe na prawach do $rodkow pienieznych zgromadzonych na wszystkich rachunkach
bankowych Kredytobiorcy do najwyzszej sumy zabezpieczenia w wysoko$ci 35.550.000,00 EUR,;

umowa przelewu wierzytelnosci z wszelkich zawartych przez kredytobiorce uméw zwigzanych z
inwestycjq realizowang na nieruchomosci;

umowa podporzadkowania wierzytelnosci zawarta przez kredytobiorce z innymi spdtkami zaleznymi
od Emitenta - LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0., Krakéw Zielony Ztocien Sp. z 0.0. i LC Corp Invest | Sp.
z 0.0. jako podporzadkowanymi wierzycielami oraz mBank Hipoteczny S.A. jako wierzycielem
nadrzednym, w tym przelewu na zabezpieczenie na rzecz banku wszystkich wierzytelnosci
podporzadkowanych zgodnie z ww. umowg;

zastaw rejestrowy ustanowiony na rzecz mBank Hipoteczny S.A. przez LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0.
- spotke zalezng od Emitenta, w odniesieniu do praw i obowigzkéw przystugujacych LC Corp Invest
XVII Sp. z 0.0. jako komplementariuszowi kredytobiorcy na zabezpieczenie sptaty zabezpieczonych
wierzytelnosci do najwyzszej sumy zabezpieczenia w wysokosci 35.550.000 EUR

Zabezpieczenia do transakcji zabezpieczajacych przed ryzykiem kursowym i ryzykiem stopy
procentowej (umowy hedgingowe), ktdre zostaty zawarte na podstawie umowy ramowej z dnia 30
listopada 2016 r. , ustanowione przez LC Corp Invest XVII Sp. z o0.0. Projekt 21 Sp.k.
na zabezpieczenie umowy kredytu na rzecz mBank S.A.:

umowna hipoteka do kwoty 32.985.000,00 PLN ustanowiona na drugim miejscu i podporzadkowana
w stosunku do hipoteki ustanowionej z tytutu zabezpieczenia kredytu inwestycyjnego i kredytu
odnawialnego VAT na nieruchomosci gruntowej nalezacej do LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt
21 Sp. k.,

o$wiadczenia o poddaniu sie egzekuciji w trybie do kwoty 32.985.000,00 PLN w trybie art. 777 KPC.

10. Zabezpieczenia do umowy kredytu bankowego odnawialnego na prefinansowanie zwrotu podatku

VAT do kwoty 6.000.000,00 PLN zaciggnietego przez LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 21 Sp.k.:
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— hipoteka umownag tgczng do sumy 9.000.000,00 PLN na nieruchomosciach gruntowych nalezacych
do LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 21 Sp. k.,

— dyspozycja blokady pienieznej na rachunku kredytobiorcy,

— o$wiadczenie kredytobiorcy o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji na rzecz mBank Hipoteczny S.A.
do kwoty 9.000.000,00 PLN na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 kpc, z tytutu wszelkich zobowigzan
pienieznych Spdtki wobec Banku wynikajacych z Umowy kredytu;

23.2.Zabezpieczenia kredytéow udzielonych na finansowanie inwestycji mieszkaniowych lub
finansowanie zakupu gruntéw pod inwestycje mieszkaniowe i finansowanie poczatkowej fazy
realizacji tych inwestycji

1. Zabezpieczeniem do umowy kredytéw bankowych zaciggnietych przez LC Corp S.A. w Getin Noble
Bank S.A. sq:

a) w stosunku do umowy kredytu z dnia 29 kwietnia 2014 r. na kwote 50.000 tys. PLN:

— umowna hipoteka taczna do kwoty 75.000.000,00 zt na nieruchomosciach bedacych wtasnoscig
Emitenta oraz na nieruchomosciach nalezacych do spétek zaleznych od Emitenta — LC Corp
Invest Il Sp. z 0.0. i LC Corp Invest XV sp. z 0.0. Investments S.K.A,

— poreczenie udzielone przez spétki zalezne od Emitenta - LC Corp Invest Il Sp. z 0.0. i LC Corp
Invest XV sp. z 0.0. Investments S.K.A.

— o$wiadczenia o poddaniu sie egzekuciji w trybie art. 97 Prawa Bankowego.

b) w stosunku do umowy kredytu z dnia 18 czerwca 2014 r. na kwote 40.000 tys. PLN:

— umowna hipoteka taczna do kwoty 60.000.000,00 zt na nieruchomo$ciach bedacych
w uzytkowaniu wieczystym spotki LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 2 Sp. k., ,

— poreczenie udzielone przez spotke zalezng od Emitenta - LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 2
Sp. k.

— o$wiadczenia o poddaniu sie egzekuciji w trybie art. 97 Prawa Bankowego ztozone przez spotke
zalezng od Emitenta - LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 2 Sp. k.z ograniczeniem do znoszenia
egzekucji z nieruchomosci obcigzonych hipotecznie.

c) w stosunku do umowy kredytu odnawialnego z dnia 21 grudnia 2016 r. na kwote 25.000 tys. PLN:
— petnomocnictwo do wszystkich rachunkow kredytobiorcy prowadzonych w banku

— o$wiadczenie o poddaniu sie przez kredytobiorce na rzecz banku egzekuciji w trybie art. 777 § 1
pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego, do kwoty 37,5 min PLN.

2. W dniu 25 lipca 2016 r. spotka LC Corp Invest IX Sp. z 0.0. w zwigzku z umowa przeniesienia prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Krakowie, przy ul. Mogilskiej ustanowita
hipoteke umowng na rzecz sprzedajacego do kwoty 1.771.200,00 zt. Zabezpiecza ona roszczenie
zgodnie z ktérym, w przypadku gdy spétka uzyska ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe
przewidujgca uprawnienie do realizacji na nabytej nieruchomos$ci, inwestycji mieszkaniowe;
o0 powierzchni uzytkowej mieszkan wiekszej niz 11.500 m? sprzedajacemu bedzie przystugiwato
dodatkowe wynagrodzenie w wysoko$ci 800,00 zt powiekszone o podatek od towaréw i ustug za
kazdy uzyskany przez spotke dodatkowy metr kwadratowy powierzchni uzytkowej mieszkan powyzej
11.500 m2,
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24. Rezerwy

Kwoty rezerw oraz uzgodnienie przedstawiajace zmiany stanu w ciggu okresu sprawozdawczego
przedstawiono w ponizszej tabeli:

Na odprawy i
emerytalne Na spraw Na usuwanie
y ! . y wad i usterek Ogétem
rentowe, sporne i sadowe
L budowlanych

posmiertne
Na dzien 1 stycznia 2017 roku 22 1441 15 1478
Utworzone - 33 - 33
Wykorzystane - - - -
Rozwigzane - - (1) (1)
Na dzien 30 czerwca 2017 roku, w tym 22 1474 14 1510
-dtugoterminowe 22 - - 22
-krotkoterminowe - 1474 14 1488

Na odprawy .

emerytalne, Na sprawy Na usuwanie

y ! . wad i usterek Ogétem
rentowe, sporne i sadowe
L budowlanych

posmiertne
Na dzien 1 stycznia 2016 roku 22 597 100 719
Utworzone - 855 - 855
Wykorzystane - (11) - (11)
Rozwigzane - - (85) (85)
Na dzien 31 grudnia 2016 roku, w tym: 22 1441 15 1478
-dtugoterminowe 22 - - 22
-krotkoterminowe - 1441 15 1456

25. Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiagzania

30 czerwca 2017 31 grudnia 2016
(niebadane) (badane)
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 70409 63 381
Zobowigzania budzetowe (bez podatku dochodowego) 7357 2764
Zobowigzania z tytutu kaucji 21458 23 665
Zobowigzania z tytutu dywidendy 31329 -
Inne zobowigzania 268 85
RAZEM, w tym: 130 821 89 895
- dtugoterminowe - -
-krétkoterminowe 130 821 89 895

Ponizej przedstawiono analize zapadalno$ci zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych zobowigzan
na dzien 30 czerwca 2017 roku oraz 31 grudnia 2016 roku:

do 1 roku
powyzej 1 roku do 5 lat
powyzej 5 lat

30 czerwca 2017 31 grudnia 2016
(niebadane) (badane)
130 821 89 895
130 821 89 895

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug sg nieoprocentowane i zazwyczaj rozliczane w terminach od 14 do 30 dni.
Zobowigzania budzetowe rozliczane w terminach ustawowych.

Zobowigzania z kaucji sg nieoprocentowane i rozliczane w terminach wynikajacych z zawartych uméw.
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26.

Zobowigzanie z tytutu wynagrodzen

Zobowigzania z tytutu kosztéw ekwiwalentéw urlopowych
Zobowigzanie z tytutu dodatkowej optaty za wieczyste uztkowanie
Zobowigzanie z tytutu badania sprawozdania finansowego
Pozostate

Rozliczenia miedzyokresowe bierne

Przychody przysztych okresdéw dotyczace wptat na poczet najmu
Przychody przysztych okresow dotyczace wptat na poczet mieszkan
Przychody przysztych okresdéw pozostate

Przychody przysztych okreséw

Rozliczenia miedzyokresowe bierne i przychody przysztych okreséw

27. Objasnienia do sprawozdania z przeptywéw pienieznych

27.1. Zmiana stanu zobowiazan, z wyjatkiem pozyczek i kredytow

Bilansowa zmiana stanu zobowigzan, zwyjatkiem kredytow i obligacji
Zobowigzania z tytutu dywidendy

Zobowigzania inwestycyjne

Zmiana stanu zobowiazan

27.2. Inne korekty

Przeszacowanie nieruchomosci inwestycyjnej

Zakup gruntéw pod budowe nieruchomosci inwestycyjnej
Wycena instrumentéw finansowych typu forward

Zmiana salda otwartych rachunkéw powierniczych
Pozostate

Inne korekty

Rozliczenia migdzyokresowe bierne oraz przychody przysziych okresow

30 czerwca 2017 31 grudnia 2016
(niebadane) (badane)
3340 6515
1212 997
67 288
888 870
5507 8670
36 37
427178 376 700
21 25
427 235 376762
432742 385432

Okres zakonczony

Okres zakonczony

30 czerwca 2017 30 czerwca 2016
(niebadane) (niebadane)
42 942 21 304
(31329) -
(95) (9502)
11518 11 802

Okres zakonczony

Okres zakonczony

30 czerwca 2017 30 czerwca 2016
(niebadane) (niebadane)
83 527 (69 630)
- (41572)
(485) 1002
(18 329) 3588
271 93
64 984 (106 519)
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28. Informacje dotyczace wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy

W dniu 10 maja 2017 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie LC Corp S.A. podjeto uchwate w przedmiocie wyptaty
dywidendy na nastepujacych zasadach:
a)  Wysokos$¢ dywidendy: 31.329.081,77 zt

b) Warto$¢ dywidendy przypadajacej na jedng akcje: 0,07 zt
c) Liczba akcji objetych dywidenda: 447.558.311 akcje

d) Dzieh dywidendy: 25 lipca 2017 r.

e) Termin wyptaty dywidendy: 8 sierpnia 2017 r.

Zgodnie z postanowieniami tej uchwaty w dniu 8 sierpnia 2017 r. spotka LC Corp S.A. dokonata wyptaty
dywidendy (patrz Nota 36).

29. Zobowigzania inwestycyjne

Na dzien 30 czerwca 2017 roku Grupa nie planuje ponies¢ znaczacych naktaddw na rzeczowe aktywa trwate
oraz wartoci niematerialne i nie posiada zadnych istotnych zobowigzan umownych, ktérych przedmiotem jest
nabycie rzeczowych aktywow trwatych oraz wartosci niematerialnych.

W roku 2017 Grupa planowata ponies¢ naktady na projekty inwestycyjne (zapasy i nieruchomosci
inwestycyjne) w kwocie okoto ok. 681,8 milionéw ztotych.

30. Sprawy sadowe

Na dzier 30 czerwca 2017 roku nie toczq sie istotne postepowania sadowe, arbitrazowe lub przed organem
administraciji dotyczace zobowiazan lub wierzytelnosci LC Corp S.A. lub jednostek zaleznych, ktérych warto$¢
bytaby istotna dla sytuacji finansowej spotek Grupy. Spotki zalezne od LC Corp S.A. sg strong postepowan
sadowych i administracyjnych, ktorych warto$¢ nie ma materialnego wptywu na ich dziatalno$¢ lub kondycje
finansowa. Pozostate sprawy w znaczacej wiekszosci dotycza roszczen Spotek zaleznych od LC Corp S.A.
dochodzonych od ich dtuznikow. Rezerwy na sprawy sadowe zostaty zaprezentowane w nocie 24.

31. Zmiany zobowiazan warunkowych, ktére nastapily od czasu zakoriczenia ostatniego roku
obrotowego

Od zakoriczenia ostatniego roku obrotowego nie nastapity istotne zmiany w zakresie zobowigzan warunkowych
lub aktywdw warunkowych spétek Grupy, za wyjatkiem zobowigzan warunkowych wynikajacych z dziatalnoci
deweloperskiej, a dotyczacych opfat warunkowych za wycinke drzew, ktorych taczna wysokos¢ zwiekszyta sie
z kwoty 5 553 tys. PLN na dzier 31 grudnia 2016 r. do kwoty 6 565 tys. PLN na dzier 30 czerwca 2017 r,

Poza zobowigzaniami warunkowymi stanowigcymi zabezpieczenia do kredytow bankowych opisanymi
szczegdtowo w Nocie 23 oraz wyzej opisanymi optata warunkowymi z tytutu wycinki drzew, na dzien
30 czerwca 2017 roku Spdtki Grupy nie posiadajg innych istotnych zobowigzan warunkowych.
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32. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Ponizsze tabele przedstawiajg taczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi za okres
6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2017 roku i 30 czerwca 2016 oraz za rok zakonczony

31 grudnia 2016 roku:

30 czerwca 2017 roku (niebadane)

., . . Zobowigzania
Sprzedazna Naleznosci od wobec Koszty
Zakupyod  podmiotéw o Przychody
) ) rzecz o i podmiotow finansowe

Podmiot powigzany L podmiotow  powigzanych ) finansowe )

podmiotow ) . powigzanych ) (odsetki,

powiazanych powigzanych (handlowe i (handiowe i (odsetki) dyskonta)

finansowe)
finansowe)
Akcjonariusze
LC Corp B.V. (%) - - - 121 200 - -
Podmioty powigzane poprzez
akcjonariuszy
LC Corp Sky Tower Sp.zo.o. 270 285 1 - - -
Development System sp. zo.0. 271 - 80 - - -
Europejski Dom Brokerski Sp. zo.o. 5 - 1 - - -
Fundacja Jolantyi Leszka Czarneckich 15 - - 10 - -
Getin Holding S.A. 876 - 1 - - -
Getin Leasing S.A 12 - - - - -
Getin Noble Bank S.A. 11360 127 203 218762 2887 5498
Home Broker S.A 390 1766 150 29 - -
Idea Bank S.A 4664 - 78 16 425 - 394
Idea FleetS. A 159 - 2 - -
Idea Leasing S.A. 1 - - - - -
I[dea Money S.A. 729 - 158 219 - -
Multifinance Expert Sp. zo.o. 5 - - - - -
Noble Concierge Sp. zo.o. - - - - -
Noble Furlds Towarzystwo Funduszy 680 235 ) ) )
Inwestycyjinych S.A. (**)
Noble Securities S.A 466 15 1 244 - -
Open Finance S.A 1451 - 203 - - -
Open Life TFI 687 - 1 - - -
RB Computer Sp. zo.0. 12 - 1 - -
RB Investcom Sp. zo.o. 133 - - 20 - -
SkyDress Sp. zo.0. 3 - 28 - - -
Tax Care S.A 533 - 94 - - -
TU Europa SAA 1218 - 12 - - -
TU Europa Zycie SA 1200 - 10 2 - -
Sax Development Sp. zo.o. 139 - 1 - - -
Zarzad i Rada Nadzorcza
Zarz.qd jednostki dominujacej i spotek ) 7589 (**) ) )
zaleznych
Rada Nadzorcza - 70 (***) - -
(*) Patrz Nota 22.5

(**) W dniu 1 czerwca 2017 roku nastapito potaczenie Noble Funds Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. z Open Finance

Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A.

(***) Wynagrodzenia wyptacone
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31 grudnia 2016 roku (badane)
Sprzedaz na Zakupy od Naleznosci Zobowigzania Przychody Koszty
rzecz podmiotow od wobec finansowe finansowe
podmiotow powigzanych podmiotow podmiotow (odsetki) (odsetki,
powigzanych powigzanych  powigzanych dyskonta)
(handlowe i (handlowe i
Podmiot powigzany finansowe) finansowe)
Akcjonariusze
LC Corp B.V. (%) - - - 121 200
Podmioty powigzane
poprzez akcjonariuszy
LC Corp Sky Tower
Sp.z0.0. 538 361 4 37
Development System
Sp.z0.0. 222 - 11
Europejski Dom Brokerski
Sp.z0.0. 8 - -
Fundacja Jolanty i Leszka
Czarneckich 34 - - 10
Getback S.A. (*) 863 - - 274
Getin Holding S.A. 1745 - 6 -
Getin Leasing S.A. 4 - 3 - - -
Getin Noble Bank S.A. 23733 276 953 227374 3598 8314
Home Broker S.A. 739 2027 82 327 - -
Idea Bank S.A. 9633 - 424 15748 - 289
Idea Fleet S. A. - 222 -
Idea Leasing S.A. 3 - -
Idea Money S.A. 1558 - 5
Multifinance Expert
Sp.zo.o. 8 - -
Noble Concierge
Sp.zo.o. 5 - -
Noble Funds
Towarzystwo Funduszy
Inwestycyjnych S.A. 622 - 3
Noble Securities S.A. 952 30 6
Open Finance S.A. 3371 - 219
Open Finance
Towarzystwo Funduszy
Inwestycyjnych S.A. 405 -
Open Life TFI 1413 -
RB Computer Sp. z 0.0. - 35 - 3
RB Investcom Sp. z 0.0. 452 - 10 99
Sky Dress Sp. zo.0. 6 15 30
Tax Care S.A. 865 - 5
TU Europa S.A. 2444 - 27 75
TU Europa Zycie S.A. 2370 - 6 78
Sax Development
Sp. Z 0.0. 309 - 1
Zarzad i Rada Nadzorcza
Zarzad jednostki dominujace;j i
spotek zaleznych - 9 347 (**) - - - -
Rada Nadzorcza - 122 (***) - - - -

(*) Patrz Nota 22.5
(**) spotka Getback S.A.- byta podmiotem powigzanym do dnia 15 czerwca 2016 r.
(***) Wynagrodzenia wyptacone
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30 czerwca 2016 roku (niebadane)
Sprzedaz na Zakupy od Naleznosci Zobowigzania Przychody Koszty
rzecz podmiotow od wobec finansowe finansowe
podmiotow powigzanych podmiotow podmiotow (odsetki) (odsetki,
powigzanych powigzanych  powigzanych dyskonta)
(handlowe i (handlowe i
Podmiot powigzany finansowe) finansowe)
Akcjonariusze
LC Corp B.V. (%) - - - 161 000
Podmioty powigzane
poprzez akcjonariuszy
LC Corp Sky Tower
Sp.z0.0. 274 180 1 37
Development System
Sp.z0.0. 114 - 25
Europejski Dom Brokerski
Sp.z0.0. 4 - -
Fundacja Jolanty i Leszka
Czarneckich 20 - - -
Getback S.A. (*) 863 - 2 75
Getin Holding S.A. 873 - 2 -
Getin Leasing S.A. 1 - - - - -
Getin Noble Bank S.A. 11658 142 135 203 538 1321 4842
Home Broker S.A. 379 717 107 64
Idea Bank S.A. 4693 - 665
Idea Fleet S. A. - 94 -
Idea Leasing S.A. 1 - - -
Idea Money S.A. 799 - 2 219
Multifinance Expert
Sp.z0.0. 4 - -
Noble Funds
Towarzystwo Funduszy
Inwestycyjnych S.A. 321 - 2 -
Noble Securities S.A. 457 15 100 244
Open Finance S.A. 1836 - 818
Open Finance
Towarzystwo Funduszy
Inwestycyjnych S.A. 195 - -
Open Life TFI 683 - 2
RB Computer Sp. z 0.0. - 15 - 1
RB Investcom Sp. z 0.0. 246 - - 9
Sky Dress Sp. z 0.0. 3 15 41
Tax Care S.A. 421 - 13
TU Europa S.A. 1249 - -
TU Europa Zycie S.A. 1219 - -
Sants Sp. z 0.0. 164 - 60
Zarzad i Rada Nadzorcza
Zarzad jednostki dominujacej i
spotek zaleznych - 7729 (***) - - - -
Rada Nadzorcza - 62 (***) - - - -

(*) Patrz Nota 22.5
(**) spétka Getback S.A.- byta podmiotem powigzanym do dnia 15 czerwca 2016 r.
(***) Wynagrodzenia wyptacone
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33. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Do gtéwnych instrumentow finansowych, z ktérych korzysta Grupa, naleza kredyty bankowe i obligacie, a takze
instrumenty pochodne takie jak transakcje terminowe typu forward oraz transakcje zabezpieczajace ryzyko
wzrostu stopy procentowej (typu IRS). Gtdwnym celem kredytdw i obligacji jest pozyskanie $rodkdw
finansowych na dziatalno$¢ Grupy. PrzejSciowe nadwyzki finansowe Grupa deponuje w bankach jako lokaty
krotkoterminowe. Grupa posiada tez inne instrumenty finansowe, takie jak naleznosci i zobowigzania z tytutu
dostaw i ustug, ktére powstajg bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalno$ci.

Zasadg stosowang przez Grupe obecnie jest nieprowadzenie obrotu instrumentami finansowymi.

Grupa stosuije polityke rachunkowo$ci zabezpieczen w odniesieniu do instrumentdw zabezpieczajacych ryzyko
stopy procentowej. Wycena tego typu transakcji zabezpieczajacych na dzien 30 czerwca 2017 roku
zaprezentowana zostata w Nocie 22.2.

Gtéwne rodzaje ryzyka wynikajacego z instrumentdw finansowych Grupy obejmuijg ryzyko stopy procentowe;,
ryzyko walutowe i ryzyko kredytowe oraz ryzyko zwigzane z ptynnoscia. Zarzad weryfikuje i uzgadnia zasady
zarzadzania kazdym z tych rodzajéw ryzyka — zasady te zostaty w skrdcie omdwione ponizej.

33.1. Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko stép procentowych dotyczy przede wszystkim dtugoterminowych zobowigzan finansowych, opartych
na zmiennej stopie.

Ryzyko to jest czeSciowo kompensowane przez indeksacje przychodow z najmu.

Zgodnie z zawartymi dtugoterminowymi kredytami inwestycyjnymi zostaly zawarte przez odpowiednie spotki
transakcje typu IRS zabezpieczajace ryzyko stop procentowych.

W ponizszych tabelach przedstawiona zostata warto$¢ bilansowa zobowigzan finansowych Grupy
wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu narazonych na ryzyko stopy procentowej, w podziale
na poszczegolne kategorie wiekowe.

30 czerwca 2017 (niebadane)

Oprocentowanie stale — pod tabelg ponizej wykazane sg transakcje zabezpieczajace ryzyko stop
procentowych zawarte w zwigzku z umowami kredytowymi w EUR

Oprocentowanie zmienne (w tys. PLN)

<1rok 1-2 lat 2-3 |at 3-4 |at 4-5 |at >5lat  Ogolem

Obligacje (oprocentowanie zmienne) 2770 99648 64750 99684 39856 - 306708
Kredyt bankowyw PLN (WIBOR) - 49809 - - - - 49809
Kredyt bankowyw PLN (WIBOR) - 37905 - - - - 37905
Kredyt bankowyw EUR (EURIBOR) 124 499 - - - - 124 499
Kredyt bankowyw EUR (EURIBOR) (¥) 10 161 10570 10997 11445 145701 - 188874
Kredyt bankowyw EUR (EURIBOR) (**) 8967 9438 9827 10257 10707 162600 211796
Kredyt bankowyw EUR (EURIBOR) (***) 2211 2267 2325 2386 2448 34674 46311
Kredyt bankowyw EUR (EURIBOR) (****) 1631 1701 1773 1849 1928 41058 49940

150239 211338 89672 125621 200640 238332 1015842

(*) Spotka Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. zawarta transakcje zabezpieczajaca ryzyko stop proc. (IRS) na kwote
bazowa 10 min EUR na okres od 30.06.2015 r. do 30.06.2020 r. oraz na 37,6 min EUR na okres od 31.12.2014 r. do
31.12.2019r.

(*)Spdtka Sky Tower S.A. zawarla transakcje zabezpieczajaca ryzyko stdp proc. (IRS) na kwote bazowg 18,3 min
EUR na okres od 30.06.2016 do 01.07.2019 r. oraz na kwote bazowg 18,1 min EUR na okres od 30.09.2016 do
30.09.2019r.

(***) Spétka LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 20 Sp.k., zawarta transakcje zabezpieczajaca ryzyko stop proc. (IRS)
na kwote bazowa 7,5 min EUR na okres od 31.12.2014 r. do 31.12.2020 .
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(****) Spotka LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 20 Sp.k., zawarta transakcje zabezpieczajaca ryzyko stop proc. (IRS)
na kwote bazowa 7,75 min EUR na okres od 31.08.2017 r. do 31.12.2025 .

31 grudnia 2016 (badane)

Oprocentowanie stale — pod tabelg ponizej wykazane sg transakcje zabezpieczajace ryzyko stop
procentowych zawarte w zwigzku z umowami kredytowymi w EUR

Oprocentowanie zmienne (w tys. PLN)

<1rok 1-2 lat 2-3 |at 3-4 lat 4-5 |at >5lat  Ogoltem
Obligacje (oprocentowanie zmienne) 2752 49780 49758 64704 139481 - 306475
Kredyt bankowyw PLN (WIBOR) 90 49893 - - - - 49983
Kredyt bankowyw PLN (WIBOR) 149 37885 - - - - 38034
Kredyt bankowyw EUR (EURIBOR) 139762 - - - - - 139762
Kredyt bankowyw EUR (EURIBOR) (*) 10423 10848 11286 11746 12219 156933 213455
Kredyt bankowyw EUR (EURIBOR) (**) 13919 9694 10069 10487 10971 175851 230991
Kredyt bankowyw EUR (EURIBOR) (***) 2284 2343 2404 2465 2530 43151 55177
Kredyt bankowyw EUR (EURIBOR) (****) 788 1627 1696 1769 1844 41059 48783

170167 162070 75213 91171 167045 416994 1082660

(*) Spotka Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. zawarta transakcje zabezpieczajaca ryzyko stop proc. (IRS) na kwote
bazowa 10 min EUR na okres od 30.06.2015 do 30.06.2020 oraz na 37,6 min EUR na okres od 31.12.2014 do 31.12.2019

(*)Spdtka Sky Tower S.A. zawarla transakcje zabezpieczajaca ryzyko stdp proc. (IRS) na kwote bazowg 18,3 min
EUR na okres od 30.06.2016 do 01.07.2019 .

(***) Spotka LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 20 Sp.k., zawarta transakcje zabezpieczajaca ryzyko stop proc. (IRS)
na kwote bazowg 7,5 min EUR na okres 31.12.14 — 31.12.2020

(****) Spotka LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 20 Sp.k., zawarta transakcje zabezpieczajaca ryzyko stdp proc. (IRS)
na kwote bazowa 7,75 min EUR na okres 31.08.17 — 31.12.2025

Wrazliwo$¢ wyniku finansowego netto na zmiany stopy procentowej kredytu w EUR w okresie 6 miesiecy
zakoriczonym 30 czerwca 2017 roku i 30 czerwca 2016 roku oraz w roku zakonczonym 31 grudnia 2016 roku
przedstawiono w tabeli ponizej:

EURIBOR

WIBOR

Wplyw na wynik

Wptyw na wynik

Wzrost/spadek stopy . .
. finansowy netto finansowy netto
procentowej
w tys. PLN w tys. PLN

30 czerwca 2017 roku 1% (1104) (1 594)
(niebadane) 1% 1104 1594

31 grudnia 2016 roku 1% (2411) (3257)
(badane) 1% 2411 3257

30 czerwca 2016 roku 1% (1043) (1434)
(niebadane) 1% 1043 1434
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33.2. Ryzyko walutowe

Ryzyko walutowe wynikajace z obstugi kredytu walutowego jest ograniczane przez pobieranie czynszow
znajmu indeksowanych do waluty kredytu finansujgcego inwestycje. Ryzyko spowodowane roznicami
czasowymi pomiedzy fakturowaniem a sptatg kredytu jest ograniczane, w zaleznosci od sytuacji rynkowej,
przez zakup odpowiedniej kwoty waluty w terminach fakturowania czynszéw.

Ryzyko walutowe zwigzane z uruchamianiem kredytu walutowego (finansowanie nieruchomosci inwestycyjnej
w budowie) ograniczone jest przez zawarcie transakcji zabezpieczajacych typu forward.

Ponadto wyceny warto$ci godziwej aktywédw w EUR (nieruchomosci inwestycyjne), wyrazone w sprawozdaniu
finansowym wedtug $redniego kursu NBP oraz wycena kredytéw w EUR, wykazywanego w sprawozdaniu
wedtug tego samego kursu moze powodowaé powstawanie istotnych niezrealizowanych réznic kursowych.
Ponizsza tabela przedstawia wrazliwo$¢ wyniku finansowego netto na mozliwe wahania kursu euro przy
zatozeniu niezmiennosci innych czynnikow. Ze wzgledu na duzg niestabilno$¢ kursu euro w ostatnich latach
wrazliwo$¢ wyniku finansowego dla tego roku zaprezentowano przy zmianie 0 20 groszy.

EUR
Wzrost/spadek Wptyw na wynik Wptyw na
kursu waluty w finansowy netto kapitat wtasny

PLN w tys. PLN wtys. PLN
30 czerwca 2017 roku +0,20 40252 40 252
(niebadane) -0,20 (40 252) (40 252)
31 grudnia 2016 roku +0,20 38867 38867
(badane) -0,20 (38 867) (38 867)
30 czerwca 2016 roku +0,20 39056 39056
(niebadane) -0,20 (39 056) (39 056)

33.3. Ryzyko kredytowe

Grupa zawiera transakcje z renomowanymi firmami o dobrej zdolno$ci kredytowej. Ponadto, dzieki biezacemu
monitorowaniu standéw nalezno$ci, narazenie Grupy na ryzyko niesciggalnych naleznosci jest nieznaczne.
W zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych, ustugowych oraz domdw ryzyko kredytowe nie wystepuje, gdyz ich
sprzedaz na rzecz klientéw indywidualnych dokonywana jest zaliczkowo.

Na dzien 30 czerwca 2017 roku nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug wynosity 13.631 tys. ztotych. Naleznosci
ztytutu najmu w wysokosci 11.876 tys. ztotych zabezpieczone byty wptaconymi kaucjami w wysokosci
7.463 tys. zlotych w pozostatej za$ czesci zabezpieczane sg gwarancjami bankowymi lub ubezpieczeniowymi.

W odniesieniu do aktywow finansowych Grupy, takich jak $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty, ryzyko kredytowe
Grupy jest minimalne, poniewaz Grupa lokuje $rodki w bankach o dobrej, stabilnej kondyciji finansowe.

W Grupie nie wystepujg istotne koncentracje ryzyka kredytowego.

33.4. Ryzyko zwiazane z plynnoscia

Celem Grupy jest utrzymanie réwnowagi pomiedzy ciggtoscig a elastycznoscig finansowania, poprzez
korzystanie z rozmaitych zrédet finansowania, takich jak kredyty bankowe i obligacije.

Grupa zawiera z réznymi bankami umowy kredytowe w celu finansowania realizowanych inwestycji. Terminy
sptaty kolejnych rat dostosowuije sie do przewidywanych wplywdw ze sprzedazy poszczegdlnych inwestyciji.
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Ponizsze tabele przedstawiajq zobowigzania Grupy na dzien 30 czerwca 2017 roku
oraz na 31 grudnia 2016 roku wedtug daty zapadalnosci na podstawie niezdyskontowanych ptatno$ci
wynikajacych z zawartych uméw.

30 czerwca 2017 (niebadane)

Oprocentowane ( w tys. PLN)

<1rok 1-2 lat 2-3 lat 34 lat 4-5 lat >5lat  Ogotem

Obligacje (oprocentowanie zmienne) 2741 100000 65000 100000 40000 - 307741
Kredyt bankowyw PLN (WIBOR) - 50000 - - - - 50000
Kredyt bankowyw PLN (WIBOR) - 38000 - - - - 38000
Kredyt bankowyw EUR (EURIBOR) 124 499 - - - - - 124499
Kredyt bankowyw EUR (EURIBOR) 10 161 10570 10997 11445 145700 - 188873
Kredyt bankowyw EUR (EURIBOR) 8967 9438 9827 10 257 10707 162579 211775
Kredyt bankowyw EUR (EURIBOR) 2211 2267 2325 2386 2448 34673 46310
Kredyt bankowyw EUR (EURIBOR) 1631 1701 1773 1849 1928 41058 49940

150210 211976 89922 125937 200783 238310 1017138

Nieoprocentowane (w tys. PLN)

<1rok 1-2 lat 2-3 |at 3-4 lat 4-5 |at >5lat  Ogotem

Zobowigzania z tytutu nabycia jednostki
zalemej

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate zobowigzania

40400 40400 40400 - - - 121200

130 821 - - - - 130 821

171 221 40400 40400 - - 252 021

31 grudnia 2016 (badane)

Oprocentowane ( w tys. PLN)

<1rok 1-2 lat 2-3 at 3-4 lat 4-5 |at >5lat  Ogotem

Obligacje (oprocentowanie zmienne) 2732 50 000 50000 65000 140000 - 307732
Kredyt bankowyw PLN (WIBOR) 207 50000 - - - - 50207
Kredyt bankowyw PLN (WIBOR) 157 38000 - - - - 38157
Kredyt bankowyw EUR (EURIBOR) 139762 - - - - - 139762
Kredyt bankowyw EUR (EURIBOR) 10423 10 848 11286 11746 12219 156934 213456
Kredyt bankowyw EUR (EURIBOR) 13919 9694 10069 10487 10971 175871 231011
Kredyt bankowyw EUR (EURIBOR) 2284 2343 2404 2465 2530 43150 55176
Kredyt bankowyw EUR (EURIBOR) 788 1627 1696 1769 1844 41058 48782

170272 162512 75455 91467 167564 417013 1084 283

Nieoprocentowane (w tys. PLN)

<1rok 1-2 lat 2-3 |at 3-4 lat 4-5 |at >5lat  Ogotem

Zobowigzania z tytutu nabycia jednostki

. 40400 40400 40400 - - - 121200
zalemej
Zobowi i tu dostaw i ust
obowigzania zt.ytuu.os aw i ustug oraz 89 895 ) ) ) ) . 89895
pozostate zobowigzania
130295 40400 40400 - - - 211095
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34. Instrumenty finansowe

Ponizsza tabela przedstawia warto$ci bilansowe wszystkich instrumentéw finansowych Grupy, ktore wykazane
zostaty w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wedtug wartosci innej niz warto$¢ godziwa, w podziale
na poszczegolne kategorie aktywow i pasywow zgodnie z MSR 39.

30 czerwca 2017 31 grudnia 2016

(niebadane) (badane)
Pozyczki udzielone i naleznosci
Srodki pienigzne na rachunkach powiemiczych otwartych 23800 5471
Srodki pienigine i inne aktywa pieniezne 337 297 354 851
Nalenosci dtugoterminowe 5011 7191
Nale'znosm ztytutu dostaw i ustug i pozostate naleznosci (bez naleznosci 16025 15973
budzetowych)
Zobowigzania finansowe wg zamortyzowanego kosztu
Zob?W|qzan|a ztytutu dostaw i ustug i pozostate zobowigzania (bez zobowigzan 123 464 87 131
budzetowych)
Zobowigzania z tytutu nabycia jednostki zalenej 114 986 112970
Oprocentowane kredyty i obligacje, w tym: 1015842 1082 660
Kredyty i obligacje oprocentowane wg zmiennej stopy procentowej 1015842 1082 660

Kredyty i obligacje oprocentowane wg statej stopy procentowej - -

Wartosci godziwe pozycji zaprezentowanych w powyzszej tabeli zblizone sg do ich wartosci bilansowych.

35. Zarzadzanie kapitatem

Gtéwnym celem zarzadzania kapitatem Grupy jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i bezpiecznych
wskaznikéw kapitatowych, ktore wspieratyby dziatalno$¢ operacyjng Grupy i zwigkszaty warto$¢ dla jej
akcjonariuszy.

Grupa zarzadza strukturg kapitatowa i w wyniku zmian warunkdw ekonomicznych wprowadza do niej zmiany.
W celu utrzymania lub skorygowania struktury kapitatowej, Grupa moze zmieni¢ wyptate dywidendy
dla akcjonariuszy, zwrociC kapitat akcjonariuszom lub wyemitowa¢ nowe akcje. W okresie zakoriczonym
30 czerwca 2017 roku oraz w roku zakohnczonym 31 grudnia 2016 roku nie wprowadzono zadnych zmian
do celow, zasad i proceséw obowigzujgcych w tym obszarze.

Grupa monitoruje stan kapitatow stosujac wskaznik dzwigni, ktéry jest liczony jako stosunek zadtuzenia
do kapitatu wiasnego. Zasady Grupy stanowia, by wskaznik ten byt nie wyzszy niz 5. Do zadtuzenia Grupa
wlicza oprocentowane kredyty, obligacje, zobowigzania z tytutu nabycia jednostki zaleznej, zobowigzania
z tytutu dostaw i ustug i inne zobowigzania.

30 czerwca 2017 31 grudnia 2016

(niebadane) (badane)
Zobowigzania z tytutu kredytdéw i obligacji 1015842 1082660
Zobowigzania ztytutu nabycia jednostki zaleznej 114 986 112970
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 130 821 89 895
A.Zadluzenie 1261649 1285 525
B. Kapitat wtasny 1410124 1396 152
Wskaznik dzwigni (A/B) 0,9 0,9
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36.

1.

10.

Zdarzenia nastepujace po zakorczeniu okresu sprawozdawczego

Spotka LC Corp Invest Xl Sp. z 0.0. na podstawie decyzji nr IVOT/175/U/2017, ktéra stata sie ostateczna
w dniu 7 lipca 2017 roku oddata do uzytkowania budynki mieszkalne z ustugami oraz dojazdami
i infrastruktura techniczng zlokalizowane przy ul. Przeworskiej 2 i 2Aw Warszawie.

W dniu 17 lipca 2017 r. Rada Nadzorcza Emitenta podjeta uchwate o powotaniu z dniem 1 pazdziernika
2017 r. Pana Radostawa Stefuraka w sktad Zarzadu Emitenta powierzajac mu funkcje Cztonka Zarzadu.

Spotka LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 3 Sp.k. na podstawie decyzji nr 993/2017 z dnia 20.07.2017
roku wydanej przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Krakowie — Powiat Grodzki Spotce,
ktdra stata sie ostateczna w dniu 25.07.2017 roku oddata do uzytkowania budynek mieszkalny,
wielorodzinny ,Kamienica Notos”, zlokalizowany przy ul. Wroctawskiej 67 w Krakowie.

Spétka LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 14 sp. k na podstawie decyzji nr 1850/2017 wydanej dnia
20.07.2017 roku przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego we Wroctawiu Spétce ktdra stata
sie ostateczna w dniu 31.07.2017 roku (zaswiadczenie nr 322/2017) oddata do uzytkowania trzy budynki
mieszkalne wielorodzinne z garazami podziemnymi i kottownig gazowa wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng zlokalizowane przy ul. Franza Petera Schuberta numer 60 — 76 we Wroctawiu

Zgodnie z postanowieniami uchwaty Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia LC Corp S.A. z dnia
27 kwietnia 2017 r. w dniu 8 sierpnia 2017 roku spétka LC Corp S.A. dokonata wyptaty dywidendy
w facznej kwocie 31.329.081,77 zt.

W dniu 11 sierpnia 2017 r. spotka LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 21 Sp. k. jako kredytobiorca
dokonata wyptaty pierwszej transzy kredytu udzielonego spétce przez mBank Hipoteczny S.A. na
podstawie umowy kredytu z dnia 30 listopada 2016 r. do kwoty 23.700 tys. EUR na finansowanie
i refinansowanie inwestycji Retro Office House we Wroctawiu.

Ponadto w zwiazku z powyzszg umowg w okresie po dacie bilansowej spdtka LC Corp Invest XVII
Sp. z 0.0. Projekt 21 Sp. k. zawarta na podstawie umowy ramowej z dnia 30 listopada 2016 r., transakcje
walutowa typu forward w zakresie transakcji terminowych i pochodnych zwigzanych z wykonaniem umowy
kredytowej z dnia 30 listopada 2016 r., na taczng kwote 30.910 tys. PLN. taczna kwota nominalna
przedmiotowych transakcji w kwocie bazowej wyniosta 7.160 tys. EUR, z terminem wykonania
przypadajacym na 30 marca 2018 .

W dniu 11 sierpnia spétka LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 21 Sp. k. jako kredytobiorca dokonata
wyptaty pierwszej transzy kredytu udzielonego spdtce przez mBank S.A. na podstawie umowy kredytowe;
o kredyt odnawialny na prefinansowanie zwrotu podatku VAT z dnia 26 kwietnia 2017 r. do kwoty 6.000
tys. PLN.

Na mocy Aneksu nr 1 do Umowy kredytu zawartego w dniu 29 sierpnia 2017 r. spotka LC Corp Invest XVII
Sp. z 0.0. Projekt 20 Sp. k. dokonata w dniu 31 sierpnia 2017 r. ostatniej wyptaty kredytu do tgcznej
wysokosci 13.460 tys. EUR. W dniu 31 sierpnia 2017 r. bank PKO BP zgodnie z Umowg kredytu z dnia
26 lutego 2016 r. dokonat konwersji kredytu budowlanego na kredyt inwestycyjny.

Po dniu 30 czerwca 2017 r. spotka LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 20 Sp. k. w zakresie obiektu
Silesia Star Budynek A zawata umowy najmu na 273 m2 (1,83% ogoinej powierzchni pod wynajem) co
zapewnia osiggniecie tacznej wielkosci wynajmu w tym budynku na poziomie 97,38%.

Po dniu 30 czerwca 2017 r. spotka LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 20 Sp. k. w zakresie obiektu
Silesia Star Budynek B zawata umowy najmu na 3071,61 m2 (21,63% ogdlnej powierzchni pod wynajem)
Co zapewnia osiggniecie tacznej wielkosci wynajmu w tym budynku na poziomie 90,13%.
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11. Po dniu 30 czerwca 2017 r. spdtka LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 21 Sp. k. w zakresie obiektu
Retro Office House zawata umowy najmu na 456 m2 (2,18% ogdlnej powierzchni pod wynajem) co
zapewnia osiggniecie tacznej wielkosci wynajmu w tym budynku na poziomie 45,20%.

Prezes Zarzadu Pierwszy Wiceprezes Zarzadu Cztonek Zarzadu
Dariusz Niedo$piat Jakub Malski Mirostaw Kujawski
Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu Dyrektor Departamentu Rachunkowo$ci
Tomasz Wrébel Matgorzata Danek Lidia Kotowska
Gtéwny Ksiegowy Kierownik sprawozdawczo$ci finansowej
Anna Gremblewska-Nowak i konsolidacji
Michat Michalczyk

Wroctaw, dnia 11 wrze$nia 2017 roku
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