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Wybrane dane finansowe

Wybrane jednostkowe dane finansowe

01.01-31.12.2019

Tys. PLN

Tys. EUR

01.01-31.12.2018

Tys. PLN

Tys. EUR

Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towardw i materiatéow 2510 583 2556 599
Zysk (strata) na dziatalno$ci operacyjnej 451 105 238 56
Zysk (strata) brutto 660 153 432 101
Zysk (strata) netto 628 146 330 77

2019-12-31 2018-12-31
Wybrane jednostkowe dane finansowe
Tys. PLN Tys. EUR Tys. PLN Tys. EUR

Aktywa razem 36 299 8524 35569 8272
Rzeczowe aktywa trwate 2 0 3 1
Naleznosci krétkoterminowe 758 178 2555 594
Zobowigzania krétkoterminowe 228 54 140 33
Zobowigzania dtugoterminowe 14 3 0 0
Kapitat wiasny 36 057 8467 35429 8239
Kapitat podstawowy 4248 998 4248 988

Wybrane jednostkowe dane finansowe

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjne;j 2544 591 598 140
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -2 485 -578 -1722 -404
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 0 0 -30 -7
Zmiana stanu srodkéw pienieznych 59 14 -1154 -270
Liczba akgji (szt.) 42478 221 42 478 221 42478 221 42 478 221
Sredniowazona liczba akji (szt.) 42 478 221 42478 221 42478 221 42 478 221
Sredniowazona rozwodniona liczba akgji (szt.) 42 478 221 42 478 221 42 478 221 42 478 221
Zysk (strata) na jedng akcje zwykta (PLN/EUR) 0,01 0,00 0,01 0,00
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje zwykta ( w zt/EUR) 0,01 0,00 0,01 0,00

2019-12-31 2018-12-31
Wybrane jednostkowe dane finansowe
PLN EUR PLN EUR
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w PLN/EUR) 0,85 0,20 0,83 0,19
Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w PLN/EUR) 0,85 0,20 0,83 0,19
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Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej

Aktywa
I. Aktywa trwate
. Wartosci niematerialne
. Wartosc firmy
Prace rozwojowe w toku wytwarzania

. Wartosc firmy jednostek podporzgdkowanych

Naleznosci dtugoterminowe

Dtugoterminowe aktywa finansowe - udziaty i akcje

Dtugoterminowe aktywa finansowe - udzielone pozyczki

1
2
3
4
5. Rzeczowe aktywa trwate
6
7
8
9

. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
10. Inne rozliczenia miedzyokresowe
Il. Aktywa obrotowe
1. Zapasy
2. Naleznosci krétkoterminowe
- w tym naleznosci z tytutu podatku dochodowego
3. Krétkoterminowe aktywa finansowe
4. Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne
5. Inne aktywa

Aktywa razem

Pasywa

I. Kapitat wtasny
Kapitat podstawowy
Kapitat zapasowy

w N e

Zyski zatrzymane/ niepokryte straty
- zysk/strata z lat ubiegtych

- zysk/strata netto

Il. Zobowigzania dtugoterminowe

1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

N

. Rezerwy na zobowiazania

3. Zobowigzania finansowe

lll. Zobowigzania krétkoterminowe

1. Zobowigzania finansowe

2. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

3. Inne zobowigzania

- w tym zobowigzania z tytutu podatku dochodowego
4. Rezerwy na zobowigzania

5. Inne pasywa

Pasywa razem

Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe MZN Property S.A. za rok obrotowy zakoriczony dnia 31 grudnia 2019 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)

6/82

Nota

10, 35a

11,12
13

Nota

14
14
14

16, 35d

18, 35f

18, 35f
18
19
20

31.12.2019

35371
737

950
30027
3655

928
20
758

129
21
36 299

31.12.2019

36 057

4248
34311
-2502
-3130
628
14

14

0

0
228

117
72

39
36 299

31.12.2018

32330
955

250
30027
1090

3237
24
2 555

570

70

18
35567

31.12.2018

35429

4248
34311
-3130
-3 460
330

0

138

81
18

39
35567



Ill. Jednostkowe sprawozdanie z zyskow i strat

01.01.-31.12.
2019

wyszczegdlnienie

A. Dziatalnos$¢ kontynuowana

I. PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY 2510 2556
1. Przychody netto ze sprzedazy produktow 22,23 2510 2556
2. Przychody netto ze sprzedazy towardow i materiatow 24,25 0 0
Il. KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ 2 064 2 306
1. Amortyzacja 27 220 89
2. Zuzycie materiatéw i energii 27 32 32
3. Ustugi obce 27 1284 1930
4. Podatki i optaty, w tym: 27 21 5
5. Wynagrodzenia 27 376 165
6. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 27 70 38
7. Pozostate koszty rodzajowe 27 61 47
8. Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow - 0 0
IIl. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY 446 250
1. Pozostate przychody operacyjne 28 14 37
2. Pozostate Koszty operacyjne 29 9 49
IV. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ 451 238
1. Przychody finansowe 31 210 200
2. Koszty finansowe 32 1 6
V. ZYSK (STRATA) Z DZIAtALNOSCI GOSPODARCZE) 660 432
VI. ZYSK (STRATA) BRUTTO 660 432
VIl. PODATEK DOCHODOWY 32 102
1. Podatek dochodowy - cze$é biezgca 33 13 60
2. Podatek dochodowy - cze$¢ odroczona 19 42
VII. Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 628 330
B. Dziatalnosé zaniechana 0 0
Liczba akgji (szt.) 21 42478 221 42478 221
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (szt.) 21 42478 221 42478 221
Podstawowy zysk na jedng akcje zwykta (zt) 21 0,01 0,01
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych (szt.) 21 42 478 221 42 478 221
Rozwodniony zysk na jedng akcje zwyktg (zt) 21 0,01 0,01
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IV. Jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodéw

wyszczegdlnienie 01.01.-31.12. 01.01.-31.12.
2019 2018

I. Zysk (strata) netto za rok obrotowy, w tym 628 330

Il. Inne catkowite dochody, w tym: 0 0
1. Skutki wyceny aktywéw finansowych dostepnych do 0 0

sprzedazy 35
2. Rachunkowos¢ zabezpieczen 35 0 0
3. Skutki aktualizacji majatku trwatego 3 0 0
4. Zyski i straty aktuarialne - 0 0
5. Réznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych R 0 0
6. Udziat w innych catkowitych dochodach jednostek 0 0

stowarzyszonych -

7. Podatek dochodowy dotyczacy innych catkowitych 0 0
dochodow -

11l. Catkowite dochody ogétem 628 330
Wynik netto przypadajacy: 628 330
Akcjonariuszom jednostki dominujgcej 628 330
Akcjonariuszom niekontrolujagcym 0 0
Catkowity dochéd przypadajacy: 628 330
Akcjonariuszom jednostki dominujgcej 628 330
Akcjonariuszom niekontrolujagcym 0 0
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V. Jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Za okres 1 stycznia 2019 roku do 31 grudnia 2019 roku

i Z sk| zatrzymane
Wyszczegolnienie Kapitaf gizcl'z:)y Kapitat Kapitaf . ;
y g podstawowy J zapasowy rezerwowy Zysk z lat Stratazlat | Zyski(strata)
wiasne ubiegtych ubiegtych netto

Stan na 1 stycznia 2019 4248 0 34 311 0 0 -3130 35429
Zmiany w okresie 0 0 0 0 0 0 628 628
Zwiekszenia/ zmniejszenia 0 0 0 0 0 0 628 628
- podwyzszenie kapitatu zaktadowego emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0
- podziat wyniku finansowego za rok poprzedni 0 0 0 0 0 0 0 0
Zysk (strata) netto okresu 0 0 0 0 0 0 628 628
Stan na 31 grudnia 2019 4248 0 34311 0 0 -3130 628 36 057

Za okres 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku

Zyski zatrzymane
Wyszczegdlnienie Kapitat Udziaty (akcje) Kapitat Kapitat
yszczeg podstawowy wiasne zapasowy rezerwowy Zysk z lat Strata z lat Zyski (strata)
ubiegtych ubiegtych netto

Stan na 1 stycznia 2018 4248 (1] 34 311 0 0 -3 460 35099
Zmiany w okresie 0 0 0 0 0 0 330 330
Zwiekszenia/ zmniejszenia 0 0 0 0 0 0 330 330
- podwyzszenie kapitatu zaktadowego emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0
- podziat wyniku finansowego za rok poprzedni 0 0 0 0 0 0 0 0
Zysk (strata) netto okresu 0 0 0 0 0 0 330 330
Stan na 31 grudnia 2018 4248 0 34311 0 0 - 3460 330 35429



VI. Jednostkowe sprawozdanie z przeptywdw pienieznych

T 01.01.-31.12.  01.01.-31.12.
yszczeg 2019 2018

A. Przeptywy Srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

I. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 660 432
Il. Korekty razem 1884 166
1. Amortyzacja 27 220 89
2. (Zyski) straty z tytutu réznic kursowych - 0 0
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 31 -210 -194
4. (Zysk) strata z dziatalnosci inwestycyjnej - 0 0
5. Zmiana stanu rezerw - 0 0
6. Zmiana stanu zapasow 9 5 -6
7. Zmiana stanu naleznosci 10 1797 363
8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterm. z wyjgtkiem pozyczek i kredytéw 17 90 -107
9. Zmiana stanu rozliczern miedzyokresowych 20 -5 81
10. Zaptacony podatek dochodowy 33 -13 -60
11. Inne korekty - 0 0
IIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I+/-11) 2544 598
B. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
I. Wptywy 515 461
1. Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych 0 0
2. Z aktywow finansowych, w tym: 515 161
- sptata udzielonych pozyczek 475 0
- odsetki 40 0
- dywidendy 0 161
3. Inne wptywy inwestycyjne 0 300
Il. Wydatki 3000 2183
1. Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych 2,3 0 124
2. Inwestycje w nieruchomosci 0 0
3. Na aktywa finansowe, w tym: 2750 1759
- udzielone pozyczki 5,35a 2 300 1475
- na nabycie aktywoéw finansowych w jednostkach powigzanych 450 284
4. Inne wydatki inwestycyjne 250 300
Il. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) -2485 -1722
C. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
I. Wptywy 0 0

1. Wptywy netto z emisji akcji (wydania udziatéw) i innych instrumentéw kapitatowych

oraz doptat do kapitatu 0 0
2. Kredyty i pozyczki 0 0
3. Inne wptywy finansowe 0 0
Il. Wydatki 0 30
1. Sptata kredytéw, pozyczek i innych zobowigzan finansowych 0 0
2. Ptatnosci zobowiazan z tytutu uméw leasingu finansowego 0 29
3. Odsetki 0 1
4. Inne wydatki finansowe 0 0
5. Dywidendy i inne wypfaty na rzecz wtascicieli 0 0
IIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-11) 0 -30
D. Przeptywy pienigzne netto, razem (A.ll1+/-B.I11+/-C.111) 59 -1154
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: 59 -1154
- zmiana stanu $srodkdéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0 0
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 70 1224
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D), w tym 129 70
Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania 0 0
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VII.

INFORMACJE DODATKOWE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

VI.1. Informacje ogélne

Spétka MZN Property S.A. (wczesniej Morizon S.A.) powstata w wyniku uchwaty Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspodlnikéw Morizon Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z dnia 2 wrzesnia 2010
roku w sprawie przeksztatcenia spoétki Morizon Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig w spotke
Morizon Spétka Akcyjna. Kapitat zaktadowy Spotki zostat okreslony na 938 000 zt i zostat podzielony na
9 380 000 akcji zwyktych na okaziciela serii A o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda akcja. Poprzednik
prawny Spoétki zostat powotany dnia 9 stycznia 2008 roku na mocy aktu notarialnego Repertorium A nr
116/2008. Na mocy postanowienia Sadu Rejonowego Gdansk-Pétnoc w Gdansku, VIII Wydziat
Gospodarczy — KRS z dnia 15 grudnia 2010 roku w Krajowym Rejestrze Sadowym zarejestrowane
zostato przeksztatcenie, a tym samym do rejestru przedsiebiorcow KRS pod numerem KRS 0000372685
zostata wpisana Spoétka - Morizon Spétka Akcyjna. W dniu 3 sierpnia 2017 roku Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie Morizon S.A. uchwatg nr 3 zadecydowato o zmianie dotychczasowej firmy Spotki
z Morizon Spoétka Akcyjna na MZN Property Spotka Akcyjna. Zmiana zostata zarejestrowana przez sad
w dniu 21 wrzesnia 2017 roku.

Od dnia 13 kwietnia 2015 roku siedzibg Spotki jest Warszawa, ul. Rakowiecka 36 lok. 341. Wczesniej
siedziba miescita sie w Gdyni, przy ul. Sportowej 8. Na dzien sporzadzenia niniejszego jednostkowego
sprawozdania finansowego Spoétka jest zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym prowadzonym
przez Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego.

Spotka posiada numery REGON 220543196 oraz NIP 9570986959.

Dnia 12 stycznia 2011 roku nastgpita zmiana Statutu Spotki (Repertorium A nr 423/2011),
w przedmiocie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spoétki poprzez emisje akcji serii B o wartosci
nominalnej 0,10 kazda akcja. W rezultacie na mocy postanowienia Sadu Rejonowego Gdarnsk Pétnoc w
Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego z dnia 22 marca 2011 roku kapitat
zaktadowy Spoétki podwyzszono z kwoty 938 000 zt do kwoty 1 094 852 zt w drodze emisji 1 568 520
akgcji serii B o wartos$ci nominalnej 0,10 zt kazda. Akcje serii B sg akcjami zwyktymi na okaziciela.

Na poczatku kwietnia 2011 roku miat miejsce debiut Spétki pod nazwg Morizon S.A. na rynku
NewConnect prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

Uchwatg nr 3/03/2013 z dnia 15 marca 2013 roku w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego
Spoétki w granicach kapitatu docelowego, Zarzad Spétki postanowit podwyzszyé kapitat zaktadowy
Spotki z kwoty 1 094 852 zt do kwoty 1 249 852 zt w drodze emis;ji:

- 1400 000 akcji zwyktych imiennych serii C o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda;

- 150 000 akcji zwyktych na okaziciela serii D o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda.

W rezultacie na mocy postanowienia Sadu Rejonowego Gdansk Pétnoc w Gdansku, VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego z dnia 27 maja 2013 roku kapitat zaktadowy spotki
podwyzszono z kwoty 1 094 852 zt do kwoty 1 249 852 zt.

Na mocy aktu notarialnego Repertorium A nr 140/2014 w dniu 17 stycznia 2014 r. uchwatg nr 2

w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Emitenta w granicach kapitatu docelowego, Zarzad

Spotki postanowit podwyzszy¢ kapitat zaktadowy z kwoty 1 249 852 zt do kwoty 2 089 296,10 zt w
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drodze emisji 8 394 441 sztuk akcji zwyktych na okaziciela serii E o wartosci nominalnej 0,10 zt za jedng
akcje.

Ponadto na mocy aktu notarialnego Repertorium A 622/2014 réwniez w dniu 17 stycznia 2014 r.
uchwata nr 5 w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki w granicach kapitatu docelowego,
Zarzad Morizon S.A. postanowit podwyzszy¢ kapitat zaktadowy Spétki z kwoty 2 089 296,10 zt do kwoty
3573671,70 zt w drodze emisji 14 843 756 sztuk akcji imiennych zwyktych serii F o warto$ci nominalnej
0,10 zt za jedng akcje.

W rezultacie na mocy postanowienia Sadu Rejonowego Gdansk-Pétnoc w Gdansku, VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego z dnia 5 marca 2014 r., dokonano rejestracji podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Spdtki o kwote 2 323 819,70 zt, w drodze emisji 8 394 441 akcji zwyktych na
okaziciela serii E o wartosci nominalnej 0,10 zt oraz 14 843 756 akcji imiennych zwyktych serii F
o wartosci nominalnej 0,10 zt.

W dniu 23 wrzesnia 2014 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Emitenta podjeto
uchwate w sprawie zmiany Statutu Emitenta polegajgcej na zamianie imiennych akcji serii C na akcje
zwykte na okaziciela. Uchwata zostata zaprotokotowana przez notariusza Barttomieja Jabtonskiego
(Rep. A nr 13465/2014). Powyzsza zmiana Statutu zostata zarejestrowana przez Sad Rejonowy dla
Gdansk- Poétnoc, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 19 listopada 2014
roku.

Uchwatg nr 2 z dnia 14 kwietnia 2016 roku w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spoétki
w granicach kapitatu docelowego, Zarzad Spotki postanowit podwyzszy¢ kapitat zaktadowy Spotki
z kwoty 3 573 671,70 zt do kwoty 3 911 685,90 zt w drodze emisji 3 380 142 akcji zwyktych imiennych
serii G o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda. Objecie akcji przez nowych akcjonariuszy nastgpito
w zamian za wktad niepieniezny, ktéry stanowit 31.700 udziatéw, o wartosci nominalnej 50,00 zt kazdy,
tj. o facznej wartosci nominalnej 1 585 000 zt, stanowigcych 60,4% kapitatu zaktadowego spétki FinPack
Sp. z o.0.

W dniu 20 marca 2017 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Morizon S.A. zaprotokotowane
w formie aktu notarialnego (Rep. A 3220/2017) dziatajgc na podstawie art. 430 oraz art. 431§ 1i§ 2,
art. 432 § 1, art. 433 § 2 w zw. z art. 431 § 7 Kodeksu spdtek handlowych, uchwatg nr 3 w sprawie
podwyzszenia kapitatu zaktadowego w drodze nowej emisji akcji serii H oraz pozbawienia
dotychczasowych akcjonariuszy prawa poboru akcji serii H w catosci, zmiany Statutu Spoétki oraz
ustalenia tekstu jednolitego Statutu Spotki, dokonato podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki
w drodze emisji akcji na okaziciela serii H, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, w liczbie nie wiekszej
niz 8 500 000 akcji. Na podstawie o$wiadczenia Zarzgdu z dnia 4 lipca 2017 roku sporzadzonego w
formie aktu notarialnego (Rep. A 7632/2017), w przedmiocie dookreslenia wysokosci objetego kapitatu
zaktadowego w ramach podwyzszenia kapitatu zaktadowego, Zarzad Emitenta, dziatajgc na podstawie
art. 441 § 2 pkt 7, art. 431 § 7 w zw. z art. 310 § 2 i § 4 Kodeksu spétek handlowych, dokonat
dookreslenia wysokosci podwyzszenia kapitatu zaktadowego Emitenta stwierdzajgc, ze w wyniku
przeprowadzenia subskrypcji otwartej akcji na okaziciela serii H, na podstawie umow objecia akcji,
zostato skutecznie objete i w petni optacone wktadem pienieznym 3 361 362 akcji na okaziciela serii H,
o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, tj. o tgcznej wartosci nominalnej 336 136,20 zt. W zwigzku
z powyzszym, kapitat zaktadowy Spoétki zostat podwyzszony z dotychczasowej wysokosci 3 911 685,90
zt do wysokosci 4 247 822,10 zt, tj. o kwote 336 136,20 zt, w drodze emisji 3 361 362 akcji zwyktych na

12 /82

Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe MZN Property S.A. za rok obrotowy zakoriczony dnia 31 grudnia 2019 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)



okaziciela serii H, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda. Tym samym wysokos$¢ objetego kapitatu
zaktadowego MZN Property S.A. wynosi na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego
4 247 822,10 zt. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego zostato zarejestrowane przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu
12 wrzesnia 2017 roku.

Dnia 5 lipca 2017 roku Spétka dominujaca, jeszcze pod nazwg Morizon S.A., zadebiutowata na
Warszawskiej Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie.

Zgodnie z uchwatg nr 1136/2017 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie z dnia
25 wrzesnia 2017 roku, dzien 26 wrzesnia 2017 roku byt ostatnim dniem notowan praw do akcji
zwyktych na okaziciela serii H MZN Property S.A. Na podstawie uchwaty nr 1137/2017 Zarzadu Gietdy
Papieréw Wartosciowych w Warszawie z dnia 25 wrzesnia 2017 roku, z dniem 27 wrzesnia 2017 roku
3 361 362 zwykte na okaziciela serii H, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, zostaty wprowadzone w
trybie zwyktym do obrotu gietdowego na rynku réwnolegtym. W/w akcje zostaty zarejestrowane przez
Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. w dniu 27 wrze$nia 2017 roku i oznaczone kodem
,PLMORZN00016”.

W dniu 16 lutego 2018 r. Zarzad Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. dopuscit
i wprowadzit w trybie zwyktym do obrotu gietdowego na rynku réwnolegtym 3 380 142 akcji na
okaziciela serii G (nalezacych do Alterium Holding Sp. z 0.0., spotki zaleznej cztonkéw Zarzadu FinPack
Sp.zo0.0.).

Na dzien sporzadzenia niniejszego jednostkowego sprawozdania finansowego kapitat zaktadowy MZN
Property S.A. wynosi 4 247 822,10 zt i dzieli sie na 42 478 221 akcji zwyktych na okaziciela o wartosci
nominalnej 0,10 zt kazda.

Czas trwania Emitenta jest nieoznaczony. Podstawowym przedmiotem dziatania MZN Property S.A.
jest dziatalnos$¢ ustugowa w zakresie dziatalnosci portali internetowych (PKD 63127).

VI.2. Sktad Grupy Kapitatowej MZN Property S.A.

W sktad Grupy Kapitatowej MZN Property S.A., opréocz MZN Property S.A., w latach 2017-2019
wchodzity nastepujace spotki zalezne:

Dzien nabycia Udziat w kapitale

Siedziba

Rodzaj dziatalnosci

kontroli 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017
73, 12,C, Posrednictwo w
Virtal Sp. z Gdanisk, sprzedazy miejsca na cele 29 czerwca . . o
! 0.0. ul. Gradowa 11 | reklamowe w mediach 2011 roku 90% 90% 90%
elektronicznych (Internet)
Grupa Warszawa, . s .
2 | Morizon ul. Rakowiecka Gilrizllizi,n?:lrit]tlzsvscch Zzzoit}:;zf 100% 100% 100%
Sp.zo.o. | 36/341 P v
Real Estate . 62,01,Z, Dziatalnos¢ . 100% (za
3 Software Poznan, zwigzana z 22 stycznia osrednictwem Grupa
Sp.zo.o0. ul. Wojskowa 4 3 . 2014 roku P . P
oy oprogramowaniem Morizon Sp. z 0.0.)
w likwidacji
Realo.pl , 62,01,Z, Dziatalnos¢ . 100% (za
4 |Sp.zo.0 Poznan, zwigzana z 22 stycznia osrednictwem Grupa
P- 200 1 ul. wojskowa 4 | V'@ . 2014 roku posred P
w likwidacji oprogramowaniem Morizon Sp. z 0.0.)
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Dzien nabycia Udziat w kapitale

Siedziba Rodzaj dziatalnosci

kontroli 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017

66,19,Z, Pozostata
. dziatalnos¢
FinPack Szezecin, wspomagajaca ustugi 27 kwietnia
5 Al. Wojska ) . 100% 100% 100%
Sp. 0.0. . finansowe, z wytgczeniem 2016 roku
Polskiego 47/6 . L. .
ubezpieczen i funduszéw
emerytalnych
66,19,Z, Pozostata
Lendi Szezecin, szsla?:aosz' ca ustugi 5 pazdziernika 99%*
6 Al. Wojska . P gal & . P 100% 100% (za posrednictwem
Sp.zo.0. . finansowe, z wytgczeniem 2016 roku X
Polskiego 47/6 . L . FinPack Sp. z 0.0.)
ubezpieczen i funduszéw
emerytalnych
66,19,Z, Pozostata
dziatalnos¢
Lendi Pruszcz . X . 99%**
i L. wspomagajaca ustugi 26 wrzesnia ) .
7 | Finance Gdaniski, ul. . . 100% 100% (za posrednictwem
finansowe, z wytgczeniem 2017 roku i
Sp.zo.0. JanazKolna 1 . L. , FinPack Sp. z 0.0.
ubezpieczen i funduszéw
emerytalnych
99%
Lendi Warszawa, 62,01,Z, Dziatalnos¢ . 3 0.
) . 27 listopada (za posrednictwem
Property ul. Rakowiecka | zwigzana z 100% 100% X
8 i 2017 roku Grupa Morizon Sp. z
Sp.zo.0. 36/150 oprogramowaniem )
0.0.
66,19,Z, Pozostata
MZN Warszawa, ws o(rj‘r:;a{:'ln?asisfu i 30 maja 2018
9 | Finance | ul. Rakowiecka | . "°POM38ala & ) 100% 100% -
finansowe, z wytgczeniem roku
Sp. z0.0. 36/150 i L. .
ubezpieczen i funduszéw
emerytalnych

* W dniu 5 lipca 2018 r. MZN Property S.A. nabyta od FinPack Sp. z 0.0. 100% udziatéw w kapitale zaktadowym Lendi Sp. z o.0.
** W dniu 5 lipca 2018 r. MZN Property S.A. nabyta od FinPack Sp. z 0.0. 99% udziatéw w kapitale zaktadowym Lendi Sp. z 0.0. oraz 1 udziat od osoby
fizycznej, w wyniku czego stata sie wtascicielem wszystkich udziatéw Lendi Finance Sp. z o.o.

Ponizej zaprezentowano informacje dotyczace poszczegdlnych podmiotdw wchodzacych w sktad
Grupy Kapitatowej oraz nabycia przez Spoétke dominujgcg kontroli nad poszczegdlnymi Spétkami
zaleznymi.

Spoétka zalezna Virtal Sp. z o.0. zostata zatozona przez Morizon S.A. aktem notarialnym Rep. A nr
3301/2011 w dniu 29 czerwca 2011 roku przed notariuszem Marcinem Rydzkowskim. Kapitat
zaktadowy Spétki w momencie zatozenia wynosit 200 000 zt i dzielit sie na 4 000 udziatéw o wartosci
50 zt kazdy. Morizon S.A. objat 3 200 udziatéw o wartosci nominalnej 50 zt, o tgcznej wartosci
nominalnej 160 000 zt. Catos¢ pokryta zostata wktadem pienieznym. W dniu 31 paZzdziernika 2014 roku
na podstawie aktu notarialnego Rep. A nr 3400/2014 Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow
Virtal Sp. z o.0. powzieto uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spoétki z kwoty
200 000 zt do kwoty 400 000 zt, tj. o kwote 200 000 zt, poprzez utworzenie 4 000 nowych udziatéw
o wartosci 50 zt kazdy udziat. Nowe udziaty zostaty objete przez Morizon S.A. za kwote 250 000 zt, tj.
200 000 zt tytutem wktadu na kapitat zaktadowy oraz 50 000 zt tytutem nadwyzki stanowigcej agio
z emisji. Spdtka posiada facznie 7 200 udziatdw o wartosci nominalnej 360 tys. zt, tj. 90% udziatéw
w kapitale zaktadowym Virtal Sp. z 0.0.

Nabycie kontroli nad spoétkg Grupa Morizon Sp. z 0.0. (dawniej Melog.com Sp. z 0.0.) odbyto sie

w drodze podpisania umowy inwestycyjnej z dnia 3 grudnia 2013 roku zawartej pomiedzy MZN

Property Spdtka Akcyjna, a Jarostawem Swiecickim i Tomaszem Swiecickim oraz warunkowej umowy

sprzedazy z dnia 3 grudnia 2013 roku zawartej pomiedzy MZN Property S.A., a Gruppo Immobiliare.it

s.r.l. W dniu 17 stycznia 2014 roku zostata podpisana umowa objecia akcji i wniesienia udziatéw
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tytutem wkfadu niepienieznego pomiedzy MZN Property S.A., a Jarostawem Swiecickim i Tomaszem
Swiecickim, ktérzy na dzier podpisania umowy byli gtéwnymi udziatowcami Grupa Morizon Sp. z o.0.
Na podstawie wyzej powotanej umowy objecia akcji i wniesienia udziatéw, ktdéra weszta w zycie
z dniem 22 stycznia 2014 roku, gtéwnym udziatowcem Grupa Morizon Sp. z 0.0. stata sie Spétka MZN
Property S.A., ktéra nabyta 1 214 udziatéw. W dniu 17 stycznia 2014 roku zostata podpisana umowa
sprzedazy pozostatych udziatéw w Grupa Morizon Sp. z 0.0. pomiedzy MZN Property S.A., a Jarostawem
Swiecickim i Tomaszem Swiecickim, ktérzy na dzieh podpisania umowy byli gtéwnymi akcjonariuszami
Grupa Morizon Sp. z 0.0. Zgodnie z wyzej powotang umowag sprzedazy udziatéw, nastgpita sprzedaz 46
udziatéw o wartosci nominalnej 500 zt kazdy udziat przez Jarostawa Swiecickiego oraz 42 udziatéw
o wartosci nominalnej 500 zt kazdy udzial przez Tomasza Swiecickiego na rzecz MZN Property S.A.
Umowa ta weszta w zycie z dniem 22 stycznia 2014 roku. W dniu 22 stycznia 2014 roku nastgpito zbycie
1 066 udziatéw przez Gruppo Immobiliare.it s.r.l. na rzecz MZN Property S.A. na podstawie warunkowej
umowy sprzedazy udziatéw zawartej w dniu 3 grudnia 2013 roku.

Grupa Morizon Sp. z 0.0. na dzien objecia kontroli przez MZN Property S.A. byta jedynym wtascicielem
spotek Real Estate Software Sp. z 0.0. oraz Realo.pl Sp. z 0.0.

Spétka Real Estate Software Sp. z 0.0. zostata zatozona w dniu 2 pazdziernika 2007 roku aktem
notarialnym Rep A nr 5623/2007 przed notariuszem Agnieszkg Kacprzycka-Pisarek w Warszawie.
Grupa Morizon Sp. z o0.0. objeta 100% kapitatu zaktadowego, ktéry wynidst 50 000 zt i dzielit sie na
1 000 udziatéw o wartosci 50 zt kazdy. Kapitat zaktadowy zostat pokryty wktadem pienieznym. W dniu
27 wrzesnia 2012 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw Real Estate Software Sp. z o.o.
powzieto uchwate nr 1 w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego. Na mocy uchwaty kapitat
zaktadowy Spotki podwyzszono o kwote 220 000 zt w drodze utworzenia 4 400 udziatow o wartosci
nominalnej 50 zt kazdy. Podwyzszenie zostato pokryte wktadem pienieznym przez dotychczasowego
udziatowca spdtke Grupa Morizon Sp. z 0.0. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw Real Estate
Software Sp. z 0.0., Uchwatg nr 1 z dnia 1 lutego 2018r. (Rep. A 787/2018) postanowito rozwigzac
Spotke, stawiajgc jg w stan likwidacji. W dniu 23 listopada 2018 r. wykreslono Spoétke z Krajowego
Rejestru Sadowego. Postanowienie o wykresleniu uprawomocnito sie dnia 12 grudnia 2018 r.

Realo.pl Sp. z 0.0. zostata zatozona w dniu 7 listopada 2012 roku aktem notarialnym Rep. A nr
7961/2012 przed notariuszem Agnieszka Kacprzyckg w Warszawie. Grupa Morizon Sp. z 0.0. objat
100% kapitatu zaktadowego, ktérego wartos¢ ustalono na 5 000 zt tj. 100 udziatéw o wartosci 50 zt
kazdy. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw Realo.pl Sp. z 0.0. Uchwatg nr 1 z dnia 12 kwietnia
2018r. (Rep. A 3995/2018) postanowito rozwigzaé Spotke, stawiajac jg w stan likwidacji. W dniu 18
stycznia 2019 r. wykreslono Spétke z Krajowego Rejestru Sgdowego. Postanowienie o wykresleniu
uprawomocnito sie dnia 01 lutego 2019 r.

Celem wyzej wymienionych likwidacji byto uproszczenie skomplikowanej struktury Grupy, powstatej
w wyniku kilku akwizycji.

Morizon Operations Sp. z 0.0. zostata zatozona w dniu 27 listopada 2017 roku aktem notarialnym Rep.
A nr 13175/2017 przed notariuszem Barttomiejem Jabtoriskim w Warszawie. Grupa Morizon Sp. z 0.0.
objeta 99% kapitatu zaktadowego w/w Spoétki, ktérego wartos¢ ustalono na 5 000 zt (tj. 100 udziatow
o wartosci 50 zt kazdy). Zarzad Spotki dominujacej w drodze analizy obrotéw i wynikéw finansowych
w/w Spotki podjat decyzje o objeciu Spotki zaleznej konsolidacjg od dnia 01 stycznia 2018 roku.
Nadzwyczajne Zgromadzenie WSspdlnikdw Spodtki Morizon Operations Spétka z ograniczong
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odpowiedzialnoscig, w dniu 31 lipca 2018 r. podjeto uchwate w sprawie zmiany firmy Spétki, zmiany
Statutu Spotki i ustalenia tekstu jednolitego Statutu Spoétki. Na podstawie uchwaty nr 1 (Rep.
7613/2018) dotychczasowa firma "Morizon Operations Spétka z ograniczona odpowiedzialno$cig”
zostata zmieniona na "Lendi Property Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia". W dniu 31 lipca 2018
r. Spétka MZN Property S.A. nabyta od Grupa Morizon Sp. z 0.0. 100 % udziatu w kapitale zaktadowym
spotki Morizon Operations Sp. z 0.0.

W dniu 27 kwietnia 2016 roku MZN Property S.A. nabyta 100% udziatéw w kapitale zaktadowym Spétki
FinPack Sp. z 0.0. z siedzibg w Szczecinie od jej dotychczasowych wspdlnikdw, tj. Alterium Holding Sp.
z 0.0. z siedzibg w Szczecinie oraz Polskiej Fundacji Przedsiebiorczosci z siedzibg w Szczecinie.

Lendi Sp. z o.0. z siedzibg w Szczecinie zostata utworzona w dniu 5 pazdziernika 2016 roku.
Przedmiotem dziatalnosci Spétki jest dziatalnos¢ w zakresie posrednictwa kredytowego. Zarzad Spoéfki
Dominujgcej w drodze analizy obrotéw oraz wynikéw finansowych w/w spotki podjat decyzje o objeciu
Spotki zaleznej konsolidacjg od dnia 01 stycznia 2018 roku. W dniu 5 lipca 2018 r. spétka MZN Property
S.A. nabyta od spétki FinPack Sp. z 0.0. 100% udziatéw w kapitale zaktadowym Lendi Sp. z 0.0., ktérego
wysokos¢ na dzien zakupu wynosita 50 000 zt (tj. 1000 udziatéw o wartosci 50 zt kazdy).

W dniu 26 wrzesnia 2017 roku w ramach Grupy MZN Property zostata utworzona spétka Lendi Finance
Sp. z o.0. z siedzibg w Pruszczu Gdanskim. Przedmiotem dziatalnosci opisywanej spétki zaleznej,
podobnie jak LendiSp. z 0.0., jest dziatalno$¢ w zakresie posrednictwa kredytowego w segmencie
pozyczek i kredytow gotéwkowych, przy czym Lendi Finance Sp. z o.0. specjalizuje sie w sprzedazy
produktédw Nest Bank. Zarzad Spétki Dominujgcej w drodze analizy obrotdw oraz wynikéw finansowych
w/w spotki podjat decyzje o objeciu Spotki zaleznej konsolidacjg od dnia 01 stycznia 2018 roku. Spotka
MZN Property S.A. dnia 5 lipca 2018 r. nabyta 100% udziatow w/w Spdtki, wysokos¢ kapitatu
zaktadowego na dzien zakupu wynosita 5 000 zf (tj. 100 udziatéw o wartosci 50 zt kazdy).

W dniu 30 kwietnia 2018 roku zostata zatozona Spoétka MZN Finance Sp. z 0.0. (akt notarialny Rep. A
4462/2018 przed notariuszem Barttomiejem Jabtoriskim). Spétka Dominujgca MZN Property S.A. objeta
100 % kapitatu zaktadowego w/w Spotki w wysokosci 50 000 zt. Przedmiotem dziatalnosci MZN Finance
Sp. z o0.0. jest dziatalnos¢ w zakresie posrednictwa kredytowego, gtéwnie w segmencie kredytow
hipotecznych. MZN Finance Sp. z 0.0. od poczatku swego istnienia oraz w okresie objetym niniejszym
sprawozdaniem, nie prowadzita dziatalnosci gospodarczej, a jej dane finansowe byty nieistotne
z punktu widzenia sytuacji majgtkowej i finansowej Grupy Kapitatowej MZN Property. W zwigzku
Z powyzszym na podstawie art. 4 ust.1 ustawy o rachunkowosci oraz par. 5 i 8 MSR 8 spdétka MZN
Finance Sp. z 0.0. zostata wytgczona z konsolidacji w oparciu o zasade istotnosci — nadrzedng zasade
rachunkowosci.
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VI.3. Potaczenie spétek
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem nie nastgpito potaczenie spoétek.

V1.4. Sktad Zarzagdu MZN Property S.A.
Sktad Zarzadu MZN Property S.A. na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego
przedstawiat sie nastepujgco:

— Jarostaw Swiecicki — Prezes Zarzadu,

— Stawomir Topczewski — Wiceprezes Zarzadu.
Na przestrzeni 2019 roku i do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego do publikacji
nie wystgpity zmiany w sktadzie Zarzgdu Spéfki.

VL.5. Sktad Rady Nadzorczej Spotki

Sktad Rady Nadzorczej na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego przedstawiat sie
nastepujaco:

— Dariusz Piszczatowski
— Piotr Bolinski

— Tomasz Swiecicki

— Michat Pyzik

—  Przemystaw Sypniewski

W dniu 6 marca 2019 roku, Pan Maciej Bogucki - Cztonek Rady Nadzorczej MZN Property S.A., ztozyt
oswiadczenie o rezygnacji z cztonkostwa w Radzie Nadzorczej ze skutkiem na dzied 5 marca 2019 roku.

Z dniem 6 czerwca 2019 roku nastgpito odwotanie catego sktadu Rady Nadzorczej, w zwigzku
z zakonczeniem w dniu 17 stycznia 2019 roku Il kadencji Rady Nadzorcze;j.

W dniu 6 czerwca 2019 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie powotato w sktad Rady Nadzorczej MZN
Property SA Ill kadencji Pana Dariusza Piszczatowskiego, Pana Piotra Bolifiskiego, Pana Tomasza
Swiecickiego, Pana Michata Pyzika, Pana Andrzeja Zydorowicza i Pana Przemystawa Sypniewskiego.

W dniu 14 czerwca 2019 roku, Pan Andrzej Zydorowicz - Cztonek Rady Nadzorczej MZN Property S.A.,
ztozyt oswiadczenie o rezygnacji z cztonkostwa w Radzie Nadzorczej ze skutkiem na dzien 14 czerwca
2019 roku.

VI.6. Zatwierdzenie do publikacji sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzagd MZN Property S.A.
w dniu 27 kwietnia 2020 roku. Wtasciciele MZN Property S.A. ani inne osoby nie sg uprawnione do
wprowadzania poprawek do sprawozdania finansowego po jego publikacji.
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VIL.7. Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Spotke, co oznacza, ze bedzie ona kontynuowad dziatalno$é w dajacej sie
przewidzie¢ przysztoscii bedzie zdolna realizowac aktywa i regulowaé zobowigzania w normalnym toku
dziatalnosci. Ustalajgc zdolnos¢ Spétki do kontynuowania dziatalnosci, Zarzad uwzglednit wszystkie
informacje dostepne na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego, w tym takze
wystepowanie trendow i zjawisk zwigzanych bezposrednio lub posrednio z pandemig COVID-19.
Informacje dotyczace ryzyka ewentualnego zaprzestania lub istotnego ograniczenia dziatalnosci
Emitenta oraz jego Grupy Kapitalowej zwigzane z pandemig zostaty szczegétowo opisane w
dodatkowej nocie nr 48 do niniejszego sprawozdania finansowego.

Niniejsze sprawozdanie finansowe, z wyjgtkiem sprawozdania z przeptywéw pienieznych, zostato
sporzgdzone zgodnie z zasadg memoriatu.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadami przydatnosci i istotnosci,
a takze wiernej prezentacji ujetymi w 3 rozdziale zatozen koncepcyjnych MSSF.

VI.8. Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z MSSF oraz MSR, obowigzujgcymi dla
sprawozdan finansowych, ktérych rok obrotowy rozpoczyna sie 1 stycznia 2019 roku. MSSF obejmujg
Interpretacje Statego Komitetu ds. Interpretacji (SKI) i Komitetu ds. Interpretacji Miedzynarodowej
Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF).

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone za okres dwunastu miesiecy zakoriczony dnia
31 grudnia 2019 roku. Sprawozdanie finansowe obejmuje takze okres poréwnawczy od 1 stycznia do
31 grudnia 2018 roku.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezgcych
i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierdw wartosciowych oraz warunkéw uznawania
za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem
cztonkowskim (Dz. U. z 2018 roku poz. 757) Spdtka jest zobowigzana do publikowania rocznego
sprawozdania finansowego.

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego
sg spéjne z tymi, ktdre zastosowano przy sporzgdzaniu poréwnawczych sprawozdan finansowych
Spotki.

VL.9. Waluta sprawozdania finansowego

Walutg funkcjonalng Grupy oraz walutg sprawozdawczg jest ztoty polski. Wszystkie kwoty, o ile nie
wskazano inaczej, podane sg w tysigcach ztotych (,tys. zt”). Do zaokraglenia danych liczbowych
zastosowano ogolne zasady arytmetyczne. Oznacza to, ze kwoty mniejsze niz 500 zt pomija sie,

natomiast wartosci rowne 500 zt i powyzej zaokragla sie do 1 tys. zt.
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Przyjecie zasady zaokraglania danych zastosowano we wszystkich czesciach sprawozdania
finansowego, chyba, ze wskazano inaczej. Zaokraglania danych liczbowych w prezentowanym

w sprawozdaniu finansowym nie spowodowaty znieksztatcenia obrazu sytuacji finansowo-majgtkowej.

VI.10. Platforma zastosowanych Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci
Finansowej

Zmiany standarddw lub interpretacji

Opublikowane standardy i interpretacje zatwierdzone przez UE, ktdre nie weszly jeszcze w zycie dla
okresu rocznego konczacego sie 01 stycznia 2019 roku i ich wptyw na sprawozdanie Spotki:

Do dnia sporzadzenia niniejszego jednostkowego sprawozdania finansowego zostaty opublikowane
nowe lub znowelizowane standardy i interpretacje, obowigzujgce dla okreséw rocznych nastepujacych
po 2019 roku. Lista obejmuje réwniez zmiany, standardy i interpretacje opublikowane ale
niezaakceptowane jeszcze przez Unie Europejska.

e Nowy MSSF 17 ,Insurance Contracts”
Nowy standard regulujacy ujecie, wycene, prezentacje i ujawnienia dotyczagce umoéw
ubezpieczeniowych i reasekuracyjnych. Standard zastepuje dotychczasowy MSSF 4.
Spotka szacuje, ze nowy standard nie wptynie na jej sprawozdania finansowe, poniewaz nie
prowadzi dziaftalnosci ubezpieczeniowej. Standard obowigzuje dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2021 roku lub pdzniej.

e Zmiana MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” i MSR 8 ,Zasady (polityka) rachunkowosci,
zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie btedéw”
Zmiana polega na wprowadzeniu nowej definicji pojecia ,,istotny” (w odniesieniu do pominiecia lub
znieksztatcenia w sprawozdaniu finansowym). Dotychczasowa definicja zawarta w MSR 1 i MSR 8
réznita sie od zawartej w Zatozeniach Koncepcyjnych Sprawozdawczosci Finansowej, co mogto
powodowac¢ trudnosci w dokonywaniu osadéw przez jednostki sporzadzajace sprawozdania
finansowe. Zmiana spowoduje ujednolicenie definicji we wszystkich obowigzujgcych MSR i MSSF.
Spétka szacuje, ze nowy standard nie wptynie na jej sprawozdania finansowe, poniewaz dotychczas
dokonywane osady w zakresie istotnosci byly zbiezne z tymi, jakie bylyby dokonywane przy
zastosowaniu nowej definicji. Zmiany obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie
1 stycznia 2020 roku lub pdzZniej.

e Zmiana MSSF 3, Potgczenia przedsiewzie¢”
Zmiana dotyczy definicji przedsiewziecia i obejmuje przede wszystkim nastepujace kwestie:

o precyzuje, ze przejety zespot aktywoéw i dziatan, aby by¢ traktowanym jako
przedsiewziecie, musi obejmowac réwniez wkfad i istotne procesy, ktére wspdlnie
w istotny sposdb uczestniczy¢ bedg w wypracowaniu zwrotu,

o zaweza definicje zwrotu, a tym samym réwniez przedsiewziecia, skupiajac sie na dobrach
i ustugach dostarczanych odbiorcom, usuwajac z definicji odniesienie do zwrotu w formie
obnizenia kosztow,

o dodaje wytyczne i przykfady ilustrujgce w celu utatwienia dokonywania oceny, czy
w ramach potgczenia zostat przejety istotny proces,

o pomija dokonywanie oceny, czy istnieje mozliwo$¢ zastgpienia brakujgcych wktadu lub
procesu i kontynuowania operowania przedsiewzieciem w celu uzyskiwania zwrotu oraz

o dodaje opcjonalng mozliwosé przeprowadzenia uproszczonej oceny, majacej na celu
wykluczenie, ze przejety zestaw dziatan i aktywow jest przedsiewzieciem.
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Zmiana obowigzuje dla potgczen przedsiewzie¢ dla ktérych dzien przejecia przypada w ciggu
pierwszego rocznego okresu sprawozdawczego rozpoczynajgcego sie 1 stycznia 2020 roku lub
pdzniej oraz dla transakcji nabycia aktywéw, ktére wystgpity w tym okresie sprawozdawczym lub
pozniej. W zwigzku z tym zmiana nie wplynie na dane wykazywane w dotychczasowych
sprawozdaniach finansowych Spétki. Na dzied sporzadzenia niniejszego sprawozdania Spétka
analizuje wptyw przysztych transakcji nabycia przedsiewzie¢ na dane finansowe wykazywane w
sprawozdaniach finansowych za kolejne okresy.

Zmiany odniesien do Zatozen koncepcyjnych w MSSF

Rada przygotowata nowg wersje zatozen koncepcyjnych sprawozdawczosci finansowej. Dla
spdjnosci zostaty zatem odpowiednio dostosowane referencje do zatozen koncepcyjnych
zamieszczone w poszczegdlnych standardach.

Zmiany obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2020 roku lub pdznie;j.
Spodtka analizuje wptyw zmian na jej sprawozdania finansowe.

Zmiany do MSSF 9, MSR 39 i MSSF 7

Rada MSR wprowadzita zmiany do zasad rachunkowosci zabezpieczen w zwigzku z planowang
reformg referencyjnych stép procentowych (WIBOR, LIBOR itd.). Stopy te sg czesto pozycjg
zabezpieczang, na przyktad w przypadku zabezpieczenia instrumentem IRS. Planowane zastgpienie
dotychczasowych stop nowymi stopami referencyjnymi budzito watpliwosci, co do tego, czy
planowana transakcja jest nadal wysoce prawdopodobna, czy nadal oczekuje sie przysztych
zabezpieczanych przeptywdw Ilub czy istnieje powigzanie ekonomiczne miedzy pozycja
zabezpieczang i zabezpieczajacg. Zmiana do standarddw okreslita, ze nalezy w szacunkach zatozyg¢,
ze zmiany stop referencyjnych nie nastapia.

Zmiany obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2020 roku lub pdzniej.
W zwigzku z tym, ze Spodtka nie stosuje instrumentédw pochodnych opartych na stopach
procentowych, zmiana nie bedzie miata wptywu na jej sprawozdania finansowe.

Zmiana MSR 1 ,,Prezentacja sprawozdan finansowych”
Rada MSR doprecyzowata zasady klasyfikacji zobowigzan do dtugo- lub krétkoterminowych przede
wszystkim w dwdch aspektach:
o doprecyzowano, ze klasyfikacja jest zalezna od praw jakie posiada jednostka na dzien
bilansowy,
o intencje kierownictwa w odniesieniu do przyspieszenia lub opdZnienia ptatnosci
zobowigzania nie sg brane pod uwage.
Zmiany obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2022 roku lub pdznie;j.
Spdtka analizuje wptyw zmian na jej sprawozdania finansowe.

Spoétka zamierza wdrozyé powyisze regulacje w terminach przewidzianych do zastosowania przez
standardy lub interpretacje.

Z dniem 1 stycznia 2019 roku zaczety obowigzywac nastepujace standardy, ktdre zostaty wdrozone
przez Emitenta:

Nowy MSSF 16 ,,Leasing”

Nowy standard wprowadza jeden model ujecia leasingu w ksiegach rachunkowych leasingobiorcy,
zbiezny z ujeciem leasingu finansowego w ramach MSR 17. Zgodnie z MSSF 16 umowa jest leasingiem
lub zawiera leasing, jesli przekazuje prawo do kontroli uzytkowania zidentyfikowanego sktadnika
aktywow na dany okres w zamian za wynagrodzenie. Zasadniczym elementem rdznigcym definicje
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leasingu MSR 17 i MSSF jest wymag sprawowania kontroli nad uzytkowanym, konkretnym sktadnikiem
aktywodw, wskazanym w umowie wprost lub w sposdb dorozumiany. Przeniesienie prawa do
uzytkowania ma miejsce woéwczas, gdy mamy do czynienia ze zidentyfikowanym aktywem,
w odniesieniu do ktorego leasingobiorca ma prawo do praktycznie wszystkich korzysci ekonomicznych
i kontroluje wykorzystanie danego aktywa w danym okresie.

Emitent dokonat analizy wptywu zastosowania MSSF 16 na jednostkowe sprawozdanie finansowe.
Przedmiotem przeprowadzonych analiz byty wszystkie umowy leasingu finansowego, leasingu
operacyjnego oraz najmu. Spotka nie posiada prawa uzytkowania wieczystego gruntu.

Na dzieh pierwszego zastosowania MSSF 16, tj. na dzied 1 stycznia 2019 roku, Spétka nie byta
leasingobiorcg. Spdétka wykorzystuje powierzchnie biurowe w oparciu o umowy najmu w Warszawie.
Okres obowigzywania umowy, specyfika dziatalnosci Spétki (mozliwos¢ natychmiastowe]j realokacji
pracownikéw i sprzetu) oraz fakt, iz umowy te mogg zosta¢ wypowiedziane przez Wynajmujgcego
w dowolnym momencie, powodujg iz Spdétka skorzystata ze zwolnienia dopuszczonego przez MSSF 16
i zidentyfikowata w/w umowy jako umowy leasingu krotkoterminowego.

W wyniku analizy powyzszych kwestii Zarzad Spoétki ocenit, iz nowy standard nie miat istotnego wptywu
na jednostkowe sprawozdanie finansowe, poniewaz wszystkie istotne zawarte umowy leasingu byty
do tej pory traktowane jako leasing finansowy zgodnie z MSR 17 ,Leasing”, tj. wykorzystywane na ich
podstawie aktywa byly rozpoznawane i prezentowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako
Srodki trwate oraz analogiczne zobowigzania byty rozpoznawane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej
i wyceniane po zamortyzowanym koszcie. Zgodnie z MSSF 16 leasingobiorca aktualizuje wycene
zobowigzania z tytutu leasingu po wystgpieniu okreslonych zdarzen (np. zmiany w odniesieniu do
okresu leasingu, zmiany w przysztych optatach leasingowych wynikajgcej ze zmiany w indeksie lub
stawce stosowanej do ustalenia tych optat). Co do zasady, leasingobiorca ujmuje aktualizacje wyceny
zobowigzania z tytutu leasingu jako korekte wartosci sktadnika aktywow ztytutu prawa do
uzytkowania. W ramach w/w umow nie wystgpity powyisze zdarzenia, w zwigzku z czym nie
stwierdzono koniecznosci zmiany wyceny aktywow i zobowigzan na dzien wejscia w zycie MSSF 16
w stosunku do wyceny dokonanej wczes$niej zgodnie z MSR 17.

Spoétka dokonata wdrozenia MSSF 16 przy zastosowaniu zmodyfikowanej metody retrospektywnej, tj.
bez przeksztatcania danych poréwnawczych, z ujeciem tgcznego efektu pierwszego zastosowania
standardu jako korekty bilansu otwarcia zyskdw zatrzymanych w dniu pierwszego zastosowania.
Ponadto Spotka zastosowata nastepujgce dopuszczone przez standard rozwigzania praktyczne:

e nadzien pierwszego zastosowania MSSF 16 Spétka nie dokonywata ponownej oceny, czy dana
umowa jest leasingiem lub czy zawiera leasing; Spétka zamierza zastosowaé standard
wytacznie do umoéw, ktére przed tym dniem zidentyfikowano jako leasingi zgodnie z MSR 17
oraz KIMSF 4 — zastosowano dla uméw najmu samochodéw osobowych,

e Spodtka nie bedzie stosowata MSSF 16 dla uméw najmu, dzierzawy, leasingu zawartych na okres
krétszy lub rowny 12 miesiecy czy tez do aktywdw o niskiej wartosci — zastosowano dla umoéw
najmu lokali biurowych.

Wdrozenie MSSF 16 nie ma wptywu na zyski zatrzymane na dzien pierwszego zastosowania, przy
zatozeniu niezmienionych warunkéw umaow, ktdre nie zostaty przy poczatkowym ujeciu rozpoznane
jako leasing zgodnie z MSR 17 lub KIMSF 4.
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MZN Property S.A. na dzier 31.12.2018 roku nie posiadata zawartych umow leasingu ani innych umow
spetniajgcych kryteria umowy leasingu zgodnie z MSSF 16 ani MSR 17, w zwigzku z czym nie
stwierdzono wptywu wdrozenia MSSF 16 na jednostkowe sprawozdanie finansowe.

Zmiana MSSF 9 , Instrumenty finansowe”

Zmiana polega na dopuszczeniu kwalifikowania do kategorii aktywédw wycenianych
w zamortyzowanym koszcie takich instrumentéw, ktére w przypadku wczesniejszej sptaty powoduja,
ze jednostka otrzyma kwote mniejszg niz suma kapitatu i naliczonych odsetek (tzw. ujemne
wynagrodzenie).

Zmiana standardu nie miata wptywu na sprawozdanie finansowe ze wzgledu na to, ze nie wystgpity
transakcje objete zmianami.

Nowa KIMSF 23 ,,Niepewnos¢ co do traktowania podatkowego dochodu”

Interpretacja do MSR 12 ,Podatek dochodowy” rozstrzyga podejscie do sytuacji, gdy interpretacja
przepiséw ws. podatku dochodowego nie jest jednoznaczna i nie mozna definitywnie przyjac, jakie
rozwigzanie zostanie zaakceptowane przez organy podatkowe, w tym sady. Kierownictwo powinno
w pierwszej kolejnosci ocenié, czy jest prawdopodobne, ze jego interpretacja zostanie zaakceptowana
przez ograny podatkowe. Jesli tak, nalezy przyja¢ do sporzadzania sprawozdania finansowego takg
interpretacje. Jesli nie, nalezy uwzgledni¢ niepewnos¢ kwot zwigzanych z podatkiem dochodowym
metodg wartos$ci najbardziej prawdopodobnej lub wartosci oczekiwanej. Spétka powinna ocenié
ewentualne zmiany faktéw i okolicznosci wptywajgce na ustalong wartos¢. Jesli wartos¢ podlega
korekcie, traktuje sie jg jako zmiane szacunku zgodnie z MSR 8.

Zmiana MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach”

Zmiana standardu uscisla, ze do instrumentéw finansowych innych, niz wyceniane metoda praw
wtasnosci, w jednostkach stowarzyszonych i wspélnych przedsiewzieciach nalezy stosowaé MSSF 9
nawet jesli instrumenty te stanowig element inwestycji netto w takiej jednostce.

Zmiana standardu nie wptyneta na sprawozdanie finansowe, poniewaz Spétka nie posiada takich
instrumentéw finansowych (lub) stosowata takie zasady wczesniej.

Zmiany MSR 12 ,Podatek dochodowy”, MSR 23 ,Koszty finansowania zewnetrznego”, MSSF 3
»Potaczenia przedsiewzie¢” i MSSF 11 ,Wspdlne ustalenia umowne”

Mniejsze poprawki do standardéw, wprowadzane w ramach corocznych zmian do standardow
(cykl 2015 — 2017):

e  MSR 12: Rada MSR uscislifa sposéb ujmowania podatku dochodowego bedacego konsekwencja
dywidend. Podatek ujmowany jest w momencie ujecia zobowigzania do wyptaty dywidendy jako
obcigzenie wyniku lub pozostatych catkowitych dochoddéw lub kapitatéw w zaleznosci od tego,
gdzie ujeto przeszte transakcje, ktére wygenerowaty wynik.

e MSR 23: Doprecyzowano, ze zadtuzenie pierwotnie przeznaczone na finansowanie sktadnika
aktywow, ktéry zostat juz ukonczony, zostaje zaliczone do zadtuzenia ogdlnego, ktérego koszt
moze by¢ pdzniej kapitalizowany w wartosci innych aktywow.
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e  MSSF 3: Rada MSR doprecyzowata, ze zasady dotyczace rozliczania potfaczenia przedsiewziec
realizowanego etapami, w tym koniecznos¢ wyceny udziatdw, dotyczg réwniez posiadanych
wczesniej udziatéw we wspdlnych dziatalnosciach.

e MSSF 11: Rada doprecyzowata, ze wspdlnik wspdlnej dziatalnosci, niesprawujgcy wspdlnej
kontroli, w sytuacji, gdy uzyska wspdlng kontrole nad wspdlng dziatalnoscia bedaca
przedsiewzieciem, nie powinien ponownie wyceniac udziatéw w tej wspdlnej dziatalnosci.

Zmiany nie wptynety na sprawozdania finansowe w sposob istotny, poniewaz:

e  Spoétka nie jest strong transakcji bedacych przedmiotem zmiany MSR 12,

e wszystkie dostosowania sktadnika aktywow o istotnej wartosci sg finansowane przez Spotke ze
srodkéw pozyskiwanych z zewnatrz specjalnie w tym celu,

e  Spdtka nie prowadzi wspdlnej dziatalnosci w rozumieniu MSSF 11.

VI.11. Prezentacja sprawozdan finansowych

Sprawozdanie finansowe prezentowane jest zgodnie z MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych.
Spotka prezentuje odrebnie ,Sprawozdanie z zyskéw i strat”, ktdre zamieszczane jest bezposrednio
przed ,Sprawozdaniem z catkowitych dochodéw”.

,Sprawozdanie z zyskéw i strat” prezentowane jest w wariancie pordwnawczym, natomiast
,Sprawozdanie z przeptywdw pienieznych” sporzgdzane jest metodg posrednia.

,Sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym” w pierwszej kolejnosci prezentuje zmiany kapitatu
wynikajgce z transakcji z wtascicielami, a nastepnie wptyw catkowitych dochodéw na kapitat wtasny
wynikajgcy ze ,,Sprawozdania z catkowitych dochodéw”.

W przypadku retrospektywnego wprowadzenia zmian zasad rachunkowosci lub korekty btedow,
Spétka prezentuje sprawozdanie z sytuacji finansowej dodatkowo na poczatek okresu
poréwnawczego.

VI1.12. Istotne zasady rachunkowosci

Potaczenia jednostek gospodarczych

Przejecia innych podmiotdw rozlicza sie metodg przejecia. Zaptate przekazang w transakcji pofaczenia
jednostek gospodarczych wycenia sie w wartosci godziwej, obliczonej jako zbiorcza kwota wartosci
godziwych na dzien przejecia przekazanych przez Spotke aktywéw, zobowigzan zaciggnietych przez
Spétke wobec poprzednich wiascicieli Spotki przejmowanej oraz instrumentéw kapitatowych
wyemitowanych przez Spétke w zamian za przejecie kontroli nad jednostkg przejmowang. Koszty
zwigzane z przejeciem ujmuje sie w wynik w momencie ich poniesienia.

Mozliwe do zidentyfikowania aktywa i zobowigzania wycenia sie w wartosci godziwej na dzien
przejecia, z nastepujacymi wyjatkami:

e aktywa i pasywa jednostki przejmowanej ujmowane sg w wartosci bilansowej. Za wartos¢
bilansowg uznaje sie raczej te wartos¢, ktéra okreslona zostata pierwotnie przez podmiot
kontrolujacy, niz wartosci wynikajgce z jednostkowego sprawozdania finansowego jednostki
przejmowanej,
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e wartosci niematerialne oraz zobowigzania warunkowe ujmowane sg na zasadach stosowanych
przez jednostke przed potfaczeniem, zgodnie z wtasciwymi MSSF,

e nie powstaje wartos¢ firmy - rdznica pomiedzy przekazang zaptatg a nabytymi aktywami netto
jednostki kontrolowanej ujmowana jest bezpos$rednio w kapitale, w pozycji zyski zatrzymane,

e udziaty niedajgce kontroli wyceniane sg w proporcji do wartosci bilansowej aktywdéw netto
kontrolowanej jednostki,

e dokonywane jest przeksztatcenie danych poréwnawczych w taki sposob, jakby potgczenie miato
miejsce na poczatek okresu poréwnawczego. Jezeli data powstania stosunku podporzagdkowania
nad jednostkg jest pdiniejsza niz poczatek okresu poréwnawczego, dane pordwnawcze
prezentowane sg od momentu, kiedy po raz pierwszy powstat stosunek podporzagdkowania.

Udziaty niedajgce kontroli stanowigce cze$¢ udziatdw wiascicielskich i uprawniajgce posiadaczy do
proporcjonalnego udziatu w aktywach netto Spétki w przypadku jej likwidacji mozna poczgtkowo
wyceni¢ w wartosci godziwej lub odpowiednio do proporcji udziatéw niedajgcych kontroli w ujetej
wartosci mozliwych do zidentyfikowania aktywdéw netto Spoétki przejmowanej. Wyboru metody
wyceny dokonuje sie indywidualnie dla kazdej transakcji przejecia. Inne rodzaje udziatéw niedajgcych
kontroli wycenia sie w wartosci godziwej lub inng metoda przepisang w MSSF.

Jezeli zaptata przekazana w transakcji pofgczenia jednostek gospodarczych obejmuje aktywa lub
zobowigzania wynikajgce z umowy o zaptacie warunkowej, zaptate te wycenia sie w wartosci godziwej
na dzien przejecia i ujmuje jako cze$¢ wynagrodzenia przekazanego w transakcji potaczenia jednostek
gospodarczych. Zmiany wartosci godziwej zaptaty warunkowej kwalifikujgce sie jako korekty za okres
objety wyceng uwzglednia sie retrospektywnie, w korespondencji z odpowiednimi korektami wartosci
firmy. Korekty dotyczgce okresu wyceny to takie, ktdre sg wynikiem uzyskania dodatkowych informacji
dotyczacych ,,okresu objetego wyceng” (ktéry nie moze by¢ dtuzszy niz jeden rok od dnia przejecia),
dotyczacych faktow i okolicznosci wystepujacych na dzien przejecia.

Zmiany wartosci godziwej zaptaty warunkowej, ktére nie kwalifikujg sie jako korekty dotyczace okresu
wyceny, rozlicza sie wzaleznosci od klasyfikacji zaptaty warunkowej. Warunkowej zapfaty
sklasyfikowanej jako kapitat wtasny nie wycenia sie ponownie, a jej pdZniejsze uregulowanie rozlicza
sie w ramach kapitatu wtasnego. Zaptata warunkowa zaklasyfikowana jako sktadnik aktywow lub
zobowigzan podlega przeszacowaniu na kolejne dni sprawozdawcze zgodnie z MSR 39 Instrumenty
finansowe: ujmowanie i wycena lub MSR 37 Rezerwy, zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe,
a wynikajgce z przeszacowania zyski lub straty ujmuje sie w wynik.

W przypadku potgczenia jednostek realizowanego etapami, udziaty w Spétce przejmowanej uprzednio
posiadane przez Spoétke przeszacowuje sie do wartosci godziwej na dzien przejecia (tj. dzien uzyskania
kontroli), a wynikajgcy stad zysk lub strate ujmuje sie w wynik finansowy. Kwoty wynikajgce
z posiadania udziatéw w Spétce przejmowanej przed datg przejecia, uprzednio ujmowane w
pozostatych catkowitych dochodach, przenosi sie do rachunku zyskow i strat, jezeli takie traktowanie
bytoby poprawne w chwili zbycia tych udziatéw.

Jezeli poczatkowe rozliczenie ksiegowe potgczenia jednostek na koniec okresu sprawozdawczego,
w ktérym potaczenie miato miejsce, nie jest kompletne, Spétka prezentuje w swoim sprawozdaniu
finansowym tymczasowe kwoty dotyczgce pozycji, ktdrych rozliczenie jest niekompletne. W okresie
wyceny Spotka koryguje tymczasowe kwoty ujete na dzien przejecia (patrz wyzej) lub ujmuje
dodatkowe aktywa albo zobowigzania dla odzwierciedlenia nowych faktéw i okolicznosci
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wystepujacych na dzien przejecia, ktore, jesli bytyby znane, wptynetyby na ujecie tych kwot na ten
dzien.

Wyzej opisane standardy stosuje sie do wszystkich potgczen jednostek gospodarczych dokonanych
1 stycznia 2010 roku lub po tej dacie.

Inwestycje w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych oraz wspélnych przedsiewzieciach

Udziaty i akcje w Spétkach zaleznych wykazywane sg wedtug kosztu historycznego po uwzglednieniu
odpiséw z tytutu utraty wartosci.

Zasady konsolidacji

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje sprawozdanie finansowe Spétki dominujgcej oraz
sprawozdania finansowe spodtek, nad ktdrymi Grupa sprawuje kontrole tj. Spoétek zaleznych,
sporzgdzone na dzier 31 grudnia 2019 roku. Przez kontrole rozumie sie zdolno$¢ wptywania na polityke
finansowa i operacyjna spotki zaleznej w celu osiggniecia korzysci ekonomicznych z jej dziatalnosci.

Sprawozdania finansowe Spotki dominujgcej oraz Spoétek zaleznych objetych skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym, sporzadza sie na ten sam dzied bilansowy tj. na 31 grudnia.
W przypadkach gdy jest to konieczne, w sprawozdaniach finansowych Spétek zaleznych dokonuje sie
korekt majgcych na celu ujednolicenie zasad rachunkowosci stosowanych przez Spétke z zasadami
stosowanymi przez Grupe Kapitatows.

Wytaczeniu z konsolidacji moga podlegac¢ Spétki, ktérych sprawozdania finansowe sg nieistotne
z punktu widzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej. Inwestycje
w spotkach zaleznych zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy ujmuje sie zgodnie z MSSF 5.

Spotki zalezne obejmowane sg konsolidacjg metodg petna.

Metoda konsolidacji petnej polega na taczeniu sprawozdan finansowych Spétki dominujacej oraz
spotek zaleznych poprzez zsumowanie, w petnej wartosci, poszczegdlnych pozycji aktywoéw,
zobowigzan, kapitatu wtasnego, przychoddw oraz kosztédw. W celu zaprezentowania Grupy Kapitatowej
w taki sposdb, jak gdyby stanowita ona pojedynczg spotke gospodarczg dokonuje sie nastepujacych
wyltaczen:
e na moment nabycia kontroli uymowana jest wartosc¢ firmy lub zysk zgodnie z MSSF 3,
e okredlane sg i prezentowane oddzielnie udziaty niedajace kontroli,
e salda rozliczen miedzy spotkami Grupy Kapitatowej i transakcje (przychody, koszty, dywidendy)
wyltacza sie w catosci,
e wytagczeniu podlegajg zyski i straty z tytutu transakcji zawieranych wewnatrz Grupy
Kapitatowej, ktore sg ujete w wartosci bilansowej aktywéw takich jak zapasy i srodki trwate.
Straty z tytutu transakcji wewnatrz Grupy analizowane sg pod katem utraty wartosci aktywow
z perspektywy Grupy,
e ujmuje sie podatek odroczony z tytutu réznic przejsciowych wynikajacych z wytgczenia zyskow
i strat osiggnietych na transakcjach zawartych wewnatrz Grupy Kapitatowe] (zgodnie z MSR
12).
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Udziaty niedajgce kontroli wykazywane sg w odrebnej pozycji kapitatdw wtasnych i reprezentujg te
czes$¢ dochodoéw catkowitych oraz aktywdw netto Spétek zaleznych, ktdre przypadajg na podmioty inne
niz spotki Grupy Kapitatowej. Grupa alokuje dochody catkowite spétek zaleinych pomiedzy
akcjonariuszy Spdétki dominujacej oraz podmioty niekontrolujgce na podstawie ich udziatu we
wtasnosci.

Sprawozdania finansowe Spétek zaleznych sporzgdzane sg za ten sam okres sprawozdawczy, co
sprawozdanie Spoétki dominujacej, przy wykorzystaniu spdjnych zasad rachunkowosci, w oparciu
o jednolite zasady rachunkowosci zastosowane dla transakcji i zdarzen gospodarczych o podobnym
charakterze. W celu eliminacji jakichkolwiek rozbieznosci w stosowanych zasadach rachunkowosci
wprowadza sie korekty.

Spotki zalezne sporzadzajg jednostkowe sprawozdania finansowe zgodnie z Polskimi Standardami
Rachunkowosci, dlatego na potrzeby konsolidacji dostosowywane sg one do MSSF.

Wszystkie znaczgce salda i transakcje pomiedzy Spotkami Grupy, w tym niezrealizowane zyski i straty
wynikajgce z transakcji w ramach Grupy, zostaty w catosci wyeliminowane.

Spodtka zalezna podlega konsolidacji w okresie od dnia objecia nad nig kontroli przez Grupe, a przestaje
by¢ konsolidowana od dnia ustania kontroli. Sprawowanie kontroli przez Spétke dominujgcg ma
miejsce wtedy, gdy ponosi ona ryzyko lub ma prawo do zmiennych zyskéw Spétek zaleznych i moze
wptywaé na te zyski poprzez swojg wiadze nad jednostka. W szczegdlnosci gdy Spdtka posiada
bezposrednio lub posrednio, poprzez swoje Spotki zalezne, wiecej niz potowe liczby gtoséw w danej
Spétce, chyba ze mozliwe jest do udowodnienia, ze taka wtasnosé nie stanowi o sprawowaniu kontroli.
Sprawowanie kontroli ma miejsce réwniez wtedy, gdy Spétka ma mozliwos¢ wptywania na polityke
finansowg i operacyjng danej Spotki.

Udziaty niekontrolujgce prezentowane sg w odrebnej pozycji kapitatéw wtasnych i obejmujg te czesé
aktywow netto Spétki zaleznej, ktdra przypada na podmiot inny niz Spétka Dominujgca. Zyski i straty
oraz kazdy sktadnik innych catkowitych dochoddw przypisuje sie do wiascicieli Spotki Dominujacej oraz
udziatéw niekontrolujgcych. taczne catkowite dochody przypisuje sie do wiascicieli Spotki Dominujacej
oraz udziatéw niekontrolujgcych nawet wtedy, gdy w rezultacie udziaty niekontrolujgce przybierajg
wartos¢ ujemna.

Aktywa trwate przeznaczone do zbycia

Aktywa trwate i grupy do zbycia klasyfikuje sie jako przeznaczone do zbycia, jesli ich wartosé bilansowa
zostanie odzyskana raczej w wyniku transakcji zbycia niz w wyniku ich dalszego uzytkowania. Warunek
ten uznaje sie za spetniony wytgcznie wéwczas, gdy wystgpienie transakcji zbycia jest bardzo
prawdopodobne, a sktadnik aktywdw (lub grupa do zbycia) jest dostepny do natychmiastowego zbycia
w swoim obecnym stanie. Klasyfikacja sktadnika aktywéw jako przeznaczonego do zbycia zaktada
zamiar kierownictwa spétki do dokonania transakcji zbycia w ciggu roku od momentu zmiany
klasyfikacji.

Jezeli Spétka ma zamiar dokonaé sprzedazy, ktéra prowadzitaby do utraty kontroli nad jednostkg
zalezng, wszystkie aktywa i zobowigzania tej jednostki zaleznej sg klasyfikowane jako przeznaczone do
zbycia jezeli wszystkie wyzej wymienione kryteria sg spetnione oraz niezaleznie od tego czy Spotka
zachowa udziaty niedajace kontroli po tej transakcji zbycia.
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Aktywa trwate (i grupy do zbycia) sklasyfikowane jako przeznaczone do zbycia wycenia sie po nizszej
sposréd dwdch wartosci: pierwotnej wartosci bilansowej lub wartosci godziwej, pomniejszonej
o koszty zwigzane ze sprzedaza.

Srodki trwate

Srodki trwate nabyte w oddzielnych transakcjach wykazuje sie po koszcie historycznym pomniejszonym
0 umorzenie i skumulowang strate z tytutu utraty wartosci. Amortyzacje nalicza sie metodg liniowg
w przewidywanym okresie uzytkowania tych aktywdw. Szacunkowy okres uzytkowania oraz
amortyzacja podlegajg weryfikacji na koniec kazdego rocznego okresu sprawozdawczego, a skutki
zmian tych szacunkéw odnoszone sg do przysztych okreséw. Srodki trwate o wartosci ponizej 3 500
PLN ujmuje sie jako koszty zuzycia materiatéw.

W poszczegdlnych grupach stosowane sg nastepujgce amortyzacji:

Urzadzenia techniczne i maszyny (komputery) 14-30%
Srodki transportu 20 %

Zyski lub straty wynikte ze sprzedazy/likwidacji lub zaprzestania uzytkowania pozycji rzeczowych
aktywow trwatych okresla sie, jako réznice miedzy przychodami ze sprzedazy, a wartoscig bilansowg
tych pozycji i ujmuje sie je w rachunku zyskow i strat. Te zyski i straty ujmowane sg w wyniku
w pozostatych przychodach lub kosztach operacyjnych w momencie przejecia przez nabywce kontroli
nad zbywanym sktadnikiem rzeczowych aktywoéw trwatych zgodnie z wymogami MSSF 15. Kwote
wynagrodzenia w ramach transakcji zbycia sktadnika rzeczowych aktywow trwatych ustala sie zgodnie
z wymogami MSSF 15 dotyczgcymi ustalania ceny transakcyjne;j.

Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne nabyte w oddzielnych transakcjach wykazuje sie po koszcie historycznym
pomniejszonym o umorzenie i skumulowang strate z tytutu utraty wartosci. Amortyzacje nalicza sie
metoda liniowg w przewidywanym okresie uzytkowania tych aktywow. Wartosci niematerialne
i prawne o wartosci ponizej 3 500 PLN traktuje sie jako koszty okresu. Szacunkowy okres uzytkowania
oraz amortyzacja podlegajg weryfikacji na koniec kazdego rocznego okresu sprawozdawczego, a skutki
zmian tych szacunkéw odnoszone sg do przysztych okresow.

Stosowane stawki amortyzacyjne:

Koszty zakonczonych prac rozwojowych 20%
Inne wartosci niematerialne i prawne (oprogramowanie komputerowe) 50 %

Emitent ujmuje jako sktadnik wartosci niematerialnych koszty zakoriczonych prac rozwojowych
zwigzanych z wytworzeniem oprogramowania komputerowego, definiowanego jako proces
projektowania, tworzenia, testowania i utrzymywania kodu zrédtowego programéw komputerowych
w celu stworzenia ostatecznej wersji programu, ktéra zdatna jest do uzytku i generowania korzysci
ekonomicznych.

Ponadto Emitent jako sktadnik aktywéw trwatych ujmuje takze naktady poniesione w zwigzku
z realizowanymi pracami rozwojowymi, ktére do dnia bilansowego nie zostaty ukonczone. Naktady
poniesione na ten cel s prezentowane jako ,Prace rozwojowe w toku wytwarzania”.

Prace rozwojowe Spotki realizowane w powyzszych obszarach klasyfikowane sg jako prace rozwojowe
w rozumieniu MSR 38 ,,Wartosci niematerialne”, zgodnie z ktédrym do prac rozwojowych zaliczane jest
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miedzy innymi projektowanie, wykonanie i testowanie wybranych rozwigzan w zakresie nowych lub
udoskonalonych materiatéw, urzadzen, produktéw, procesow, systemdw lub ustug.

Koszty te ujmowane sg w bilansie jako sktadnik wartosci niematerialnych po spetnieniu nastepujacych
warunkdw:

e 7z technicznego punktu widzenia istnieje mozliwos¢ ukonczenia sktadnika wartosci
niematerialnych, tak aby nadawat sie do uzytkowania,

e istnieje mozliwo$¢ udowodnienia zamiaru ukonczenia sktadnika wartosci niematerialnych oraz
jego uzytkowania,

e istnieje zdolnos¢ do uzytkowania sktadnika wartosci niematerialnych,

e znany jest sposob, w jaki sktadnik wartosci niematerialnych bedzie wytwarzat prawdopodobne
przyszte korzysci ekonomiczne,

e zapewnione sg stosowne $rodki techniczne, finansowe i inne, ktére majg stuzy¢ ukoniczeniu
prac rozwojowych oraz uzytkowaniu sktadnika wartosci niematerialnych,

e istnieje mozliwos¢ wiarygodnego ustalenia naktadéw poniesionych w czasie prac
rozwojowych, ktére mozna przyporzadkowac danemu sktadnikowi wartosci niematerialnych.

Naktady poniesione w okresie prowadzenia prac badawczych oraz naktady nie spetniajgce w/w
warunkéw, ujmowane sg jako koszty w rachunku zyskow i strat w dacie ich poniesienia.

Okres uzytkowania wynikéw zakonczonych prac rozwojowych wynosi 5 lat i jest weryfikowany co
najmniej na koniec kazdego okresu sprawozdawczego.

Utrata wartosci rzeczowych aktywoéw trwatych i wartosci niematerialnych

Na kazdy dzien bilansowy Spétka dokonuje przegladu wartosci bilansowych posiadanego majatku
trwatego i wartosci niematerialnych w celu stwierdzenia, czy nie wystepujg przestanki wskazujgce na
utrate ich wartosci. Jezeli stwierdzono istnienie takich przestanek, szacowana jest wartos¢
odzyskiwalna danego sktadnika aktywdw, w celu ustalenia potencjalnego odpisu z tego tytutu.

Leasing — Spétka jako leasingobiorca

Dla kazdej umowy Spdtka podejmuje decyzje, czy umowa jest lub zawiera leasing. Leasing zostat
zdefiniowany jako umowa lub czes¢ umowy, ktéra przekazuje prawo do kontroli uzytkowania
zidentyfikowanego skfadnika aktywéw (bazowy sktadnik aktywdéw) na dany okres w zamian za
wynagrodzenie. W tym celu analizuje sie trzy podstawowe aspekty:

e czy umowa dotyczy zidentyfikowanego skfadnika aktywow, ktéry albo jest wyraznie okreslony
w umowie lub tez w sposdb dorozumiany w momencie udostepnienia sktadnika aktywow,

e czy Spétka ma prawo do uzyskania zasadniczo wszystkich korzysci ekonomicznych
z uzytkowania sktadnika aktywéw przez caty okres uzytkowania w zakresie okreslonym
umowa,

e czy Spétka ma prawo do kierowania uzytkowaniem zidentyfikowanego skfadnika aktywdéw
przez caty okres uzytkowania.

W dacie rozpoczecia Spotka ujmuje sktadnik aktywow z tytutu prawa do uzytkowania i zobowigzanie
z tytutu leasingu. Prawo do uzytkowania jest pierwotnie wyceniane w cenie nabycia sktadajacej sie
z wartosci poczatkowej zobowigzania z tytutu leasingu, poczgtkowych kosztéw bezposrednich,
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szacunku kosztow przewidywanych w zwigzku z demontazem bazowego sktadnika aktywow i optat
leasingowych zaptaconych w dacie rozpoczecia lub przed nig, pomniejszonych o zachety leasingowe.

Spotka amortyzuje prawa do uzytkowania metodg liniowg od daty rozpoczecia do kornca okresu
uzytkowania prawa do uzytkowania lub do korica okresu leasingu, w zaleznosci od tego, ktéra z tych
dat jest wczesniejsza. Jesli wystepujg ku temu przestanki, prawa do uzytkowania poddaje sie testom
na utrate wartosci zgodnie z MSR 36.

Na dzieA rozpoczecia Spétka wycenia zobowigzanie z tytutu leasingu w wartosci biezgcej optat
leasingowych pozostajgcych do zaptaty z wykorzystaniem stopy procentowej leasingu, jesli mozna jg
tatwo ustalié. W przeciwnym wypadku stosuje sie kraicowga stope procentowg leasingobiorcy.

Optaty leasingowe uwzgledniane w wartosci zobowigzania z tytutu leasingu sktadajg sie ze statych optat
leasingowych, zmiennych optat leasingowych zaleznych od indeksu lub stawki, kwot oczekiwanych do
zaptaty jako gwarantowana wartos$¢ koicowa oraz ptatnosci z tytutu opcji wykonania kupna, jesli ich
wykonanie jest racjonalnie pewne.

W kolejnych okresach zobowigzanie z tytutu leasingu jest pomniejszane o dokonane spfaty
i powiekszane o naliczone odsetki. Wycena zobowigzania z tytutu leasingu jest aktualizowana w celu
odzwierciedlenia zmian umowy oraz ponownej oceny okresu leasingu, wykonania opcji kupna,
gwarantowanej wartosci koncowej lub optat leasingowych zaleznych od indeksu lub stawki. Co do
zasady aktualizacja wartosci zobowigzania jest ujmowana jako korekta sktadnika aktywéw z tytutu
prawa do uzytkowania.

Spétka stosuje dopuszczone standardem praktyczne rozwigzania dotyczgce leasingéw
krétkoterminowych oraz leasingdw, w ktdérych bazowy sktadnik aktywdéw jest niskiej wartosci.
W odniesieniu do takich umdéw zamiast ujmowac aktywa z tytutu prawa do uzytkowania i zobowigzania
z tytutu leasingu, optaty leasingowe ujmuje sie w wyniku metodg liniowg w trakcie okresu leasingu.

Aktywa i rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Podatek odroczony oblicza sie metoda zobowigzan bilansowych jako podatek podlegajacy zaptaceniu
lub zwrotowi w przysztosci, odnoszac sie do rdéznic miedzy wartosciami bilansowymi aktywoéw
i pasywow, a odpowiadajgcymi im wartosciami podatkowymi wykorzystywanymi do obliczenia
podstawy opodatkowania.

Rezerwe na podatek odroczony ujmuje sie od wszystkich dodatnich rdinic przejsciowych
podlegajgcych opodatkowaniu, natomiast sktadnik aktywéw z tytutu podatku odroczonego jest
rozpoznawany do wysokosci w jakiej prawdopodobne jest pomniejszenie przysztych zyskéw
podatkowych o rozpoznane ujemne réznice przejsciowe. Pozycja aktywow lub zobowigzanie z tytutu
podatku odroczonego nie powstaje, jesli réznica przejsciowa powstaje z tytutu wartosci firmy lub
z tytutu pierwotnego ujecia (poza sytuacjg ujecia po potaczeniu jednostek gospodarczych) innego
sktadnika aktywodw lub zobowigzania w transakgji, ktéra nie wptywa ani na wynik podatkowy, ani na
wynik ksiegowy.

Rezerwe na podatek odroczony ujmuje sie od przejsciowych réznic podatkowych powstatych w wyniku
inwestycji w jednostki zalezne, chyba ze Spétka jest zdolna kontrolowa¢ moment odwrdcenia réznicy
przejsciowej i jest prawdopodobne, iz w dajgcej sie przewidzieé przysztosci réznica przejsciowa sie nie
odwrdci. Aktywa z tytutu podatku odroczonego wynikajgce z przejsciowych réznic w odliczeniach
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zwigzanych z takimi inwestycjami i udziatami ujmuje sie w zakresie odpowiadajagcym
prawdopodobnym zyskom podlegajgcym opodatkowaniu, ktére bedzie mozna skompensowaé
réznicami przejsciowymi, jesli zachodzi prawdopodobieristwo, ze w przewidywalnej przysztosci réznice
te sie odwroca.

Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywéw z tytutu podatku odroczonego podlega przegladowi na kazdy
dzien bilansowy, a w przypadku gdy spodziewane przyszte zyski podatkowe nie bedg wystarczajgce dla
odzyskania sktadnika aktywow lub jego czesci, wartosc te odpowiednio sie pomniejsza.

Aktywa i zobowigzania z tytutu podatku odroczonego oblicza sie przy uzyciu stawek podatkowych,
ktére beda obowigzywaé w momencie, gdy pozycja aktywdw zostanie zrealizowana lub zobowigzanie
stanie sie wymagalne, zgodnie z przepisami (stawkami) podatkowymi obowigzujagcymi na dzien
bilansowy. Wycena aktywéw i zobowigzan z tytutu podatku odroczonego odzwierciedla konsekwencje
podatkowe sposobu, w jaki Spdtka spodziewa sie odzyskac lub rozliczy¢ wartos¢ bilansowg aktywoéw
i zobowigzan na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug sg ujmowane i wykazywane wedtug kwot pierwotnie
zafakturowanych, z uwzglednieniem odpisu aktualizacyjnego na niesciggalne naleznosci oraz odpisu
z tytutu oczekiwanych strat kredytowych. Spétka stosuje uproszczone podejscie zaktadajace kalkulacje
odpiséw z tytutu oczekiwanych strat kredytowych dla catego okresu zycia instrumentu. Szacunek
odpisu jest oparty przede wszystkim o historycznie ksztattujgce sie przeterminowania i powigzanie
zalegania z faktyczng sptacalnoscia, z uwzglednieniem dostepnych informacji dotyczacych przysztosci.
Oczekiwana strata kredytowa jest kalkulowana w momencie ujecia naleznosci w sprawozdaniu
z sytuacji finansowej oraz jest aktualizowana na kazdy kolejny dzien koniczacy rok obrotowy,
w zaleznosci od ilosci dni przeterminowania danej naleznosci. Wycena krétkoterminowych naleznosci
odbywa sie w wartosci wymagajgcej zaptaty ze wzgledu na nieznaczace efekty dyskonta.

Spoétka poczagwszy od 2018 roku dokonuje sprzedazy wytgcznie na rzecz swoich jednostek zaleznych,
ryzyko braku sptaty naleznosci handlowych praktycznie nie istnieje, stad Spdtka nie ujeta odpisu
z tytutu oczekiwanych strat kredytowych w jednostkowym sprawozdaniu finansowym. Z uwagi na fakt
iz Spotki zalezne dokonujg sprzedazy na rzecz odbiorcéw spoza grupy odpis taki zostat ujety przez Spotki
Zalezne Emitenta.

Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych

Srodki pieniezne i lokaty krétkoterminowe wykazane w bilansie obejmuja érodki pieniezne w banku
i w kasie oraz lokaty krétkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnosci nie przekraczajgcym trzech
miesiecy, fatwo wymienialne na gotéwke, dla ktérych zmiany wartosci jest nieznaczne.

Saldo srodkdw pienieznych i ich ekwiwalentéw wykazane w rachunku przeptywdw pienieznych sktada
sie z okre$lonych powyzej Srodkdw pienieznych i ich ekwiwalentow

Srodki pieniezne w walutach obcych wycenia sie na dziern sprawozdawczy po kursie $rednim
Narodowego Banku Polskiego (,,NBP”). Réznice kursowe dotyczace srodkédw pienieznych w walutach
obcych i operacji z obrotu walut obcych zalicza sie w ciezar wyniku roku obrotowego.
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Kapitat wiasny

Kapitaty wtasne oraz kapitat zapasowy wycenia sie wedtug wartosci nominalnej wyemitowanych akgji
zgodnie ze Statutem Spotki oraz wpisem do Krajowego Rejestru Sgdowego. Réznice miedzy wartoscig
rynkowq uzyskanej zaptaty a warto$cig nominalng akcji ujmuje sie w kapitale zapasowym. Koszty emisji
akcji zwigzane z podwyzszeniem kapitatu zmniejszajg kapitat zapasowy.

W pozycji ,Zyski zatrzymane” Spoétka ujawnia niepodzielone zyski z lat ubiegtych (niepokryte straty)
oraz wynik okresu.

Rezerwy

Rezerwy wykazuje sie w przypadku wystgpienia w Spdtce biezgcych zobowigzan (prawnych lub
zwyczajowych) bedacych konsekwencjg zdarzen z przesztosci, jesli koniecznos¢ uregulowania ich przez
Spétke jest prawdopodobna, a wielkos¢ tych zobowigzan mozna wiarygodnie wycenic.

Ujmowana kwota rezerwy odzwierciedla mozliwie najdoktadniejszy szacunek kwoty wymaganej do
rozliczenia biezgcego zobowigzania na dzien bilansowy, z uwzglednieniem ryzyka i niepewnosci
zwigzanej z tym zobowigzaniem. W przypadku wyceny rezerwy metodg szacunkowych przeptywdw
pienieznych koniecznych do rozliczenia biezgcego zobowigzania, jej wartos¢ bilansowa odpowiada
wartosci biezgcej tych przeptywow.

Jesli zachodzi prawdopodobienstwo, ze czesé lub catos¢ korzysci ekonomicznych wymaganych do
rozliczenia rezerwy bedzie mozna odzyska¢ od strony trzeciej, naleznos¢ te ujmuje sie jako sktadnik
aktywow, jesli prawdopodobienstwo odzyskania tej kwoty jest odpowiednio wysokie i da sie jg
wiarygodnie wycenic.

Swiadczenia pracownicze

Wedtug MSR 19 nagrody jubileuszowe sg innymi dtugoterminowymi $wiadczeniami pracowniczymi,
natomiast odprawy emerytalne sg programami okreslonych $wiadczernn po okresie zatrudnienia.
Zgodnie ze standardem wartos$¢ biezgca tych zobowigzan powinna by¢ przez Spétke wyliczana na kazdy
dzien bilansowy. Zgodnie z przepisami pracownicy majg prawo do odpraw emerytalnych. Wysokos¢
odpraw emerytalnych zalezy od stazu pracy oraz Sredniego wynagrodzenia pracownika. W Spétce nie
sg wyptacane nagrody jubileuszowe. Naliczone zobowigzania sg réwne zdyskontowanym pfatnosciom,
ktdre w przysztosci zostang dokonane, z uwzglednieniem rotacji zatrudnienia i dotyczg okresu do dnia
bilansowego. Informacje demograficzne oraz informacje o rotacji zatrudnienia oparte s3 o dane
historyczne.

Spoétka tworzy rezerwe na koszty kumulowanych ptatnych nieobecnosci (niewykorzystane urlopy),
ktore bedzie musiata ponies¢ w wyniku niewykorzystanego przez pracownikdw uprawnienia, a ktére
to uprawnienie narosto na dzien bilansowy. Wysokos$¢ rezerwy jest zalezna od S$redniego
wynagrodzenia pracownika oraz informacji o rotacji zatrudnienia opartej o dane historyczne. Rezerwa
na niewykorzystane urlopy stanowi rezerwe krétkoterminows i nie podlega dyskontowaniu.

Spétka MZN Property S.A. nie zatrudnia na podstawie umow o prace, ktére uprawniajg do powyzszych
Swiadczen stad rezerwy na dzien bilansowy nie wystepuja.
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Rozliczenia miedzyokresowe

Spétka wykazuje w aktywach bilansu w pozycji ,Inne aktywa” optacone z géry koszty dotyczace
przysztych okreséw sprawozdawczych.

W pozycji , Inne pasywa” zawartej w pasywach bilansu prezentowane sg rozliczenia miedzyokresowe
kosztéw przypadajgce na dany okres sprawozdawczy oraz, w uzasadnionych przypadkach, przychody
przysztych okreséw.

Ujecie przychodow ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy stanowig wytgcznie przychody z uméw z klientami objete zakresem MSSF 15.
Sposbéb ujmowania przychoddéw ze sprzedazy w sprawozdaniu finansowym, w tym zaréwno wartos¢,
jak i moment rozpoznania przychoddéw, okresla piecioetapowy model obejmujgcy nastepujace kroki:

¢ identyfikacja umowy z klientem,

¢ identyfikacja zobowigzan do wykonania swiadczenia,

e okreslenie ceny transakcyjnej,

e przypisanie ceny transakcyjnej do zobowigzan do wykonania swiadczenia,

e ujecie przychodu podczas wypetniania zobowigzan do wykonania swiadczenia lub po ich
wypetnieniu.

Identyfikacja umowy z klientem

Spétka ujmuje umowe z klientem tylko wéweczas, gdy spetnione sg wszystkie nastepujace kryteria:

e strony umowy zawarty umowe (w formie pisemnej, ustnej lub zgodnie z innymi zwyczajowymi
praktykami handlowymi) i s3 zobowigzane do wykonania swoich obowigzkow;

e Spobtka jest w stanie zidentyfikowac prawa kazdej ze stron dotyczgce débr lub ustug, ktére majg
zostac przekazane;

e Spobtka jest w stanie zidentyfikowac warunki ptatnosci za dobra lub ustugi, ktére majg zostaé
przekazane;

e umowa ma tres¢ ekonomiczng (tzn. mozna oczekiwaé, ze w wyniku umowy ulegnie zmianie
ryzyko, rozktad w czasie lub kwota przysztych przeptywdéw pienieznych Spoétki); oraz

e jest prawdopodobne, ze Spotka otrzyma wynagrodzenie, ktére bedzie jej przystugiwato w zamian
za dobra lub ustugi, ktdre zostang przekazane klientowi.

Identyfikacja zobowigzan do wykonania Swiadczenia

W momencie zawarcia umowy Spdétka dokonuje oceny débr lub ustug przyrzeczonych w umowie
z klientem i identyfikuje jako zobowigzanie do wykonania Swiadczenia kazde przyrzeczenie do
przekazania na rzecz klienta dobra lub ustugi (lub pakietu débr lub ustug), ktére mozna wyodrebnic lub
grupy odrebnych ddébr lub ustug, ktére sg zasadniczo takie same i w taki sam sposéb przekazywane
klientowi.

Dobro lub ustuga sg wyodrebnione, jezeli spetniajg oba nastepujgce warunki:

e klient moze odnosié¢ korzysci z dobra lub ustugi albo bezposrednio, albo poprzez powigzanie
z innymi zasobami, ktdre sg dla niego tatwo dostepne oraz

e obowigzek Spétki do przekazania dobra lub ustugi klientowi mozna wyodrebni¢ sposréd innych
obowigzkéw okreslonych w umowie.

Ustalenie ceny transakcyjnej
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W celu ustalenia ceny transakcyjnej Spotka uwzglednia warunki umowy oraz stosowane przez nig
zwyczajowe praktyki handlowe. Cena transakcyjna to kwota wynagrodzenia, ktéra zgodnie
z oczekiwaniem Spétki bedzie jej przystugiwac w zamian za przekazanie przyrzeczonych débr lub ustug
klientowi, z wyfaczeniem kwot pobranych w imieniu oséb trzecich. Wynagrodzenie okreslone
w umowie z klientem moze obejmowac kwoty state, kwoty zmienne lub oba te rodzaje kwot.

Jedli wynagrodzenie okre$lone w umowie obejmuje kwote zmienng, Spdtka szacuje kwote
wynagrodzenia, do ktdrego bedzie uprawniona w zamian za przekazanie przyrzeczonych débr lub ustug
klientowi. Spdtka szacuje kwote wynagrodzenia zmiennego, stosujagc metode wartosci najbardziej
prawdopodobnej, stanowigcej pojedynczg, najbardziej prawdopodobng kwote z przedziatu mozliwych
kwot wynagrodzenia (tj. pojedynczy najbardziej prawdopodobny wynik umowy). Metoda ta najlepiej
pozwala przewidzie¢ kwote wynagrodzenia zmiennego, poniewaz jest ustalana indywidualnie dla danej
umowy z uwzglednieniem wszystkich czynnikdéw, ktére moga mie¢ wptyw na zmiane wynagrodzenia
Spotki.

Spétka zalicza do ceny transakcyjnej cze$¢ lub catos¢ kwoty wynagrodzenia zmiennego wytacznie
w takim zakresie, w jakim istnieje wysokie prawdopodobieristwo, ze nie nastgpi wyksiegowanie
znaczacej czesci kwoty wczesniej ujetych skumulowanych przychodéw w miare, jak stopniowo spada
niepewnos¢ co do wysokosci wynagrodzenia zmiennego.

Gwarancje udzielone przez Spétke na sprzedane produkty oraz ustugi ujmowane sg zgodnie z MSR 37,
poniewaz ich warunki odzwierciedlajg wytgcznie zapewnienie, ze produkty ustugi dostarczane przez
Spoétke beda dziata¢ zgodnie z zamierzeniem stron, wyrazonym w ustalonej specyfikacji.

Przypisanie ceny transakcyjnej do zobowigzan do wykonania $wiadczenia

Spoétka przypisuje cene transakcyjng do kazdego zobowigzania do wykonania swiadczenia (lub do
odrebnego dobra lub odrebnej ustugi) w kwocie, ktéra odzwierciedla kwote wynagrodzenia, ktére —
zgodnie z oczekiwaniem Spétki — przystuguje jej w zamian za przekazanie przyrzeczonych débr lub ustug
klientowi.

Ujecie przychodu podczas wypetniania zobowigzan do wykonania Swiadczenia lub po ich wypetnieniu

Przychody z tytutu odsetek i dywidend

Przychody z tytutu dywidend sg ujmowane w momencie, kiedy zostaje ustanowione prawo wtascicieli
do otrzymania ptatnosci.

Przychody z tytutu odsetek ujmowane sg narastajgco wedtug czasu powstawania, poprzez odniesienie
do kwoty niesptaconego jeszcze kapitatu i przy uwzglednieniu efektywnej stopy procentowej, czyli
stopy efektywnie dyskontujgcej przyszte wptywy pieniezne szacowane na oczekiwany okres
uzytkowania danego sktadnika aktywéw do wartosci bilansowej netto tego sktadnika.

Waluty obce

Waluta funkcjonalng Spétki jest ztoty polski bedacy walutg podstawowego srodowiska gospodarczego
w jakim dziata Spotka.

Transakcje przeprowadzane w walucie innej niz polski ztoty ujmuje sie po kursie waluty obowigzujgcym
na dzien transakcji. Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania pieniezne denominowane w walutach
obcych sg przeliczane wedtug kursu obowigzujgcego na ten dzien, tj. kursu $redniego ustalonego przez
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NBP. Aktywa i zobowigzania niepieniezne wyceniane w wartosci godziwej i denominowane w walutach
obcych wycenia sie po kursie obowigzujgcym w dniu ustalenia wartosci godziwej. Pozycje niepieniezne
wyceniane wedtug kosztu historycznego w walutach obcych nie podlegajg powtérnemu
przewalutowaniu.

Podatek biezacy

Biezgce obcigzenie podatkowe oblicza sie na podstawie wyniku podatkowego (podstawy
opodatkowania) danego roku obrotowego. Zysk (strata) podatkowa rdzni sie od ksiegowego zysku
(straty) netto w zwigzku z wytgczeniem przychodéw podlegajgcych opodatkowaniu i kosztéw
stanowigcych koszty uzyskania przychoddéw w latach nastepnych oraz pozycji przychoddw i kosztow,
ktdre nigdy nie bedg podlegaty opodatkowaniu. Obcigzenie Spotki z tytutu podatku biezgcego oblicza
sie w oparciu o stawki podatkowe obowigzujgce w danym roku obrotowym.

Instrumenty finansowe

Instrumentem finansowym jest kazda umowa, ktéra skutkuje powstaniem skfadnika aktywow
finansowych u jednej ze stron i jednoczesnie zobowigzania finansowego lub instrumentu kapitatowego
u drugiej ze stron.

Sktadnik aktywodw finansowych lub zobowigzanie finansowe jest wykazywane w bilansie, gdy Spétka
staje sie strong umowy tego instrumentu. Standaryzowane transakcje kupna i sprzedazy aktywow
i zobowigzan finansowych ujmuje sie na dzien zawarcia transakcji. Sktadnik aktywéw finansowych
wytacza sie z bilansu, w przypadku gdy wynikajgce z zawartej umowy prawa do korzysci ekonomicznych
i ryzyka z niej wynikajace zostaty zrealizowane, wygasty lub Spodtka sie ich zrzekta. Spétka wytacza
z bilansu zobowigzanie finansowe wtedy, gdy zobowigzanie wygasto, to znaczy, kiedy obowigzek
okreslony w umowie zostat wypetniony, umorzony lub wygast.

Na dzien nabycia aktywa i zobowigzania finansowe Spdtka wycenia w wartosci godziwej, czyli
najczesciej wedtug wartosci godziwej uiszczonej zaptaty w przypadku sktadnika aktywow, lub
otrzymanej kwoty w przypadku zobowigzania. Koszty transakcji Spotka wigcza do wartosci poczgtkowej
wyceny wszystkich aktywow i zobowigzan finansowych, poza kategorig aktywdéw izobowigzan
wycenianych w wartosci godziwej poprzez rachunek zyskéw i strat. Wyjgtkiem od tej zasady s3
naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktére Spdtka wycenia w ich cenie transakcyjnej w rozumieniu MSSF
15, przy czym nie dotyczy to tych pozycji naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktérych termin ptatnosci
jest dtuzszy niz rok i ktore zawierajg istotny komponent finansowania zgodnie z definicjg z MSSF 15.
Na dzien bilansowy aktywa oraz zobowigzania finansowe wyceniane sg wedtug zasad przedstawionych
ponizej.

Aktywa finansowe

Dla celéw wyceny po poczgtkowym ujeciu, aktywa finansowe inne niz instrumenty pochodne
zabezpieczajace, Spdtka klasyfikuje z podziatem na::

e aktywa finansowe wyceniane wg zamortyzowanego kosztu,

e aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,

e aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody, oraz

e instrumenty kapitatowe wyceniane w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody.
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Kategorie te determinujg zasady wyceny na dzien bilansowy oraz ujecie zyskéw lub strat z wyceny
w rachunku zyskéw i strat lub w innych catkowitych dochodach. Zyski lub straty ujmowane w rachunku
zyskdw i strat prezentowane sg jako przychody lub koszty finansowe, z wyjatkiem odpiséw
aktualizujgcych naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktére prezentowane sg jako pozostate koszty
operacyjne. Wszystkie aktywa finansowe, z wyjatkiem wycenianych w wartosci godziwe] przez
rachunek zyskéw i strat, podlegaja ocenie na kazdy dzieAd bilansowy ze wzgledu na wystgpienie
przestanek utraty ich wartosci. Sktadnik aktywéw finansowych podlega odpisom aktualizujgcym, jezeli
istniejg obiektywne dowody s$wiadczace o utracie jego wartosci. Przestanki utraty wartosci
analizowane s3 dla kazdej kategorii aktywdéw finansowych odrebnie, co zostato zaprezentowane
ponizej. Aktywa finansowe wyceniane wg zamortyzowanego kosztu to niebedace instrumentami
pochodnymi aktywa finansowe o ustalonych lub mozliwych do okreslenia ptatnosciach, ktére nie sg
kwotowane na aktywnym rynku. Pozyczki i nalezno$ci wyceniane sg w kwocie wymaganej zaptaty
w terminie wymagalnosci, ze wzgledu na nieznaczace efekty dyskonta.

Sktadnik aktywow finansowych wycenia sie w zamortyzowanym koszcie, jezeli spetnione sg oba
ponizsze warunki (i nie zostaty wyznaczone w momencie poczatkowego ujecia do wyceny w wartosci
godziwej przez wynik):

o skfadnik aktywoéw finansowych jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym, ktérego
celem jest utrzymywanie aktywéw finansowych dla uzyskania przeptywow pienieznych
wynikajgcych z umowy,

e warunki umowy dotyczacej sktadnika aktywdéw finansowych powodujg powstawanie
w okreslonych terminach przeptywdéw pienieznych, ktdére sg wytacznie sptatg kwoty gtdwnej
i odsetek od wartosci nominalnej pozostatej do sptaty.

Do kategorii aktywow finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie Spotka zalicza:

e pozyczki,
e naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci (z wytgczeniem tych, dla ktérych
nie stosuje sie zasad MSSF 9).

Wymienione klasy aktywéw finansowych prezentowane s3 w sprawozdaniu z sytuacji finansowej
w podziale na aktywa dtugoterminowe i krotkoterminowe w pozycjach ,Udzielone pozyczki
i naleznosci”, ,Naleznoéci” oraz ,Srodki pieniezne”. Wycena krétkoterminowych naleznoéci odbywa
sie w warto$ci wymagajacej zaptaty ze wzgledu na nieznaczace efekty dyskonta. Z uwagi na nieistotne
kwoty Spoétka nie wyodrebnia przychoddéw z tytutu odsetek od instrumentdw finansowych jako osobnej
pozycji, lecz ujmuje je w przychodach finansowych.

Straty z tytutu utraty wartosci aktywdéw finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie
pomniejszone o zyski z tytutu odwrdcenia odpiséw aktualizujgcych Spétka ujmuje w wyniku w pozycji
,Straty z tytutu oczekiwanych strat kredytowych”. Zyski i straty powstate w zwigzku z wytgczeniem
aktywdw nalezacych do tej kategorii ze sprawozdania z sytuacji finansowej Spétka ujmuje w wyniku
w pozycji ,Zysk (strata) z zaprzestania ujmowania aktywdow finansowych wycenianych
w zamortyzowanym koszcie”. Pozostate zyski i straty z aktywow finansowych ujmowane w wyniku,
w tym rdznice kursowe, prezentowane sg jako przychody lub koszty finansowe.

Sktadnik aktywow finansowych wycenia sie w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody,
jezeli spetnione sg oba ponizsze warunki:
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e skfadnik aktywoéw finansowych jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym, ktérego
celem jest zardwno otrzymywanie przeptywdw pienieznych wynikajacych z umowy, jak
i sprzedaz sktadnikéw aktywodw finansowych,
e warunki umowy dotyczgcej sktadnika aktywdéw finansowych powoduja powstawanie
w okreslonych terminach przeptywdéw pienieznych, ktdre sg wytgcznie sptatg kwoty gtéwnej
i odsetek od wartosci nominalnej pozostatej do sptaty.
Przychody z tytutu odsetek, zyski i straty z tytutu utraty wartosci oraz réznice kursowe zwigzane z tymi
aktywami obliczane sg i ujmowane w wyniku finansowym w taki sam sposdb, jak ma to miejsce
w przypadku aktywdéw finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie. Pozostate zmiany
wartosci godziwej tych aktywdédw ujmowane sg przez pozostate catkowite dochody. W momencie
zaprzestania ujmowania skfadnika aktywéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez
pozostate catkowite dochody skumulowane zyski lub straty rozpoznane wczesniej w pozostatych
catkowitych dochodach podlegajg przeklasyfikowaniu z kapitatu do wyniku.

W okresie sprawozdawczym Spdtka nie posiadata aktywéw finansowych kwalifikujgcych sie do tej
kategorii.

Skfadnik aktywdéw finansowych wycenia sie w wartosci godziwej przez wynik, jezeli nie spetnia
kryteridw wyceny w zamortyzowanym koszcie lub w wartosci godziwej przez pozostate catkowite
dochody oraz nie jest instrumentem kapitatowym wyznaczonym w momencie poczgtkowego ujecia do
wyceny w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody. Ponadto do tej kategorii Spotka
zalicza aktywa finansowe wyznaczone przy poczgtkowym ujeciu do wyceny w wartosci godziwej przez
wynik ze wzgledu na spetnienie kryteridw okreslonych w MSSF 9.

Do tej kategorii zaliczane s3:

e wszystkie instrumenty pochodne wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, za
wyjatkiem  pochodnych instrumentéw  zabezpieczajgcych  ujmowanych  zgodnie
z rachunkowoscig zabezpieczen,

e akcje i udziaty Spétek innych niz Spotki zalezne i stowarzyszone,

e jednostki uczestnictwa i certyfikaty inwestycyjne funduszy inwestycyjnych.

Instrumenty nalezgce do tej kategorii wyceniane s w wartosci godziwej, a skutki wyceny ujmowane
s3 w wyniku odpowiednio w pozycji ,,Przychody finansowe” lub ,Koszty finansowe”. Zyski i straty
z wyceny aktywoéw finansowych okreslone sg przez zmiane wartosci godziwej ustalonej na podstawie
biezgcych na dzien bilansowy cen pochodzgcych z aktywnego rynku lub na podstawie technik wyceny,
jezeli aktywny rynek nie istnieje.

Instrumenty kapitatowe wyceniane w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody obejmuja
inwestycje w instrumenty kapitatowe niebedgce aktywami finansowymi przeznaczonymi do obrotu ani
warunkowq zapfata w ramach potaczenia przedsiewzie¢, w odniesieniu do ktédrych w momencie
poczatkowego ujecia Spdtka dokonata nieodwotalnego wyboru dotyczacego przedstawiania
w pozostatych catkowitych dochodach pdzniejszych zmian wartosci godziwej tych instrumentéw.
Wyboru tego Spdtka dokonuje indywidualnie i odrebnie w odniesieniu do poszczegdlnych
instrumentow kapitatowych.

W tej kategorii Spotka ujmuje akcje i udziaty Spétek innych niz Spétki zalezne lub stowarzyszone.
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Skumulowane zyski lub straty z wyceny w wartosci godziwej, uprzednio rozpoznane przez pozostate
catkowite dochody, nie podlegajg przeklasyfikowaniu do wyniku w zadnych okolicznosciach, wtaczajac
zaprzestanie ujmowania tych aktywow. Dywidendy z instrumentéw kapitatowych zaliczonych do tej
kategorii ujmowane sg w wyniku w pozycji ,,Przychodéw finansowych” po spetnieniu warunkéw
rozpoznania przychodéw z tytutu dywidend okreslonych w MSSF 9, chyba, ze dywidendy te w oczywisty
sposéb stanowig odzyskanie czesci kosztdw inwestycji.

Aktywa finansowe zaliczone do kategorii wycenianych w zamortyzowanym koszcie oraz wycenianych
w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody ze wzgledu na model biznesowy i charakter
przeptywdw z nimi zwigzanych podlegajg ocenie na kazdy dzien bilansowy w celu ujecia oczekiwanych
strat kredytowych, niezaleznie od tego, czy wystgpity przestanki utraty wartosci. Sposéb dokonywania
tej oceny i szacowania odpiséw z tytutu oczekiwanych strat kredytowych rézni sie dla poszczegélnych
klas aktywéw finansowych. Spétka dokonuje sprzedazy jedynie na rzecz jednostek zaleznych stad
ryzyko strat kredytowych praktycznie nie istnieje.

Nabycie i sprzedaz aktywéw finansowych rozpoznawane sg na dzien dokonania transakc;ji.
W momencie poczgtkowego ujecia, sktadnik aktywdéw finansowych wycenia sie w wartosci godziwej,
powiekszonej, w przypadku sktadnika aktywdéw niekwalifikowanego jako wyceniony w wartosci
godziwej przez wynik finansowy, o koszty transakcji, ktére mogg by¢ bezposrednio przypisane do
nabycia.

Sktadnik aktywoéw finansowych zostaje usuniety z bilansu, gdy Spoétka traci kontrole nad prawami
umownymi sktadajgcymi sie na dany instrument finansowy; zazwyczaj ma to miejsce w przypadku
sprzedazy instrumentu lub gdy wszystkie przeptywy srodkéw pienieznych przypisane danemu
instrumentowi przechodzg na niezalezng strone trzeciy.

Zobowigzania finansowe

Zobowigzania finansowe inne niz instrumenty pochodne zabezpieczajgce wykazywane s3
w nastepujacych pozycjach bilansu:

— Kredyty, pozyczki i inne instrumenty dtuzne,
— Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania,
— Pochodne instrumenty finansowe.

Na dzien nabycia Spétka wycenia zobowigzania finansowe w wartosci godziwej, czyli najczesciej wedtug
wartosci godziwej otrzymanej kwoty. Koszty transakcji Spotka wtgcza do wartosci poczatkowej wyceny
wszystkich zobowigzan finansowych, poza kategorig zobowigzan wycenianych w wartosci godziwej
poprzez wynik.

Po poczatkowym ujeciu zobowigzania finansowe wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu
z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowej, za wyjgtkiem zobowigzan finansowych
przeznaczonych do obrotu lub wyznaczonych jako wycenianych w wartosci godziwej przez rachunek
zyskoéw i strat. Do kategorii zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez rachunek
zyskdw i strat Spdtka zalicza instrumenty pochodne inne niz instrumenty zabezpieczajace.
Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug wyceniane sg w wartosci wymagajgcej zaptaty.

Zyski i straty z wyceny zobowigzan finansowych ujmowane sg w rachunku zyskow i strat w dziatalnosci

finansowej.
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Pochodne instrumenty finansowe i zabezpieczenia

Spétka co do zasady nie korzysta z instrumentdw pochodnych. W przypadku gdyby takie instrumenty
posiadata, korzystataby z nich w celu zabezpieczenia sie przed ryzykiem zwigzanym ze zmianami stép
procentowych czy tez zmianami kursu walut obcych. Tego rodzaju pochodne instrumenty finansowe
sg wyceniane do wartosci godziwej. Instrumenty pochodne wykazuje sie jako aktywa, gdy ich wartos¢
jest dodatnia, i jako zobowigzania — gdy ich wartosc¢ jest ujemna.

Zyski i straty z tytutu zmian wartosci godziwej instrumentéw pochodnych sg bezposrednio odnoszone
do zysku lub straty netto roku obrotowego.

Wartos¢ godziwa instrumentéw pochodnych jest ustalana w oparciu o bankowg wycene danego
instrumentu.

Rachunkowos¢ zabezpieczen

Na dzied sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego Spodtka nie stosowata zasad
rachunkowosci zabezpieczen.

VI.13. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie

Profesjonalny osad

Szacunek to proces ustalania wartosci sktadnika sprawozdania finansowego wymagajgcego wiasnego
osadu na podstawie najbardziej aktualnych, dostepnych i wiarygodnych informacji. Na Spétkach cigzy
obowigzek ciagtej weryfikacji szacunkéw w zaleznosci od zmieniajacych sie okolicznosci stanowigcych
podstawe ich dokonania. Do najczesciej wystepujgcych szacunkéw zaliczane sa:

e stawki amortyzacyjne,

e utrata wartosci aktywoéw trwatych,
o rezerwy,

e odpisy aktualizujace,

e podatek odroczony.

Zmiany szacunku poszczegdlnego sktadnika sprawozdania finansowego nalezy uwzglednié¢ przy
obliczaniu zysku/straty netto w okresie, w ktérym ma miejsce zmiana szacunku, jesli dotyczy tego
okresu lub okresie, w ktéorym ma miejsce zmiana i w przysztych okresach, jezeli dotyczy wszystkich tych
okreséw. Skutki zmiany szacunku w celu uzyskania porownywalnosci danych nalezy zaprezentowac
przy zachowaniu kryteriow klasyfikacyjnych zastosowanych w latach poprzednich, tzn. ujg¢ w tej samej
pozycji sprawozdania z zyskéw i strat, w ktorej sklasyfikowano wczesniej wartos¢ szacunku.

Sporzadzenie rocznego sprawozdania finansowego wymaga dokonania szacunkéw i zatozen, ktére
wplywajg na wielkosci wykazane w sprawozdaniu finansowym. Mimo, iz przyjete zatozenia i szacunki
opierajg sie na najlepszej wiedzy kierownictwa spdtki na temat biezgcych dziatan i zdarzen, rzeczywiste
wyniki mogg roéznic¢ sie od przewidywanych. Zarzad jednostki wykorzystat swojg najlepszg wiedze
odnosnie zastosowanych standardéw i interpretacji, jak réwniez metod i zasad wyceny poszczegdlnych
pozycji niniejszego sprawozdania finansowego. Sporzgdzenie sprawozdania finansowego zgodnego
z MSSF  wymagato od Zarzadu dokonania pewnych szacunkéw i zatozen, ktdére znajduja
odzwierciedlenie w tym sprawozdaniu. Rzeczywiste wyniki mogg sie réznic od tych szacunkodw.

38/82

Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe MZN Property S.A. za rok obrotowy zakoriczony dnia 31 grudnia 2019 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)



Ponizej omoéwiono podstawowe zatozenia dotyczgce przysztosci i inne kluczowe Zrédta niepewnosci
wystepujgce na dzien bilansowy, z ktdrymi zwigzane jest istotne ryzyko korekty wartosci bilansowych
aktywow i zobowigzan w nastepnym okresie sprawozdawczym. Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia
podlegajg biezgcej weryfikacji.

Podatek dochodowy biezacy, aktywa i rezerwa na odroczony podatek dochodowy, inne podatki

Obowigzujace w Polsce przepisy podatkowe podlegajg czestym zmianom, powodujgc istotne rdéznice
w ich interpretacji i istotne watpliwosci w ich stosowaniu. Organy podatkowe posiadajg instrumenty
kontroli umozliwiajgce im weryfikacje podstaw opodatkowania (w wiekszosci przypadkéw w okresie
poprzednich 5 lat obrotowych), oraz naktadanie kar i grzywien. Od 15 lipca 2016 roku Ordynacja
Podatkowa uwzglednienia takze postanowienia Ogélnej Klauzuli Zapobiegajacej Naduzyciom (GAAR),
ktéra ma zapobiega¢ powstawaniu i wykorzystywaniu sztucznych struktur prawnych tworzonych
w celu unikniecia opodatkowania. Klauzule GAAR nalezy stosowaé tak w odniesieniu do transakcji
dokonanych po jej wejsciu w zycie, jak i do transakcji, ktdre zostaty przeprowadzone przed wejsciem
w zycie klauzuli GAAR, ale dla ktdrych po dacie wejscia klauzuli w zycie korzysci byty lub sg nadal
osiggane. W konsekwencji ustalenie zobowigzan podatkowych, aktywdw oraz rezerwy z tytutu
odroczonego podatku dochodowego moze wymagac istotnego osgdu, w tym dotyczgcego transakcji
juz zaistniatych, a kwoty prezentowane i ujawniane w sprawozdaniach finansowych mogg sie zmieni¢
w przysztosci w wyniku kontroli organéw podatkowych. Prawdopodobienstwo rozliczenia sktadnika
aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego z przysztymi zyskami podatkowymi opiera sie
na budzecie Emitenta. Jezeli prognozowane wyniki finansowe wskazujg, ze Spodtka osiggnie
wystarczajacy dochdd do opodatkowania, aktyw na podatek odroczony ujmowany jest w petnej
wysokosci.

Aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego wycenia sie przy zastosowaniu stawek
podatkowych, ktére wedtug obowigzujgcych przepiséw bedg stosowane na moment zrealizowania
aktywa lub rozwigzania rezerwy, przyjmujgc za podstawe przepisy podatkowe, ktére obowigzywaty
prawnie lub faktycznie na dzien bilansowy.

Stawki amortyzacyjne oraz okresy ekonomicznej uzytecznosci aktywow trwatych

Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej
uzytecznosci skfadnikéw rzeczowych aktywdéw trwatych oraz wartosci niematerialnych. Zarzad
dokonuje corocznej weryfikacji okreséw ekonomicznej uzytecznosci aktywow trwatych, podlegajacych
amortyzacji. Na koniec ostatniego roku obrotowego Zarzad ocenit, ze okresy uzytecznosci aktywow
przyjete przez Spétke dla celéw amortyzacji odzwierciedlajg oczekiwany okres przynoszenia korzysci
ekonomicznych przez te aktywa w przysztosci. Jednakze faktyczne okresy przynoszenia korzysci przez
te aktywa w przysztosci mogg roznic sie od zaktadanych, w tym réwniez ze wzgledu na techniczne
starzenie sie majgtku.

Odpis aktualizujacy naleznosci

W ramach analizy modelu biznesowego stwierdzono, ze w Spétce wystepuje jeden model zarzadzania,
tj. naleznosci utrzymywane w celu $ciggniecia. W zwigzku z powyzszym naleznosci handlowe s3
kwalifikowane do kategorii ‘aktywa finansowe utrzymywane w celu $ciggniecia’, ktére sg wyceniane
wedtug zamortyzowanego kosztu i podlegajg odpisowi z tytutu utraty wartosci. W zwigzku z faktem, iz
naleznosci Emitenta nie zawierajg istotnego elementu finansowania, odpis z tytutu utraty wartosci
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zostat wyliczony na podstawie oczekiwanych strat kredytowych w catym okresie zycia naleznosci.
Spétka poczagwszy od 2018 roku dokonuje sprzedazy wytgcznie na rzecz swoich jednostek zaleznych,
stad ryzyko braku sptaty naleznosci handlowych praktycznie nie istnieje, wartos¢ naleznosci nie zostata
pomniejszona o odpisy z tytutu oczekiwanych strat kredytowych.

Utrata wartosci aktywow niefinansowych

W celu okreslenia wartosci uzytkowe]j Zarzad Spotki szacuje prognozowane przeptywy pieniezne oraz
stope, ktérg przeptywy dyskontowane sg do wartosci biezgcej. W procesie wyceny wartosci biezgcej
przysztych przeptywéw dokonywane sg zatozenia dotyczgce prognozowanych wynikéw finansowych.
Zatozenia te odnoszg sie do przysztych zdarzen i okolicznosci. Faktycznie zrealizowane wartosci moga
rozni¢ sie od szacowanych, co w kolejnych okresach sprawozdawczych moze przyczyni¢ sie do
znaczacych korekt wartosci aktywow Spétki.

Zgodnie z polityka rachunkowosci oraz MSR 36 Utrata wartosci aktywow Spétka corocznie, podczas
sporzgdzania rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego przeprowadza testy na utrate
wartosci prac rozwojowych w toku wytwarzania. Na dzien 31.12.2019 nie wystepowaty prace
rozwojowe w toku wytwarzania. Nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzania testéw na utrate
wartosci innych skfadnikow wartosci niematerialnych, w tym kosztéw zakonczonych prac
rozwojowych.

W ponizszej tabeli zaprezentowano informacje o istotnych zmianach wielkosci szacunkowych:

31.12.2019 31.12.2018 Zmiana

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0 5 -5
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 14 0 14
Rezerwa na koszty personalne 0

Pozostate rezerwy 39 39

Odpisy aktualizujace naleznosci krétkoterminowe 0 7 -7
Odpisy aktualizujace srodki trwate 0 0 0

VI.14. Korekta btedu oraz zmiana zasad rachunkowosci

W sprawozdaniu finansowym za 2019 rok nie wprowadzono korekt btedéw, ktére miatyby wptyw na
dane finansowe za poréwnywalne okresy.

W 2019 roku nie dokonywano zmian stosowanych zasad rachunkowosci.

VI.15. Zasady przeliczania pozycji wyrazonych w walucie obcej

Nastepujace kursy zostaty zastosowane do wyceny bilansowe;j:

— pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej (bilansu) przeliczone sg wedtug Sredniego kursu
ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski obowigzujacego na dzien bilansowy

e nadzien 31 grudnia 2019 roku 1 EUR = 4,2585 PLN,
e nadzien 31 grudnia 2019 roku 1 USD = 3,7597 PLN,
e nadzien 31 grudnia 2018 roku 1 EUR = 4,3000 PLN,
e nadzien 31 grudnia 2018 roku 1 USD = 3,7977 PLN,
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— pozycje sprawozdania z zyskéw i strat, sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz
sprawozdania z przeptywdw pienieznych przeliczone zostaty wedtug kursu stanowigcego
$rednig arytmetyczng srednich kurséw ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski
obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w okresie sprawozdawczym

e w okresie od 1 stycznia 2019 roku do 31 grudnia 2019 roku 1 EUR = 4,3018 PLN,
e w okresie od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku 1 EUR = 4,2669 PLN.

VI.16. Dodatkowe noty objasniajace

1. Segmenty operacyjne

Sprawozdawczos¢ dotyczaca segmentéw jest zgodna ze sprawozdawczoscia wewnetrzng,
przedstawiang osobom zarzgdzajagcym Spoétkg i podejmujgcym decyzje na poziomie operacyjnym.
Spétka jako osoby zarzadzajgce przyjmuje Cztonkdw Zarzgdu oraz Cztonkéw Rady Nadzorczej.

Pomiar zyskéw i strat oraz metody wyceny aktywow i zobowigzan dotyczgcych poszczegdlnych
segmentdw sg tozsame z pomiarem oraz metodami stosowanymi w sprawozdaniu finansowym.

Aktywa, zobowigzania, przychody i koszty, ktérych nie mozna bezposrednio przypisa¢ do dziatalnosci
danego segmentu operacyjnego, nie sg alokowane do segmentdw operacyjnych.

Do najistotniejszych aktywow nie ujmowanych w ramach segmentdw operacyjnych naleza: srodki
pieniezne, pozyczki udzielone, aktywa z tytutu podatku odroczonego, naleznosci z tytutu podatkow
i innych swiadczen.

Do najistotniejszych zobowigzan nie ujmowanych w ramach segmentéw operacyjnych naleza
zobowigzania ztytutu podatkéw oraz innych zobowigzan nie dotyczacych dziatalnosci danego
segmentu.

Do najistotniejszych przychoddw, ktdre nie sg alokowane na poszczegdlne segmenty nalezg przychody
ze sprzedazy towardw i materiatdw oraz incydentalne przychody nie zwigzane bezposrednio
z dziatalnoscig podstawowa Emitenta.

Do najistotniejszych kosztow nie zaliczanych do kosztow danego segmentu nalezg koszty zwigzane
z doradztwem w zakresie przeksztatcern wtasnosciowych Spoétki oraz inne incydentalne koszty nie
majgce bezposredniego powigzania z podstawowa dziatalnoscig Spétki.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego Spétka nie wyrdzniata segmentow
operacyjnych, poniewaz posiada tylko jeden produkt, ktéremu przypisane sg wszystkie swiadczone
przez Spoétke ustugi. Spétka prowadzi dziatalnos¢ tylko w ramach jednego segmentu, w zwigzku z czym
wszystkie przychody Spodtki stanowig jeden segment dotyczacy sprzedazy ustug polegajgcych na
udostepnianiu powierzchni witryn internetowych. W razie gdyby Spdtka rozpoczeta Swiadczenie ustug
innego typu, Zarzad rozpatrzy wyrdznienie innych/dodatkowych segmentow operacyjnych.

Spétka MZN Property S.A. jest wiascicielem i twdrcg wyszukiwarki www.morizon.pl, w ktoérej klienci
instytucjonalni (biura nieruchomosci i deweloperzy) oraz klienci indywidualni z catej Polski mogg
prezentowaé oferty sprzedazy lub wynajmu nieruchomosci. Uzytkownicy serwisu mogg wyszukaé
interesujgcy ich nieruchomos¢ i za posrednictwem serwisu skontaktowac sie z ogtoszeniodawcy
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bedacym wtascicielem oferty. Klientami Spotki sg wybrane podmioty z sektora biznesowego (agencje,
deweloperzy) oraz osoby fizyczne prezentujgce swoje oferty nieruchomosci w serwisie.

W zwigzku z faktem, iz dziatalnos¢ Spoétki skupia sie w ramach jednego segmentu, dane finansowe
przypisane do segmentu sg tozsame z danymi zaprezentowanymi w rachunku zyskéw i strat oraz
innych catkowitych dochodach.

MZN Property realizowata sprzedaz na rzecz jednego kontrahenta, ktdéra przekroczyta 10-cio
procentowy prég udziatu w tgcznych przychodach za poszczegélne okresy sprawozdawcze zakonczone
31 grudnia 2019 oraz 31 grudnia 2018 roku. Spétka poczawszy od 2018 roku dokonuje sprzedazy
wyltgcznie na rzecz jednej jednostki zaleznej. Szczegdtowy opis zawarto w nocie nr 43 do niniejszego
sprawozdania finansowego.

2. Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne uzytkowane przez Spétke obejmujg wytworzone we wtasnym zakresie prace
rozwojowe, oprogramowanie komputerowe wykorzystywane w podstawowej dziatalnosci Spotki oraz
inne wartosci niematerialne. Koszty prac rozwojowych ujmowanych przez MZN Property S.A. jako
sktadnik wartosci niematerialnych zwigzane sg z wytworzeniem oprogramowania komputerowego,
definiowanego jako proces projektowania, tworzenia, testowania i utrzymywania kodu zrédtowego
programow komputerowych w celu stworzenia ostatecznej wersji programu, ktora zdatna jest do
uzytku i generowania korzysci ekonomicznych.

Na dzien 31 grudnia 2019 roku Spdtka posiadata nastepujgce wartosci niematerialne:

Wartosci niematerialne 31.12.2019 31.12.2018

- koszty zakoriczonych prac rozwojowych 732 950
- koszty prac rozwojowych w toku 0 0
- inne wartosci niematerialne i prawne 5 5
Wartosci niematerialne razem 737 955

Wartosci niematerialne (struktura wtasnosciowa) 31.12.2019 31.12.2018
Wrtasne 737 955
Wartosci niematerialne razem 737 955

Zmiany wartosci niematerialnych Koszty zakonczonych . I'(oszty Inne wartosci
(wg grup rodzajowych) rac rozwojowych niezakoriczonych prac niematerialne

g grup Jowy P lowy rozwojowych
wartos¢ brutto na dzier 01.01.2019 2720 0 20 2740
zwiekszenia (z tytutu) 0 0 0 0
- wytworzone 0 0 0 0
- z zakupu bezposredniego 0 0 0 0
zmniejszenia (z tytutu) 0 0 0 0
- przemieszczenie 0 0 0 0
- likwidacja 0 0 0 0
wartos¢ brutto na dzien 31.12.2019 2720 0 20 2740
skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzien
01.01.2019 1770 (1] 15 1785
- umorzenie wynikajace z odpisu z tytutu trwatej 0 0 0 0
utraty wartosci
- amortyzacja za okres 218 0 1 219
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Zmiany wartosci niematerialnych

(wg grup rodzajowych)

Koszty zakoriczonych
prac rozwojowych

niezakoriczonych prac

Inne wartosci
niematerialne

Zmiany wartosci niematerialnych

(wg grup rodzajowych)

Koszty zakoriczonych
prac rozwojowych

niezakoriczonych prac

- likwidacja 0 0 0 0
skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzien

31.12.2019 1988 (1] 16 2003
wartos¢ netto na dzieri 01.01.2019 950 5 955
wartos¢ netto na dzier 31.12.2019 732 5 737

Inne wartosci
niematerialne

wartos¢ brutto na dzien 01.01.2018 1982 614 20 2616
zwiekszenia (z tytutu) 738 124 0 862
- wytworzone 738 0 0 738
- z zakupu bezposredniego 0 124 0 124
zmniejszenia (z tytutu) 0 738 0 738
- przemieszczenie 0 738 0 738
- likwidacja 0 0 0 0
wartos¢ brutto na dzieri 31.12.2018 2720 0 20 2740
;I;_l:l(;‘;_l_lzlg‘:gana amortyzacja (umorzenie) na dzien 1699 0 14 1713
- umorzenie ’w.ynikajqce z odpisu z tytutu trwatej 0 0 0 0
utraty wartosci

- amortyzacja za okres 71 0 1 72
- likwidacja wartosci niematerialnych 0 0 0 0
;Iit.lln;.lzlg\:sana amortyzacja (umorzenie) na dzien 1770 0 15 1785
wartos¢ netto na dzier 01.01.2018 283 614 6 903
wartos¢ netto na dzien 31.12.2018 950 0 5 955

Zakonczone prace rozwojowe dotyczg gtdwnie naktaddw poniesionych na witryne internetowg
morizon.pl, ktéra jest gtdwnga platformg osiggania przychoddéw przez segment nieruchomosci . W 2016
roku Grupa zakonczyta prace rozwojowe w zakresie projektu rozwojowego , Integracja” dotyczacego
integracji systeméw informatycznych zarzadzajgcych portalami internetowymi Emitenta
umozliwiajgca centralne zarzadzanie publikowanymi ofertami, jak réwniez prace dotyczace projektu
rozwojowego ,Agencja5000” bedacego produktem oferowanym klientom dziatajgcym w branzy
nieruchomosci. Sg to projekty zakonczone i amortyzowane. Dzieki wdrozeniu Projektu Integracja
koordynowanie dziatan operacyjnych stato sie zdecydowanie mniej kapitatochtonne, jak réwniez
umozliwito rozszerzenie zakresu dziatalnosci i zwiekszenie przychoddw ze sprzedazy oraz rentownosci
Spoétek nalezgcych do Grupy. W dniu 31 grudnia 2018 przyjeto do uzytkowania i amortyzowania
poniesione nakfady na projekty Mobile, Finance oraz EcoSystem. Prowadzone przez Grupe prace
rozwojowe polegaty na wytworzeniu oprogramowania komputerowego, definiowanego jako proces
projektowania, tworzenia, testowania i utrzymywania kodu zrédtowego programéw komputerowych
w celu stworzenia ostatecznej wersji programu, ktéra zdatna bedzie do uzytku i generowania korzysci
ekonomicznych.

Projekt Integracja

Projekt Integracja realizowany byt réwnolegle w Spétkach Grupy Kapitatowej MZN Property (w MZN
Property S.A. oraz w Grupa Morizon Sp. z 0.0.) w celu osiggniecia efektow synergii dziatalnosci
operacyjnej pomiedzy Spétkami. Gtéwnym zatozeniem prac rozwojowych byto ujednolicenie systeméw
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informatycznych w zakresie podstawowych funkcjonalnosci umozliwiajgcych optymalne zarzadzanie
i kontrolowanie przeptywu informacji, danych oraz realizowanych proceséw sprzedazowych poprzez
portale internetowe podmiotéw. Gtdwna funkcjonalnoscig realizowanych w ramach tych projektéw
prac rozwojowych byto umozliwienie centralnego zarzgdzania ofertami publikowanymi na portalach
internetowych Spdtek oraz przeniesienie portali wydawanych przez Spétki na jednolitg platforme
technologiczng.

Projekt Mobile

"Projekt Mobile" polega na rozwijaniu aplikacji mobilnych Grupy MZN Property umozliwiajgcych
wygodne wyszukiwanie nieruchomosci. Przyczyng rozpoczecia realizacji prac nad projektem byt coraz
wiekszy udziat kanatu mobilnego i dziatania konkurencji w tym obszarze. Ponadto za powodzeniem
realizacji projektu przemawiat fakt, iz Grupa posiada doswiadczenie w obszarze aplikacji internetowych
i mobilnych, co gwarantuje mozliwo$¢ ukoriczenia projektu rozwojowego.

Projekt Finance

Przedmiotem projektu jest stworzenie narzedzia, ktore utatwi wybdr oferty kredytowej i sfinansowanie
zakupu nieruchomosci klientowi koicowemu.

Gtéwne cele projektu to:
e skrécenie czasu potrzebnego do wyboru oferty kredytowej,
¢ zapewnienie wiekszej od konkurencji jakosci dostarczanych do banku wnioskéw,

¢ zbudowanie przez Grupe MZN Property przewagi konkurencyjnej, dzieki wyzszej marzowosci
wynikajgcej z wyzszej konwersji przekazywanych do banku wnioskéw,

¢ zmaksymalizowanie poziomu zadowolenia klienta, a wiec i jego motywacji do rekomendowania
ustug Grupy MZN Property.

Projekt adresowany jest do:

¢ klienta koncowego (kupujacy nieruchomos$é) - oszczedno$é czasu i pieniedzy, a docelowo
mozliwos¢ realizacji niemal catego procesu zdalnie,

e instytucji finansowej — wyzsza jako$¢ dostarczanych wnioskow i lepsze dopasowanie bank-klient.

Realizacja projektu rozwojowego umozliwi uzyskanie dodatkowego Zrédta przychodu z nowej linii
biznesowej ("Morizon Finance").

Projekt EcoSystem

Projekt obejmuje integracje czesci nieruchomosciowej i finansowej w jeden zamkniety ekosystem,
integrujacy narzedzia finansowe realizowane w ramach "Projektu Finance" z czescig
nieruchomosciowg bedgcy efektem "Projektu Integracja", ktédrego wdrozenie zostato zakorczone
w 2016 roku. Dzieki realizacji tego projektu, pozyskani klienci bedg mogli by¢ monetyzowani
kilkukrotnie, co znaczgco wptynie na przychody Grupy. Grupa zyska tez wiedze o ich preferencjach
nieruchomosciowych oraz finansowych w jednym miejscu.

Zgodnie z okreslonym w MSR 38 zakresem naktadéw obejmujacych koszt wytworzenia prac
rozwojowych, na warto$¢ prowadzonych przez Grupe projektow sktadajg sie naktady zwigzane z:
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— wynagrodzeniami pracownikéw Grupy MZN Property,
— ustugami informatycznymi od zleceniobiorcow.

Spodtka nie uzytkuje wartosci niematerialnych o nieokreslonym okresie uzytkowania.

Wartosci niematerialne nie sg przedmiotem zabezpieczenia zobowigzan Spéitki, nie zostaty tez
podpisane zadne umowy ograniczajgce dysponowanie.

W 2019 roku Spoétka nie zawartfa istotnych uméw inwestycyjnych, na mocy ktérych zobowigzata sie
naby¢ w przysztosci sktadniki wartosci niematerialnych.

3. Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate 31.12.2019 31.12.2018

Srodki trwate, w tym:

- urzadzenia techniczne i maszyny

- $rodki transportu

- inne Srodki trwate

N|IN([O|lO|N
Wlw|lo|lo|w

Rzeczowe aktywa trwate, razem

Zmiany rzeczowych aktywow trwatych (wg grup rodzajowych) ltjt:z::izcez:f il Inne srodki Sl fde
—— transportu trwate razem

wartos¢ brutto srodkéw trwatych na dzier 01.01.2019 299 71 27 397
zwiekszenia (z tytutu) 0 0 0 0
- nabycie 0 0 0 0
zmniejszenie z tytutu 1] 0 0 0
- likwidacja / sprzedaz 0 0 0 0
wartos¢ brutto srodkéw trwatych na dzier 31.12.2019 299 71 27 397
skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzien 01.01.2019 299 71 24 394
- amortyzacja za okres 0 0 1 1
- likwidacja 0 0 0 0
skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzien 31.12.2019 299 71 25 395
wartosc netto Srodkow trwatych na dzien 31.12.2019 0 0 2 2
wartosc brutto srodkéw trwatych na dzier 01.01.2018 299 71 27 397
zwiekszenia (z tytutu) (1] 0 0 0
- nabycie 0 0 0 0
zmniejszenie z tytutu 0 0 0 0
- likwidacja / sprzedaz 0 0 0 0
wartos¢ brutto srodkéw trwatych na dzier 31.12.2018 299 71 27 397
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzier 01.01.2018 299 55 23 377
- amortyzacja za okres 0 16 1 17
- likwidacja 0 0 0 0
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzien 31.12.2018 299 71 24 394
wartosc netto srodkow trwatych na dzien 31.12.2018 (1] 0 3 3

W powyzszym zestawieniu ujeto rowniez wartos¢ srodkdéw trwatych o niskiej jednostkowej wartosci
poczatkowej (,,niskocenne srodki trwate”), amortyzowanych przez Spétke jednorazowo.
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Rzeczowe aktywa trwate (struktura wiasnosciowa) 31.12.2019 31.12.2018

wtasne

uzywane na podstawie umowy leasingu, w tym:

- urzadzenia techniczne i maszyny

- $rodki transportu

N|lo|o|lo| N
Wl o|o(lo|w

Srodki trwate bilansowe, razem

Spoétka nie posiada rzeczowych aktywow trwatych wykazywanych pozabilansowo, w tym gruntéw
uzytkowanych wieczyscie oraz srodkéw trwatych, uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy
i innych uméw, poza lokalem, w ktdrym znajduje sie biuro Spoétki i Srodkiem transportu. Lokal biurowy
uzytkowany jest na podstawie umowy najmu.

tacznie poniesione przez Spotke koszty amortyzacji w latach 2019 i 2018 wyniosty odpowiednio
220 tys. zt oraz 89 tys. zt.

Wyszczegdlnienie 01.01-31.12.2019 01.01-31.12.2018
Amortyzacja, w tym 220 89
- amortyzacja — koszty zakoriczonych prac rozwojowych 219 72

4. Dtugoterminowe aktywa finansowe - udziaty

Zestawienie zmian dtugoterminowych aktywéw finansowych w okresie od 01.01.2019 do dnia
31.12.2019 przedstawia ponizsze zestawienie:

Inwestycje w jednostki zalezne 31.12.2019 31.12.2018

Stan na poczatek okresu 30 027 29 844
Zwiekszenia: 0 183
- nabycie 0 183
Zmniejszenie: 0 0
- dokonania odpiséw aktualizujacych z tytutu utraty wartosci 0 0
Stan na koniec okresu 30 027 30 027

W dniu 17 stycznia 2014 roku zostata podpisana umowa objecia akcji i wniesienia udziatéw tytutem
wkfadu niepienieznego pomiedzy MZN Property S.A., a Jarostawem Swiecickim i Tomaszem
Swiecickim, ktérzy na dzien podpisania umowy byli gtéwnymi udziatowcami Melog.com Sp. z o.0.
(obecnie Grupa Morizon Sp. z 0.0.) bedacej jedynym wtascicielem spétek: Real Estate Software Sp. z
0.0. oraz Realo.pl Sp. z 0.0. Na podstawie wspomnianej umowy z dniem 22 stycznia 2014 roku gtéwnym
udziatowcem Grupa Morizon Sp. z 0.0. stata sie spotka MZN Property S.A., ktéra objeta 1 214 udziatéw
o wartosci nominalnej 500 zt kazdy udziat. W wyniku przeprowadzonej transakcji MZN Property S.A.
posiadata udziat w wysokosci 51,27% w kapitale wtasnym Grupa Morizon Sp. z 0.0. W zamian za objete
udziaty, MZN Property S.A., na podstawie uchwaty nr 5 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Akcjonariuszy
z dnia 17 stycznia 2014 roku, wyemitowata 14 843 756 akcji serii F o wartosci nominalnej 0,1 zt kazda.
Cene emisyjng ustalono na poziomie 1,12 zt za akcje. tgczna wartos¢ emisji wyniosta 16 625 tys. zt.

W dniu 17 stycznia 2014 roku zostata podpisana umowa sprzedazy udziatéw pomiedzy MZN Property
S.A., a Jarostawem Swiecickim i Tomaszem Swiecickim, ktdrzy na dzien podpisania umowy byli
gtéwnymi udziatowcami Grupa Morizon Sp. z 0.0. Zgodnie z umowa nastgpita sprzedaz 46 udziatéow o
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wartoéci nominalnej 500 zt kazdy udziat przez Jarostawa Swiecickiego oraz 42 udziatéw o wartoéci
nominalnej 500 zt kazdy udziat przez Tomasza Swiecickiego na rzecz MZN Property S.A. Umowa weszta
w zycie z dniem 22 stycznia 2014 roku. W zamian za udziaty MZN Property S.A. zobowigzata sie dokona¢
zaptaty w facznej kwocie 450 tys. zt. Rozliczenie zostato dokonane w ramach umowy pozyczkii przekazu
zawartej dnia 23 stycznia 2014 roku pomiedzy MZN Property S.A. oraz Grupa Morizon Sp. z 0.0., na
podstawie ktérej Grupa Morizon Sp. z 0.0. dokonata ptatnosci. Zawarta umowa sprzedazy udziatéw
zawierata klauzule swiadczenia dodatkowego, zgodnie z ktérg MZN Property S.A. bedzie zobowigzany
do zaptaty dodatkowego $wiadczenia na rzecz Jarostawa Swiecickiego oraz Tomasza Swiecickiego w
tacznej wysokosci 400 tys. zt po spetnieniu warunkdw okreslonych w w/w umowie. Warunki zostaty
spetnione dla skonsolidowanych danych finansowych MZN Property S.A. w IV kwartale 2014 roku.
W wyniku powyzszej transakcji wartos¢ firmy powstata na nabyciu ulegta zwiekszeniu o kwote
przekazanej zaptaty.

W dniu 22 stycznia 2014 roku nastgpito zbycie 1 066 udziatdw przez Gruppo Immobiliare.it s.r.l. na
rzecz MZN Property S.A. na podstawie umowy zawartej w dniu 3 grudnia 2013 roku. Udziaty nabyto
w transakcji gotowkowej za réwnowartosé kwoty 1 300 tys. EUR (tj. 5 414 tys. zt).

W dniu 22 marca 2016 roku zostata podpisana umowa sprzedazy udziatdw Spétki FinPack Sp. z o.o.
pomiedzy Polskg Fundacjg Przedsiebiorczosci a MZN Property S.A. Zgodnie z umowag nastgpita sprzedaz
16 796 udziatdéw o wartosci nominalnej 50 zt kazdy udziat. W zamian za udziaty MZN Property S.A.
zobowigzata sie dokonaé zaptaty w tgcznej kwocie 1478 786,05 zt. Zobowigzanie w catosci zostato
uregulowane przelewem w kwietniu 2016 roku.

W dniu 27 kwietnia 2016 roku zostata podpisana umowa objecia akcji i wniesienie udziatéw tytutem
wktadu niepienieznego pomiedzy Alterium Holding Sp. z 0.0. a MZN Property S.A. Zgodnie z umowg
nastgpito wniesienie przez Alterium Holding Sp. z 0.0. do MZN Property S.A. 31.700 udziatéw FinPack
Sp. z 0.0. w postaci wktadu niepienieznego w zamian za objecie 3 380 142 sztuk akcji serii G MZN
Property S.A.

W dniu 27 kwietnia 2016 roku zostata podpisana umowa sprzedazy pozostatych udziatow Spoétki
FinPack Sp. z0.0. pomiedzy Alterium Holding Sp. z0.0. a MZN Property S.A. Zgodnie z umowa nastgpita
sprzedaz 3 991 udziatow. W zamian za udziaty MZN Property S.A. zobowigzata sie dokona¢ zaptaty w
tacznej kwocie 600 000 zt. Zobowigzanie w catosci zostato uregulowane przelewem w kwietniu 2016
roku.

Na podstawie w/w umdw MZN Property S.A. stat sie jedynym wtascicielem spétek: Grupa Morizon Sp.
z 0.0., FinPack Sp. z 0.0. i posrednio Real Estate Software Sp. z 0.0. oraz Realo.pl Sp. z 0.0. W trakcie
roku 2018 zostaty podjete dziatania majgce na celu uproszczenie skomplikowanej struktury Grupy MZN
Property powstatej w wyniku kilku akwizycji. Zarzad Spotki dominujgcej podjat dziatania zmierzajgce
do likwidacji Spotek: Real Estate Software Sp. z 0.0. oraz Realo.pl Sp. z 0.0. Nadzwyczajne Zgromadzenie
Wspdlnikéw Real Estate Software Sp. z 0.0., Uchwatg nr 1 z dnia 1 lutego 2018r. (Rep. A 787/2018)
postanowito rozwigzaé Spétke, stawiajgc jg w stan likwidacji. W dniu 23 listopada 2018 r. wykreslono
Spétke z Krajowego Rejestru Sgdowego. Postanowienie o wykresleniu uprawomocnito sie dnia 12
grudnia 2018 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw Realo.pl Sp. z 0.0. Uchwatg nr 1 z dnia 12
kwietnia 2018r. (Rep. A 3995/2018) postanowito rozwigza¢ Spodtke, stawiajgc jg w stan likwidacji.
W dniu 18 stycznia 2019 r. wykreslono Spétke z Krajowego Rejestru Sadowego. Postanowienie o
wykresleniu uprawomocnito sie dnia 01 lutego 2019 .
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W 2014 roku MZN Property S.A. utworzyt odpis aktualizujgcy wartosé udziatow Virtal Sp. z o.o.
w kwocie 300 tys. zt doprowadzajgc tym samym do wyréwnania wartosci ksiegowej udziatow w/w
spotki zaleznej do udziatu MZN Property S.A. w jej kapitale wtasnym. W 2017 roku nie stwierdzono
koniecznosci tworzenia dalszych odpiséw aktualizujgcych warto$¢ dtugoterminowych aktywoéw
finansowych.

W dniu 31 lipca 2018 r. MZN Property S.A. nabyta od Grupa Morizon Sp. z 0.0. 100 % udziatéw
w kapitale zaktadowym spétki Morizon Operations Sp. z 0.0. Morizon Operations Sp. z 0.0. zostata
zatozona w dniu 27 listopada 2017 roku aktem notarialnym Rep. A nr 13175/2017 przed notariuszem
Bartfomiejem Jabtoriskim w Warszawie. Grupa Morizon Sp. z 0.0. objeta 99% kapitatu zaktadowego
w/w spotki, ktorego wartosé ustalono na 5000 zt (tj. 100 udziatéw o wartosci 50 zt kazdy). Na podstawie
uchwaty nr 1 (Rep. 7613/2018) dotychczasowa firma "Morizon Operations Spdétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia” zostata zmieniona na "Lendi Property Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia".

W dniu 5 lipca 2018 r. spétka MZN Property S.A. nabyfa od spétki Finpack Sp. z 0.0. 100% udziatéw
w kapitale zaktadowym Lendi Sp. z o.0. z siedzibg Szczecinie, ktérego wysokos$¢ na dzien zakupu
wynosita 50 000 zt (tj. 1000 udziatéw o wartosci 50 zt kazdy). Lendi Sp. z 0.0. z siedzibg w Szczecinie
zostata utworzona w dniu 5 pazdziernika 2016 roku. Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest dziatalnos¢
w zakresie posrednictwa kredytowego w segmencie pozyczek i kredytow gotéwkowych.

Spotka MZN Property S.A. dnia 5 lipca 2018 r. nabyta 100% udziatéw Lendi Finance Sp. z o0.0. z siedzibg
w Pruszczu Gdanskim, wysokos¢ kapitatu zaktadowego na dzien zakupu wynosita 5 000 zt (tj. 100
udziatéw o wartosci 50 zt kazdy). W dniu 26 wrzesnia 2017 roku w ramach Grupy MZN Property zostata
utworzona spotka Lendi Finance Sp. z 0.0. z siedzibg w Pruszczu Gdanskim. Przedmiotem dziatalnosci
Spotki, podobnie jak LendiSp.zo.0., jest dziatalnos¢ w zakresie posrednictwa kredytowego
w segmencie pozyczek i kredytéw gotéwkowych.

W dniu 30 kwietnia 2018 roku zatozono Sp6tke MZN Finance Sp. z 0.0. (akt notarialny Rep. A 4462/2018
przed notariuszem Barttomiejem Jabtoriskim). Jednostka Dominujgca MZN Property S.A. objeta 100 %
kapitatu zaktadowego w/w spétki w wysokosci 50 000 zt.

Na podstawie analizy danych i wynikdéw finansowych osiggnietych przez Spétki Finpack Sp. z 0.0. oraz
Grupa Morizon Sp. z 0.0. w 2019 roku, realizacji zatozen i prognoz przyjetych w testach na utrate
wartosci sporzadzonych na dzien 31.12.2018, jak rdwniez biorgc pod uwage wyniki testow na utrate
wartosci firmy powstatych na nabyciu kontroli nad w/w spétkami w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy, Zarzad MZN Property S.A. stwierdzit, iz na dzien 31.12.2019 r. nie wystgpity
przestanki utraty wartosci aktywoéw prezentowanych w jednostkowym sprawozdaniu finansowym, w
zwigzku z czym nie przygotowywano dodatkowych testéw na utrate wartosci udziatdw w
jednostkowym sprawozdaniu finansowym.

Opis zatozen oraz wyniki testow na utrate wartosci firmy powstatych w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym z w wyniku potaczenia z Grupa Morizon Sp. z 0.0. oraz Finpack Sp. z o.0.
zostaty opisane w nocie nr 2 skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za 2019 rok.

48 /82

Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe MZN Property S.A. za rok obrotowy zakoriczony dnia 31 grudnia 2019 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)



5. Dfugoterminowe aktywa finansowe — udzielone pozyczki

Wyszczegdlnienie 01.01-31.12.2019 01.01-31.12.2018
Stan poczatkowy 1090 0
zwiekszenia stanu 3080 1090
- udzielona pozyczka 1300 1075
- przekwalifikowanie z krotkoterminowych 1584 0
- odsetki naliczone efektywna stopg procentowa 196 15
zmniejszenia stanu 515 0
- sptata pozyczek wraz z odsetkami 515 0
Stan korncowy 3 655 1090

Dtugoterminowe aktywa finansowe zostaty wyrazone w polskich ztotych.

6. Naleznosci diugoterminowe

Naleznosci dtugoterminowe na dziert 31.12.2019 roku wyniosty 950 tys. zt i stanowig doptate do spotki
zaleznej LENDI Sp. z 0.0. w wysokosci 500 tys. zt, oraz wptate na podniesienie kapitatu podstawowego

do LENDI Sp. z 0.0. w wysokosci 450 tys. zt.

Wyszczegdlnienie 01.01-31.12.2019 01.01-31.12.2018
Naleznosci dtugoterminowe stan poczatkowy 250 300
zwigkszenia stanu 700 250
- doptata do kapitatu spotki zaleznej 700 250
zmniejszenia stanu 0 300
- zwrot doptaty przez spétke zaleing 0 300
Stan koncowy 950 250

Wszystkie naleznosci dtugoterminowo wyptacono w polskich ztotych.

7. Odroczony podatek dochodowy

Spétka kompensuje ze sobg aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego z zobowigzaniami
z tytutu odroczonego podatku dochodowego, gdy posiada mozliwy do wyegzekwowania tytut prawny
do przeprowadzenia kompensat naleznosci ze zobowigzaniami z tytutu biezgcego podatku oraz gdy
aktywo i zobowigzanie z tytutu podatku odroczonego dotyczg tego samego organu podatkowego.
Odroczony podatek dochodowy zostat zaprezentowany w wartosci netto na dzien 31 grudnia 2018
roku w pozycji ,Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego” w kwocie 5 tys. zt, natomiast na

dzien 31 grudnia 2019 w pozycji ,Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego” w kwocie
14 tys. zt.

Zmiana stanu aktywoéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego 31.12.2019 31.12.2018
Stan aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego na poczatek okresu, w tym: 12 47
Odniesionych na wynik finansowy 12 47
Zwiekszenia 3 14
odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku z ujemnymi réznicami przejsciowymi (z 3 14
tytutu)

- rezerwa na badanie sprawozdania finansowego 3 7
- rzeczowe aktywa trwate 0 6
- niewyptacone wynagrodzenia i pochodne 0 1
Zmniejszenia 11 56
odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku z ujemnymi réznicami przejsciowymi (z 1 56

tytutu)
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Zmiana stanu aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego 31.12.2019 31.12.2018

- naleznosci 1 3
- rezerwa na badanie sprawozdania finansowego 7 5
- niewyptacone wynagrodzenia i pochodne 1 1
- zobowigzania 0 35
- rzeczowe aktywa trwate 2 6
Stan aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego na koniec okresu, razem, w a 12
tym:

odniesionych na wynik finansowy 4 12

Zmiana stanu rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 31.12.2019 31.12.2018

Stan rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego na poczatek okresu 7 0
Zwiekszenia 16 7
odniesione na wynik finansowy okresu z tyt. dodatnich réznic przejsciowych, w tym: 16 7
- naliczone odsetki od pozyczek 16 7
-inne 0 0
Zmniejszenia 5 0
odniesione na wynik finansowy okresu z tyt. z dodatnimi réznicami przejsciowymi, w tym: 5 0
- naliczone odsetki od pozyczek 5 0
- pozostate 0 0
Stan rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego na koniec okresu 18 7

8. Inne aktywa dtugoterminowe
Pozycja obejmuje dfugoterminowg pozyczke udzielong jednostce zaleznej.
9. Zapasy

Spétka na dzien bilansowy posiadata zapasy w kwocie 19,5 tys. zt, ktére dotyczyly przekazanych
kontrahentom zaliczek (2018: 24,5 tys. zt.).

Zapasy nie sg objete odpisem aktualizujgcym.

10. Naleznosci krotkoterminowe

Naleznosci krétkoterminowe 31.12.2019 31.12.2018
Z tytutu dostaw i ustug o okresie sptaty do 12 miesiecy 758 2 555
od jednostek powigzanych 744 2535
od pozostatych jednostek 0 20
- w tym dochodzone na drodze sadowej 0 0
Z tytutu podatkow, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych 1 ;
Swiadczen
Inne 0 0
Naleznosci krétkoterminowe brutto, razem 758 2562
Odpisy z tytutu oczekiwanych strat kredytowych 0 7
Naleznosci krétkoterminowe netto, razem 758 2555
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10a.Zmiana stanu odpisow z tytutu oczekiwanych strat kredytowych dla naleznosci

krotkoterminowych

Stan na poczatek okresu 7 21
Zwiekszenia 0 12
- utworzenie odpisu 0 12
Zmniejszenia 7 26
- wykorzystanie odpisu 7 26
- rozwigzanie odpisu 0 0
Stan odpiséw z tytutu oczekiwanych strat kredytowych dla naleznosci 0 7
krétkoterminowych na koniec okresu

10b. Naleznosci sporne i przeterminowane

Na dzien 31 grudnia 2019 roku Spdtka posiadata naleznosci przeterminowane w tgcznej kwocie

334 tys. zt. Naleznosci nie sg objete odpisem aktualizujgcym.

Strukture wiekowg naleznosci z tytutu dostaw i ustug na dzien 31 grudnia 2019 roku zaprezentowano
W ponizszej tabeli.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug - o pozostatym od dnia bilansowego okresie

e 31.12.2019 31.12.2018

terminowe 410 2289
po terminie 334 266
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, razem (brutto) 744 2555
odpisy z tytutu oczekiwanych strat kredytowych 0 7
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, razem (netto) 744 2548

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, przeterminowane - z podziatem na naleznosci

niesptacone w okresie:

31.12.2019

31.12.2018

- do 1 miesiaca 246 247
- powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 88 0
- powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy

- powyzej 6 miesiecy do 1 roku 3
- powyzej 1 rok 14
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, przeterminowane, razem (brutto) 334 266
odpisy z tytutu oczekiwanych strat kredytowych 0 7
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, przeterminowane, razem (netto) 334 259

Naleznosci sporne nie wystgpity.

11. Srodki pieniezne

Srodki pieniezne 31.12.2019 31.12.2018

Srodki pieniezne 129 70
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 129 70
Srodki pieniezne, razem 129 70
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12. Wyjasnienie wybranych pozycji korekt w sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych

Noty objasniajace do rachunku przeptywoéw pienieznych

Dziatalnos$¢ operacyjna

01.01.2019- 31.12.2019

01.01.2018- 31.12.2018

1. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 660 432
Il. Korekty razem 1884 166
1. Amortyzacja 220 89
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0 0
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) -210 -194
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 0 0
5. Zmiana stanu rezerw 0 0
6. Zmiana stanu zapasow 5 -60
7. Zmiana stanu naleznosci 1797 363
8.Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i
kredytow 90 -107
9. Zmiana stanu rozliczert miedzyokresowych -5 81
10. Inne korekty z dziatalnosci operacyjnej
11. Zaptacony podatek dochodowy -13 -60
lll. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej (1+/-11) 2544 598
Srodki pieniezne razem na poczatek okresu 70 1224
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych 70 1224
Srodki pieniezne razem na koniec okresu 129 70
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych 129 70

Noty objasniajace do rachunku przeptywéw pienieznych

Dziatalnos¢ inwestycyjna i finansowa

01.01.2019-
31.12.2019

01.01.2018 31.12.2018

Woydatki inwestycyjne - Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw

trwatych - 124
Wptywy inwestycyjne z aktywdw finansowych - dywidenda - 161
Wptywy inwestycyjne z aktywow finansowych — zwrot doptat - 400
Wptywy inwestycyjne z aktywdw finansowych — zwrot pozyczki 475 -
Wptywy inwestycyjne z aktywdw finansowych — odsetki od pozyczki 40 -
Woydatki inwestycyjne — doptata do Spétki zaleinej 250 -
Woydatki inwestycyjne — podniesienie kapitatu Spotki zaleznej 450 -
Wydatki inwestycyjne — udzielone pozyczki 2 300 1475
Woydatki finansowe — ptatnosci z tytutu leasingu - 29
Wydatki finansowe - odsetki - 1
Gtéwne wydatki inwestycyjne dotyczg udzielonych pozyczek wyptaconych jednostkom zaleznym

w tgcznej 2 300 tys. zt oraz doptaty przekazane do jednostek zaleznych.

13. Inne aktywa

Inne aktywa 31.12.2019 31.12.2018
Rozliczenia miedzyokresowe kosztow, w tym: 21 18
- ubezpieczenia 5 5
- koszty przysztej emisji 16 13
-inne 0 0
Inne aktywa, razem 21 18
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14. Kapitat wtasny

Kapitat zaktadowy, warto$¢ nominalna udziatéw i akcji na dzier 31 grudnia 2019 roku

wartos¢

serii/emisji wg . . 5 . " . liczba akgji,
wartodci sposob pokrycia kapitatu data rejestracji prawo do dywidendy (od daty) razem

nominalnej (zt)

wartosé rodzaj
nominalna seria/ rodzaj

rodzaj
ograniczenia
praw do akcji

Kapitat
zaktadowy,
razem (zt)

uprzywile-
jednej akcji (w  emisja ELG jowania
zt) akcji

liczba akcji
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. . . poczawszy od wyptat z zysku, jaki zostanie
01 i‘“k’;’;:er:: brak 91380000 938 000,0 k:‘::a;(zjfasii‘i”“‘:lér‘?;éikgmzkoez'a 152%&”;“'3 przeznaczony do podziatu za rok obrotowy | 9380000  938000,0
13 P p.z0.0. i 2010, koriczacy sie 31 grudnia 2010r.
22 czerwea poczawszy od wyptat z zysku, jaki zostanie
0,1 2wykte na brak 1568 520 156 852,0 gotéwka 2011r przeznaczony do podziatu za rok obrotowy 1568 520 156 852,0
okaziciela ’ 2010, koriczacy sie 31 grudnia 2010r.
wktad niepieniezny (akcje w kapitale
0,1 2wykte na brak 1400 000 140 000,0 | zaktadowym Media Nieruchomosci 27 maja 2013r. od dnia 1 stycznia 2013r. 1400 000 140 000,0
okaziciela S.A)
zwykte na , . R .
0,1 okaziciela brak 150 000 15 000,0 gotowka 27 maja 2013r. od dnia 1 stycznia 2013r. 150 000 15 000,0
zwykte na . . . . . .
0,1 okaziciela brak 8394 441 839444,1 gotéwka, konwersja pozyczki 5 czerwca 2014r. od dnia 1 stycznia 2013r. 8394 441 839444,1
2wvkle na wktad niepieniezny (udziaty w
0,1 oka\;iciela* brak 14 843 756 1484 375,6 | kapitale zaktadowym Grupa Morizon | 5 czerwca 2014r. od dnia 1 stycznia 2014r. 14 843 756 1484 375,6
Sp.z 0.0.)
swvkte na wktad niepieniezny (udziaty w 14 czerwea
0,1 v . brak 3380142 338014,2 kapitale zaktadowym FinPack od dnia 1 stycznia 2016 3380142 338014,2
okaziciela 2016r.
Sp.z 0.0.)
01 zwykte na brak 3361362 336136,2 gotéwka 12 wrzesnia od 1 stycznia 2017 3361362 3361362
okaziciela 2017
42 478 221 4247 822,1
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W dniu 14 kwietnia 2016 roku, Zarzad MZN Property S.A. dziatajgc na podstawie art. 444, 446 i 447
ustawy z dnia 15 wrzes$nia 2000 r. Kodeks spétek handlowych (,,ksh”) oraz na podstawie upowaznienia
zawartego w § 4 Statutu Spotki, w zwigzku z art. 336 § 1 ksh podjat uchwate w sprawie podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Emitenta o kwote 338 014,20 zt w drodze emisji 3 380 142 akcji imiennych serii
G, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda. Objecie akcji serii G miato nastgpi¢ w trybie subskrypcji
prywatnej z pozbawieniem dotychczasowych akcjonariuszy prawa poboru. Akcje Serii G zostaty
zaoferowane w trybie subskrypcji prywatnej i objete w zamian za aport w postaci 31 700 udziatéw
FinPack Sp. z o0.0. z siedzibg w Szczecinie o wartosci nominalnej 50,00 zt kazdy, tj. o tgcznej wartosci
nominalnej 1 585 000,00 zt, stanowigcych 60,40% kapitatu zaktadowego spétki FinPack Sp. z o.o.
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego zostato zarejestrowane przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 14 czerwca 2016 .

Zgodnie z tredcig statutu obowigzujacg na dzien 31 grudnia 2016 roku kapitat docelowy MZN
Property S.A. zostat ustalony na poziomie 10.721.010 akcji. Upowaznienie dla Zarzadu w zakresie
podwyzszenia kapitatu docelowego zostato udzielone na okres do dnia 16 czerwca 2017 roku. Na dzien
31 grudnia 2016 roku kapitat podstawowy Spétki dominujgcej MZN Property S.A. wynosit
3911 685,90 zti sktadat sie z39 116 859 akcji o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, ktdre zostaty w petni
optacone. Akcje nie w petni optacone nie wystepowaty. MZN Property S.A. nie byta w posiadaniu akcji
wiasnych. Akcje zarezerwowane dla potrzeb emisji zwigzanych z realizacjg opcji i umdw sprzedazy akcji
nie wystepowaty. Z zadng serig akcji nie wigzg sie dodatkowe prawa, przywileje i ograniczenia, za
wyjatkiem ograniczen wskazanych w art. 336 ksh, zgodnie z ktédrym akcje obejmowane w zamian za
wktady niepieniezne nie mogg zostaé zbyte ani zastawione do dnia zatwierdzenia przez walne
zgromadzenie sprawozdania finansowego za rok, w ktédrym nastgpito pokrycie tych akgji.

W dniu 20 czerwca 2017 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Morizon S.A. podjeto
uchwate nr 3 w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki z kwoty 3 911 685,90 o kwote nie
wiekszg niz 850 000,00 zt, czyli do kwoty nie wiekszej niz 4 761 685,90 zt. Podwyzszenie kapitatu
zaktadowego zostato dokonane w drodze emisji nowych akcji zwyktych na okaziciela serii H, o wartosci
nominalnej 0,10 zt kazda, w liczbie nie wiekszej niz 8 500 000 akcji. Akcje Serii H sg akcjami zwyktymi,
na okaziciela i zostaty pokryte w catosci wytgcznie wktadami pienieznymi. Akcje Serii H uczestniczg
w dywidendzie poczawszy od wyptaty zysku za rok obrotowy 2017, to jest od 1 stycznia 2017 roku.
Nowo wyemitowane akcje serii H zostaly zaoferowane w ramach subskrypcji otwartej
przeprowadzonej w drodze oferty publicznej, przy uwzglednieniu przepiséw ustawy z dnia
29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzenia instrumentéw finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (tj. Dz.U. z 2016 r., poz. 1639 z pdin.
zm.). Dotychczasowi akcjonariusze zostali w catosci pozbawieni prawa poboru Akcji serii H. Na
podstawie oswiadczenia z dnia 4 lipca 2017 roku o wysokosci objetego kapitatu zaktadowego w ramach
podwyzszenia kapitatu zakladowego oraz o dookresleniu wysokosci kapitatu zaktadowego w Statucie
(Rep. A 7632/2017), Zarzad Emitenta, dziatajgc na podstawie art. 441 § 2 pkt 7, art. 431 § 7 w zw. z art.
310 § 2 i § 4 Kodeksu spotek handlowych, dokonat dookreslenia wysokosci podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Emitenta stwierdzajac, ze w wyniku przeprowadzenia subskrypcji otwartej akcji na
okaziciela serii H, na podstawie uméw objecia akcji, skutecznie objete i w petni optacone wktadem
pienieznym zostaty 3 361 362 akcje na okaziciela serii H, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda,
tj. o tgcznej wartosci nominalnej 336 136,20 zt, ktore to akcje zostaty objete w ramach podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Spétki, o ktérym mowa w uchwale nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
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Spoétki z dnia 20 czerwca 2017 roku. W zwigzku z powyzszym kapitat zaktadowy Spédtki zostat
podwyzszony z dotychczasowej wysokosci 3 911 685,90 zt do wysokosci 4 247 822,10 zi, tj. o kwote
336 136,20 zt, w drodze emisji 3 361 362 akcji zwyktych na okaziciela serii H, o wartosci nominalnej
0,10 zt kazda. Tym samym wysoko$¢é objetego kapitatu zaktadowego MZN Property S.A. wynosi 4 247
822,10 zt. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego zostato zarejestrowane przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 12 wrzesnia
2017 roku.

Zgodnie z uchwatg nr 1136/2017 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie z dnia
25 wrzesnia 2017 roku, dzied 26 wrzesnia 2017 roku byt ostatnim dniem notowan praw do akcji
zwyktych na okaziciela serii H MZN Property S.A. Na podstawie uchwaty nr 1137/2017 Zarzadu Gietdy
Papieréw Wartosciowych w Warszawie z dnia 25 wrzesnia 2017 roku, z dniem 27 wrzesnia 2017 roku
3 361 362 zwykte na okaziciela serii H, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, zostaty wprowadzone
w trybie zwyktym do obrotu gietdowego na rynku réwnolegtym. W/w akcje zostaty zarejestrowane
przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. w dniu 27 wrzesnia 2017 roku i oznaczone kodem
,PLMORZN00016”.

Akcjonariusze o znaczgcym udziale

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2019 roku

Liczba gtoséw . - ” Udziat w Udziat w
) . Liczba akgji Wartos¢ .
Akcjonariusz na Wz . S kapitale glosach
(748 jednej akgcji
podstawowym

Wartos¢ Udziat w Udziat w

Rockbridge TFI S.A. 10 200 907 10 200 907 0,10 zt 24,01% 24,01%
Jarostaw §wiecicki 7 843 970 7 843 970 0,10 zt 18,47% 18,47%
Tomasz Swiecicki 7 069 336 7 069 336 0,10 zt 16,64% 16,64%

Wondelay Investments Ltd 3151 882 3151 882 0,10 zt 7,42% 7,42%

Alterium Holding Sp. z 0.0. 3380 142 3380 142 0,10 zt 7,96% 7,96%

Dariusz Piszczatowski 2 284 800 2 284 800 0,10 zt 5,38% 5,38%

Sui Generis Investments Ltd 2 105 100 2 105 100 0,10 zt 4,96% 4,96%
Pozostali 6 442 084 6 442 084 0,10 zt 15,17% 15,17%
Razem 42 478 221 42 478 221 100,00% 100,00%

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2018 roku

Akcjonariusz

Liczba gtosow
na WZ
(szt.)

Liczba akgji

(748

Wartos¢
jednej akgji

Udziat w
kapitale
podstawowym

Udziat w
gtosach
(%)

Rockbridge TFI S.A. 10 200 907 10 200 907 0,10 zt 24,01% 24,01%
Jarostaw Swiecicki 7 838 970 7 838 970 0,10 zt 18,45% 18,45%
Tomasz §Wiecicki 7 069 336 7 069 336 0,10 zt 16,64% 16,64%
Wondelay Investments Ltd 3453 607 3453 607 0,10 zt 8,13% 8,13%
Alterium Holding Sp. z 0.0. 3380142 3380142 0,10 zt 7,96% 7,96%
Dariusz Piszczatowski 2175200 2175200 0,10 zt 5,12% 5,12%
Sui Generis Investments Ltd 2134100 2134100 0,10 zt 5,02% 5,02%
Pozostali 6 225 959 6225 959 0,10 zt 14,66% 14,66%
Razem 42 478 221 42 478 221 100,00% 100,00%

e wdniu 11 czerwca 2019 roku Emitent otrzymat od Pana Dariusza Piszczatowskiego informacije, ze
w dniu 7 czerwca 2019 roku Pan Dariusz Piszczatowski nabyt 46.000 akcji Emitenta; przed

dokonaniem transakcji Pan Dariusz Piszczatowski posiadat tacznie

2.161.000 akcji Spotki,

reprezentujgcych 5,12% kapitatu zaktadowego oraz 5,12% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu MZN
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Property S.A.; po dokonaniu transakcji posiada tgcznie 2.207.000 akcji Spotki, reprezentujgcych
5,20% kapitatu zaktadowego oraz 5,20% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu MZN Property S.A.;

w dniu 11 czerwca 2019 roku Emitent otrzymat od Sui Generis Investments Ltd informacje, ze Sui
Generis Investments Ltd, zbyt w dniu 8 stycznia 2019 roku facznie 2.000 akcji Emitenta, w dniu 10
stycznia 2019 roku tgcznie 1.000 akcji Emitenta, w dniu 7 czerwca 2019 roku tgcznie 26.000 akcji
Emitenta; przed dokonaniem powyzszego zdarzenia Sui Generis Investments Ltd posiadat tgcznie
2.134.100 akcji Emitenta, reprezentujgcych 5,02% kapitatu zaktadowego oraz bezposrednio 5,02%
gtoséw na Walnym Zgromadzeniu MZN Property S.A.; po dokonaniu powyzszej transakcji posiada
tacznie 2.105.100 akcji Emitenta, reprezentujgcych 4,96% kapitatu zaktadowego oraz
bezposrednio 4,96% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki;

w dniu 13 czerwca 2019 roku Emitent otrzymat od Pana Jarostawa Swiecickiego informacje, ze w
dniu 13 czerwca 2019 roku Pan Jarostaw Swiecicki nabyt 2.000 akcji Emitenta; przed dokonaniem
transakcji Pan Jarostaw Swiecicki posiadat facznie 7.838.970 akcji Spétki, reprezentujacych 18,45%
kapitatu zaktadowego oraz 18,45% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu MZN Property S.A.; po
dokonaniu transakcji posiada tgcznie 7.840.970 akcji Spotki, reprezentujgcych 18,46% kapitatu
zaktadowego oraz 18,46% gtosdow na Walnym Zgromadzeniu MZN Property S.A;

w dniu 14 czerwca 2019 roku Emitent otrzymat od Pana Dariusza Piszczatowskiego informacje, ze
w dniu 14 czerwca 2019 roku Pan Dariusz Piszczatowski nabyt 12.800 akcji Emitenta; przed
dokonaniem transakcji Pan Dariusz Piszczatowski posiadat tgcznie 2.207.000 akcji Spotki,
reprezentujgcych 5,20% kapitatu zaktadowego oraz 5,20% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu MZN
Property S.A.; po dokonaniu transakcji posiada tacznie 2.19.800 akcji Spotki, reprezentujgcych
5,23% kapitatu zaktadowego oraz 5,23% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu MZN Property S.A.;

w dniu 17 czerwca 2019 roku Emitent otrzymat od Pana Dariusza Piszczatowskiego informacje, ze
w dniu 17 czerwca 2019 roku Pan Dariusz Piszczatowski nabyt 14.500 akcji Emitenta; przed
dokonaniem transakcji Pan Dariusz Piszczatowski posiadat tgcznie 2.219.800 akcji Spotki,
reprezentujgcych 5,23% kapitatu zaktadowego oraz 5,23% gtosdw na Walnym Zgromadzeniu MZN
Property S.A.; po dokonaniu transakcji posiada tagcznie 2.234.300 akcji Spotki, reprezentujgcych
5,26% kapitatu zaktadowego oraz 5,26% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu MZN Property S.A.;

w dniu 18 czerwca 2019 roku Emitent otrzymat od Pana Jarostawa Swiecickiego informacje, ze w
dniu 17 czerwca 2019 roku Pan Jarostaw Swiecicki nabyt 3.000 akcji Emitenta; przed dokonaniem
transakcji Pan Jarostaw Swiecicki posiadat facznie 7.840.970 akcji Spétki, reprezentujacych 18,46%
kapitatu zaktadowego oraz 18,46% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu MZN Property S.A.; po
dokonaniu transakcji posiada tacznie 7.843.970 akcji Spotki, reprezentujacych 18,47% kapitatu
zaktadowego oraz 18,47% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu MZN Property S.A.;

w dniu 9 lipca 2019 roku Emitent otrzymat od Pana Dariusza Piszczatowskiego informacje, ze nabyt
w dniach 5 lipca 2019 roku facznie 46.000 akcji Emitenta, 8 lipca 2019 roku tgcznie 1316 akcji
Emitenta oraz 9 lipca 2019 roku facznie 3184 akcji Emitenta; przed dokonaniem transakcji Pan
Dariusz Piszczatowski posiadat tgcznie 2.234.300 akcji Spotki, reprezentujgcych 5,26% kapitatu
zaktadowego oraz 5,26% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu MZN Property S.A.; po dokonaniu
transakcji posiada tacznie 2.284.800 akcji Spoétki, reprezentujgcych 5,38% kapitatu zaktadowego
oraz 5,38% gtosdw na Walnym Zgromadzeniu MZN Property S.A.
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Wedtug stanu na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania, tj. na dzien 27 kwietnia 2020 roku:

Liczba gtosow . . aa Udziat w kapitale Udziat w
. ) Liczba akcji Wartos¢
Akcjonariusz na Wz - A (s podstawowym gtosach
(szt.) jednej akciji
(szt.) (%) (%)

Rockbridge TFI S.A. 10200907 10200907 0,10 zt 24,01% 24,01%
Jarostaw Swiecicki 7 843 970 7 843 970 0,10zt 18,47% 18,47%
Tomasz Swiecicki 7 069 336 7 069 336 0,10zt 16,64% 16,64%

Wondelay Investments Ltd 3151882 3151882 0,10zt 7,42% 7,42%

Alterium Holding Sp. z 0.0. 3380142 3380142 0,10zt 7,96% 7,96%

Dariusz Piszczatowski 2 284 800 2 284 800 0,10zt 5,38% 5,38%

Sui Generis Investments Ltd 2105100 2105 100 0,10zt 4,96% 4,96%
Pozostali 6 442 084 6 442 084 0,10 zt 15,17% 15,17%
Razem 42 478 221 42 478 221 100,00% 100,00%

W okresie od dnia 31 grudnia 2019 do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie
nastgpity zmiany w skfadzie gtéwnego akcjonariatu.

Kapitat zapasowy

Kapitat zapasowy MZN Property S.A. powstat z podziatu zysku netto oraz z wydania udziatéw i akcji
powyzej wartosci nominalnej (agio). W Spdtce nie wystepujg inne kapitaty rezerwowe.

Kapitat zapasowy 31.12.2019 31.12.2018

ze sprzedazy akcji/udziatéw powyzej ich wartosci nominalnej 10 063 10063
utworzony zgodnie ze statutem/umowa - z podziatu zysku netto 24248 24248
Kapitat zapasowy, razem 34311 34311

15. Opis wszelkich ustalen dotyczacych uczestnictwa pracownikéw oraz cztonkéw organdéw
spotki w kapitale Emitenta

Zestawienie stanu posiadania akcji MZN Property S.A. lub uprawnien do nich przez osoby zarzgdzajace
i nadzorujace Emitenta na dzien przekazania raportu wraz ze wskazaniem zmian w stanie posiadania
w okresie od dnia przekazania poprzedniego raportu okresowego.

Na dzied 31 grudnia 2019 roku posiadaczami akcji MZN Property S.A. byty nastepujace osoby
nadzorujgce i zarzadzajgce:

Zarzad:
Akcjonariusz Petniona funkcja Liczba akgji Liczba gtosow
1 Jarostaw Swiecicki Prezes Zarzadu 7 843970 7 843970
2. Stawomir Topczewski Wiceprezes Zarzadu 13 500 13 500

Rada Nadzorcza:

Akcjonariusz Petniona funkcja Liczba akgji Liczba gtosow
Dariusz Piszczatowski Przewodniczacy Rady
1 (bezposrednio i poprzez Sui Nadzorczej 4389 900 4389 900
Generis Investments Ltd.)
2. Tomasz Swigcicki Cztonek Rady Nadzorczej 7 069 336 7 069 336

W dniu 26 lutego 2020 r. Emitent zawart umowe inwestycyjng z Ringier Axel Springer Media AG
(,Umowa Inwestycyjna”). Na podstawie postanowien Umowy Inwestycyjnej Ringier Axel Springer
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Media AG zobowigzat sie do ogtoszenia wezwania do zapisywania sie na sprzedaz akcji Emitenta
(,,Akcje”), stanowigcych 100% kapitatu zaktadowego Emitenta (,Wezwanie”).

Zgodnie z tresciag Wezwania do zapisywania sie na sprzedaz Akcji Spoétki ogtoszonego przez Ringier Axel
Springer Media AG w dniu 26 lutego 2020 r., Wzywajacy zawart nastepujgce porozumienia i umowy
dotyczace uczestnictwa cztonkdw organdéw spotek z Grupy Kapitatowej w kapitale Emitenta:

I. Umowa Akcjonariuszy z panem Jarostawem Swiecickim

Dnia 26 lutego 2020 r. Wzywajgcy zawart warunkowg Umowe Akcjonariuszy z panem Jarostawem
Swiecickim, Prezesem Zarzadu Spoétki i akcjonariuszem Spétki, ktéra bedzie regulowata zasady ich
wspotpracy jako akcjonariuszy, w tym w zakresie dziatan, ktdérych podjecie wymagane jest od
akcjonariuszy w celu wdrozenia Umowy Inwestycyjnej, a takze zasady przysztego tadu korporacyjnego
obowigzujgcego w Spdtce. Wejscie w zycie Umowy Akcjonariuszy zalezne jest od osiggniecia przez
Wzywajacego co najmniej 50% Akcji w Spdtce.

W okresie przejsciowym, do czasu kiedy zasady fadu korporacyjnego okreslone w Umowie
Akcjonariuszy zostang odzwierciedlone w dokumentach dotyczacych fadu korporacyjnego grupy
Spotki, lub zakoriczenia prawnego potaczenia Spotki z Gratka sp. z 0.0., w przypadku naruszenia przez
Wzywajacego okreslonych postanowied Umowy Akcjonariuszy, pan Jarostaw Swiecicki bedzie
uprawniony do wykonania opcji sprzedazy w odniesieniu do catosci posiadanych przez siebie akcji po
cenie obliczonej zgodnie z Umowa Opcji z Akcjonariuszami Bedacymi Cztonkami Kierownictwa
(opisanej w punkcie Il Wezwania).

W odniesieniu do zasad tadu korporacyjnego, Umowa Akcjonariuszy przewidywac bedzie standardowe
prawa ochrony pana Jarostawa Swiecickiego jako mniejszosciowego akcjonariusza Spotki.

Umowa Akcjonariuszy bedzie regulowata takze okreslone kwestie dotyczgce podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki oraz zawiera zwyczajowe ograniczenia w zakresie zakazu konkurencji, ktérym
bedzie podlegat pan Jarostaw Swiecicki.

Il. Umowa opcji z Akcjonariuszami Bedgcymi Cztonkami Kierownictwa

Dnia 26 lutego 2020 r. Wzywajacy oraz pan Jarostaw Swiecicki (Prezes Zarzadu Spétki), Pan Michat
Jaskadlski, pan Michat Petters, pan Piotr Stempinski (ktére to osoby petnig funkcje kierownicze w grupie
kapitatowej Spoétki), Wondelay Investments Ltd z siedzibg w Nikozji, Cypr (podmiot, w ktdrym pan
Michat Jaskélski jest jedynym wspdlnikiem) oraz Alterium Holding sp. z 0.0. z siedzibg w Szczecinie,
Polska (podmiot, w ktérym wspdlnikami sg m.in. pan Michat Petters i pan Piotr Stempinski) — dalej
tacznie jako "Akcjonariusze Bedgcy Cztonkami Kierownictwa" — zawarli warunkowg umowe opc;ji, ktéra
zawiera postanowienia typowe dla tego typu umow, w szczegdlnosci w zakresie zakazu zbywania akcji
(lock-up), oraz przewiduje opcje kupna (dla Wzywajgcego) i sprzedazy (dla Akcjonariuszy Bedacych
Cztonkami Kierownictwa) dotyczace akcji Spotki Akcjonariuszy Bedacych Cztonkami Kierownictwa,
ktore nie sg objete zobowigzaniami dotyczagcymi odpowiedzi na Wezwanie opisanymi w punkcie
37.2.1V Wezwania.

Opcje kupna i sprzedazy bedg mogty by¢ wykonywane w przypadku spetnienia okreslonych warunkoéw,
po cenie, ktdra bedzie podlegata zmianom w zaleznosci od okolicznosci.

IIl. Umowa opcji z panem Dariuszem Piszczatowskim i Sui Generis Investments Ltd.
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Dnia 26 lutego 2020 r. Wzywajgcy oraz akcjonariusze Spotki — pan Dariusz Piszczatowski
(Przewodniczacy Rady Nadzorczej Spétki) i Sui Generis Investments Ltd z siedzibg w Larnace, Cypr
(podmiot, w ktérym pan Dariusz Piszczatowski jest jedynym wspdlnikiem) zawarli warunkowa umowe
opcji, ktoéra zawiera postanowienia typowe dla tego typu umow, w szczegdlnosci w zakresie zakazu
zbywania akcji (lock-up), oraz przewiduje opcje kupna (dla Wzywajacego) i sprzedazy (dla pana
Dariusza Piszczatowskiego i Sui Generis Investments Ltd) dotyczace akcji Spétki posiadanych przez pana
Dariusza Piszczatowskiego i Sui Generis Investments Ltd, ktdre nie s3 objete zobowigzaniami
dotyczacymi odpowiedzi na Wezwanie opisanymi w punkcie 37.2.1IV Wezwania.

Opcje kupna i sprzedazy bedg mogty by¢ wykonywane w przypadku spetnienia okreslonych warunkdw,
po cenie, ktdra bedzie podlegata zmianom w zaleznosci od okolicznosci.

IV. Zobowigzania dotyczace odpowiedzi na Wezwanie

Wzywajgcy zawart zobowigzania w przedmiocie ztozenia waznych zapisdw w Wezwaniu po Cenie Akgcji
w Wezwaniu w terminie 5 (pieciu) dni roboczych od dnia rozpoczecia zapisdw z nastepujgcymi
akcjonariuszami Spotki:

e Panem Jarostawem Swiecickim (Prezesem Zarzadu Spétki) obejmujace 3 921 985 (trzy miliony
dziewieéset dwadziescia jeden tysiecy dziewiecset osiemdziesigt piec) Akcji uprawniajgcych do
3921985 (trzech milionéw dziewieciuset dwudziestu jeden tysiecy dziewieciuset osiemdziesieciu
pieciu) gtoséw na Walnym Zgromadzeniu, odpowiadajgcych 9,23% gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu i9,23% kapitatu zaktadowego Spétki;

e Panem Tomaszem Swiecickim (cztonkiem Rady Nadzorczej Spétki) obejmujace 7 069 336 (siedem
miliondw szesc¢dziesigt dziewiec tysiecy trzysta trzydziesci szes¢) Akcji uprawniajgcych do 7 069 336
(siedmiu miliondw szescdziesieciu dziewieciu tysiecy trzystu trzydziestu szesciu) gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu, odpowiadajacych 16,64% gtosdw na Walnym Zgromadzeniu i 16,64% kapitatu
zaktadowego Spotki;

e Panem Dariuszem Piszczatowskim (Przewodniczgcym Rady Nadzorczej Spétki) obejmujace 2 194 950
(dwa miliony sto dziewiecdziesigt cztery tysigce dziewiedéset pieédziesigt) Akcji uprawniajgcych do 2
194 950 (dwdch miliondw stu dziewiecdziesieciu czterech tysiecy dziewieciuset pieédziesieciu) gtoséw
na Walnym Zgromadzeniu, odpowiadajacych 5,17% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu i 5,17% kapitatu
zaktadowego Spotki;

e Wondelay Investments Ltd (z siedzibg w Nikozji, Cypr) obejmujace 1 575 941 (milion piecset
siedemdziesiat piec tysiecy dziewiecset czterdziesci jeden) Akcji uprawniajgcych do 1 575 941 (miliona
pieciuset siedemdziesieciu pieciu tysiecy dziewieciuset czterdziestu jeden) gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu, odpowiadajacych 3,71% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu i 3,71% kapitatu
Zaktdowego Spotki;

¢ Alterium Holding sp. z o.0. (z siedzibg w Szczecinie, Polska) obejmujace 2 400 152 (dwa miliony
czterysta tysiecy sto piecdziesigt dwa) Akcji uprawniajgcych do 2 400 152 (dwéch milionédw czterystu
tysiecy stu piecdziesieciu dwdch) gtoséw na Walnym Zgromadzeniu, odpowiadajgcych 5,65% gtoséw
na Walnym Zgromadzeniu i 5,65% kapitatu zaktadowego Spéfki; oraz

e Funduszami inwestycyjnymi zarzgdzanymi i reprezentowanymi przez Rockbridge Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych S.A. (z siedzibg w Warszawie, Polska) obejmujgce 10 164 107 (dziesiec
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miliondw sto szes$c¢dziesigt cztery tysigce sto siedem) Akcji uprawniajgcych do 10 164 107 (dziesieciu
miliondw stu sze$édziesieciu czterech tysiecy stu siedmiu) gtoséw na Walnym Zgromadzeniu,
odpowiadajgcych 23,94% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu i 23,94% kapitatu zaktadowego Spoiki.

Na podstawie zobowigzan wszyscy akcjonariusze wymienieni powyzej zobowigzali sie w szczegdlnosci
do ztozenia waznych zapiséw na Akcje w odpowiedzi na Wezwanie. Jednoczesnie akcjonariusze
wymienieni powyzej zobowigzali sie m.in. do tego, by (a) nie zbywac Akcji objetych zobowigzaniami w
inny sposdb niz w ramach Wezwania oraz (b) nie wycofaé ztozonych zapisdw nawet w przypadku
ogtoszenia konkurencyjnego wezwania na Akcje Spoéfki.

W zwigzku z zobowigzaniami dotyczacymi zbycia Akcji w Wezwaniu, pan Jarostaw Swiecicki, pan
Tomasz Swiecicki, pan Dariusz Piszczatowski, Wondelay Investments Ltd wraz z panem Michatem
Jaskélskim i Alterium Holding sp. z 0.0. wraz z panem Michatem Pettersem i panem Piotrem
Stempinskim udzielili Wzywajgcemu standardowych zapewnien i oswiadczenn oraz zwolnien z
odpowiedzialnosci w odniesieniu do Akcji i dziatalnosci grupy Spoéfki.

Wzywajacy w treéci Wezwania wskazat ponadto, ze w przypadku pana Jarostawa Swiecickiego, pana
Dariusza Piszczatowskiego, Wondelay Investments Ltd i Alterium Holding sp. z o0.0. odpowiednie
zobowigzania obejmujg jedynie cze$¢ posiadanych przez nich Akcji. Jednoczesnie wymienieni wyzej
akcjonariusze zobowigzali sie, oraz pan Dariusz Piszczatowski zobowigzat sie w imieniu Sui Generis
Investments Ltd z siedzibg w Larnace, Cypr, réwniez miedzy innymi do tego, aby nie dokonywaé zbycia
pozostatych Akcji, a w przypadku spoétki Sui Generis Investments Ltd jakichkolwiek Akcji, ani w ramach
Wezwania ani na rzecz zadnego podmiotu innego niz Wzywajacy. Te pozostate Akcje objete s3
umowami opcji opisanymi w punktach 37.2.1I-1ll Wezwania.

Powyzisze zobowigzania w przedmiocie odpowiedzi na Wezwanie obejmujg tacznie 27 326 471
(dwadziescia siedem miliondw trzysta dwadziescia szesc¢ tysiecy czterysta siedemdziesigt jeden) Akcji
uprawniajacych do 27 326 471 (dwudziestu siedmiu milionéw trzystu dwudziestu szesciu tysiecy
czterystu siedemdziesigt jeden) gtoséw na Walnym Zgromadzeniu i odpowiadajgcych ok. 64,33%
gtoséw na Walnym Zgromadzeniu oraz ok. 64,33% kapitatu zaktadowego Spétki.

Wzywajacy w tresci Wezwania wskazat ponadto, ze w przypadku nalezytego wykonania odpowiednich
zobowigzan przez pana Jarostawa Swiecickiego, pana Dariusza Piszczatowskiego, Wondelay
Investments Ltd i Alterium Holding sp. z 0.0. zgodnie z postanowieniami opisanymi w niniejszym
punkcie 37.2, osoby te oraz Sui Generis Investments Ltd zachowajg tacznie 8 672 866 (osiem miliondw
sze$éset siedemdziesigt dwa tysigce osiemset szesédziesigt szes¢) Akcji uprawniajgcych do 8 672 866
(o$miu milionéw szesciuset siedemdziesieciu dwdch tysiecy osmiuset szescdziesieciu szesciu) gtoséw
na Walnym Zgromadzeniu i odpowiadajacych 20,42% gtosdw na Walnym Zgromadzeniu oraz 20,42%
kapitatu zaktadowego Spoétki. Te pozostate akcje objete s3 umowami opcji opisanymi w punktach
37.2.11-lll Wezwania.

Szczegdtowy opis Umowy Inwestycyjnej oraz umdw towarzyszacych, wraz z informacjami
o dotychczasowych zdarzeniach zwigzanych z realizacjg Umowy Inwestycyjnej, ujeto w jednostkowym
raporcie rocznym za rok 2019.

Poza wyzej wskazanymi wedtug wiedzy Zarzgdu MZN Property S.A. brak jest ustalen dotyczacych
uczestnictwa pracownikéw lub cztonkéw organdéw spoétek nalezgcych do Grupy Emitenta w kapitale
MZN Property S.A.
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16. Zobowigzania finansowe

Spodtka nie posiadata zobowigzan finansowych w postaci kredytdw, leasingédw oraz innych zobowigzan
finansowych niebedacych zobowigzaniami handlowymi.
W roku obrotowym 2019 nie wystgpity przypadki niewywigzania sie Spétki ze sptaty kapitatu ani

odsetek z tytutu w/w umowy. Nie wystgpity réwniez przypadki naruszenia innych postanowien
umownych.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem finansowym nie wystgpity zadne kwoty warunkowych
optat leasingowych. Spoétka nie spodziewa sie uzyskania w przysztosci optat subleasingowych z tytutu
nieodwotywania umow leasingu.

17. Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu kredytow i pozyczek
Nie wystepuja.

18. Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowiazania krétkoterminowe 31.12.2019 31.12.2018
Inne zobowigzania finansowe 0 0
w tym wobec jednostek powigzanych 0 0
Z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci do 12 miesiecy 117 82
w tym wobec jednostek powigzanych 11 5
Z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen i innych swiadczen 72 18
Z tytutu wynagrodzen 0 0
Inne 0 0
Zobowiazania krétkoterminowe, razem 189 100

19. Rezerwy na zobowigzania
W Spodtce na dzien 31.12.2019 oraz na dzien 31.12.2018 roku, nie wystapity zdarzenia, ktére
spowodowatyby konieczno$é utworzenia rezerwy. Spétka tworzy rezerwe na koszty kumulowanych
ptatnych nieobecnosci, jednakze na dzien 31.12.2019 Spdtka nie zatrudniata pracownikéw na
podstawie umowy o prace.

20. Inne pasywa

Inne pasywa 31.12.2019 31.12.2018

- rozliczenia miedzyokresowe przychoddw (otrzymane dotacje) 0 0
- koszty badania sprawozdania finansowego 39 40
Inne pasywa, razem 39 40

21. Podstawowy zysk na akcje i wyptacone dywidendy

Podstawowy zysk na akcje liczony jest wedtug formuty zysk netto przypadajacy akcjonariuszom
podmiotu dominujgcego podzielony przez $rednig wazong liczbe akcji zwyktych wystepujgcych
w danym okresie. Przy wyliczeniu zaréwno podstawowego jak i rozwodnionego zysku (straty) na akcje
Spotka stosuje w liczniku kwote zysku (straty) netto przypadajgcego akcjonariuszom podmiotu
dominujgcego, tzn. nie wystepuje efekt rozwadniajgcy wptywajacy na kwote zysku (straty).
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Kalkulacje podstawowego oraz rozwodnionego zysku (straty) na akcje wraz z uzgodnieniem $redniej

wazonej rozwodnionej liczby akcji zaprezentowano w tabeli ponize;j.

Podstawowy zysk na jedna akcje zwykia 31.12.2019 31.12.2018

1. Liczba akcji / udziatéw (szt.) 42 478 221 42 478 221
2. Sredniowazona liczba akcji (szt.) 42 478 221 42 478 221
3. Sredniowazona rozwodniona liczba akcji (szt.) 42 478 221 42 478 221
4. Zysk netto z dziatalnosci kontynuowanej (tys. zt) 628 330
5. Zysk netto z dziatalnos$ci zaniechanej (tys. zt) - -
6. Zysk netto z dziatalnosci kontynuowanej oraz zaniechanej (tys. zt) 628 330
7. Zysk na jedng akcje (zt) 0,01 0,01
8. Rozwodniony zysk na jedng akcje (zt) 0,01 0,01

22. Przychody netto ze sprzedazy produktow (struktura rzeczowa - rodzaje dziatalnosci)

Przychody netto ze sprzedazy produktow (struktura rzeczowa - rodzaje

01.01.-31.12.2019

01.01.-31.12.2018

dziatalnosci)

- sprzedaz ustug internetowych w zakresie wyszukiwania i dokonywanie transakcji 2510 5556
na rynku nieruchomosci
Przychody netto ze sprzedazy produktow, razem 2510 2556

23. Przychody netto ze sprzedazy produktéw (struktura terytorialna)

Przychody netto ze sprzedazy produktéw (struktura terytorialna)

01.01.-31.12.2019

01.01.-31.12.2018

kraj 2510 2556
zagranica 0 0
Przychody netto ze sprzedazy produktéw, razem 2510 2556

24. Przychody netto ze sprzedazy towarow i materiatow (struktura rzeczowa - rodzaje

dziatalnosci)

Przychody netto ze sprzedazy towardow i materiatéw nie wystgpity w latach 2019 i 2018.

25. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw (struktura terytorialna)

Nie wystepuja.

26. Transakcje barterowe

W roku obrotowym objetym niniejszym sprawozdaniem finansowym Spétka nie dokonywata transakgji

barterowych.

27. Koszty wedtug rodzaju

Koszty wedtug rodzaju

01.01.-31.12.2019

01.01.-31.12.2018

amortyzacja 220 89
zuzycie materiatow i energii 32 32
ustugi obce 1284 1930
podatki i optaty 21 5
wynagrodzenia 376 165
ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 70 38
pozostate koszty rodzajowe 61 47
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Koszty wedtug rodzaju 01.01.-31.12.2019 01.01.-31.12.2018

wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 0 0

Koszty wedtug rodzaju, razem 2064 2 306

28. Koszty swiadczen pracowniczych

Koszty Swiadczen pracowniczych 01.01.-31.12.2019 01.01.-31.12.2018
Wynagrodzenia, w tym: 382 170
Koszty biezacych wynagrodzen 376 165

Koszty Swiadczen emerytalnych i nagrdd jubileuszowych

Koszty przysztych swiadczen pracowniczych - premie

Koszty przysztych swiadczen pracowniczych — niewykorzystane urlopy

Pozostate $wiadczenia

Koszty ubezpieczen spotecznych 64 33

Razem koszty Swiadczen pracowniczych w tym: 446 203

29. Pozostate przychody operacyjne

Pozostate przychody operacyjne 01.01.-31.12.2019 01.01.-31.12.2018

Inne przychody operacyjne, w tym: 14 37
- dotacje 0 0
- pozostate przychody 14 37
Pozostate przychody operacyjne, razem 14 37

30. Pozostate koszty operacyjne

Pozostate koszty operacyjne 01.01.-31.12.2019 01.01.-31.12.2018

- odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywéw niefinansowych 0 0
- pozostate koszty 9 49
Pozostate koszty operacyjne, razem 9 49

31. Przychody finansowe

Przychody finansowe 01.01.-31.12.2019 01.01.-31.12.2018

Otrzymane dywidendy 0 161
Odsetki 210 39
Przychody finansowe, razem 210 200

32. Koszty finansowe
Koszty finansowe 01.01.-31.12.2019 01.01.-31.12.2018

Odsetki:

- od zobowigzan leasingowych

- pozostate odsetki

Nadwyzka ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi

Rr|lRr|[O|O|O
(o)1 I I O, I I ) ]

Koszty finansowe, razem

33. Struktura podatku dochodowego

Struktura podatku dochodowego w sprawozdaniu z zyskéw i strat 01.01.-31.12.2019 01.01.-31.12.2018

Podatek dochodowy biezgcy 48 60

Podatek dochodowy - korekta 2018 roku -35 0

Podatek odroczony 19 42

Podatek dochodowy, razem 32 102
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Struktura podatku dochodowego w sprawozdaniu z zyskéw i strat

Podatek dochodowy

01.01.-31.12.2019

01.01.-31.12.2019

01.01.-31.12.2018

01.01.-31.12.2018

1. Zysk przed opodatkowaniem 660 432
2. Obowiazujaca stawka podatku dochodowego 9% 19%
3. Podatek od zysku przed opodatkowaniem wedtug obowigzujacej stawki 59 82
podatkowej

- koszty nie stanowigce kosztow uzyskania przychodéw 58 111
- przychody nie stanowigce przychodéw podatkowych 177 215
- koszty podatkowe nieujete w sprawozdaniu z zyskéw i strat 10 13
- przychody podatkowe nieujete w sprawozdaniu z zyskéw i strat 0 0
4. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 531 315
5a. Podatek dochodowy wedtug obowigzujgcej stawki podatkowej 48 60
5b. Podatek dochodowy dotyczacy lat ubiegtych -35 0
6. Wptyw zmiany podatku odroczonego 19 42
7. taczny podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskdéw i strat 32 102
8. Efektywna stawka podatkowa 7% 23%
9. Podatek dochodowy biezacy 13 60
- ujety w rachunku zyskéw i strat — podatek roku 2019 48 60
- ujety w rachunku zyskéw i strat — korekta lat poprzednich -35 0
- dotyczacy pozycji, ktére zmniejszyty lub zwiekszyty kapitat wiasny 0 0

01.01.-31.12.2019

Uzgodnienie efektywnej stawki podatkowej

01.01.-31.12.2018

Stawka efektywna 7% 23%
- utworzenia aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w niepetnej

wysokosci 0 0
- roznice trwate CIT -55 -90
- pozostate 0 0
Stawka efektywna po korektach 9% 19%

01.01-31.12.2018

Zobowiazanie/nalezno$é z tyt. podatku dochodowego

Podatek dochodowy biezacy 48 60
Podatek zaptacony 40 65
Naleznos¢ z tyt. podatku dochodowego 0 5
Zobowigzanie z tyt. podatku dochodowego 8 0

Zaréwno na koniec roku 2019, jak i na koniec roku 2018 kwota czesci diugoterminowej podatku
dochodowego odroczonego ani biezgcego, ktorej realizacja lub uregulowanie bytoby oczekiwane po

uptywie 12 miesiecy od dnia bilansowego nie wystepowata.

Zgodnie z art. 19 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 lutego 1992 o podatku dochodowym od oséb prawnych

Spétka stosuje stawke podatkowg w wysokosci 9% poczawszy od 01 stycznia 2019 roku.

34. Sprawy sadowe

Zarzadowi Emitenta nie sg znane zadne postepowania administracyjne, w tym prowadzone przez

organy administracji paristwowej, organy podatkowe lub organy kontroli skarbowej, z ktérych mogtoby

wynikaé¢ ryzyko finansowe istotne dla prawidtowosci sprawozdania finansowego, jak réwniez

postepowania sadowe ani postepowania przed sadem polubownym, a takie postepowania
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egzekucyjne, w ktdrych Spotka jest strong (jako pozwany, powdd lub uczestnik). Ponadto Zarzagdowi
Spotki nie sg znane inne zobowigzania, ktdre powstatyby w wyniku nieprzestrzegania przepiséw prawa,
z ktérych mogtoby wynika¢ ryzyko finansowe istotne dla prawidtowosci jednostkowego sprawozdania
finansowego. W prezentowanym okresie nie odnotowano postepowan dotyczacych zobowigzan albo
wierzytelnosci, ktérych wartos$¢ stanowi co najmniej 10% kapitatéw wtasnych Emitenta.

35. Instrumenty finansowe

Wartosé aktywow finansowych prezentowana w sprawozdaniu z sytuacji finansowej wedtug stanu na
dzien 31 grudnia 2019 roku odnosi sie do nastepujgcych kategorii instrumentéw finansowych
okreslonych w MSSF 9:

¢ aktywa finansowe wyceniane wg zamortyzowanego kosztu (AZK),

¢ aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwe] przez wynik — wyznaczone jako wyceniane
w ten sposéb przy poczatkowym ujeciu lub pdzniej (AWGW-W),

¢ aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik — obowigzkowo wyceniane w ten
sposéb zgodnie z MSSF 9 (AWGW-0),

¢ instrumenty kapitatowe wyznaczone przy poczatkowym ujeciu do wyceny w wartosci godziwej
przez pozostate catkowite dochody (IKWGP),

¢ aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody (AFWGP),

¢ instrumenty finansowe wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajace (12),

e aktywa poza zakresem MSSF 9 (Poza MSSF9).

Kategorie instrumentéw finansowych wg MSSF 9

Stan na 31.12.2019
AZK AWGW-W AWGW-0 IKWGP AFWGP V4

Aktywa trwafe:
Naleznosci i pozyczki 3655 0 0 0 0 0 0 3655
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0 0 0 0 0
ﬁn:xg\sl::ie dtugoterminowe aktywa 0 0 0 0 0 0 0 0
Aktywa obrotowe:
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 744 0 0 0 0 0 0 744
Pozyczki 0 0 0 0 0 0 0 0
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0 0 0 0 0
ﬁnzﬁzgj\:{e krétkoterminowe aktywa 0 0 0 0 0 0 0 0
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 129 0 0 0 0 0 0 129
Kategoria aktywow finansowych razem 4528 0 0 0 0 0 0 4528

Kategorie instrumentéw finansowych wg MSSF 9

Stan na 31.12.2018
AZK AWGW-W AWGW-0 IKWGP AFWGP

Aktywa trwate:

Naleznosci i pozyczki 1090 0 0 0 0 0 0 1090
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0 0 0 0 0
ﬁnzszgfizie dtugoterminowe aktywa 0 0 0 0 0 0 0 0
Aktywa obrotowe:
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 2547 0 0 0 0 | 0 | 0 | 2547
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Kategorie instrumentéw finansowych wg MSSF 9

Stan na 31.12.2018
AZK AWGW-W AWGW-0O IKWGP AFWGP

Pozyczki 571 0 0 0 0 0 0 571
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0 0 0 0 0
ﬁgzzgxzie krétkoterminowe aktywa 0 0 0 0 0 0 0 0
Srodki pienieine i ich ekwiwalenty 70 0 0 0 0 0 0 70
Kategoria aktywow finansowych razem 4278 0 0 0 0 0 0 4278

Wartos$¢ zobowigzan finansowych prezentowana w sprawozdaniu z sytuacji finansowej wedtug stanu
na dzien 31 grudnia 2019 roku odnosi sie do nastepujacych kategorii instrumentow finansowych
okreslonych w MSSF 9:

¢ zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie (ZZK),

e zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik — wyznaczone jako
wyceniane w ten sposéb przy poczatkowym ujeciu lub pdzniej (ZWGW-W),

¢ zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik — zobowigzania finansowe
przeznaczone do obrotu zgodnie z MSSF 9 (ZWGW-0),

e umowy gwarancji finansowych (UGF),

e warunkowa zaptata w ramach pofaczenia przedsiewzie¢ (WZP),

¢ instrumenty finansowe wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajace (12),

¢ zobowigzania poza zakresem MSSF 9 (Poza MSSF9).

Kategorie instrumentéw finansowych wg MSSF 9

Stan na 31.12.2019 B
744 ZWV(\SIW ZWGW-O UGF wzp 1z

Zobowigzania dfugoterminowe:

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 0 0 0 0 0 0 0 0

Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0 0 0 0 0

Leasing finansowy 0 0 0 0 0 0 0 0

Pozostate zobowigzania 0 0 0 0 0 0 0 0
Zobowigzania krétkoterminowe:

Zobowigzania z tytu.’fu dostaw i ustug oraz 117 0 0 0 0 0 0 117
pozostate zobowigzania

Kredyty, po.zyczkl, inne instrumenty 0 0 0 0 0 0 0 0
dtuzne, faktoring

Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0 0 0 0 0

Leasing finansowy 0 0 0 0 0 0 0 0

Kategoria zobowiazan finansowych razem 117 0 0 0 0 0 0 117

Kategorie instrumentéw finansowych wg MSSF 9

Stan na 31.12.2018

7ZK ZWGW-W ZWGW-0 UGF wzp 1z
Zobowigzania diugoterminowe:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 0 0 0 0 0 0 0 0
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0 0 0 0 0
Leasing finansowy 0 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate zobowigzania 0 0 0 0 0 0 0 0
Zobowigzania krétkoterminowe:
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Kategorie instrumentéw finansowych wg MSSF 9

Stan na 31.12.2018
2ZK ZWGW-W ZWGW-0 UGF wzp

Zobowigzania .ztytu.iu dostaw i ustug oraz 2 0 0 0 0 0 0 82
pozostate zobowigzania

Kredyty, po.zyczkl, inne instrumenty 0 0 0 0 0 0 0 0
dtuzne, faktoring

Pochodne instrumenty finansowe

Leasing finansowy

Kategoria zobowigzan finansowych razem 82 0 0 0 0 0 0 82

35a. Pozyczki i naleznosci

Spotka dla celéw prezentacji w sprawozdaniu z sytuacji finansowej wyodrebnia klase naleznosci
krétkoterminowe oraz pozyczki udzielone krétko- i dtugoterminowe (MSSF 7.6). Pozycje sprawozdania

z sytuacji finansowej z klasy naleznosci i pozyczek przedstawia ponizsza tabela.

Wyszczegoélnienie 31.12.2019 31.12.2018
Aktywa trwafte:
Naleznosci 0 0
Pozyczki 3655 1090
Naleznosci i pozyczki dtugoterminowe 3655 1090
Aktywa obrotowe:
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 744 2547
Pozyczki 0 0
Naleznosci i pozyczki krétkoterminowe 744 2547
Naleznosci i pozyczki, w tym: 744 2547
Naleznosci 744 2547
Pozyczki 0 0

Udzielone pozyczki wyceniane sg w zamortyzowanym koszcie z zastosowaniem metody efektywnej
stopy procentowej. Wartos¢ bilansowa pozyczek uwazana jest za rozsgdne przyblizenie wartosci

godziwe;j.

Zmiana wartosci bilansowej pozyczek, w tym odpiséw aktualizujgcych ich wartos¢, przedstawia sie
nastepujaco:

Na przestrzeni 2019 roku Spétka nie tworzyta nowych odpisédw aktualizujgcych wartos¢ pozyczek.

Wyszczegblnienie 01.01.2019 - 01.01.2018 -
31.12.2019 31.12.2018
Wartos¢ brutto
Saldo na poczatek okresu 1660 151
Potaczenie jednostek gospodarczych 0 0
Kwota pozyczek udzielonych w okresie 2 300 1475
Odsetki naliczone efektywng stopa procentowg 210 34
Sptata pozyczek wraz z odsetkami (-) 515 0
Sprzedaz jednostek zaleznych (-) 0 0
Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) 0 0
Wartos¢ brutto na koniec okresu 3655 1660
Odpisy z tytutu utraty wartosci
Saldo na poczatek okresu 0 0
Odpisy ujete jako koszt w okresie 0 0
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01.01.2019 - 01.01.2018 -
31.12.2019 31.12.2018

Wyszczegdlnienie

- 12-miesieczne oczekiwane straty 0 0
- znaczacy wzrost ryzyka kredytowego, ale brak utraty wartosci 0 0
- aktywa dotkniete utratg wartosci 0 0
Odpisy odwrécone ujete jako przychdd w okresie (-) 0 0
- 12-miesieczne oczekiwane straty 0 0
- znaczacy wzrost ryzyka kredytowego, ale brak utraty wartosci 0 0
- aktywa dotkniete utratg wartosci 0 0
Odpisy wykorzystane (-) 0 0
- 12-miesieczne oczekiwane straty 0 0
- znaczacy wzrost ryzyka kredytowego, ale brak utraty wartosci 0 0
- aktywa dotkniete utratg wartosci 0 0
Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) 0 0
Odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec okresu 0 0
Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 3655 1660

35b. Pochodne instrumenty finansowe

Spoétka nie wykorzystywata w 2019 roku instrumentéw pochodnych.

Strategia zarzadzania ryzykiem

Spodtka nie stosuje zasad rachunkowosci zabezpieczerh w rozumieniu MSSF 9.
35c. Pozostate aktywa finansowe

Instrumenty kapitatowe wyznaczone przy poczatkowym ujeciu do wyceny w wartosci godziwej przez
pozostate catkowite dochody — nie wystepuja.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik — nie wystepuja.
Aktywa dostepne do sprzedazy — nie wystepuja.

35d. Kredyty, pozyczki, inne instrumenty finansowe

Na dzien bilansowy Spdtka posiadata zobowigzania finansowe z tytutu dostaw i ustug w tgcznej kwocie
81 tys. zt. Na zaden z prezentowanych dni bilansowych Spétka nie posiadata otrzymanych pozyczek i
kredytow ani innych instrumentéw dtuznych .

Zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Spotka nie zalicza zadnych instrumentdéw z klasy kredytéw i pozyczek do zobowigzan finansowych
wyznaczonych do wyceny w wartosci godziwej przez wynik. Wszystkie kredyty, pozyczki i inne
instrumenty dtuzne wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem efektywnej
stopy procentowe;.

Zobowigzania finansowe wyznaczone do wyceny w wartosci godziwej przez wynik

Spdtka nie posiadata takich zobowigzan.
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35e. Zabezpieczenie sptaty zobowigzan
Zabezpieczenie zobowigzan i zobowigzan warunkowych na aktywach finansowych
Nie wystepujg zobowigzania finansowe wymagajgce zabezpieczenia.

35f. Pozostate informacje dotyczace instrumentéw finansowych

Informacja o wartosci godziwej instrumentdw finansowych

Poréwnanie wartosci bilansowej aktywdéw oraz zobowigzan finansowych z ich wartosciag godziwa

przedstawia sie nastepujgco:

31.12.2019 31.12.2018
Klasa instrumentu finansowego Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢
godziwa bilansowa godziwa bilansowa
Aktywa:
Pozyczki 3655 3655 1660 1660
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 744 744 2547 2547
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0
Papiery dtuzne 0 0 0 0
Akcje spotek notowanych 0 0 0 0
Udziaty, akcje spoétek nienotowanych 0 0 0 0
Jednostki funduszy inwestycyjnych 0 0 0 0
Pozostate klasy pozostatych aktywow finansowych 0 0 0 0
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 129 129 70 70
Zobowigzania:
Kredyty 0 0 0 0
Pozyczki 0 0 0 0
Dtuzne papiery wartosciowe 0 0 0 0
Leasing finansowy 0 0 5 5
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 117 117 82 82

W zwigzku z tym, ze wszystkie zobowigzania finansowe sg oparte na zmiennych stopach procentowych,
dlatego Spétka nie dokonywata wyceny wartosci godziwej tych zobowigzan finansowych —ich wartos¢
bilansowa uznawana jest przez Spoétke za rozsadne przyblizenie wartosci godziwe;j.

Spétka nie dokonywata wyceny wartosci godziwej naleznosci oraz zobowigzan z tytutu dostaw i ustug
— ich wartos¢ bilansowa uznawana jest przez Spotke za rozsgdne przyblizenie wartosci godziwej.

Wartos¢ godziwa definiowana jest jako cena, ktérg otrzymano by za sprzedaz sktadnika aktywow lub
zaptacono by za przeniesienie zobowigzania w transakcji przeprowadzonej na zwyktych warunkach
miedzy uczestnikami rynku na dzien wyceny.

Spoétka wdrozyta zmiany do MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji, ktére obowigzujg
od 1 stycznia 2009 roku. Zmiany standardu wprowadzajg dodatkowe wymogi dotyczgce ujawnienia
informacji o instrumentach finansowych ujetych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w wartosci
godziwej. Spodtka ustala wartos¢ godziwg aktywdw finansowych i zobowigzan finansowych w taki
sposéb, aby w jak najwiekszym stopniu uwzgledni¢ czynniki pochodzace z rynku. Ponizej
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przedstawione sg aktywa oraz zobowigzania finansowe wyceniane przez Spétke w wartosci godziwej,
zakwalifikowane do okreslonego poziomu w hierarchii wartosci godziwej:

e poziom 1 — dane wejSciowe na poziomie 1 sg cenami notowanymi (nieskorygowanymi) na
aktywnych rynkach za identyczne aktywa lub zobowigzania, do ktérych Spdétka ma dostep w dniu
wyceny,

e poziom 2 — dane wejsciowe na poziomie 2 to dane wejsciowe inne niz ceny notowane
uwzglednione na poziomie 1, ktdre sg obserwowalne w przypadku danego sktadnika aktywdw lub
zobowigzania, albo posrednio, albo bezposrednio,

e poziom 3 — dane wejsSciowe na poziomie 3 to nieobserwowalne dane wejsciowe dotyczgce
danego sktadnika aktywoéw lub zobowigzania.
Zaréwno na koniec roku 2019, jak i na koniec roku 2018 aktywa oraz zobowigzania finansowe
wyceniane przez Spétke w wartosci godziwej nie wystapity. W biezgcym ani poprzednim okresie
sprawozdawczym nie wystapity przeniesienia pomiedzy poszczegdlnymi poziomami wartosci godziwe;j
instrumentoéw.

W odniesieniu do aktywdw oraz zobowigzan finansowych, ktdére zgodnie z polityka rachunkowosci
Spotka ujeta w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w wartos$ci godziwej, dodatkowe informacje
o metodach wyceny oraz poziomach wartosci godziwej zaprezentowano ponizej.

Informacje dodatkowe o wartosci godziwej aktywow oraz zobowigzan finansowych, ktére zgodnie
z politykg rachunkowosci Spdtka wycenia w sprawozdaniu z sytuacji finansowej wedtug
zamortyzowanego kosztu, zaprezentowano ponizej.

35g. Dodatkowe informacje o metodach wyceny instrumentéw finansowych wycenionych
w jednostkowym sprawozdaniu z sytuacji finansowej w wartosci godziwej

Zaréwno na koniec roku 2019, jak i na koniec roku 2018 Spétka nie posiadata zobowigzan finansowych
wycenianych w wartosci godziwej.

o Akcje spdtek notowanych - Nie wystapity.

e Udziaty, akcje spdétek nienotowanych - Nie wystgpity.

e Instrumenty pochodne — Instrumenty pochodne to walutowe kontrakty terminowe i opcje
walutowe wyceniane modelem z wykorzystaniem parametréw rynkowych tj. kurséw wymiany
walut oraz stop procentowych (poz. 2).

e Papiery dtuzne wyceniane w wartosci godziwej - Nie wystapity.

e Pozyczki - Nie wystgpity.

e Zaptata warunkowa z tytutu nabycia kontroli - Nie wystgpita.

35h.Dodatkowe informacje o metodach wyceny instrumentéw finansowych wycenionych
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w zamortyzowanym koszcie

e Papiery dtuzne notowane - Nie wystgpity.

e Udzielone pozyczki, nienotowane papiery dtuzne - Wartos¢ bilansowa pozyczek o zmiennym
oprocentowaniu zostata uznana za racjonalne przyblizenie ich wartosci godziwej. Wszystkie
pozyczki o statym oprocentowaniu zostaty wycenione metodg dochodowg polegajacg na
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dyskontowaniu przysztych przeptywow pienieznych rynkowsa stopg dyskontowg podobnych
instrumentéw (poziom 2).

e Otrzymane pozyczki i kredyty, wyemitowane nienotowane papiery dtuzne — Nie wystgpity.

e Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego — Nie wystapity.

Spétka nie dokonywata wyceny wartosci godziwej naleznosci oraz zobowigzan z tytutu dostaw i ustug
—ich warto$¢ bilansowa uznawana jest przez Spotke za rozsgdne przyblizenie wartosci godziwe;j.

Przekwalifikowanie

Zaréwno w 2019 roku, jak i w poprzednich okresach sprawozdawczych, Spétka nie zmienita modelu
biznesowego zarzadzania aktywami finansowymi w taki sposdéb, aby zmiana powodowata koniecznosé¢
przekwalifikowania tych aktywéw pomiedzy kategoriami aktywéw wycenianych w wartosci godziwej
przez wynik lub catkowite dochody, a takze wycenianych w zamortyzowanym koszcie.

Zaprzestanie ujmowania aktywéw finansowych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej

Na dzien 31 grudnia 2019 roku Spodtka nie posiadata aktywdéw finansowych, ktdrych przeniesienia nie
kwalifikujg sie do zaprzestania ujmowania w sprawozdaniu z sytuacji finansowe

Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe podlegajgce kompensacie
Nie wystgpity.

36. Ryzyka dotyczace instrumentow finansowych

Ryzykami, na ktére narazona jest Spotka MZN Property S.A. w w/w zakresie s3:
e ryzyko rynkowe obejmujgce przede wszystkim ryzyko stopy procentowej,
e ryzyko utraty ptynnosci,
e ryzyko kredytowe.

W procesie zarzadzania ryzykiem najwazniejsza wage maja nastepujace cele:

e zabezpieczenie krétkoterminowych oraz srednioterminowych przeptywdw pienieznych,
e stabilizacja wahan wyniku finansowego Spofki,
e wykonanie zaktadanych prognoz finansowych poprzez spetnienie zatozen budzetowych.

Spotka nie zawierata transakcji z wykorzystaniem instrumentow pochodnych.
Ryzyko zmiany kursu walutowego

Zarzadzanie ryzykiem kursowym koncentruje sie na zminimalizowaniu wahan przeptywéw z tytutu
naleznosci i zobowigzan denominowanych w EUR i USD. Spétka dokonuje zakupdw czesci ustug
dotyczacych ruchu na serwisach oraz wiekszosci sprzetu informatycznego od zagranicznych
dostawcdw, ktérych ceny w czesci przypadkéw wyrazone sg w EUR lub w USD. W zwigzku z tym,
w przypadku istotnego wzrostu kursu EUR/PLN lub USD/PLN, wysoko$¢ ponoszonych naktadéw Spotki
wzrosnie, co moze mie¢ negatywny wplyw na sytuacje ekonomiczng Spoétki oraz osiggane wyniki
finansowe, jednak w okresach objetych niniejszym sprawozdaniem finansowym nie byly to wartosci
znaczace.

Analiza wrazliwosci na zmiane stopy procentowej

Zarzadzanie ryzykiem stopy procentowej koncentruje sie na zminimalizowaniu wahan przeptywoéw
odsetkowych z tytutu zobowigzan finansowych oprocentowanych zmienng stopg procentowsq. Spotka
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nie jest narazona na ryzyko stopy procentowe] z uwagi na brak trwajgcych umow leasingu, kredytow
i pozyczek.

Ryzyko utraty ptynnosci

Spodtka jest narazona na ryzyko utraty ptynnosci, tj. zdolno$ci do terminowego regulowania zobowigzan
finansowych. Spétka zarzadza ryzykiem ptynnosci poprzez monitorowanie terminéw ptatnosci oraz
zapotrzebowania na S$rodki pieniezne w zakresie obstugi krétkoterminowych ptatnosci oraz
dtugoterminowego zapotrzebowania na gotéwke na podstawie prognoz przeptywdéw pienieznych.
Zapotrzebowanie na gotdwke poréwnywane jest z dostepnymi zréddtami pozyskania srodkéw oraz
konfrontowane jest z inwestycjami wolnych srodkéw.

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe oznacza ryzyko, ze kontrahent nie dopetni zobowigzan umownych, w wyniku czego
Spétka poniesie straty finansowe. Spétka w sposdb ciggty monitoruje zalegtosci klientéw oraz
wierzycieli w regulowaniu ptfatnosci, analizujac ryzyko kredytowe indywidualnie lub w ramach
poszczegdlnych klas aktywdw okreslonych ze wzgledu na ryzyko kredytowe.

W ocenie MZN Property S.A. powyzsze aktywa finansowe, ktore nie sg zalegte oraz objete odpisem
z tytutu utraty wartosci na poszczegdlne dni bilansowe, uzna¢é mozna za aktywa o dobrej jakosci
kredytowej. Z tego tez wzgledu Spdtka nie ustanawiata zabezpieczen oraz innych dodatkowych
elementdéw poprawiajacych warunki kredytowania.

Zarzadzanie kapitatem

Gtéwnym celem w zarzadzaniu ryzykiem kapitatowym jest ochrona zdolnosci do kontynuowania
dziatalnosci, aby mozliwe byto zapewnienie zwrotu z inwestycji wiascicielom. Ponadto celem strategii
zarzadzania ryzykiem kapitatowym jest utrzymanie takiej struktury kapitatu, aby jego koszt byt
minimalny. Nadrzednym celem kierownictwa Spotki MZN Property S.A. jest rozwdj zaréwno Spétki, jak
rowniez kazdej jednostki zaleznej oraz powiekszanie jej wartosci dla witascicieli w perspektywie
dtugookresowe;.

Celem zarzadzania kapitatem obrotowym netto jest eliminacja ryzyka utraty zdolnosci do regulowania
biezgcych zobowigzan poprzez zapewnienie optymalnej wartosci aktywéw obrotowych.

MZN Property S.A. zarzadza strukturg kapitatowg i w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych
wprowadza do niej zmiany. W celu utrzymania lub skorygowania struktury kapitatowej, MZN Property
S.A. moze zmieni¢ wyptate dywidendy dla akcjonariuszy, zwrdci¢ kapitat akcjonariuszom lub
wyemitowa¢ nowe akcje. Realizujgc powyisze cele Emitent moze takze zwiekszaé zadtuzenie,
inwestowad lub sprzedawac aktywa. W roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2019 roku oraz w roku
pordwnawczym nie wprowadzono zadnych istotnych zmian do celéw, zasad i proceséw
obowigzujgcych w tym obszarze.

37. Dane dotyczace zobowigzan wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu
terytorialnego z tytutu uzyskania prawa wtasnosci budynkéw i budowli
Nie wystepuja.
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38. Zabezpieczenie sptaty zobowiazan

Zabezpieczenie zobowigzan i zobowigzan warunkowych na aktywach finansowych
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Rodzaj zabezpieczenia
(poreczenie/

gwarancja/ weksel)

Nazwa podmiotu
udzielajacego
poreczenia/
gwarangji/
wystawiajacego
weksel

Kwota
poreczana /
gwarantowana/
zabezpieczana
(tys. zt)

Wartos¢
zobowiazania
na dzien
31.12.2019r.
(tys. zt)

Nazwa podmiotu, na rzecz ktérego zostato
udzielone poreczenie/ gwarancja/ weksel

Okres
obowigzywania

Opis warunkoéw zabezpieczenia, w tym warunki finansowe, na

jakich zostato udzielone zabezpieczenie

Charakter powigzan
pomiedzy Emitentem, a
podmiotem, ktory
zaciagnat kredyt lub
pozyczke, jest strong
umowy wymagajacej
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zabezpieczenia
i . Weksel in blanco wystawiony przez Grupa Morizon Sp. z 0.0. . R L
Awalowany weksel in MZN Property S.A. Grupa Morizon Sp. z 0.0. do kredytu w 1800 450 13.06.2018 - awalowany przez MZN Property S.A. na zabezpieczenie Podmiot zalezny od spétki
blanco mBank S.A. 12.06.2020 . s . . MZN Property S.A.
roszczen banku wynikajgcych z zawartej umowy kredytowej.
X X Weksel in blanco wystawiony przez Grupa Morizon Sp. z 0.0. . . L
Awalowany weksel in Grupa Morizon Sp. z 0.0. do kredytu w 21.12.2018 - . . Podmiot zalezny od spotki
blanco MZN Property S.A. mBank SA. 1000 522 31.12.2020 awalciwany przez MZN Property S.A. 'na zabezpieczenie . MZN Property S.A.
roszczen banku wynikajgcych z zawartej umowy kredytowe;j
umowa zawarta na Podmiot zalezny od spotki
Umowa poreczenia MZN Property S.A. Lendi Sp. z 0.0. na rzecz Carefleet S.A. 308 0| czas trwania umow Zabezpieczenie umdw leasingu v P
. MZN Property S.A.
leasingu
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W roku obrotowym 2019 nie wystgpity przypadki niewywigzania sie przez jednostki zaleine

z warunkdw w/w uméw. Nie wystgpity rdwniez przypadki naruszenia innych postanowien.

Inne aktywa ani zobowigzania warunkowe nie wystgpity.

39. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w danym okresie lub
przewidzianej do zaniechania w nastepnym okresie

MZN Property S.A. nie zaniechata dziatalno$ci oraz nie zamierza jej zaniecha¢ w dajacej sie przewidzieé

przysztosci.

40. Koszt wytworzenia srodkow trwatych w budowie, srodkéw trwatych na wtasne potrzeby
Nie dotyczy.

41. Poniesione nakfady inwestycyjne oraz planowane w okresie najblizszych 12 miesiecy od dnia

bilansowego, w tym na niefinansowe aktywa trwate; odrebnie nalezy wykazaé¢ poniesione
i planowane naktady na ochrone srodowiska naturalnego

Wyszczegdlnienie ‘ 2020 (planowane) 2019 2018 ‘
1. Naktady na ochrone srodowiska 0 0 0
2. Pozostate naktady na niefinansowe aktywa trwate 0 0 124
- naktady na wartosci niematerialne i prawne 0 0 124
- naktady na rzeczowe aktywa trwate 0 0 0
Razem 0 0 124

42. Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez Emitenta z podmiotami powigzanymi
na warunkach innych niz rynkowe, wraz z ich kwotami oraz informacjami okreslajacymi
charakter tych transakcji

Wszystkie transakcje przeprowadzone przez MZN Property S.A. z podmiotami powigzanymi byty
dokonywane na warunkach rynkowych.
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43. Transakcje z podmiotami powigzanymi
Dane za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2019 roku

Transakcje z cztonkami organéw MZN Property S.A.

Wartos¢ transakcji Koszt za Przychédza Naleznos¢ na  Zobowigzanie
Podmiot powigzany Istota zwigzku Opis transakcji za okres 01.01- okres 01.01- okres 01.01- dzien na dzien
31.12.2019 31.12.2019  31.12.2019 31.12.2019 31.12.2019
1 Jarostaw Swiecicki KI.erO.WnI(.:tWO .Spo’(k.| Kontrakt menedzerski, powotanie 62 62 0 0 0
dominujacej, akcjonariusz
2 Stawomir Topczewski Klerowm.ctvx./o SPO{kI Kontrakt menedzerski, powotanie 63 63 0 0 0
dominujacej

Transakcje Emitenta ze Spotkami zaleznymi

Wartos¢ transakcji
za okres 01.01-
31.12.2019

Opis transakcji

Istota zwigzku

Koszt za
okres 01.01-
31.12.2019

Przychéd za
okres 01.01-
31.12.2019

Naleznos¢ na
dzien
31.12.2019

Zobowiazanie
na dzien
31.12.2019

1 Grupa Morizon Sp. z 0. 0. Spotka zalezna Umowa o wspétpracy 3085 - 2508 744 -
2 Grupa Morizon Sp. z 0.0. Spotka zalezna Umowa najmu powierzchni biurowych 3 2 3
3 Virtal Sp. z 0.0. Spotka zalezna Zakupione przez Emitenta ustugi SEO, PCC itp. 74 61 - - 8
4 Grupa Morizon Sp. z 0. 0. Spotka zalezna Pozyczka udzielona Spétce zaleznej - kapitat 2 300 - - 3450 -
5 Grupa Morizon Sp. z 0. 0. Spotka zalezna Pozyczka udzielona Spétce zaleznej - odsetki 184 - 184 205 -
6 Lendi Sp. z 0.0. Spotka zalezna Pozyczka udzielona — kapitat — sptata 475 - - - -
7 Lendi Sp. z 0.0. Spotka zalezna Pozyczka udzielona — odsetki - sptata 40 - 26 - -
8 Lendi Sp. z 0.0. Spotka zalezna Whiesienie doptaty do spotki zaleznej 250 - - 500 -
9 Lendi Sp. z 0.0. Spotka zalezna Podwyzszenie kapitatu podstawowego 450 - - 450

Transakcje z akcjonariuszami
Transakcje takie nie wystgpity.
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Transakcje z pozostatymi Spétkami

Nie wystgpity

Dane za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 roku

Transakcje z cztonkami organéw MZN Property S.A.

Podmiot
[LWVEYET

Istota zwiazku

Opis transakcji

Wartos¢ transakcji
za okres 01.01-
31.12.2018

Koszt za okres
01.01-
31.12.2018

Przychéd za
okres 01.01-
31.12.2018

Naleznos¢ na
dzien
31.12.2018

Zobowiazanie na
dzieri 31.12.2018

Jlarfzs’r-aw. Kierownictwo .Spo'fk.l dominujacej, Kontrakt menedzerski, powotanie 60 60 - - -

Swiecicki akcjonariusz

S’fawomlr. Kierownictwo Spétki dominujacej Kontrakt menedzerski, powotanie 60 60 - - -
Topczewski

*Kwoty transakcji zostaty zaprezentowane w kwotach brutto.

Transakcje Emitenta ze Spotkami zaleznymi

Opis transakdji Wartos¢ transakcji za Koszt za okres Przychdd za okres l.*lalleinoé(: na Zo'bo’wiqzanie na

okres 01.01-31.12.2018 01.01-31.12.2018  01.01-31.12.2018  dzieri 31.12.2018 dzieri 31.12.2018
1 Grupa Morizon Sp. z o. Spotka zalezna Umowa o wspdtpracy 3144 - 2 556 2535 -
2 Grupa Morizon Sp. z o. Spotka zalezna Pozyczka udzielona - kapitat 1000 - - 1150 -
3 Grupa Morizon Sp. z o. Spotka zalezna Pozyczka udzielona - odsetki 20 - 20 22 -
4 Grupa Morizon Sp. z o. Spotka zalezna Kos;::;iggf[(zklc?::g:vﬁgﬂrgik;grj‘g’?gYCh 50 41 - - 3
5 Grupa Morizon Sp. z 0.0. Spotka zalezna Dywidenda 161 - 161 - -
6 Grupa Morizon Sp. z 0.0. Spotka zalezna Zakup udziatéw Spoétki Lendi Property Sp. z 0.0. 74 - - - -
7 Lendi Sp. z 0.0. Spotka zalezna Whiesienie doptaty do Spotki zaleznej 250 - - 250 -
8 Lendi Sp. z 0.0. Spotka zalezna Pozyczka udzielona - kapitat 475 - - 475 -
9 Lendi Sp. z 0.0. Spotka zalezna Pozyczka udzielona - odsetki 13 - 13 13 -
10 Virtal Sp. z 0.0. Spotka zalezna Zakupione przez Emitenta ustugi SEO, PCC itp. 2 2 - - 2
11 FinPack Sp. z 0.0. Spotka zalezna Zakup udziatéw Spétki Lendi Sp. z 0.0. 50 - - - -
12 FinPack Sp. z o0.0. Spotka zalezna Zakup udziatéw Spotki Lendi Finance Sp. z o.0. 5 - - - -
13 FinPack Sp. z o0.0. Spotka zalezna Zwrot dopfaty 300 - - - -
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L Podmiot powiazan Istota zwiazku Obis transakcii Wartos¢ transakcji za Koszt za okres Przychéd za okres Naleznos¢ na Zobowiazanie na
P- powiazany 3 - ! okres 01.01-31.12.2018 ~ 01.01-31.12.2018  01.01-31.12.2018  dzieri 31.12.2018  dzier 31.12.2018
14 MZN Finance Sp. z 0.0. Spotka zalezna Whiesienie kapitatu podstawowego 50 - - - -

Transakcje z akcjonariuszami

Nie wystgpity

Transakcje z pozostatymi Spétkami

Podmiot Wartos¢ transakcji  Koszt za okres  Przychéd za Naleznosé na Zobowigzanie
owiazan Istota zwigzku Opis transakcji za okres 01.01- 01.01- okres 01.01- dzien na dzien
P azany 31.12.2018 31.12.2018 31.12.2018 31.12.2018 31.12.2018
1 Wonde!ay Powwlzamg przez.osobe Mllchala Jéskc?lsklego - Ustugi doradcze 281 229 ) ) )
Consulting kierownictwo Spétki zaleznej
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44. Informacje o wspolnych przedsiewzieciach, ktére nie podlegaja konsolidacji

Nie dotyczy.

45. Informacje o przecietnym zatrudnieniu z podziatem na grupy zawodowe

Wyszczegdlnienie 2019 2018

Przecietne zatrudnienie, razem 0 0
w tym, pracownicy umystowi 0 0
Razem 0 0

46. Informacje o wartosci niesptaconych zaliczek, kredytéw, pozyczek, gwarancji, poreczen lub
innych uméw zobowigzujacych do swiadczen na rzecz MZN Property S.A., jednostek od niej
zaleznych, wspétzaleznych i z nim stowarzyszonych

Nie wystgpity.

47. Informacje o znaczacych zdarzeniach, dotyczacych lat ubiegtych, ujetych w sprawozdaniu
finansowym za biezacy okres

Zdarzenia takie nie wystgpity.

48. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastagpity po dniu bilansowym,
a nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym

Pandemia COVID-19

MZN Property S.A. na biezgco identyfikuje czynniki ryzyka, ktére potencjalnie mogg wptywac
na wyniki Spétki. Jednym z takich zagrozen, ktére wystapity w 1 kwartale 2020 roku, byt wzrost
przypadkéw zachorowan na COVID-19 w Polsce oraz wprowadzony w zwigzku z tym stan epiemii.
Podjete przez administracje panstwowg Srodki zaradcze, spowodowaty istotne zaburzenia w systemie
gospodarczym, prawnym i administracyjnym w Polsce.

Wptyw ograniczen w swobodzie przemieszczania sie ludnosci oraz prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, w tym dla pracy posrednikéw i agencji nieruchomosci, istotnie wptywa na rynek
nieruchomosci, podstawowy obszar dziatalnosci Emitenta. Zgodnie z oceng Emitenta, obecne otoczenie
gospodarcze bedzie miato negatywny wptyw na wyniki finansowe spoétek nalezacych
do Grupy MZN Property, a tym samym — wynik finansowy Emitenta. Na wyniki finansowe bedga
rzutowaty m.in. udzielone w kwietniu b.r., w zwigzku ze stanem epidemii wirusa SARS-CoV-2, znaczace
rabaty dla wybranych grup klientéw przez spotke zalezng Emitenta - Grupe Morizon Sp. z o.0.,
w ktérej kapitale zaktadowym Emitent posiada 100% udziatéw. Na dzien publikacji niniejszego raportu,
doktadne oszacowanie wptywu pandemii na dziatalno$¢ i wyniki finansowe Spoéfki nie jest mozliwe.
Emitent podejmuje kroki, aby przeciwdziata¢ negatywnym skutkom epidemii, m.in. wprowadzajgc
oszczednosci. Z pracownikami spétek nalezgcych do Grupy uzgodnione zostaty ograniczenia uposazen

79/82

Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe MZN Property S.A. za rok obrotowy zakoriczony dnia 31 grudnia 2019 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)



na okres 3 miesiecy, a od dostawcow Grupa wynegocjowata preferencyjne rabaty na drugi kwartat br.

Priorytetem Emitenta jest zachowanie ciggtosci dziatania oraz bezpieczenstwo pracownikéow
i interesariuszy Grupy MZN Property . Wdrazane sg stosowne srodki prewencyjne rekomendowane
przez Gtéwny Inspektorat Sanitarny i inne instytucje, wdrozono réwniez szeroko zakrojony system pracy
zdalnej.

Umowa inwestycyjna z Ringier Axel Springer Media AG

W dniu 26 lutego 2020 r., w wyniku prowadzonych przez strony negocjacji, Emitent zawart umowe
inwestycyjng z Ringier Axel Springer Media AG (,Umowa Inwestycyjna”). Skuteczno$¢ Umowy
Inwestycyjnej, w tym zobowigzanie Ringier Axel Springer Media AG do ogfoszenia Wezwania, byty
uzaleznione m.in. od zawarcia z udziatowcami Gratka sp. z o.0. (,,Gratka”), ktdra jest wtascicielem
portalu gratka.pl, umowy dotyczacej nabycia przez Ringier Axel Springer Media AG 100% udziatow
Gratka. Wspomniany warunek zostat spetniony w dniu 26 lutego 2020 .

Na podstawie postanowien Umowy Inwestycyjnej Ringier Axel Springer Media AG zobowigzat sie do
ogtoszenia wezwania do zapisywania sie na sprzedaz akcji Emitenta (,,Akcje”), stanowigcych 100%
kapitatu zaktadowego Emitenta (,Wezwanie”). Zgodnie z postanowieniami Umowy Inwestycyjnej cena
za jedng akcje oferowana w Wezwaniu bedzie wynosi¢ 1,97 ztotych (,,Cena w Wezwaniu”). Rozliczenie
Wezwania bedzie uzaleznione od: (i) ztozenia w Wezwaniu zapisdw na sprzedaz Akcji Emitenta
reprezentujacych co najmniej 66% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta oraz (ii)
uzyskania bezwarunkowej zgody Prezesa UOKIK na realizacje transakcji. Zgodnie z informacjami
przekazanymi przez Wzywajgcego w dniu 7 kwietnia 2020 r.,, ostatni z warunkéw Wezwania,
okreslonych w punkcie 30 Wezwania, zostat spetniony.

Emitent zostat poinformowany, ze Ringier Axel Springer Media AG uzyskat od niektérych akcjonariuszy
Emitenta nieodwotalne zobowigzania, na mocy ktdrych akcjonariusze ci zobowigzali sie do ztozenia
zapisdw na sprzedaz w Wezwaniu Akcji reprezentujgcych facznie 64,33% gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Emitenta. Zgodnie z trescia Wezwania do zapisywania sie na sprzedaz Akcji Spotki
ogtoszonego przez Ringier Axel Springer Media AG w dniu 26 lutego 2020 r., Wzywajacy zawart
porozumienia z okreslonymi akcjonariuszami Spotki. Porozumienia te zostaty opisane w punkcie 14
niniejszego sprawozdania finansowego: Opis wszelkich ustaledn dotyczacych uczestnictwa
pracownikéw oraz cztonkdw organdw spétek z Grupy Kapitatowej w kapitale Emitenta.

49. Dokonane korekty btedéw oraz zmiany stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci
i sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego, dokonanych w stosunku do poprzedniego
roku obrotowego

W sprawozdaniu finansowym za 2019 rok nie wprowadzono korekt btedéw, ktére miatyby wptyw na
dane finansowe za poréwnywalne okresy.

Nie dokonywano zmian stosowanych zasad rachunkowosci.

50. Niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci

Niniejsze sprawozdanie finansowe MZN Property S.A. zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji
dziatalnosci gospodarczej przez MZN Property S.A. przez okres co najmniej dwunastu miesiecy od
konca roku obrotowego zakonczonego 31 grudnia 2019 roku. Zdaniem Zarzgdu Spoétki nie istniejg

80/82

Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe MZN Property S.A. za rok obrotowy zakoriczony dnia 31 grudnia 2019 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)



okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci. Ustalajgc zdolnos$é Spétki do

kontynuowania dziatalnosci, Zarzad uwzglednit wszystkie informacje dostepne na dzien sporzadzenia

niniejszego sprawozdania finansowego, w tym takze wystepowanie trendéw i zjawisk zwigzanych

bezposrednio lub posrednio z pandemig COVID-19. Informacje dotyczace ryzyka ewentualnego

zaprzestania lub istotnego ograniczenia dziatalnosci Emitenta oraz jego Grupy Kapitatowej zwigzane z

pandemig zostaly szczegétowo opisane w dodatkowej nocie 48 do niniejszego sprawozdania

finansowego.

51. W przypadku niestosowania w sprawozdaniu finansowym do wyceny udziatéw i akcji
w jednostkach podporzadkowanych — metod praw wiasnosci — informacja o skutkach, jakie
spowodowatoby jej zastosowanie oraz jak wptynetoby na wynik finansowy

Nie dotyczy.

52. Wynagrodzenie kadry kierowniczej Spotki

W ponizszej tabeli zaprezentowano sume wynagrodzen otrzymanych od MZN Property S.A. przez
poszczegblnych cztonkdw Zarzagdu w okresie w ktdrym petnili oni funkcje w Zarzadzie MZN Property

S.A.

01.01.2019- 31.12.2019

01.01.2018- 31.12.2018

Wyszczegoélnienie

A. Wynagrodzenia nalezne 381 163
I. Zarzad Emitenta 125 120
Topczewski Stawomir 63 60
Swiecicki Jarostaw 62 60
Il. Rada Nadzorcza Emitenta 256 43
Piszczatowski Dariusz 190 31
Swiecicki Tomasz 6 1
Boliriski Piotr 13 5
Bogucki Maciej 0 1
Czerwonka Ryszard 0
Sypniewski Przemystaw 2 0
Pyzik Michat 42 5
B. Wynagrodzenia wyptacone 381 163
I. Zarzad Emitenta 125 120
Topczewski Stawomir 63 60
Swiecicki Jarostaw 62 60
1l. Rada Nadzorcza Emitenta 256 43
Piszczatowski Dariusz 190 31
Swiecicki Tomasz 6 1
Boliriski Piotr 13 5
Bogucki Maciej 0 1
Czerwonka Ryszard 3 0
Sypniewski Przemystaw 2 0
Pyzik Michat 42 5

Poza wskazanym wyzej wynagrodzeniem Cztonkowie Zarzadu nie otrzymali zadnych innych swiadczen

ze strony MZN Property S.A. zwigzanych z petnieniem przez nich funkcji.
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MZN Property S.A. nie posiada 0sdb zarzadzajgcych wyzszego szczebla innych niz cztonkowie Zarzadu.
53. Wynagrodzenie biegtego rewidenta

Jednostkowe sprawozdanie finansowe MZN Property S.A. oraz skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy Kapitatowej za 2019 rok zostato zbadane przez podmiot UHY ECA Audyt Sp. z o.0.
Sp.k. z siedzibg w Warszawie. Biegty rewident zostat wybrany przez Rade Nadzorcza MZN Property S.A.
uchwatg nr 3/06/2019 z dnia 18 czerwca 2019 roku w sprawie wyboru firmy audytorskiej. Rada
Nadzorcza dokonata powyzszego wyboru, majac na uwadze zagwarantowanie petnej niezaleznosci i
obiektywizmu samego wyboru, jak i realizacji zadan przez biegtego rewidenta dokonujgcego badania
sprawozdania finansowego w imieniu firmy audytorskiej.

Ponizej zaprezentowano nalezne wynagrodzenie z tytutu wyzej wymienionych umow.

s Wynagrodzenie nalezne | Wynagrodzenie nalezne
Wyszczegdlnienie
za 2019 rok za 2018 rok

1. Obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego oraz przeglad 40 30
srédroczny

2. Inne ustugi poswiadczajace 30 20

3. Ustugi doradztwa podatkowego

4. Pozostate ustugi
Razem 70 50

Podpisy wszystkich Cztonkéw Zarzadu

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis

Signed by /
Podpisano prz¢z:

27 kwietnia 2020 r. Jarostaw Swiecicki Prezes Zarzadu Jarostaw Andrgej
Swiecicki

Date / Data: 2020-
04-27.12:28

Signed by /
Podpisano przez:
27 kwietnia 2020 r. Stawomir Topczewski Wiceprezes Zarzadu .
Stawomir

Topczewski

Date / Data:
Podpis osoby odpowiedzialnej za sporzadzenie jednostkowego sprawozdania finansowego 04-2711:24

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis
1Ci Elektronicznie
Prezes Zarzadu WOJ Cl€ podpisany przez
27 kwietnia 2020 r. Wojciech Komer SWGK Ksiegowo$¢ ch ‘g{_j’tl:.'“h Komer
Sp. zo.0. 2020.04.27
KO Mmey 10:27:26 +02'00'
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