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I. Pismo Cztonkdéw Zarzadu Morizon S.A.

Szanowni Paninstwo, Drodzy Akcjonariusze,

z przyjemnoscig oddajemy w Panstwa rece skonsolidowany raport roczny za 2016 rok, ktory opisuje

dziatania i dokonania Grupy Morizon oraz osiggniete wyniki finansowe.

Rok 2016 obfitowat w wiele istotnych wydarzen wptywajacych na rozwdj i pozycje rynkowg Grupy
Morizon — ich pierwsze efekty juz wida¢ w rekordowych wynikach finansowych. Dzieki intensywnej
pracy catego zespotu znaczgco zwiekszyliSmy obszar dziatalnosci i jestesmy w trakcie budowy
unikalnego potaczenia rynku nieruchomosci i finanséw — kompleksowej platformy OneStopShop,
ktora przeprowadzi klientow przez wszystkie etapy zmiany nieruchomosci — od wyszukania do

zamieszkania.

W | potowie 2016 roku dokonalismy akwizycji Finpack sp. z 0.0. — firmy dostarczajgcej rozwigzania
technologiczne dla posrednikdéw kredytowych oraz posiadajgcej wtasng sie¢ doswiadczonych
doradcéw finansowych swiadczacych ustugi dla klientéw indywidualnych. Dzieki temu Grupa Morizon
zostata liderem rynku nowoczesnych rozwigzan dla doradcéw kredytowych, a przede wszystkim
dziesieciokrotnie powiekszyta rynek dziatalnosci. Wejscie na nowy rynek zwiekszyto Zzrédta dochodu

Grupy.

Akwizycja FinPack i uruchomienie wiasnego kanatu dystrybucji produktéow finansowych to kamien
milowy w realizacji strategii budowy pierwszego w Polsce OneStopShop w branzy nieruchomosci,
ktory zapewnia partnerom (biura nieruchomosci i deweloperzy) i klientom indywidualnym
(uzytkownicy serwisdw) kompleksowy zestaw ustug zwigzanych z wyborem, zakupem oraz

finansowaniem nieruchomosci.

Rozszerzeniu dziatalnosci Spotki towarzyszyt dalszy, intensywny rozwdj oraz zwiekszenie wachlarza
innowacyjnych produktéw i ustug. W 2016 roku zostaty wdrozone kolejne modernizacje flagowego
serwisu Morizon.pl, do uzytkownikoéw trafity nowe wersje aplikacji na urzadzenia mobilne - dla

systeméw Android i iOS, oraz nowe wersje systemu do obstugi biur nieruchomosci Agencja5000.

W drugiej potowie 2016 roku Morizon.pl jako pierwszy serwis ogtoszeniowy w Polsce wprowadzit
przetomowe rozwigzanie w sposobie prezentacji ofert nieruchomosci uruchamiajgc najnowszej

generacji wirtualne wizualizacje 3D. Nowa ustuga przygotowana w oparciu o platforme amerykanskiej
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firmy Matterport umozliwia klientom w petni realistyczne przegladanie wnetrz nieruchomosci bez
koniecznosci ich fizycznych odwiedzin.
W IV kwartale 2016 roku Spdtka uruchomita takze catkowicie nowg wersje serwisu Noweinwestycje.pl

dedykowanego prezentacji ofert z preznie rozwijajgcego sie pierwotnego rynku nieruchomosci.

Umocnienie pozycji rynkowej i zwiekszenie skali biznesu juz zaowocowaty wzrostem dochoddw Spotki
- ich poziom w 2016 roku byt najwyzszy w historii. Grupa Morizon zakoriczyta rok obrotowy osiggajac
17,06 min ztotych przychoddw, czyli o 16,9 % wiecej niz w 2015 roku. Zysk operacyjny po wzroscie o

33,6 % wyniost 1,774 mln zt, natomiast zysk netto wynidst 1,438 min ztotych.

Dynamika wzrostu przychoddéw Spétki, zwtaszcza w IV kwartale, byta imponujaca - najwyzsza od 3 lat.
Rozszerzenie obszaru dziatalnosci firmy oraz poprawa parametréw operacyjnych pozwolity
wypracowaé w tym okresie przychdd w wysokosci 4,8 min PLN i zysk netto na poziomie 412 tys. PLN.
W pordéwnaniu do analogicznego okresu poprzedniego roku przychody wzrosty o 31 %, a zysk netto o

161 %.

Jestesmy przekonani, ze kierunek rozwoju oparty na pogtebianiu synergii innowacyjnych produktéw i
ustug z segmentu finansowo-nieruchomosciowego (koncepcja OneStopShop) pozwoli przysSpieszyc
rynkowga ekspansje, jak réwniez przetozy sie na tempo wzrostu przychoddw i dalszy wzrost wartosci

Spoiki.

Dziekujemy wszystkim naszym Akcjonariuszom, Partnerom, Kontrahentom i Pracownikom za zaufanie

oraz zaangazowanie i zapraszamy do zapoznania sie z raportem rocznym Grupy Morizon.

Jarostaw Swiecicki Stawomir Topczewski

Prezes Zarzadu Morizon S.A. Wiceprezes Zarzagdu Morizon S.A.



Il. Wybrane dane finansowe Grupy Kapitatowej Morizon S.A. w PLN oraz po
przeliczeniu na EURO

Rok 2016 Rok 2015

Wybrane skonsolidowane dane finansowe

PLN EUR PLN EUR
Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towardw i materiatow 17 060 3911 14 594 3488
Zysk (strata) na dziatalno$ci operacyjnej 1774 407 1328 317
Zysk (strata) brutto 1730 397 1335 319
Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom Jednostki Dominujacej 1434 329 1303 311
Zysk (strata) netto przypadajacy udziatom niekontrolujgcym 4 1 -1 0
Aktywa razem (na koniec biezgcego kwartatu i na koniec analogicznego kwartatu
poprzedniego roku obrotowego) 24 473 5532 17 488 4104
Prace rozwojowe w toku wytwarzenia (na koniec biezacego kwartatu i na koniec
analogicznego kwartatu poprzedniego roku obrotowego) 1512 342 2264 531
Rzeczowe aktywa trwate (na koniec biezgcego kwartatu i na koniec
analogicznego kwartatu poprzedniego roku obrotowego) 274 62 144 34
Naleznosci krotkoterminowe (na koniec biezgcego kwartatu i na koniec
analogicznego kwartatu poprzedniego roku obrotowego) 2 558 578 2110 495
Zobowigzania krétkoterminowe (na koniec biezacego kwartatu i na koniec
analogicznego kwartatu poprzedniego roku obrotowego) 2041 461 1259 295
Zobowigzania dtugoterminowe (na koniec biezacego kwartatu i na koniec
analogicznego kwartatu poprzedniego roku obrotowego) 48 11 49 11
Kapitat wiasny (na koniec biezacego kwartatu i na koniec analogicznego kwartatu
poprzedniego roku obrotowego) 22384 5060 16 180 3797
Kapitat podstawowy (na koniec biezgcego kwartatu i na koniec analogicznego
kwartatu poprzedniego roku obrotowego) 3912 884 3574 839
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 2188 502 975 233
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -3624 -831 -1353 -323
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -128 -29 -95 -23
Zmiana stanu Srodkéw pienieznych -1564 -359 -473 -113
Liczba akcji (szt.) 39116859 | 39116859 | 35736717 | 35736717
Sredniowazona liczba akgji (szt.) 37583789 | 37583789 | 35736717 35736717
Sredniowazona rozwodniona liczba akgji (szt.) 37583789 | 37583789 | 35736717 35736717
Zysk (strata) na jedng akcje zwykta (zt/EUR) 0,04 0,01 0,04 0,01
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje zwykta ( w zt/EUR) 0,04 0,01 0,04 0,01
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt/EUR) 0,57 0,13 0,45 0,11
Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedna akcje (w zt/EUR) 0,57 0,13 0,45 0,11

W okresach objetych niniejszym raportem do przeliczenia wybranych danych finansowych zastosowano nastepujace

Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez Narodowy Bank Polski:

pozycje bilansowe przeliczone sg wedtug sredniego kursu ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski obowigzujacego na

ostatni dzien okresu sprawozdawczego:
-31.12.2016 — 4,4240 PLN/EUR,
-31.12.2015 - 4,2625 PLN/EUR,

pozycje skonsolidowanego rachunku zyskéw i strat oraz skonsolidowanego sprawozdania z przeptywdéw pienieznych
przeliczone sg wedtug kursu stanowigcego S$redni kurs w okresie, obliczony jako S$rednia arytmetyczna kursow

obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie sprawozdawczym :
-01.01-31.12.2016 — 4,3626 PLN/EUR,

-0101-31.12.2015 - 4,1836 PLN/EUR.



lll. Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe za 2016 rok.

Jednostkowe sprawozdane finansowe Emitenta za rok obrotowy od 1 stycznia 2016 r. do

31 grudnia 2016 r. stanowi zatgcznik do niniejszego raportu rocznego.

IV. Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe za 2016 rok.

Skonsolidowane sprawozdane finansowe Emitenta za rok obrotowy od 1 stycznia 2016 r.

do 31 grudnia 2016 r. stanowi zatgcznik do niniejszego raportu rocznego.

V. Opinia i raport biegtego rewidenta dotyczaca jednostkowego

sprawozdania finansowego za 2016 rok.

Opinia i raport biegtego rewidenta z badania jednostkowego sprawozdania finansowego Emitenta za
rok obrotowy od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 r. stanowi zatgcznik do niniejszego raportu

rocznego.

VI. Opinia i raport biegtego rewidenta dotyczaca skonsolidowanego

sprawozdania finansowego za 2016 rok.

Opinia i raport biegtego rewidenta z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Emitenta
za rok obrotowy od 1 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 r. stanowi zatgcznik do niniejszego raportu

rocznego.



VIl. SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI SPOtKI ORAZ GRUPY
KAPITALOWE)

Podstawowe informacje o Grupie Kapitatowej Morizon S.A.

Opis struktury Grupy Kapitatowej Morizon S.A.

Struktura Grupy Kapitatowe] przedstawia sie nastepujgco:

Morizon S.A.

100% kapitatu
100% kapitatu 90% kapitatu

Melog.com
Sp. z o.0.

99% kapitatu* / 100% kapitatu 100% kapitatu

Lendi Sp. z 0.0. J Real Estate Software J Realo.pl Sp. z 0.0. J
Sp.zo.o0.

*na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania kapitat wynosi 100%

Emitent tworzy grupe kapitatowg w skfad, ktérej wchodzi Emitent oraz:

1) spotki bezposrednio zalezne:

a) Melog.com Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig, w ktérej Emitent posiada udziaty
stanowigce 100% jej kapitatu zaktadowego i gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikow,

b) Virtal Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig, w ktdérej Emitent posiada udziaty stanowigce
90% jej kapitatu zaktadowego i gtosdw na zgromadzeniu wspdlnikéw;

c) Finpack Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig ktérej Emitent posiada udziaty stanowigce
100% jej kapitatu zaktadowego i gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikow,

2) spotki  posrednio zalezne za posrednictwem Melog.com Spétka z ograniczona

odpowiedzialnoscia:



a) Realo.pl Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig, w ktérej Melog.com Spdtka z ograniczong

odpowiedzialnoscig posiada udziaty stanowigce 100% jej kapitatu zaktadowego igtosédw na

zgromadzeniu wspdlnikéw,

b) Real Estate Software Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, w ktérej Melog.com Spodtka z

ograniczong odpowiedzialnoscig posiada udziaty stanowigce 100% jej kapitatu zaktadowego i gloséw

na zgromadzeniu wspdlnikéw.

3) spotki posrednio zalezne za posrednictwem Finpack Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia:

a) Lendi Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig, w ktérej Finpack Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig posiada udziaty stanowigce 99% jej kapitatu zaktadowego i gtosow na

zgromadzeniu wspdlnikéw.

Poprzednik prawny Emitenta zostat zawigzany na podstawie aktu zatozycielskiego w dniu 9 stycznia
2008 roku (Rep. A nr 116/2008). W dniu 2 wrzesnia 2010 roku zostata podjeta uchwata Zgromadzenia
Wspdlnikéw poprzednika prawnego Emitenta w sprawie przeksztatcenia spdtki w spdtke akeyjna.
Kapitat zaktadowy spdtki przeksztatconej zostat okreslony na 938.000 zt i zostat podzielony na

9.380.000 akcji zwyktych na okaziciela serii A o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda akcja.

W dniu 15 grudnia 2010 roku na mocy postanowienia Sadu Rejonowego Gdansk-Pétnoc w Gdanisku,
VIl Wydziat Gospodarczy — Krajowego Rejestru Sgdowego, doszto do rejestracji przeksztatcenia
poprzednika prawnego Emitenta, a tym samym do rejestru przedsiebiorcow KRS zostat wpisany pod

numerem KRS 0000372685 Emitent - Morizon Spétka Akcyjna.

Aktualnie siedzibg Emitenta jest Warszawa, ulica Rakowiecka 36, lok. 341.

Emitent posiada numery REGON 220543196 oraz NIP 9570986959.

Dnia 12 stycznia 2011 roku nastgpita zmiana Statutu Spoétki (Repertorium A nr 423/2011),
w przedmiocie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spdtki poprzez emisje akcji serii B
o wartosci nominalnej 0,10 kazda akcja. W rezultacie na mocy postanowienia Sadu Rejonowego
Gdansk Pétnoc w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego z dnia 22 marca
2011 roku kapitat zaktadowy spétki podwyzszono z kwoty 938 000 ztotych do kwoty 1 094 852 ztote w
drodze emisji 1 568 520 akcji serii B o wartosci nominalnej 0,10 kazda. Akcje serii B sg akcjami

zwyktymi na okaziciela.

Na poczatku kwietnia 2011 roku miat miejsce debiut Morizon S.A. na rynku NewConnect

prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie SA.



W dniu 15 marca 2013 roku Zarzad podjat Uchwate nr 3/03/2013 z dnia 15 marca 2013 roku w
sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki w granicach kapitatu docelowego. Na podstawie
przedmiotowe] uchwaty, Zarzad Emitenta postanowit podwyzszy¢ kapitat zaktadowy Spotki w ramach
kapitatu docelowego z kwoty 1 094 852 ztote do kwoty 1 249 852 ztote w drodze emisji:

- 1 400 000 akcji zwyktych imiennych serii C o wartosci nominalnej 0,10 ztotych kazda;

- 150 000 akcji zwyktych na okaziciela serii D o warto$ci nominalnej 0,10 ztotych kazda.

W dniu 27 maja 2013 roku na mocy postanowienia Sgdu Rejonowego Gdansk Podtnoc
w Gdansku, VIII Wydziatu Gospodarczego Krajowego Rejestru Sadowego, kapitat zaktadowy spétki
podwyzszono z kwoty 1 094 852 ziote do kwoty 1 249 852 ziotych. Akcje serii C

i akcje serii D sg akcjami zwyktymi na okaziciela.

Nastepnie w dniu 17 stycznia 2014 r. uchwatg Zarzadu nr 2 w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Emitenta w granicach kapitatu docelowego (Rep. A nr 140/2014), Zarzad Spofki
postanowit podwyzszyé kapitat zaktadowy z kwoty 1 249 852 ztotych do kwoty 2 089 296,10 zt w
drodze emisji 8 394 441 akcji zwyktych na okaziciela serii E o wartosci nominalnej 0,10 ztotych za

jedng akcje.

Ponadto, réwniez w dniu 17 stycznia 2014 r. uchwatg Zarzadu nr 5 w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Emitenta w granicach kapitatu docelowego (Rep. A 622/2014), Zarzagd Morizon S.A.
postanowit podwyzszy¢ kapitat zaktadowy Spétki z kwoty 2 089 296,10 ztotych do kwoty 3 573 671,70
ztotych w drodze emisji 14 843 756 akcji imiennych zwyktych serii F o wartosci nominalnej 0,10

ztotych za jedng akcje.

W rezultacie na mocy postanowienia Sgdu Rejonowego Gdansk-Pétnoc w Gdansku, VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 5 marca 2014 r., dokonano rejestracji
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Emitenta o kwote 2 323 819,70 ztotych, w drodze emisji
8 394 441 akcji zwyktych na okaziciela serii E o wartosci nominalnej 0,10 zt oraz 14 843 756 akcji

imiennych zwyktych serii F o wartosci nominalnej 0,10 zt.

W wyniku dokonania rejestracji podwyiszenia kapitatu zaktadowego, na dzien sporzadzenia
niniejszego dokumentu, kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 3 573 671,70 ztotych i dzieli sie na

35 736 717 akcji o wartosci nominalnej 0,10 ztotych kazda.

W dniu 14 kwietnia 2016 roku, Zarzad Morizon S.A. dziatajgc na podstawie art. 444, 446 i 447 ks.h.

oraz na podstawie upowaznienia zawartego w § 4 Statutu Spoétki, w zwigzku z art. 336 § 1 ks.h. podjat
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uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki o kwote 338 014,20 zt w drodze emisji
3 380 142 akcji imiennych serii G, o wartosci nominalnej 0,10 ztotych kazda. Podwyzszenie kapitatu
zaktadowego zostato zarejestrowane przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xlli
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 14 czerwca 2016 .

W wyniku dokonania rejestracji podwyzszenia kapitatu zaktadowego na dzien sporzadzenia
niniejszego sprawozdania finansowego kapitat zaktadowy Spétki wynosi 3 911 685,90 ztotych i dzieli

sie na 39 116 859 akcji o wartosci nominalnej 0,10 ztotych kazda.

Czas trwania jednostki dominujgcej oraz jednostek zaleznych jest nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatania jednostki dominujgcej jest dziatalnos¢ ustugowa w zakresie

dziatalnosci portali internetowych (PKD 6312Z).

Opis Grupy Kapitatowej Morizon S.A.

Spétka zalezna Virtal Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig zostata zatozona przez Morizon Spétka
Akcyjna aktem notarialnym Rep. A nr 3301/2011 w dniu 29 czerwca 2011 roku przed notariuszem

Marcinem Rydzkowskim.

Kapitat zaktadowy Spétki w momencie zatozenia wynosit 200 000 zt i dzielit sie na 4 000 udziatéw o
wartosci 50 zt kazdy. Morizon Spétka Akcyjna objeta 3 200 udziatdw o wartosci nominalnej 50 zt, o
tacznej wartosci minimalnej 160 000 zt. Catos¢ pokryta zostata wktadem pienieznym. W dniu 31
pazdziernika 2014 roku na podstawie aktu notarialnego Rep. A nr 3400/2014 Nadzwyczajne
Zgromadzenie Wspdlnikdw Virtal Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia powzieto uchwate
w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spoétki z kwoty 200 000 zt do kwoty 400 000 ztotych,
tj. o kwote 200 000 zt, poprzez utworzenie 4 000 nowych udziatéw o wartosci 50 zt kazdy udziat.
Nowe udziaty zostaty objete przez Emitenta za kwote 250 000 zi, tj. 200 000 zt tytutem wktadu na
kapitat zaktadowy oraz 50 000 zt tytutem nadwyzki stanowigcej agio z emisji. Emitent posiada tacznie
7 200 udziatéw o wartosci nominalnej 360 tys. zt, tj. 90% udziatéw w kapitale zaktadowym

Virtal Sp. z o.0.

W dniu 3 kwietnia 2013 roku zostata zawarta umowa inwestycyjna pomiedzy Morizon Spdta Akcyjna,
ARAMUS Investments Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia a Markiem Pawlikiem, Januszem
Drozdzem, Rafatem Goliriskim, Marcinem todzifiskim, na podstawie ktérej Morizon Spétka Akcyjna
uzyskata prawo wtasnosci akcji Media Nieruchomosci Spoétka Akcyjna w zamian za nowo utworzone

akcje w podwyziszonym kapitale Morizon Spétka Akcyjna. W wyniku umowy dokonano emisji
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1 400 000 akcji o wartosci nominalnej 0,1 zt kazda. W dniu 3 kwietnia 2013 roku Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie Media Nieruchomosci Spotka Akcyjna podjeto uchwate nr 4/2013 w sprawie
podwyzszenia kapitatu zaktadowego spotki w drodze emisji akcji serii C. Kapitat zaktadowy
podwyzszono z kwoty 840 000 zt o kwote 400 000 zt, tj. do kwoty 1 240 000 zt. Akcje nowe] emisji
zostaty objete przez Morizon Spétka Akcyjna, ktdre optacone zostaty w drodze konwersji wczesniej
udzielonej pozyczki. W dniu 31 grudnia 2013 roku doszto do potaczenia spdtek Morizon Spodtka
Akcyjna (spotka przejmujgca) z Media Nieruchomosci Spdtka Akcyjna (spdtka przejmowana).
Pofaczenie nastgpito poprzez przeniesienie catego majatku spétki przejmowanej na spotke

przejmujagcy, bez podwyzszenia kapitatu zaktadowego spétki przejmujace;.

Nabycie kontroli nad Spodtkami Grupy Melog.com odbyto sie w drodze podpisania umowy
inwestycyjnej z dnia 3 grudnia 2013 roku zawartej pomiedzy Morizon S.A. a Jarostawem Swiecickim i
Tomaszem Swiecickim oraz warunkowej umowy sprzedazy z dnia 3 grudnia 2013 roku zawartej
pomiedzy Morizon S.A. a Gruppo Immobiliare.it s.r.l. W dniu 17 stycznia 2014 roku zostata podpisana
umowa objecia akcji i wniesienia udziatow tytutem wktadu niepienieznego pomiedzy Morizon Spétka
Akcyjna a Jarostawem Swiecickim i Tomaszem Swiecickim, ktérzy na dzied podpisania umowy byli

gtéwnymi udziatowcami Emitenta.

Na podstawie wyzej powotanej umowy objecia akcji i wniesienia udziatdw, ktéra weszta
w zycie z dniem 22 stycznia 2014 roku, gtéwnym udziatowcem Melog.com Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig stata sie Spétka Morizon Spotka Akcyjna, ktéra nabyta 1 214 udziatéw. W dniu 17
stycznia 2014 roku zostata podpisana umowa sprzedazy pozostatych udziatéw w Melog.com Spédtka z
ograniczong odpowiedzialnoscia pomiedzy Morizon S.A., aJarostawem Swiecickim i Tomaszem
Swiecickim, ktérzy na dziers podpisania umowy byli gtéwnymi akcjonariuszami Melog.com Sp. z o.0.
Zgodnie z wyzej powotang umowa sprzedazy udziatéw, nastgpita sprzedaz 46 udziatéw o wartosci
nominalnej 500 zt kazdy udziat przez Jarostawa Swiecickiego oraz 42 udziatéw o wartoéci nominalnej
500 zt kazdy udziat przez Tomasza Swiecickiego na rzecz Morizon S.A. Umowa ta weszta w zycie z
dniem 22 stycznia 2014 roku. W dniu 22 stycznia 2014 roku nastgpito zbycie 1 066 udziatéw przez
Gruppo Immobiliare.it s.r.l. na rzecz Morizon S.A. na podstawie warunkowej umowy sprzedazy

udziatéw zawartej w dniu 3 grudnia 2013 roku.

Melog.com Spodtka z ograniczong odpowiedzialno$cig na dzien objecia kontroli przez Morizon S.A.
byta jedynym wiascicielem spétek Real Estate Software Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig oraz
Realo.pl Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia. Spodtka Real Estate Software Sp. z o0.0. zostafa
zatozona w dniu 2 pazdziernika 2007 roku aktem notarialnym Rep A nr 5623/2007 przed notariuszem
Agnieszkg Kacprzycka-Pisarek w Warszawie. Melog.com Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia

objat 100% kapitatu zaktadowego, ktéry wynidst 50 000 zt i dzielit sie na 1 000 udziatéw o wartosci 50
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zt kazdy. Kapitat zaktadowy zostat pokryty wktadem pienieznym. W dniu 20 wrzesnia 2012 roku
Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw Real Estate Software Spdtka z ograniczonag
odpowiedzialnos$cig powzieto uchwate nr 1 w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego. Na mocy
uchwaty kapitat zaktadowy spétki podwyziszono o kwote 220 000 zt w drodze utworzenia 4 400
udziatéw o wartosci nominalnej 50 zt kazdy. Podwyzszenie zostato pokryte wkfadem pienieznym

przez dotychczasowego udziatowca spdtke Melog.com Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia.

Spétka Realo.pl Spdtka z ograniczong odpowiedzialnos$cig zostata zatozona w dniu 7 listopada 2012
roku aktem notarialnym Rep. A nr 7961/2012 przed notariuszem Agnieszkg Kacprzyckg w Warszawie.
Melog.com Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig objat 100% kapitatu zaktadowego, ktérego

wartos¢ ustalono na 5 000 zt tj. 100 udziatéw o wartosci 50 zt kazdy.

W dniu 27 kwietnia 2016 roku Morizon S.A. nabyta 100% udziatéw w kapitale zaktadowym spotki
FinPack Sp. z 0.0. z siedzibg w Szczecinie od jej dotychczasowych wspdlnikdw, tj. Alterium Holding Sp.
z 0.0. z siedzibg w Szczecinie oraz Polskiej Fundacji Przedsiebiorczosci z siedzibg w Szczecinie. Nabycie
udziatdw nastgpito za taczng cene w wysokosci 2 079 tys. zt oraz w zamian za 3.380.142 akcje zwykte
serii G w podwyzszonym kapitale Morizon S.A., oferowane po cenie emisyjnej wynoszacej 1,41 zt za

akcje, tj. po facznej cenie emisyjnej wynoszacej 4.766 tys. ztotych.

Jednoczesnie Alterium Holding Sp. z o.0. z siedzibg w Szczecinie, Alterium Sp. z 0.0. z siedzibg
w Szczecinie oraz osoby fizyczne bedgce wspdlnikami Alterium Sp. z o.0., ztozyli Emitentowi oferte
nieodptatnego zbycia na rzecz Morizon S.A. nie wiecej niz 1.063.830 akcji zwyktych serii G Morizon
S.A. (opcja call). Nieodptatne przeniesienie witasnosci akcji na rzecz Morizon S.A. w wykonaniu
przedmiotowe]j oferty nastgpi na zgdanie Morizon S.A., ktére moze zostaé zgtoszone w przypadku
nieuzyskania przez FinPack Sp. z 0.0. okreslonych w umowie wynikow finansowych (przychodu i
zysku) za okres kolejnych dwunastu miesiecy kalendarzowych rozpoczynajgcych sie w dniu 1 maja
2016 roku. llos¢ akcji, ktére majg byc¢ przeniesione bedzie wynikata z poziomu zdefiniowanych przez
strony wskaznikdow obliczonych na podstawie wynikdw FinPack Sp. o.0. za powyzej wskazany okres.
Oferta jest nieodwotalna i niewygasajgca w okresie do dnia 31 grudnia 2017 roku. Kazdy
z podmiotéw skfadajgcych oferte zobowigzat sie do nie dokonywania w okresie waznosci oferty
jakichkolwiek czynnosci rozporzadzajacych akcjami objetymi ofertg lub zobowigzujgcych do zbycia
akcji objetych ofertg, oraz nie ustanawiania zadnych obcigzed na akcjach objetych oferty, bez
uprzedniej zgody Emitenta wyrazonej na piSmie pod rygorem niewaznosci. W przypadku przyjecia

oferty przez Morizon S.A., Spétka niezwtocznie poinformuje o tym zdarzeniu raportem biezgcym ESPI.

Spétka Lendi Sp. z 0.0. z siedzibg w Szczecinie zostata utworzona w dniu 5 pazdziernika 2016 roku.

Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest dziatalnos¢ w zakresie posrednictwa kredytowego w segmencie
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pozyczek i kredytéw gotéwkowych. Na dzien bilansowy Lendi Sp. z 0.0. nie prowadzita dziatalnosci
gospodarczej. Na podstawie art. 4 ust. 1 ustawy o rachunkowosci oraz par. 5 i 8 MSR 8 spétka Lendi
Sp. z o.o0. zostata wytgczona z konsolidacji w oparciu o zasade istotnosci — nadrzedng zasade
rachunkowosci. Z punktu widzenia Emitenta i catej Grupy Kapitatowej dane w/w spotki nie sg istotne
dla rzetelnego i jasnego przedstawienia sytuacji majgtkowej i finansowej oraz wyniku finansowego

Grupy.

Grupa Morizon prowadzi dziatalnos¢ w zakresie ustug reklamy, publikacji ogtoszen online oraz
marketingu internetowego dla podmiotéw z branzy nieruchomosci i posrednictwa kredytowego oraz
0s6b indywidualnych. Jest takze twdrcy i dostawcg zaawansowanych aplikacji bazodanowych do

obstugi biur nieruchomosci.

W dniu 27 kwietnia 2016 roku, wraz z nabyciem 100 % udziatoéw Spétki FinPack Sp. z 0.0. przedmiot
dziatalnosci Grupy Morizon rozszerzony zostat o posrednictwo kredytowe oraz sprzedaz
oprogramowania wykorzystywanego do udzielania kredytdw. Transakcja jest waznym krokiem na
drodze do realizacji kompleksowej oferty rozwigzan dla rynku nieruchomosci w Polsce. Morizon staje
sie kanatem dystrybucji produktéw finansowych, udostepniajgc kompleksowy zestaw ustug swoim
uzytkownikom. Rozbudowanie funkcjonalnosci portali i mobilnych aplikacji nieruchomosciowych
grupy Morizon oinnowacyjny system doradztwa kredytowego FinPack radykalnie utatwi

uzytkownikom pozyskanie dopasowanego do ich potrzeb finansowania.

Jednostka Dominujgca jest wtascicielem i twodrca wyszukiwarki www.morizon.pl, w ktérej klienci
instytucjonalni (biura nieruchomosci i deweloperzy) oraz klienci indywidualni z catej Polski mogg
prezentowac oferty sprzedazy lub wynajmu nieruchomosci. Uzytkownicy serwisu mogg wyszukaé
interesujgcy ich nieruchomos¢ i za posrednictwem morizon.pl skontaktowac sie z ogtoszeniodawcg
bedacym wtascicielem oferty. Morizon.pl tworzy platforme komunikacji dla uczestnikéw obrotu
nieruchomosciami z catej Polski, umozliwia skuteczng prezentacje, wyszukanie, sprzedaz, zakup oraz
wynajem lokalu mieszkalnego i innych nieruchomosci. Morizon.pl to takze zrddto informacji
o szeroko pojetym rynku nieruchomosci. Na stronach serwisu kupujgcy, sprzedajgcy, wynajmujgcy
oraz najemcy mogg znalei¢ szereg wskazéwek i odpowiedzi na pytania, a takie gotowe wzory
przydatnych dokumentéw wykorzystywanych na rynku nieruchomosci.

Po przejeciu w kwietniu 2013 r. 100% akcji spétki Media Nieruchomosci S.A., Emitent stat sie rdwniez
wiascicielem serwisu Nportal.pl, a po nabyciu w styczniu 2014 r. 100% udziatéw w spdtce Melog.com

sp. z 0.0. — najwiekszego w Polsce, niezaleznego wydawcy specjalistycznych serwiséw dla branzy
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nieruchomosci, do Grupy nalezg takie serwisy jak Domy.pl, Oferty.net, Komercyjne.pl,

Noweinwestycje.pl.

Przejecie kolejnych serwiséw umozliwito Grupie zwiekszenie bazy klientéw, powiekszenie zasiegu
catej Grupy oraz wzrost wartosci przychoddw ze sprzedazy, m.in. poprzez udostepnienie atrakcyjnej

oferty dla klientéw wszystkich serwisdw nalezgcych do Grupy.

Klientami Grupy sg podmioty prezentujgce swoje oferty nieruchomosci w serwisie tj. agencje obrotu
nieruchomosciami, firmy deweloperskie, osoby prywatne oraz pozostali reklamodawcy, w tym

instytucje finansowe, w szczegdlnosci posiadajgce w swojej ofercie kredyty hipoteczne.

Grupa dostarcza produkty i ustugi online utatwiajace zawieranie transakcji kupna-sprzedazy
i wynajmu nieruchomosci. Podstawg dziatalnosci sg wydawane przez Emitenta i jej podmioty zalezne

portale nieruchomosciowe.

Grupa pobiera optaty od firm i o0séb indywidualnych oferujgcych nieruchomosci

na wydawanych przez nig portalach.

Ponadto Grupa oferuje tez inne ustugi wspierajgce zawieranie transakcji i prowadzenie obrotu
nieruchomosciami — w szczegdlnosci tgczy osoby kupujgce z podmiotami oferujgcymi finansowanie

zakupu nieruchomosci oraz dostarcza oprogramowanie dla biur nieruchomosci.

Grupa Morizon jest wiodgcym dostawcg informacji o szeroko pojetym rynku nieruchomosci w Polsce.
Publikowane od 2006 roku szczegétowe raporty nt. cen mieszkan (do korica 2014 jako raporty
publikowane w serwisie Domy.pl, a od 2015 r. jako raporty serwisu Morizon.pl) oraz wyniki
prowadzonych badan i analiz preferencji zakupowych klientéw, struktury podazy ofert nieruchomosci

sg wykorzystywane przez rozne podmioty, w tym instytucje, urzedy oraz media.

Grupa Morizon jest partnerem regionalnych organizacji zrzeszajgcych posrednikdw w obrocie
nieruchomosciami oraz organizacji ogdlnopolskich — Polskiej Federacji Rynku Obrotu
Nieruchomosciami (PFRN) i Polskiego Towarzystwa Ekspertéw i Doradcéw Rynku Nieruchomosci
(PTEIDRN). Jest takze inicjatorem ustanowionego na dzien 30 marca kazdego roku Swieta

branzowego — Dnia Posrednika w Obrocie Nieruchomosciami, ktére jest obchodzone od 2010 roku.

Produkcja oprogramowania dla biur nieruchomosci

Morizon zapewnia rdéwniez swoim partnerom — agencjom nieruchomosci/posrednikom -
nowoczesne, stale rozwijane narzedzia do biezacej pracy z klientami (b2c) i partnerami z branzy
(b2b). Dostarczane aplikacje - Agencja3000 i Agencja5000 - umozliwiajg gromadzenie i przetwarzanie

danych o ofertach i o klientach, a takze ich wymiane miedzy biurami/posrednikami oraz wysytanie na
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strony WWW i portale ogtoszeniowe. Wielofunkcyjny system komputerowy dedykowany jest
zaréwno dla matych, jedno- lub kilkuosobowych biur nieruchomosci jak réwniez dla duzych,
wielooddziatowych sieci posiadajgcych oddziaty w réznych cze$ciach miasta czy kraju. Zintegrowany z

siecig Internet system umozliwia wygodng prace z ofertami i kontrahentami z dowolnej lokalizacji.

Struktura akcjonariatu Morizon Spétka Akcyjna na 31.12.2016 r.:

e liczba gloséw | liczba akji | UOZiat Wlkapitale | ot w
Akcjonariusz podstawowym
(szt.) (szt.) gtosach (%)
(%)
Fundusze ALTUS TFI SA 8723403 8723403 22,30% 22,30%
Jarostaw §wiecicki 7 800920 7 800920 19,94% 19,94%
Tomasz §wiecicki 7 042 836 7 042 836 18,00% 18,00%
Sui Generis Investments Ltd 2709 593 2709 593 6,93% 6,93%
Wondelay Investments Ltd 3453 607 3453 607 8,83% 8,83%
Alterium Holding Sp. z 0.0. 3380142 3380142 8,64% 8,64%
Dariusz Piszczatowski 1593 200 1593 200 4,07% 4,07%
Pozostali 4413 158 4413 158 11,28% 11,28%
Razem 39116 859 39 116 859 100,00% 100,00%

Struktura akcjonariatu Morizon Spétka Akcyjna na dzien publikacji niniejszego raportu:

G liczba gtoséw | liczba akcji u:::ia:t:’v:(jzt:e udziat w
(szt.) (szt.) gtosach (%)
(%)
Fundusze ALTUS TFI SA 8723403 8723 403 22,30% 22,30%
Jarostaw Swiecicki 7 800 920 7 800920 19,94% 19,94%
Tomasz §wiecicki 7 042 836 7 042 836 18,00% 18,00%
Sui Generis Investments Ltd 2 709 593 2 709 593 6,93% 6,93%
Wondelay Investments Ltd 3453 607 3453 607 8,83% 8,83%
Alterium Holding Sp. z 0.0. 3380142 3380142 8,64% 8,64%
Dariusz Piszczatowski 1593 200 1593 200 4,07% 4,07%
Pozostali 4413158 4413 158 11,28% 11,28%
Razem 39 116 859 39 116 859 100,00% 100,00%

Informacja o posiadanych oddziatach

Spétka nie posiada oddziatéw poza miejscem siedziby.

Informacja o udzielonych pozyczkach

W 2016 roku Spoétka nie udzielata pozyczek podmiotom spoza Grupy Kapitatowej.
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Informacja o nabyciu akcji wtasnych

W 2016 roku Spoétka nie nabywata akcji wtasnych.

W dniu 22 kwietnia 2016r. Alterium Holding Spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Szczecinie, Alterium Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Szczecinie oraz cztonkowie
zarzadu FinPack tj. Michat Petters, Piotr Stempinski oraz Stawomir Rykalski, ztozyli Spdtce oferte
nieodptatnego zbycia na rzecz Spétki nie wiecej niz 1.063.830 (jednego miliona sze$édziesieciu trzech
tysiecy osmiuset trzydziestu) akcji zwyktych serii G (opcja call). Przeniesienie wtasnosci akcji na rzecz
Spétki w wykonaniu tej oferty nastgpi na zgdanie Spétki, ktére moze zostaé zgtoszone w przypadku
nieuzyskania przez FinPack uzgodnionych wynikéw finansowych (przychodu i zysku) w kolejnym roku.
Oferta jest nieodwotalna i niewygasajgca w okresie do dnia 31 grudnia 2017 roku. Kazdy z
podmiotéw sktadajgcych oferte zobowigzat sie do nie dokonywania w okresie waznosci oferty
jakichkolwiek czynno$ci rozporzadzajgcych akcjami objetymi ofertg lub zobowigzujacych do zbycia
akcji objetych ofertg, oraz nie ustanawiania zadnych obcigzern na akcjach objetych ofertg, bez

uprzedniej zgody Spotki wyrazonej na pismie pod rygorem niewaznosci.

Informacja o nabyciu akcji wtasnych

W 2016 roku Spoétka nie nabywata akcji wtasnych.

W dniu 22 kwietnia 2016r. Alterium Holding Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Szczecinie, Alterium Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Szczecinie oraz cztonkowie
zarzadu FinPack tj. Michat Petters, Piotr Stempinski oraz Stawomir Rykalski, ztozyli Spotce oferte
nieodptatnego zbycia na rzecz Spotki nie wiecej niz 1.063.830 (jednego miliona sze$édziesieciu trzech
tysiecy osmiuset trzydziestu) akcji zwyktych serii G (opcja call). Przeniesienie wiasnosci akcji na rzecz
Spétki w wykonaniu tej oferty nastgpi na zagdanie Spétki, ktére moze zostac zgtoszone w przypadku
nieuzyskania przez FinPack uzgodnionych wynikéw finansowych (przychodu i zysku) w kolejnym roku.
Oferta jest nieodwotalna i niewygasajgca w okresie do dnia 31 grudnia 2017 roku. Kazdy z podmiotéw
sktadajacych oferte zobowigzat sie do nie dokonywania w okresie waznosci oferty jakichkolwiek
czynnosci rozporzadzajgcych akcjami objetymi ofertg lub zobowigzujacych do zbycia akcji objetych
ofertg, oraz nie ustanawiania zadnych obcigzen na akcjach objetych ofertg, bez uprzedniej zgody

Spétki wyrazonej na pismie pod rygorem niewaznosci.
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Zdarzenia istotnie wptywajace na dziatalnos¢ oraz wyniki finansowe Grupy w

roku obrotowym 2016 roku

Rok 2016 byt szczegdlnym okresem w historii Spétki — w jego trakcie sfinalizowany zostat zakup firmy
FinPack - lidera na rynku zaawansowanego oprogramowania dla posrednikdw finansowych
oferowanego w modelu Saa$, bedacego takze operatorem sieci doradcéw kredytowych dziatajgcych
w najwiekszych miastach Polski oraz twdrcg rozwigzan informatycznych wspierajgcych proces wyboru
ofert finansowych przez klientéw indywidualnych. Po nabyciu nowego podmiotu przeprowadzony
zostat proces integracji zespotdw i zaplecza informatycznego, a takze dziatania majgce na celu
efektywne wykorzystanie potencjatu potgczonych firm. W strukturze serwisu Morizon.pl ruszyt nowy
dziat poswiecony ofercie ustug z zakresu doradztwa kredytowego, a towarzyszyta mu intensywna
promocja nowej oferty wsrdd klientow indywidualnych, jak rdéwniez wsrdd partnerdw
instytucjonalnych. Morizon, ktéry dotychczas specjalizowat sie w prezentacji ogtoszen nieruchomosci,
w 2016 roku stat sie takze kanatem dystrybucji produktéw finansowych, udostepniajgcym

kompleksowy zestaw ustug swoim klientom i uzytkownikom.

Wraz z pracami wynikajgcymi z faktu rozszerzenia zakresu dziatalnosci i oferty Spétki kontynuowane
byty intensywne prace nad rozwojem flagowego serwisu - Morizon.pl. Kolejne wdrozenia obejmowaty
m. in. modyfikacje szaty graficznej, nowe dziaty oraz formaty formularzy kontaktowych i stron ze

szczegotowq prezentacjq ofert.

Reagujgc na staty wzrost popularnosci serwiséw ogtoszeniowych wsrdd uzytkownikow korzystajgcych
z urzadzen mobilnych Spdtka wykonata i udostepnita kolejne wersje nowoczesnych aplikacji
mobilnych serwisu Morizon.pl - dla systeméw Android i iOS.

Dziataniom zwigzanym z rozwojem serwisu Morizon.pl towarzyszyty dalsze prace nad doskonaleniem
oferowanych przez Spétke programdéw do obstugi biur nieruchomosci - Agencja3000 i Agencja5000. W
minionym roku ich uzytkownicy zyskali nowe funkcjonalnosci, m.in. system automatycznego
wprowadzania i aktualizacji ofert dla firm deweloperskich, nowe funkcje kont eksportowych,
rozszerzenie zakresu parametrow obstugiwanych przez wyszukiwarki, nowy modut zarzadzania
klientami popytowymi i podazowymi oraz rozszerzong sekcje oznaczania lokalizacji oferowanych

nieruchomosci.

W Il kwartale Morizon.pl jako pierwszy serwis ogtoszeniowy w Polsce wprowadzit do swojej oferty

wizualizacje 3D - innowacyjng, opartg na technologii firmy Matterport ustuge umozliwiajgca klientom
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odbywanie wirtualnych spaceréw po oferowanych do sprzedazy lub wynajmu nieruchomosciach, a

takze ogladanie ich planéw w formie wizualizacji 3D.

W IV kwartale 2016 roku Spdétka uruchomita catkowicie nowa wersje serwisu Noweinwestycje.pl
dedykowanego preznie rozwijajgcemu sie pierwotnemu rynkowi nieruchomosci. Serwis wyrdznia sie
nowatorskg, oryginalng szatg graficzng, a takze przyjazna dla uzytkownika wyszukiwarka, dzieki ktdrej
w szybki i wygodny sposdb mozna znalez¢ oferowane przez deweloperéw domy lub lokale spetniajgce
indywidualnie zdefiniowane kryteria. W tym czasie nastgpita tez nowa odstona bloga Morizon.pl -
dziatu, na tamach ktérego prezentowane sg artykuty o tematyce nieruchomosciowej i pokrewnej,

przygotowywane przez redaktorow Morizon.pl oraz partneréw serwisu.

Na przestrzeni 2016 roku wystgpity nastepujace zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej Spoéfki:

- w dniu 23 marca 2016 roku Pan Maciej Rapkiewicz ztozyt oswiadczenie o rezygnacji z cztonkostwa
w Radzie Nadzorczej ze skutkiem na dzied 24 marca 2016 roku. Powodem rezygnacji byto podjecie
nowych wyzwan zawodowych i potencjalny konflikt intereséw z tym zwigzany,

- w dniu 18 kwietnia 2016 roku Pan Michat Jaskdlski ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Cztonka Rady
Nadzorczej Morizon S.A. Powodem rezygnacji byto planowane bezposrednie zaangazowanie Pana
Michata Jaskdlskiego w wykonywanie ustug na rzecz Emitenta, ktdre mogtoby powodowa¢é konflikt z
obowigzkami wynikajgcymi z petnionej funkcji w Radzie Nadzorczej Spétki,

- zgodnie z uchwatg nr 3/2016 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 20
kwietnia 2016 roku zwiekszono liczbe Cztonkéw Rady Nadzorczej Morizon S.A. biezgcej kadencji do
sze$ciu osdb. Zgodnie z uchwatami nr 4A/2016, 4B/2016 oraz 4C/2016 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy Spétki z dnia 20 kwietnia 2016 roku nastgpito uzupetnienie sktadu Rady
Nadzorczej poprzez powotanie Pana Ryszarda Czerwonki, Pana Macieja Boguckiego oraz Pana Rafata

Stroifskiego na Cztonkéw organu Spotki.

Zdarzenia istotnie wptywajgce na dziatalnos¢ Grupy Morizon jakie wystgpity

po zakonczeniu roku obrotowego

Zarzad Morizon S.A. w Raporcie biezgcym 4/2017 poinformowat, iz Pan Rafat Stroiriski - Cztonek Rady
Nadzorczej, ztozyt oswiadczenie o rezygnacji z cztonkostwa w Radzie Nadzorczej ze skutkiem na dzien

19 marca 2017 roku.
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Zgodnie z uchwatg nr 5/2017 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 20 marca

2017 roku nastgpito powofanie cztonka Rady Nadzorczej Pana Michata Pyzik.

Po dniu bilansowym w dniu 27 marca 2017 roku spétka zalezna Melog.com Sp. z 0.0. zawartfa z Alior
Bank S.A. z siedzibg w Warszawie umowe o kredyt w rachunku biezgcym, w ramach ktérej w okresie
od 26 marca 2018 roku spdtka zalezna moze korzystac z kredytu w rachunku biezgcym w kwocie 1 200
tys. zt. Kredyt oprocentowany jest wedtug zmiennej stopy procentowej WIBOR3M powiekszonej o

marze banku. Zabezpieczeniem kredytu sa:

- gwarancja spfaty kredytu w ramach portfelowej linii gwarancyjnej de minimis (gwarancja Banku

Gospodarstwa Krajowego) do wysokosci 60% przyznanej kwoty limitu, tj. do wysokosci 720 tys. zt,
- weksel witasny in blanco wystawiony przez Melog.com Sp. z 0.0.,

- weksel wtasny in blanco wystawiony przez Morizon S.A. jako solidarne poreczenie sptaty w/w

kredytu.

Ponadto w ramach zabezpieczenia 100% zobowigzania z w/w kredytu Melog.com Sp. z 0.0. zawart z
Alior Bank S.A. transakcje zabezpieczajacg ryzyko wzrostu stdp procentowych (opcja na stope
procentowg — kupno opcji CAP). Transakcja CAP zostata zawarta na okres od dnia 31 marca 2017 roku
do 28 lutego 2018 roku.

Poza zdarzeniami opisanymi powyzej nie wystgpity zdarzenia, ktére mogtyby istotnie wptynaé na

ocene sytuacji majatkowej i finansowej Grupy.

Charakterystyka polityki w zakresie kierunkdw rozwoju Grupy Kapitatowej

Morizon S.A.

Decyzja o nabyciu firmy FinPack wpisuje sie w strategie rozwoju Grupy Morizon ukierunkowang na
budowe kompleksowej oferty integrujgcej rynek nieruchomosci i finansow.
Zaktadany jest ciggty rozwdj portali Spotki, zwiekszanie liczby uzytkownikéw indywidualnych i klientéw
biznesowych oraz zwiekszanie wartosci ARPU (Average Revenue Per User).
Planowane s3g takze dziatania marketingowe i promocyjne majace na celu dalszg popularyzacje

serwisow i marki Morizon, w szczegdlnosci wsréd uzytkownikow korzystajacych z urzgdzen mobilnych.
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Opis istotnych czynnikow ryzyka i zagrozen

Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoscig Grupy

Ryzyko zwigzane z niewywigzywaniem sie klientéw Grupy z terminéw ptatnosci

Grupa wspotpracuje z kilkoma tysigcami biur nieruchomosci, deweloperéw oraz z osobami
prywatnymi umieszczajgcymi odptfatnie swoje oferty w serwisach Grupy. Wiekszos¢ klientéw korzysta
z formy abonamentowej post-paid, co powoduje mozliwo$¢ wystgpienia opdznien w realizacji
ptatnosci. W przypadku wystgpienia takiej sytuacji, moze mie¢ to negatywny wptyw na sytuacje
ekonomiczng Grupy i jej wyniki finansowe. Grupa poprzez prowadzenie dziatan windykacyjnych,
w stosunku do kontrahentéw nieterminowo regulujgcych swoje zobowigzania wobec Grupy, ogranicza

wplyw powyzszego czynnika ryzyka na sytuacje Grupy.

Ryzyko zwigzane z awarig infrastruktury informatycznej

Grupa prowadzi model biznesu polegajgcy na dostarczaniu klientom ustugi za pomocg internetu, w
zwigzku z tym kluczowe dla funkcjonowania serwiséw Grupy jest sprawne dziatanie serwerdw. Awaria
infrastruktury serwerowej moze spowodowal obnizenie jakosci $wiadczonych ustug, czasowe
zaprzestanie Swiadczenia ustugi, uszkodzenie badz utrate danych. Wystgpienie takiej sytuacji moze
mieé negatywny wptyw na sytuacje ekonomiczng i wynik finansowy Grupy. W celu ograniczenia tego
ryzyka Grupa wykorzystuje nowoczesny sprzet informatyczny i infrastrukture serwerowa.

Nalezy réwniez wzig¢ pod uwage, ze Grupa jest narazona na ryzyko wtamania do systemoéw
informatycznych. Moze sie ono wigzac z uszkodzeniem, utratg bgdz kradziezg danych przetwarzanych
przez Grupe. Zdarzenie takie mogtoby niekorzystnie wptyngé na reputacje Spoétki, w zwigzku z tym
w celu ograniczenia tego ryzyka Grupa zatrudnia wykwalifikowang kadre zajmujgcg sie zapewnieniem
bezpieczenstwa i administracja serweréw. Serwery Grupy znajdujg sie w profesjonalnych

serwerowniach, ktére zapewniajg wysokie standardy bezpieczenstwa przechowywanych danych.

Ryzyko zwigzane z wystepowaniem krytycznych btedéw w oprogramowaniu

Grupa rozwija kilka projektéw, z ktérych kazdy posiada krytyczne mechanizmy, od ktdrych zalezy
poprawnosc dziatania i wiasciwe funkcjonowanie catego systemu. Nalezg do nich miedzy innymi:
mechanizm pobierania, aktualizacji i eksportu ofert nieruchomosci,

mechanizm rozliczen kosztéw przeklikdw,

mechanizm rozliczania klientéw i pobierania ptatnosci,

mechanizm licytacji stawek CPC (cost per click — koszt reklamy w stosunku do liczby kliknie¢ w dang

reklame),
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mechanizm prezentujgcy strony WWW,

mechanizm wysytania automatycznej korespondencji e-mail.

Ich awaria moze miec istotny negatywny wptyw na zmniejszenie przychoddéw zaréwno w krotkim jak
i w dtugim okresie oraz pogorszenie sytuacji ekonomicznej Grupy.

W celu ograniczenia ryzyka zwigzanego z wystepowaniem krytycznych btedéw w oprogramowaniu,
Grupa stale monitoruje poprawno$é funkcjonowania kluczowych mechanizmoéow. Dodatkowo, przed
wdrozeniem kolejnych usprawnien badz nowych funkcjonalnosci, przeprowadzane s3 testy majgce na

celu wykluczenie zaistnienia istotnych nieprawidtowosci przed publikacjg nowej wers;ji.

Ryzyko zwigzane z istotng zmiang mechanizméw pozycjonowania i prezentacji witryn w
wyszukiwarkach internetowych Ilub zablokowaniem witryn Grupy w wyszukiwarkach
internetowych

Zadaniem wyszukiwarek internetowych jest pomoc uzytkownikom Internetu w odnalezieniu
poszukiwanych przez nich informacji znajdujgcych sie na stronach WWW. Aby zaprezentowad
internaucie najlepsze z mozliwych wyniki wyszukiwania wielu specjalistéw na biezgco opracowuje
nowe mechanizmy i algorytmy selekcji, sortowania i prezentacji danych. Kazda zmiana algorytmow
powoduje zmiane hierarchii prezentowanych stron WWW, co ma niebagatelny wptyw na liczbe
odwiedzajacych uzytkownikdw. Grupa szczegblng uwage przyktada do tworzenia serwiséw w taki
sposob, aby byty one wtasciwie pozycjonowane w wyszukiwarkach. Ponadto Grupa nie koncentruje
swojej dziaftalnosci na jednym serwisie, a posiada portfolio brandéw o uznanej pozycji rynkowej,
wzmachianej przez prowadzone kampanie marketingowe. Niemniej jednak nie mozna wykluczy¢
sytuacji, iz algorytmy serwiséw wyszukiwawczych zmienig sie w sposéb, ktéry spowoduje
zmniejszenie sie liczby uzytkownikéw serwisdw Grupy, co moze mie¢ negatywny wptyw na sytuacje
ekonomiczng i wyniki finansowe Grupy. Ponadto istnieje ryzyko iz w wyniku awarii, ataku hakeréw lub
btedu w algorytmach wystgpi blokada kluczowych stron internetowych Grupy w gtéwnych
wyszukiwarkach internetowych, ktdra moze znaczgco ograniczy¢ liczbe uzytkownikdow serwiséw Grupy,

co moze mieé negatywny wptyw na sytuacje ekonomiczng i wyniki finansowe Grupy.

Ryzyko zwigzane z tworzeniem nowych produktow i ustug

Grupa zamierza systematycznie ulepsza¢ oferowane produkty i ustugi, jak rdwniez wprowadzaé nowe,
w tym w segmentach branzy internetowej oraz w obszarach, w ktérych Grupa nie zgromadzita
dotychczas znacznego doswiadczenia lub ktére s3 w poczatkowej fazie rozwoju. Utrzymanie
i poszerzanie bazy klientéw Grupy wymaga m.in. wyprzedzania dziatah konkurencji oraz skutecznego
zaspokajania rosngcych potrzeb klientéw. Wprowadzanie nowatorskich produktéow i ustug wigze sie

z koniecznoscig ponoszenia znacznych naktadéw na ich wytworzenie i reklame. Nie mozna wykluczy¢
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przypadku, w ktérym nowatorskie, nowowprowadzone przez Grupe produkty i ustugi przyniosg nizsze
niz oczekiwane rezultaty ekonomiczne, co moze negatywnie wptynaé¢ na sytuacje ekonomiczng i
wyniki finansowe Grupy.

Istnieje ryzyko, iz pomimo ciggtego dostosowywania oferty, Grupa moze nie byé w stanie zaoferowac
rozwigzania, ktére beda najlepiej spetniaty oczekiwania rynkowe. Taka sytuacja mogtaby wptynac¢ na
pogorszenie pozycji konkurencyjnej Grupy i uzyskiwane przychody. Poza tym pojawienie sie na rynku
nowych rozwigzan moze spowodowaéd, ze produkty i ustugi oferowane przez Grupe przestang by¢
konkurencyjne i nie zapewnig oczekiwanych rezultatéw. Ryzyko zwigzane z niepowodzeniem rozwoju
nowych produktéow i ustug Grupa ogranicza poprzez oferowanie wielu produktéw i ustug oraz
systematyczne rozbudowywanie i zwiekszanie uzytecznosci dotychczasowych serwiséw tematycznych,
przy réwnoczesnym zwiekszaniu zakresu i atrakcyjnosci ustug skierowanych do uzytkownikéw
Internetu. Grupa zamierza nadal kontynuowad dziatania w zakresie wspodtpracy z zewnetrznymi
podmiotami oferujgcymi wartosciowe tresci i Swiadczgcymi atrakcyjne ustugi. Dzieki takiej polityce
Grupa optymalizuje wykorzystanie wifasnych zasobéw celem zwiekszenia konkurencyjnosci

i atrakcyjnosci oraz zakresu oferty serwiséw nalezgcych do Grupy.

Ryzyko zwigzane z ochrong wartosci intelektualnych

Niektore aspekty dziatalno$ci Grupy mogg podlegaé ochronie praw intelektualnych. Grupa podejmuje
i bedzie podejmowac w przysztosci starania, aby te dziatalno$é chroni¢ w Polsce oraz zagranica.
Istnieje jednak ryzyko, iz niedopatrzenia lub btedy w tej dziedzinie mogg skutkowaé reakcjg rynku
i konkurencji, np. poprzez préby kopiowania rozwigzan lub technologii Grupy, co moze mie¢ istotny
negatywny wptyw na dziatalno$¢ Grupy, jej sytuacje ekonomiczng oraz osiggane wyniki finansowe.
Ponadto istnieje ryzyko, iz mimo ochrony praw intelektualnych zagranica, konkurenci z krajow gdzie
ochrona praw intelektualnych jest stabo rozwinieta i jej egzekwowanie jest ograniczone, beda

probowad kopiowac produkty lub technologie Grupy mimo prawnego zakazu w tymze kraju.

Ryzyko zwigzane z naruszeniem praw autorskich osob trzecich

Dziatalnos¢ Grupy i jej pozycja konkurencyjna w znacznym stopniu zalezy od zastosowanych przez nig
rozwigzan informatycznych w tym oprogramowania do prowadzenia portali nieruchomosciowych,
oprogramowania oferowanego posrednikom nieruchomosci - Agencja5000 i Agencja3000, a takze
oprogramowania stuzgcego do sSwiadczenia ustug posrednictwa kredytowego oferowanego przez
spotke zalezng Emitenta - FinPack sp. z 0.0.

Naruszenie moze nastgpi¢ wskutek wykorzystania w ramach oferowanego programu catych
programéw lub ich czesci, do ktérych prawa przystugujg podmiotom trzecim. Powyzsza okolicznosé

moze wystgpic¢ zaréwno wskutek pierwotnego nieuprawnionego wykorzystania (takze nieswiadomego)
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przez Grupe programéw podlegajgcych ochronie prawno-autorskiej, jak tez wskutek nastepczego
wygasniecia uprawnienia po stronie Grupy (np. wskutek wygasniecia lub wypowiedzenia licencji).
Powyzsze uwagi odnoszg sie takze do chronionych prawnie baz danych, wykorzystywanych w
programowaniu.

Nalezy zaznaczy¢, iz powyzsze ryzyko nie jest ryzykiem charakterystycznym wytgcznie dla Grupy, ale
dotyczy takze szerokiej grupy podmiotéw dziatajgcych w tej samej co Grupa branzy.

W razie realizacji ww. ryzyka mozliwe jest wystgpienie przez podmioty przypisujgce sobie prawa do
wykorzystywanych programéw komputerowych z roszczeniami majgtkowymi jak tez z roszczeniem
o zaniechanie dalszego wykorzystywania programoéw komputerowych, do ktérych przystugujg im
prawa.

Skuteczne podniesienie ww. roszczen moze prowadzi¢ do powstania po stronie Grupy szkody
w postaci koniecznosci zaptaty odszkodowania, w razie wstgpienia na droge sagdowg powiekszonego
takze o koszty postepowania. W toku ewentualnego postepowania sgdowego istnieje mozliwosc
uzyskania przez podmiot wystepujacy z roszczeniem zabezpieczenia polegajgcego na tymczasowym
zakazie stosowania danego programu komputerowego, ktore to zabezpieczenie udzielane jest jeszcze
przed wydaniem orzeczenia.

Istnieje takze ryzyko bezpodstawnego wystepowania z ww. roszczeniami przez podmioty trzecie, co
mogtoby wigzaé sie z niedogodnosciami procesu takimi jak koniecznos$¢ zaangazowania srodkéw na
poczet kosztéw na obrone, czy tez utracony czas, pomimo osiggniecia sukcesu w ostatecznym
rozrachunku.

Powyisze ryzyko jest ograniczane przez odpowiednig polityke monitorowania procesu tworzenia lub
wprowadzania zmian do oferowanego i wykorzystywanego przez Grupe oprogramowania, w tym
takze zwracanie uwagi oséb wykonujgcych konkretne prace na koniecznos$¢ poszanowania praw
autorskich, zawieranie prawidtowych umoéw z autorami oprogramowania oraz monitorowanie
uzyskiwanych licencji, analizowanie zawieranych uméw, w tym takze licencji, przez odpowiednio
wykwalifikowanych doradcéw prawnych.

Wskazane okolicznosci mogg mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$é, sytuacje finansowa lub wyniki

Grupy.

Ryzyko zwigzane 2z dziatalnoscia podmiotéw wykorzystujacych patenty do wymuszania
odszkodowan

Emitent dziata na rynku innowacyjnych technologii, rozwigzan informatycznych i sieci Internet.
Powyizszy rynek stat sie obiektem dziatan tzw. trolli patentowych — podmiotéw nabywajacych patenty
wytgcznie w celu dochodzenia odszkodowan za ich rzekome lub rzeczywiste naruszenie. Podmioty te

nie wykorzystujg patentéw do ochrony swoich produktow, ktérych najczesciej nie ma, tym samym

24



wykorzystujgc system patentowy niezgodnie z jego przeznaczeniem, cho¢ w granicach prawa.
Powyzszej sytuacji sprzyja specyfika amerykanskiego prawa patentowego, sktonnego przyznawad
ochrone takze rozwigzaniom o niktym stopniu innowacyjnosci, ktére w kontynentalnym systemie
prawa mogtyby nie podlegaé ochronie.

Istnieje zatem ryzyko podniesienia w stosunku do Grupy roszczen w zwigzku z rzekomym naruszeniem
patentu. Powyzsze moze rodzi¢ po stronie Grupy ewentualne koszty obrony lub wydatki zwigzane z
ugoda lub zaptata zadanego odszkodowania. Nalezy zaznaczy¢, iz powyzsze ryzyko nie jest ryzykiem
charakterystycznym wytacznie dla Grupy, ale dotyczy takze szerokiej grupy podmiotéw dziatajgcych w
tej samej co Grupa branzy.

Wskazane okolicznosci mogg miec¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowgq lub wyniki

Grupy.

Ryzyko zwigzane z wystapieniem awarii lub ataku hakerskiego

Grupa swiadczy swoje ustugi w oparciu o oprogramowanie komputerowe i potgczenie internetowe.
Dodatkowo wykorzystuje infrastrukture nalezgcg do podmiotdéw trzecich, np. w celu przechowywania
danych (hostingu).

Powyzszy model dziatalnosci wigze sie z ryzykiem wystgpienia awarii nie tylko po stronie Grupy, ale
takze poszczegdlnych podmiotéw petnigcych chocby techniczne role w sSwiadczeniu ustug przez
Emitenta. Czeste awarie mogltyby prowadzi¢ do spadku zainteresowania produktami oferowanymi
przez Emitenta.

Powyisze ryzyko moze by¢ ograniczane przez dobdr odpowiednich partneréw, gwarantujgcych
odpowiednig jakos¢ ustug. Ponadto waznym czynnikiem jest dbato$¢ o stosowanie odpowiednich
Srodkéw technicznych, ich konserwacje lub wymiane.

Dodatkowo dziatalnos¢ polegajgca na wymianie danych w systemie teleinformatycznym moze stac sie
przedmiotem ataku hakerskiego, co zas moze prowadzi¢ do utrudnienia lub uniemozliwienia
prawidtowego wykonywania ustugi przez Emitenta, co mogtoby sie przetozyé na wynik Emitenta.

W celu ograniczenia mozliwosci wystgpienia ryzyka Grupa stosuje odpowiednie narzedzia
zabezpieczajace, wspotpracuje z podmiotami stosujgcymi wiasciwe zabezpieczenia, monitoruje
funkcjonowanie systemu przez odpowiednio przygotowane osoby, ze szczegdlnym uwzglednieniem
zdarzen zagrazajacych integralnosci tegoz.

Nalezy ponadto wskaza¢, iz w przypadku ustugodawcéw wspodtpracujacych z Grupg, takich jak
hostingodawcy, istnieje szeroki wybdr tychze podmiotéw, wynikajgcy ze znacznego upowszechnienia
ustug wykonywanych za posrednictwem sieci, podobnie jak w przypadku Grupy. Tym samym ryzyko
zwigzane z ewentualng niskg jakoscig ustug jest zniwelowane tatwoscig, z jakg Grupa moze nawigzaé

nowg wspotprace z innym podmiotem, tym samym unikajgc dalszych problemow.
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Wskazane okolicznosci mogg mieé negatywny wptyw na dziatalnos$é, sytuacje finansowg lub wyniki

Grupy.

Ryzyko zwigzane z tworzeniem wiasnosci intelektualnej

Istnieje ryzyko zwigzane z formg prawng, w oparciu o ktdrg cztonkowie zespotu Grupy swiadczg na jej
rzecz ustugi w zakresie zwigzanym z tworzeniem wfasnosci intelektualnej. Cze$¢ cztonkéw zespotu
Grupy $wiadczy ustugi na podstawie innych umdéw niz umowa o prace. To oznacza, ze do efektéw
pracy tych osdb nie stosuje sie zasada wynikajaca z przepiséw prawa autorskiego, ze pracodawca,
ktérego pracownik stworzyt utwér w wyniku wykonywania obowigzkéw ze stosunku pracy, nabywa
z chwilg przyjecia utworu autorskie prawa majgtkowe, oraz ze prawa majgtkowe do programu
komputerowego stworzonego przez pracownika w wyniku wykonywania obowigzkéw ze stosunku
pracy przystugujg pracodawcy. To oznacza, ze przejscie majgtkowych praw autorskich do utworéw
(w tym programéw komputerowych) stworzonych przez cztonkéw zespotu Grupy odbywa sie na
ogolnych zasadach wynikajgcych z prawa autorskiego wymagajacych zawarcia stosownej umowy
dotyczacej przeniesienia praw. Jednoczesnie przepisy prawa autorskiego wykluczajg zawarcie umowy
dotyczacej wszystkich utwordw lub wszystkich utwordw okreslonego rodzaju tego samego tworcy
majacych powstaé w przysztosci. Jednakze doktryna prawa autorskiego i orzecznictwo dopuszcza
przenoszenie praw do utwordw majgcych powsta¢ w przysztosci, jezeli tylko nie narusza to zakazu
zawierania umowy dotyczacej wszystkich utworéw lub wszystkich utworéw okreslonego rodzaju.
W praktyce zatem w odniesieniu do wspodtpracy z osobami tworzacymi utwory podlegajgce prawu
autorskiemu wystepuje wiec problem takiego sprecyzowania oznaczenia utworu przysztego, aby
umowa w tym zakresie byta skuteczna. W przeciwnym razie w przypadku stworzenia przez cztonka
zespotu pracujgcego dla Grupy utworu (w tym programu komputerowego) potrzebnego Grupie w jej
dziatalnosci, co do ktérego to utworu nie zawarto uprzednio umowy, konieczne bedzie zawieranie
indywidualnej umowy z dang osobg, co jest zalezne takze od woli tej osoby, a co tym samym moze
rodzi¢ potencjalny spér na gruncie praw autorskich do danego utworu.

Grupa zawiera umowy z osobami zaangazowanymi, ktére w jego ocenie w sposdb nalezyty regulujg te
kwestie, niemniej jednak w sposdb kategoryczny wyzej wskazanego ryzyka wykluczyé nie mozna,
zwtaszcza w kontekscie mozliwosci zmiany linii orzecznictwa.

Wskazane okolicznosci mogg miec¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa lub wyniki

Grupy.
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Ryzyko uznania za niedozwolone wybranych postanowien uméw zawieranych przez Grupe

Grupa Swiadczy ustugi réwniez dla osdb fizycznych. Warunki swiadczenia ustug okreslajg regulaminy i
postanowienia umowne, zamieszczone na stronach internetowych serwiséw Grupy, ktérych
akceptacja jest warunkiem skorzystania z ustug Grupy i nie podlega negocjacjom.. Nie mozna
wykluczy¢, ze rozwigzania umowne analogiczne do stosowanych przez Grupe zostang uznane za
niedozwolone i wprowadzone do rejestru klauzul niedozwolonych (tzw. klauzul abuzywnych)
prowadzonych przez Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentdéw. Zgodnie z ustawg z dnia 16
lutego 2007 r. o ochronie konkurencji i konsumentéw uznanie postanowienia wzorca umowy za
niedozwolone nastepuje w drodze decyzji administracyjnej wydawane] przez Prezesa UOKiK po
przeprowadzeniu stosownego postepowania administracyjnego. Prezes UOKiK z urzedu wszczyna i
prowadzi postepowanie administracyjne w sprawie uznania postanowienia wzorca umowy za
niedozwolony. Rozstrzygniecia dotyczgce stosowania niedozwolonych postanowien wzorcow umowy
wynikajg z decyzji Prezesa UOKIK i publikowane sg w bazie decyzji na stronie internetowej Urzedu.

W ocenie Grupy stosowane przez nig wzorce nie zawierajg postanowiern mogacych byé uznanymi za
niedozwolone. Ponadto w odniesieniu do ustug posrednictwa finansowego moze dojs¢ do zmian
przepiséw i ich wykfadni niekorzystnych dla Emitenta, lub innych ograniczen w zakresie warunkéw
Swiadczenia ustug.

Wskazane okolicznosci mogg mieé negatywny wptyw na dziatalnosé¢, sytuacje finansowg lub wyniki

Grupy.

Ryzyko zwigzane z administrowaniem danymi osobowymi

Grupa administruje danymi osobowymi posiadajgc zarejestrowane bazy danych w urzedzie Gtéwnego
Inspektora Ochrony Danych Osobowych. Problematyka ochrony danych osobowych caty czas sie
rozwija takze w zakresie prawnych regulacji dotyczacych tych kwestii. W zwigzku z czym istnieje
ryzyko, ze na Grupe podobnie jak na inne podmioty administrujgce danymi osobowymi zostang
natozone dodatkowe obowigzki, ktore mogg pociggnag¢ za sobg dodatkowe koszty. Ponadto
naruszenie ustawy moze skutkowac sankcjami administracyjnymi i karnymi oraz odpowiedzialnoscia
odszkodowawcza.

Niezaleznie od powyzszego nie mozna catkowicie wykluczy¢ naruszenia danych osobowych w
przypadku atakéw hakerskich lub ich wykradzenia pomimo stosowania przez Emitenta
wystarczajacych w jego ocenie zabezpieczen. Sytuacja taka moze skutkowac¢ odpowiedzialnosciag
odszkodowawczg Grupy.

Wskazane okolicznosci mogg miec¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa lub wyniki

Grupy.
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Ryzyko zwigzane z mozliwoscig utraty wykwalifikowanych pracownikéw oraz ze wzrostem kosztow
pracy

Jednym z podstawowych zasobdéw Grupy sg pracownicy z duzg wiedzg, doswiadczeniem i wysokimi
kwalifikacjami. Mozliwos$¢é realizacji planéw Grupy zalezy od pozyskania i utrzymania pracownikéw
o wysokich kwalifikacjach. W zwigzku ze znaczgcg konkurencjg w branzy ustug internetowych, istnieje
duze zapotrzebowanie na pracownikdw z doswiadczeniem co powoduje, ze Grupa narazona jest na
utrate czesci pracownikéw. Utrata kluczowych pracownikéw taczytaby sie réwniez z koniecznoscig
rekrutacji, przeszkolenia i przygotowania przez Grupe nowych oséb. Ponadto wysoka konkurencja
w branzy ustug internetowych moze spowodowad, iz Grupa w celu utrzymania atrakcyjnych
warunkéow pracy dla swoich pracownikdw bedzie musiata ponosi¢ wyzsze koszty zwigzane
z wynagrodzeniami i innymi S$wiadczeniami na rzecz pracownikéow. Wystgpienie powyziszych
czynnikdbw moze miec istotny negatywny wptyw na sytuacje ekonomiczng, wynik finansowy oraz
perspektywy rozwoju Grupy.

Grupa ogranicza powyzsze ryzyko poprzez stworzenie mozliwosci rozwoju zawodowego dla

pracownikdéw oraz przyjazng atmosfere w pracy.

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od dostawcéw Grupy

Grupa we wtasnym zakresie tworzy zaréwno oprogramowanie do internetowych prezentacji ofert jak i
przetwarzania strumieni danych z oprogramowania klientédw. W zwigzku z tym zagrozenie
uzaleznienia Grupy od ustugodawcéw jest nieznaczne. Niemniej jednak, nie mozna wykluczyé
uzaleznienia Grupy od dostawcow ustug dodatkowych takich jak: wzbogacona integracja
z oprogramowaniem, mapy, bazy lokalizacji czy zlokalizowane interesujgce punkty (ang. POl — point of
interest).

W przypadku gdy Grupa rozwigze umowy z takim dostawcy, jednoczesnie bedzie starata sie nawigzac
wspotprace z innym dostawcy ustugi. Niemniej jednak, w takim wypadku moze dojs¢ do czasowego
zmniejszenia jakosci oferowanych przez Grupe ustug. W przypadku dostawcow oprogramowania,
takie pogorszenie jakosci Swiadczonych ustug bytoby sprzeczne z interesami samych dostawcéw

oprogramowania, gdyz zmniejsza jakos¢ ich ustug wobec klientéw koricowych.

Ryzyko utraty ptynnosci

Grupa jest narazona na ryzyko utraty ptynnosci, tj. zdolnosci do terminowego regulowania
zobowigzan finansowych. Grupa zarzadza ryzykiem ptynnosci poprzez monitorowanie termindéw
ptatnosci oraz zapotrzebowania na srodki pieniezne w zakresie obstugi krétkoterminowych ptatnosci
oraz dtugoterminowego zapotrzebowania na gotéwke na podstawie prognoz przeptywow pienieznych.

Zapotrzebowanie na gotéwke poréwnywane jest z dostepnymi zrédtami pozyskania srodkéw oraz
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konfrontowane jest z inwestycjami wolnych srodkéw.

Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem Grupy

Ryzyko pogorszenia koniunktury na rynku nieruchomosci

Koniunktura na rynku nieruchomosci powigzana jest zardowno z sytuacjg gospodarczg panujaca
w kraju jak i z trendami wystepujgcymi na rynku finansowym. W przypadku wystgpienia kryzysu na
rynku finansowym i/lub istotnego pogorszenia sytuacji gospodarczej, w tym spadku tempa wzrostu
gospodarczego i wzrostu bezrobocia, moze dojé¢ do spadku poziomu inwestycji na rynku
nieruchomosci oraz spadku liczby oraz wartosci udzielanych kredytéw. Te czynniki z kolei przetozg sie

W znacznym stopniu na sytuacje ekonomiczng i wynik finansowy Grupy.

Ryzyko zmiany polityki kredytowej bankéw

Zmiana sytuacji na rynkach finansowych, modyfikacja regulacji prawnych dotyczgcych dystrybucji
produktéw bankowych poprzez posrednikéw lub inne przyczyny, mogg by¢ zrédtem zmiany strategii
poszczegdlnych instytucji finansowych. Wynikiem tego mogtoby by¢ odchodzenie od tego kanatu
sprzedazy i koncentracja na sprzedazy poprzez wtasne sieci oddziatdw lub placowki partnerskie.
Zmiany w sposobie dystrybucji produktow przez instytucje finansowe mogg mieé¢ negatywny wptyw

na sytuacje ekonomiczng Grupy oraz osiggane wyniki finansowe.

Ryzyko ograniczenia dostepnosci do finansowania zakupu nieruchomosci

Niekorzystna sytuacja gospodarcza, nowe regulacje prawne, w tym dotyczace adekwatnosci
kapitalowej oraz poziomu rezerw utrzymywanych w banku centralnym, podniesienie stopy
procentowe]j przez bank centralny oraz inne zmiany w otoczeniu ekonomicznym mogg wptyngé na
mniejszg liczbe udzielanych kredytow przez banki, utrudniajgc tym samym mozliwos¢é zakupu
nieruchomosci przy wsparciu finansowania zewnetrznego. Ograniczenie dostepnosci do finansowania
zakupu nieruchomosci moze mieé¢ negatywny wptyw na sytuacje ekonomiczng Grupy oraz osiggane

wyniki finansowe.

Ryzyko zwigzane z duzg zmiennoscig branzy ustug internetowych, w ktorej dziata Grupa

Grupa funkcjonuje w branzy ustug internetowych, ktéra cechuje sie duzig zmiennoscig
i nieprzewidywalnoscig przy jednoczesnym bardzo dynamicznym rozwoju i duzych mozliwosciach.
Taka sytuacja wymaga biezgcego monitorowania obecnie wystepujacych trendéw zaréwno na rynku
e-commerce jak i na polskim oraz Swiatowym rynku nieruchomosci. Potgczenie ustug internetowych

oraz branzy nieruchomosci powodowac¢ moze ryzyko przyjecia niewtasciwej strategii rozwoju badz
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modelu biznesowego. Aby zminimalizowac to ryzyko, Grupa dywersyfikuje swojg dziatalnos¢ zaréwno
poprzez dziatania komplementarne (ustugi finansowe, kredyty hipoteczne). Istotne pogorszenie
koniunktury na rynkach, na ktérych Grupa prowadzi dziatalno$¢, moze mie¢ negatywny wptyw na

sytuacje ekonomiczng Grupy oraz osiggane wyniki finansowe.

Ryzyko zwigzane ze zwiekszeniem konkurencji na rynku dziatania Grupy

Na polskim rynku funkcjonuje kilka duzych serwiséw ogtoszeniowych z branzy nieruchomosci oraz
grupa mniejszych, atakze powstajg nowe, ktére stanowig potencjalng konkurencje dla serwiséw
nalezacych do Grupy. Duza liczba istniejgcych serwisdw wynika m.in. ze stosunkowo niskiej bariery
wejscia, aby stworzy¢ serwis ogtoszeniowy, niemniej jednak, aby stworzy¢ wysokiej jakosci produkt,
uzytkowany przez wielu internautéw konieczne sg znaczne naktady finansowe, technologiczne oraz
know-how. Ponadto rosngca liczba transakcji na rynku nieruchomosci w Polsce powoduje wzrost
zainteresowania polskim rynkiem, w zwigzku z tym nie nalezy wykluczaé wejscia duzych zagranicznych
podmiotéw z ustugg wyszukiwania nieruchomosci skierowang do polskiego uzytkownika Internetu.
Istnieje ryzyko, iz aktualnie dziatajacy konkurenci Grupy lub tez nowe podmioty wchodzace na rynek,
umocnig swojg pozycje, co moze mie¢ negatywny wptyw na pozycje konkurencyjng Grupy oraz na

sytuacje ekonomiczng i wyniki finansowe Grupy.

Ryzyko niekorzystnych zmian kursow walut

Grupa dokonuje zakupdw czesci ruchu na serwisy oraz wiekszosci sprzetu informatycznego od
zagranicznych dostawcow, ktorych ceny w czesci przypadkéw wyrazone s3 w EUR lub w USD.
W zwigzku z tym, w przypadku istotnego wzrostu kursu EUR/PLN lub USD/PLN, wysokos¢
ponoszonych naktadéw Grupy wzrosnie, co moze mieé¢ negatywny wptyw na sytuacje ekonomiczng

Grupy oraz osiggane wyniki finansowe.

Ryzyko zwigzane ze zmianami, réznorodnga interpretacjg oraz wprowadzenia nowych przepisow
prawa

Grupa podlega przepisom polskiego prawa w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w tym
dziatalnosci zwigzanej z rynkiem nieruchomosci, posrednictwa finansowego, prawa pracy,
ubezpieczen spotecznych, przepiséw podatkowych itd. Dodatkowo, Grupa zbiera i przetwarza dane
osobowe, co podlega Ustawie o Ochronie Danych Osobowych. Ze wzgledu na czeste zmiany oraz
réznorodnosé interpretacji istnieje ryzyko ich negatywnego wptywu na wyniki finansowe. Grupa
zmniejsza to ryzyko poprzez korzystanie z ustug profesjonalnych kancelarii prawnych i biezgce
dostosowywanie umow, regulaminéw i wewnetrznych procedur do obowigzujgcego prawodawstwa.

Istnieje takze ryzyko wprowadzenia nowych regulacji prawnych ograniczajgcych dziatalnosci Grupy w
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wybranych obszarach dziatalnosci, co mogtoby negatywnie wptyng¢ na osiggane wyniki finansowe w

przysztosci.

Ryzyko naruszenia postanowien Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr
596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w sprawie
naduzyé na rynku) oraz uchylajgce dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i
dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE (Rozporzadzenie MAR)

Z dniem 3 lipca 2016 r. weszto w zycie Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr
596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku (Rozporzadzenie ,,MAR").
Rozporzadzenie MAR ustanawia wspodlne ramy regulacyjne dotyczace wykorzystywania informacji
poufnych, bezprawnego ujawniania informacji poufnych i manipulacji na rynku (naduzy¢ na rynku), a
takze srodki majgce zapobiega¢ naduzyciom na rynku w celu zapewnienia integralnosci rynkéw
finansowych w Unii oraz poprawy ochrony inwestoréw i zwiekszenia zaufania do tych rynkéw.

W przypadku dopuszczenia sie przez osobe prawng okreslonych naruszen prawa rynku kapitatowego
(jak manipulacja lub usitowanie manipulacji na rynku oraz ujawnianie informacji poufnych) organy
panstwowe moga natozy¢ na nig administracyjne sankcje pieniezne wahajace sie — w zaleznosci od
rodzaju naruszenia - od 1 000 000 min EUR do 15 000 000 min EUR (lub 15% catkowitych rocznych
obrotéw podmiotu dominujgcego najwyzszego szczebla).

Naruszenie postanowien Rozporzadzenia MAR przez osoby zajmujgce kierownicze stanowiska lub
dziatajagce jako cztonkowie organu Emitenta moze skutkowaé natozeniem na Emitenta kar, a w
rezultacie negatywnie wptyng¢ na dziatalnos¢, sytuacje finansowg lub wyniki Emitenta, a w

konsekwencji na wartos$¢ rynkowa akgji.

Analiza wrazliwo$ci na zmiane stopy procentowej

Zarzadzanie ryzykiem stopy procentowe] koncentruje sie na zminimalizowaniu wahan przeptywéw
odsetkowych z tytutu zobowigzan finansowych oprocentowanych zmienng stopg procentowa.
Emitent jest narazony na ryzyko stopy procentowe] przede wszystkim w zwigzku z zawartg umowsg
leasingu finansowego oraz umowami pozyczek (ze wzgledu, ze pozyczka udzielona zostata przez
jednostke zalezng wobec Emitenta, ryzyko zmiany stopy procentowej w tym zakresie jest niskie).

Ponizej przedstawiono analize wrazliwosci wyniku finansowego w odniesieniu do potencjalnego
wahania stopy procentowej w goére oraz w dét o 0,1%. Kalkulacje przeprowadzono na podstawie
zmiany krancowej stopy procentowej leasingobiorcy obowigzujgcej w okresie o (+/-) 0,1%
w odniesieniu do zobowigzan z tytutu leasingu finansowego, wrazliwych na zmiane oprocentowania,

tj. oprocentowanych zmienng stopg procentowa.
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Wahania kraricowej ‘ Whptyw na wynik finansowy (tys. zt)

Wyszczegodlnienie

stopy ‘ 31.12.2016 31.12.2015
Wzrost stopy procentowej 0,10% 1 1
Spadek stopy procentowe;j -0,10% -1 -1

Wskazanie postepowan toczgcych sie przed sadem, organem witasciwym dla

postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej

Powyisze informacje zostaty zamieszczone w nocie nr 40 do skonsolidowanego sprawozdania

finansowego Morizon S.A. za 2016 rok.

Wyniki dziatalnosci Grupy w 2016 roku

Informacje o podstawowych produktach i ustugach Grupy

Grupa prowadzi dziatalno$¢ w zakresie ustug reklamy, publikacji ogtoszen online oraz marketingu
internetowego dla podmiotéw z branzy nieruchomosci i posrednictwa kredytowego oraz osdb
indywidualnych. Jest takie twdrcg i dostawcyg zaawansowanych aplikacji bazodanowych do obstugi
biur nieruchomosci oraz systeméw wspierajgcych proces pozyskiwania kredytéw hipotecznych i

pozyczek gotéwkowych

Serwisy rynku nieruchomosci

Jednostka Dominujgca jest wtascicielem i twdrcg wyszukiwarki www.morizon.pl, w ktérej klienci
instytucjonalni (biura nieruchomosci i deweloperzy) oraz klienci indywidualni z catej Polski mogg
prezentowac oferty sprzedazy lub wynajmu nieruchomosci. Uzytkownicy serwisu mogg wyszukac
interesujgcag ich nieruchomosé i za posrednictwem morizon.pl skontaktowac sie z ogtoszeniodawcy
bedacym wiascicielem oferty. Morizon.pl tworzy platforme komunikacji dla uczestnikéw obrotu
nieruchomosciami z catej Polski, umozliwia skuteczng prezentacje, wyszukanie, sprzedaz, zakup oraz
wynajem lokalu mieszkalnego i innych nieruchomosci. Morizon.pl to takze zrédto informacji o szeroko
pojetym rynku nieruchomosci. Na stronach serwisu kupujacy, sprzedajgcy, wynajmujacy oraz najemcy
moga znalei¢ szereg wskazéwek i odpowiedzi na pytania, a takie gotowe wzory przydatnych

dokumentéw wykorzystywanych na rynku nieruchomosci.
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Po przejeciu w kwietniu 2013 r. 100% akcji spotki Media Nieruchomosci, Spotka stata sie rowniez
wiascicielem serwisu nportal.pl, a po nabyciu w styczniu 2014 r. 100% udziatéw
w spotce Melog.com sp. z 0.0. — najwiekszego w Polsce, niezaleznego wydawcy specjalistycznych
serwisow dla branzy nieruchomosci, do Spodtki nalezg takie serwisy jak domy.pl, oferty.net,

komercyjne.pl, noweinwestycje.pl.

Przejecie kolejnych serwiséw umozliwito Spotce zwiekszenie bazy klientdw, powiekszenie zasiegu catej
Spotki oraz wzrost wartosci przychoddow ze sprzedazy, m.in. poprzez udostepnienie atrakcyjnej oferty

dla klientéw wszystkich serwiséw nalezgcych do Spétki.

Klientami  Spdtki sg podmioty prezentujgce swoje oferty nieruchomosci w serwisie
tj. agencje obrotu nieruchomosciami, firmy deweloperskie, osoby prywatne oraz pozostali
reklamodawcy, w tym instytucje finansowe, w szczegdlnosci posiadajgce w swojej ofercie kredyty

hipoteczne.

Spotka dostarcza produkty i ustugi online ufatwiajgce zawieranie transakcji kupna-sprzedazy
i wynajmu nieruchomosci. Podstawg dziatalnosci s3 wydawane przez Spétke i jej podmioty zalezne
portale nieruchomosciowe. Spodtka pobiera optaty od firm i oséb indywidualnych oferujacych

nieruchomosci na wydawanych przez nig portalach.
Ponadto Spétka oferuje tez inne ustugi wspierajgce zawieranie transakcji i prowadzenie obrotu
nieruchomosciami — w szczegélnosci taczy osoby kupujgce z podmiotami oferujgcymi finansowanie

zakupu nieruchomosci oraz dostarcza oprogramowanie dla biur nieruchomosci.

Produkcja oprogramowania dla biur nieruchomosci

Morizon jako jedyny sposréd wydawcdédw portali nieruchomosciowych w Polsce zapewnia swoim
partnerom — agencjom nieruchomosci/posrednikom — nowoczesne, stale rozwijane narzedzia do
biezacej pracy z klientami (b2c) i partnerami z branzy (b2b). Dostarczane aplikacje — Agencja3000
i Agencja5000 — umozliwiajg gromadzenie i przetwarzanie danych o ofertach i o klientach, a takze ich
wymiane miedzy biurami/posrednikami oraz wysytanie na strony WWW i portale ogtoszeniowe.
Wielofunkcyjny system komputerowy dedykowany jest zaréwno dla matych, jedno Ilub
kilkuosobowych biur nieruchomosci jak réwniez dla duzych, wielooddziatowych sieci posiadajgcych
oddziaty w rdéznych czesciach miasta czy kraju. Zintegrowany z siecig Internet system umozliwia

wygodng prace z ofertami i kontrahentami z dowolnej lokalizacji.
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Przeglad sytuacji operacyjnej i finansowej

Przeglad sytuacji operacyjnej i finansowej Grupy zostat sporzadzony na podstawie zbadanych przez
niezaleznego biegtego rewidenta skonsolidowanych sprawozdan finansowych za lata obrotowe 2015 i
2016, sporzadzonych zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowej

zatwierdzonymi przez UE.

Sytuacja finansowa

Tabela: Wybrane dane ze skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodéw Emitenta za

lata 2015-2016 (w tys. zi)

01.01.-31.12. 01.01.-31.12.
Wyszczegolnienie
2016 2015

I. PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY 17 060 14 594
Il. KOSZTY DZIAtALNOSCI OPERACYINE) 15113 13 277
IIl. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY 1947 1317
1. Pozostate przychody operacyjne 60 229
2. Pozostate Koszty operacyjne 233 218
IV. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYJNE)J 1730 1328
1. Przychody finansowe 23 40
2. Koszty finansowe 67 33
V. ZYSK (STRATA) BRUTTO 1730 1335
1. Podatek dochodowy 292 33
VI. Zysk (strata) netto 1438 1302

W 2016 roku Grupa wygenerowata przychody ze sprzedazy na poziomie 17 060 zt, co w poréwnaniu
do roku 2015 oznaczato wzrost o 2 466 tys. zt, tj. 0 16,9%. Zysk netto uksztattowat sie na poziomie
1438 zt.

W 2016 roku dziatania Grupy Morizon ukierunkowane byty na realizacje strategii budowy pierwszego
w Polsce OneStopShop w branzy nieruchomosci, ktéry zapewnia partnerom (biura nieruchomosci i
deweloperzy) i klientom indywidualnym (uzytkownicy serwisow) kompleksowy zestaw ustug
zwigzanych z wyborem, zakupem oraz finansowaniem nieruchomosci. Elementem strategii byta
dokonana akwizycja Finpack sp. z o.0. — firmy dostarczajacej rozwigzania technologiczne dla
posrednikéw kredytowych oraz posiadajgcej wlasng sie¢ doswiadczonych doradcéw finansowych

Swiadczacych ustugi dla klientéw indywidualnych. Dzieki temu Grupa Morizon zostata liderem rynku
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nowoczesnych rozwigzan dla doradcow kredytowych, a przede wszystkim dziesieciokrotnie

powiekszyta rynek dziatalnosci.

W 2016 roku Morizon S.A. kontynuowat pozyskiwanie nowych klientéw biznesowych z sektora
nieruchomosciowego, w szczegdlnosci wséréd biur nieruchomosci i deweloperéw. W 2016 roku z
produktéw i ustug oferowanych przez Spétke korzystaty wiodace firmy z branzy posrednictwa jak
réwniez najwieksi gracze na rynku deweloperskim. Wsréd nich znalazty sie m.in.: Home Broker,
Metrohouse, Emmerson, Holding Nieruchomos$ci WGN, Freedom Nieruchomosci, Pdtnoc
Nieruchomosci, Dom Development, JW Construction Holding S.A., Murapol S.A., Robyg SA, Atal,
Wawel Service, Euro Styl, Ronson Development, i2 DEVELOPMENT.

W 2016 roku Grupa z powodzeniem kontynuowata prace rozwojowe nad rozpoczetymi w poprzednim
roku projektami informatycznymi: ,Mobile” i ,Finance”. Ponadto w 2016 roku rozpoczeto prace nad

nowym projektem , EcoSystem”.

Ocena rentownosci

Przy ocenie rentownosci Grupy wykorzystano nastepujgce wskazniki:

Rentownos¢ EBITDA: (zysk z dziatalnoSci operacyjnej + amortyzacja) / przychody ze sprzedazy,
Rentownosc¢ operacyjna: zysk z dziatalnosci operacyjnej / przychody ze sprzedazy,
Rentownos¢ netto: zysk netto / przychody ze sprzedazy,

Rentownos¢ aktywow: zysk netto w okresie / aktywa na koniec okresu,

Rentownos¢ kapitatu wtasnego: zysk netto w okresie / kapitat wtasny na koniec okresu.

Tabela: Wskazniki rentownosci Grupy w latach 2015-2016

01.01.-31.12. 01.01.-31.12.
Wskazniki rentownosci Grupy Kapitatowej Morizon S.A.
2016 2015
Rentownos$¢ EBITDA 12,3% 11,6%
Rentownosc¢ operacyjna 10,4% 9,1%
Rentownosé netto 8,4% 8,9%
Rentownos¢ aktywow 5,9% 7,4%
Rentownosc kapitatu wtasnego 6,4% 8,0%

W 2016 roku wszystkie wskazniki rentownosci wygenerowane przez Grupe Kapitalowg Morizon S.A.

osiggnety wartosci dodatnie.
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Marketing i PR

W 2016 r. Spétka prowadzita intensywne dziatania marketingowe i pr-owe, a takze kontynuowata
dziatania z zakresu spofecznej odpowiedzialnosci biznesu (CSR). Dostarczane dziennikarzom
informacje, dane statystyczne i komentarze przedstawicieli Morizon.pl publikowane byty w mediach
tradycyjnych i elektronicznych (prasa, portale).

W | kwartale 2016 r. Spétka przeprowadzita szeroko zakrojong kampanie wizerunkowg serwisu
Morizon.pl. Wyrdzniajace sie efektowng grafikg megabillboardy oraz inne formy reklamy zewnetrznej
eksponowane byty na budynkach w najbardziej ruchliwych punktach stolicy, w najbardziej
uczeszczanych przejsciach podziemnych w centrum miasta oraz na Dworcu Centralnym w Warszawie.
Dopetnieniem outdoorowej kampanii Morizon.pl byty reklamy na autobusach komunikacji miejskie;.
Oprécz kampanii outdoorowej przeprowadzona zostata kampania on-line; reklamy serwisu byty
emitowane na prestizowych miejscach w najwiekszych portalach horyzontalnych - miedzy innymi na
Wp.pl, Onet.pl, Interia.pl, Gazeta.pl.

W 2016 r. Spétka przeprowadzita kolejne edycje specjalistycznych szkolen dla posrednikéw
nieruchomosci w ramach cyklu ,Akademia Morizona”. Szkolenia, w ktérych uczestniczyto tgcznie
ponad 400 oséb, odbyty sie w Gdansku, Katowicach, Poznaniu, Toruniu, todzi i Warszawie. Od IV
kwartatu harmonogram szkolern wzbogacony zostat o modut prezentujacy mozliwosci rozszerzenie
oferty posrednikéw nieruchomosci o swiadczenie ustug w zakresie doradztwa kredytowego w oparciu
o narzedzia FinPack.

Spoétka kontynuowata intensywne dziatania promujace i wzmacniajace rozpoznawalnos$¢ marki
Morizon.pl w najpopularniejszym serwisie spotecznosciowym - Facebook. Na koniec 2016 roku
fanpage serwisu liczyt juz blisko 73 000 fanéw; pozwolito to na umocnienie pozycji lidera wsrdd profili
polskich serwiséw nieruchomosciowych na Facebooku.

W efekcie prowadzonych dziatan flagowy serwis Spoétki - Morizon.pl - zanotowat w ciggu roku wzrost

ogladalnosci (liczba sesji) o blisko 23% na wersji desktopowej i 0 ponad 150% na wersji mobilne;j.

Zatrudnienie

Spétka zatrudniata na koniec grudnia 2016 roku 2 osoby na podstawie kontraktéw menedzerskich.

36



Opis struktury gtéwnych lokat kapitatowych Ilub gtéwnych inwestycji
kapitalowych dokonanych w ramach Spétki Morizon w danym roku

obrotowym

W dniu 27 kwietnia 2016 r. Morizon nabyt 100 proc. udziatéw w kapitale zaktadowym FinPack Spoétki z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Szczecinie (,,FinPack”) od dotychczasowych wspdlnikdw
FinPack to jest Alterium Holding Spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Szczecinie oraz
Polskiej Fundacji Przedsiebiorczo$ci z siedzibg w Szczecinie.

Nabycie udziatéw nastgpito za tgczng cene w wysokosci 2.079.000 ztotych oraz w zamian za 3.380.142
(trzy miliony trzysta osiemdziesiat tysiecy sto czterdziesci dwie) akcje zwykte serii G w podwyzszonym
kapitale Emitenta, oferowane po cenie emisyjnej wynoszacej 1,41 zt za akcje, tj. po tgcznej cenie

emisyjnej wynoszacej 4.766.000 (cztery miliony siedemset szesédziesiat szesc tysiecy) ztotych.

Opis pozycji pozabilansowych w ujeciu podmiotowym, przedmiotowym i

wartosciowym

Pozycje pozabilansowe zostaty opisane w dodatkowej nocie informacyjnej nr 43 do skonsolidowanego

sprawozdania finansowego Morizon S.A. za 2016 rok.

Wartos$¢ wynagrodzen, nagrdd lub korzysci, w tym wynikajacych z programow
motywacyjnych lub premiowych opartych na kapitale Emitenta dla oséb

zarzadzajacych i nadzorujacych
taczna wartosé wynagrodzen i Swiadczen Cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej Emitenta wyniosta 638

tys. PLN. Szczegdtowe informacje zostaty zamieszczone w notach nr 57 oraz 48 do skonsolidowanego

sprawozdania finansowego Morizon S.A. za 2016 rok.
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Okreslenie tacznej liczby i wartosci nominalnej wszystkich akcji Emitenta oraz
akgcji i udziatéw w jednostkach powigzanych Emitenta, bedacych w posiadaniu

0s08b zarzadzajacych i nadzorujacych Emitenta (dla kazdej osoby oddzielnie)

Na dzien 31 grudnia 2016 roku posiadaczami akcji Morizon S.A. byty nastepujgce osoby nadzorujgce i

zarzadzajace:

Zarzad

Lp. Akcjonariusz Petniona funkcja Liczba akgji Liczba gtoséw
1. Jarostaw Swiecicki Prezes Zarzadu 7 800920 7 800920

Rada Nadzorcza

Lp. Akcjonariusz Petniona funkcja Liczba akcji Liczba gtoséw

Dariusz Piszczatowski
Przewodniczgcy
1. (bezposrednio i poprzez Sui 4302793 4302793
Rady Nadzorczej
Generis Investments Ltd.)

Michat Jaskolski Cztonek Rady
2.| (poprzez Wondelay Investments Nadzorczej (do 3453 607 3453 607
Ltd.) kwietnia 2016)
) Cztonek Rady
3. Tomasz Swiecicki 7 042 836 7 042 836
Nadzorczej

Wedtug informacji posiadanych przez Spétke, od dnia 31 grudnia 2016 roku do dnia sporzadzenia
sprawozdania z dziatalnosci Spotki za 2016 rok, nie odnotowano zadnych zmian w stanie posiadania

akcji, bedacych w posiadaniu oséb zarzadzajacych i nadzorujacych Emitenta.

Wskazanie posiadaczy wszelkich papierow wartosciowych, ktére daja
specjalne uprawnienia kontrolne w stosunku do Emitenta, wraz z opisem tych

uprawnien

Jednostka Dominujgca ani jednostki zalezne nie emitowaty papierow wartosciowych dajgcych

specjalne uprawnienia kontrolne w stosunku do spéfki.
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Wazniejsze osiggniecia w dziedzinie badan i rozwoju

W 2016 roku Spodtka kontynuowata dziatania nastawione na wprowadzanie do swojej oferty
produktéw i ustug nowych, innowacyjnych rozwigzan, majacych na celu zdobycie przewagi

konkurencyjnej.

Spétka uruchomita pierwszg, testowa wersje rozwigzania umozliwiajgcego weryfikacje zdolnosci
kredytowej i pordwnanie kredytéw online, wykorzystujgc do tego narzedzia spoétki FinPack i
rozpoczeta badania uzytkownikdw korzystajgcych z tej funkcji. Umozliwito to zaplanowanie dalszych

prac w tym obszarze.

Na podstawie badan uzytkownikdw, w serwisie wprowadzona zostata mozliwos¢ jeszcze
precyzyjniejszego wyszukiwania ofert, m.in. wedtug ulicy i nowych parametrow opisujgcych

nieruchomosci.

Jedng ze zmian wprowadzonych w | kwartale byto wprowadzenie w wersji mobilnej serwisu
Morizon.pl nowego sposobu nawigacji oraz implementacja tzw. przyciskow akcji. Dzieki tym zmianom
zwiekszony zostat wspoétczynnik konwersji (wzrost liczby kontaktéw od osdb zainteresowanych

ofertami).

W 2016 roku Spétka wykonata i udostepnita kolejne wersje nowoczesnych aplikacji mobilnych serwisu
Morizon.pl - dla systemdéw Android i i0S. Zmiany w aplikacjach koncentrowaty sie na utatwieniach w

procesie szukania nieruchomosci i nawigacji w ramach aplikacji.

Spétka kontynuowata prace nad doskonaleniem oferowanych swoim klientom programéw do obstugi
biur nieruchomosci - Agencja5000. W minionym roku ich uzytkownicy zyskali nowe funkcjonalnosci,
m.in. system automatycznego wprowadzania i aktualizacji ofert dla firm deweloperskich, nowe
funkcje kont eksportowych, rozszerzenie zakresu parametrow obstugiwanych przez wyszukiwarki,
nowy modut zarzadzania klientami popytowymi i podazowymi oraz rozszerzong sekcje oznaczania

lokalizacji oferowanych nieruchomosci.

W Il kwartale Morizon.pl jako pierwszy serwis ogtoszeniowy w Polsce wprowadzit do swojej oferty
wizualizacje 3D - innowacyjng, opartg na technologii firmy Matterport ustuge umozliwiajaca klientom
odbywanie wirtualnych spaceréw po oferowanych do sprzedazy lub wynajmu nieruchomosciach, a

takze ogladanie ich planow w formie wizualizacji 3D. Wraz z wprowadzeniem wizualizacji, stworzona
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zostata tez ustuga dla klientow B2B umozliwiajgca sktadanie indywidualnych i pakietowych zaméwien

na realizacje wizualizacji w preferencyjnych cenach.

W IV kwartale 2016 roku Spétka uruchomita catkowicie nowg wersje serwisu Noweinwestycje.pl
dedykowanego preznie rozwijajgcemu sie pierwotnemu rynkowi nieruchomosci. Serwis wyrdznia sie
nowatorskg, oryginalng szatg graficzng, wsparciem dla urzadzehn mobilnych, a takze przyjazng dla
uzytkownika wyszukiwarkg, dzieki ktérej w szybki i wygodny sposéb mozna znalez¢ oferowane przez
deweloperéw domy lub lokale spetniajgce indywidualnie zdefiniowane kryteria. W tym czasie trwaty
tez prace nad nowg wersje bloga Morizon.pl - dziatu, na tamach ktérego prezentowane sg artykuty o
tematyce nieruchomosciowej i pokrewnej, przygotowywane przez redaktoréw Morizon.pl oraz

partneréw serwisu. Wdrozenie zostato zakonczone na poczatku 2017 roku.

W ramach dziatan badawczo-rozwojowych, Spdtka rozpoczeta tez wdrozenie systemu marketing
automation, ktéry w przysztosci umozliwi znacznie skuteczniejszg monetyzacje ruchu i lepsze

spetnianie potrzeb klientéw B2C.

Przez caty rok prowadzone byty prace usprawniajgce widocznos¢ serwisu Morizon.pl w wyszukiwarce
Google, gtéwnie zwigzane ze zwiekszaniem wydajnosci oprogramowania oraz wprowadzaniem

nowych mozliwosci nawigacji w ramach serwisu.

Dziatania prowadzone przez FinPack skupity sie na opracowaniu nowych rozwigzan skupionych na
obstudze bankowych pozyczek gotowkowych oraz przygotowaniach do petniejszej integracji
posiadanych narzedzi z systemami bankowymi w zakresie procedowania wnioskéw o kredyty

hipoteczne oraz innych ustug finansowych.
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Wynagrodzenie Autoryzowanego Doradcy

W 2016 roku Autoryzowany Doradca Emitenta — EBC Solicitors S.A., z tytutu Swiadczenia wszystkich

ustug, otrzymat wynagrodzenie w wysokosci 21 900 PLN.

Warszawa, 28.04.2017 .

ZARZAD MORIZON
SPOLKA AKCYJNA

Jarostaw Swiecicki Stawomir Topczewski

Prezes Zarzagdu Morizon S.A. Wiceprezes Zarzgdu Morizon S.A.
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Oswiadczenia Zarzadu

42



OSWIADCZENIE W ZAKRESIE STOSOWANIA
ZASAD tADU KORPORACYJNEGO W 2016 ROKU

Raport Morizon Spdtka Akcyjna dotyczacy stosowania w spotce zasad tadu korporacyjnego
sporzgdzony zostat zgodnie z § 6 pkt 6.3. Zatgcznika nr 3 do Regulaminu Alternatywnego Systemu
Obrotu, Informacje biezgce i okresowe przekazywane w alternatywnym systemie Obrotu na rynku
NewConnect i stanowi czes$¢ raportu rocznego Grupy Morizon S.A.

WSKAZANIE ZBIORU ZASAD tADU KORPORACYJNEGO, KTOREMU PODLEGA EMITENT ORAZ
MIEJSCA, GDZIE TEKST ZBIORU ZASAD JEST PUBLICZNIE DOSTEPNY.

Spétka Morizon S.A. podlega Dobrym Praktykom Spétek Notowanych na NewConnect uchwalonym
przez Zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. Tres¢ zasad stanowi Zatgcznik do
Uchwaty 293/2010 z dnia 31 marca 2010 roku i dostepna jest pod adresem:
http://www.newconnect.pl/pub/dokumenty do pobrania/Zalacznik Nr 1 dobre praktyki.pdf
http://www.newconnect.pl/pub/dokumenty_do_pobrania/zalacznik_do_uch293.pdf

Morizon Spétka Akcyjna doktada wszelkich staran, by zapewnié wszystkim akcjonariuszom réwny
dostep do informacje o Spéifce. Spdtka przekazuje do publicznej wiadomosci raporty biezgce oraz
okresowe, ktére publikowane sg na stronie dot. relacji inwestorskich dostepnej pod adresem
http://relacjeinwestorskie.morizon.pl/. Na tej stronie znajduje sie takze kalendarium najwazniejszych
wydarzen, prezentacja wynikéw finansowych Spétki, informacje na temat Spdtki oraz jej wtadz
i akcjonariatu.

WSKAZANIE ZASAD tADU KORPORACYJNEGO, KTORE NIE BYLY PRZEZ EMITENTA
STOSOWANE, WRAZ ZE WSKAZANIEM JAKIE BYLY OKOLICZNOSCI | PRZYCZYNY
NIEZASTOSOWANIA DANEJ ZASADY ORAZ W JAKI SPOSOB SPOtKA ZAMIERZA USUNAC
EWENTUALNE SKUTKI NIEZASTOSOWANIA DANEJ ZASADY LUB JAKIE KROKI ZAMIERZA
PODJAC, BY ZMNIEJSZYC RYZYKO NIEZASTOSOWANIA DANEJ ZASADY W PRZYSZtOSCI

Sposrdod zasad opublikowanych w zbiorze Dobre Praktyki Spdétek Notowanych na NewConnect
Morizon S.A. nie stosuje nastepujgcych zasad:

Rekomendacja 1.

Spoétka powinna prowadzié przejrzystg i efektywng polityke informacyjng, zaréwno z wykorzystaniem
tradycyjnych metod, jak i z uzyciem nowoczesnych technologii, zapewniajgcych szybkosé,
bezpieczenstwo oraz szeroki dostep do informacji. Spétka korzystajgc w jak najszerszym stopniu z tych
metod, powinna zapewni¢ odpowiednig komunikacje z inwestorami i analitykami, umozliwiaé
transmitowanie obrad walnego zgromadzenia z wykorzystaniem sieci Internet, rejestrowaé przebieg
obrad i upublicznia¢ go na stronie internetowe;.

Rekomendacja ta nie byta stosowana przez Spotke w zakresie transmisji i rejestracji w Internecie
obrad walnego zgromadzenia. W ocenie Spétki stosowane przez nig dokumentowanie przebiegu
walnych zgromadzen zapewnia przejrzystg i skuteczng polityke informacyjng zardéwno
z akcjonariuszami, jak i mediami oraz inwestorami, a takze zapewnia transparentnos¢ jej dziatania.

Rekomendacja 3

3. Spotka prowadzi korporacyjng strone internetowg i zamieszcza na nie;j:
()

43


http://www.newconnect.pl/pub/dokumenty_do_pobrania/Zalacznik_Nr_1_dobre_praktyki.pdf

3.8. opublikowane prognozy wynikéw finansowych na biezgcy rok obrotowy, wraz z zatozeniami do
tych prognoz (w przypadku gdy emitent takie publikuje),

Ze wzgledu na dynamiczny rozwdj Grupy oraz duze wahania w otoczeniu rynkowym w obszarze
dziatalnosci Morizon S.A. (rynek kredytowy, rynek nieruchomosci oraz budowlany, rynek
konsumpcyjny), Spétka nie podaje do publicznej wiadomosci prognoz wynikéw finansowych.
W ocenie Spoétki informacje w nich zawarte obarczone bylyby znacznym ryzykiem ich
niedoszacowania lub przeszacowania.

Rekomendacja 16

Emitent publikuje raporty miesieczne, w terminie 14 dni od zakoriczenia miesigca. Raport miesieczny
powinien zawiera¢ co najmnie;j:

. informacje na temat wystgpienia tendencji i zdarzen w otoczeniu rynkowym emitenta, ktére
w ocenie emitenta mogg mie¢ w przysztosci istotne skutki dla kondycji finansowej oraz wynikéw
finansowych emitenta,

. zestawienie wszystkich informacji opublikowanych przez emitenta w trybie raportu biezgcego
w okresie objetym raportem,

o informacje na temat realizacji celéw emisji, jezeli taka realizacja, chocby w czesci, miata
miejsce w okresie objetym raportem,

. kalendarz inwestora, obejmujgcy wydarzenia majgce mie¢ miejsce w nadchodzgcym miesigcu,
ktore dotyczg emitenta i sg istotne z punktu widzenia intereséw inwestoréow, w szczegdlnosci daty
publikacji raportow okresowych, planowanych walnych zgromadzen, otwarcia subskrypcji, spotkan z
inwestorami lub analitykami, oraz oczekiwany termin publikacji raportu analitycznego

Spétka nie publikuje raportéw miesiecznych, poniewaz zdaniem Spoétki raporty te nie wnoszg
istotnych zmian w zakresie oceny sytuacji finansowej spoétki, a ich przygotowanie wigzatoby sie
z istotnymi kosztami. Wszelkie informacje o okolicznosciach i zdarzeniach mogacych mie¢ wptyw na
sytuacje gospodarczg, majagtkowa lub finansowg Spoétki oraz takich, ktére mogtyby w sposdb znaczacy
wplyngé¢ na cene lub wartosé¢ notowanych instrumentéw finansowych rzetelnie publikowane s3
w raportach biezgcych. Kwartalna czestotliwo$¢ raportowania stanowi optymalne rozwigzanie.

Warszawa, 28.04.2017 .

Jarostaw Swiecicki Stawomir Topczewski
Prezes Zarzadu Morizon S.A. Wiceprezes Zarzagdu Morizon S.A.
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OSWIADCZENIE W SPRAWIE RZETELNOSCI JEDNOSTKOWEGO ORAZ
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Zarzad Spotki Morizon SA oswiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy roczne jednostkowe oraz
skonsolidowane sprawozdanie finansowe i dane porédwnawcze sporzgdzone zostaty zgodnie z
zasadami rachunkowosci obowigzujgcymi w Polsce oraz odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy,

rzetelny i jasny sytuacje majgtkowa i finansowa grupy kapitatowej oraz jej wynik finansowy.

Ponadto Zarzad Spotki Morizon SA oswiadcza takze, ze sprawozdanie z dziatalnosci grupy kapitatowej

zawiera prawdziwy obraz jej sytuacji, w tym opis przedstawionych zagrozen i ryzyk.

Warszawa, 28.04.2017 .

Jarostaw Swiecicki Stawomir Topczewski
Prezes Zarzagdu Morizon S.A. Wiceprezes Zarzagdu Morizon S.A.



OSWIADCZENIE W SPRAWIE ZASAD WYBORU PODMIOTU UPRAWNIONEGO
DO BADANIA JEDNOSTKOWEGO | SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Zarzad Spodtki Morizon S.A. oswiadcza, ze podmiot uprawniony do badania jednostkowego
i skonsolidowanego rocznego sprawozdania finansowego za rok 2016, Misters Audytor Adviser
Sp. z 0.0. — wpisany na liste biegtych rewidentéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych
pod nr 3704, z siedzibg w Warszawie (02-520), przy ul. Wisniowej 40 lok. 5, zostat w wybrany zgodnie
z przepisami prawa oraz, ze podmiot ten oraz biegty rewident dokonujgcy badania tego sprawozdania,
spetnit warunki do wyrazania bezstronnej i niezaleznej opinii o badaniu, zgodnie z wtasciwymi

przepisami prawa.

Warszawa, 28.04.2017 .

Jarostaw Swiecicki Stawomir Topczewski
Prezes Zarzadu Morizon SA Wiceprezes Zarzagdu Morizon SA



