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Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania

dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej
IDH DEVELOPMENT Spétka Akcyjna

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia
PrzeprowadziliSmy badanie rocznego sprawozdania finansowego IDH DEVELOPMENT Spoétka Akcyjna (,Spotka”),
na ktore sktada sie:

1. bilans sporzadzony na dzien 31.12.2020 r., ktory po stronie aktywow i pasywow

wykazuje sume 83618 974,38
2. rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 01.01.2020 r. do 31.12.2020 r.,
wykazujacy strate netto w wysokosci 4060 322,85 zt

3. zestawienie zmian w kapitale wtasnym od 01.01.2020 r. do 31.12.2020 r.,
wykazujace zwiekszenie kapitatu wtasnego o kwote 4 060 322,85 zt

4. rachunek przeptywow pienigznych za rok obrotowy od 01.01.2020 r. do 31.12.2020r.,
wykazujacy zwiekszenie stanu srodkdw pienieznych o kwote 132 291,29 zt

5. informacja dodatkowa zawierajgca:
a) wprowadzenie do sprawozdania finansowego
b) dodatkowe informacje i objasnienia
(“sprawozdanie finansowe”)

Naszym zdaniem, zataczone sprawozdanie finansowe:

— przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowe;j i finansowej Spotki na dzien 31 grudnia 2020 r. oraz jej
wyniku finansowego i przeptywdw pienieznych za rok obrotowy zakoriczony w tym dniu zgodnie z majacymi
zastosowanie przepisami ustawy z dnia 29 wrzes$nia 1994 r. o rachunkowosci (,Ustawa o rachunkowos$ci” —
t.j. Dz. U. 2 2021 r. poz. 217) oraz przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowo$ci;

— jest zgodne co do formy i tre$ci z obowigzujacymi Spdtke przepisami prawa oraz statutem Spotki;

— zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych zgodnie z przepisami
rozdziatu 2 ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu Migdzynarodowych
Standardéw Badania przyjetymi uchwatg Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca
2019 r. w sprawie krajowych standardéw badania oraz innych dokumentow, z pézn. zm. (,KSB”) oraz stosownie
do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (,Ustawa
o biegtych rewidentach” — t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1415). Nasza odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi standardami
zostata dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania Odpowiedzialno$¢ bieglego rewidenta za badanie
Sprawozdania finansowego.
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JesteSmy niezalezni od Spdtki zgodnie z Miedzynarodowym Kodeksem etyki zawodowych ksiegowych (w tym
Miedzynarodowymi standardami niezaleznosci) Rady Miedzynarodowych Standardéw Etycznych dla Ksiggowych
(,Kodeks IESBA") przyjetym uchwatg Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw nr 3431/52a/2019 z dnia 25 marca 2019 .
w sprawie zasad etyki zawodowej biegtych rewidentéw oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére majg zastosowanie
do badania sprawozdan finansowych w Polsce. WypetniliSmy nasze inne obowigzki etyczne zgodnie z tymi
wymogami i Kodeksem IESBA. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegty rewident oraz firma audytorska
pozostali niezalezni od Spotki zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi w ustawie o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktdre uzyskalismy sg wystarczajace i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla
naszej opinii.

Kluczowe sprawy badania

Kluczowe sprawy badania sg to sprawy, ktére wedtug naszego zawodowego osadu byly najbardziej znaczace
podczas badania sprawozdania finansowego za biezacy okres sprawozdawczy. Obejmujg one najbardziej znaczace
ocenione rodzaje ryzyka istotnego znieksztatcenia, w tym ocenione rodzaje ryzyka istotnego znieksztatcenia
spowodowanego oszustwem. Do spraw tych odniesliémy sie w kontekScie naszego badania sprawozdania
finansowego jako catosci oraz przy formutowaniu naszej opinii oraz podsumowaliSmy naszg reakcje na te rodzaje
ryzyka, a w przypadkach, w ktdrych uznaliSmy za stosowne przedstawiliSmy najwazniejsze spostrzezenia zwigzane
z tymi rodzajami ryzyka. Nie wyrazamy osobnej opinii na temat tych spraw.

1. Utrata wartosci naleznosci dtugoterminowych i innych naleznosci krétkoterminowych

Warto$¢ bilansowa naleznosci dtugoterminowych i innych nalezno$ci krétkoterminowych stanowita na dzien
31.12.2020 r. 69.753,2 tys. zt fj. 83,4% sumy bilansowe;.

Odzyskiwalnos¢ tych aktywow uzalezniona jest od przysztych zdarzen nie bedacych w petni pod kontrolg jednostki,
wobec czego wymagajg istotnego osadu Zarzadu.

Z powyzszych wzgleddéw wycena tych aktywow zostata uznana przez nas za kluczowa sprawe badania.
Nasze procedury obejmowaty w szczegdlnosci:

a) ocene zgodnosci stosowanej przez jednostke polityki rachunkowos$ci w zakresie wyceny tych aktywéw z
odpowiednimi standardami sprawozdawczosci finansowe;

b) zrozumienie i ocene procesu identyfikacji przestanek utraty wartosci aktywow
c) identyfikacje mechanizméw kontrolnych w tym zakresie

d) przeprowadzenie testéw wiarygodno$ci, w szczegoinosci poprzez niezalezne potwierdzenia sald oraz
krytyczng ocene przyjetych przez jednostke zatozen dotyczacych odzyskiwalnosci tych naleznosci.

2. Wycena niezakonczonych ustug budowlanych.

W zbadanym sprawozdaniu finansowym Spétka wykazata przychody z tytutu realizacji ustug budowlanych w
wysokos$ci 12.128,1 tys. zt, co stanowi 40,7% przychodow ze sprzedazy.

Ze wzgledu na brak efektywnego systemu rachunkowos$ci zarzadczej Spotka wycenia niezakoficzone ustugi
budowlane metodg zysku zerowego (tj. ujmuje przychody do wysoko$ci kosztow, ktére spodziewa sie odzyskac).

Jednocze$nie, w zwigzku z sytuacjg istnienia stanu pandemii istnieje ryzyko braku mozliwosci odzyskania
poniesionych kosztdw, jak réwniez ryzyko niedotrzymania kornicowych umownych terminéw realizowanych uméw.

Z powyzszych wzgleddw wycena tych kontraktéw zostata uznana przez nas za kluczowa sprawe badania.
Nasze procedury obejmowaty w szczegoInosci:
a) zrozumienie i ocene procesu ujmowania przychodow

b) identyfikacje mechanizméw kontrolnych w tym obszarze
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c) oceng zgodno$ci stosowanej przez jednostke polityki rachunkowos$ci w zakresie ujmowania przychodéw z
odpowiednimi standardami sprawozdawczos$ci finansowej

d) dla wybranej proby uméw o ustugi budowlane przeanalizowali$my zapisy umowne, omoéwilismy z Zarzadem
Spotki stopien zaawansowania prac na dzien bilansowy oraz szacunek ryzyka niewykonania tych uméow w
terminie, a takze zweryfikowali$my ujete przychody ze sprzedazy po dniu bilansowym w celu potwierdzenia
zasadnosci zastosowanej metody wyceny oraz odzyskiwalnosci poniesionych kosztow

e) dokonanie oceny zawartych ujawnien w sprawozdaniu finansowym

Odpowiedzialnos¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spdiki jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych,
sprawozdania finansowego, ktore przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej i wyniku
finansowego Spétki zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowo$ci, przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci
oraz z obowigzujacymi Spétke przepisami prawa i statutem, a takze za kontrole wewnetrzng, ktérg Zarzad uznaje
za niezbedng, aby umozliwi¢ sporzadzenie sprawozdania finansowego niezawierajacego istotnego znieksztatcenia
spowodowanego oszustwem lub btedem.

Sporzadzajac  sprawozdanie finansowe Zarzad Spétki jest odpowiedzialny za ocene zdolnosci  Spotki
do kontynuowania dziatalnoSci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych z kontynuacjq dziatalnosci
oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuaciji, kiedy Zarzad
albo zamierza dokona¢ likwidacji Spotki, albo zaniecha¢ prowadzenia dziatalnosci, albo nie ma zadnej realne;
alternatywy dla likwidacji lub zaniechania dziatalno$ci.

Zarzad Spotki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sq zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe
spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci. Cztonkowie Rady Nadzorczej sg odpowiedzialni
za nadzorowanie procesu sprawozdawczo$ci finansowej Spotki.

Odpowiedzialno$¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako cato$¢ nie zawiera istotnego
znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem oraz wydanie sprawozdania z badania zawierajacego naszg
opinie. Racjonalna pewno$¢ jest wysokim poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone
zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejace istotne znieksztatcenie. Znieksztatcenia mogg powstawaC na skutek
oszustwa lub btedu i sgq uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo lub tgcznie mogtyby
wptynaé na decyzje gospodarcze uzytkownikdw podjete na podstawie tego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci Spotki ani efektywnosci lub skutecznosci
prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spétki obecnie lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy sceptycyzm, a takze:

— identyfikuiemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania finansowego spowodowanego
oszustwem lub btedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury badania odpowiadajace tym ryzykom
i uzyskujemy dowody badania, ktdre sg wystarczajace i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii.
Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztatcenia wynikajacego z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajacego
z btedu, poniewaz oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, fatszerstwa, celowych pominie¢, wprowadzenia w bigd lub
obejscia kontroli wewnetrznej;

— uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania procedur badania,
ktére sq odpowiednie w danych okoliczno$ciach, ale nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli
wewnetrznej Spotki;

— oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadno$¢ szacunkow ksiegowych
oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Spotki;

— wyciggamy wniosek na temat odpowiednio$ci zastosowania przez Zarzad Spdtki zasady kontynuacji dziatalnoci
jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie uzyskanych dowodow badania, czy istnieje istotna niepewnosé
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zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze poddawa¢ w znaczacg watpliwos¢ zdolno$¢ Spotki
do kontynuacji dziatalno$ci. Jezeli dochodzimy do wniosku, Ze istnieje istotna niepewnos¢, wymagane jest od nas
zwrdcenie uwagi w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta na powigzane ujawnienia w sprawozdaniu
finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sq nieadekwatne, modyfikujemy naszg opinie. Nasze wnioski sg oparte
na dowodach badania uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania biegtego rewidenta, jednakze
przyszte zdarzenia lub warunki mogg spowodowac, ze Spdtka zaprzestanie kontynuaciji dziatalnosci;

— oceniamy o0golng prezentacje, strukture i zawarto$¢ sprawozdania finansowego, w tym ujawnienia, oraz czy
sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawa transakcje i zdarzenia w sposéb zapewniajacy
rzetelng prezentacje.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, miedzy innymi, planowanym zakresie i czasie przeprowadzenia
badania oraz znaczacych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczacych stabo$ciach kontroli wewnetrznej, ktdre
zidentyfikujemy podczas badania.

Sktadamy Radzie Nadzorczej o$wiadczenie, ze przestrzegalismy stosownych wymogéw etycznych dotyczacych
niezalezno$ci oraz, ze bedziemy informowac ich o wszystkich powigzaniach i innych sprawach, ktére mogtyby byé
racjonalnie uznane za stanowiace zagrozenie dla naszej niezaleznosci, a tam gdzie ma to zastosowanie,
informujemy o zastosowanych zabezpieczeniach.

Sposrod spraw przekazywanych Radzie Nadzorczej ustaliliSmy te sprawy, ktore byly najbardziej znaczace podczas
badania sprawozdania finansowego za biezacy okres sprawozdawczy i dlatego uznaliSmy je za kluczowe sprawy
badania. Opisujemy te sprawy w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta, chyba Zze przepisy prawa lub regulacje
zabraniajg publicznego ich ujawnienia lub gdy, w wyjatkowych okoliczno$ciach, ustalimy, ze kwestia nie powinna by¢
przedstawiona w naszym sprawozdaniu, poniewaz mozna byloby racjonalnie oczekiwaé, ze negatywne
konsekwencje przewazytyby korzysci takiej informacii dla interesu publicznego

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalno$ci

Na inne informacje skfada sie sprawozdanie z dziatalnosci Spétki za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2020 r.
(»Sprawozdanie z dziatalnosci”)

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej
Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalno$ci zgodnie z przepisami prawa.

Zarzad Spédtki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sq zobowigzani do zapewnienia, aby Sprawozdanie z dziatalno$ci
Spotki spetiato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialno$¢ biegtego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnosci. W zwigzku
z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie si¢ ze Sprawozdaniem z dziatalnosci,
i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespojne ze sprawozdaniem finansowym lub naszg wiedzg uzyskang
podczas badania, lub w inny sposéb wydaje sie istotnie znieksztatcone. Je$li na podstawie wykonanej pracy
stwierdzimy istotne znieksztatcenia w Sprawozdaniu z dziatalno$ci, jesteSmy zobowigzani poinformowa¢ o tym
W naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy o biegtych rewidentach jest
réwniez wydanie opinii, czy sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzadzone zgodnie z przepisami oraz, czy jest
zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dziatalno$ci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalno$ci Spotki:
— zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowo$ci,
— jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w $wietle wiedzy o Spdtce i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania o$wiadczamy, ze nie
stwierdziliSmy w Sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztatcen.
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Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktorego rezultatem jest niniejsze sprawozdanie
niezaleznego biegtego rewidenta, jest Dorota Danilczuk

Dziatajgca w imieniu firmy audytorskiej Biuro Rachunkowe i Kancelaria Biegtego Rewidenta ALTEA Dorota
Danilczuk z siedzibg w Warszawie wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem 3699 w imieniu, ktérej kluczowy
biegty rewident zbadat sprawozdanie finansowe
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