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@ GRUPA KAPITALOWA HM INWEST S.A.
1. Pismo Zarzadu Grupy Kapitatowej HM Inwest S.A.

Warszawa, 21.03.2018r.

Szanowni Panstwo,
Drodzy Akcjonariusze,
Cztonkowie Rady Nadzorczej,

Pracownicy i Wspodtpracownicy,

W imieniu Grupy Kapitatowej HM Inwest S.A., przedstawiamy Panstwu skonsolidowany raport
roczny za rok 2017.

W zakonczonym roku 2017, Grupa kapitatowa, ktéorg mamy zaszczyt zarzadzaé, osiggneta zysk
netto w wysokosci 2.950.951,75 ztotych. Kapitaty wtasne Spétki, na koniec 2017 roku wynosza
ponad 25 milionéw ztotych. Pozytywem jest, ze od momentu rozpoczecia dziatalnosci operacyjnej
Spotka dominujgca HM Inwest S.A. co roku wykazuje zyski i wzrost oraz stabilnos¢ kapitatow
wtasnych. Mamy nadzieje zachowac tg tendencje i zwiekszy¢ ja w kolejnych latach dziatalnosci.
Naszymi dziataniami w roku 2017 i latach poprzednich pokazaliémy stabilno$¢ oraz wytrwatos¢ w

dazeniu do zatozonych celéw gospodarczych.

Rok 2017 zakonczyliSmy ze znacznym zyskiem, sprzedawaliémy mieszkania oraz lokale uzytkowe
w inwestycjach realizowanych w Warszawie. Kontynuowalismy realizacje inwestycji w Warszawie
przy ulicy Garibaldiego 5, Terespolskiej 17, Katuszynskiej 1 oraz przy ulicy Pozaryskiego.
Rozpoczelismy tez realizacje inwestycji, budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym przy ul. Domeyki w Warszawie, w ktérym powstang 23 lokale mieszkalne. W roku
2017 Grupa Kapitatowa zakupita cztery nieruchomosci inwestycyjne: w Warszawie w dzielnicy
Praga Potudnie przy ul. Domeyki, w Poznaniu przy ulicy Karpia i ulicy Czestawa Niemena oraz w

Krakowie przy ulicy Jana Pawta Il 74.

W roku 2017 kontynuowalismy réwniez wspodtprace z BGK Nieruchomosci - Funduszem Mieszkan

na Wynajem, z ktérym zawarliSsmy umowe sprzedazy budynku mieszkalnego z ustugami, w
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Warszawie przy ul. Terespolskiej 17. Nadto w ramach programu Mieszkanie Plus zawarliémy z BGK

Nieruchomosci umowe przedwstepng sprzedazy, inwestycji potozonej w Poznaniu przy ul. Karpia.

Grupa kapitatowa pozyskata srodki na realizacje powyzszych inwestycji z emisji obligacji oraz z
uzyskanych kredytéw. W styczniu 2017 roku Spétka dominujgca przeprowadzita kolejg emisje
obligacji serii B. Wyptacane odsetki od obligacji serii A i B byty w styczniu, lipcu i listopadzie 2017
roku. Obstuga obligacji przebiegata terminowo oraz prawidtowo.

W roku 2017 Spoétka zalezna JP DEVELOPMENT Sp. z 0.0. Augustédwka Sp. K. zaciggneta w Banku

Millennium S.A. kredyt na finansowanie Projektu ,Augustowka”.

Stale analizujgc sytuacje na rynku i podejmujgc strategiczne dla firmy decyzje w oparciu o wtasne
doswiadczenie planujemy dalszy rozwdj i nowe inwestycje.

Z sukcesem i zgodnie z planami Zarzgdu zakonczyliSmy 2017 rok i teraz patrzymy optymistycznie w
przysztos¢, w poszukiwaniu dalszych mozliwosci stabilnego rozwoju i realizujgc zatozone przez
Zarzad plany inwestycyjne.

Wychodzac naprzeciw oczekiwaniom rynku, Spétka planuje zmiane struktury poprzez realizacje

poszczegdlnych inwestycji przez spotki celowe.

W imieniu wiasnym i Grupy kapitatowej chcielibySmy serdecznie podziekowaé, za wysitek i
zaangazowanie wszystkim Pracownikom i Wspdtpracownikom HM Inwest S.A. Pragniemy ztozy¢
rowniez podziekowania Akcjonariuszom i Cztonkom Rady Nadzorczej za zaufanie i wsparcie, ktore

pozwoli nam realizowa¢ zamierzone cele i w dalszym ciggu osiggac dobre wyniki.

Zapraszamy do zapoznania sie ze skonsolidowanym raportem rocznym Grupy Kapitatowe za 2017

rok.

Piotr Hofman — Prezes Zarzgdu HM Inwest S.A.

Marcin Mielcarz — Wiceprezes Zarzagdu HM Inwest S.A.
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2. Wybrane dane finansowe za rok 2017

Wybrane dane z bilansu:

Wyszczegélnienie

Stan na 31.12.2017

Stan na 31.12.2016

Stan na 31.12.2017

Stan na 31.12.2016

PLN EUR

Kapitat wtasny 25164 743,33 22 213791,58 6033 408,46 5021 200,63
Naleznosci dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Inwestycje dtugoterminowe 3470857,55 3924 808,80 832 160,34 887 162,93
Zapasy 57 488 378,77 52 027 181,27 13783 207,17 11760 212,76
Naleznosci krétkoterminowe 2007 027,85 43643 932,75 481197,79 9 865 265,09
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 13957 440,35 33583 727,91 3346 385,76 7591 258,57
Zobowigzania dfugoterminowe 10999 072,89 13494 632,49 2637 098,20 3050 323,80
Zobowigzania krotkoterminowe 41344 718,50 98 132 043,75 9912 661,18 22181 745,87
Dane zostaty przeliczone wedtug kursu EUR:

Kurs $redni z dnia 31.12.2017r. 4,1709

Kurs $redni z dnia 31.12.2016r. 4,4240
Wybrane dane z rachunku zyskdéw i strat:

okres okres okres okres
Wyszczegélnienie 01.01.2017-31.12.2017 | 01.01.2016-31.12.2016 | 01.01.2017-31.12.2017 | 01.01.2016-31.12.2016
PLN EUR

Amortyzacja 512 342,90 520921,32 120701,79 119 048,68
Przychody netto ze sprzedazy 50997 163,08 48 087 769,61 12 014 315,05 10989 731,84
Zysk/strata ze sprzedazy 10 435 076,45 7504 773,35 2458 377,85 1715 102,35
Zysk/strata z dziatalnosci operacyjne;j 5651481,92 7 348 340,71 1331420,81 1679 352,04
Zysk/strata brutto 3899 295,75 6 244 475,86 918 626,93 1427 080,44
Zysk/strata netto 2950951,75 5024 647,86 695 208,55 1148307,21
Dane zostaty przeliczone wedtug kursu EUR:

Srednia ze $redniego kursu NBP obowigzujacego ostatniego dnia poszczegdlnych miesiecy w roku 2017 4,2447

Srednia ze $redniego kursu NBP obowigzujacego ostatniego dnia poszczegdlnych miesiecy w roku 2016 4,3757
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3. Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2017 -
31.12.2017

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2017r. - 31.12.2017r. stanowi
zatagcznik nr 1 do niniejszego raportu i sktada sie z nastepujacych czesci:
1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
2. Bilans
3. Rachunek zyskéw i strat
4. Rachunek przeptywow pienieznych
5. Zestawienie zmian w kapitale wtasnym

6. Dodatkowe informacje i objasnienia

4. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy kapitatowej w roku 2017

Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci Grupy kapitatowej stanowi zatacznik nr 2 do niniejszego

raportu.

5. Sprawozdanie z badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Sprawozdanie biegtego rewidenta z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2017 roku, zawierajgce opinie z badania, stanowi

zatacznik nr 3 do niniejszego raportu.

6. Informacja na temat fgcznej wysokosci wynagrodzen wszystkich cztonkow
Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz t3cznego wynagrodzenia Autoryzowanego

Doradcy otrzymanego od Grupy Kapitatowej w 2017 roku

Zgodnie z Zasadg nr 9 Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na NewConnect Grupa Kapitatowa

przekazuje nastepujgce informacje:

e Informacja nt. fgcznej wysokosci wynagrodzenia Cztonkdéw Zarzgdu oraz Rady Nadzorczej
Spotki jest zamieszczona w nocie nr 37 Dodatkowych informacji i objasnien Sprawozdania

finansowego (zatgcznik nr 1)
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e t3czne wynagrodzenie Domu Maklerskiego BDM S.A., petnigcego funkcje Autoryzowanego
Doradcy w 2017 roku, otrzymane od spétki dominujacej z tytutu swiadczenia wobec Spoétki

ustug w kazdym zakresie wyptacone w 2017 roku wynosito netto 26.400,00 zt.

7. Oswiadczenia Zarzadu

Oswiadczenie Zarzadu spétki HM INWEST S.A. w sprawie skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r.

Zarzad HM INWEST S.A. oswiadcza, iz wedle jego najlepszej wiedzy, roczne skonsolidowane sprawozdanie
finansowe za okres od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r. i dane poréwnywalne sporzadzane zostaty zgodnie z
przepisami obowigzujagcymi Grupe lub standardami uznawanymi w skali miedzynarodowej, oraz ze dane
zawarte w sprawozdaniu finansowym odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje
majatkowq i finansowg Grupy kapitatowej oraz jej wynik finansowy, oraz ze sprawozdanie z dziatalnosci
Grupy Kapitatowej zawiera prawdziwy obraz sytuacji Grupy kapitatowej, w tym opis podstawowych
zagrozen i ryzyk zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia.

arcin Mieltgfz

v rezena q

HM INWEST S.A.

Oswiadczenie Zarzadu spétki HM Inwest S.A. w sprawie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych.

Zarzad HM INWEST S.A. oswiadcza, iz podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych,

dokonujacy badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitatowe] za okres od

01.01.2017r. do 31.12.2017 r., zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa, oraz ze podmiot ten oraz biegli

rewidenci, dokonujacy badania tego sprawozdania, spetniali warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej

opinii o badaniu, zgodnie z wiasciwymi przepisami prawa krajowego.

arcin Mieltafz

rezeﬂa 3

HM INWEST S.A.
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8. Informacja o stosowaniu przez Emitenta zasad tadu korporacyjnego

Szczegdétowe dane na temat stosowania zasad tadu korporacyjnego, o ktérym mowa w
dokumencie , Dobre Praktyki Spoétek notowanych na NewConnect” stanowigcego Zatgcznik do
Uchwaty nr 293/2010 Zarzadu Gietdy Papieréow Wartosciowych W Warszawie S.A. z dnia
31.03.2010r. zawarte sg w Sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci Grupy kapitatowej stanowigcym

zatacznik nr 2 do niniejszego raportu.
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