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Sprawozdanie z dziatalnosci grupy kapitatowe]
LOKATY BUDOWLANE
zarok 2015

Grupg kapitatowg Lokaty Budowlane tworzg nastepujgce podmioty gospodarcze:
1. iLokaty Budowlane S.A. — jednostka gtdwna

2. lLokaty Budowlane Sp. z 0.0. 5.k.a. ~ jednostka zaleina

3. Lokaty budowlane Rybnicka Sp. z 0.0. — jednostka zalezna

4. Lokaty Budowlane Chtodna 5p. z 0.0. - jednostka zaleina

5. Lokaty Budowlane Dolna Sp. z 0.0. — jednostka zalezna

6. Produkcja Wydarzen Sp. z v.0. ~ jednostka zalezna

7. Medycyna Estetyczna Dr Ertuganow Sp. 7 0.0. ~ jednostka zaleina
8. Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. — jednostka zalezna

Konsolidacjg zostaly objete nastepujgce podmioty grupy
1. lLokaty Budowlane S.A. '

Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. S.k.a.

Lokaty Budowlane Rybnicka Sp. 7 0.0.

Lokaty Budowlane Chtodna Sp. z 0.0.

l.okaty Budowlane Dolna Sp. 7z 0.0.

A

Lokaty Budowlane Sp. z 0.0.

Pozostate jednostki grupy nie objeto konsolidacja z uwagi, ze ich dane finansowe nie

miaty istotnego wptywu na wyniki grupy.

W roku 2015 dziatalnosé grupy koncentrowata sie na nastepujacych kierunkach:

» nad dziatalnoécig konferencyjno-hotelowag w Swiecicach {obiektu hotelowego
bedgcego skiadnikiem aktywdw jednostki Lokaty Budowlane Sp. z 0.0,

zarzgdzanego przez Spotke Akcyjna)

» zakonczeniu inwestycji budowlanej przy ulicy Rybnickie] w Warszawie
(inwestycja realizowana przez jednostke zalezng — Lokaty Budowtane Rybnicka

Sp. z 0.0.}

¥ zainicjowaniu nowych przedsiewzie¢ inwestycyjnych: przy ulicy Chtodnej oraz

przy ulicy Dolnej w Warszawie,
» pozyskaniu inwestoréw i innych diuinych  irédet finansowania
realizowanych i planowanych przedsiewzie¢ inwestycyjnych.,



Dziatalnosé konferencyino-hotelowa

W kalejnym roku obrotowym dziatalnosé konferencyjno-hotelowa nie przyniosta
spodziewanych efekidow finansowych, Gtownym powodem jest zdecydowanie za mata
powierzchnia konferencyjna obiektu co uniemozliwia obstuge wiekszych grup
konferencyjno-szkoleniowych. W roku obrotowym, jak i w roku poprzednim
podejmowano dziatenia majgce na celu stworzenie warunkdéw do rozbudowy
infrastruktury hotelowej. Ze wzgledu na wskaznik intensywnoséci zabudowy dokonano
ratalnego zakupu sgsiadujgcych odmiu dziatek o tacznej powierzchni 6.389 m?
z przeniesieniem prawa wilasnosdci na rzecz Lokaty Budowlane S.A.. Powyiszy zakup
pozwolit utworzy¢ teren zielony rekreacyjno-integracyjny z wiatg grillows i alejkami
spacerowymi oraz dodatkowo 20 miejsc postojowych. Zbilansowanie ilosci miejse
parkingowych i powierzechni biologicznie czynnej umozliwia uzyskanie pozwolenia na
budoweg obiektu o powierzchni uzytkowej okoto 900 m? Prac budowlanych nie
podjgto z uwagi na stan plynnodci finansowej. Trwajg poszukiwania inwestora.
Obecnie prowadzone sg rozmowy z kilkoma potencjalnymi inwestorami na temat
sprzedazy pakietu 75% i wiecej udziatéw w jednostce Lokaty Budowlane $p. z 0.0., do
ktorej w czerwcu 2015 roku zostal wniesiony aportem hotel wraz z caty infrastrukiura
jako zorganizowana czesé przedsiebiorstwa. ‘
Alternatywg dla tej opcji jest restrukturyzacja kredytu zaciggnietego na budowe
obiektu hotelowego. Pozyskane w ten sposéb dodatkowe érodki w wysokoéci 4,5 min
PLN pozwoly na rozbudowe infrastruktury hotelowe] o nowoczesng hale
o powierzchnt 950 m? Ato z kolei pozwoli rozszerzy¢ drziatalnosé hotelowy
o organizacje imprez dla duzych grup powyzej 200 oséb, a takze o organizacje wystaw
i targow. W ostatecznym rozrachunku poprawi to funkcjonalnosé infrastruktury
hotelowej, a przez to zwigkszg sie wptywy i zyskownosé prowadzonego biznesu.

inwestycja przy ulicy Rybnickiej w Warszawie

Waznym obszarem aktywnosci grupy byta inwestycja budowlana zrealizowana przy
ulicy Rybnickiej w Warszawie. Inwestycja byta realizowana ze $rodkéw wiasnych,
przedptat wynikajgcych z zawartych uméw przedwstepnych sprzedazy powierzchni
mieszkalnych oraz kredytu inwestycyjnego w wysokosci 2.000.000 PLN zaciggnietego
przez spotke zaleing Lokaty Budowlane Rybnicka Sp. z o.0. Kredyt zostat sptacony
zgodnie z terminem splaty. Wszystkie powierzchnie mieszkalne zostaty sprzedane.
Do sprzedania pozostaty dwa lokale uzytkowe o wartosci okoto 500.000 PLN.

W roku 2015 zainicjowano nowe przedsigwziecia inwestycyjne, kidre beda
realizowane w latach 2016 - 2017 2z wykorzystaniem zewnetrznych Zrédat
finansowania - kredytu inwestycyjnego i obligacji.



Inwestycja przy ulicy Dolnej w Warszawie

Podpisano umowe nabycia 55% udziatow w budynku ustugowym do remontu przy
ulicy Dolnej 43/45% w Warszawie z przeznaczeniem na wynajem lub sprzedaz.
Inwestycja jest realizowana we wspdtpracy z udziatowcemn zewnetrznym. Udziat
Spétki Akceyinej Lokaty Budowlane wynosi 86%, pozostate 14% posiada inwestor
zewnetrziny. Obecnie sg prowadzone rozmowy z trzema ewentualnymi najemcami,
Prace budowlane zwigzane z remontem obiektu sg prowadzone w ramach umowy
o generalne wykonawstwo zawartej pomiedzy Spétka Akcyjng a spotka zaleing Lokaty
Budowlane Dolna Sp. z 0.0.. Zrédtem finansowania sg wyemitowane w roku 2015
przez Spotke Akcyjng obligacje serii B | C o faczne] wartodci 8.994.000 PLN. Termin
wykupu obligacji przypada na czerwiec 2017 roku.

Inwestycia przy ulicy Chlodnej w Warszawie

W roku 2014 zostata zakupiona dziatka przy ulicy Chiodnej w Warszawie na rzecz
spotki zaleznej Lokaty Budowlane Chiodna Sp. z 0.6. Na wymienione] nieruchomosci
bedzie wznoszony obiekt mieszkalny (7 lub 9 kondygnacji). Inwestycja jest
realizowana w ramach zawarte] umowy o gener;alﬂe wykonawstwo pomiedzy Lakaty
Budowlane S.A. a spdtky zaleing Lokaty Budowlane Chiodna Sp. z 0.0. Zrédiem
finansowania jest kredyt inwestycyjny w wysokosei 8.000.000. PLN, ktéry spétka
zaleina zaciggneta w banku. Sprzedaz powierzch'ni mieszkalnych bedzie sie odbywaé

w rarmach sprzedazy komercyjnej.

Ponadio spotka zalezna Lokaty Budowlane Sp. z 0.0. S.K.A. nabyta w roku 2015 grunty
budowlane przy ulicy Gorczewskiej w Warszawie o powierzchni 13.554 m? za kwote
4.000.000 PLN z prawem do roszczen,
Opcjonalnie Spétka moze:
v na nabytych gruntach wybudowaé obiekty mieszkalno-uzytkowe korzystajac
z zewnetrznych zrodet finansowania (kredyt bankowy lub obligacje pod zastaw
nieruchomaosci),
v sprzedad nieruchomosé z zyskiem i zainwestowaé pozyskany kapitat winne
przedsiewziecia,
v' ciggnad pozytki z prawa do roszczen.

Reasumujyc, dziatalnosc i dalszy rozwdj grupy Lokaty Budowlane S.A. w kontekscie
realizowanych przedsiewzie¢ inwestycyjnych, przy pozyskaniu diuznych Zrédet
finansowania - nie sq zagrozone i napawajg optymizmem co do dalszej przysztosci
grupy.
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