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Grupa Kapitatowa Triton Development S.A.
Raport kwartalny za trzeci kwartat 2017 roku

Niniejszy raport kwartalny za III kwartat 2017 roku obejmuje:

I. Kwartalne skrécone sprawozdanie finansowe:

skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Triton Development,
kwartalng informacje¢ finansowg Triton Development S.A.,

informacj¢ dodatkowa,

Informacje przedstawione zgodnie z § 87 ust. 4 Rozporzadzenia Ministra Finanséw

ocnw»

IL. Informacje przedstawione zgodnie z § 87 ust. 7 Rozporzadzenia Ministra Finansow.

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz kwartalna informacja finansowa zostaly
sporzadzone zgodnie z Mi¢dzynarodowymi Standardami Rachunkowosci; w szczegdlnosci wedtug
wytycznych MSR 34 oraz Rozporzadzeniem Ministra Finanséw ,,w sprawie informacji biezacych
i okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw warto§ciowych oraz warunkow uznawania
za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebgdacego panstwem
cztonkowskim” (,,Rozporzadzenie Ministra Finanséw™) z 19 lutego 2009 roku. Raport kwartalny za
trzeci kwartat 2017 roku zawiera informacj¢ finansowa Triton Development S.A. jako jednostki
dominujacej Grupy Kapitalowej. Sprawozdanie finansowe zostalo zaprezentowane w tysigcach
ztotych.
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I. Kwartalne skrécone sprawozdanie finansowe

A. Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Triton Development:

SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHOD()W (w tysigcach zlotych)
Okres 3 Okres 9 Okres 3 Okres 9
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony

dnia 30.09.2017 dnia 30.09.2017 dnia 30.09.2016 dnia 30.09.2016

Dzialalnos$¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy 2273 5501 10279 25030
Koszt wlasny sprzedazy 124 2 348 5816 20614
Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow 1731 2263 - 3

Odpis aktualizujacy warto$¢ zapaséw - - - -

Wynik brutto ze sprzedazy 418 890 4463 4413
Koszty administracyjne i sprzedazy 1599 4525 6 265 8 945
Pozostate przychody operacyjne 282 422 52 319
Pozostate koszty operacyjne 1 80 3 42
Przychody finansowe netto 16 40 - 3
Koszty finansowe netto 341 1 009 181 414

Wynik na réznicach kursowych - - - -

Wynik brutto (1225) (4 262) (1934) (4 666)
Podatek dochodowy 20 77 159 411
Wynik netto z dzialalnosci kontynuowanej (1245) (4 339) (2093) 5077)

Dzialalnos$¢ zaniechana
Wynik za okres z dziatalno$ci zaniechane;j - - - -

Wynik netto za okres (1245) (4 339) (2093) (5077)

Inne calkowite dochody:

Inne sktadniki catkowitych dochodéw - - - -
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikow

innych catkowitych dochodéw

Inne catkowite dochody netto

CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES (1245) (4 339) (2093) 5077)

Zysk/(strata) netto w zl na jedng akcje

— podstawowy z zysku za okres - (0,68) - (0,80)
— podstawowy z zysku z dziatalno$ci i (0.68) i (0.80)
kontynuowane;j ’ ’

— rozwodniony/scalony z zysku za okres - (0,68) - (0,80)
— rozwodniony/scalony z zysku z dziatalnosci i (0.68) i (0.80)

kontynuowanej
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE] (w tysigcach ztotych)
Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien
AKTYWA 30092017 30062017 31.12.2016 30.09.2016
Aktywa trwale (dlugoterminowe) 29 281 33 261 32514 31134
Warto$¢ firmy - - - -
Wartosci niematerialne 7 8 11 6
Rzeczowe aktywa trwate 613 3919 3645 3711
Nieruchomosci inwestycyjne 27 946 28 543 27 967 26 378
Inne inwestycje dtugoterminowe 206 206 206 206
Inne aktywa finansowe (udziaty i akcje) 48 48 48 48
Naleznosci dlugoterminowe - - - -
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 461 483 478 572
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - 54 159 213
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 105 822 99 793 88 982 94 470
Zapasy 82 049 76 871 75 588 77 898
Naleznos$ci handlowe oraz pozostate naleznosci 1414 919 929 5462
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego - - - -
Inne aktywa finansowe 702 - - -
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 21 339 21 646 10 805 9394
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 318 357 276 332
Aktywa trwale przeznaczone do sprzedazy - - 1384 1384
SUMA AKTYWOW 135103 133 054 121 496 125 604
PASYWA
Kapital wlasny 75784 77 029 80 123 84 920
Kapitat podstawowy 25 458 25 458 25 458 25458
Kapitat zapasowy 62 766 62 766 63 353 63 353
Kapitat rezerwowy 1934 - 1934 1934
Akcje wlasne - 1934 - -
Zyski zatrzymane/Niepokryte straty (14 374) (13 129) (10 622) (5 825)
Zobowiazania dlugoterminowe 26 028 25871 21659 18 883
Kredyty i pozyczki 22 781 22 781 19274 16 136
Inne zobowigzania finansowe 283 296 28 38
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 961 1284 901 1271
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku 1508 1510 1456 1438
dochodowego
Rezerwa na §wiadczenia pracownicze - - - -
Pozostate rezerwy - - - -
Rozliczenia migdzyokresowe 495 - - -
Zobowiazania krétkoterminowe 33291 30154 19714 21 801
Kredyty i pozyczki 1394 1383 1360 1 669
Inne zobowigzania finansowe 92 98 48 47
Zobowigzania handlowe i inne zobowiazania 2797 2 807 5224 8994
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego - 1 2 -
Rezerwa na §wiadczenia pracownicze 118 118 118 132
Pozostale rezerwy 597 859 938 1 000
Rozliczenia migdzyokresowe 28293 24 888 12 024 9959
Stan zobowiazan ogélem 59 319 56 025 41373 40 684
SUMA PASYWOW 135103 133 054 121 496 125 604
Liczba akcji 6364 523 6364 523 6364 523 6364 523
Wartos$¢ ksiegowa na 1 akcje (w zb) 11,91 12,10 12,59 13,34
Rozwodniona/scalona liczba akcji 6364 523 6364 523 6364 523 6364 523
Rozwodniona/scalona warto$¢ ksiegowa na 1 11,91 12,10 12,59 13,34

akcje (w zb)
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (w tysigcach ztotych)
Okres 3 Okres 9 Okres 3 Okres 9
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
dnia 30.09.2017 dnia 30.09.2017 dnia 30.09.2016 dnia 30.09.2016
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej
Zysk/(strata) netto (1245) (4 339) (2 093) 5077
Korekty o pozycje: 7 369 20 853 2412 8 154
Amortyzacja 57 155 56 179
Przychody i koszty z tytulu odsetek 270 798 145 259
Wynik na dziatalno$ci inwestycyjnej 3291 3291 - (19)
erlana stanu rezerw, odpisOw i rozliczen 3751 16 609 2911 7735
mig¢dzyokresowych
Przeplywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej przed zmianami majatku 6124 16 514 319 3077
obrotowego
Zmiana stanu zapas6w (5178) (6 461) 21711 (3765)
Zmiana stanu naleznos$ci (495) (485) (108) 4746
Zmiana stanu zobowigzan (326) (2 337) (1944) (6 479)
Podatek dochodowy (D 2) (19) (17)
Przeplyv.vy Pienigine netto z dzialalnosci 124 7229 (4 463) (2438)
operacyjnej
Przeplywy $rodkéw pienieznych z dzialalnosci
inwestycyjnej
Wplywy: 611 1444 - -
Sprzedaz rzeczowych aktywéw trwatych i
warto$ci niematerialnych i i i i
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych 597 1 405 - -
Odsetki otrzymane z dziatalnosci inwestycyjnej 14 39 - -
Wydatki: (743) (756) 33) (128)
Nabycie rzeczowych aktywéw trwatych i wartosci
niematerialnych @1 (54) (33) (128)
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych - - - -
Nabycie aktywoéw finansowych - - - -
Udzielone pozyczki (702) (702) - -
Inne wydatki inwestycyjne - - - -
.Przeplywy.r pi.enigine netto z dzialalnosci 132) 688 (33) (128)
inwestycyjnej
Przeplywy $rodkéw pienieznych z dzialalnosci
finansowej
Wplywy: - 3507 9 687 15 668
Wplywy z tytutu emisji akcji - - - -
Wplyvxiy z tytulu zaciagnigcia pozyczek i i 3507 9637 15 668
kredytéw
Wplywy z innych zrédet finansowania - - - -
Wydatki: (299) (890) (140) (6 748)
Splata pozyczek i kredytow - - - (6 500)
Sptata innych zrédet finansowania (15) (53) ©)] 31
?dsetki za.placone dotyczace dziatalno$ci (284) (837) (131) 217)
inansowej
Srodki pie.nit;ine netto z dzialalnosci (299) 2617 9547 8920
finansowej
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci, razem 307) 10 534 5051 6354
.Zwi¢ksz.enie ne}to stanu srodkéw pienieznych i (307) 10 534 5051 6354
ich ekwiwalentow
SrodKi pieniezne na poczatek okresu 21 646 10 805 4343 3040
Srodki pieniezne na koniec okresu 21339 21339 9394 9394
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

za rok obrotowy zakonczony dnia 30.09.2017 roku

Kapitaly przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat ~ Kapital  Kapitat  Akcje Zyski 5;‘3‘;‘;3*
podstawowy zapasowy rezerwowy wlasne zatrzymane og(’)len);
Na dzien 1 stycznia 2017 r. 25458 63 353 1934 - (10 622) 80123
Inne catkowite dochody - - - - - -
Catkowity dochdd za okres 9 miesigcy
zakonczony 30 wrze$nia 2017 r. i i i i (4339) (4339)
Rozliczenie wyniku z 2016 roku - (587) - - 587 -
Na dzien 30 wrze$nia 2017 r. 25 458 62 766 1934 - (14 374) 75 784
za rok obrotowy zakonczony dnia 31.12.2016 roku
Kapitaly przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kapital Kapital Kapitat Akcje Zyski I;fal:;al
podstawowy zapasowy rezerwowy wlasne zatrzymane 0g (ﬂelz;
Na dzien 1 stycznia 2016 r. 25 458 64 004 1934 - (1399) 89 997
Catkowity dochéd za okres zakonczony 31
grudnia 2016 r. ) ) ) ) © 874) © 874)
Rozliczenie wyniku z 2015 roku - (651) - - 651 -
Na dzien 31 grudnia 2016 r. 25 458 63 353 1934 - (10 622) 80 123
za rok obrotowy zakonczony dnia 30.09.2016 roku
Kapitaly przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kapitat Kapitat  Kapitat  Akcje Zyski 5;‘3‘;‘;3*
podstawowy zapasowy rezerwowy wlasne zatrzymane ogélen);
Na dzien 1 stycznia 2016 r. 25458 64 004 1934 - (1399) 89 997
Catkowity dochdd za okres 9 miesigcy
zakonczony 30 wrze$nia 2016 r. ) - - - 5077) 5077
Rozliczenie wyniku z 2015 roku - (651) - - 651 -
Na dzien 30 wrze$nia 2016 r. 25 458 63 353 1934 - (5 825) 84 920
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B. Kwartalna informacja finansowa Triton Development S.A.

SKROCONE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW EMITENTA

(w tysigcach zlotych)

Okres 3 Okres 9 Okres 3 Okres 9
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony dnia zakonczony dnia zakonczony zakonczony

30.09.2017 30.09.2017 dnia 30.09.2016 dnia 30.09.2016
Dzialalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 2269 3 662 5224 6 673
Koszt wlasny sprzedazy 65 364 381 1176
Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow 1731 2263 - 3
Wynik brutto ze sprzedazy 473 1035 4 843 549%4
Koszty administracyjne i sprzedazy 732 2204 5636 6781
Pozostate przychody operacyjne - 124 2 185
Pozostate koszty operacyjne - 34 - -
Przychody finansowe netto 2 33 19 55
Koszty finansowe netto 52 151 5 15
Wynik brutto 309) (1197) (777) (1062)
Podatek dochodowy 15 28 38 29
Wynik netto z dzialalnosci kontynuowanej (324) (1225) (815) (1091)
Dzialalno$¢ zaniechana
Wynik za okres z dziatalno$ci zaniechane;j - - - -
Wynik netto za okres (324) (1225) (815) (1091)
Inne calkowite dochody:
Inne sktadniki catkowitych dochodéw - - - -
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikow i i i i
innych catkowitych dochodéw
Inne catkowite dochody netto - - - -
CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES (324) (1225) (815) (1091)
Zysk/(strata) netto w zl na jedna akcje
— podstawowy z zysku za okres (0,19) 0,17)
— podstawowy z zysku z dziatalnosci (0.19) 0.17)
kontynuowane;j
— rozwodniony/scalony z zysku za okres 0,19) 0,17)
— rozwodniony/scalony z zysku z dziatalnosci (0.19) 0.17)

kontynuowanej
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SKROCONE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ EMITENTA (w tysiacach ztotych)
Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien
AKTYWA 30.09.2017 30.06.2017 31.12.2016 30.09.2016
Aktywa trwale (dlugoterminowe) 72 018 75 956 75434 73 526
Wartosci niematerialne 4 5 9 4
Rzeczowe aktywa trwate 541 3 869 3578 3623
Nieruchomosci inwestycyjne 1075 1672 1 096 1074
Inne inwestycje dtugoterminowe 206 206 206 206
Inne aktywa finansowe (udziaty i akcje) 70 071 70 071 70 468 68 531
Nalezno$ci dtugoterminowe - - - -
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 121 133 77 88
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 21 801 18 954 20 618 18 685
Zapasy 18 072 15 438 15 386 15 507
Naleznos$ci handlowe oraz pozostate naleznosci 1554 800 2158 729
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego - - -
Inne aktywa finansowe 702 - - -
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 1425 2 667 1 639 1021
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 48 49 51 44
Aktywa trwale przeznaczone do sprzedazy - - 1384 1384
SUMA AKTYWOW 93 819 94 910 96 052 92 211
PASYWA
Kapital wlasny 87 581 87 905 88 806 88 477
Kapitat podstawowy 25458 25 458 25458 25458
Kapitat zapasowy 61414 61414 62176 62176
Kapitat rezerwowy 1934 1934 1934 1934
Zyski zatrzymane/Niepokryte straty (1225) (901) (762) (1091)
Zobowiazania dlugoterminowe 4 545 4508 4097 134
Kredyty i pozyczki 4120 4073 4 005 -
Inne zobowigzania finansowe 283 296 22 29
Zobowigzania handlowe i inne zobowiazania 51 51 52 51
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku 91 38 18 54
dochodowego
Rezerwa na §wiadczenia pracownicze - - - -
Pozostate rezerwy - - - -
Rozliczenia migdzyokresowe - - - -
Zobowiazania krétkoterminowe 1693 2 497 3149 3600
Kredyty i pozyczki - - - -
Inne zobowigzania finansowe 76 1226 20 18
Zobowigzania handlowe i inne zobowiazania 748 712 1182 1789
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego - - - -
Rezerwa na §wiadczenia pracownicze 97 97 97 107
Pozostate rezerwy 19 25 50 105
Rozliczenia migdzyokresowe 753 437 1 800 1581
Stan zobowiazan ogélem 6238 7 005 7 246 3734
SUMA PASYWOW 93 819 94 910 96 052 92 211
Liczba akcji 6 364 523 6 364 523 6 364 523 6 364 523
Wartos¢ ksiegowa na 1 akcje (w zb) 13,76 13,81 13,95 13,90
Rozwodniona/scalona liczba akcji 6364 523 6364 523 6 364 523 6364 523
Rozwodniona/scalona wartos¢ ksiegowa na 1 13,76 13,81 13,95 13,90

akcje (w zb)
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH EMITENTA

(w tysigcach ztotych)

Okres 3 miesiecy Okres 9 miesiecy Okres 3 miesiecy Okres 9 miesiecy
zakonczony dnia zakonczony dnia zakonczony dnia zakonczony dnia
30.09.2017 30.09.2017 30.09.2016 30.09.2016
Przeplywy srodkow pieni¢znych z
dzialalnos$ci operacyjnej
Zysk/(strata) netto (324) (1225) (815) (1091)
Korekty o pozycje: 3713 2 485 14 1247
Amortyzacja 47 128 48 153
Przychody i koszty z tytulu odsetek 50 113 (14) 41
Wynik na dziatalno$ci inwestycyjnej 3291 3291 - -
Zmiana stanu rezerw, odpisOw i rozliczen
miedzyokresowych 325 (1047) (20) 1135
Inne korekty - odpis na doptaty - - - -
Przeplywy $rodkéw pienieznych z
dzialalnos$ci operacyjnej przed zmianami 3389 1260 (799) 158
majatku obrotowego
Zmiana stanu zapas6w (2 634) (2 686) (1435) (1610)
Zmiana stanu naleznos$ci (754) 604 86 982
Zmiana stanu zobowigzan (1116) (438) 1416 1531
Przepiyv.vy Pienieine netto z dzialalnosci a115) (1 260) (734) 1059
operacyjnej
Przeplywy $rodkéw pienieznych z
dzialalnos$ci inwestycyjnej
Wplywy: 23 4534 1931 1931
Sprzedaz rzeczowych aktywéw trwatych i
warto$ci niematerialnych i i i i
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych 23 1 407 - -
Sprzedaz aktywéw finansowych - - - -
Otrzymane zwroty pozyczek i doptat - 3087 1 880 1 880
stetkl otrzymane z dziatalnosci i 40 51 5
Iwestycyjnej
Wydatki: (137) 3423) 34) (2513)
Nabycie rzeczowych aktywéw trwatych i
warto$ci niematerialnych ©) @D (34) (116)
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych 574 - - -
Nabycie aktywoéw finansowych - - - -
Udzielone pozyczki i doptaty (702) (3402) - (2397)
Inne wydatki inwestycyjne - - - -
.Przeplywy.r pi.enigine netto z dzialalnosci (114) 1111 1897 (582)
inwestycyjnej
Przeplywy srodkow pieni¢znych z
dzialalnosci finansowej
Wplywy: - - - 500
Wplywy z tytutu emisji akcji - - - -
Wplywy z tytutu zaciggnigcia pozyczek i
. - - - 500
kredytéw
Wydatki: (13) (65) (517) (528)
Sptata pozyczek i kredytow - 25) (500) (500)
Sptata innych zrédet finansowania (13) 40) @ (15)
stetki za.placone dotyczace dziatalno$ci ) ) (13) (13)
finansowej
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci
finansowej (13) (65) (517) (28)
Srodki pieniezne netto z dzialalno$ci, razem (1242) (214) 646 449
.Z.wic?ksze.nie nettf) stanu srodkéw pienieznych (1242) (214) 646 449
i ich ekwiwalentéw
SrodKi pieniezne na poczatek okresu 2 667 1639 375 572
Srodki pieniezne na koniec okresu 1425 1425 1021 1021




Grupa Kapitatowa Triton Development S.A.
Raport kwartalny za trzeci kwartat 2017 roku

SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WELASNYM EMITENTA

za rok obrotowy zakonczony dnia 30.09.2017 roku

Kapitat Kapital Kapital Zyski 5;::;31
podstawowy Zapasowy rezerwowy zatrzymane og élen);
Na dzien 1 stycznia 2017 r. 25458 62176 1934 (762) 88 806
Catkowity dochdd za okres 9
miesi¢cy zakonczony 30 wrzesnia
2017 r. - - - (1225) (1225)
Rozliczenie zysku z 2016 1. - (762) - 762 -
Na dzien 30 wrze$nia 2017 r. 25 458 61 414 1934 (1225) 87 581
za rok obrotowy zakonczony dnia 31.12.2016 roku
Kapitat Kapital Kapital Zyski 5;::;31
podstawowy Zapasowy rezZerwowy zatrzymane 0g (’ﬂelz’l
Na dzien 1 stycznia 2016 r. 25458 62 954 1934 (778) 89 568
Catkowity dochéd za okres
zakonczony 31 grudnia 2016 r. ) ) ) (762) (762)
Rozliczenie wyniku z 2015 1. - (778) - 778 -
Na dzien 31 grudnia 2016 r. 25 458 62 176 1934 (762) 88 806
za rok obrotowy zakonczony dnia 30.09.2016 roku
Kapitat Kapitat Kapitat Zyski wapital
podstawowy Zapasowy reZerwowy zatrzymane 0g (’ﬂelz;
Na dzien 1 stycznia 2016 r. 25458 62 954 1934 (778) 89 568
Catkowity dochéd za okres 9
miesi¢cy zakonczony 30 wrzesnia - - - (1091) (1091)
2016 .
Rozliczenie wyniku z 2015 1. - (778) - 778 -
Na dzien 30 wrze$nia 2016 r. 25 458 62 176 1934 (1.091) 88 477

Informacja dodatkowa stanowigca cze¢$¢ kwartalnej informacji finansowej Triton Development S.A.

uwzgledniajaca zakres okre§lony w art. 83.1 Rozporzadzenia Ministra Finanséw znajduje si¢ w czesci C

raportu kwartalnego.
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INFORMACJA DODATKOWA
DO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
GRUPY KAPITALOWE]J TRITON DEVELOPMENT

ORAZ DO KWARTALNE]J INFORMACJI FINANSOWE]J TRITON DEVELOPMENT S.A.

ZA 111 KWARTAL 2017 ROKU

Niniejsza informacja:

stanowi czg$¢ raportu kwartalnego za III kwartat 2017 roku;

sporzadzona jest zgodnie z § 87 ust. 4 oraz ust. 7, z uwzglednieniem wymogow § 87 ust. 10 oraz
§ 83 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Finanséw ,,w sprawie informacji biezgcych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za
rOwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem
cztonkowskim” (,,Rozporzadzenie Ministra Finansow”) z 19 lutego 2009 roku;

obejmuje informacje Zarzadu na temat dzialalno$ci Emitenta i Grupy Kapitalowej w okresie
objetym raportem kwartalnym oraz zasad sporzadzenia okresowego sprawozdania finansowego;

obejmuje zdarzenia gospodarcze majace wplyw na osiggni¢te wyniki finansowe, przedstawione
w zalaczonym kwartalnym skréconym sprawozdaniu finansowym. Zostalo ono opracowane
zgodnie z Migedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) w zakresie
przyjetym przez Komisje¢ Europejska. MSSF obejmuja standardy i interpretacje zaakceptowane
przez Rad¢ Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komisje ds.
Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczo$ci Finansowej (,, KIMSF”).

I. Informacja dodatkowa

Wprowadzenie do kwartalnego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitalowej i do informacji finansowej Spotki Triton Development S.A.
za okres: od 01 stycznia 2017 roku do 30 wrzesnia 2017 roku.

Informacje o jednostce dominujacej

Podmiot dominujacy Grupy Kapitalowej Triton Development Spétka Akcyjna z siedzibg
w Warszawie, ul. Gréjecka 194 jest spotka zarejestrowang w Rejestrze Przedsigbiorcow przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem 0000023078. Spoétka posiada numery: REGON: 012658003 oraz NIP: 522 000 07 14.
Podstawowym przedmiotem dzialalnosci Emitenta od 2007 roku jest doradztwo w zakresie
prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej i zarzadzania — EKD 7414A. W 2016 roku przedmiot
dziatalnosci nie ulegt zmianie.
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2. Dziatalno$¢ Emitenta i spétek grupy obejmuje caly teren Polski. Czas trwania spotek grupy jest
nieograniczony.

3.  Prezentowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”’) w zakresie przyjetym przez Komisje
Europejska 1 obejmuje okres od 01.01.2017 r. do 30.09.2017 r. Poréwnywalne dane finansowe
prezentowane sg za okres od 01.01.2016 roku do 30.09.2016 roku.

4.  Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane f3aczne jednostek zaleznych,
sporzadzajacych samodzielne sprawozdania. Sprawozdania jednostkowe spétek grupy nie zawieraja
danych tacznych.

5. Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Emitenta 1 sp6tki Grupy w dajacej si¢ przewidzie¢ przyszilosSci oraz przy
uwzglednieniu, ze nie istniejg okoliczno$ci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

6. W prezentowanym okresie nie nastgpito potgczenie spotek.

7.  Przyjete zasady rachunkowos$ci oraz zgodno$¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego
z MSSF zostaty szczegétowo opisane w sprawozdaniu Emitenta za 2016 rok.

Zasady ustalania wartosci aktywoéw i pasywéw oraz pomiaru wyniku finansowego nie ulegly
zmianie w stosunku do prezentowanych poprzednio.

Szacunki oraz podstawowe przyczyny niepewnosci szacunkow

Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF wymaga dokonania szacunkoéw i zatozen,
ktére wptywaja na wielkosci wykazane w sprawozdaniu finansowym. Przyjete szacunki i zatozenia
odzwierciedlaja najlepsza wiedze¢ Zarzadu, tym niemniej rzeczywiste wielkosci moga si¢ rézni¢ od
przewidywanych. Szacunki te dotyczg przede wszystkim przyjetych okreséw amortyzacji rzeczowych
aktywow trwatych, kwot odpiséw aktualizujacych oraz rezerw.

W spétce zaleznej Triton Development Sp. z 0.0. produkty gotowe - mieszkania i lokale uzytkowe na
dzien bilansowy sa wyceniane w cenie sprzedazy netto. Na poczatek okresu wystgpowat odpis
aktualizujacy warto$¢ produktéow gotowych do wysokosci mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy netto
w kwocie 485 tys. zlotych, w okresie sprawozdawczym nastgpito wykorzystanie odpisu w kwocie 90 tys.
ztotych.

Sprawozdanie finansowe zostalo zaprezentowane w tysigcach ziotych, w walucie polskiej, ktéra jest
walutg funkcjonalng dla spoétek Grupy.

Sprawozdanie z catkowitych dochodéw zostalo sporzadzone w wersji kalkulacyjnej. Sprawozdanie
z przeplywow pienieznych sporzadzone zostato metodg posrednia.

Konsolidacji dokonano metodg petng poprzez zsumowanie poszczegdlnych pozycji aktywow i pasywow,
rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywéw pienigznych wszystkich spétek grupy kapitalowe;j
i wylaczenie wzajemnych transakcji w taki sposéb, jakby grupa stanowita pojedynczg jednostke
gospodarczg.
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DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA DO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO GRUPY KAPITALOWE] TRITON DEVELOPMENT
I SKROCONEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO TRITON DEVELOPMENT S.A.
ZA TRZECI KWARTAL 2017 ROKU,
OBEJMUJACEGO OKRES: OD 1 STYCZNIA 2017 ROKU DO 30 WRZESNIA 2017 ROKU.

1)  Dane o strukturze kapitatu zaktadowego Emitenta na dzien 30 wrzesnia 2017 roku:

Kapital akcyjny Emitenta na dzien 30.09.2017 roku wynosi 25.458.092,00 zt i dzieli si¢ na:
750.000 akcji imiennych serii A o wartosci nominalnej 4 zl/akcja,

375.000 akcji imiennych serii B o wartosci nominalnej 4 zl/akcja,

5.239.523 akcji na okaziciela serii C o warto$ci nominalnej 4zt/akcja.

Kazda akcja serii A posiada prawo do 5 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu, co stanowi 11,78%
kapitatu zakladowego, z ktérych wynika 3.750.000 gtoséw, co stanowi 34,52% ogélnej liczby
gloséw na Walnym Zgromadzeniu.

Kazda akcja serii B posiada prawo do 5 gloséw na Walnym Zgromadzeniu, co stanowi 5,89%
kapitatu zaktadowego Spétki, z ktérych wynika 1.875.000 gtoséw, co stanowi 17,26% og6lnej liczby
gloséw na Walnym Zgromadzeniu.

Kazda akcja serii C posiada prawo do jednego glosu na Walnym Zgromadzeniu, co stanowi 82,32%
kapitatu zaktadowego Spétki, z ktérych wynika 5.239.523 gtoséw, co stanowi 48,23% ogdlnej liczby
gloséw na Walnym Zgromadzeniu.

Akcje Emitenta serii C sg notowane na warszawskiej Gietdzie Papierow Wartosciowych.

2) Dane dotyczace rezerw 1 aktywOw na podatek dochodowy, utworzone i rozwigzane w spétkach
wchodzacych w sktad Grupy kapitalowej Emitenta.

W prezentowanym okresie Emitent utworzyl rezerwy na odroczony podatek dochodowy z tytutu
przewidywanych przychodéw z tytutu ustug w wysokos$ci 21 tys. ztotych oraz rozwigzat rezerwe z
tego tytulu na kwote 6 tys. zlotych. Zostata réwniez utworzona rezerwa z tytutu naliczonych odsetek
od udzielonej pozyczki w wysokosci 6 tys. ziotych oraz rozwigzal utworzong z tego tytulu w
poprzednich okresach w wysoko$ci 7 tys. ztotych. Rezerwy zostaly wytaczone w ramach
konsolidacji. Emitent rozwigzat rezerw¢ z tytutu rozliczenia kosztéw czynszu w kwocie 3 tys.
zlotych oraz rezerwe z tytutu leasingu na kwotg 5 tys. ztotych.

W prezentowanym okresie Emitent utworzyt aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego z
tytutu naliczonych przysztych kosztéw w kwocie 118 tys. ztotych. W ramach konsolidacji zostata
wylaczona kwota 27 tys. ztotych. Rozwigzat aktywa, utworzone w poprzednich okresach, z tych
samych tytutéw na kwote¢ 74 tys. ztotych.
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W prezentowanym okresie w spotce zaleznej Triton Development Sp. z 0.0. utworzono aktywa z
tytulu odroczonego podatku dochodowego w zwiazku z przewidywanymi kosztami na kwote 10 tys.
ztotych, w ramach konsolidacji wylaczona kwota 3 tys. zlotych. Rozwigzano aktywa utworzone w
poprzednich okresach na kwote 31 tys. ztotych.

W prezentowanym okresie w spotce zaleznej Triton Winnica Sp. z 0.0. utworzono aktywa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego dotyczace przysztych kosztow w kwocie 29 tys. ziotych. W
ramach konsolidacji wytaczono kwote 5 tys. ztotych. Rozwigzano aktywa z tego samego tytutu na
kwotg 28 tys. ztotych.

W pozostatych spétkach Grupy nie wystapily istotne rezerwy i1 aktywa na odroczony podatek
dochodowy.

3) Znaczace odpisy aktualizujace warto$¢ sktadnikéw aktywow w prezentowanym okresie

W spoéice zaleznej Triton Development Sp. z 0.0. wykorzystano cze$¢ odpisu aktualizujacego wartos$¢
zapasow na kwote 90 tys. ztotych.

4)  Zobowigzania warunkowe:
a. Inne zobowigzania warunkowe

Jako zabezpieczenie sptaty kredytu inwestycyjnego w wysokosci 36 mln. zt zaciggnietego w 2015
roku przez spotke zalezng Triton Winnica Sp. z 0.0. w Getin Noble Bank S.A. ustanowione s3
hipoteki kaucyjne na nieruchomos$ciach do kwoty 54.000 tys. ztotych, weksel witasny in blanco
wraz z deklaracja wekslowa. W uzupelnieniu zabezpieczen w 2016 r. ustanowiony zostal zastaw
zwykly oraz rejestrowy na udziatach w kapitale zakladowym spotki Triton Winnica Sp. z 0.0. wraz
z oswiadczeniami o poddaniu si¢ egzekucji z przedmiotu zastawu oraz z tytutlu poreczenia przez
Emitenta sptaty kredytu. Ponadto dokonano przelewu wierzytelnosci na rzecz banku ze wskazanych
umow zwigzanych z realizacja inwestycji Triton Winnica.

b. Sprawy sadowe

Sprawy sadowe przeciwko spétkom zaleznym Grupy Emitenta dotycza roszczen z wykonawcami,
kontrahentami, na taczng warto$¢ przedmiotu sporu nieujetg w ksiggach w kwocie 599 tys. ztotych.

Spoétka Triton Winnica Sp. z o.0. zalezna od Emitenta, wystagpita w 2015 r. z pozwem o wykup
przez Miasto Stoleczne nieruchomosci Spétki (zlokalizowanych w dzielnicy Biatol¢ka i
przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele publiczne)za ceng
w kwocie 9.401,61 tys. zt. W IV kwartale 2016 r w wyniku prowadzonych negocjacji, Spétka
zbyla na rzecz Miasta Stotecznego Warszawa cze$¢ w/w nieruchomosci za ceng netto 5.200 tys. zi.
Wobec zawartej umowy sprzedazy Spoétka ograniczyta swoje powddztwo do kwoty 2.548 tys. zt.
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Suma postgpowan toczacych si¢ przed sagdami przeciwko Emitentowi nie przekracza wartosci 10%
kapitaléw wiasnych Emitenta

¢. Gwarancje

W poprzednich okresach spétka zalezna Triton Development Sp. z o0.0. utworzyla rezerwy na
ewentualne zobowigzania warunkowe wynikajace z gwarancji w kwocie 86 tys. ztotych, przyjmujac
szacunkowe koszty napraw niepokryte gwarancjami bankowymi i zatrzymanymi kaucjami. W
okresie sprawozdawczym spétka zalezna wykorzystata rezerwy z tego tytutu na kwote 19 tys.
ztotych.

W okresie sprawozdawczym pozostale spotki Grupy nie tworzyly ani nie rozwiazywaly rezerw z
tytutu gwarancji.

d.Rozliczenia podatkowe

Obecnie nie tocza si¢ zadne postgpowania przed instytucjami podatkowymi, w ktérych spotki
Grupy bytyby strona.

1)  Dla Grupy Kapitalowej jedynym rynkiem zbytu towaréw 1 ustug jest rynek krajowy. Z uwagi
na jednorodng dziatalnos¢ (zar6wno w ujeciu rodzajowym jak i terytorialnym) Emitent nie
ujmuje sprawozdawczosci dotyczacej segmentéw dziatalnosci, ktére stanowig jeden segment
operacyjny.

2)  Znaczace odpisy aktualizujace warto$¢ rzeczowych aktywow trwatych oraz aktywéw
finansowych w okresie sprawozdawczym nie wystepowaty.

3)  Znaczace odpisy aktualizujgce warto$¢ zapaséw nie wystepowaty.
4) W okresie sprawozdawczym w spotce zaleznej Triton Development Sp. z 0.0. nastgpito
wykorzystanie odpisu aktualizujacego zapasy, utworzonego w poprzednich okresach na

kwote 90 tysigcy ztotych.

5) Informacje o utworzeniu, zwigkszeniu, wykorzystaniu i rozwigzaniu rezerw zostaly
przedstawione w ponizszej tabeli:

Zmiana stanu rezerw

Rezerwa na Rezerwa na

Swiadczenia Rezerwa na koszty badania

pracownicze koszty odsetek sprawozdan Inne rezerwy Ogétem
Stan na poczatek okresu 118 - 30 908 1 056
Utworzenie - - 33 315 348
Rozwigzanie - (40) (649) (689)
Wykorzystanie - - - -
Stan na koniec okresu 118 - 23 574 715

15




2.a.

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

Grupa Kapitatowa Triton Development S.A.
Raport kwartalny za trzeci kwartat 2017 roku

Istotne transakcje dotyczace nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywoéw trwalych w okresie
sprawozdawczym.

W prezentowanym okresie tagczna warto$¢ zakupéw rzeczowych aktywéw trwatych spétek z
Grupy Kapitatowej wynosi 377 tys. zlotych, z czego 356 tys. ztotych dotyczy leasingu
srodkéw transportu.

Informacje o istotnych zobowigzaniach z tytulu dokonania zakupu rzeczowych aktywow
trwatych, jakie wystgpily w okresie sprawozdawczym.

Grupa Kapitatlowa posiada zobowigzania z tytutu leasingu $rodkéw transportu w tacznej
kwocie 375 tys. ztotych..

W prezentowanym okresie podjeto uchwaty o wniesieniu doptat do kapitatu zapasowego w
spolice zaleznej Triton Country Sp. z 0.0. w wysokosci 2 000 tys. ztotych oraz w spétce
zaleznej Triton Property Sp. z 0.0. w wysokosci 700 tys. zt. Emitent otrzymat réwniez zwrot
doptaty do kapitatu zapasowego od spoitki zaleznej Triton Winnica Sp. z 0.0. w wysokosci 1
000 tys. ztotych.

W prezentowanym okresie Emitent otrzymat zwrot pozyczki wraz z odsetkami udzielonej
spoice zaleznej Triton Property Sp. z 0.0. w tacznej kwocie 168 tys. ztotych.

W prezentowanym okresie Emitent otrzymal zwrot pozyczki udzielonej spéice zaleznej
Triton Winnica Sp. z 0.0. w tacznej kwocie 1 957 tys. ztotych.

Korekty bledéw poprzednich okresow nie wystgpowaty

Dzialalno$¢ zaniechana w 2017 roku nie wystepowata, nie przewiduje si¢ zaniechania
dziatalnosci w okresie najblizszego roku.

Do przeliczenia na EUR aktywéw i pasywéw przyjeto sredni kurs EUR ogloszony przez NBP
obowigzujacy na dzien 30.09.2017 r. ogloszony w tabeli nr 189/A/NBP/2017 z dnia 29.09.2017 r.
w wysokosci 4,3091 ztotych.

Do przeliczenia na EUR pozycji rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywéw pieni¢znych za
trzeci kwartal 2017 r. przyjeto Srednig arytmetyczng kurséw EUR oglaszanych przez NBP,
obowigzujacych na ostatni dzien kazdego z 9 miesigcy 2017 roku w wysokosci 4,2566 ztotych.

16




Grupa Kapitatowa Triton Development S.A.
Raport kwartalny za trzeci kwartat 2017 roku

Najwyzszy Sredni kurs EUR ogloszony przez NBP w ciggu 9 miesigcy 2017 roku wynosit 4,4157
ztote (tab.001/A/NBP/2017 z dnia 02.01.2017 r). Najnizszy $redni kurs EUR ogloszony przez NBP
w ciggu 9 miesigcy 2017 roku wynosit 4,1737 ztote (tab. 104/A/NBP/2017 z dnia 31.05.2017 r.).

Do przeliczenia na EUR aktywéw i pasywéw dla okresow poréwnawczych przyjeto sredni kurs
EUR ogtoszony przez NBP obowigzujacy na dzien 30.09.2016 r. ogloszony w tabeli nr
190/A/NBP/2016 z dnia 30.09.2016 r. w wysokosci 4,3120 ztotych.

Do przeliczenia na EUR pozycji rachunku zyskow 1 strat oraz rachunku przeplywow pieni¢znych
dla okresow porownawczych za trzeci kwartal 2016 roku przyjeto Srednig arytmetyczna kursow
EUR ogtlaszanych przez NBP, obowigzujacych na ostatni dzien kazdego z 9 miesiecy 2016 roku w
wysokosci 4,3688 ztotych.

3.
Struktura srodkéw pieni¢znych na poczatek i koniec okresu.
Srodki pieniezne na poczatek roku wynosity 10.805 tys., na koniec trzeciego kwartatu 2017 r.
wynosity 21.339 tys. zlotych, w tym srodki na rachunku powierniczym wyniosty 12.810 tys.
ztotych.
Réznice pomiedzy bilansowymi zmianami stanu zostaly skorygowane o wylaczenia
konsolidacyjne.
,,Pozostate korekty”, "Pozostate wptywy” i ,,Pozostale wydatki” nie przekraczajg 5% ogdlnej sumy
odpowiednio korekt, wptywow 1 wydatkow z danego rodzaju dziatalnosci.

4.

1)  Umowy nieuwzglednione w bilansie nie wystepowaty.

2)  Transakcje z podmiotami powigzanymi odbywajg si¢ na warunkach rynkowych. Ponizej
zostaly przedstawione wszystkie transakcje spétek z Grupy Kapitatowej dokonane w trzecim
kwartale 2017 roku z podmiotami powigzanymi w mysl MSR 24 | Ujawnienie informacji na
temat podmiotéw powigzanych” § 9 lit. a.

Okreslenie transakcji 01.01.2017- 01.01.2016-
STRONA TRANSAKCJI 30.09.2017 30.09.2016

ZAKUP (wartosci brutto)

Kancelaria Wodzicka Opalski Radcowie Ustugi prawne 421 421
Prawni Spéika Partnerska
Kancelaria Notarialna Agnieszka Ustugi notarialne 67 72

Januszko, Ewa Szmagalska s.c.
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) Ustugi najmu 22 22
AS Motors Classic Sp. z 0.0. : ) )
Ustugi serwisowe samochodéw 35 40
REALCORPI1 Sp. z 0.0. Ustugi najmu 55 55
REALCORP2 Sp. z 0.0. Ustugi najmu 55 55
REALCORP3 Sp. z 0.0. Ustugi najmu 55 55
REALCORP4 Sp. z 0.0. Ustugi najmu 28 55
IMMOFUNDI Sp. z 0.0. Ustugi najmu 44 44
IMMOFUND?2 Sp. z o.0. Ustugi najmu 44 44
IMMOFUND?3 Sp. z 0.0. Ustugi najmu 44 58
IMMOFUND4 Sp. z o.0. Ustugi najmu 44 46
IMMOFUNDS Sp. z 0.0. Ustugi najmu 44 69
IMMOFUNDS Sp. z 0.0. Ustugi najmu 22 22
Uni-Truck Sp. z 0.0. Ustugi serwisowe samochodéw - 17
. . stugi najmu 207
Andrzej Szmagalski gdse%ki OJd pozyczki 24 323
Wynagrodzenie z tytulu
Magda]ena Szmaga]ska pelnionych funkcji w sp(’)lkach 274 274
Pozostale 66 14
Krystyna Swirska Ustugi najmu 18 18
Dorota Szmagalska Ustugi najmu 36 176
. ' ‘ Obstuga targéw, materiaty 3 )
Rubico Rafal Dluzewski reklamowe
SPRZEDAZ (wartosci brutto)
Kancelaria Wodzicka Opalski Radcowie }
Prawni Spéika Partnerska Ustugi najmu 18
Dorota Szmagalska Sprzedaz nieruchomo$ci - 279
Magdalena Szmagalska Sprzedaz nieruchomosci 1.229 474
AS Motors Classic Sp. z 0.0. Odsetki od pozyczki 2
Uni-Truck Sp. z o0.0. Sprzedaz gruntu 1.854 -
PODMIOT SALDO ZOBOWIAZAN Z TYTULU POZYCZKI
30.09.2017 30.09.2016
Andrzej Szmagalski | 1394 1.669
PODMIOT SALDO NALEZNOSCI Z TYTULU POZYCZKI
30.09.2017 30.09.2016
AS Motors Classic Sp z 0.0. ‘ 702 ‘ -
PODMIOT OTRZYMANE ZALICZKI
30.09.2017 30.09.2016
Uni-Truck Sp. z o0.0. zaliczka na zakup gruntu - 1.600
Marek Borzymowski zaliczka na zakup mieszkania 13 18
Sirke Borzymowski zaliczka na zakup mieszkania 13 13
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PODMIOT SALDO NALEZNOSCI SALDO ZOBOWIAZAN
30.09.2017 30.09.2016 30.09.2017 30.09.2016
Kancelaria Wodzicka Opalski Radcowie
Prawni Spéika Partnerska 89 50 47 -
Kancelaria Notarialna Agnieszka }
Januszko, Ewa Szmagalska s.c. - - 3
AS Motors Classic Sp. z o.0. - - 18 3
REALCORPI1 Sp. z 0.0. - - 6 6
REALCORP2 Sp. z 0.0. - - 6 6
REALCORP3 Sp. z 0.0. - - 6 6
REALCORP4 Sp. z 0.0. - - 3 6
Andrzej Szmagalski - 4.000 280 7.606
Magdalena Szmagalska 193 41 4 30
Dorota Szmagalska - - 4 41

3)  Grupa nie wyptacata pozyczek ani §wiadczen o podobnym charakterze osobom wchodzacym
w sktad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych ani administrujacych.

4) W okresie sprawozdawczym Emitent otrzymat faktury za badanie sprawozdania finansowego
za rok 2016 w kwocie brutto 22 tys. ztotych oraz 13 tys. za przeglad za I pétrocze 2017 r.
Inne spoétki Grupy wyptacity 15 tys. ztotych brutto z tytutu badania sprawozdania
finansowego za 2016 rok.

S.

1) Znaczace zdarzenia dotyczace lat ubieglych ujete w sprawozdaniu finansowym roku
obrotowego nie wystgpowaly.

2)  Po dniu bilansowym Emitent otrzymal czgs¢ odszkodowania w kwocie 783 tys. ztotych za
wywlaszczenie gruntu w Zabiej Woli zgodnie z decyzja Wojewody Mazowieckiego o
zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej — rozbudowy drogi krajowej nr 8.

3)  Zmiany zasad (polityki) rachunkowos$ci w prezentowanym okresie nie wystgpity.

6.

1)  Wspdlne przedsigwzigcia, ktore nie podlegaja konsolidacji nie wystepowaty.

2) Istotne transakcje Emitenta z jednostkami powigzanymi w okresie sprawozdawczym
odbywaty si¢ na warunkach rynkowych i zostaty opisane ponizej:

- przychody Emitenta ze sprzedazy towaréw i ustug do spétek Grupy wyniosty 1.153 tys.
ztotych,
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w prezentowanym okresie Emitent otrzymatl zwrot pozyczki udzielonej spéice zaleznej
Triton Property Sp. z 0.0. w tacznej kwocie 168 tys. ztotych,

w prezentowanym okresie Emitent otrzymat zwrot pozyczki udzielonej spotce zaleznej
Triton Winnica Sp. z 0.0. w 1acznej kwocie 1.957 tys. ztotych,

Emitent udzielit doptat do kapitalu zapasowego spoétki zaleznej Triton Property

Sp. z 0.0. w kwocie 700 tys. zlotych oraz spétki zaleznej Triton Country Sp. z o.0.

w kwocie 2.000 tys. ztotych

Emitent otrzymat zwrot doptaty do kapitatu zapasowego od spéitki zaleznej Triton
Winnica Sp. z 0.0. w kwocie 1.000 tys. zlotych,

w prezentowanym okresie Emitent sprzedat do sp6tki zaleznej Triton Country Sp. z 0.0.
grunty w kwocie 565 tys. ztotych.

Wykaz spétek, w ktérych Emitent posiada ponad 20% udziatéw w kapitale lub ogdlnej liczbie
gloséw zostat przedstawiony:

a)

b)

d)

Informacje o jednostce zaleznej Triton Investment Sp. z o.0.

Triton Investment Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba: ul. Gréjecka
194, 02-390 Warszawa, zarejestrowana pod numerem KRS 0000209227 przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydzial Gospodarczy; NIP: 725-177-65-609;
REGON: 472286829. W okresie sprawozdawczym Emitent posiadat 100% udziatéw w
jednostce zaleznej. Jednostka ta podlega konsolidacji metodg petng. Spétka zostata
wlaczona do konsolidacji po raz pierwszy od 1.01.2005t.

Informacje o jednostce zaleznej Triton Real Management Sp. z o.0.

Triton Real Management Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba: ul.
Groéjecka 194, 02-390 Warszawa, zarejestrowana pod numerem KRS 0000156759 przez
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydzial Gospodarczy; NIP: 725-183-26-70;
REGON: 472837028. Spotka zostala wiaczona do konsolidacji po raz pierwszy od
1.01.2005r. Emitent poprzez spoétki zalezne posiada 100% udzialéw w tej spétce.
Jednostka podlega konsolidacji metoda peina.

Informacje o jednostce zaleznej Triton Development Sp. z o.0.

Triton Development Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg: ul. Grojecka
194, 02-390 Warszawa, zarejestrowana pod numerem KRS: 0000243458 przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy KRS; NIP: 701-004-48-18;
REGON: 140312515. W dniu 31.03.2007 roku Emitent nabyt 100% udziatéw

w jednostce zaleznej. Spétka zostata wiaczona do konsolidacji od dnia 31.03.2007r.
Jednostka ta podlega konsolidacji metodg peina.

Informacje o jednostce zaleznej Triton Winnica Sp. z o.0.
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Triton Winnica Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg: ul. Grojecka 194,
02-390 Warszawa, zarejestrowana pod numerem KRS: 0000300000 przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydzial Gospodarczy KRS; NIP: 701-010-75-71;
REGON: 141302832. W dniu 29 stycznia 2008 roku Emitent zawigzat Triton Winnica
Spétke z o.0., w ktdrej objat 100% udzialéw. Jednostka ta podlega konsolidacji metoda
pelna. Spétka zostata wiaczona do konsolidacji od dnia 29 stycznia 2008 r.

Informacje o jednostce zaleznej Triton Property Sp. z o.0.

Triton Property Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg: ul. Grojecka 194,
02-390 Warszawa, zostata zarejestrowana 4 czerwca 2008 roku przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem
0000307366. Spétka ma nadany numer statystyczny Regon: 141473203 i numer NIP:
701-013-07-88. W dniu 27 maja 2008 roku Emitent zawigzal Spétke z ograniczong
odpowiedzialnoscig pod firmg Triton Property Sp. z 0.0., w ktérej objat 100% udziatéw.
Jednostka ta podlega konsolidacji metodg peina.

Informacje o jednostce zaleznej Triton Kampinos Sp. z o.0.

Triton Kampinos Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba: ul. Grdjecka
194, 02-390 Warszawa. W dniu 26 czerwca 2008 roku Emitent zawigzal spétke
z ograniczong odpowiedzialnoscig pod firmg Triton Kampinos, w ktérej objat 100%
udziatéw. Spoétka zostala zarejestrowana przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy KRS pod numerem 0000309927. Spétka ma
nadany numer statystyczny Regon: 141474674 i numer NIP: 701-013-07-94. Jednostka
ta podlega konsolidacji metodg peina.

Informacje o jednostce zaleznej Triton Administracja i Zarzadzanie Sp. z 0.0.

Triton Administracja i Zarzadzanie Spdéilka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedziba: ul. Gréjecka 194, 02-390 Warszawa. W dniu 2 sierpnia 2010 roku Emitent
zawigzal spotke z ograniczong odpowiedzialno$cia pod firmg Triton Administracja i
Zarzadzanie, w ktérej objat 100% udziatéw. Spétka zostata zarejestrowana przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy KRS pod
numerem 0000363091. Spoétka ma nadany numer statystyczny Regon: 142573214 i
numer NIP: 701-025-41-77. Jednostka ta podlega konsolidacji metoda petng.

h)  Informacje o jednostce zaleznej Triton Country Sp. z o.0.

Triton Country Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia (poprzednia nazwa Triton
Uniejéow Sp. z o0.0.) z siedziba: ul. Gréjecka 194, 02-390 Warszawa. W dniu 17
listopada 2016 roku Emitent zawigzal spétke z ograniczong odpowiedzialno$ciag pod
firmg Triton Country, w ktérej objat 100% udziatéw. Spétka zostala zarejestrowana
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy KRS
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pod numerem 0000649908. Spétka ma nadany numer statystyczny Regon: 366032545 1
numer NIP: 701-063-95-46. Jednostka ta podlega konsolidacji metoda petng.

1) Informacje o jednostce zaleznej ,,7bulls germany GmbH”

»/bulls germany GmbH” z siedzibg w Kolonii (Niemcy) zostala zarejestrowana
czerwcu 2001 roku. Spétka Triton Development S.A. objeta 66,8 % udzialéw za cene
nabycia 29.127 EUR. W ksiggach Emitenta wyst¢puje odpis aktualizujagcy wartos¢
udziatéw w tej Spoélce, ktére na dzien 31.12.2016 roku wynoszg 0 ztotych. Nie
wystepowaly wzajemne transakcje. Jednostka zostala wylaczona z konsolidacji,
poniewaz nie prowadzi dzialalnosci oraz dane finansowe Spoéiki nie sg istotne dla
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

4)  Triton Development S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Grdjecka 194 jest jednostka
sporzadzajaca skonsolidowane sprawozdania finansowe na najwyzszym szczeblu grupy
kapitatowe;j.

W okresie sprawozdawczym nie nastapito potaczenie spotek.

W ocenie Emitenta, niepewnosci, co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci spétek Grupy nie
wystepuja.
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Informacje do kwartalnego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitalowej i do informacji finansowej Spotki Triton Development S.A.
za okres: od 01-01-2017 r. do 30-09-2017 r.
przedstawione zgodnie z § 87 ust. 4 Rozporzadzenia Ministra Finansow

1) Obecna struktura obrotéw realizowanych przez Grupe Kapitalowa wynika z przyjetej struktury
dziatalnosci grupy, w ktérej Emitent, jako podmiot dominujacy sprawuje funkcje zarzadcze i1 kontrolne
nad spotkami zaleznymi.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy Kapitalowej Emitenta jest dzialalnos¢ deweloperska w
segmencie mieszkaniowym. W 2017 roku podobnie jak w roku poprzednim, Zarzad Sp6tki Emitenta jako
jednostki dominujacej Grupy Kapitalowej koncentruje si¢ na dziataniach zwigzanych z realizacja
rozpoczetych inwestycji, jak rowniez na przygotowaniu kolejnych projektéw inwestycyjnych. W 2015
roku spétka zalezna Triton Winnica Sp. z 0.0. na terenie nieruchomosci zlokalizowanej w warszawskiej
dzielnicy Biatol¢ka, rozpoczeta budowe budynkéw ustugowo-mieszkaniowych o facznej powierzchni
catkowitej 38 tys. m2. Inwestycja ma zapewnione finansowanie, na podstawie umowy kredytu
inwestycyjnego w Getin Noble Bank S.A. z siedzibg w Warszawie. Aktualnie spétka Karmar S.A. z
siedzibg w Warszawie jako generalny wykonawca prowadzi prace budowlane na inwestycji. Realizacja
budowy osiedla przebiega zgodnie z przyjetym harmonogramem.

W 2016 roku Emitent uzyskat pozwolenia na budowe¢ pierwszych segmentéw w inwestycji TRITON
COUNTRY, a w ramach akcji reklamowej uczestniczyt jako sponsor gléwny programu telewizyjnego
,Dom Marzen” emitowanego przez stacj¢ TVN. Zakonczenie realizacji I Etapu projektu, przewidywane
jest w drugiej polowie roku 2017. Realizacja budowy i dynamika sprzedazy w obu wyzej wymienionych
inwestycjach beda mialty decydujacy wptyw na przyszte wyniki Grupy Kapitalowej Emitenta.

2) W dotychczasowym okresie 2017 roku nie wystgpity czynniki i zdarzenia majace znaczny wptyw na
dziatalnos¢ Emitenta i osiggni¢te przez niego wyniki finansowe — poza typowymi dla prowadzone]
dziatalnosci 1 opisanymi w niniejszym sprawozdaniu.

W trzecim kwartale 2017 roku w sprawozdaniu jednostkowym Emitenta wykazano:

- przychody ze sprzedazy w wysokosci 994 tys. zi; wynik brutto ze sprzedazy 287 tys. zi, po
uwzglednieniu kosztéw administracyjnych i sprzedazy wynik ze sprzedazy wyniost -447 tys. zt. Zostaty
one uzyskane w decydujacej czesci w zwigzku z dzialalno$cig ustugowa prowadzong na rzecz spotki
zaleznej Triton Development Sp. z 0.0., zwigzang z realizacja projektu TRITON PARK, oraz na rzecz
spoiki zaleznej Triton Winnica Sp. z 0.0., zwigzang z realizacjg projektu TRITON WINNICA. Sytuacja ta
jest analogiczna jak w poprzednich okresach sprawozdawczych. Obroty z powyzszego tytulu zostaty
wylaczone w sprawozdaniu skonsolidowanym. Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej wynidst 90
tys. z1, a z dzialalnosci finansowej -24 tys. zt. Wynik netto Emitenta za sam pierwszy kwartal wynidst -
389 tys. zl.

W dotychczasowym okresie 2017 roku nie wystgpity czynniki i zdarzenia majace znaczny wpltyw na
dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej Emitenta i osiggni¢te przez nig wyniki finansowe — poza typowymi dla
prowadzonej dziatalnos$ci i opisanymi w niniejszym sprawozdaniu.

Na wynik z dziatalnoSci Grupy Kapitalowej osiagniety w III kwartale 2017 roku miaty wplyw

nastepujace czynniki:
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- przychody z dziatalnosci wyniosty 1.546 tys. zl; wynik brutto ze sprzedazy 149 tys. zi. Po
uwzglednieniu Kosztéw administracyjnych i sprzedazy, wynik ze sprzedazy wynidst -1.329 tys. zt Wynik
ten zwigzany byl gtéwnie z ujeciem kosztow biezacych zwigzanych z realizacjg projektu TRITON
WINNICA. W zwiazku ze specyfika dzialalnosci deweloperskiej wynik na sprzedazy lokali z tej
inwestycji bedzie ujety w sprawozdaniach finansowych w kolejnych okresach sprawozdawczych przy
zawieraniu uméw przyrzeczonych na wybudowane lokale. Na etapie budowy i zawierania umoéw
deweloperskich z klientami, wynik na sprzedazy nie jest wykazywany.

- wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej 75 tys. zt.

- wynik z dziatalno$ci finansowej wynoszacy — 309 tys. zt byt zwigzany giéwnie z kosztami obstugi
kredytu na realizacj¢ inwestycji i kosztami finansowymi poniesionymi w zwigzku z realizacjg projektu
TRITON WINNICA.

Skonsolidowany wynik netto Grupy Kapitatowej Triton Development S.A. za III kwartat wynidst — 1.588
tys. zt.

3) Ze wzgledu na specyfike dziatalnosci deweloperskiej, Emitent nie stwierdzil sezonowosci lub
cyklicznosci dziatalnosci, majacych wpltyw na realizowane przez Spétke i Grupg Kapitatowa przychody —
poza typowa dla branzy deweloperskiej cyklicznos$cig wynikajacg z réwnoleglej realizacji pojedynczych
projektow inwestycyjnych 1 przyjetymi zasadami rozpoznawania wyniku finansowego.

4) Informacje o odpisach aktualizujacych warto$¢ zapasow do wartosci netto mozliwej do uzyskania i
odwrdceniu odpiséw z tego tytutu zostaly ujete powyzej w ustepie 2 pkt 3 ,,Dodatkowych informacji i
objasnien” wchodzacych w sktad niniejszego sprawozdania.

5) Informacje o odpisach aktualizujacych z tytulu utraty wartosci aktywoéw finansowych, rzeczowych
aktywow trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych lub innych aktywéw oraz odwréceniu takich
odpiséw - zostaly ujete powyzej w ust. 2 pkt 2 ,,Dodatkowych informacji 1 objasnien” wchodzacych w
sktad niniejszego sprawozdania.

6) Informacje o utworzeniu, zwigkszeniu, wykorzystaniu i rozwigzaniu rezerw - zostaty ujete powyzej w
ust. 2 pkt 415 ,,.Dodatkowych informacji i objasnien” wchodzacych w sktad niniejszego sprawozdania.

7) Informacje o rezerwach i aktywach z tytulu odroczonego podatku dochodowego; - zostaly ujete
powyzej w ust. 1 pkt 2 , Dodatkowych informacji i objasnien” wchodzacych w sktad niniejszego
sprawozdania.

8) Informacje o istotnych transakcjach nabycia 1 sprzedazy rzeczowych aktywéw trwatych zostaty
opisane w ust w ust. 2 pkt 6 ,,Dodatkowych informacji i objasnien” wchodzacych w sktad niniejszego
sprawozdania.

9) Informacje o istotnych zobowigzaniach z tytutu dokonania zakupu rzeczowych aktywow trwatych
zostaly opisane w ust. 2 pkt 7 ,,Dodatkowych informacji i objasnien” wchodzacych w sktad niniejszego

sprawozdania.

10) Opis spraw sadowych - zostal ujety powyzej w ust. 1 pkt 4 ppkt b — ,,Dodatkowych informac;ji i
objasnien” wchodzacej w sktad niniejszego sprawozdania.

11) W sprawozdaniu finansowym za biezacy okres nie ujeto korekty btedéw poprzednich okreséw, gdyz
btedy takie w okresach poprzednich nie wystgpowaty.
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12) Nie wystapilty inne zmiany sytuacji gospodarczej 1 warunkéw prowadzenia dziatalnosci, ktére
miatyby istotny wplyw na warto$¢ godziwag aktywow finansowych i zobowigzan finansowych, poza
wymienionymi w niniejszym sprawozdaniu.

13) Emitent i Spétki wchodzace w sktad Grupy Kapitatlowej na biezaco wywiazuja si¢ ze zobowigzan
wynikajacych z uméw kredytéw i pozyczek.

14) Wszelkie istotne transakcje zawierane z podmiotami powigzanymi byly zawierane na warunkach
rynkowych. Szczegétowe informacje dotyczace transakcji z podmiotami powigzanymi, zostaty
przedstawione w ust. 6 pkt 2 oraz w ust. 4 pkt 2 ,,Dodatkowych informacji i objasnien” wchodzacej w
sktad niniejszego sprawozdania.

15) Instrumenty finansowe nie sg wyceniane w warto$ci godziwej, zatem nie zaszly zmiany sposobu jej
ustalania.

16) Nie zaszty zmiany w klasyfikacji aktywow finansowych.

17) W 2017 roku Emitent nie prowadzil dzialan zwigzanych z emisja, wykupem akcji lub innych
papieréw wartosciowych.

W I kwartale 2017 roku dokonano doptat do kapitatu zapasowego w spéice zaleznej Triton Property Sp. z
0.0. w wysokosci 700 tys. ztotych.

18) Zwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta w dniu 27 czerwca 2016 roku postanowito pokry¢ stratg
zarok 2015 w wysokosci 778.104,69 zt (siedemset siedemdziesiat osiem tysigcy sto cztery zlote 1 69/100)
z kapitalu zapasowego. Ponadto nie podj¢to uchwat o wyptatach dywidend za rok poprzedni przez
pozostate spotki wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej ani nie deklarowano wyptaty dywidendy z
zyskow wypracowanych w roku 2016 lub 2017.

19) Po dniu bilansowym na ktory sporzadzono niniejsze sprawozdanie mialy miejsce nastepujace
zdarzenia gospodarcze:

- Emitent dokonat doptat do kapitalu zapasowego sp6tki Triton Country Sp. z 0.0. w kwocie 2.000 tys. zt.
- Emitent otrzymal zwrot pozyczki wraz z odsetkami od spoéiki zaleznej Triton Winnica Sp. z 0.0. w
kwocie 1.957 tys. ztotych

Poza powyzszym nie mialy miejsca inne istotne zdarzenia, ktére nie zostaty ujete w tym sprawozdaniu, a
mogace w znaczacy sposéb wplywac na przyszie wyniki finansowe Emitenta i Grupy Kapitatowe;.

20) Zmiany zobowigzan warunkowych i aktywéw warunkowych, ktére nastgpity od czasu zakonczenia
ostatniego roku obrotowego zostaly zaprezentowane w ust. 1 pkt 4 ,,Dodatkowych informacji i objasnien”
wchodzacych w skiad niniejszego sprawozdania.

W I kwartale sp6tka Triton Winnica Sp. z o.0. ustanowita dodatkowg hipoteke tagczng do kwoty 54.000
tys. zt na dziatkach zlokalizowanych w Starej Wsi Gm. Nadarzyn o lacznej powierzchni 7.834 m2. Na
podstawie aneksu do umowy kredytowej, w zamian za ustanowienie zabezpieczenia, Getin Noble Bank
S.A. zwolnit do dyspozycji spétki srodki pozyskane ze sprzedazy nieruchomosci przy ul Dionizosa na
rzecz Miasta Stotecznego Warszawy — w kwocie brutto 6.397 tys. zl.

21) W biezacym okresie:

- Spotka Triton Winnica Sp. z 0.0. za cen¢ netto 1.566 tys. zl zakupita niezabudowane dziatki gruntu
zlokalizowane w bezposrednim sasiedztwie osiedla TRITON COUNTRY w Starej Wsi Gm. Nadarzyn o
tacznej powierzchni 7.834 m2.
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- Emitent zawarl ze sp6tkg Uni-Truck Sp. z o0.0. z siedzibg w Zielonej G6rze umowe sprzedazy prawa
wieczystego niezabudowanej nieruchomosci polozonej w Legnicy o pow. 1,5 ha za kwotg netto w

wysokosci 1.508 tys. zt.

W ocenie Zarzadu Emitenta jako podmiotu dominujacego Grupy Kapitatowej Triton Development S.A.
wszystkie informacje mogace w istotny sposOb wptywaé na ocen¢ sytuacji majatkowej, finansowej i
wyniku finansowego Emitenta i spétek z Grupy Kapitalowej, zostaty zaprezentowane w niniejszym

raporcie za III kwartat 2017 roku.
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IL. Informacje przedstawione zgodnie z § 87 ust. 7 Rozporzadzenia Ministra

Finansow:

1) Wybrane dane finansowe skonsolidowane i jednostkowe w przeliczeniu na Euro

SKONSOLIDOWANE WYBRANE DANE
FINANSOWE

w tys. zt

w tys. EUR

3 kwartat(y)

narastajaco/
2017 okres od
2017-01-01 do

3 kwartat(y)

narastajaco/
2016 okres od
2016-01-01 do

3 kwartat(y)

narastajaco/

2017 okres od
2017-01-01 do

3 kwartat(y)

narastajaco/

2016 okres od
2016-01-01 do

2017-09-30 2016-09-30 2017-09-30 2016-09-30
Przychody ze sprzedazy 5501 25030 1292 5729
Wynik brutto ze sprzedazy 890 4413 209 1010
Wynik brutto (4 262) (4 666) (1 001) (1 068)
Wynik netto (4 339) (5077) (1 019) (1162)
Przep’ryvyy pienieine netto z dziatalnosci 7229 (2 438) 1698 (558)
operacyjnej
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci 688 (128) 162 (29)
inwestycyjnej
Ffrzep’rywy.plenlezne netto z dziatalnosci 2617 8 920 615 2 042
finansowej
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci, 10 534 6 354 2475 1 454
razem

Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien

30.09.2017 31.12.2016 30.09.2017 31.12.2016
Aktywa, razem 135103 121 496 31 353 27 463
Zobowigzania razem 59 319 41 373 13 766 9 352
Zobowigzania krétkoterminowe 33 291 19 714 7726 4 456
Kapitat wiasny 75 784 80 123 17 587 18 111
Kapitat podstawowy 25 458 25458 5908 5755
Liczba akgji 6 364 523 6 364 523 6 364 523 6 364 523
Wartos¢ ksiegowa na 1 akcje (w zt) 11,91 12,59 2,76 2,85
Rozwodniona/scalona liczba akcji 6 364 523 6 364 523 6 364 523 6 364 523
Rozyvodnlona/scalona wartosc ksiegowa na 1 11,01 12,59 2,76 2,85
akcje (w zt)
WYBRANE DANE FINANSOWE w tys. zt w tys. EUR

3 kwartat(y)

narastajaco/
2017 okres od
2017-01-01 do

3 kwartat(y)

narastajaco/
2016 okres od
2016-01-01 do

3 kwartat(y)

narastajaco/

2017 okres od
2017-01-01 do

3 kwartat(y)
narastajaco/
2016 okres od

2016-01-01 do

2017-09-30 2016-09-30 2017-09-30 2016-09-30
Przychody ze sprzedazy 3 662 6 673 860 1527
Wynik brutto ze sprzedazy 1 035 5494 243 1258
Wynik brutto (1197) (1062) (281) (243)
Wynik netto (1 225) (1091) (288) (250)
Przep’ryvyy pienieine netto z dziatalnosci (1 257) 1059 (295) 242
operacyjnej
.Przeerywy.pie.niezne netto z dziatalnosci 1111 (582) 261 (133)
inwestycyjnej
Erzep’rywy_pienieine netto z dziatalnosci (65) (28) (15) (6)
inansowej
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci, (214) 449 (50) 103
razem

Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien

30.09.2017 31.12.2016 30.09.2017 31.12.2016
Aktywa, razem 93 819 96 052 21 772 21712
Zobowigzania razem 6 238 7 246 1448 1 638
Zobowigzania krdotkoterminowe 1693 3149 393 712
Kapitat wiasny 87 581 88 806 20 325 20 074
Kapitat podstawowy 25 458 25 458 5908 5755
Liczba akgji 6 364 523 6 364 523 6 364 523 6 364 523
Wartosc¢ ksiegowa na 1 akcje (w zt) 13,76 13,95 3,19 3,15
Rozwodniona/scalona liczba akcji 6 364 523 6 364 523 6 364 523 6 364 523
Rozwodniona/scalona wartos¢ ksiegowa na 1 13,76 13,95 3,19 3,15

akcje (w zt)
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2) Zarzadzanie Grupg Kapitalowg opiera si¢ na holdingowej strukturze dziatalnosci, w ktérej Emitent
jako podmiot dominujacy sprawuje funkcje zarzadcze i kontrolne nad spétkami zaleznymi, w ktérych
prowadzona jest podstawowa dziatalno$¢ operacyjna Grupy Kapitatowe;.

Na dzien 31 marca 2017 roku schemat struktury organizacyjnej Grupy Kapitatowej — spélek objetych
konsolidacjg przedstawial si¢ nastgpujaco:

I Triton Development S.A.

100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%

Triton Triton Triton Triton Triton Triton Triton Administracja
Development Winnica Kampinos Investment Country Property i Zarzadzanie
Sp. zo.0. Sp. zo.0. Sp. z o.0. Sp. zo.0. Sp. zo.0. Sp. zo.0. Sp. z o.0.
100%
Triton Real
Management
Sp. zo.0.

Informacje o jednostce zaleznej ,,7bulls germany GmbH”- wytaczonej z konsolidacji.

,»/bulls germany GmbH” z siedziba w Kolonii (Niemcy) zostala zarejestrowana czerwcu 2001 roku.
Spoétka Triton Development S.A. objeta 66,8 % udziatéw za cen¢ nabycia 29.127 EUR. W ksiegach
Emitenta wystepuje odpis aktualizujacy warto$¢ udziatéw w tej spéice, ktora na dzien 31.03.2017 r. warta
jest O ztotych. Nie wystepowaly wzajemne transakcje. Jednostka zostata wylaczona z konsolidacji,
poniewaz nie prowadzi dzialalnosci oraz dane finansowe spétki nie sg istotne dla skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

3) W wyniku realizacji przyjetej w grudniu 2006 roku strategii, polegajacej na reorientacji w kierunku
dziatalnosci deweloperskiej Emitent dokonat reorganizacji struktury Grupy Kapitatlowej. Wewngtrzna
struktura organizacyjna Emitenta jest dostosowana do realizacji dziatan deweloperskich Grupy
Kapitalowej, uzupetnianych o ustugi najmu 1 zarzadzania nieruchomos$ciami.

W 2017 roku nie nastgpity zmiany w strukturze Grupy Kapitatlowej, nie zaniechano zadnej dziatalnos$ci
istotnej dla Grupy Kapitatowe;.

4) Zaré6wno Emitent jak i inne sp6tki wchodzace w sktad Grupy Kapitalowej nie publikowaly prognoz
wynikow na rok 2017.

5) Zarzad Spoétki podaje do wiadomosci wykaz akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% ogdlnej
liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Triton Development S.A. wedtlug stanu wiedzy Emitenta na
dzien sporzadzenia i zatwierdzenia niniejszego raportu pétrocznego, tj. 28 lutego 2017 roku. Zestawienie
sporzadzono na podstawie: Ksiggi Akcji Imiennych, wykazu na dzien 11 czerwca 2016 roku Krajowego
Depozytu Papieréw WartoSciowych Akcjonariuszy uprawnionych do uczestnictwa w Walnym
Zgromadzeniu odbytym w dniu 27 czerwca 2016 roku oraz o§wiadczen akcjonariuszy otrzymanych na
podstawie art. 69 ust. 1 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (Dz. U. Nr
184 poz. 1539, z p6zn. zm.):
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- Andrzej Szmagalski — Prezes Zarzadu Triton Development Sp. z o.0.

Stan posiadania akcji Emitenta na dzien przekazania raportu:

674.955 akcji serit A, 37.500 akcji serii B oraz 1.033.695 akcji serii C 1acznie stanowiacych 27,4%
kapitatu zakladowego Emitenta i dajacych 4.595.970 gloséw, tj. 42,3 % og6lnej liczby gltosow na
Walnym Zgromadzeniu.

- Magdalena Szmagalska — Prezes Zarzadu Emitenta

Stan posiadania akcji Emitenta na dzien przekazania raportu:

162.498 akcji serii B, oraz 709.629 akcji serii C tacznie stanowigcych 13,7% Xkapitatu zakladowego
Emitenta i dajacych 1.522.119 gloséw, tj. 14% og6lnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

- Romuald Dzienio

Stan posiadania akcji Emitenta na dzien przekazania raportu:

74.995 akcji serii A, 124.999 akc;ji serii B oraz 248.436 akc;ji serii C facznie stanowigcych 7,05% kapitatu
zakladowego Emitenta 1 dajacych 1.248.406 gtosow, tj. 11,49% ogdlnej liczby gloséw na Walnym
Zgromadzeniu.

- VALUE Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z wydzielonym Subfunduszem 1 z siedzibag w Warszawie.
Stan posiadania akcji Emitenta na dzien przekazania raportu:

765.866 akcji serii C Iacznie stanowigcych 12,03% kapitatu zaktadowego Emitenta i dajacych 765.866
gloséw, tj. 7,05% ogodlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

Wedtug stanu wiedzy Emitenta od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego, nie nastgpily zmiany
w strukturze wlasnosci znacznych pakietow akcji Emitenta

6) Zarzad Spotki podaje do wiadomosci zestawienie akcji Emitenta posiadanych przez osoby
zarzadzajace i nadzorujagce Emitenta, wedlug stanu wiedzy Emitenta na dzien przekazania niniejszego
raportu kwartalnego:

Magdalena Szmagalska — Prezes Zarzadu Emitenta: 162.498 akcji serii B, oraz 709.629 akcji serii C
facznie stanowigcych 13,7% kapitatu zaktadowego Emitenta idajacych 1.522.119 gloséw, tj. 14%
ogolnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu. Stan posiadania akcji w okresie od przekazania
poprzedniego raportu kwartalnego nie ulegt zmianie.

7) Suma postepowan toczacych si¢ przed sadem, organem wilasciwym dla postgpowania arbitrazowego
lub organem administracji publicznej dotyczacych zobowigzan Emitenta lub innych podmiotéw z Grupy
Kapitatowej Emitenta nie przekracza kwoty stanowigce] rownowartos¢ 10% kapitatow wilasnych
Emitenta.

8) W 2017 roku wsrdd transakcji zawieranych przez Emitenta i jednostki zalezne nie zawierano transakcji
z podmiotami powigzanymi, ktére bylyby istotne dla poszczegdlnych spétek Grupy Kapitatlowej a
jednoczes$nie zostaty zawarte na innych warunkach niz rynkowe.

9) W 2017 roku zadna ze spétek Grupy Kapitatlowej nie udzielata porgczen lub gwarancji finansowych w
tym w szczegélnosci na rzecz innych podmiotéw powigzanych. Opis obowigzujacych porgczen,
zawartych przed okresem za ktéry prezentowanie jest niniejsze sprawozdanie, zostal zamieszczony w
sprawozdaniu rocznym Emitenta 1 Grupy Kapitatlowej za 2016 rok.

Zestawienie 1 opis pozyczek udzielonych pomiedzy spétkami z Grupy Kapitalowej Emitenta zostal

zamieszczony ust. 2 pkt 9 i 10 ,,Dodatkowych informacji i objasnien” wchodzacych w skiad niniejszego
sprawozdania.
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10) Efektywne zarzadzanie zasobami finansowymi zapewnia Emitentowi 1 Grupie Kapitatowe;j
utrzymanie bezpiecznego poziomu biezgcej ptynnosci finansowe;j.

Spoétka Triton Winnica Sp. z 0.0. nie posiada przeterminowanych zobowigzan podatkowych, wywiazuje
si¢ ze zobowigzan wobec kontrahentéw. Z uwagi na fakt, iz spétka jako cze$s¢ Grupy Kapitatlowej Triton
Development S.A. jest spotkg celowa do realizacji inwestycji TRITON WINNICA, dlatego tez srodki na
realizacj¢ inwestycji pochodzg miedzy innymi od podmiotu dominujgcego, z kredytu bankowego -
celowego na realizacj¢ inwestycji w ramach umowy z Getin Noble Bank S.A. Limit kredytu wynosi 36
mln zl a wykorzystanie na 31marca 2017r wynosito 22.782 tys. zt. Dzigki czemu zabezpieczone zostaly
srodki na realizacj¢ inwestycji. W zwigzku z prowadzonym procesem sprzedazy budowanych
powierzchni, $rodki na realizacj¢ projektu i sptate kredytu pochodzi¢ bgda z wptat klientéw na
zakupywane lokale.

Na dzien 31marca 2017r - po uwzglednieniu w/w kredytu Triton Winnica Sp. z o.0. Emitent, ani
zadna z pozostatych spétek Grupy Kapitalowej nie korzystaly z kredytéw bankowych. Spétki nie
posiadajag zadnych przeterminowanych zobowigzan podatkowych, wywigzujg si¢ terminowo ze
zobowigzan wobec kontrahentow.

Spotki z Grupy Kapitatowej Triton Development S.A. maja peilng zdolno$¢ wywigzywania si¢ z
zaciggnig¢tych zobowigzan. Na ewentualne obnizanie ptynnosci spétki moga reagowa¢ m.in. zacigganiem
kredytow obrotowych lub sprzedazg posiadanych nieruchomosci inwestycyjnych.

11) Perspektywy rozwoju Emitenta i pozostatych spétek z Grupy Kapitalowej zwigzane sg z dziatalnoscia
deweloperska, ktorej gtéwne cele zostaly sformutowane w strategii obowigzujacej od grudnia 2006 roku,
ktora jest 1 bedzie konsekwentnie realizowana.

Gtéwne cele strategiczne obejmuja realizacje projektow deweloperskich w obszarze budownictwa
mieszkaniowego na gruntach posiadanych przez Grupe Kapitalowa Emitenta oraz pozyskiwanie
kolejnych nieruchomos$ci. Przychody pochodzi¢ beda ze sprzedazy mieszkan oraz powierzchni
komercyjnych w zrealizowanych projektach. Najwiekszy wplyw na wyniki skonsolidowane Grupy
Kapitatowej majg obecnie wyniki spétki Triton Winnica Sp. z o.0.

W 2015 roku spoétka zalezna Triton Winnica Sp. z 0.0. rozpoczeta w warszawskiej dzielnicy Biatoteka
budowe osiedla TRITON WINNICA. Inwestycja jest prowadzona zgodnie z prawomocnym pozwoleniem
na budowe¢ budynkéw ustugowo-mieszkaniowych o tacznej powierzchni catkowitej 38 tys. m2. W
zwiazku z realizacjg projektu spotka zawarta umowe o generalne wykonanie inwestycji ze spotkg Karmar
S.A. z siedzibg w Warszawie, podpisano z Getin Noble Bank S.A. z siedzibg w Warszawie umowe
kredytu inwestycyjnego w wysokosci 36 mln zt na finansowanie tego przedsiewzigcia. Przekazanie terenu
budowy 1 rozpoczecie robdt przez generalnego wykonawce miato miejsce w IV kwartale 2015 roku.
Dotychczasowa realizacja prac budowlanych postepuje zgodnie z przyjetym harmonogramem.

Po zakonczeniu realizacji inwestycji Triton Winnica, 1 po zawarciu umow przyrzeczonych dla lokali z tej
inwestycji, Spotka bedzie rozpoznawata wynik na sprzedazy. Spétka planuje rozpocza¢ zawieranie umow
przyrzeczonych na lokale w inwestycji w lipcu 2017r.

W IV kwartale 2016 roku Emitent uzyskat pozwolenia na budowe pierwszych segmentéw w inwestycji
TRITON COUNTRY.

Realizacja budowy i dynamika sprzedazy w obu wyzej wymienionych inwestycjach bgdg miaty
decydujacy wptyw na przyszite wyniki Grupy Kapitatlowej Emitenta.

W dluzszej perspektywie na wyniki Grupy Kapitalowej bedg miaty realizacje kolejnych projektéw, w tym
miedzy innymi inwestycji TRITON KAMPINOS, TRITON FRANCUSKA, TRITON UNIEJOW.

Poza opisanymi w niniejszym sprawozdaniu wewnetrznymi czynnikami ryzyka, na ktére narazone sg
spotki z Grupy Kapitalowej, na przyszte wyniki finansowe grupy beda miaty wplyw czynniki zewnetrzne
zwiazane z sytuacja makroekonomiczng w Polsce, koniunkturg na rynku budownictwa mieszkaniowego,
zmiang kosztéw budowy, cenami nieruchomosci itp. oraz dostgpnoscig kredytow mieszkaniowych.
Zmiany gospodarcze i pobudzenie aktywnosci gospodarczej w kraju moga spowodowaé wzrost sprzedazy
towarow Emitenta oraz spoétek z Grupy Kapitatowe;.
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