HOLDING S.A.
o P

SPRAWOZDANIE ZARZADU
Z DZIALALNOSCI CFI HOLDING S.A.

za okres
01.01.2018 — 31.12.2018 .

Wroctaw, kwiecien 2019 r.



Spis tresci

1. WpProwadzenie dO SPrAWOZAANIA. ...........coiiiieiieieiee ettt st et e e e tesbesbe st e b e e eseabesbeebeseebeseeneareaneabesaetens 3
2. Podstawowe informacje 0 SPOYCE. ..ot 3
2.1 Dane reJeStraCyjNe I AUFESOWE. ........ciuerueeeieieeii et rte et e ettt testesbe st e et ese et e e beabeseebe e eneebeebeebesbeabeseeneeseaneenesbeabeneen 3
2.2. Przedmiot dZIQIAIROSCI. .............cc.cocveoiioiiiiieie s 3
2.3. KaAPTtal ZAKIAAOWY. ...t 3
2.4. Rada Nadzorcza CFIHOIAING S.A ..ottt ettt e b ettt e st et e e e reebesbesbesnan 4
2.5. Zarzgd SpOtki CET HOIAING S.A. .......cooouiiiiiiiiiieeeee ettt bbb ettt 4
2.6. Rekompensaty dla oséb zarzqdzajgcych w przypadku rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska bez
WUAZNEJ PIFZYCZYIY. cuveuverieeneeautaseesieaseeaataste s st e bt aas e et e e st e bt ea b e bt eh e e bt ehe e b e 24 e e b e 4R e e b4 e h e e b e e R b e Ah £ e Re e bt em b e Ab £ e R e e b e e m b e eh e e st e e b e enbenbeennesbeanrenees 4
2.7. PIOKUIEICI. ... bbb 5
2.8. Podstawowe informacje o spotkach zaleznych od CFI HOLDING S.A. ......ccccooiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiisiee s 5
3. Podstawowe dane ekonomiczno-finansowe CFI HOLDING S.A. W 2018 roKU ........cccovmiiiinnniiiicccceans 8
4. Charakterystyka dzialalnoS$ci W 2018 rOKU.............occoiiiiiiiiic e 8
5. Najwazniejsi 0dbiorcy W 2018 FOKU...........cooiiiiiiiiiiiee ettt bbb bttt e bt abe e b 8
6. Najwazniejsi doStawey W 2018 FOKU ..........cooiiiiiiiiiiiieii ettt b et b e et et e e b bbb 9
7. Struktura terytorialna SPrZEAAZY ...............ccooiiiiiiiiiiiiiee e e 9
8. Informacje o podstawowych produktach, towarach lub ustugach wraz z ich okresleniem warto$ciowym i
iloSciowym oraz udzialem poszczegélnych produktow, towarow i ustug w 2018 roKu...........ccoccooviiiiiininiiiinenenee 9
9. Informacje o transakcjach zawartych przez Emitenta z podmiotami powiazanymi na innych warunkach niz
rynkowe, wraz z ich kwotami oraz informacjami okreslajacymi charakter tych transakcji.............cccoooviiiiiiinncnn. 9
10. Znaczace umowy zawarte pomiedzy aKCjonAriUSZAMI .........cooviviiiieiiniiiiei e 9
11. Informacje o powiazaniach kapitalowych lub organizacyjnych z innymi podmiotami .................c.coceriiiinnnnnn. 9
12. Transakcje z podmiotami POWIAZAMYIL. ..........cccoiiiiiiiiiiiii e 9
13. Informacje o zaciagnietych i wypowiedzianych umowach dotyczacych kredytow i pozyczek. ................ccoovennne. 9

14.  Informacje o udzielonych pozyczkach, poreczeniach i gwarancjach, z uwzglednieniem pozyczek udzielonych

JEANOStKOM POWIAZAMY I .......ooiiiiiiiiiiii et b e s a bt e b e e e s et e s b et s s bt e b e e e bt e sR s e e b e e e b et e b e e sa b e et e e e e e e nnreenneenneas 9
15. Postepowania toczace sie przed sagdem, organem wlasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem

AAMINISTIACTT PUDBIICZIE]. .veiieiiiei ettt et b et st e et s et ettt e st et et ensebeebeebesbe b e neentaseaneabenbeanen 10
16.  Opis istotnych cZYNNIKOW FYZYKA. ........cccoviiiiiiiiic e e e 10
17. Emisja akcji i wykorzystanie WplyWoOw Z €miSji...........c.cocoiiiiiiiiiiiii e 10

18.  Objasnienie réznic pomiedzy wynikami wykazanymi w raporcie w 2018 roku, a wcze$niej publikowanymi

Prognozami WYNIKOW Za dANY OKIES. ..........cccciiiiiiiiiiiiiieie ettt b e e bt sb et e bt e b b s 11
19. Zarzadzanie zasobami fINANSOWYII.............cooiiiiiiiiiiiii et b e sr e seesne e e e nne e 11
20.  Ocena czynnikow nietypowych i zdarzen majacych wplyw na wynik. .............ccooviiii, 12
21.  Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikéw istotnych dla rozwoju Spétki oraz opis perspektyw
TOZWOJU AZIATAIMOSCH. .....c.eiveiiiii et b e E et b e e a bt b bt e r e et r e nr e 12
22.  Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania Spolka. .................ccoiiiiii 12
23.  Liczba i warto$¢ nominalna wszystkich akcji Emitenta bedacych w posiadaniu os6b nadzorujacych i
zarzadzajacych EMIENTEIML ...........cooooiiiii et b bbbt h et n e s 12
24. Informacje o znanych Spélce umowach, w wyniku ktérych moga w przyszlosci nastapi¢ zmiany w proporcjach
posiadanych akcji przez dotychCzasowyCh aKCJONATTUSZY. ........cuiuiriiirierieieieieese ettt see e besbe b e e 12
25. Informacje o systemie Kontroli programéw akcji pracowniczych. ...............cccooeiiiiiiiiii, 12

26. Informacje o dacie zawarcia umowy z podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan finansowych za 2018
rok. 12



1.  Wprowadzenie do sprawozdania.
Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki Akcyjnej CFI HOLDING za 2018 rok zostalo przygotowane w zakresie
wymaganym przez rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezacych i

okresowych przekazywanych przez emitentdw papieréw wartosciowych (Dz.U.2018.p0z.757).

2. Podstawowe informacje o Spélce.

2.1. Dane rejestracyjne i adresowe.

Spoétka dziata pod nazwa CFI HOLDING Spotka Akcyjna (nazwa skrocona CFl HOLDING S.A.) i jest wpisana do rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej we
Wroctawiu, VI Wydzial Gospodarczy, pod numerem 0000292030. Siedziba Spotki znajduje si¢ we Wroclawiu przy ul.
Teatralnej 10-12. Spétka ma nadany numer identyfikacji podatkowej NIP 898-10-51-431 i otrzymata numer identyfikacyjny
REGON 930175372.

Spoétka prowadzi swojg strone internetowg www.cfiholding.pl.

2.2. Przedmiot dzialalno$ci.
Zgodnie ze statutem Spotki i wg KRS przedmiotem dziatalno$ci CFI HOLDING S.A. jest:

Wiodacym przedmiotem dziatalnos$ci spotki na dzien publikacji:

Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow 41.10.Z

Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych 41.20.Z

Dziatalnos$¢ firm centralnych (head offices) i holdingdéw, z wylaczeniem holdingéw finansowych 70.10.Z

Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen budowlanych 77322
2.3. Kapital zakladowy.

Struktura akcjonariatu (powyzej 5%) na dzien publikacji przedstawia si¢ nastgpujaco:

Akcjonariusz uprzysv‘ﬁ?){,v ania| Liczbaakeji | Wartosé akeji | Udzial % 'g‘lfszfj Udzial %
Polaris sp. z 0.0. brak 800 193 580 248 060 010 29,09% 800 193 580 29,09%
Market Vektor Property brak 483 871 000 150 000 010 17,59% 483 871 000 17,59%
Grananda Investments S.A. brak 378 716 350 117 402 069 13,77% 378 716 350 13,77%
Varso Investment S.A. brak 357 911 280 110 952 497 13,01% 357 911 280 13,01%
Waldorf Group Sp. z 0.0. brak 354 596 370 109 924 875 12,89% 354 596 370 12,89%
Black Rock brak 258 064 550 80 000 011 9,38% 258 064 550 9,38%
Pozostali akcjonariusze brak 117 521 770 36 431 749 4.27% 117 521 770 4.27%
Razem X 2750 874 900 852 771 219 100,00% | 2 750 874 900 | 100,00%

Wszystkie akcje sa nieuprzywilejowane oraz nie zawieraja ograniczen prawnych.
Szczegdtowy opis zmian w akcjonariacie zostal przedstawiony w Jednostkowym Sprawozdaniu Finansowym CFI

Holding S.A oraz w Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym Grupy Kapitatowej CFI Holding S.A.



2.4. Rada Nadzorcza CFI Holding S.A.

Janusz Teofil Tomaszewski - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Rafat Zenon Reczek — Sekretarz Rady Nadzorczej

Pawet Zbikowski — Cztonek Rady Nadzorczej

Aneta Maria Wodyk — Cztonek Rady Nadzorczej

Grzegorz Andrzej Debowski — Cztonek Rady Nadzorczej

Sktad osobowy Rady Nadzorczej
na dzien 31.12.2018

W dniu 6 marca 2018 roku Zarzad Spotki CFI Holding S.A. otrzymat informacje¢, ze w dniu 1 marca 2018 roku zostat
odebrany list Pana Mateusza Jakubowskigo datowany na dzien 27 lutego 2018 roku zawierajacy o$wiadczenie o rezygnacji
Pana Mateusza Jakubowskiego z funkcji Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej Emitenta (Raport biezgcy 4/2018).

W dniu 29 czerwca 2018 roku Zarzad CFI Holding S.A. poinformowal, iz Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki
podjeto w dniu 29 czerwca 2018 r. uchwate o odwotaniu z chwila jej podjecia Czlonka Rady Nadzorczej Emitenta Pana
Wojciecha Laszkiewicza i powotaniu do pelnienia funkcji Czlonka Rady Nadzorczej Pana Pawla Zbikowskiego (Raport
biezgcy 14/2018).

e Janusz Teofil Tomaszewski - Przewodniczacy Rady

Nadzorczej
Sktad osobowy Rady Nadzorczej e Pawel Zbikowski — Czlonek Rady Nadzorczej
na dzien sporzadzenia sprawozdania e  Grzegorz Andrzej Dgbowski — Cztonek Rady Nadzorczej

e  Grzegorz Postek - Cztonek Rady Nadzorczej
e  Michat Bartosiewicz - Czlonek Rady Nadzorczej

W dniu 25 lutego 2019 roku Zarzad Spotki CFI Holding S.A. otrzymat informacj¢, ze w dniu 25 lutego 2019 roku
zostat odebrany list Pana Rafata Reczka datowany na dzien 18 lutego 2019 roku zawierajacy o$wiadczenie 0 rezygnacji Pana
Rafata Reczka z funkcji Sekretarza Rady Nadzorczej Emitenta (Raport biezgcy 3/2019).

W dniu 9 kwietnia 2019 roku Zarzad CFI HOLDING S.A. poinformowal, ze otrzymat pismo datowane na dzien
5 kwietnia 2019 roku o rezygnacji cztonka Rady Nadzorczej Emitenta p. Anety Wodyk. Pani Aneta Wodyk nie podata
przyczyny rezygnacji. (Raport biezgcy 4/2019)

W dniu 26 kwietnia 2019 roku Zarzad CFI HOLDING S.A. poinformowatl o powotaniu dwoch osob do sktadu Rady
Nadzorczej — Pana Grzegorz Postka oraz Pana Michata Bartosiewicza (Raport biezgcy 11/2019)

2.5. Zarzad Spotki CFl Holding S.A.
W 2018 roku Zarzad Spoétki pracowat w sktadzie:

1. Pani Joanna Feder-Kawczynska — Prezes Zarzadu

W dniu 23 lutego 2018 roku Zarzad CFI HOLDING S.A poinformowat, ze Wiceprezes Zarzadu p. Michal Kawczynski
ztozyt rezygnacje z pelnionej funkcji w zarzadzie Emitenta. Powodem ztozenia rezygnacji z petnionej funkcji Wiceprezesa
Zarzadu byty wzgledy osobiste, w tym zdrowotne. W zwiazku z powyzszym, Rada Nadzorcza Emitenta na posiedzeniu
przyjeta ztozong rezygnacje Wiceprezesa Zarzadu Pana Michata Kawczynskiego oraz powotala na Prezesa Zarzadu Emitenta

Panig Joann¢ Feder-Kawczynska (zob. Raport biezacy 3/2018).
W 2018 roku nie zostato wyptacone wynagrodzenie Cztonkowi Zarzadu Jednostki Dominujace;.

2.6. Rekompensaty dla os6b zarzadzajacych w przypadku rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska
bez waznej przyczyny.
W chwili obecnej Zarzad nie jest zatrudniony w ramach umowy o pracy ani umowy menadzerskiej, w ktorej

zawarte bylyby rekompensaty w przypadku zwolnienia lub rezygnacji.



2.7.

2.8.

Prokurenci.

W chwili obecnej Spétka nie posiada prokurentow.

Podstawowe informacje o spétkach zaleznych od CFI HOLDING S.A.

Podmiot dominujagcy CFI HOLDING S.A. posiada nastepujace udziaty w spotkach:

1.

a M wDn

100% udziatdéw w Towarzystwie Budownictwa Spotecznego "Nasze Katy" Sp. z 0.0., kapitat zaktadowy
20.870.500 zt

100% udziatow w BLS8 Sp. z 0.0. S.K.A., kapitat zaktadowy 50.000 zt

100% udziatéw w Central Fund of Immovables Sp. z 0.0., kapitat zaktadowy 208.099.000 zt

51% udziatéow w KREZUS NON-FERROUS Metal Trade Sp. z 0.0., kapitat zaktadowy 5.000 zt

100 % udziatéw w CFID GmbH, kapitat zaktadowy 25.000 EUR



Schemat grupy kapitalowej CFI Holding S.A. na 31.12.2018r.:

100%

Food Market Sp. z 0.0.

70,11%

Wroctawskie Przedsigbiorstwo
Ustug Hotelarskich Sp. z o.0.

93,08%

Krajowa Spoétka Przemystu
Odziezowego "Polconfex" Sp. z 0.0.

100%

Wroctawskie Centrum SPA
Sp. z 0.0.

52,95%
P.U.H. Chemikolor S.A.

100%
Active Man Sp. z 0.0.

100%
IMA Sprzet i Budownictwo

Sp. z 0.0.

100%
Luxton Investment Sp. z 0.0.

100%
CFI SPV1 Sp. z o.0.

100%
CFI SPV2 Sp. z 0.0.

100%
Restaurant & Conference

ServiceSp. z 0.0.

Jednostki bezposrednio kontrolowane przez CFI Holding S.A.:

Towarzystwo Budownictwa Spolecznego ,,Nasze Katy” Sp. z o.0.

Nazwa petna:
Adres siedziby:
Identyfikator NIP:
Numer w KRS:
Numer REGON:

CFI Holding S.A.
| |
I | | | 1
100% 100% 100% 51% 100%
Central Fund of TBS "Nasze katy" BL 8 Sp.zo0.0. S.K.A - -
Immovables Sp. z o.0. Sp. z 0.0. poprzez Kreﬁi{;‘f’.?rzggous CEb Cop

komplementariusza S0 700

BL8 Sp. z 0.0. 200

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,,Nasze Katy” Spotka z 0.0.

90-312

L6dz, plac Zwycigstwa 2

895-16-79-981

46817
932067

540



Akt zatozycielski
Czas trwania:

Kapitat zaktadowy:

Przedmiot dziatalnosci:

Sktad Zarzadu:

BL8 Sp. z0.0. S K.A.

Nazwa petna:
Adres siedziby:
Identyfikator NIP:
Numer w KRS:
Numer REGON:
Akt zatozycielski
Czas trwania:
Kapitat zaktadowy:
Przedmiot dziatalnosci:
Sktad Zarzadu:
Prokurenci:

Central Fund of Immovables Sp z o.o0.

Nazwa petna:
Adres siedziby:
Identyfikator NIP:
Numer w KRS:
Numer REGON:
Akt zatozycielski
Czas trwania:
Kapitat zaktadowy:

Przedmiot dziatalnosci:
Sktad Zarzadu:

Prokurenci:

Rep. A nr 4592/99 z dnia 25.06.1999 r.
Nieoznaczony

20.870.500 zt

Wynajem mieszkan i lokali na wlasny rachunek, dziatalno$¢ ustugowa polegajaca
na zarzadzaniu nieruchomosciami wsp6lnymi wspolnot mieszkaniowych, TBS-ow,
podmiotow gospodarczych; sprzedaz lokali uzytkowych

Michat Bartczak — Prezes Zarzadu

BL8 Sp. z0.0. S K.A.

50-055 Wroctaw, ul. Teatralna 10-12
895-20-26-732

493549

022329467

Rep. A nr 2356/2013 z dnia 8.10.2013 r.
Nieoznaczony

50.000 zt

Dziatalno$¢ deweloperska
Komplementariusz BL8 Sp. z 0.0.
Brak

Central Fund of Immovables Sp. z 0.0.
90-322 £.6dz, ul. Plac Zwycigstwa 2
7282410591

39596

472910966

Rep. A nr 2764/2001 z dnia 8.06.2001 r.
Nieoznaczony

198.849.000 zt

Dziatalnos$¢ hotelarska i wynajem nieruchomosci komercyjnych

Joanna Feder-Kawczynska — Prezes Zarzadu
Michat Hieronim Bartczak —Wiceprezes Zarzadu

Brak

Krezus Non-Ferrous Metal Trade Sp z 0.0.

Nazwa petna:

Adres siedziby:

Akt zatozycielski

Czas trwania:

Kapitat zaktadowy:
Przedmiot dziatalnosci:
Sktad Zarzadu:
Prokurenci:

CFID GmbH

Nazwa petna:
Adres siedziby:
Identyfikator NIP:
Czas trwania:

Krezus Non-Ferrous Metal Trade Sp z o.0.
Wroctaw, ul. Trzemeska 4

Rep. A nr 17475/2018 z dnia 17.12.2018 r.
Nieoznaczony

5.000 zt

Sprzedaz hurtowa metali i rud metali
Mateusz Gromek — Prezes Zarzadu

Brak

CFID GmbH, Gesellschaft fiir Bausanierung
12165 Berlin, Schlofstrasse 50, Niemcy
DE293333034

Nieoznaczony



Kapitatl zaktadowy: 25.000 EUR
Przedmiot dziatalno$ci:
Sktad Zarzadu:

Prokurenci:

Tomasz Brocki
Brak

Wynajem $rodkow trwatych

3. Podstawowe dane ekonomiczno-finansowe CFI HOLDING S.A. w 2018 roku

dane w tys. zt

Wyszczegdlnienie 01.01.2017 - 31.12.2017 01.01.2018 — 31.12.2018
PLN EUR PLN EUR
RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
Izgfg/rcizfécg netto ze sprzedazy produktow, towarow i 3065 722 4177 979
Koszty dziatalnosci operacyjne;j 1564 368 1650 387
Zysk (strata) na dziatalno$ci operacyjnej 1344 317 2527 592
Zysk (strata) brutto 2228 525 1959 459
Zysk (strata) netto 1057 249 1226 287
Liczba udziatow/akcji w sztukach 116 465 000 116465000 |2 750874900 | 2750 874 900
Zysk (strata) netto na akcje zwykla (zt/euro) 0,01 0,002 0,00045 0,0001
BILANS
Aktywa trwate 883 045 211716 885 231 205 868
Aktywa obrotowe 7693 1844 8 051 1872
Kapital wlasny 59 493 14 264 877 386 204 043
Zobowigzania docelowo przeznaczone na kapitat 798 250 191 385 - -
Zobowigzania dlugoterminowe 24 368 5842 3061 712
Zobowigzania krétkoterminowe 8 627 2 068 12 835 2985
Warto$¢ ksiggowa na akcje (zt/euro) 0,51 0,12 0,32 0,07
RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalnosci operacyjnej 76 18 137 32
Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -8 095 -1907 -3 049 -715
Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowe;j 7766 1830 2925 686

4.  Charakterystyka dzialalno$ci w 2018 roku

W 2018 roku nastapito podwyzszenie kapitatu zaktadowego CFI Holding S.A. do kwoty 852.771.219 zt. Aktualnie
kapitat zakladowy Spotki wynosi 852.771.219 ztotych i dzieli si¢ na 2.750.874.900 akcji 0 wartosci nominalnej 0,31 zt

kazda. Poza podwyzszeniem kapitatu 2018 rok nie obfitowal w znaczace dla spotki wydarzenia, poza podjetymi uchwatami

przez Zgromadzenie Akcjonariuszy czy tez dziataniami inwestycyjnymi podejmowanymi przez Spotki zalezne. CFI Holding

S.A, kontynuujac strategie przyjeta oraz sprawdzong w poprzednim roku, rozwijata sie¢ kontaktow biznesowych oraz

kontrolowata realizacj¢ okre§lonych umédw-transakcji poprzez swoje spotki corki wehodzace w sktad Grupy Kapitatowe;.

Istotng funkcje jaka petnit Emitent w 2018 w Grupie Kapitatlowej byta koordynacja, kontrola oraz nadzor nad

jednostkami zaleznymi w celu optymalizacji ich dziatalnoéci oraz poprawy efektywnosci Grupy Kapitatowe;.

5. Najwazniejsi odbiorcy w 2018 roku

Glownymi odbiorcami ustug CFI Holding S.A. sa jednostki zalezne.




10.

11.

Najwazniejsi dostawcy w 2018 roku
Spoétka w zwiazku ze specyfika swojej dziatalnosci (zarzadzanie holdingiem) nie posiada istotnych dostawcow majacych

kluczowy wplyw na jej dziatalnosc.

Struktura terytorialna sprzedazy
Wszystkie przychody spotki osiagane sa na terytorium Polski.

Informacje o podstawowych produktach, towarach lub uslugach wraz z ich okreSleniem warto$ciowym i

iloSciowym oraz udzialem poszczegélnych produktow, towarow i ustug w 2018 roku
Jednostka nie wydzielita segmentow w 2018 roku.

Informacje o transakcjach zawartych przez Emitenta z podmiotami powigzanymi na innych warunkach niz

rynkowe, wraz z ich kwotami oraz informacjami okre$lajacymi charakter tych transakceji
Wszystkie transakcje pomigdzy Emitentem a jednostkami powigzanymi odbywajg si¢ na warunkach rynkowych.

Znaczace umowy zawarte pomiedzy akcjonariuszami

W prezentowanym okresie nie miaty miejsca.

Informacje o powiazaniach kapitalowych lub organizacyjnych z innymi podmiotami
Podmiot dominujacy CFI HOLDING S.A. posiada nastepujace udziaty w spotkach:
1. 100% udziatéw w Towarzystwie Budownictwa Spotecznego "Nasze Katy" Sp. z 0.0., kapitat zaktadowy
20.870.500 zt
2 100% udziatow w BL8 Sp. z 0.0. S.K.A., kapitat zaktadowy 50.000 zt
3. 100% udziatlow w Central Fund of Immovables Sp. z 0.0., kapitat zaktadowy 208.099.000 zt
4 51% udziatow w Krezus Non Ferrous Metal Trade Sp. Z o.0. , kapitat zaktadowy 5.000 zt
5. 100% udziatow w CFID GmbH., kapitat zaktadowy, 25.000 EUR

Informacje szczegdtowe zostaty przedstawione we wprowadzeniu do jednostkowego sprawozdaniu finansowego za 2018 rok.

12.

Transakcje z podmiotami powigzanymi.

Opis transakcji z podmiotami powigzanymi zostaly przedstawione w nocie 33 sprawozdania finansowego za okres od

01-01-2018 do 31-12-2018 r. Migdzy jednostkami powigzanymi nie wystapily transakcje na innych warunkach niz warunki

rynkowe.

13.

Informacje o zaciagnietych i wypowiedzianych umowach dotyczacych kredytéw i pozyczek.

W prezentowanym okresie Jednostka nie zaciggata nowych kredytow.

Jednostka posiada kredyty Bankach:

14.

e  Getin Noble Bank S.A. w wysokosci ok. 8 mln zt. Spotka dominujaca w zwiazku z terminem splaty raty balonowej
kredytu w dniu 16 stycznia 2019 roku, w polowie 2018 rozpoczeta negocjacje Bankiem. Celem przejgcia
zobowigzania przez podmioty zalezne od Emitenta. Mimo przedstawionych zabezpieczen (przekraczajacych
obecnie ustanowione zabezpieczenie sptaty kredytu) Bank nie zgodzil si¢ na cesje wierzytelno$ci na podmiot
zalezny (Central Fund Of Immovables Sp. Z 0.0.) . Na dzien publikacji sprawozdania negocjacje z Bankiem sa w
toku.

e BPS S.A. w wysokosci 808 tys. zt. Jest zobowiazaniem spornym. Z uwagi na fakt wejscia kredytu do uktadu z

wierzycielami. Na dzien publikacji sprawozdania, Spotka jest w sporze z Bankiem.

Informacje o udzielonych pozyczkach, poreczeniach i gwarancjach, z uwzglednieniem pozyczek udzielonych

jednostkom powiazanym.



Gwarancje
Brak
Poreczenia

Brak.

15. Postepowania toczace si¢ przed sadem, organem wlasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem
administracji publicznej.

Sprawy z powédztwa Emitenta:

1. Sprawa o zaplate kwoty 922.685,60 zt przeciwko Bogdanowi Ludkowskiemu z tytulu zaplaty za sprzedana
wierzytelnos¢ w stosunku do Spotki Intakt Sp. z 0.0. z siedzibg w Lagiewnikach. Sprawa rozpoznawana przed Sadem

Okregowym we Wroctawiu X Wydziatem Gospodarczym. Sad wydat nakaz zaptaty w postepowaniu upominawczym.

2. Sprawa o zaplatg kwoty 2.734.996,00 zt przeciwko Bogdanowi Ludkowskiemu, rozpoznawana w I instancji przed
Sadem Okregowym we Wroctawiu X Wydziatem Gospodarczym. Emitent dochodzi w rzeczonym postgpowaniu zaptaty
za roboty budowlane wykonane na rzecz pozwanego w ramach inwestycji realizowanej w Mirkowie Starym, za ktdre

pozwany do dnia dzisiejszego nie zaptacil. Postepowanie rozpoznawane jest przed Sadem I instancji.

Przeciwko jednostce nie toczg si¢ sprawy sadowe mogace wplynac istotnie na jej dziatalno$¢ w przysztosci.

16. Opis istotnych czynnikow ryzyka.

Podstawowe czynniki ryzyka postrzegane przez Zarzad sa nastepujace:
Ryzyko wynikajace z sytuacji makroekonomicznej

Na realizacje zatozonych celow strategicznych i osiagane przez Spotke wyniki finansowe oddziatuja miedzy
innymi czynniki makroekonomiczne, ktorych wplyw jest niezalezny od dziatan Spoétki. Do tych czynnikow zaliczy¢ mozna:
inflacj¢, ogdlng kondycje¢ polskiej gospodarki, zmiany sytuacji gospodarczej w Europie i na §wiecie, wzrost produktu

krajowego brutto, polityke podatkowa, wzrost stop procentowych, polityke panstwa.
Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem si¢ od dominujacego odbiorcy

W prezentowanym okresie strategicznymi odbiorcami CFI HOLDING SA sa spotki zalezne, dlatego tez poziom

ryzyka spotki dominujacej opiera si¢ na ryzyku sektoréw, w jakich dziataja te podmioty.
Ryzyka zwiazane z zawartymi umowami kredytowymi

Aktualna sytuacja dotyczaca zaciagnigtych przez Spotke kredytow zostata opisana w punkcie 11.

17. Emisja akcji i wykorzystanie wplywow z emisji

W dniu 8 sierpnia 2018 roku Zarzad CFI Holding S.A. powziat informacje o zarejestrowaniu w dniu 2 sierpnia
2018 roku przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej VI Wydzialt KRS podwyzszenia kapitatu zaktadowego Emitenta
do kwoty 852.771.219 zt. Aktualna wysokos$¢ i struktura kapitatu zaktadowego ksztaltuje si¢ nastgpujaco: kapitat zaktadowy
Spoltki wynosi 852.771.219 ztotych i dzieli si¢ na: 2.750.874.900 akcji o wartosci nominalnej 0,31 zt kazda, w tym:
1) 27.523.000 akcji serii A - akcje notowane na rynku regulowanym,
2) 26.189.000 akgji serii B - akcje nie dopuszczone do obrotu,
3) 2.752.200 akcji serii C — akcje nie dopuszczone do obrotu,
4) 60.000.800 akcji serii D — akcje nie dopuszczone do obrotu,
5) 2.634.409.900 akcji zwyktych na okaziciela serii F — akcje nie dopuszczone do obrotu.
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Aktualna liczba glosow wynosi w kapitale Spotki wynosi 2.750.874.900. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego jest

wynikiem objegcia akcji serii F, o czym Emitent informowal w raporcie biezacym 9/2018 z dnia 9 czerwca 2018 roku, ktory

nastepnie zostat skorygowany w dniu 25 lipca 2018 roku.

Akcje serii F, zostaly objete przez siedem wskazanych nizej 0osob prawnych, w nastepujacy sposob:

1.

Polaris Sp. z oo. z siedzibg w Lodzi KRS 0000199369, ktora objeta 774.193.580 akcji serii F za kwote
240.000.009,80 zt;

Market Vektor Property z siedziba w Primorsko EIK 205043363, ktora objeta 483.871.000 akcje serii F za kwote
150.000.010 zt;

Grananda Investments S.A. z siedzibg w Warszawie KRS 0000696620, ktora objeta 378.716.350 akcji serii F za
kwote 117.402.068,50 zt;

Varso Investment S.A. z siedzibg w Lodzi KRS 0000673383, ktora objeta 357.911.280 akcji serii F za kwote
110.952.496,80 zt;

Waldorf Group Sp. z o.0. z siedziba we Wroctawiu KRS 0000728746, ktora objeta 354.596.370 akcji serii F, za
kwote 109.924.874,70 zt;

Black Rock z siedziba w Primorsko EIK 205043349, ktora objeta 258.064.550 akcji serii F za kwote
80.000.010,50 zt;

Restata Investments Limited z siedziba 28 Irish Town, Gibraltar, ktéra objeta 27.056.770 akcji serii F za kwote
8.387.598,70 zt

(Raport biezqcy 20/2018, 21/2018, 22/2018, 23/2018, 25/2018, 26/2018, 27/2018, 28/2018, 29/2018).

18. Objasnienie roznic pomiedzy wynikami wykazanymi w raporcie w 2018 roku, a wczesniej publikowanymi

prognozami wynikéw za dany okres.

CFI HOLDING S.A. nie publikowat prognozy wynikow dotyczacych 2018 roku.

19. Zarzadzanie zasobami finansowymi

Wyszczegolnienie 31.12.2017 31.12.2018

|. Pasywa razem 890 738 893 282
I1.Kapital wlasny, w tym: 59 493 877 386
1.Kapitat podstawowy 58 232 852771
2.Pozostaty kapitat 24 056 25094
3.Zyski (straty) z lat ubieglych -22 147 -
4.Zysk (strata) netto okresu biezgcego 1057 1226
111. Aktywa obrotowe, w tym: 7693 8 051
1.Zapasy 1468 1468
2.Naleznosci krotkoterminowe 6 202 6 545

Struktura zobowigzan CFI HOLDING S.A. ('w tys. zt)

Wyszczegélnienie 31.12.2017 31.12.2018

|. Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania, w tym: 32920 15 896

1.Rezerwy na zobowigzania - -

2.Zobowigzania dlugoterminowe, w tym: 24 368 3061
oprocentowane kredyty i pozyczki 8412 -
pozostate zobowigzania 15881 3000
3.Zobowiazania krotkoterminowe, w tym: 8 627 12 835
oprocentowane kredyty i pozyczki 2166 10575
pozostate zobowigzania 6372 2202
4.Rozliczenia migdzyokresowe 88 57
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Ponizsza tabela przedstawia zmiany struktury finansowania dziatalnosci oraz ptynnos¢ finansowa CFI HOLDING S.A.:

Wyszczegdlnienie 31.12.2017 31.12.2018
1.Wskaznik ogdlnego zadtuzenia 0,04 0,02
2.Wskaznik zadtuzenia kapitalow witasnych 0,55 0,02
3.Wskaznik ptynnosci I stopnia 0,89 0,63
4.Wskaznik ptynnosci II stopnia 0,72 0,51
5.Wskaznik ptynnosci III stopnia 0,003 0,003

1. zobowiazania i rezerwy na zobowigzania/aktywa ogotem
2. zobowiazania i rezerwy na zobowiazania/kapitaty wlasne
3. aktywa obrotowe/zobowigzania krotkoterminowe
4.(aktywa obrotowe-zapasy)/zobowigzania krotkoterminowe
5.(aktywa obrotowe-zapasy-naleznos$ci krotkoterminowe)/zobowiazania krotkoterminowe
20. Ocena czynnikow nietypowych i zdarzen majacych wplyw na wynik.
Spotka w zwigzku ze specyfika swojej dziatalno$ci koncentruje si¢ gldwnie na wsparciu jednostek zaleznych w

zakresie wlasciwego wykorzystania posiadanych aktywow.

21. Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikow istotnych dla rozwoju Spolki oraz opis perspektyw
rozwoju dzialalnosci.
Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania, w zwiazku z intensywnym planowym rozwojem spotek zaleznych,

rozwdj jednostki bedzie koncentrowaé si¢ na wsparciu operacyjnym grupy kapitatowej oraz pozyskaniu kapitatow wiasnych.

22. Zmiany w podstawowych zasadach zarzgdzania Spotka.

Nie miaty miejsca zmiany zasad zarzadzania Spotka w prezentowanym roku.

23. Liczba i warto$¢ nominalna wszystkich akcji Emitenta bedacych w posiadaniu oséb nadzorujacych i
zarzadzajacych Emitentem.

Na dzien sporzadzania niniejszego sprawozdania Pani Joanna Feder-Kawczynska nie posiada akcji.

24. Informacje o znanych Spélce umowach, w wyniku ktérych moga w przyszlosci nastapi¢ zmiany w proporcjach
posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy.
Na dzien sporzadzenia sprawozdania nie s znane zadne umowy, w wyniku ktéorych moga w przysztosci nastgpic

zmiany w akcjonariacie.

25. Informacje o systemie kontroli programow akcji pracowniczych.

W spotce nie wystepuje system kontroli programu akeji pracowniczych.

26. Informacje o dacie zawarcia umowy z podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan finansowych za 2018
rok.

Umowa dotyczaca przegladu i badania sprawozdania finansowego oraz skonsolidowanego sprawozdania finansowego za
2018 r. zostata zawarta na 2 lata w dniu 10 sierpnia 2018 roku z Grant Thornton Polska Spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscia Spotka komandytowa z siedziba w Poznaniu przy ul. Abpa Antoniego Baraniaka 88 E. Wynagrodzenie
audytora zostato ustalone na kwote 62 tys. zt netto.

Kryteria dotyczace wyboru Audytora zostaly zawarte w nocie 25 Sprawozdania Zarzadu Grupy Kapitatowej CFI Holding
SA.
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27. Zdarzenia po dniu bilansowym

Istotne zdarzenia po dniu bilansowym zostaty opisane w Jednostkowym Sprawozdaniu Finansowym w nocie nr 41.

28. Zalaczniki

- zalgcznik nr 1 — o$wiadczenie o stosowaniu tadu korporacyjnego.

Wroctaw, 30 kwietnia 2019 r.

Prezes Zarzgdu
Joanna Feder-Kawczynska
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