OCENA RADY NADZORCZEJ SPOLKI POLSKI HOLDING NIERUCHOMOSCI S.A. DOTYCZACA
SPRAWOZDANIA ZARZADU Z DZIALALNOSCI SPOLKI | SPRAWOZDANIA ZARZADU Z DZIALANOSCI
GRUPY KAPITALOWEJ SPOLKI POLSKI HOLDING NIERUCHOMOSCI S.A. ZA ROK 2018,
JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO SPOLKI POLSKI HOLDING NIERUCHOMOSCI S.A.
| SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO GRUPY KAPITALOWEJ SPOLKI POLSKI
HOLDING NIERUCHOMOSCI S.A. ZA ROK ZAKONCZONY 31 GRUDNIA 2018 ROKU

|. PRZEDMIOT OCENY
Przedmiotem niniejszej oceny jest:

1. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci spotki Polski Holding Nieruchomosci S.A. za rok 2018 (dalej takze jako
,Spotka”);

2. Sprawozdanie finansowe spotki Polski Holding Nieruchomosci S.A. za rok zakofczony 31 grudnia 2018 roku
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczo$ci Finansowe;;

3. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej spotki Polski Holding Nieruchomosci S.A. za rok 2018
(dalej takze jako ,Grupa Kapitatowa PHN");

4. Skonsolidowane Sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej spétki Polski Holding Nieruchomosci S.A. za rok
zakonczony 31 grudnia 2018 roku, sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczo$ci
Finansowe;.

IIl. OCENA SPRAWOZDAN ZARZADU | SPRAWOZDAN FINANSOWYCH

Ocena Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci spotki Polski Holding Nieruchomosci S.A. za rok 2018 roku

Rada Nadzorcza spotki Polski Holding Nieruchomosci S.A. poddata ocenie Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci
Spotki za 2018 rok oraz zapoznata si¢ z przedstawionymi przez Audytora Spotki (PricewaterhouseCoopers Polska
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Audyt Sp. k.) wynikami przeprowadzonego badania, sprawozdaniem
biegtego rewidenta z badania oraz sprawozdaniem dodatkowym dla Komitetu Audytu i na podstawie informacii
i materiatow uzyskanych od Audytora, Zarzadu Spétki oraz przedstawicieli Spotki, uznaje, ze sprawozdanie:

- zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2019 roku,
poz. 351) oraz § 70 i § 71 Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw warto$ciowych oraz warunkdéw uznawania za
réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim;

- jest zgodne z informacjami zawartymi w jednostkowym sprawozdaniu finansowym.

Rada Nadzorcza Spotki, na podstawie informaciji i materiatow uzyskanych od Audytora, Zarzadu Spétki oraz
przedstawicieli Spotki, uznaje, ze sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci spétki Polski Holding Nieruchomosci S.A.
za rok 2018 zawiera opis wszystkich istotnych zdarzen mogacych mie¢ wptyw na sytuacje majatkowa i finansowg
Spétki, co najmniej w perspektywie kolejnych kwartatow, jak rowniez opis istotnych ryzyk.

W zwigzku z powyzszym, Rada Nadzorcza spotki Polski Holding Nieruchomo$ci S.A. pozytywnie ocenia
Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Spotki za rok 2018.

Ocena Sprawozdania Finansowego spotki Polski Holding Nieruchomosci S.A. za rok zakoriczony
31 grudnia 2018 roku

Rada Nadzorcza spotki Polski Holding Nieruchomosci S.A. poddata ocenie Sprawozdanie finansowe Spétki za rok
zakonczony 31 grudnia 2018 roku, w sktad ktorego wchodza;

Ocena na podstawie podjetej w dniu 16 kwietnia 2019 roku Uchwaty Rady Nadzorczej spétki Polski Holding
Nieruchomosci S.A.



a) jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodow za okres od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku,
wykazujace zysk netto w kwocie 31,7 min zt (stownie: trzydzieSci jeden milionéw siedemset tysiecy ztotych),

b) jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 31 grudnia 2018 roku wykazujgce tak po stronie
aktywow, jak i pasywow kwote 1 976,3 min zt (stownie: jeden miliard dziewigéset siedemdziesiat sze$¢ milionéw
trzysta tysiecy ztotych),

c) jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym, wykazujace zwigkszenie kapitatu wiasnego na dzien
31 grudnia 2018 roku o kwote 18,6 min zt (stownie: osiemnascie milionéw szescset tysiecy ztotych),

d) jednostkowe sprawozdanie z przeptywow pienieznych wykazujace zmniejszenie stanu srodkoéw pienieznych
o kwote 0,8 min PLN zt (stownie: osiemset tysiecy ztotych),

e) noty objasniajace do jednostkowego sprawozdania finansowego

oraz zapoznata sie z wynikami badania przedstawionymi przez Audytora Spétki (PricewaterhouseCoopers Polska
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Audyt Sp. k.).

Rada Nadzorcza spotki Polski Holding Nieruchomos$ci S.A., na podstawie informaciji i materiatow uzyskanych od
Audytora, Zarzadu Spotki oraz przedstawicieli Spotki uznaje, ze Sprawozdanie Finansowe Spétki za rok
zakonczony 31 grudnia 2018 roku zostato sporzadzone we wszystkich istotnych aspektach zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowe;j i jest zgodne z ksiegami i dokumentami, jak i ze
stanem faktycznym.

W zwigzku z powyzszym Rada Nadzorcza Spotki pozytywnie ocenia Sprawozdanie finansowe spotki Polski Holding
Nieruchomosci S.A. za rok zakonczony 31 grudnia 2018 roku.

Ocena Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej spotki Polski Holding Nieruchomosci S.A.
za rok 2018 roku

Rada Nadzorcza spotki Polski Holding Nieruchomosci S.A. poddata ocenie Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci
Grupy Kapitatowej spotki Polski Holding Nieruchomosci S.A. za 2018 rok oraz zapoznata sie z przedstawionymi
przez Audytora Spotki (PricewaterhouseCoopers Polska spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Audyt
Sp. k.) wynikami przeprowadzonego badania, sprawozdaniem biegtego rewidenta z badania oraz sprawozdaniem
dodatkowym dla Komitetu Audytu i na podstawie informaciji i materiatow uzyskanych od Audytora, Zarzadu Spétki
oraz przedstawicieli Spétki, uznaje, ze sprawozdanie:

- zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2019 roku,
poz. 351) oraz § 70 i § 71 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacii
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw warto$ciowych oraz warunkdw uznawania za
réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim;

- jest zgodne z informacjami zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Rada Nadzorcza Spotki, na podstawie informaciji i materiatow uzyskanych od Audytora, Zarzadu Spétki oraz
przedstawicieli Spétki, uznaje, ze sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej spotki Polski Holding
Nieruchomosci S.A. za rok 2018 zawiera opis wszystkich istotnych zdarzen mogacych mie¢ wptyw na sytuacje
majatkowa i finansowg Grupy Kapitatowej PHN, co najmniej w perspektywie kolejnych kwartatdéw, jak réwniez opis
istotnych ryzyk.

W zwigzku z powyzszym, Rada Nadzorcza spotki Polski Holding Nieruchomosci S.A. pozytywnie ocenia
Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Grupy Kapitatowej PHN za rok 2018.

Ocena skonsolidowanego Sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej spotki Polski Holding
Nieruchomosci S.A. za rok zakonczony 31 grudnia 2018 roku

Rada Nadzorcza Spétki poddata ocenie skonsolidowane Sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej spétki Polski
Golding Nieruchomosci S.A., w sktad ktorego wchodza;

Ocena na podstawie podjetej w dniu 16 kwietnia 2019 roku Uchwaty Rady Nadzorczej spétki Polski Holding
Nieruchomosci S.A.



a) skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw za okres od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018
roku, wykazujace skonsolidowany zysk netto w kwocie 47,8 min zt (stownie: czterdziesci siedem milionéw osiemset
tysiecy ztotych),

b) skonsolidowane sprawozdanie z sytuacii finansowej sporzadzone na dzien 31 grudnia 2018 roku, wykazujace
tak po stronie aktywdw, jak i pasywdw kwote 2 783,5 min zt (stownie: dwa miliardy siedemset osiemdziesiat trzy
miliony piecset tysiecy ztotych),

c) skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym, wykazujace zwiekszenie kapitatu wtasnego na
dzien 31 grudnia 2018 roku o kwote 34,7 min zt (stownie: trzydziesci cztery miliony siedemset tysiecy ztotych),

d) skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych, wykazujace zwiekszenie stanu Srodkéw pienigznych
o0 kwote 10,2 min zt (stownie: dziesie¢ milionow dwiescie tysiecy ztotych),

e) noty objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

oraz zapoznata sie z wynikami badania przedstawionymi przez Audytora Spétki (PricewaterhouseCoopers Polska
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Audyt Sp. k.).

Rada Nadzorcza spétki Polski Holding Nieruchomosci S.A., na podstawie informacji i materiatow uzyskanych od
Audytora, Zarzadu Spotki oraz przedstawicieli Spotki uznaje, ze skonsolidowane Sprawozdanie finansowe Grupy
Kapitatowej PHN za rok zakoriczony 31 grudnia 2018 roku zostato sporzadzone we wszystkich istotnych aspektach
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej i jest zgodne z ksiegami
i dokumentami, jak i ze stanem faktycznym.

W zwigzku z powyzszym Rada Nadzorcza spotki Polski Holding Nieruchomosci S.A. pozytywnie ocenia
skonsolidowane Sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej PHN za rok zakoriczony 31 grudnia 2018 roku.

Przewodniczgca Rady Nadzorczej Pani Izabela Felczak — Poturnicka oo
Sekretarz Rady Nadzorczej Pani Kinga Sluzek e,
Cztonek Rady Nadzorczej Pan Wenanty Plichta e,
Cztonek Rady Nadzorczej Pan Bogustaw Przywora e
Cztonek Rady Nadzorczej Pan Artur Szostak

Cztonek Rady Nadzorczej Pan Jerzy Wal e

Ocena na podstawie podjetej w dniu 16 kwietnia 2019 roku Uchwaty Rady Nadzorczej spétki Polski Holding
Nieruchomosci S.A.



