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1. Opis organizacji GRUPY ERBUD oraz zmian w strukturze Grupy

1.1. Jednostka dominujaca

Jednostka dominujgca Grupy Erbud jest spotka ERBUD S.A. ,,Jednostka Dominujaca”.

Przedmiotem dziatalnosci Grupy sg szeroko rozumiane ustugi budowlano — montazowe wykonywane
w systemie generalnego wykonawstwa i podwykonawstwa w kraju i za granica, ustugi dla przemystu w
kraju i za granica, budownictwo drogowo — inzynieryjne.

ERBUD S.A. pelni w Grupie rol¢ podmiotu dominujacego.

W sktad Grupy wchodzi Jednostka dominujaca Erbud S.A. z siedzibag w Warszawie oraz nastepujace
jednostki zalezne, konsolidowane metoda peilna, z wyjatkiem: Erbud Construction Sp. z 0.0. oraz

Torunska Sportowa Spotka Akcyjna w Likwidacji ktora nie jest konsolidowana z powodu nieistotnego
wplywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe.
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1.2. Jednostki podlegajace konsolidacji

Na dzien 31 marca 2021 roku oraz na dzien publikacji sprawozdania finansowego za I kwartat 2021
roku struktura GRUPY ERBUD przedstawia si¢ nastepujaco:

ERBUD S.A.

Erbud O ) 100%
rou perations Sp. z 0.0 88%

Grupa ONDE S.A.
Grupa GWI Bauunternehmung 100%
H
Gmb 100% Grupa Erbud Industry

100% Sp.z o.0.
SPVDM Sp. z 0.0.
100% 100% Grupa Erbud Deutschland
Erbud International Sp. z 0.0. > Holding GmbH
100%
Erbud Shared Services Sp. z 0.0.
g 100%
HEBUD Sp. z 0. 0. w likwidacji
JV WMER Matoc 50%
Poland Sp. z o0.0.
100%
Erbud Construction Sp. z o.0.
100%
JV PABC Sp. z 0.0.
39%

Torunska Sportowa S.A

w likwidacji

W dniu 11 marca 2021 r. zostat ztozony wniosek do KRS o rejestracjg nowej spotki zaleznej pod firma
SPVDM Sp. z o.0. z siedzibg w Ostaszewie, pod adresem Ostaszewo 57, 8§7-148 Lysomice. SPVDM
jest w 100% zalezna od ERBUD S.A. Spotka zostata powotana celem realizacji strategii Grupy w
zakresie produkcji obiektow modutowych. Akt zatozycielski Spotki powstat w dniu 5 marca 2021 r. W
dniu 23 marca 2021 r. Sad Rejonowy w Toruniu zarejestrowat spotke pod firmg SPDVM Sp. z 0.0. z
siedziba w Ostaszewie gmina Torun. Nr KRS 0000890465. Prezesem Zarzadu Spotki jest Pan Theodor
Kaczmarczyk.

W dniu 1 kwietnia 2021 r. Erbud Industry Centrum Sp. z 0.0. (EIC) kupita 100% udziatow w spotce
Satchwell Polska Torun Sp. z 0.0.

Spotka Satchwell specjalizuje si¢ w wykonawstwie i1 serwisie automatyki budynkowej oraz
przemystowej i bedzie uzupetniata zakres ustug $wiadczony przez EIC.

Spotka posiada siedzibe w Toruniu przy ulicy Olsztynskiej 93-95 i obecnie zatrudnia ok 30
pracownikow.

Wartos$¢ transakcji wyniosta 4,95 miliona ztotych.
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Klasyfikacja transakcji jest ustalona wstgpnie i podlega¢ bedzie dalszej analizie dla celow ujgcia tej
transakcji w II kwartale roku 2021. Na dzien sporzadzenia historycznej informacji finansowej trwaja
prace nad finalnym rozliczeniem transakcji. Spotka ocenita wstepnie, iz nadwyzka zaptaconej ceny nad
warto$cia godziwa aktywow pomniejszong o warto$¢ zobowigzan bedzie alokowana jako wartos¢ firmy,
ktora bedzie kwotowo nieistotna z perspektywy sprawozdania skonsolidowanego Grupy ERBUD.

W dniu 19 lutego 2021 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki pod firmg ONDE S.A. podj¢to
uchwale w sprawie podwyzszenia kapitatu zakladowego Spotki w drodze emisji akcji zwyktych na
okaziciela serii D, pozbawienia dotychczasowych akcjonariuszy w cato$ci prawa poboru wszystkich
akcji serii D, zmiany statutu Spotki oraz powolania pelnomocnika Spotki do reprezentowania Spotki w
zwiagzku z zawarciem z cztonkami Zarzadu umoéw objecia akcji serii D. W ramach nowej emisji
wyemitowano 1.105.000 akcji, ktore zostaty objete przez pracownikow spotki ONDE S.A. oraz trzech
cztonkdéw Zarzadu ERBUD S.A. Warto$¢ nominalna akcji wyniosta 0,02 zI natomiast cena emisyjna,
po ktorej akcje zostaty objete to 0,35 zt. W wyniku emisji akcji serii D nastgpito rozwodnienie akcji
posiadanych przez ERBUD S.A. z 90% do 88%.

Akcje serii D sg objete 12 miesigcznym lock up liczonym od daty pierwszego notowania akcji spotki
ONDE S.A. na GPW.

W dniu 19 kwietnia 2021 r. ONDE zakupita 100% udziatow w spotce IDE PROJEKT Sp. z 0.0. z
siedziba w Toruniu za kwotg 500 tys. zt od jednostki niepowigzanej. Koszty transakcyjne dotyczace tej
transakcji byty nieistotne. W sktad majatku przejetej spotki wchodza gtownie srodki pieni¢zne oraz
naleznosci od jednostek niepowigzanych, w tacznej kwocie 863 tys. zt. Pasywa spotki obejmuja gtownie
zobowigzania wobec pozostalych jednostek w kwocie 370 tys. zt. Transakcja zostala wstepnie
zaklasyfikowana jako przejecie przedsigwziccia z uwagi na fakt, ze zgodnie z MSSF 3 Potaczenia
jednostek w IDE Projekt Sp. z o.0. identyfikowalne sa wktad, procesy oraz produkty. Celem nabycia
spotki zajmujacej si¢ obsluga inwestycji w branzy farm fotowoltaicznych jest rozszerzenie zakresu
lancucha dostaw ONDE wraz z jej jednostkami zaleznymi w obszarze dewelopmentu farm
fotowaltaicznych.

Klasyfikacja transakcji jest ustalona wstepnie i podlega¢ bedzie dalszej analizie dla celow ujecia tej
transakcji w II kwartale roku 2021. Na dzien sporzadzenia historycznej informacji finansowej trwaja
prace nad finalnym rozliczeniem transakcji. Spotka ocenita wstepnie, iz nadwyzka zaptaconej ceny nad
warto$cia godziwa aktywow pomniejszong o wartos¢ zobowigzan bedzie alokowana jako warto$¢ firmy,
ktora bedzie kwotowo nieistotna z perspektywy sprawozdania skonsolidowanego Grupy ERBUD.

Poza opisanymi powyzej W Grupie nie mialy miejsca zadne zmiany organizacyjne od dnia 8 kwietnia
2021 — daty publikacji Sprawozdania Finansowego skonsolidowanego i jednostkowego za rok 2020.

2. Stanowisko Zarzadu Erbud S.A. odnoSnie realizacji prognoz
publikowanych w prospekcie w Swietle wynikow prezentowanych w
niniejszym raporcie.

Zarzad Erbud S.A. nie podat prognozy ani szacunkoéw na rok 2021.


http://www.bing.com/images/search?q=erbud+logo&view=detailv2&&id=AFB2FC7E3CFBDC22721DF551E899606B772A98F3&selectedIndex=1&ccid=sdkB9v4d&simid=607990271681233441&thid=OIP.Mb1d901f6fe1daf51d955851732a05673o0

" E RBU D Jednostkowe sprawozdanie finansowe na 31 marca 2021 (w tys. zt, chyba ze podano inaczej)

3. AKcjonariusze Jednostki Dominujacej

Wedlug posiadanych przez ERBUD S.A. informacji od dnia 8 kwietnia 2021 tj. od dnia publikacji
skonsolidowanego sprawozdania finansowego GRUPY ERBUD za rok 2020 oraz jednostkowego
sprawozdania ERBUD S.A. za rok 2020 do dnia publikacji niniejszego raportu nie miaty miejsce zadne
zmiany w akcjonariacie Emitenta.

Na dzien publikacji sprawozdania finansowego tj. 13 maja 2021 oraz na dzien 31 marca 2021 wykaz
akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5%
ogolnej liczby gltoséw na Walnym zgromadzeniu Emitenta przedstawiat si¢ nastepujaco:

Stan na 13 maja 2021 | Stan na 31 marca 2021 |Stan na 8 kwwietnia 2021

Udziat w B Udziat w

kapitale kapitale
zaktadowym
i ogolnej
liczbie
gtosow na WZ

Nazwa akcjonariusza Liczba akcji Gl Liczba akcji | zaktadowym | Liczba akcji

zaktadowym
i ogolnej
liczbie

i gtloséw na
wz

i gloséw na i ogolnej i gtloséw na
wz liczbie wz
glosow na
wz

4012 025 32,36% 4012 025 32,36% 4012025 32,36%

2063 812 16,64% 2063 812 16,64% 2063 812 16,64%

1 200 000 9,68% 1 200 000 9,68% 1 200 000 9,68%
1183 146 9,54% 1183 146 9,54% 1183146 9,54%
747 654 6,03% 747 654 6,03% 747 654 6,03%
398 111 3,21% 398 111 3,21% 398 111 3,21%
715 279 5,77% 715 279 577% 715 279 5,77%
250 699 2,02% 250 699 2,02% 250 699 2,02%

0 0% 0 0% 0 0%

1828 633 14,75% 1828 633 14,75% 1828 633 14,75%

12 399 359 100,00% 12 399 359 100,00% 12 399 359 100,00%
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3.1. Informacja na temat dywidendy

W celu zapewnienia akcjonariuszom mozliwosci realizowania dlugofalowego programu
inwestycyjnego opartego o czytelne i stabilne kryteria podziatu wypracowanego zysku, 26 stycznia 2016
r. Zarzad podjat uchwate w sprawie przyjecia polityki w zakresie dywidend w ERBUD S.A. Zgodnie z
tag uchwata, Zarzad bedzie rekomendowal walnemu zgromadzeniu, po ocenie wniosku przez Rade
Nadzorcza, wyptate dywidendy na poziomie od 30 do 50 procent wyniku finansowego netto uzyskanego
w poprzednim roku obrotowym, z uwzglgdnieniem aktualnej oraz przysztej sytuacji finansowej spotki
oraz Grupy Kapitalowej. W swojej rekomendacji o wyptacie dywidendy Zarzad bedzie w szczegdlnosci
bra¢ pod uwage potrzeby inwestycyjne wynikajace z realizacji strategii Grupy Kapitalowej ERBUD,
potrzeby ptynno$ciowe Spotki, wysoko§¢ zobowigzan z tytulu biezacej dziatalnosci oraz obshuge
zobowigzan. W przypadku wyjatkowo dobrej oceny powyzszych czynnikow oraz przy pozytywnej
ocenie Rady Nadzorczej, Zarzad moze zarekomendowaé wyptate wyzszej dywidendy.

W dniu 11 marca 2019 roku Zarzad ERBUD S.A. podjat nowa uchwate dotyczaca polityki dywidendy.
Tym samy poprzednia uchwata z dnia 26 stycznia 2016 przestala obowigzywac.

Zasady nowej polityki dywidendy brzmig nastepujgco:

Preambuta

Polityka dywidend jest elementem strategicznego zarzadzania rozwojem kazdej spotki przy zachowaniu

rownowagi pomiedzy wyplacang kwotg dywidendy, a mozliwo$ciami efektywnego inwestowania
wypracowanych srodkow.

Celem tej polityki jest umozliwienie akcjonariuszom Erbud S.A. (,,Spdtka”) oceny co do realizowania
dlugofalowego programu inwestycyjnego w oparciu o czytelne i stabilne kryteria podziatu
wypracowanego zysku.

Polityka dotyczaca wyptat dywidend
1. Zasady polityki dywidend w Erbud S.A.

1.1. Intencja Zarzadu Erbud S.A. bedzie rekomendowanie Walnemu Zgromadzeniu, po ocenie wniosku
przez Rad¢ Nadzorcza, wyplat dywidend na poziomie od 30% do 70% skonsolidowanego zysku netto
uzyskanego w poprzednim roku obrotowym, z uwzglgdnieniem aktualnej oraz przyszlej sytuacji
finansowej Spoiki oraz jej grupy kapitatlowe;j (,,Grupa Kapitatowa Erbud”).

1.2. W swojej rekomendacji dla Walnego Zgromadzenia Zarzad kazdorazowo bedzie uwzgledniat
miedzy innymi nastepujace istotne czynniki:
e potrzeby inwestycyjne wynikajace z realizacji strategii Grupy Kapitalowej Erbud,
¢ polityke akwizycyjna prowadzong przez Spotke i dostgpnym w zwigzku z tym finansowaniem,
e potrzeby ptynno$ciowe Grupy Kapitatowej Erbud uzaleznione od aktualnych i oczekiwanych
warunkoéw rynkowych i regulacyjnych,
e wysoko$¢ zobowiazan z tytutu biezacej dzialalnosci i obstugi zadluzenia,
e zobowiazania wynikajace z zawartych umow dotyczacych finansowania dziatalnosci Spotki i
Grupy Kapitatowej Erbud, w szczegdlnosci umow kredytowych,
e  wplywy z tytutu dywidend otrzymywanych przez Spotke od jej podmiotow zaleznych,
e optymalizacj¢ struktury finansowania dziatalnosci Grupy Kapitatowej Erbud.
1.3. W wypadku wyjatkowo dobrej oceny powyzszych czynnikoOw oraz przy pozytywnej ocenie

wniosku Zarzadu dotyczacego podzialu zysku przez Rad¢ Nadzorcza Zarzad moze zarekomendowaé
wyplate wyzszej dywidendy niz wskazana w pkt 1.1.
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1.4. Spotka w podmiotach zaleznych, w ktorych posiada ponad 70 % udziatow/akcji dazy do wyplaty
dywidendy w wysokosci 100% zysku netto, o ile jest to mozliwe ze wzglgdu na obowigzujace na danym
terytorium przepisy prawa oraz uzasadnione z punktu widzenia m.in.:

e przepiséw podatkowych obowigzujacych na danym terytorium,
e sytuacji finansowej spotek zaleznych oraz
e perspektyw ich dalszej dziatalnosci.

1.5. Decyzj¢ o podziale zysku, w tym o wyptacie i wysokosci dywidendy, zgodnie z art. 395 Kodeksu
Spotek Handlowych, podejmuje zwyczajne walne zgromadzenie kazdego roku obrotowego.

2. Osoby, ktorym przystuguje prawo do dywidendy oraz oznaczenie dnia dywidendy oraz terminu
wyplaty

2.1. Akcjonariuszom Spotki przystuguje prawo do udziatu w zysku, ktory zostanie wykazany w
rocznym, zbadanym przez bieglego rewidenta jednostkowym sprawozdaniu finansowym,
przeznaczonym uchwata Walnego Zgromadzenia do wyptaty na rzecz akcjonariuszy Spotki (prawo do
dywidendy).

2.2. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o podziale zysku Spotki i wyptacie dywidendy
jest zwyczajne Walne Zgromadzenie. Zwyczajne Walne Zgromadzenie, ktdére powinno odby¢ si¢ w
ciggu szesciu miesigcy po uptywie kazdego roku obrotowego podejmuje uchwate o tym, czy i jaka czes$¢
zysku Spotki wykazanego w sprawozdaniu finansowym, zbadanym przez bieglego rewidenta,
przeznaczy¢ na wyptate dywidendy.

2.3. Walne Zgromadzenie Spotki ustala dzien dywidendy oraz terminu wyptaty dywidendy.

2.4. Dzien dywidendy moze by¢ wyznaczony na dzien przypadajacy nie wezesniej niz pie¢ dni i nie
pozniej niz trzy miesigce od dnia powzigcia uchwaly o podziale zysku.

2.5. Termin wyptaty dywidendy przez ERBUD SA ustala si¢ do dnia 31.08.

2.6. Podejmujac decyzje o dniu dywidendy oraz terminie wyptaty dywidendy nalezy bra¢ pod uwage
Dobre Praktyki Spoétek Notowanych na GPW 2016 tj. dni te powinny by¢ tak ustalone, aby okres
przypadajacy pomiedzy nimi byl nie dluzszy niz 15 dni roboczych. Ustalenie dluzszego okresu
pomigdzy tymi terminami wymaga uzasadnienia.

2.7. Uchwala Walnego Zgromadzenia w sprawie wyptaty dywidendy warunkowej moze zawiera¢ tylko
takie warunki, ktérych ewentualne ziszczenie nastapi przed dniem dywidendy.

3. Okreslenie sposobu ogtaszania informacji o uchwaleniu i warunkach wyptaty dywidendy

3.1. Informacja o zamiarze podjecia przez Walne Zgromadzenie uchwaly w przedmiocie wyptaty
dywidendy oraz proponowana tre$¢ tej uchwaly zostanie przekazana w formie raportu biezacego za
posrednictwem Elektronicznego Systemu Przekazywania Informacji (ESPI) oraz poprzez strong
internetowg Spotki na co najmniej 26 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, w ktérego porzadku
obrad znajdzie si¢ podj¢cie takiej uchwaty.

3.2. W analogicznej formie Spotka niezwlocznie od zajécia zdarzenia przekaze informacje o wysokosci
dywidendy, wartosci dywidendy przypadajacej na jedng akcje, liczbie akcji objetych dywidenda, dniu
dywidendy oraz terminie wyptaty dywidendy.

4. Mozliwo$¢ wyplat zaliczek na dywidende

Zarzad moze wyplaci¢ akcjonariuszom zaliczke na poczet przewidywanej dywidendy na koniec roku
obrotowego, jezeli Spotka posiada $rodki wystarczajgce na wyplate i takg mozliwo$¢ przewiduje Statut.
Zarzad Erbud S.A. jest upowazniony, na podstawie §18 ust. 4 Statutu Spotki oraz za zgoda Rady
Nadzorczej, do wyplaty zaliczki na poczet dywidendy. Spotka moze wyplaci¢ zaliczke, jezeli jej
zatwierdzone sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy wykazuje zysk. Zaliczka moze
stanowi¢ najwyzej polowe zysku osiagnigtego od konca poprzedniego roku obrotowego, wykazanego
w sprawozdaniu finansowym, zbadanym przez bieglego rewidenta, powigkszonego o kapitaly
rezerwowe utworzone z zysku, ktorymi w celu wyplaty zaliczek moze dysponowaé Zarzad, oraz
pomniejszonego o niepokryte straty i akcje wiasne.
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5. Wskazanie istniejacych uprzywilejowan co do dywidendy
W Spotce nie wystepuja zadne uprzywilejowania akcji co do dywidendy.

Zysk netto ERBUD S.A. (w tys. z}) 8416 12 245 11 397 11103 12539
DY 2R O g [ 8900 6381 15374 14 980** 14093
(w tys. zb)

Dywidenda w przeliczeniu na 1 akcje 070 050 120 117 112
(w Zl) 1 il 1 1 il
Dzien ustalenia prawa do dywidendy 21.07.2014 15.07.2015 17.05.2016  09.01.2017  05.06.2018
Stopa dywidendy™* (w %) 2,8 15 4,2 39 6,5

* Stopa dywidendy obliczona jako iloraz wysokosci dywidendy w przeliczeniu na 1 akcje i kursu akcji sprzed dwoch dni poprzedzajgcych dzien
ustalania prawa do dywidendy.

** Dywidenda nadzwyczajna z kapitatu zapasowego wypracowanego z zyskow lat ubieglych

W dniu 16 kwietnia 2020 r. Zarzad ERBUD S.A. z powodu pandemii koronawirusa COVID 19 podjat
decyzje o zawieszeniu stosowania polityki dywidendy. Do dnia publikacji niniejszego raportu polityka
dywidendy nie zostala odwieszona
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4. Zestawienie stanu posiadania akcji Erbud S.A. lub uprawnien do nich
(opcji) przez osoby zarzadzajace i nadzorujace Erbud S.A. na dzien
przekazania raportu wraz ze wskazaniem zmian stanu posiadania w |
kwartale 2021 roku.

Na dzien 13 maja 2021 roku osoby zarzadzajace i nadzorujace posiadaty nastgpujacg liczbe akcji.

Wedlug posiadanych przez ERBUD S.A. informacji od dnia 8 kwietnia 2021 tj. od dnia publikacji
skonsolidowanego sprawozdania finansowego GRUPY ERBUD za rok 2020 oraz jednostkowego
sprawozdania ERBUD S.A. za rok 2020 do dnia publikacji niniejszego raportu nie nastgpity zmiany
stanu posiadania akcji posiadanych przez osoby zarzadzajace i nadzorujace.

Stan na 13 maja 2021 Stan na 8 kwietnia 2021

Udziat w Udziat w
kapitale kapitale
Powiazanie Liczba akcji | zakladowym | Liczba akcji | zakladowym
iglosbwna | iogodlnej |igloséw na| iogdlnej
Wz liczbie wz liczbie
gloséw na gloséw na
Wz Wz
Prezes 2063 812 16,64% 2063 812 16,64%
Zarzadu
Prezes 747 654 6,03% 747 654 6,03%
Zarzadu
Wiceprezes 5174 0,04% 5174 0,04%
Zarzadu
Wiceprezes 3938 0,03% 3938 0,03%
Zarzadu
Czionek
Rady 27 508 0,22% 27 508 0,22%
Nadzorczej

*Pan Albert Diirr posiada 85% udziatow spotki Wolff & Miiller Holding GmbH & Co. KG, ktora posiada 100% udziatow spotki Wolff &
Miiller Baubeteiligungen GmbH & Co. KG.

Pan Dariusz Grzeszczak posiada 0,6% akcji w spotce ONDE S.A., dawniej PBDI S.A. (spotce zaleznej
od emitenta).

Pan Jacek Leczkowski posiada 10% akcji w spotce ONDE S.A., dawniej PBDI S.A. (spotce zaleznej od
emitenta).

Pani Agnieszka Glowacka posiada 0,3% akcji w spotce ONDE S.A., dawniej PBDI S.A. (spoice zaleznej
od emitenta).
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5. Informacja odnosnie postepowan toczgacych sie przed sadem, organem
wlasciwym dla postepowan arbitrazowych lub organem administracji
publicznej, z uwzglednieniem informacji w zakresie:

Zarowno w sprawach gdzie Emitent jest powodem (sprawy o naleznosci) jak i w sprawach gdzie Emitent
jest pozwanym (sprawy o zobowigzania) stanowisko Emitenta oraz doradcow prawnych Emitenta
$wiadczy iz sprawy zostang rozwigzane na korzy$¢ Emitenta.

5.1.Istotne postepowania, ktérych na dzien sporzadzenia Sprawozdania
ERBUD S.A. jest strong, dotyczace zobowigzan albo wierzytelnosci
emitenta lub jednostki od niego zaleznej (z okreSleniem przedmiotu
postepowania, warto$ci przedmiotu sporu, daty wszczecia postepowania
oraz stanowiska emitenta)

Istotne postepowania w ktérych Emitent jest powodem:
1.

Pozwany: Bank Millennium S.A. w Warszawie

Data zlozenia pozwu: 22 grudnia 2010 r.
Warto$¢ przedmiotu sporu: 71 065 496 zt

W 2008 r. Bank Millennium S.A. doradzit ERBUD S.A. zawarcie transakcji opcji walutowych na
zabezpieczenie przed ryzykiem kursowym w zakresie kontraktéw denominowanych w euro
realizowanych przez Emitenta. Propozycja Banku wynikata ze zgloszonej przez Emitenta potrzeby
uzyskania zabezpieczenia adekwatnego do jego sytuacji. Zdaniem Spotki produkt nie byt optymalnie
dopasowany do potrzeb ERBUD S.A.. W czwartym kwartale 2008 r. w wyniku drastycznej przeceny
ztotego na parze PLN/EUR Bank Millennium S.A. poinformowat Emitenta o negatywnej wycenie
posiadanej w tym czasie ekspozycji.

Jednoczesnie powstat spor co do tresci transakcji opcji walutowych, przede wszystkim w zakresie
wylaczania struktur opcyjnych. Podczas wielokrotnych rozméw Emitent przedstawit swoje stanowisko
Bankowi, ktory zazgdal realizacji transakcji z podjeciem dziatan zmierzajacych do przymusowej
realizacji roszczen. W celu ograniczenia wysoko$ci potencjalnej szkody, sporne transakcje zostaty
zrestrukturyzowane, a Bank zostal poinformowany o podjeciu w przysztosci dziatan prawnych
zmierzajacych do naprawienia szkody wynikajacej z zawartych transakcji opcji walutowych. Szczegdty
restrukturyzacji Emitent przedstawit w RP 43/2008 w dniu 21 listopada 2008 r. oraz w sprawozdaniach
finansowych za rok 2008. Emitent nigdy nie zgodzit si¢ ze stanowiskiem Banku Millennium S.A. i w
zwigzku z powyzszym, wezwat dwukrotnie Bank do zaptaty kwoty 71 065 496 zi, na ktora sktadaja si¢
kwoty pobrane przez Bank z rachunku bankowego Emitenta, utracone korzysci oraz koszty doradcow
prawnych i finansowych. W zwiazku z powyzszym, Emitent zdecydowat si¢ na wytoczenie powodztwa
o zaptate zmierzajacego do wyrdéwnania szkody.

16 wrzesnia 2016 r. Zarzad ERBUD S.A. zostal poinformowany przez swoich doradcéw prawnych
wyroku Sadu Okregowego w Warszawie. Na mocy tego wyroku Sad oddalil powodztwo Emitenta w
catosci.

4 listopada 2016 r. zostata ztozona apelacja od tego wyroku. Wyrok zostat zaskarzony w catosci, a

zarzuty apelacji koncentrujg si¢ w szczegolnosci na niewlasciwych ustaleniach i wnioskach Sadu

pierwszej instancji dotyczgcych wadliwego ustalenia przez Sad treSci spornych transakcji, jak i

niewlasciwej interpretacji dokumentéw, w tym potwierdzajacych zawarcie transakcji. Dodatkowo

powotano w apelacji takze liczne wyroki Sadu Okregowego i Sadu Apelacyjnego w Warszawie,
9
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wydawane w podobnych sprawach, w ktorych Sady wydawaly wyroki korzystne dla klientow Banku
Millennium bedgcych w sytuacji zblizonej do Emitenta.

Powyzszy wyrok nie ma zadnego wplywu na sytuacje finansowa Emitenta bowiem cata strata zwigzana
z transakcjami opcyjnymi zostata rozliczona w roku poniesienia tj. w roku 2008.

W dniu 29 maja 2018 r. Sad Apelacyjny w Warszawie oglosit wyrok w sprawie z powodztwa ERBUD
S.A. przeciwko Bankowi Millennium S.A., w ktorym uwzglednit apelacje Spotki.

Sad Apelacyjny w Warszawie wyrokiem z dnia 29 maja 2018 r. uchylit zaskarzony wyrok Sadu
Okregowego w Warszawie z dnia 16 wrze$nia 2016 r. przekazal sprawe temu sadowi do ponownego
rozpoznania wraz z rozstrzygnieciem o kosztach postgpowania apelacyjnego.

W dniu 13 lipca 2018 r. Spotka powzigta informacje o ztozeniu przez Bank Millennium S.A. zazalenia
do Sadu Najwyzszego na wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 29 maja 2018 r. w sprawie z
powodztwa ERBUD S.A. przeciwko Bankowi Millennium S.A..

W zazaleniu Bank Millennium kwestionuje celowos¢ uchylenia wyroku i przekazania sprawy Sadowi
Okregowemu w Warszawie do ponownego rozpoznania, wskazujac, ze Sad Apelacyjny powinien
samodzielnie rozstrzygna¢ sprawe. Doradcy prawni w imieniu Spotki ztozyli odpowiedZ na zazalenie.

W dniu 28 wrze$nia 2018 r. Sad Najwyzszy wydat postanowienie, w sprawie z powodztwa Emitenta
przeciwko Bankowi Millennium S.A., w ktorym uwzglednit zazalenie Banku Millennium S.A.. Sad
Najwyzszy postanowieniem z dnia 28 wrzesnia 2018 r. uchylit zaskarzony wyrok Sadu Apelacyjnego
w Warszawie z dnia 29 maja 2018 r. i przekazat sprawe¢ temu sagdowi do dalszego rozpoznania wraz z
rozstrzygnigciem o kosztach postepowania zazaleniowego.

W dniu 3 czerwca 2020 r. Sad Apelacyjny w Warszawie postanowit:

Z urzedu dopusci¢ dowod z opinii bieglego sadowego z zakresu finanséw, ekonomii i bankowosci na
okolicznos¢:

e wyjasnienia istoty i mechanizmu kontraktow zawartych przez strony w dniach 91 11 lipca 2008
r oraz 14 sierpnia 2018 r. w aspekcie umowy taczacej strony;

e czy ww. kontrakty byty dopasowane do pozycji powoda na rynku;

e jaka pehity funkcje, a w szczegolnosci czy pelnily funkcje zabezpieczajaca interesy powoda;

e czy rodzaj wylacznika (dwustronny czy jednostronny) miat znaczenie dla realizacji funkcji
zabezpieczajacej interesy powoda;

e oceny ryzyka obu stron ww. kontraktow, okre$lenie czy po obu stronach wystgpowato
identyczne prawdopodobienstwo zysku i straty oraz okreslenie ewentualnej dysproporcji
pozycji obu stron w tym zakresie;

e czy poprzez zawarcie ww. kontraktow powod zostal wystawiony na ryzyko kursowe, czy na
ryzyko kursowe zostal wystawiony pozwany oraz okreslenie stopnia tego ryzyka, w
szczegblnosci czy po ktorejkolwiek ze stron to ryzyko bylo nieograniczone;

e czy zawarcie ww. kontraktow miato charakter spekulacyjny;

e okreslenia czy informacje przekazane powodowi przed zawarciem ww. kontraktow byty petne,
rzetelne i zrozumiate, czy tres¢ przekazanych informacji stanowita wystarczajaca podstawe do
dokonania analizy ryzyka i podjecia §wiadomej decyzji co do zawarcia ww. kontraktow.

Zleci¢ biegtemu sadowemu sporzadzenie opinii na pisSmie w trzech egzemplarzach w terminie do dwoch
miesigcy.

Dalsze decyzje podjac po sporzadzeniu opinii przez bieglego.
Do dnia publikacji sprawozdania finansowego stan sprawy nie ulegl zmianie.
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2.
Data zlozenia pozwu: 14 lutego 2013 r.

Warto$¢ przedmiotu sporu: 26 923 644,16 zt

Aktualny stan sprawy: 27 maja 2014 r. ERBUD S.A. rozszerzyt powddztwo o kwote 22 925 604,52 zt
o zwrot kosztow wykonawstwa zastepczego. Pozwany pismem z 27 kwietnia 2014 r. a dorgczonym 1
lipca 2014 r. wnidst pozew wzajemny na kwote 5 651 633 zt.. 6 listopada 2015 r. odbyta si¢ rozprawa.
Strony zgodnie wnosity o zniesienie rozprawy celem kontynuowania rozméw ugodowych. Rozmowy
ugodowe zakonczyly si¢ bez rezultatu. Przestuchani zostali wszyscy $wiadkowie wnioskowani przez
Strony. Sad na zgodny wniosek Stron wyznaczyt 30 dniowy termin na sprecyzowanie tezy dowodowej
dla bieglego oraz przedstawienie szczegdtowych pytan do opinii. W dniu 17 sierpnia spoétka CEMEX
zglosila swoje przystapienie po stronie ERBUD S.A. w charakterze interwenienta ubocznego. Na
rozprawie w dniu 12.12.2018 r. sad oddalil obie opozycje. Sad wydal postanowienie o sporzadzeniu
opinii biegtego. Brak terminu rozprawy.

3.
Pozwany: Platinum Resort Sp. z 0.0.

Data zlozenia pozwu: 3 grudnia 2018
Warto$¢ przedmiotu sporu: 16.301.236,97 zt.
Powddztwo wzajemne

Pozwany: ERBUD S.A.

Wartos¢ przedmiotu sporu: 13.516.629,86

Data ztozenia pozwu: 27 kwietnia 2019 r.

ERBUD wniost do Sadu Okregowego w Szczecinie wniosek o zabezpieczenie roszczenia pieni¢znego
w kwocie 5.455.851,09 zt z tytulu naliczonej kary umownej za odstgpienie od umowy z 26 stycznia
2017 r. o roboty budowlane na realizacje projektu pn. ,,Budowa kompleksu hotelowego
czterogwiazdkowego sktadajacego si¢ z: Trzech budynkow hotelowych wraz z zagospodarowaniem
terenu przy ul. Zeromskiego w Swinoujsciu” poprzez obcigzenie hipoteka przymusowa
taczng nieruchomosci nalezgcych do Platinum Resort Sp. z 0.0. Postanowieniem z 19 listopada 2018 r.

Sad udzielit zabezpieczenia poprzez wpis hipoteki przymusowej do ksiag wieczystych w/w
nieruchomosci, jak roéwniez poprzez zaj¢cie rachunkoéw bankowych Platinum Resort Sp. z o.0.

3 grudnia 2018 r. Emitent wnidst pozew o zaptate 16.301.236,97 zt wraz z odsetkami w postgpowaniu
upominawczym tytutem wynagrodzenia oraz innych roszczen zwiazanych z realizacja ww. inwestycji
wraz z dodatkowym wnioskiem o zabezpieczenie roszczen.

Platinum Resort Sp. z 0.0. wniosta zazalenie na postanowienie o zabezpieczeniu, na ktore pelnomocnicy
Emitenta udzielili odpowiedzi. Do chwili obecnej, Sad Apelacyjny w Szczecinie nie rozpoznat
zazalenia.

Sad Okregowy w Szczecinie stwierdzil brak podstaw do wydania nakazu zaplaty i1 przekazat sprawe do
rozpoznania w zwyklym postgpowaniu. Pozew zostal przekazany do doreczenia pozwanemu.
Postanowieniem z dnia 22 lutego 2019r. Sad Okregowy udzielil zabezpieczenia roszczeniu ERBUD
S.A. na dalszg kwotg 3,5 mln zt poprzez ustanowienie hipoteki przymusowej na nieruchomosci.

Sad Apelacyjny prawomocnie oddalit zazalenie Pozwanego w przedmiocie udzielenia zabezpieczenia.
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Pozwany 27 kwietnia zlozyt odpowiedZz na pozew wraz z pozwem wzajemnym, w ktdrym to wnosi
0 zasadzenie od ERBUD kwoty 13 516 629,86 zl, na ktora sktada si¢ kwota 5.455.851,09 zi tytulem
rzekomej kary umownej naliczonej przez Pozwanego oraz kwota 8.060.778,77 zt tytulem zwrotu
rzekomo nadplaconego wynagrodzenia pobranego przez ERBUD z tytutu realizacji umowy o roboty
budowlane.

Pelnomocnicy ERBUD wniesli replike na odpowiedz na pozew wraz z odpowiedzia na pozew
wzajemny, podtrzymujgc dotychczasowe stanowisko i wnoszac o oddalenie powodztwa wzajemnego w
catosci.

Sad przeprowadzil dowod z zeznan $wiadkow. W sprawie zostanie przeprowadzony dowod z opinii

bieglego.

Przewidywany termin zakonczenia postgpowania przed Sagdem I instancji: 2022 r.

Laczna warto$¢ pozostalych spraw spornych w ktorych ERBUD S.A. jest powodem wynosi
29 218 515, 74 z1 PLN

Istotne postepowania w ktorych Emitent jest pozwanym:
1.

Powod: Mazowiecki Port Lotniczy Warszawa-Modlin sp. z o.0. (,, MPL”)
Pozwany: ERBUD S.A. w Warszawie
Data doreczenia pozwu ERBUD S.A.: 23 maja 2014 r.

Warto$¢ przedmiotu sporu: 34 381 374,64 zt.

12 maja 2014 r. do ERBUD S.A. doreczony zostat pozew, w ktorym MPL wnidst o zaptate kwoty
34 381 374,64 zt z tytulu odszkodowania wraz z ustawowymi odsetkami oraz kosztami postepowania.
Na szkode dochodzong przez MPL sktadaja sie poniesione przez powoda straty oraz korzy$ci utracone
w nastepstwie rzekomo nienalezytego wykonania przez ERBUD umowy z dnia 14 wrze$nia 2010 1. o
budowe czesci lotniczej Lotniska Warszawa-Modlin Nr PLM/K/96/2010 oraz wylaczenia ruchu
lotniczego na czesci drogi startowej lotniska.

11 pazdziernika 2014 r. ERBUD S.A. zlozyl odpowiedZz na pozew, w ktorej wniost o oddalenie
powodztwa MPL w cato$ci oraz przyznanie zwrotu kosztéw postgpowania. Jednoczesnie, niezaleznie
od zakwestionowania roszczenia powoda, Spotka wytoczyla przeciwko MPL powodztwo wzajemne
wnoszac o zasadzenie na swoja rzecz kwoty 19 892 366,30 zt wraz z odsetkami ustawowymi. Na
roszczenie wzajemne sktadajg si¢ poniesione przez ERBUD S.A. koszty napraw nawierzchni lotniska
Warszawa-Modlin. Zakonczyto si¢ przestuchiwanie swiadkow.

Sad w dniu 20 sierpnia 2019 r. wydat zarzadzenie o powierzeniu Instytutowi Drog i Lotnisk wykonania
opinii z zakresu budownictwa (przyczyny powstatych wad nawierzchni oraz ocena alternatywnych
wariantow napraw). Instytut potwierdzit mozliwos¢ sporzadzenia opinii. Nastepnie Sad powierzyt
Instytutowi sporzadzenie opinii réwniez w zakresie meteorologicznym. Na wniosek instytutu Sad
przedluzyt termin na sporzadzenie opinii do dnia 10 maja 2021 .
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Jednoczesnie, ERBUD S.A. podtrzymuje przedstawiane we wcze$niejszych memorandach oceny,
zgodnie z ktorymi ryzyko zasadzenia roszczenia na rzecz MPL jest mniejsze niz szansa oddalenia
powodztwa. Gdyby jednak nawet Sad uznat roszczenie MPL za zasadne, wysoko$¢ zasgdzonego
odszkodowania bytaby znaczaco nizsza od kwoty zadanej w pozwie przez MPL, gdyz ERBUD S.A. jest
w stanie zakwestionowa¢ niemal kazdy element szkody zgloszonej przez MPL.

Laczna warto$¢ pozostalych postepowan w ktorych ERBUD S.A. jest pozwanym: 15 651 778,07
PLN

6. Informacja o zawarciu przez Emitenta lub jednostki od niego zalezne
jednej lub wielu transakcji z podmiotami powigazanymi, jezeli zostaly
zawarte na innych warunkach niz rynkowe.

W okresie I kw. 2021 roku oraz do dnia publikacji zar6wno Emitent jak i podmioty od niego zalezne
nie zawieraly transakcji o charakterze innym niz transakcje zwigzane z normalng dzialalno$cig w/w
podmiotow. Wszystkie transakcji sa zwierane na warunkach rynkowych.

7. Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego
zalezng poreczen kredytu, pozyczki lub udzieleniu gwarancji w okresie |
kwartalu 2021 roku, jezeli laczna wartos¢ istniejacych poreczen lub
gwarancji jest znaczaca.

Stan porgczen i pozyczek udzielonych przez Emitenta przedstawia si¢ nastepujaco:
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7.1.Poreczenia

Porg¢czenia udzielone przez ERBUD S.A. — stan na dzien publikacji Sprawozdania

Poreczyciel

ERBUD S.A.

ERBUD S.A.

ERBUD S.A.

ERBUD S.A.

ERBUD S.A.

ERBUD S.A.

ERBUD S.A;; IVT
Menzenbach
GmbH; IVT
Weiner&Reiman
GmbH —
Porgczenie
solidarne

ERBUD S.A.

ERBUD S.A.

ERBUD S.A.

ERBUD S.A.

Razem:

Podmiot,
ktoremu
udzielono
poreczenia

GWI GmbH

GWI GmbH

GWI GmbH

GWI GmbH

GWI GmbH

ERBUD Industry
Sp. z 0.0.

ERBUD
Beteiligungs GmbH

ONDE S.A.

ONDE S.A.

ONDE S.A.

GWI GmbH

Wartos¢
(w tys. zt)

9321

5369

11185

4 660

4 660

20 000

16 670

6720

69 904

42 825

42 409

233723

Przedmiot

kredyt w rachunku
biezgcym

kredyt w rachunku
biezgcym — 1 590
EUR

Linia na gwarancje
finansowe w
wysokosci 1 980
EUR

gwarancyjne linie
ubezpieczeniowe w
wysokosci 1 min
EUR

Kredyt w rachunku
biezgcym w
wysokosci 1 min
EUR

wielocelowa linia
kredytowa

Kredyt nieodnawialny
na zakup udziatéw w
spotce IVT
Weiner+Reimann
GmbH (3 577 tys.
EUR)

Kredyt inwestycyjny

Poreczenie wtasciwej
realizacji Umowy o
roboty budowlane

Poreczenie wlasciwej
realizacji Umowy
inwestycyjnej

Poreczenie wlasciwej
realizacji Umowy o
roboty budowlane
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Dla kogo Data
wygasniecia
poreczenia
Commerz- 2021-05-31
Bank
PKO BP 2024-12-31
S.A.
PKO BP 2031-12-31
S.A.
(Oddziat
Niemcy)
Euler 2021-12-31
Hermes,
Zlirich,
AXA,
Bayerische
Versicherun
gsverband,
R+V ; Swiss
RE
Deutche 2022-05-31
Bank AG
BNP 2033-02-24
Paribas

Bank
Polska S.A.

HSBC 2023-03-24
JNG Bank 2028-11-30
Slaski S.A.

2026-03-11
Sun Power
Energy Sp.
Z 0.0.
2022-03-15
Baltic Green
1 Sp. z 0.0
Monheimer Do czasu
Einkaufszen odebrania
trum GmbH robét
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Rodzaj
poreczenia
i warunki
finansowe

Gwarancja udzielona
przez mBank S.A. na
zlecenie ERBUD S.A.
Poreczyciel obcigza
Spotke optatami
naliczonymi przez
Gwaranta

Poreczenie cywilne,
Poreczyciel pobiera
optate za poreczenie
w wysokosci 1% od
wartosci porgczenia
rocznie

Poreczenie cywilne,

Poreczyciel pobiera

optate za poreczenie
w wysokosci 1%

Poreczenie cywilne,

Poreczyciel pobiera

opfate za poreczenie
w wysokosci 1%

Gwarancja udzielona
przez mBank S.A. na
zlecenie ERBUD S.A.
Poreczyciel obcigza
Spotke optatami
naliczonymi przez
Gwaranta
Poreczenie cywilne,
Poreczyciel pobiera
optate za poreczenie
w wysokosci 1% od
wartosci

Poreczenie cywilne,
Poreczyciel pobiera
optate za poreczenie
w wysokosci 1% od
warto$ci

Poreczenie cywilne,
Poreczyciel pobiera
optate za poreczenie
w wysokosci 1% od
wartosci
Poreczenie cywilne,
Poreczyciel pobiera
optate za poreczenie
w wysokosci 1% od
warto$ci
Poreczenie cywilne,
Porgczyciel pobiera
optate za poreczenie
w wysokosci 1% od
warto$ci
Poreczenie cywilne,
Poreczyciel pobiera
optate za poreczenie
w wysokosci 1% od
wartosci
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Poreczenia udzielone przez ERBUD S.A. — stan na dzien publikacji Sprawozdania za 1Q 2020

Poreczyciel

ERBUD S.A.

ERBUD S.A.

ERBUD S.A.

ERBUD S.A.

ERBUD S.A.

ERBUD S.A.

ERBUD S.A,; IVT
Menzenbach
GmbH; IVT
Weiner&Reiman
GmbH —
Poreczenie
solidarne

ERBUD S.A.

Razem:

Podmiot,
ktoremu
udzielono
poreczenia

GWI GmbH
(podmiot zalezny)

GWI GmbH
(podmiot zalezny)

GWI GmbH
(podmiot zalezny)

GWI GmbH

(podmiot zalezny)

GWI GmbH
(podmiot zalezny)

ERBUD Industry
Sp. z 0.0.
(podmiot zalezny)

Erbud Beteiligungs
GmbH

PBDI S.A.

Wartos¢
(w tys. zh)

9105

7238

6282

4552

4552

20 000

16 284

6720

74733

Przedmiot Dla kogo
kredyt w rachunku Commerz-
biezgcym Bank
kredyt w rachunku PKO BP
biezgcym — 1 590 S.A.
EUR
Linia na gwarancje PKO BP
finansowe w S.A.
wysokosci 1 380 (Oddziat
EUR Niemcy)
gwarancyjne linie Euler
ubezpieczeniowe w Hermes,
wysokosci 1 min Zirich,
EUR AXA,
Bayerische
Versicherun
gsverband,
R+V ; Swiss
RE
Kredyt w rachunku Deutche
biezacym w Bank AG
wysokosci 1 min
EUR
wielocelowa linia BNP
kredytowa Paribas
Bank
Polska S.A.
Kredyt nieodnawialny HSBC
na zakup udziatéw w
spotce IVT
Weiner+Reimann
GmbH (3 577 tys.
EUR)
Kredyt inwestycyjny ING Bank
Slaski S.A.
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Data
wygashniecia
poreczenia

2020-05-31

2023-12-31

2030-12-31

2020-12-31

2020-04-30

24-02-2033

2023-03-24

2028-11-30

Rodzaj
poreczenia
i warunki
finansowe

Gwarancja udzielona
przez mBank S.A. na
zlecenie ERBUD S.A.
Poreczyciel obcigza
Spétke optatami
naliczonymi przez
Gwaranta

Poreczenie cywilne,
Poreczyciel pobiera
optate za poreczenie
w wysokosci 1% od
wartosci poreczenia
rocznie

Poreczenie cywilne,

Poreczyciel pobiera

opfate za poreczenie
w wysokosci 1%

Poreczenie cywilne,

Poreczyciel pobiera

optate za poreczenie
w wysokosci 1%

Gwarancja udzielona
przez mBank S.A. na
zlecenie ERBUD S.A.
Poreczyciel obcigza
Spotke optatami
naliczonymi przez
Gwaranta
Poreczenie cywilne,
Poreczyciel pobiera
optate za poreczenie
w wysokosci 1% od
wartosci

Poreczenie cywilne,
Poreczyciel pobiera
optate za poreczenie
w wysokosci 1% od
wartosci

Poreczenie cywilne,
Poreczyciel pobiera
optate za poreczenie
w wysokosci 1% od
wartosci
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Porgczenia udzielone na rzecz ERBUD S.A. — stan na dzien publikacji Sprawozdania

Podmiot, Data
B AL Przedmiot Dla kogo wygasniecia

Rodzaj poreczenia

Poreczyciel . g
eczy i warunki finansowe

udzielono w tys. zt "
- poreczenia
poreczenia

poreczenie cywilne,

Z)%g:msof wielocelowa linia Poreczyciel pobiera
zalezny od ERBUD S.A. 50 000 kredytowo — PKOBP S.A. 2028-09-30 optate za poreczenie w
gwarancyjna (LKW) wysokosci 1% od
ERBUD S.A.) wartosci
E?e?#gional _ o poreczenie cywilne,
Sp. 2 0.0 wielocelowa linia Poreczyciel pobiera
( 0‘ dmii)t. ERBUD S.A. 50 000 kredytowo — PKOBP S.A. 2028-09-30 optate za poreczenie w
poat gwarancyjna (LKW) wysokosci 1% od
zalezny od wartosci
ERBUD S.A))

Wykaz porgczen w Grupie Erbud Industry:

Podmiot,
Data " -
Rodzaj poreczenia

. ktéremu . AP
Poreczyclel udzielono Przaemies wygasniecla | i\ arunki finansowe
: poreczenia
poreczenia

Erb;g nig?;:try poreczenie cywilne,
Fn::ti)LlJJsiry Sp.z _(podmiot 2000 PR AL L FEER] o a0 053{3 Ziyﬁfr'e‘éitéﬁfw
0.0 ’ zalezny od biezgcym S.A. wysokosci 1% od
e Erbud Industry o 7
W 100%) wartosci
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7.2. Pozyczki

Pozyczki udzielone przez Emitenta i podmioty powigzane w do dnia publikacji sprawozdania

Pozyczki udzielone w Grupie Emitenta (stan na dzien publikacji sprawozdania tj. 7 kwietnia 2020 r. )

Pozyczkodawca Pozyczkobiorca Data Warto§  Wartos$ Termin Oprocentowanie
udzielenia ¢éwtys. Ccwtys sptaty
pozyczki PLN EUR

Erbud S.A. Erbud Holding 15.05.2018 91 20  31.12.2020 EURIBOr 3m+2,2%
Deutschland GmbH

Erbud S.A. Erbud Beteiligungs GmbH 27.03.2018 27 6  31.12.2020 EURIBOr 3m+2,2%

Erbud S.A. JV WMER MATOC 09.05.2018 25 31.12.2021 EURIBOr 3m+2,2%
POLAND

Erbud Shared Services ERBUD S.A. 30.01.2019 3500 31.01.2022 WIBOR 3M+2,2%

Sp.zo.0.

Erbud S.A. JV WMER MATOC 05.06.2019 30 31.12.2021 WIBOR 3M+2,2%
POLAND

Erbud Beteiligungs Erbud Holding 27.05.2019 91 20 31.01.2021 EURIBOR 3M+2,2%

GmbH Deutschland GmbH

Erbud S.A. JV WMER MATOC 01.10.2019 80 31.01.2021 WIBOR 3M+3,5%
POLAND

Erbud S.A. JV WMER MATOC 21.10.2019 40 31.01.2021 WIBOR 3M+3,5%
POLAND

IVT Weiner + Reimann Erbud Beteiligungs GmbH 25.09.2019 932 200 30.06.2021 EURIBOr 3m+0,5%

GmbH

IVT Weiner + Reimann Erbud Beteiligungs GmbH 29.10.2019 1398 300 30.06.2021 EURIBOr 3m+0,5%

GmbH

IVT Weiner + Reimann Erbud Beteiligungs GmbH 27.11.2019 1398 300 30.06.2021 EURIBOr 3m+0,5%

GmbH

IVT Weiner + Reimann Erbud Beteiligungs GmbH 12.12.2019 932 200 30.06.2021 EURIBOr 3m+0,5%

GmbH

IVT Weiner + Reimann Erbud Beteiligungs GmbH 09.03.2021 699 150 30.06.2021 EURIBOr 3m+2,2%

GmbH

Erbud S.A. JV WMER MATOC 14.11.2019 200 31.01.2021 WIBOR 3M+3,5%
POLAND

Erbud S.A. JV WMER MATOC 28.11.2019 400 31.01.2021 WIBOR 3M+3,5%
POLAND

Erbud S.A. JV WMER MATOC 13.12.2019 400 31.01.2021 WIBOR 3M+3,5%
POLAND

GWI GmbH Pflege Quatier Diieren 15.01.2018 6373 1400 31.01.2022 state oprocentowanie
GmbH 10%

GWI GmbH Pflege Quatier Diieren 13.04.2018 4 660 1000 31.01.2022 state oprocentowanie
GmbH 10%

Erbud S.A. Erbud International Sp. z 29.07.2016 800 31.12.201 EURIBOR1M+1,5%
0.0.

Erbud S.A. Erbud International Sp. z 07.05.2017 1000 31.12.201 EURIBOR1IM+1,5%
0.0.

Erbud S.A. Erbud International Sp. z 14.09.2017 850 31.12.201 EURIBOR1M+1,5%
o0.0.

40 064 3743
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7.3. Zobowigzania z tytutu udzielonych na =zlecenie Grupy gwarancji
bankowych i ubezpieczeniowych

Zobowiazania z tytutu udzielonych gwarancji na rzecz osob trzecich (w tys. z1)

Gwarancje

Gwarancje zaptaty dobrego CUEIEE REHS

naprawy wad i zobowigzania
usterek warunkowe

zobowigzan wykonania
kontraktu

ERBUD S.A.

31.03.2021 85 955 184 315 260 148 530 418
31.12.2020 71,900 203 869 266734 542503

31.03.2020 56 768 222 395 223 216 502 379

ONDES .A.

31.03.2021 5898 143 354 25833 175 086
3112 2020 5848 107 820 24 994 138 662

31.03.2020 6 398 60 028 19011 85737

GWI GmbH

31.03.2021 7662 17 245 42 537 67 444
31.12.2020 7588 15813 45930 69 331

31.03.2020 9 266 12 265 47 295 68 826

ERBUD International Sp. z o.0.
31.03.2021 0 0 0 0
31.12.2020 0 0 0 0

31.03.2020 0 228 0 228

ERBUD Industry Sp. z 0.0.

31.03.2021 20 358 8 590 6 092 35041
31.12.2020 15485 8590 5491 29 566

31.03.2020 15 858 3536 6 026 25420

ERBUD Industry Centrum Sp. z 0.0.

31.03.2021 1438 6 894 1390 9722
31.12.2020 850 8032 855 9737

31.03.2020 0 5801 1392 7193

ERBUD Industry Potudnie Sp. z o.0.

31.03.2021 387 1767 2741 4 895
31.12.2020 274 3377 1831 5482

31.03.2020 311 3135 1714 5160

ERBUD Industry Pomorze Sp. z 0.0.

31,08,2020
31.12.2020 0 1182 778 2 060

31,03,2020 0 2512 1965 4477

ERBUD Operations Sp. z 0.0.

31.03.2021 2617 10 648 4 330 17 595
31.12.2020 2518 11126 3863 17 507
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31.03.2020 290 8317 3768 12 375
IVT Weiner+Reimann GmbH
31.03.2021 2594 70 0 2664
31.12.2020 2614 69 0 2683

31.03.2020 2100 68 0 2168

IVT Menzenbach GmbH

31.03.2021 750 0 0 750

31.03.2020 0 0 0 0
31.03.2021 Suma 827 304
31.12.2020 Suma 818 256

31.03.2020 Suma 713 963

Zobowigzania Warunkowe z tytutu pozwow skierowanych przeciwko Spotkom z GRUPY ERBUD

Wyszczegélnienie

31.03.2021(wartos¢ 31.12.20120(wartos¢ 31.03.2020(wartosé
w mln z}) w mlin zb) w mlin z})

Zobowigzania warunkowe z
tytutu pozwow skierowanych 46,68 46,68 46,68

przeciwko ERBUD S.A.

Na podstawie opinii prawnych oraz znajomo$ci spraw Zarzad ERBUD S.A. okre$la
prawdopodobienstwo wygrania przez Spotke spraw zwiazanych ze zobowigzaniami warunkowymi jest
istotne. Wérdd zobowigzan warunkowych najwyzsza kwota dotyczy sporu z MPL Modlin Sp. z 0.0. —
34,68 min

Na dzien 31 marca 2021 r. w Grupie odnotowano nastepujace naleznosci warunkowe wynikajace z
gwarancji gdzie spotki z Grupy ERBUD sg ich beneficjentami.
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Gwarancje dobrego
wykonania kontraktu i
naprawy wad i usterek,
Gwarancje zaptaty

Gwarancje dobrego
wykonania kontraktu i
naprawy wad i usterek

Gwarancje dobrego
wykonania kontraktu i
naprawy wad i usterek

Gwarancje dobrego
wykonania kontraktu i
naprawy wad i usterek

Gwarancje dobrego
wykonania kontraktu i
naprawy wad i usterek

Gwarancje dobrego
wykonania kontraktu i
naprawy wad i usterek

Gwarancje dobrego
wykonania kontraktu i
naprawy wad i usterek

Gwarancje dobrego
wykonania kontraktu i
naprawy wad i usterek

Gwarancje dobrego
wykonania kontraktu i
naprawy wad i usterek

Gwarancje dobrego
wykonania kontraktu i
naprawy wad i usterek

Gwarancje dobrego
wykonania kontraktu i
naprawy wad i usterek
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Naleznosci warunkowe z tytulu posiadanych gwarancji

Wyszczegolnienie

Stan 31.03.2021 Stan 31.12.2020 Stan 31.03.2020

w tys. zi. w tys. zi. w tys. zf.
73 945 86 477 73798
ERBUD S.A.
35794 29978 13 254
ONDES.A.
0 0 0
ERBUD International
Sp. z 0.0.
23975 23741 22277
GWI GmbH
38 0 0
ERBUD Industry
Centrum Sp. z o.0.
15 767 16 387 14 452
ERBUD Industry Sp. z
0.0.
0 38 41
ERBUD Industry
Pomorze Sp. z 0.0.
629 820 503
ERBUD Industry
Potudnie Sp. z 0.0
24 813 2396 1343
ERBUD Operations Sp.
zo0.0
a7 46 46
IVT Weiner+Reimann
GmbH
0 0 0
IVT Menzenbach GmbH
175008 159 883 125714
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8. Najwazniejsze zdarzenia w okresie | kwartalu 2021 roku oraz znaczace
zdarzenia po dniu 31.03.2021. - opis istotnych dokonan lub niepowodzen
emitenta w okresie, ktorego dotyczy raport, wraz z wykazem najwazniejszych
zdarzen dotyczacych emitenta;, wskazanie czynnikow i zdarzen, w tym o
nietypowym charakterze, majacych istotny wplyw na skrdcone sprawozdanie
finansowe.)

8.1. Ryzyka zwigzane z wirusem COVID-19

Pojawienie si¢ okoliczno$ci niepewnych i nieprzewidywalnych, w tym epidemia zakazen wirusem SARS-
CoV-2 i zwigzane z tym konsekwencje ogloszenia stanu zagrozenia epidemicznego, moze w perspektywie
krotko- 1 dtugoterminowej negatywnie wptyng¢ na dziatalno$¢, mozliwosci rozwoju i kondycje finansowa
Grupy ERBUD. Istotnymi obszarami, ktore Spotka na biezaco monitoruje i ktore moga generowac najwigksze
ryzyko dla przysztych wynikéw Grupy ERBUD sa: (i) czasowa absencja kadry budowlanej, ktora moze
przyczyni¢ si¢ do opoznienia prowadzanych proceséw budowalnych, (ii) opoéznienia w dostawach
materiatow budowlanych i ustug, (iii) spowolnienie w dziataniach organé6w administracji publicznej, w tym
w szczegolnosci w zakresie wydawania decyzji w procesach administracyjnych, (iv) decyzje zamawiajacych
0 zawieszeniu prac na poszczegélnych kontraktach budowlanych, (v) decyzje zamawiajacych o braku
realizacji planowanych projektéw budowlanych np. z uwagi na trudnosci z uzyskaniem finansowania.

Od chwili pojawienia si¢ pandemii Zarzad Grupy na biezaco informowat o wszelkich zdarzeniach zwigzanych
z pandemia, a mogacych mie¢ wplyw na sytuacj¢ finansowa Emitenta.

W ocenie Zarzadu Grupy ERBUD na dzien publikacji sprawozdania finansowego sporzadzonego za 1Q 2021
roku sytuacja ptynnosciowa Grupy oraz Spotki pozostaje stabilna.

Emitent przystapit do programu szczepien pracowniczych.
8.2. Organizacja nowego segmentu dziatalnosci - produkcja doméw modutowych.

W dniu 19 lutego 2021 r. Zarzad Emitenta w RB 10/2021 ujawnit idee rozszerzenia strategii Grupy ERBUD.

Zmieniona Strategia zaklada, ze zakres dziatalno§¢ Spotki zostanie poszerzony o nowy segment dzialalno$ci
zwigzany z produkcja, sprzedaza imontazem obiektow modulowych. Zmieniona Strategia zaklada,
ze produkcja modutow odbywac si¢ bedzie w Polsce, za$ sprzedaz i montaz obiektow modutowych gtownie
narynku europejskim za posrednictwem spotki zaleznej od Spotki - GWI Bauunternehmung GmbH
z siedzibg w Diisseldorfie. Rozszerzenie zakresu dziatalnosci Spotki w ramach zmienionej Strategii wymagac
bedzie inwestycji, w szczegolnosci zakupu linii produkcyjnych, zakupu nieruchomosci na ktorej realizowana
bedzie dziatalno$¢ produkcyjna w ramach nowego segmentu oraz zwigkszenia zatrudnienia. Spotka zaktada,
ze catkowite naktady w zwigzku z uruchomieniem nowego segmentu dziatalnosci wyniosa ok. 80-100 mln zt
mln zt w okresie najblizszych 3 lat.

W zwiagzku z powyzszym w dniu 5 marca 2021 r. powstat akt zalozycielski nowej spotki pod firma SPVDM
Sp. z 0.0. W dniu 11 marca 2021 r. zostat ztozony wniosek do KRS o rejestracje nowej spotki zaleznej pod
firmg SPVDM Sp. z 0.0. z siedzibg w Ostaszewie, pod adresem Ostaszewo 57, 87-148 Lysomice. SPVDM
jest w 100% zalezna od ERBUD S.A. W dniu 23 marca 2021 r. Sad Rejonowy w Toruniu zarejestrowat
spotke pod firma SPDVM Sp. z 0.0. z siedziba w Ostaszewie gmina Torun. Nr KRS 0000890465. Prezesem
Zarzadu Spokki jest Pan Theodor Kaczmarczyk.
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W dniu 30 kwietnia 2021 r. ERBUD S.A. stata si¢ wiascicielem nieruchomosci potozonych w Ostaszewie
na terenie Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej:

(i) terenu przemystowego o powierzchni 5,2018 ha zabudowanego halg produkcyjno-magazynowa oraz
(ii) gruntu ornego o powierzchni 9,9643 ha

Warto$¢ nieruchomosci to 39 min zt powigkszona o nalezny podatek VAT.

Zaptata ceny netto zostala zrealizowana w 20% ze §rodkoéw wiasnych, a w 80% z kredytu nieodnawialnego
zaciggnigtego przez Emitenta w BNP Paribas Bank Polska S.A.

Zakup nieruchomosci stanowit pierwszy naktad inwestycyjny zwigzany z tworzeniem nowego segmentu.

Zgodnie ze zmieniong Strategia, Emitent przeprowadzit szereg analiz oraz prac przygotowawczych dla oceny
mozliwosci pozyskania oraz okreslenia warunkow finansowania realizacji zmienionej Strategii poprzez
przeprowadzenie pierwszej oferty publicznej akcji ONDE S.A. (,,ONDE”), sp6tki zaleznej od Spotki,
pozyskania inwestora dla ONDE lub transakcji finansowania dtuznego, przy zatozeniu utrzymania kontroli
Spotki nad ONDE dla potrzeb konsolidacji wynikow PBDI w ramach wynikoéw grupy kapitatowej Spotki
oraz z wylaczeniem scenariusza obejmujacego emisje nowych akcji Spotki.

W dniu 26 marca 2021 do Komisji Nadzoru Finansowego zostat ztozony prospekt emisyjny spotki ONDE.
8.3.

W dniu 19 lutego 2021 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki pod firmg ONDE S.A. podjeto uchwate
w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki w drodze emisji akcji zwyklych na okaziciela serii D,
pozbawienia dotychczasowych akcjonariuszy w cato$ci prawa poboru wszystkich akcji serii D, zmiany
statutu Spotki oraz powotania pelnomocnika Spoétki do reprezentowania Spotki w zwigzku z zawarciem z
cztonkami Zarzadu umoéw objecia akcji serii D. W ramach nowej emisji wyemitowano 1.105.000 akcji, ktore
zostaty objete przez pracownikow spotki ONDE S.A. oraz trzech cztonkéw Zarzadu ERBUD S.A.

W zwiazku z powyzszym na mocy MSSF 2 na dzien 31 marca 2021 Zarzad spotki wycenit program na kwote
1,6 mln zt. biorac za podstawe warto$¢ kapitatow wtasnych ONDE S.A. Na dzien 31 marca 2021 oraz na
dzien publikacji zarzad ONDE S.A. nie dysponowatl innym miarodajnym miernikiem warto$ci godziwej do
oszacowania programu. W przypadku IPO zarzad ONDE bedzie mogt dokonaé wyceny programu biorac za
podstawe warto$¢ rynkowa spotki co bedzie miato wplyw na przyszty wynik.

9. Inne informacje, ktore zdaniem Emitenta sa istotne dla oceny jego sytuacji
kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian oraz
informacje, ktore sg istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowiazan przez
Emitenta.

Na koniec marca 2021 r. taczne zadtuzenie Grupy ERBUD z tytutu kredytow, pozyczek, obligacji oraz MSSF
16 wynosito 123 175 tys. zt, w tym 86 161 tys. zt zadtuzenia krotkoterminowego.

Zadluzenie wynikajace z MSSF 16 stanowi 16 915 tys. zt

Potencjalne mozliwos$ci zadluzenia Grupy ERBUD na mocy istniejacych na dzien publikacji umoéw
kredytowych oraz wielocelowych linii kredytowo gwarancyjnych bankowych i ubezpieczeniowych wynosi
1 355 892 tys. zt.

Zabezpieczenia splaty kredytow i1 pozyczek zaciagnigtych w bankach przez Grupeg to:

hipoteki umowne i kaucyjne na aktywach Grupy,

cesje praw z umow na kontrakty budowlane,

klauzule potracenia wierzytelnosci z rachunkéw bankowych,

weksle wlasne in blanco,

przewtaszczenie lokat pienieznych stanowigcych umowny procent zabezpieczonych wierzytelnosci.
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podpisanych umoéw kredytowych
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Bank

Rodzaj
zobowiazania

przez

Warunki
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Terminy sptat
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9.1. Wykaz

uméw dotyczacych

Grupy

Ptatnos¢ rat

ERBUD

Kredytobiorca

BNP Paribas
Bank Polska
S.A.

kredyt w
rachunku
biezacym

WIBOR 3M
+1,5%

2022-04-30

jednorazowo

ERBUD S.A.; ONDE
S.A.-5000

mBank S.A.

kredyt w
rachunku
biezacym

WIBOR 1M
+1,6%

2022-02-04

jednorazowo

ERBUD S.A.; ONDE
S.A.—10 000

PKO Bank
Polski S.A.

kredyt w
rachunku
biezacym

WIBOR 3M
2,28%

2021-06-30

jednorazowo

ERBUD S.A.

Alior Bank S.A.

kredyt w
rachunku
biezacym

WIBOR
3M+1,6%

2021-09-30

jednorazowo

ERBUD S.A.

ING Bank
Slaski S.A.

kredyt w
rachunku
biezacym

WIBOR
1M+1,65%

2022-01-31

jednorazowo

ERBUD S.A;
ONDE S.A-5000.;
ERBUD Industry
Centrum — 4 000

Santander Bank
Polska S.A.

kredyt w
rachunku
biezacym

WIBOR
1M+2,0%

2021-10-31

jednorazowo

ERBUD S.A.

BNP Paribas
Bank Polska
S.A.

Kredyt
nieodnawialny
na zakup
nieruchomosci

WIBOR 3M
+1,35%

2028-04-27

ratalnie

ERBUD S.A.

BNP Paribas
Bank Polska
S.A.

kredyt w
rachunku
biezacym

WIBOR 1M
+1,5%

2022-04-30

jednorazowo

ERBUD Industry
Sp. z o0.0.

BNP Paribas
Bank Polska
S.A.

kredyt
projektowy

WIBOR 1M
+1,5%

2022-04-30

jednorazowo

ERBUD Industry
Sp. z 0.0.

Credit Agricole
Bank Polska
S.A.

kredyt
obrotowy

WIBOR
O/N+1,30%

2021-09-30

jednorazowo

ERBUD Industry Sp. z
0.0.

Credit Agricole
Bank Polska
S.A.

kredyt
obrotowy

WIBOR
O/N+1,30%

2021-09-30

jednorazowo

ERBUD Industry
Centrum Sp. z 0.0.

Credit Agricole
Bank Polska
S.A.

kredyt
obrotowy

WIBOR
O/N+1,30%

2021-09-30

jednorazowo

ERBUD Industry
Centrum Sp. z 0.0.

Credit Agricole
Bank Polska
S.A.

kredyt
obrotowy

WIBOR
O/N+1,30%

2021-09-30

jednorazowo

ERBUD Industry
Potudnie Sp. z 0.0.

Credit Agricole
Bank Polska
S.A.

kredyt
obrotowy

WIBOR
O/N+1,3%

2021-09-30

jednorazowo

ERBUD Industry
Centrum Sp. z 0.0.

BNP Paribas
Bank Polska
S.A.

kredyt w
rachunku
biezacym

WIBOR 1M
+1,7%

2022-04-30

jednorazowo

ERBUD Industry
Centrum Sp. z 0.0.
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mBank S.A.

kredyt w
rachunku
biezacym

WIBOR 1M
+1,45%

2021-07-31

jednorazowo
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ERBUD Operations
Sp.zo.o.

ING Bank
Slaski S.A.

Kredyt
inwestycyjny

WIBOR 1M
+2,15%

2025-11-30

Ratalnie

ONDE S.A.

CommerzBank
AG

Kredyt w
rachunku
biezacym

EURIBOR 3M+
0,25%

2021-05-31

jednorazowo

GWI GmbH

PKO BP S.A.
Oddziat Niemcy

Kredyt w
rachunku
biezacym

EURIBOR
1M+2,1%

2021-06-30

jednorazowo

GWI GmbH

Dutche Bank
AG

Kredyt w
rachunku
biezacym

2,25%

2022-06-30

jednorazowo

GWI GmbH

HSBC France
(Spotka
Akcyjna)
Oddziat w
Polsce

Kredyt
nieodnawialny

EURIBOR 3M+
2,2%

2023-02-24

ERBUD Beteiligungs
GmbH

Commerzbank

Kredyt w
rachunku
biezacym

EURIBOR +
1,5%-2,0%

Bezterminowo

jednorazowo

IVT Weiner+Reimann
GmbH

Nationla Bank
AG

Kredyt w
rachunku
biezacym

EURIBOR +
1,5%-2,0%

Bezterminowo

jednorazowo

IVT Weiner+Reimann
GmbH

Santander Bank
AG

Kredyt w
rachunku
biezacym

EURIBOR +
1,5%-2,0%

Bezterminowo

jednorazowo

IVT Weiner+Reimann
GmbH

Nationla Bank
AG

Kredyt
inwestycyjny

1,50%

2027-05-31

IVT Weiner+Reimann
GmbH

Nationla Bank
AG

Kredyt
inwestycyjny

EURIBOR +
1,25%

2022-04-30

IVT Weiner+Reimann
GmbH

Ford Bank AG

Kredyt
samochodowy

0,00%-3,92%

2022-07-31

IVT Weiner+Reimann
GmbH

Santander Bank
AG

Kredyt
samochodowy

0,00%-3,92%

2022-07-31

IVT Weiner+Reimann
GmbH

198 393
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Udostepnione Grupie bankowe limity gwarancyjne — stan na dzien publikacji Sprawozdania

Rodzaj zobowiazania Kwséi;gmltu Waluta Zobowiazany
Gwarancje wadialne, dobrego
Alior Bank S.A. wykonania kontraktu, naprawy wad i 90 000 7t ERBUD S.A.
usterek, splaty zaliczki, regwarancje
Gwarancje wadialne, dobrego
Alior Bank S.A. wykonania kontraktu, naprawy wad i 2000 euro ERBUD SA.
usterek, splaty zaliczki, regwarancje
: Gwarancje wadialne, dobrego
BNP Paribas Bank Polska Wykonania |(0|"|t|’a|‘.(tu7 r.]aprawy Waq i 112 000 7 ERBUD SA, ONDE S.A.
SA. usterek, splaty zaliczki, regwarancje (35000)
Gwarancje wadialne, dobrego ERBUD S.A. (ONDE S.A. —
mBank S.A. wykonania, naprawy wad i usterek 95 000 zt 15 (gOO) o
Gwarancje wadialne, dobrego
PKO Bank Polski S.A. Wykonania, naprawy wad i usterek 30 000 7t ERBUD S.A.
Gwarancje wadialne, dobrego
Santander Bank Polska S.A. wykonania, haprawy wad i usterek 45 000 zt ERBUD S.A.
Gwarancje wadialne, dobrego
HSBC Bank Polska S.A. Wykonania, naprawy wad i usterek 50 000 zt ERBUD S.A.
ERBUD S.A. (35 000),
i i ERBUD Industry Centrum Sp.
Credit Agricole Gwarancje wadialne, dobrego 35 000 . z 0.0. (12 500), ERBUD
Bank Polska S.A. wykonania, naprawy wad i usterek z Industry Sp. z 0.0. (10 000),
ERBUD Industry Potudnie
(9 000)
Gwarancje wadialne, dobrego ERBUD S.A. (110 000),
L ' ) 09 ONDE S.A. (30 000)
ING Bank Slaski S.A. wykonania, naprawy wad i usterek 110000 zt i ERBUD Industry Centrum
Sp. z 0.0. (6 000)
Gwarancje wadialne, dobrego
Santander Bank Polska S.A Wykonania, naprawy wad i usterek 20 000 zt ONDE S.A.
Gwarancje wadialne, dobrego
mBank S.A. wykonania, naprawy wad i usterek 3000 zt ERBUD Operation Sp. z 0.0.
Gwarancje wadialne, dobrego
PKO Bank Polski S.A. Wykonania, naprawy wad i usterek 200 euro GWI GmbH
4000 euro
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Udostgpnione Grupie ubezpieczeniowe limity gwarancyjne — Stan na dzien publikacji raportu.

STU Ergo Hestia S.A.

Allianz Polska S.A.
KUKE S.A.
Generali TU S.A.
Swiss RE

Euler Hermes AG.

ZURICH

AXA

Bayerischer
Versicherungverband

Swiss RE

VHV Versicherungen

Genrali S.A.
AXA

InterRisk

KUKE S.A.

KUKE S.A.

Wiener DU S.A. VIG

Uniga TU

Rodzaj zobowiazania

Kwota limitu
w tys. zk

Waluta

Zobowigzany

ERBUD S.A. (w tym

Gwarancje wadialne, dobrego wykonania dla ONDE S.A.
kontraktu, naprawy wad i usterek, splaty 230 000 zt 15 000; w tym
zaliczki ERBUD Industry Sp.
z 0.0. — 20.000)
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania
kontraktu, naprawy wad i usterek, sptaty 24 392 zt ERBUD S.A.
zaliczki
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania
kontraktu, naprawy wad i usterek, sptaty 2999 zt ERBUD S.A.
zaliczki
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania
kontraktu, naprawy wad i usterek, sptaty 50 000 zt ERBUD S.A.
zaliczki
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania
kontraktu, naprawy wad i usterek, sptaty 15553 zt ERBUD S.A.
zaliczki
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania,
naprawy wad i usterek 3500 euro ERBUD S.A.
GWI GmbH,
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania, 910 euro ERBUD S.A. i
naprawy wad i usterek ERBUD International
Sp.zo.0
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania,
naprawy wad i usterek 474 euro GWI GmbH
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania,
naprawy wad i usterek 7000 euro GWI1 GmbH
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania,
naprawy wad i usterek 1000 euro GWI GmbH
Gwarancje wadialne, do_brego wykonania, 1500 euro GWI GmbH
naprawy wad i usterek
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania,
naprawy wad i usterek 1364 euro GWI GmbH
Gwarancje wadialne, dqbrego wykonania, 2500 euro GWI GmbH
naprawy wad i usterek
Gwarancje wadialne, do_brego wykonania, 500 euro GWI GmbH
naprawy wad i usterek
Gwarancje wadialne, dqbrego wykonania, 15000 A ONDE S.A.
naprawy wad i usterek
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania, ONDE S.A
- 41000 zt
naprawy wad i usterek
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania, 7000 A ONDE S.A
naprawy wad i usterek
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania ONDE S.A
kontraktu, naprawy wad i usterek, sptaty 5000 euro
zaliczki
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania ONDE S.A
kontraktu, naprawy wad i usterek, sptaty 10 000 zt
zaliczki
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania ONDE S.A
kontraktu, naprawy wad i usterek, sptaty 3000 zt
zaliczki
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania ONDE S.A
kontraktu, naprawy wad i usterek, sptaty 30 000 7t
zaliczki
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania, 3000 A ERBUD Industry

naprawy wad i usterek

Pomorze Sp. z 0.0
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Gwarancje wadialne, dobrego wykonania, ERBUD Industry

7000 zt

naprawy wad i usterek Centrum Sp. z 0.0
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania, ERBUD Industry
- 500 7t .
naprawy wad i usterek Potudnie Sp. z 0.0
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania, ERBUD Operations
. 8 000 zt
naprawy wad i usterek Sp. zo.0.
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania, ERBUD Operations
. 1083 zt
naprawy wad i usterek Sp. zo.0.
Gwarancje wadialne, dobrego wykonania, IVT Weiner+Reimann
; 3000 euro
naprawy wad i usterek GmbH
448 527 zt
26 748 euro

9.2. Istotne umowy finansowe

W dniu 29 stycznia 2021 r. zostat podpisany Aneks nr 2 w formie tekstu jednolitego do Umowy
Ramowej Umbrella Wieloproduktowa z dnia 16 lipca 2020 roku oraz Aneks nr 16 do Umowy
Ramowej z dnia 02 lutego 2010 roku z mBank S.A. Na mocy niniejszych Aneksow Emitent
oraz spotka zalezna od Emitenta. ONDE S.A. mogg korzysta¢ =z linii wielocelowej (kredyt
w rachunku biezacym oraz linia na gwarancje bankowe) w wysoko$ci 110 min zt.

Emitent oraz spotka zalezna moga korzysta¢ z linii w ramach wyszczegolnionych podmiotowo
sublimitow: Limit dla ERBUD S.A. wynosi 110 mIn zI wtym mozliwo$¢ zaciggnigcia dtugu
do kwoty 15 mln zt; - podlimit dla Spotki ONDE S.A. wynosi 10 mln z z mozliwos$cia ciggnigcia
dtugu do 5 min zt.

Zapadalnos¢ linii przypada na dzien 04.02.2022 roku. Pozostate warunki nie odbiegaja od warunkow
rynkowych.

W dniu 27 kwietnia 2021 r. ERBUD S.A. podpisata umowe o kredyt nieodnawialny z BNP Paribas
Bank Polska S.A. z siedzibg w Warszawie przeznaczony na finansowanie zakupu Nieruchomos$ci
przeznaczonej na uruchomienie produkcji domoéw modutowych w Lysomicach. Kwota kredytu to 31
200 00,00 zt. Okres kredytowania: 84 miesigce, a karencja na sptacie kapitatu kredytu: do dnia 31
marca 2022. Oprocentowanie oparte jest 0 WIBOR 3M plus marza banku. Zabezpieczeniem jest
hipoteka umowna taczna, ktoéra bedzie ustanowiona na Nieruchomosci. Spotka wystawita rowniez
weksel in blanco wraz z deklaracja wekslowa oraz dokona cesji praw z ubezpieczenia
Nieruchomos$ci. Spotka zobowiagzata si¢ wramach umowy do utrzymywania okreslonych
wskaznikow finansowych, ktorych niedotrzymanie stanowi¢ bedzie przypadek naruszenia Umowy.
Pozostate warunki umowy kredytu nie odbiegajg od warunkéw rynkowych.

W dniu 30 kwietnia 2021 r. zostala podpisana Zmian¢ nr 22 do Umowy wielocelowej linii
kredytowej nr WAR/4120/05/221/RB1 z dnia 07 lipca 2005 roku. Na mocy niniejszej Zmiany
Emitent wraz ze Spo6tka zalezng ONDE S.A. moze korzystac z linii wielocelowej ( kredyt w rachunku
biezacym oraz linia na gwarancje bankowe) do tacznej wysokosci 120 min zi. W stosunku
do warunkéw obowigzujacych przed podpisaniem Zmiany zostal zwickszony taczny limit linii
wielocelowej 0 18 mln zt. Wezesniej warto$é linii wynosita 102 mln zt. Emitent oraz spotka zalezna
moga  korzysta¢  zlinii  wramach  wyszczegdlnionych  podmiotowo  sublimitow:

Limit dla Erbud S.A. wynosi 120 min zt wtym mozliwo$¢ zaciagniecia dlugu do kwoty 3 min zl;
- podlimit dla Spotki ONDE S.A. wynosi 35 mln zt z mozliwoscia ciagnigcia dtugu do 5 min zk;
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9.3. Istotne informacje dotyczgce podmiotéw zaleznych.
9.3.1. Informacje ogdlne.
Brak

9.3.2. Informacje o zawarciu transakcji z podmiotami powigzanymi w Grupie
Emitenta.

Do dnia 13.05.2021 roku Emitent oraz jednostki od niego zalezne nie zawarly transakcji z podmiotami
powigzanymi na innych warunkach niz rynkowe.

9.4. Czynniki, ktére zdaniem Emitenta majg wptyw na przyszte wyniki Grupy, w
tym co najmniej wyniki kolejnego kwartatu.

Poza wyzej opisanymi zdarzeniami gospodarczymi w omawianym okresie nie wystapily zadne inne
zdarzenia, ktore mogtyby mie¢ wptyw na przyszite wyniki Grupy.

9.5. Rada Nadzorcza Emitenta

9.5.1. Sktad

W dniach od 01 stycznia 2021 roku do 31 marca 2021 roku Rada Nadzorcza ERBUD S.A. dziatata w
sktadzie:

e Udo Berner — Przewodniczacy,

e (Gabriel Gléwka — Wiceprzewodniczacy,
e Albert Diirr — Cztonek Rady,

e Michat Otto — Czionek Rady,

e Janusz Reiter — Cztonek Rady,

e Piotr Kaczmarek — Cztonek Rady.

W dniu 11 maja 2021 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy ERBUD S.A. powotato Rade
Nadzorcza na kolejng wspolng trzyletnia kadencje w sktadzie:

e Udo Berner — Przewodniczacy,

e QGabriel Glowka — Wiceprzewodniczacy,
e Albert Diirr — Cztonek Rady,

e Michat Otto — Cztonek Rady,

e Janusz Reiter — Cztonek Rady,

o  Michat Wosik — Cztonek Rady.
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W ramach Rady Nadzorczej ERBUD S.A. dziataja dwa komitety:
Komitet Audytu, ktory w dniach od 01 stycznia 2021 roku do dnia 31 marca 2021 dziatat w sktadzie:

e  Michat Otto - Przewodniczacy (niezalezny Cztonek KA, w KA od 28.04.2016r.)

e  Gabriel Gtowka - Cztonek Komitetu (zalezny Cztonek KA, w KA od 15.11.2006 r.)

e Janusz Reiter - Cztonek Komitetu (niezalezny Cztonek KA, w KA od 18.05.2018 r.)
e Piotr Kaczmarek - Cztonek Komitetu (niezalezny Cztonek KA, w KA od 03.12.2018 r.).

W wyzej wymienionym sktadzie w Komitecie Audytu Rady Nadzorczej] ERBUD S.A. Pan Michat Otto, Pan
Janusz Reiter, Pan Piotr Kaczmarek spetniali kryteria niezaleznosci w rozumieniu art. 129 ust. 3 Ustawy o
Bieglych Rewidentach.

Ponadto, Pan Gabriel Gléwka spelniat warunki Ustawy o Bieglych Rewidentach dotyczace posiadania
wiedzy 1 umiejetnosci w zakresie rachunkowosci lub badania sprawozdan finansowych. Pan Gabriel Gtowka
ukonczyt Szkote Gtowna Handlowa w Warszawie, Wydzial Ekonomiki Produkcji, specjalno$¢ ekonomika
budownictwa i inwestycji. O posiadanej w tym zakresie wiedzy Swiadczy ponadto uzyskanie stopnia
naukowego profesora doktora habilitowanego.

To najwyzszy stopien naukowy nadawany w dziedzinie nauk ekonomicznych: ekonomia, towaroznawstwo,
nauki o zarzadzaniu i finansach. Uzyskanie stopnia doktora habilitowanego w dyscyplinie finanse jest
potwierdzeniem wiedzy w szerokim obszarze tej dziedziny, w tym réwniez w zakresie weryfikacji
finansowej przedsiebiorstw, oceny ich kondycji finansowej etc. O posiadanych kompetencjach §wiadczy
doswiadczenie Pana Gabriela Glowki zdobyte m.in.:

(i) w wydziale kredytow w ING Banku Slaskim, (ii) na stanowisku przewodniczacego w Komitecie
Kredytowym Regionu Warszawskiego ING Banku Slaskiego, ktorego najwazniejszym zadaniem byta ocena
i weryfikacja zdolnoéci finansowej przedsigbiorstw do zaciggania zobowigzan kredytowych i podejmowanie
decyzji o udzieleniu im kredytow obrotowych oraz inwestycyjnych, (iii) przy pelnieniu funkcji prezesa
Zarzadu Slaskiego Banku Hipotecznego — pdzniej ING Banku Hipotecznego, gdzie zarzadzat finansami jako
dyrektor finansowy, (iv) podczas dziatalnosci w Panstwowej Komisji Kwalifikacyjnej d.s. szacowania
wartosci nieruchomosci.

Warunki Ustawy o Bieglych Rewidentach dotyczace posiadania wiedzy i umiejetnosci w zakresie branzy, w
ktorej dziata Emitent, posiada Pan Gabriel Gtowka, ktory ukonczyt Szkote Glowng Handlowa w Warszawie,
Wydziat Ekonomiki Produkcji, specjalno$¢ ekonomika budownictwa i inwestycji. Od ponad 30 lat jest
pracownikiem naukowym i wyktadowcg w Szkole Gtownej Handlowej w Warszawie — obecnhie jest
dyrektorem Instytutu Finanséw Korporacji i Inwestycji. W latach 2002-2004 oraz ponownie od 2009 roku
jest cztonkiem Panstwowej Komisji Kwalifikacyjnej — Podkomisji ds. szacowania nieruchomosci.

W konsekwencji Emitent spetnia wymogi, o ktorych mowa w art. 129 ust. 1,3 i 5 Ustawy o Bieglych
Rewidentach.

Zadania Komitetu realizowane byly rowniez poprzez przedstawianie Radzie Nadzorczej rekomendac;ji,
wnioskow, opinii i sprawozdan, biezacej wymiany opinii. W razie konieczno$ci Komitet Audytu aktualizowat
porzadek posiedzen o biezace sprawy.

W dniu 11 maja Rada Nadzorcza ERBUD S.A. nowej kadencji powotata Komitet Audytu ERBUD SA na
nowa wspolng trzyletnig kadencje w sktadzie:

e Michat Otto - Przewodniczacy (niezalezny Cztonek KA, w KA od 28.04.2016r.)
o Gabriel Glowka - Cztonek Komitetu (zalezny Cztonek KA, w KA od 15.11.2006 1.)
e Janusz Reiter - Cztonek Komitetu (niezalezny Czlonek KA, w KA od 18.05.2018 r.)

Sktad nowego Komitetu Audytu zapewnia Emitentowi spetlnienie wymogow, o ktorych mowa w art. 129 ust.
1,3 1 5 Ustawy o Bieglych Rewidentach.
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Komitet Wynagrodzen, ktory w dniach od 01 stycznia 2021 roku do dnia 31 marca 2021 roku dziatat w

sktadzie:
e Udo Berner - Przewodniczacy (zalezny Czlonek WK, w KW od 08.12.2009 r.)
e Michat Otto - Cztonek Komitetu (niezalezny Cztonek KW, w KW od 28.04.2016 r.)
e Janusz Reiter - Czlonek Komitetu (niezalezny Cztonek KW, w KW od 18.05.2018 r.)

W dniu 11 maja 2021 roku Rada Nadzorcza ERBUD S.A. nowej kadencji powotala Komitet Wynagrodzen
na nowa wspoélng trzyletnig kadencj¢ w analogicznym jak powyzej sktadzie.

9.5.2. Kompetencje

Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy:

zatwierdzanie strategicznych planow wieloletnich Spotki,

zatwierdzanie rocznych planéw rzeczowo — finansowych Spofki i jej grupy kapitatowej,
zatwierdzanie planow inwestycyjnych Spotki i jej grupy kapitatowe;,

udzielanie zgody na nabycie, zbycie i obcigzenie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub
udzialu w nieruchomosci lub prawie uzytkowania wieczystego,

udzielanie zgody na zaktadanie i rozwigzywanie zaktadow i oddziatow,

udzielanie zgody na udzielenie przez Spotke gwarancji, poreczen majatkowych, wystawianie weksli
i zacigganie innych zobowigzan pozabilansowych o wartosci jednostkowej powyzej 2.000.000,00
EUR (stownie: dwa miliony euro) za wyjatkiem: gwarancji wystawianych na zlecenie Spotki przez
instytucje finansowe zwiazane z normalnym tokiem dziatalnosci,

udzielanie zgody na inwestycje kapitalowe powyzej rownowartosci kwoty 100.000,00 (stownie: sto
tysiecy) Euro z wylaczeniem lokat kapitatowych, bonéw i obligacji skarbowych emitowanych w
Polsce lub krajach na obszarze, ktorych Spotka prowadzi dziatalnosc,

udzielanie zgody na nabycie, zbycie, obcigzenie udziatéw lub akcji w innych podmiotach,

ustalanie sposobu glosowania przedstawicieli Spotki w organach spolek zaleznych i stowarzyszonych
w sprawie powolywania i odwotywania cztonkow organow spoétek zaleznych i stowarzyszonych,
rozwiazania lub likwidacji tych spétek, zmiany przedmiotu przedsigbiorstwa, podziatu lub potaczenia
spotek zaleznych i stowarzyszonych,

udzielanie zgody na podejmowanie wszelkich czynno$ci nie zwigzanych z przedmiotem dziatalnos$ci
Spotki i czynnosci nadzwyczajnych o wartosci przekraczajacej rownowarto$¢ kwoty 100.000,00
(stownie: sto tysiecy) Euro,

udzielanie zgody na zawieranie umow z akcjonariuszami posiadajgcymi co najmniej 5% ogodlnej
liczby glosé6w na walnym zgromadzeniu Spotki oraz podmiotami powigzanymi w rozumieniu
migdzynarodowych standardach rachunkowosci przyjetych zgodnie z rozporzadzeniem (WE) nr
1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r. w sprawie stosowania
migdzynarodowych standardéw rachunkowosci; Powyzszemu obowiazkowi nie podlegaja transakcje
typowe 1 zawierane na warunkach rynkowych w ramach prowadzonej dziatalno$ci operacyjnej przez
spotke z podmiotami wchodzgcymi w sktad grupy kapitatowej spotki,

udzielanie zgody na inwestycje powyzej rownowartosci kwoty 100.000,00 (stownie: sto tysigcy)
Euro, chyba Ze inwestycje te sa zawarte w planie inwestycyjnym, zatwierdzonym przez Rade
Nadzorcza,

udzielanie zgody na zawarcie umow najmu, dzierzawy i licencji, z okresem obowiazywania powyzej
48 miesigcy zawieranych poza zwyktym tokiem dziatalnosci i nieprzewidzianych w budzecie,
udzielanie zgody na sktadanie ofert i zawieranie uméw o roboty budowlane o wartosci netto
przekraczajacej rownowartos¢ kwoty 30.000.000,00 (stownie: trzydziestu milionow) Euro, w
przypadku ofert wspolnych, miarodajna jest suma netto oferty, a nie udziat spotki w ofercie,
udzielanie zgody na rozporzadzenie prawem lub zaciggnigcie zobowigzania przez Spotke w ramach
jednej Iub wigkszej liczby powigzanych czynnosci prawnych z tym samym podmiotem o tgcznej
wartosci w trakcie roku obrotowego powyzej 5.000.000,00 EUR (stownie: pi¢¢ milionow euro),
udzielanie zgody na zatrudnienie pracownika o rocznym wymiarze wynagrodzenia przekraczajagcym
rownowartos¢ kwoty 150.000,00 (stownie: sto pigcdziesiat tysigcy) Euro,
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udzielanie zgody na zasiadanie cztonkow zarzadu Spotki w zarzadach lub radach nadzorczych spotek
spoza grupy kapitatowej spotki oraz w przypadkach okre§lonych w art. 380 § 1 Kodeksu spotek
handlowych,

inne sprawy zastrzezone do kompetencji Rady Nadzorczej przepisami prawa, postanowieniami
niniejszego Statutu, przekazane na wniosek Zarzadu Ilub delegowane uchwata Walnego
Zgromadzenia.

Do zadan Komitetu Audytu nalezy:

monitorowanie procesu sprawozdawczo$ci finansowej;

monitorowanie skutecznosci systemow kontroli wewnetrznej i systemow zarzadzania ryzykiem oraz
audytu wewngtrznego, w tym w zakresie sprawozdawczo$ci finansowej;

monitorowanie wykonywania czynnosci rewizji finansowej, w szczeg6lnos$ci przeprowadzania przez
firme audytorska badania;

kontrolowanie i monitorowanie niezalezno$ci bieglego rewidenta i firmy audytorskiej, w
szczegolnosci w przypadku, gdy na rzecz Spotki §wiadczone sg przez firme audytorska inne ustugi
niz badanie;

informowanie rady nadzorczej Spotki o wynikach badania oraz wyjasnianie, w jaki sposob badanie
to przyczynito si¢ do rzetelnosci sprawozdawczosci finansowej w Spotce, a takze jaka byla rola
komitetu audytu w procesie badania;

dokonywanie oceny niezaleznosci bieglego rewidenta oraz wyrazania zgody na §wiadczenie przez
niego dozwolonych ustug niebgdacych badaniem w Spotce;

opracowywanie polityki wyboru firmy audytorskiej do przeprowadzania badania;

opracowywanie polityki $wiadczenia przez firme¢ audytorska przeprowadzajaca badanie, przez
podmioty powiazane z tg firmg audytorska oraz przez cztonka sieci firmy audytorskiej dozwolonych
ustug niebedacych badaniem;

okreslanie procedury wyboru firmy audytorskiej przez Spotke;

przedstawianie radzie nadzorczej rekomendacji dotyczacej powotania biegtych rewidentoéw lub firm
audytorskich zgodnie z opracowanymi przez komitet audytu politykami;

przedkladanie zalecen majacych na celu zapewnienie rzetelnosci procesu sprawozdawczosci
finansowej w Spotce.

Zadania Komitetu Wynagrodzen:

planowanie polityki wynagrodzen cztonkéw Zarzadu,
dostosowywanie wynagrodzen cztonkow Zarzadu do dlugofalowych intereséw Spotki i wynikow
finansowych Spotki.
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9.6. Zarzad Emitenta

Cztonkéw Zarzadu powotuje i odwotuje Rada Nadzorcza Spotki. Cztonkom Zarzadu nie zostaty przyznane
szczegolne uprawnienia, w szczegolnosci prawo do podjecia decyzji o emisji lub wykupie akcji.

W okresie od 01 stycznia do dnia 31 marca 2021 roku Zarzad ERBUD S.A. reprezentowany byt przez :

Dariusza Grzeszczaka — Prezes Zarzadu
Jacek Leczkowski

Agnieszke Glowacka
Radostawa Gorskiego — Czlonka Zarzadu

— Wiceprezes Zarzadu
— Wiceprezes Zarzadu

W dniu 11 maja 2021 roku Rada Nadzorcza ERBUD S.A. nowej kadencji powotata Zarzad ERBUD SA na
kolejng wspolng trzyletnig kadencje w analogicznym jak powyzej sktadzie.

Na dzien publikacji niniejszego Raportu tj. 13 maja 2021 Zarzad ERBUD S.A. Dziala w nastepujacym

sktadzie:

Imie i Nazwisko Funkcja Poczatek kadencji | Koniec kadencji
Dariusz Grzeszczak Prezes Zarzadu 11.05.2021 10.05.2024
Jacek Leczkowski Wiceprezes Zarzadu 11.05.2021 10.05.2024
Agnieszka Glowacka Wiceprezes Zarzadu 11.05.2021 11.05.2024
Radostaw Gorski Cztonek Zarzadu 11.05.2021 11.05.2024

Podpisy Czlonkoéw Zarzadu
Dariusz Grzeszczak Jacek Leczkowski Agnieszka Glowacka | Radostaw Gorski
Prezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzqgdu Czlonek Zarzgdu

Warszawa, dnia 13 maja 2021
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