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ZASADY SPORZADZENIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO GRUPY KAPITALOWEJ LC CORP

Grupa Kapitatowa LC Corp, w ktorej podmiotem dominujacym jest spdtka LC Corp S.A., zobowigzana jest
sporzadza¢ skonsolidowane sprawozdanie finansowe zgodnie z Miedzynarodowymi  Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) przyjetymi przez Unig Europejska.

Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy LC Corp za okres sprawozdawczy od
01.01.2016 do 30.06.2016 roku zostato sporzadzone zgodnie z MSSF w ksztalcie zatwierdzonym przez UE,
majacymi zastosowanie do $rodrocznej sprawozdawczo$ci finansowe;.

Informacje o zasadach zastosowanych przy sporzadzeniu $rédrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy zostaty réwniez przedstawione w nocie 3 do zatgczonego $rédrocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Zmiany stosowanych przez Grupe Kapitalowg LC Corp zasad rachunkowo$ci i ich wptyw na polityke
rachunkowosci Grupy oraz na sposob prezentacji danych zostaty przedstawione w nocie 4 do zataczonego
potrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

. PODSTAWOWE INFORMACJE O GRUPIE

Grupa Kapitatowa LC Corp (,Grupa”) sktada sie z LC Corp S.A. i jej spotek zaleznych.

LC Corp S.A. (dalej réwniez jako ,LC Corp” lub ,Emitent”) zostata utworzona aktem notarialnym dnia 3 marca
2006 roku i wpisana w dniu 15 marca 2006 r. do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000253077. Siedziba Spotki dominujacej miesci sie
w Polsce we Wroctawiu, ul. Powstaricow Slaskich 2-4.

Spotce dominujacej nadano numer statystyczny REGON 020246398 oraz NIP 899-25-62-750
Kapitat zaktadowy LC Corp wynosi 447.558.311 PLN (w petni optacony)

Czas trwania Spétki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jest nieoznaczony.
Podstawowym przedmiotem dziatania Spotki dominujace;j jest:

e PKD 64.20.Z Dziatalno$¢ holdingéw finansowych
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci spotek zaleznych jest prowadzenie inwestycji budowlanych
na nalezacych do tych spotek gruntach w celu ich pdzniejszego wynajmu lub sprzedazy nieruchomosci
mieszkaniowych i komercyjnych.

Podmiotem dominujacym spétki LC Corp S.A. oraz catej Grupy jest LC Corp B.V., ktora jest kontrolowana przez
Pana Leszka Czarneckiego.

W sktad Grupy Kapitatowej LC Corp na 30 czerwca 2016 roku oraz na dzien 31 grudnia 2015 roku wchodzg
nastepujace spotki zalezne od LC Corp S.A.:

Efektywny udziat LC Corp S.A.

30 czerwca 2016 31 grudnia 2015
Nazwa spotki Siedziba Udziat w kapitale Udziat w kapitale
Arkady Wroctawskie S.A. Wroctaw 100% 100%
Sky Tower S.A. Wroctaw 100% 100%
Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
100% (po$rednio 100% (po$rednio
Krakow Zielony Ztocien Sp. z 0.0. Wroctaw i bezpo$rednio) i bezposrednio)
100% (po$rednio 100% (poSrednio
LC Corp Invest | Sp. z 0.0. Wroctaw i bezpo$rednio) i bezposrednio)
LC Corp Invest Il Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest IIl Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest VIl Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
LC Corp Invest VIII Sp. z 0.0. Wroctaw 100% 100%
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnos$ci Grupy Kapitatowej LC Corp S.A. w | pétroczu 2016 roku

LC Corp Invest IX Sp. z 0.0.

LC Corp Invest X Sp. z 0.0.

LC Corp Invest XI Sp. z 0.0.

LC Corp Invest XIl Sp. z 0.0.

LC Corp Invest XV Sp. z 0.0.

LC Corp Invest XVI Sp. z 0.0.

LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0.

LC Corp Invest XVIII Sp. z 0.0.

LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 1 Sp. k.
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 2 Sp. k.
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 3 Sp. k.
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 4 Sp. k.
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 5 Sp. k.
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 6 Sp. k.
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 7 Sp. k.
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 8 Sp. k.
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 9 Sp. k.
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 10 Sp. k.
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 11 Sp. k.
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 12 Sp. k.

LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 14 Sp. k.

LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 20 Sp. k.(!
LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 21 Sp. k.

LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 22 Sp. k.2
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Finance S.K.A.

LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Investments S.K.A.
LC Corp Invest XVIII Sp. z 0.0. Real Estate S.K.A
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(1) W dniu 7 stycznia 2016 r. LC Corp S.A. dokonat wptaty do spotki LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 20

Sp. k. 3.000.000,00 zt tytutem optacenia podwyzszenia wktadu z dnia 9 grudnia 2015 .

W dniu 15 lutego 2016 r. LC Corp S.A. zwiekszyt wartos¢ swojego wktadu w spotce LC Corp Invest XVII Sp.
2 0.0. Projekt 20 Sp. k. 0 3.000 000,00 zt. j. do kwoty 83.609.900,00 zt.

W dniu 14 marca 2016 r. LC Corp S.A. zwiekszyt wartos¢ swojego wktadu w spotce LC Corp Invest XVII Sp.
2 0.0. Projekt 20 Sp. k.0 2.300 000,00 zt. tj. do kwoty 85.909.900,00 zt.

(2) W dniu 5 stycznia 2016 r. zostata zarejestrowana nowa spétka - LC Corp Invest XVII Spétka z ograniczong

odpowiedzialnoscig Projekt 22 Spétka komandytowa. Komandytariuszem Spétki jest LC Corp S.A., za$
komplementariuszem reprezentujacym i prowadzacym sprawy spdtki jest LC Corp Invest XVII Spétka

Z ograniczong odpowiedzialnoscia.

Spotki zalezne konsolidowane sg metoda petng, za$ spotki stowarzyszone wyceniane sa metoda praw wtasnosci.

1. Wazniejsze zdarzenia w zakresie zmian w Grupie w | pétroczu 2016 roku

W okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2016 roku nastapity zmiany w sktadzie Grupy, opisane ponizej.
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnos$ci Grupy Kapitatowej LC Corp S.A. w | pétroczu 2016 roku

1. W dniu 5 stycznia 2016 r. zostata zarejestrowana nowa spétka - LC Corp Invest XVII Spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig Projekt 22 Spotka komandytowa. Komandytariuszem Spotki jest LC Corp S.A., za$
komplementariuszem reprezentujacym i prowadzacym sprawy spotki jest LC Corp Invest XVII Spétka
Z ograniczong odpowiedzialnoscia.

2. W dniu 7 stycznia 2016 r. LC Corp S.A. dokonat wptaty do spdtki LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 20
Sp. k. 3.000.000,00 zt tytutem optacenia podwyzszenia wktadu z dnia 9 grudnia 2015 .

3. W dniu 15 lutego 2016 r. LC Corp S.A. zwigkszyt warto$¢ swojego wktadu w spdtce LC Corp Invest XVII Sp.
z 0.0. Projekt 20 Sp. k. 0 3.000 000,00 zt. tj. do kwoty 83.609.900,00 zt.

4. W dniu 14 marca 2016 r. LC Corp S.A. zwiekszyt warto$¢ swojego wktadu w spétce LC Corp Invest XVII Sp.
z 0.0. Projekt 20 Sp. k.0 2.300 000,00 zt. {j. do kwoty 85.909.900,00 zt.

2. Przedmiot dziatalno$ci

Przedmiotem dziatalnosci Grupy jest dziatalno$¢ deweloperska zwigzana z prowadzonymi inwestycjami
budowlanymi, przy czym przedmiotem dziatalnosci LC Corp S.A. odzwierciedlonym w systemie ewidencii
REGON jest dziataino$¢ holdingdw finansowych, zarzadzanie i kierowanie dziatalno$cig gospodarczg,
dziafalno$¢ w zakresie zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomosci na wtasny rachunek.

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2016 roku LC Corp S.A. oraz Grupa realizowata strategie zgodng
z podstawowym rodzajem dziatalnosci tj. dziatalno$¢ inwestycyjna.

3. Kapitaly akcyjne i zaktadowe Grupy na dzien 30 czerwca 2016 roku

3.1. Struktura wlasnosci znacznych pakietow akcji emitenta

Kapitat zaktadowy LC Corp S.A. na dzien 30 czerwca 2016 roku wynosit 447.558.311 zt i dzielit sie
na 447.558.311 akcji zwyktych na okaziciela uprawniajgcych do wykonywania jednego gtosu z kazdej akcji
na Walnym Zgromadzeniu o warto$ci nominalnej 1 zt kazda.

Struktura wilasnosci znacznych pakietow akcji na dzien przekazania pétrocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za | pétrocze 2016 rok zgodnie z informacjami posiadanymi przez Emitenta.

Akcjonariusze posiadajacy bezposrednio lub posrednio ponad 5% ogoélnej liczby gloséw na Walnym
Zgromadzeniu LC Corp S.A. :

H 0,
Liczba Licsba Udziat % w lﬂgﬁf\k rf’a
Akcjonariusz posiadanych HoSOW kapitale gwaln m
akeji g zaktadowym ym
zgromadzeniu
Leszek Czarnecki bezposrednio
i posrednio () 229.359.795  229.359.795 51,24% 51,24%
w tym:
LC Corp B.V. z siedziba w 192.872.084 192872084  43,09% 43,09%
Amsterdamie
AVIVA Otwarty Fundusz Emerytalny 0 0
AVIVA BZ WBK 30.200.000 30.200.000 6,75% 6,75%
ING Otwarty Fundusz Emerytalny 35.000.000 35.000.000 7,82 % 7,82 %
OFE PZU "Ztota Jesien" 44.669.000 44.669.000 9,98 % 9,98 %

(1) Pan Leszek Czarnecki posiada bezposrednio 14.657.685 akcji stanowigcych 3,27% kapitatu zaktadowego i 3,27%
udziatu w gtosach na Walnym Zgromadzeniu oraz po$rednio poprzez podmioty od siebie zalezne Pan Leszek
Czarnecki posiada 214.702.110 akcji stanowigcych 47,97% kapitatu zaktadowego i 47,97% udzialu w glosach
na Walnym Zgromadzeniu. Podmiotem zaleznym od Pana Leszka Czarneckiego sq LC Corp B.V z siedzibg
w Amsterdamie posiadajaca 192.872.084 akcji stanowigcych 43,09% kapitatu zaktadowego i 43,09% udziatu w gtosach
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na Walnym Zgromadzeniu, Getin Noble Bank S.A. z siedzibg w Warszawie posiadajacy 21.829.026 akcji stanowigcych
4,88% kapitatu zaktadowego i 4,88% udziatu w gtosach na Walnym Zgromadzeniu oraz spotka RB Investcom Sp. z 0.0.
z siedzibg we Wroctawiu posiadajaca 1.000 akcji stanowigcych 0,0002% kapitatu zaktadowego i0,0002% udziatu
w gtosach na Walnym Zgromadzeniu.

Akcjonariusze posiadajacy bezposrednio lub posrednio ponad 5% ogodlnej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu LC Corp S.A. na dzien przekazania sprawozdania za | kwartat 2016 r. roku zgodnie z
informacjami posiadanymi przez Emitenta

i 0,
Liczba Liczba Udziat % w U’Szgiv rf)a
Akcjonariusz posiadanych HoSOW kapitale gwaln m
akcji g zaktadowym ym-
zgromadzeniu
Leszek Czamecki bezposrednio 229359795 229.350.795  5124% 51,24%
i posrednio ()
w tym:
LC Corp B.V. z siedziba w 214701410 214701110 47,97% 47,97%
Amsterdamie
AVIVA Otwarty Fundusz Emerytalny 0 0
AVIVA BZ WBK 30.200.000 30.200.000 6,75% 6,75%
Nationale Nederlanden Otwarty 36.000.000 36000000  804% 8,94 %
Fundusz Emerytalny R R ' '
OFE PZU "Ztota Jesien" 44.669.000 44.669.000 9,98 % 9,98 %

(1) Pan Leszek Czarnecki posiada bezpo$rednio 14.657.685 akcji stanowigcych 3,27% kapitatu zaktadowego i 3,27%
udziatu w gtosach na Walnym Zgromadzeniu oraz po$rednio poprzez podmioty od siebie zalezne Pan Leszek
Czarnecki posiada 214.702.110 akcji stanowigcych 47,97% kapitalu zaktadowego i 47,97% udzialu w glosach
na Walnym Zgromadzeniu. Podmiotem zaleznym od Pana Leszka Czarneckiego sq LC Corp B.V z siedzibg
w Amsterdamie posiadajaca 214.701.110 akcji stanowigcych 47,97% kapitatu zaktadowego i 47,97% udziatu w glosach
na Walnym Zgromadzeniu oraz spétka RB Investcom Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu posiadajaca 1.000 akcji
stanowigcych 0,0002% kapitatu zaktadowego i 0,0002% udziatu w glosach na Walnym Zgromadzeniu.

W dniu 24 maja 2016 r. LC Corp BV zbyta na rzecz Getin Noble Bank S.A. 21.829.026 akcji Emitenta
uprawniajacych do 21.829.026 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta, stanowigcych 4,88% ogolnej liczby
gtoséw oraz 4,88% jej kapitatu zaktadowego.

W okresie od przekazania raportu za | kwartat 2016 r. do dnia sporzadzenie niniejszego sprawozdania
tj. do 29 sierpnia 2016 r. poza opisanym powyzej zdarzeniem nie zaszly istotne zmiany w strukturze wtasno$ci
znacznych pakietow akcji emitenta.

3.2. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace
i nadzorujace emitenta

Stan Stan
posiadania posiadania
Imie i Funkcja worganie  akcji Emitenta Zwiekszenie Zmniejszenie akcji Emitenta
nazwisko na dzien na dzien
15.05.2016(*) 29.08.2016
Osoby
nadzorujace
Leszek Przewodniczacy
Czarnecki Rady Nadzorczej 14.657.685 ) ) 14.657.685
Andrzej Wiceprzewodniczacy ) )
Btazejewski Rady Nadzorczej 151142 151142
Remigiusz Cztonek Rady
Baliniski Nadzorczej 32722 ) ) 32722
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Zbigniew Cztonek Rady
Dorenda Nadzorczej
Joanna Cztonek Rady ) ) ) )
Gransort Nadzorczej
Grzegorz Cztonek Rady ) ) ) )
Korczynski Nadzorczej
Osoby
zarzadzajace
Dariusz Prezes Zarzadu 158.791 i i 158.791
Niedo$piat
Joanna Wiceprezes
Jaskolska () Zarzadu 6.000 ) ) 6.000
. Pierwszy
Jakub Malsid—— wwiceprezes 9.830 : : 9.830
Zarzadu
Tomasz Cztonek
Wrobel Zarzadu
Mirostaw Cztonek
Kujawski Zarzadu
Matgorzata Cztonek
Danek Zarzadu 15.000 - - 15.000

(*) wg informacji przekazanych w raporcie kwartalnym za | kwartat 2016 r.
(1) Pani Joanna Jaskolska petnita funkcje cztonka zarzadu do dnia 30 czerwca 2016 r.
(2 Pan Jakub Malski do dnia 12 marca 2016 r. — zasiadat w Radzie Nadzorczej, petnigc funkcje Czlonka Rady Nadzorczej

3.3. Kapitaly zaktadowe/akcyjne spotek zaleznych od LC Corp S.A. na dzien 30 czerwca 2016 roku

Wysokos¢ kapitatu na

Nazwa spotki zaleznej dzier 30.06.2016 r. Udziat LC Corp S.A.
w zt
Arkady Wroctawskie S.A. 113.700.000 100 %
Sky Tower S.A. 23.100.000 100 %
Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. 33.003.000 100% (blezpogrednlo !
po$rednio)
Krakow Zielony Ztocien Sp. z 0.0. 13.530.000 100 %
LC Corp Invest | Sp. z0.0. 5.000 100% (blezpogrednlo !
posrednio)
LC Corp Invest Il Sp. z 0.0. 88.800.000 100 %
LC Corp Invest Il Sp. z0.0. 6.700.000 100 %
LC Corp Invest VII Sp. z0.0. 4.000.000 100 %
LC Corp Invest VIII Sp. zo.0. 13.500.000 100 %
LC Corp Invest IX Sp. z 0.0. 4.700.000 100 %
LC Corp Invest X Sp. z 0.0. 10.300.000 100 %
LC Corp Invest XI Sp. z 0.0. 41.000.000 100 %
LC Corp Invest XII Sp. z 0.0. 24.800.000 100 %
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Finance S.K.A. 50.000 100 %(posrednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. 305.000 100 %
LC Corp Invest XVI Sp. z 0.0. 5.000 100 %
LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. 5.000 100 %
LC Corp Invest XVIII Sp. z 0.0. 5.000 100 %
LC Corp Invest XV Sp. z 0. 0. Projekt 1 Sp. k. * 110.000 100 % (po$rednio)
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LC Corp Invest XV Sp. z 0. 0. Projekt 2 Sp. k. * 10.000 100 % (po$rednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0. o. Projekt 3 Sp. k. * 10.000 100 % (po$rednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0. 0. Projekt 4 Sp. k. * 10.000 100 % (po$rednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0. 0. Projekt 5 Sp. k. * 110.000 100 % (po$rednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0. 0. Projekt 6 Sp. k. * 10.000 100 % (po$rednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0. 0. Projekt 7 Sp. k. * 10.000 100 % (po$rednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0. 0. Projekt 8 Sp. k. * 10.000 100 % (po$rednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0. 0. Projekt 9 Sp. k. * 10.000 100 % (po$rednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0. o. Projekt 10 Sp. k. * 10.000 100 % (po$rednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0. o. Projekt 12 Sp. k. * 10.000 100 % (po$rednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 14 Sp.k. * 5.050.000 100 %(bgzpo§redn|o !
posrednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0. o. Projekt 20 Sp. k. * 85.910.000 100 % (blezpogrednlo !
posrednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0. o. Projekt 21 Sp. k. * 10.000 100 % (po$rednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0. o. Projekt 22 Sp. k. * 10.000 100 % (blezpogrednlo !
posrednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Investments S.K.A. 91.905.080 100% (blezpog.rednlo !
posrednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Finance S.K.A. 50.000 100 % (po$rednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Real Estate S.K.A. 50.000 100% (blezpogrednlo !
posrednio)

* z uwagi na to ze Spdtka komandytowa jest spétka osobowg pozycje wykazane w tabeli powyzej jako wysoko$¢
kapitatu odnosza sie do wysoko$ci wktadow

Il. OPIS DZIALALNOSCI PROWADZONEJ PRZEZ GRUPE W | POLROCZU 2016 ROKU

W | pdtroczu 2016 roku LC Corp S.A. realizowata zadania zwigzane z administracjg, zarzadzaniem oraz
nadzorem wiascicielskim nad spdtkami zaleznymi, a takze organizowata finansowanie ich dziatalnoSci
inwestycyjnej oraz prowadzita poszukiwania nieruchomos$ci gruntowych pod nowe inwestycje. Spétki zalezne od
LC Corp S.A. prowadzity dziatania na rynku deweloperskim kontynuujac inwestycje lub przygotowujac sie do
rozpoczecia inwestycji budowlanych oraz zarzadzajac centrum biurowo-ustugowym Wola Center w Warszawie
oraz Silesia Star w Katowicach oraz dwoma centrami biurowo-handlowo-ustugowymi: Arkady Wroctawskie oraz
Sky Tower we Wroctawiu.

1.Podstawowe produkty towary i ustugi

Gtownym zrodtem przychoddéw Grupy w pierwszym pétroczu 2016 r. byta sprzedaz lokali mieszkalnych
i ustugowych, ktdra stanowita ok. 76 % wszystkich przychoddw. Inne przychody Grupy, na poziomie ok. 24 %
pochodzg z ustug najmu nieruchomosci komercyjne;.

W ponizszej tabeli przedstawione zostaly dane za okres 6 miesiecy zakorczony 30 czerwca 2016 r. dotyczace
przychoddw i zyskéw poszczegdlnych segmentéw Grupy (w tys. ztotych):

Okres 6 miesiecy zakorficzony

. s . . iy Dziatalnos¢ Dziatalno$é
30 czerwea 2016 DZ|aIaIno_sc ustugi Dziatalnos$¢ holdingowa
najmu deweloperska 5k
. (pozostata) ogoiem
(niebadane)
Przychody ze sprzedazy razem 69 503 226 053 278 295 924
Zyskl(strata) brutto ze sprzedazy
- Wynik segmentu 48 507 59 467 218 108 252
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2.Informacja o rynkach zbytu

Obszarem dziatalno$ci Grupy Kapitatowej jest Polska, z kluczowymi lokalizacjami w duzych miastach: Warszawa,
Wroctaw, Krakéw, Gdansk, £6dz i Katowice.

W pierwszym pétroczu 2016 r. uzyskane przychody wynikaty z dziatalnosci deweloperskiej spotek z Grupy
prowadzonej na rynku krajowym na terenie Warszawy, Wroctawia, Krakowa, Gdanska i Lodzi.

tacznie w pierwszym pdtroczu 2016 r. sprzedano 891 mieszkan i lokali ustugowych (umowy przedwstepne
sprzedazy/umowy deweloperskie; po uwzglednieniu odstapien), tj. o 8% wiecej niz w analogicznym okresie roku
ubiegtego, a przekazano aktami notarialnymi 801 mieszkan i lokali ustugowych (sprzedaz wykazywana
w rachunku wynikow - tj. 0 50% wiecej niz w HI2015).

Grupa konsekwentnie realizuje strategie dywersyfikacji lokalizacji inwestycji i rozszerzania dziatalnosci na rynku
mieszkaniowym Warszawy, Wroctawia, Krakowa i Gdarska, co uwidocznione jest w ponizszym podsumowaniu
sprzedazy w pierwszym potroczu 2016 w stosunku do HI2015 (w tabelach: liczba lokali mieszkalnych i
ustugowych):

przedsprzedaz
miasto HI'2015 HI'2016
Warszawa 336 315
Wroctaw 259 190
Krakow 118 225
Gdansk 106 156
Loédz 7 5
total 826 891
8%
przekazania
miasto HI'2015 HI'2016
Warszawa 84 212
Wroctaw 308 290
Krakow 129 178
Gdansk 8 120
Loédz 6 1
total 535 801
50%
oferta
miasto 30.06.2016 | do wprowadzenia w 2016
Warszawa 908 551
Wroctaw 652 0
Krakéw 296 104
Gdansk 224 230
Loédz 11 0
total 2 091 885

Ponizej opisano projekty Grupy zaréwno realizowane jak i w przygotowaniu.

3.Projekty deweloperskie zrealizowane

3.1. Projekty komercyjne

Termin Powierzchnia
Nazwa projektu Miasto Dzielnica Segment zakoriczenia (m?)
budowy
Wola Center Warszawa Wola Biurowo- Il kw. 2013 33319
ustugowy
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Biurowo
Arkady Wroctawskie Wroctaw Krzyki handlowo- I kw. 2007 38908
ustugowy
Biurowo
Sky Tower Wroctaw Krzyki handlowo- | kw. 2013 52128
ustugowy
Silesia Star . Bogucice Biurowo -
(Budynek A) Katowice Zawodzie ushugowy IV kw. 2014 14015
3.2. Projekty mieszkaniowe
Termi Liczba
ermin mieszkan i Powierzchnia
Nazwa projektu Miasto Dzielnica Segment zakonczenia lokali (m?)
budowy uzytkowych
Osiedle Przy Praga- Mieszkania
Promenadzie Warszawa . . IVkw. 2010 730 48 160
. Potudnie ustugi
(I, i 1l etap)
o Srodmiescie-  Mieszkania,
Rezydencja Kaliska Warszawa . | kw. 2011 101 7430
Ochota ustugi
Osiedle Powstacow 33 Zabki Mieszkania, IV kw. 2012 114 6918
(I 1l etap) k/Warszawy ustugi Il kw 2014 229 13 141
Osiedle Na Woli Mieszkania , IV kw. 2014 192 10008
) Warszawa Wola .
(il etap) ustugi IV kw. 2015 112 5628
Osiedle Poborzanska Warszawa Targowek M'Tj{ﬁ;?'a’ Il kw. 2016 91 4189
Mala Praga Warszawa 1292 Mieszkania, -, 2016 140 7400
(I etap) Potudnie ustugi
Osiedle Maestro Krzyki- . . Il kw. 2012 176 9352
; Wroctaw Mieszkania
(1illetap) Jagodno Il kw. 2013 160 8829
Il kw. 2013 72 2819
Osiedle Potokowa Wroclaw ~ Maglice ~ MeSZkaMAT oy 2013 42 4486
(I, llc i N etap) domy
Il kw. 2014 73 3621
Il 'kw. 2013 173 9200
; i Il kw. 2014 179 8716
Osiedle Graniczna Wroctaw Fabryczna Mieszkania
(I, 1L TV etap) IV kw. 2015 187 9688
| kw. 2016 125 6 449
Domy w
Osiedle Nowalia Wroctaw Klecina zabudowie | kw. 2014 44 4634
szeregowej
Brzeska 5 Wroclaw Krzyki Mleﬁt;?la’ IV kw. 2014 167 7889
i Il kw. 2014 73 4259
Stg blowicka 77 Wroctaw Fabryczna Mieszkania
(171l etap) I kw. 2015 60 3159
Osiedle Dolina Piastéw Wroctaw Fabryczna Mieszkania Il kw. 2016 176 9278
IV kw. 2011 120 6 624
Stoneczne Miasteczko ey, BlZANOW- o ania IV kw, 2012 164 8 960
(I, 1, 1P 1V etap) Prokocim
Il kw. 2014 42 2162
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IV kw. 2015 120 6498
Okulickiego 59 Krakéw  Mistrzejowice M'eussﬁt‘;?'a’ IV kw. 2012 146 6 701
Il kw. 2015 164 8011
Grzegorzecka Krakow  Srodmiescie  MESZKAMA ey o015 149 7042
(I, L1111 etap) ustugi
I kw. 2016 85 4 562
IV kw. 2012 72 3795
Osiedle Przy Srebrnej Gdarisk Lostowice Mieszkania, IV kw. 2013 6 565
(I, Na, b i 11l etap) ustugi Il kw. 2014 29 1169
IV kw. 2014 46 2104
Osiedle Przy Alejach
Gdansk Zaspa Mieszkania  |kw.2016 110 5521
(I etap)
. . Domy w
El)zgd')e Debowa Ostoja 44, Batuty zabudowie Il kw. 2011 2 4548
P szeregowej
82‘;‘:)')3 Pustynna 43 Lodz Goma Mieszkania IV kw. 2012 38 2884
4.Projekty inwestycyjne w realizacji
4.1. Projekty komercyjne
Planowany Planowany
Nazwa projektu Miasto Dzielnica Segment termin . tel:mm . Powwrzzchma
rozpoczecia zakonczenia (m?)
budowy budowy
Silesia Star . Bogucice Biurowo -
(Budynek B) Katowice Zawodzie ushugowy llkw.2015 [l kw. 2016 13 496
4.2. Projekty mieszkaniowe
Termin Liczba
. . - " .. mieszkani Powierzchnia
Nazwa projektu Miasto Dzielnica Segment zakonczenia lokali (m?)
budowy .
uzytkowych
Osiedle Przy Promenadzie
Warszawa Praga P} Mieszkania Il kw. 2016 202 9781
(IV etap)
Osiedle Powstancow 33 Zabki Mieszkania  IVkw.2016 230 13635
(1Nl etap) k/Warszawy
Mata Praga W Praga Mieszkania, Il kw. 2017 217 11 351
arszawa . .
(Il 1l etap) Poludnie ustugi I kw. 2018 158 8134
E"ert‘;’s Pragi Warszawa  PragaPid  Mieszkania  Ill kw.2017 170 8992
Osiedle Krzemowe | kw. 2017 159 8592
Warszawa Mokotéw Mieszkania
(I etap) Il kw. 2018 244 11923
Osiedle Maestro Wroctaw Jagodno Mieszkania Il kw. 2017 125 7167

4LCCorp



Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnos$ci Grupy Kapitatowej LC Corp S.A. w | pétroczu 2016 roku

(Il etap)
; i IV kw. 2016 168 9086
Os!edle Graniczna Wroctaw Fabryczna Mieszkania
(ViVletap) Il kw. 2017 168 9107
Teczowa Wroctaw Stare Miasto Mlejsz*sg?la, IV kw. 2017 213 10 070
Sottysowicka Wroctaw Sottysowice Mieszkania IV kw. 2017 165 9470
Stoneczne Miasteczko a7aNGW-
Krakow ~ Dlezanow Mieszkania IV kw. 2017 108 5832
(V etap) Prokocim
Grzegérzecka Krakow  Srodmiescie  MESZKEMA 1y onq7 242 11908
(IV etap) ustugi
5 Dzielnica | kw. 2017 190 10 011
) Krakéw Krowodrza Mieszkania
(lilletap) Il kw. 2017 113 5671
Centralna Park | kw. 2017 150 7010
) Krakéw Czyzyny Mieszkania
(Il etap) IV kw. 2017 130 6192
Osiedle Przy Srebrnej
Gdansk Lostowice Mieszkania Il kw. 2016 32 1676
(IV etap)
Osiedle Przy Alejach
Gdansk Zaspa Mieszkania Il kw. 2017 97 5065
(Il etap)
gse'g:)'f Walowa Gdaisk  Srodmiescie  Mieszkania  IVkw.2017 230 12333

5.Projekty deweloperskie w przygotowaniu

5.1. Projekty komercyjne

Planowany Planowany

Nazwa projektu Miasto Dzielnica Segment termin . te(mln . Powierzchnia (m?)
rozpoczecia zakonczenia
budowy budowy
biurowiec przy Wroclaw  StareMiasto U0 jlkw.2016  Ikw. 2018 20916
ul.Pitsudskiego ustugowy
biurowiec przy Warszawa  Wola BUrowo - /s 2016 11l kw. 2018 22,800
ul.Skierniewickiej ustugowy
5.2. Projekty mieszkaniowe
Planowany Planowany Liczba
. . - termin termin mieszkan  Powierzchnia
Nazwa projektu Miasto Dzielnica Segment . R . . . 5
rozpoczecia zakonczenia i lokali (m?)
budowy budowy uzytkowych
Osiedle Powstancow 33~ Zabki Mieszkania  Illkw. 2016 Il kw. 2018 165 9974
(IV etap) k/Warszawy
Korona Pragi Warszawa ~ PragaPid  Mieszkania, 0 o016 11k, 2018 171 9025
(Il etap) ustugi
12
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Mata Praga ; ;
¢ Warszawa ~ ra%a Mieszkania, \/ yu 2016 11 kw. 2018 236 12903
(IV etap) Potudnie ustugi
Na Woli 2 Il kw. 2016 | kw. 2018 157 7972
) Warszawa Wola Mieszkania
(Il etap) IV kw. 2016 Il kw. 2018 150 7507
Swietokrzyska Park lIlkw. 2016 IV kw. 2017 65 2976
Gdansk Lostowice Mieszkania
(Il etap) IV kw. 2016 Il kw. 2018 65 2976
8T'§$g)wa*°wa Gdarisk  Srodmiescie  Mieszkania  IVkw.2016 Il kw. 2018 230 12538

Ponadto, w zaleznosci od realizowanego tempa sprzedazy lokali w danej inwestycji planowane jest uruchamianie
kolejnych jej etapdw.
W | pétroczu 2016 r. trwaly réwniez intensywne prace przygotowawcze zmierzajace do rozpoczecia kolejnych

inwestycji przez spotki Grupy oraz poszukiwania atrakcyjnych nieruchomo$ci pod nowe inwestycje zaréwno
w segmencie nieruchomosci komercyjnych jak i mieszkaniowych.

6.Uzaleznienie Grupy od dostawcow i odbiorcow

e QOdbiorcy ustug

W | pétroczu 2016 r. spotki Grupy, w zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych i ustugowych, nie byly uzaleznione
od zadnego odbiorcy ustug, z uwagi na to, iz klientami Grupy sg gtéwnie osoby fizyczne, nalezace do szeroko
rozumianej grupy konsumenckie;.

e Dostawcy ustug

W | pdtroczu 2016 spétki Grupy nie byty uzaleznione od szczegoinych dostawcédw — ustugi budowlane oferowane
sq przez wiele firm konkurujacych na rozwinietym rynku budowlanym w Polsce i spétki grupy korzystajg z ustug
réznych firm budowlanych w celu eliminacji ryzyka uzaleznienia od jednego podmiotu. Grupa kontraktuje prace
budowlane wytaniajac wykonawcow w drodze przetargdw, wybierajac najkorzystniejszg oferte.

7. Istotne umowy znaczace, umowy ubezpieczenia

W | pétroczu 2016 spétki Grupy nie zawieraty zadnych istotnych umdw, ktorych warto$¢ stanowitaby co
najmniej 10% kapitatow wtasnych Emitenta. W pozostatym zakresie znaczacym dla spétek Grupy
umowy takie (w szczegolno$ci dotyczace finansowania i zakupu nieruchomo$ci) zostaty opisane w
niniejszym sprawozdaniu.

lll. SYTUACJA MAJATKOWA, FINANSOWA | DOCHODOWA GRUPY LC CORP W | POLROCZU 2016
ROKU

Stan na dzien Stan na dzien
Podstawowe wielkosci ekonomiczno-finansowe 30 czerwca 2016 30 czerwca 2015
tys. zt tys. zt
Aktywa trwate 1911811 1591509
Aktywa obrotowe 1135015 1126 001
Kapitat (fundusz) wtasny 1374 760 1297 611
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 1672 066 1419899
Suma bilansowa 3046 826 2717510
Przychody ze sprzedazy 295924 209915
Zysk brutto ze sprzedazy 108 252 79870
Zysk(strata) z dziatalnosci operacyjnej 160 479 55599
Zysk brutto 118 798 52109
Zysk netto 93 519 40 477
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W okresie zakonczonym 30 czerwca 2016 roku Grupa osiggneta przychody ze sprzedazy w wysokosci

295.924 tys. zt oraz zysk netto w wysokosci 93.519 tys. zt.

Gtowne czynniki i zdarzenia majace znaczacy wptyw na wyniki finansowe Grupy LC Corp w okresie 6 miesiecy

zakonczonym dnia 30 czerwca 2016 roku to w szczegoinosci:

1. realizacja sprzedazy (przekazania) mieszkan i lokali ustugowych w inwestycjach deweloperskich,

2. realizacja planowanego zysku z dziatalnosci centrum handlowo-biurowego Arkady Wroctawskie, Sky
Tower oraz centrum biurowego Wola Center i Silesia Star Etap |,

3. wysoki kurs EUR/PLN (4,4255) na dzien 30 czerwca 2016 roku majacy wptyw na przeliczenie na PLN
warto$ci nieruchomosci inwestycyjnych wycenianych w EUR oraz kredytow w EUR finansujgcych te

nieruchomosci

Charakterystyka struktury aktywow i pasywéw skonsolidowanego bilansu, w tym z punktu widzenia

ptynnosci Grupy Kapitatowej

30 czerwca 2016 Struktura
w tys. zt %

Aktywa
A. Aktywa trwate 1911 811 62,75%
1. Warto$ci niematerialne 245 0,01%
2. Rzeczowe aktywa trwate 5659 0,19%
2.1. Srodki trwate 5 546 0,18%
2.2. Srodki trwate w budowie 113 0,00%
3. Naleznoéci diugoterminowe 7159 0,23%
4. Grunty zakwalifikowane do aktywow trwatych 86 228 2,83%
5. Nieruchomosci inwestycyjne 1800270 59,09%
6. Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 406 0,01%
7. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11844 0,39%
B. Aktywa obrotowe 1135015 37,25%
1. Zapasy 829 290 27,22%
2. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 27423 0,90%
3. Naleznos¢ z tytutu podatku dochodowego 0 0,00%
4. Krotkoterminowe aktywa finansowe 7455 0,24%
5. Srodki pieniezne i inne aktywa pienigzne 261839 8,59%
6. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 9008 0,30%
C. Aktywa trwale zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0,00%
Aktywa razem 3046 826 100,00%

Pasywa
A. Kapitat wlasny 1374760 45,12%
|. Kapitat wlasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 1374760 45,12%
1. Kapitat podstawowy 447 558 14,69%
2. Pozostate kapitaty 833683 27,36%
3. Zysk / (Strata) netto 93519 3,07%
Il. Udziaty niekontrolujace 0 0,00%
B. Zobowiazania diugoterminowe 1199 959 39,38%
1. Dlugoterminowe zobowigzania z tytutu kredytéw i obligagji 977 747 32,09%
2. Dlugoterminowe zobowigzania z tytutu nabycia jednostki zaleznej 110 990 3,64%
3. Diugoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 0 0,00%
4. Rezerwy 22 0,00%
5. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 111200 3,65%
C. Zobowiazania krétkoterminowe 472107 15,50%
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1. Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu kredytow i obligagji 93733 1,76%
2. Krétkoterminowe zobowiazania z tytutu nabycia jednostki zaleznej 39692 1,30%
3. Krotkoterminowe zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 102710 3,37%
4. Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 3207 0,11%
5. Rezerwy 1056 0,03%
6. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw oraz przychodow 271709 8,92%
Pasywa razem 3046 826 100,00%

IV. ZDARZENIA ISTOTNIE MAJACE LUB MOGACE’MIEC WPLYW NA DZIALALNOSC GRUPY ORAZ
FINANSOWANIE DZIALALNOSCI GRUPY W | POLROCZU 2016 ROKU

1. Umowy kredytu zawarte przez spétki Grupy
1.1. Aneks do umowy kredytu zawartej przez LC Corp S.A. a Getin Noble Bank S.A oraz sptata kredytu

W dniu 29 stycznia 2016 r. LC Corp S.A. podpisat z Getin Noble Bank S.A. aneks do umowy kredytowej zawartej
w dniu 19 grudnia 2011 roku Getin Noble Bank S.A. wydiuzajacy okres sptaty kredytu bankowego do 31 marca
2016 r. W dniu 31 marca 2016 r. zgodnie z umowa kredyt w kwocie 30 min PLN zostat w catosci sptacony.

1.2. Umowa kredytu zawarta przez LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 20 Sp. k

W dniu 26 lutego 2016 r. spotka zalezna od Emitenta LC Corp Invest XVII Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Projekt 20 Sp. k. jako kredytobiorca zawarta z bankiem PKO BP S.A. umowe
kredytu do kwoty stanowigcej réwnowarto§¢ w EUR kwoty 63.500.000 PLN przeznaczonego na
czesciowe sfinansowanie |l etapu budowy kompleksu biurowego z cze$cig ustugowo-handlowg wraz z
parkingami pn. Silesia Star w Katowicach przy ul. Uniwersyteckiej 20. Zabezpieczenia kredytu stanowi:
hipoteka do kwoty 170% kwoty udzielonego kredytu na nieruchomosci gruntowej nalezacej do
kredytobiorcy ustanowionej w wyniku podwyzszenia wpisu zabezpieczenia ustanowionego w zwigzku z
etapem |, umowa wsparcia zawarta pomiedzy kredytobiorca, bankiem oraz Emitentem, na mocy ktérej
Emitent dziatajgc jako gwarant m.in. zobowigzany bedzie w okre$lonych w tej umowie sytuacjach
udzieli¢ kredytobiorcy wsparcia finansowego wraz z poddaniem sie egzekucji przez Emitenta z art. 777
kpc, weksel wiasny in blanco kredytobiorcy wraz z deklaracjg wekslowa, zastaw rejestrowy i finansowy
na rachunkach bankowych kredytobiorcy, zastaw na wierzytelnosciach, cesja na prawach z umoéw
pozyczek podporzadkowanych, umowa podporzadkowania.

2. Sptaty kredytow zaciagnietych przez spétki Grupy wobec bankéw

2.1. Sptaty przez Arkady Wroctawskie rat kredytu zaciagnietego w konsorcjum bankow

W okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2016 r. spotka Arkady Wroctawskie S.A. dokonata zgodnie
z harmonogramem spfaty rat kredytu zaciagnietego w walucie EUR w wobec konsorcjum bankéw: ING Bank
Slaski S.A. oraz Kredyt Bank S.A. (aktualnie BZ WBK SA) w kwocie 8.797 tys. PLN. Na dzier 30 czerwca 2016 r.
catkowita warto$¢ zadtuzenia w przeliczeniu na ztote wyniosta 148.999 tys. PLN.

2.2. Spfaty kredytu przez Sky Tower S.A. zaciggnigtego w konsorcjum bankéw

W okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2016 r. spotka Sky Tower S.A. dokonata zgodnie
z harmonogramem sptaty rat kredytu zaciagnietego w walucie EUR w wobec konsorcjum bankow: Alior Bank S.A
oraz Getin Noble Bank S.A. w kwocie 4.147 tys. PLN. Na dzieh 30 czerwca 2016 r. catkowita warto$¢ zadtuzenia
w przeliczeniu na ztote wyniosta 230.817 tys. PLN.

2.3. Splaty rat kredytdw przez Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0.

W okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2016 r. spotka Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. dokonata
zgodnie z harmonogramem sptaty rat kredytu zaciggnietego w walucie EUR wobec Raiffeisen Bank Polska SA w
kwocie 4.708tys. PLN. Na dzien 30 czerwca 2016 r. catkowita wartos¢ zadtuzenia w przeliczeniu na ziote
wyniosta 218.585 tys. PLN.

2.4. Spfaty rat kredytéw przez LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 20 Sp. k
W okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2016 r. Spotka dokonata zgodnie z umowa kredytowg dotyczacq
sfinansowania budowy kompleksu biurowego etap | Silesia Star uruchomienia kredytu w EUR wiaczne;
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wysokosci 5.659 tys. PLN oraz sptaty tego kredytu w kwocie 1.031 tys. PLN. Na dzien 30 czerwca 2016 r.
catkowita warto$¢ zadtuzenia w przeliczeniu na ztote wyniosta 56.314 tys. PLN.

2.5. Zawarcie transakcji typu forward i IRS przez spotke Sky Tower S.A.

W okresie od 1 stycznia 2016 r. do 30 czerwca 2016 r. Spotka zawarta transakcje zabezpieczajacq ryzyko
wzrostu stopy procentowej typu IRS w zakresie transakcji terminowych i pochodnych zwigzanych z wykonaniem
umowy kredytowej na kwote 18,253 min EUR. Transakcja zawarta zostata na okres od 30 czerwca 2016 r. do 1
lipca 2019 r.

2.6. Zawarcie transakciji typu forward i IRS przez LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 20 Sp. k.

W dniach od 1 stycznia 2016 r. do 30 czerwca 2016 r. spdtka LC Corp Invest XVII Sp. z 0.0. Projekt 20 Sp. kom.
zawarta na podstawie umowy ramowej z dnia 31 marca 2016 r., transakcje walutowe typu forward w zakresie
transakcji terminowych i pochodnych zwigzanych z wykonaniem umowy kredytowej z dnia 26 lutego 2016 r., na
taczng kwote 57.150 tys. PLN. Laczna kwota nominalna przedmiotowych transakcji w kwocie bazowej wyniosta
13.100 tys. EUR, z terminami wykonania przypadajacymi do 31 sierpnia 2017 .

3. Wyptata dywidendy przez LC Corp S.A.

W dniu 13 kwietnia 2016 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie LC Corp S.A. podjefo uchwate w przedmiocie
wyptaty dywidendy na nastepujacych zasadach:

a) Wysoko$¢ dywidendy: 80.560.495,98 zt

b) Warto$¢ dywidendy przypadajacej na jedng akcje: 0,18 zt
c) Liczba akcji objetych dywidenda: 447.558.311 akcje

d) Dzien dywidendy: 6 maja 2016 .

e) Termin wyptaty dywidendy: 20 maja 2016 r.

Dywidenda zostata wyptacona przez Emitenta w dniu 20 maja 2016 r. na zasadach opisanych powyze;.
4. Wyptata dywidend przez spotki zalezne

a) W dniu 31 marca 2016 roku na mocy Uchwaty Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki LC Corp
Invest XV Sp. z 0.0. Investments S.K.A. z dnia 31 marca 2016 roku wyptacona zostata dywidenda w
tacznej wysokosci 1.194 tys. PLN na rzecz LC Corp S.A.

b) W dniu 29 kwietnia 2016 roku na mocy Uchwaty Zwyczajnego Zgromadzenia Wsp6inikow Spétki Krakéw
Zielony Ztocien Sp. z 0.0. z dnia 31 marca 2016 roku wyptacona zostata dywidenda w tacznej wysokosci
21.674 tys. PLN na rzecz LC Corp S.A.

c) W dniu 27 czerwca 2016 roku na mocy Uchwaly Zwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw LC Corp
Invest | Sp. z 0.0. z dnia 17 czerwca 2016 roku wyptacona zostata dywidenda w wysokosci 55 tys. PLN
na rzecz LC Corp S.A.

d) W dniu 27 czerwca 2016 roku na mocy Uchwaly Zwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw LC Corp
Invest XV Sp. z 0.0. z dnia 20 czerwca 2016 roku wyptacona zostata dywidenda na rzecz LC Corp S.Aw
wysokosci 187 tys. PLN.

e) W dniu 27 czerwca 2016 roku na mocy Uchwaty Zwyczajnego Zgromadzenia Wsp6lnikéw LC Corp
Invest XVI Sp. z 0.0. z dnia 16 czerwca 2016 roku wyptacona zostata dywidenda na rzecz LC Corp S.A
w wysokosci 87 tys. PLN.

f) W dniu 28 czerwca 2016 roku Uchwata Zwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw Warszawa
Przyokopowa Sp. z 0.0. podjeto Uchwate o wyptacie dywidendy na rzecz LC Corp S.A w wysokos$ci 32
tys. PLN. Zgodnie z trescig podjetej Uchwaty termin wyptaty dywidendy okreslony zostat na dwa
miesiace od dnia jej podjecia. Na dziert 30 czerwca 2016 roku dywidenda nie zostata wyptacona.

5. Emisja, wykup papieréw wartosciowych

W dniu 10 maja 2016 r. miata miejsce emisja 85.000 sztuk niezabezpieczonych 5-letnich obligacji kuponowych
owartosci 1 tys. PLN kazda i tacznej wartosci nominalnej 85.000 tys. PLN w ramach podpisanej z bankami
Pekao S.A. z siedzibg w Warszawie oraz mBank S.A. (dawniej: BRE Bank S.A.) z siedzibg w Warszawie Umowy
Programu Emisji Obligaciji z datg wykupu na dzien 10 maja 2021 r.
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V. INNE ZDARZENIA JAKIE NASTAPILY PO DNIU 30 CZERWCA 2016 ROKU

1. W dniu 20 lipca 2016 r. LC Corp Invest XVII sp. z 0.0 Projekt 20 Sp. k. zawarta na podstawie umowy
ramowej z dnia 31 marca 2016 r. transakcje zabezpieczajacq ryzyko wzrostu stopy procentowej typu IRS w
zakresie transakcji terminowych i pochodnych zwigzanych z wykonaniem umowy kredytowej na kwote 7,75
min EUR. Transakcja zawarta zostata na okres od 31 sierpnia 2017 r. do 31 grudnia 2025 r.

2. W dniu 25 lipca 2016 r. spotka zalezna od Emitenta — LC Corp Invest IX Sp. z 0.0. nabyta od podmiotu
niepowigzanego prawo uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci gruntowej potozonej w Krakowie
przy ul. Mogilskiej o facznej powierzchni 1,3883 ha z przeznaczeniem pod inwestycje mieszkaniowa.

3. W dniu 19 sierpnia 2016 r. miata miejsce emisja 15.000 sztuk niezabezpieczonych, 5-letnich obligacii
kuponowych o wartosci 1 tys. PLN kazda i tacznej wartosci nominalnej 15.000 tys. PLN w ramach podpisane;
z bankami Pekao S.A. z siedzibg w Warszawie oraz mBank S.A. z siedzibg w Warszawie Umowy Programu
Emisji Obligacji z datg wykupu na dzier 10 maja 2021 r.

Poza powyzszymi zdarzeniami nie wystapity inne zdarzenia po dniu 30 czerwca 2016 roku, ktére mogtyby
W znaczacy sposob wptynaé na wyniki finansowe Grupy Kapitatowej LC Corp.

VI. STANOWISKO ZARZADU DOTYCZACE MOZLIWOSCI  ZREALIZOWANIA  WCZESNIEJ
PUBLIKOWANYCH PROGNOZ WYNIKOW ZA DANY ROK, W SWIETLE WYNIKOW
ZAPREZENTOWANYCH W RAPORCIE POLROCZNYM W STOSUNKU DO WYNIKOW
PROGNOZOWANYCH

Emitent nie publikowat prognoz finansowych na rok 2016.

VIl. SPRAWY SADOWE

Na dzien 30 czerwca 2016 roku nie toczyto sie pojedyncze postepowanie dotyczace zobowigzan oraz
wierzytelnosci Emitenta lub jednostek od niego zaleznych, ktérego warto$¢ stanowitaby co najmniej 10%
kapitatow wiasnych Emitenta. Na dzierh 30 czerwca 2016 r. nie toczyly sie réwniez postepowania w zakresie
zobowigzan i wierzytelnosci Emitenta i jednostek od niego zaleznych, ktorych taczna warto$¢ stanowitaby co
najmniej 10% kapitatow wtasnych Emitenta.

VII. WSKAZANIE CZYNNIKOW, KTORE W OCENIE EMITENTA BEDA MIALY WPLYW NA OSIAGNIETE
PRZEZ NIEGO WYNIKI W PERSPEKTYWIE CO NAJMNIEJ KOLEJNEGO KWARTALU

Istotne znaczenie na osiggane przez Grupe kapitatowq LC Corp wyniki bedzie miata sytuacja
makroekonomiczna, w szczegdlnosci dotyczaca dostepnosci kredytow hipotecznych dla potencjalnych Klientow.
Czynniki te w gtéwnej mierze determinujg popyt na nowe mieszkania oraz strukture i cene tych mieszkan.

Zgodnie z definicjg MSR 18 Grupa LC Corp ujmuje przychod z tytutu sprzedazy lokali mieszkalnych i ustugowych
dopiero w momencie, gdy zasadniczo wszystkie ryzyka i korzysci zwigzane z danym lokalem zostang
przeniesione na klienta i przychdd moze zosta¢ wyceniony w rozsadny sposob. W konsekwencji w nastepnym
kwartale wynik ze sprzedazy zaleze¢ bedzie od wartosci lokali przekazanych klientom zgodnie z powyzszg
definicjg w tym okresie.

Na osiggane przez Grupe wyniki operacyjne bedzie wpltywat réwniez poziom przychodéw uzyskiwanych
z wynajmu powierzchni komercyjnych w centrum Arkady Wroctawskie, Sky Tower, Wola Center oraz Silesia Star
| uzalezniony od kursu euro. Od kursu euro zaleze¢ bedzie réwniez wycena kredytéow walutowych oraz
nieruchomosci inwestycyjnych Arkady Wroctawskie, Sky Tower, Wola Center oraz Silesia Star (etap | i II).

W diuzszej perspektywie wptyw na wyniki Grupy beda miaty w ocenie Zarzadu réwniez m. in.:

- realizacja strategii nabywania gruntéw pod budownictwo mieszkaniowe oraz prowadzenie inwestycji na tych
gruntach celem zwiekszenia oferty Grupy w sposéb adekwatny do popytu na rynku,

- realizacja strategii zwiekszania udziatu nieruchomosci komercyjnych w portfelu Grupy LC Corp.
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IX. INNE INFORMACJE, KTORE ZDANIEM EMITENTA SA ISTOTNE DLA OCENY JEGO SYTUACJI
KADROWEJ, MAJATKOWEJ, FINANSOWEJ, WYNIKU FINANSOWEGO | ICH ZMIAN ORAZ
INFORMACJE, KTORE SA ISTOTNE DLA OCENY MOZLIWOSCI REALIZACJI ZOBOWIAZAN PRZEZ
EMITENTA

W omawianym okresie sprawozdawczym w Grupie Kapitatowej nie wystapity inne zdarzenia istotne dla oceny
sytuacji kadrowej, majatkowej i finansowej jak rowniez zdarzenia, ktére bytyby istotne dla oceny mozliwosci
realizacji zobowigzan przez Emitenta poza przedstawionymi w sprawozdaniach finansowych i sprawozdaniu
z dziatalno$ci Grupy kapitatowe;.

X. INFORMACJE O ZAWARCIU PRZEZ EMITENTA LUB JEDNOSTKE OD NIEGO ZALEZNA JEDNEJ LUB
WIELU TRANSAKCJI Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI, JEZELI POJEDYNCZO LUB LACZNIE SA ONE
ISTOTNE | ZOSTALY ZAWARTE NA INNYCH WARUNKACH NIZ RYNKOWE

W | pétroczu 2016 roku Emitent ani jego jednostki zaleznie nie zawieraty z podmiotami powigzanymi istotnych
transakcji, ani rowniez transakcji na warunkach innych niz rynkowe.

Xl. INFORMACJE O UDZIELENIU PRZEZ EMITENTA LUB PRZEZ JEDNOSTKE OD NIEGO ZALEZNA
PORECZEN KREDYTU LUB POZYCZKI LUB UDZIELENIU GWARANCJI O WARTOSCI CO NAJMNIEJ
10% KAPITALOW WLASNYCH EMITENTA

W omawianym okresie w Grupie Kapitatowej LC Corp transakcje takie nie wystapity.

XIl. CHARAKTERYSTYKA CZYNNIKOW RYZYKA ISTOTNYCH DLA DZIALALNOSCI GRUPY
Ryzyko zwigzane z sytuacja na rynkach finansowych i nieruchomosci

Do czynnikdbw mogacych negatywnie wptyng¢ na dziatalno$¢ Grupy nalezy zaliczy¢ polityke sektora
bankowego w stosunku do firm deweloperskich, gdyz skala kredytowania firm deweloperskich bedzie
miata istotny wptyw na skale uruchamiania nowych projektow. Rowniez polityka sektora bankowego w
stosunku do osob fizycznych w zakresie kredytow hipotecznych jest istotnym czynnikiem ryzyka.
Zaostrzone kryteria stosowane przez banki do oceny zdolno$ci kredytowej klientdw spowodowaly, iz
wielu nowych potencjalnych nabywcoéw mieszkan napotyka na bariere zdolnosci kredytowej. Brak
nowych rozwigzan kredytowych oraz mata dostepno$¢ kredytdw moze by¢ czynnikiem ograniczajacym
popyt na nowe mieszkania i domy. Dodatkowym ryzykiem wydaje sie by¢ réwniez zapowiadane
wygaszenie rzgdowego programu ,Mieszkanie dla Mtodych”.

Ryzyko walutowe

W spdtkach zarzadzajacych nieruchomosciami komercyjnymi przychody z najmu a takze zobowigzania
wynikajace z umowy finansowania sg denominowane w euro (EUR). W konsekwencji, Grupa jest
narazona na ryzyko walutowe zwigzane z wahaniami kursu wymiany PLN/EUR.

Ryzyko walutowe wynikajace z obstugi kredytu walutowego jest ograniczane przez pobieranie czynszow
z najmu indeksowanych do waluty kredytu finansujacego inwestycje. Ryzyko spowodowane roznicami
czasowymi pomiedzy fakturowaniem, a sptatg kredytu jest ograniczane, w zalezno$ci od sytuacii
rynkowej, przez zakup odpowiedniej kwoty waluty w terminach fakturowania czynszéw.

Ryzyko walutowe obejmuje réwniez wycene bilansowa nieruchomos$ci komercyjnych i wycene kredytow
(finansujacych te inwestycje), ktore na dzien bilansowy przeliczane sg z EUR na PLN wedtug Sredniego
kursu NBP na ten dzien.

Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko stop procentowych dotyczy przede wszystkim dtugoterminowych zobowigzan finansowych,
opartych na zmiennej stopie. Ryzyko to jest cze$ciowo kompensowane przez indeksacje przychodow z
najmu. W niektorych Spotkach finansowanych dtugoterminowymi kredytami inwestycyjnymi, zgodnie z
zapisami w tych umowach kredytowych, sg i bedg zawierane transakcje zabezpieczajace ryzyko stopy
procentowej (dla ktdrych prowadzona jest rachunkowo$¢ zabezpieczen).
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Ryzyko kredytowe

Grupa zawiera transakcje z renomowanymi firmami o dobrej zdolnosci kredytowej. Ponadto, dzieki
biezacemu monitorowaniu stanéw nalezno$ci, narazenie Grupy na ryzyko niesciggalnych naleznosci
jest nieznaczne.

W odniesieniu do innych aktywow finansowych Grupy, takich jak Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty,
ryzyko kredytowe Grupy jest minimalne, poniewaz Grupa lokuje $rodki w bankach o dobrej, stabilne;
kondyciji finansowej. W Grupie nie wystepujq istotne koncentracje ryzyka kredytowego.

Ryzyko zwiagzane z plynno$cia

Celem Grupy jest utrzymanie rownowagi pomiedzy ciagto$cia, a elastycznoscig finansowania, poprzez
korzystanie z rozmaitych zrédet finansowania, takich jak kredyty bankowe i obligacje. Grupa posiada
wiasne srodki finansowe zabezpieczajace biezacq dziatalnos¢ oraz prowadzone obecnie inwestycje, ale
rozszerzenie dziatalno$ci wymaga pozyskiwania dalszego finansowania poprzez zawieranie umoéw
kredytow bankowych Ilub emisje obligacji. Terminy spfaty kolejnych rat dostosowuje sie do
przewidywanych wptywow ze sprzedazy poszczegolnych inwestycji.

Ryzyko zwiazane z realizacjq projektow deweloperskich

Realizacji projektow deweloperskich, ze wzgledu na ich zlozong zaréwno pod wzgledem prawnym jak i
technicznym nature, towarzyszy wiele istotnych ryzyk. Ryzyka te obejmujg w szczegolnosci
nieuzyskanie pozwolen niezbednych do wykorzystania gruntéw zgodnie z planami Grupy, op6znienia w
zakonczeniu budowy, koszty przewyzszajace koszty zatozone w budzecie spowodowane
niekorzystnymi warunkami pogodowymi, niewyptacalno$¢ wykonawcéw lub podwykonawcéw, spory
pracownicze u wykonawcow lub podwykonawcow, niedobor materiatow lub sprzetu budowlanego,
nieszczesliwe wypadki lub nieprzewidziane trudno$ci techniczne, brak mozliwo$ci uzyskania pozwolen
umozliwiajacych oddanie budynku lub budynkéw do uzytkowania lub innych wymaganych pozwolen,
czy tez zmiany w przepisach regulujgcych wykorzystanie gruntow. W razie wystgpienia ktoregokolwiek z
tych ryzyk, moze zaistnie¢ opdznienie w realizacji projektu deweloperskiego, zwigkszenie kosztow lub
utrata przychoddw, zamrozenie $rodkoéw zainwestowanych w nabycie nieruchomosci pod projekt
deweloperski, a w niektorych przypadkach niezdolno$¢ do ukonczenia inwestycji, co moze miec¢ istotny
negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Ryzyko administracyjno-budowlane

Niedoskonatosci regulacji polskiego systemu prawnego sprawiaja, iz organy administracji budowlane;
mogq wydac decyzje administracyjne (np. pozwolenie na budowe) z naruszeniem prawa, co z kolei
moze skutkowa¢ zaskarzeniem tych decyzji przez osoby trzecie majgce w tym interes. Zaskarzenie
(zarbwno uzasadnione jak i nieuzasadnione) takich decyzji moze z kolei spowodowaé wstrzymanie
procesu inwestycyjnego, co przektada sie bezposrednio na pogorszenie rentownosci inwestyciji, a tym
samym wyniku finansowego inwestora. Ponadto istotnym ryzykiem sg pojawiajace sie coraz czesciej
zgdania gmin uzalezniajgce wydanie decyzji pozwolenia na budowe od spetnienia innych dodatkowych
warunkdw nie wynikajacych z przepisow prawa.

Ryzyko zwiagzane z odpowiedzialnoscia po sprzedazy lokali mieszkaniowych i domoéw

Dziatalno$¢ Grupy bedzie obejmowaé w szczegdlnosci sprzedaz mieszkan i domoéw. W zwigzku z tym
Grupa moze by¢ narazona na spory i postepowania sgdowe zwigzane ze zrealizowanymi inwestycjami,
w wyniku ktérych spotki z Grupy moga zosta¢ zobowigzane do spetienia okreslonych $wiadczen (np.
wynikajacych z gwarancji wykonania prac budowlanych udzielonych klientom). Moze to mie¢ istotny
negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.

Zarzadzanie ryzykiem w LC Corp S.A. odbywa sie poprzez sformalizowany proces okresowej
identyfikacji, analizy i oceny czynnikow ryzyka. W tym procesie identyfikowania ryzyk ustalane sg
odpowiednie procedury i procesy, ktérych wprowadzenie ma na celu eliminacje, badz ograniczenie
ryzyka dla Spotki i Grupy.
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Xill. PODSUMOWANIE

W | pdiroczu 2016 r. Grupa realizowata rozpoczete wczesniej inwestycje, uruchamiata nowe projekty, a takze
intensywnie zajmowata sie poszukiwaniem nowych nieruchomo$ci gruntowych pod potencjalne akwizycje.

Grupa konsekwentnie realizuje ustalong strategie rozszerzania aktywnosci w dwdch segmentach:
mieszkaniowym oraz nieruchomosci komercyjnych.

Przeprowadzone w ostatnim okresie akwizycje gruntéw umozliwity poszerzenie oferty mieszkaniowej w czterech
gtéwnych miastach Polski (w Warszawie, Krakowie, Gdarsku i we Wroctawiu), skutkujac istotnym zwigkszeniem
sprzedazy. Tym samym realizowane sg cele zwigkszenia tempa sprzedazy oraz dywersyfikacji portfela
sprzedazowego.

Powiekszenie segmentu nieruchomosci komercyjnych (Arkady Wroctawskie Sky Tower, Wola Center, Silesia Star
oraz nowe grunty pod biurowce w Warszawie i Wroctawiu) réwniez w istotny sposob przyczynia sie do
zwigkszenia przychoddw, rentownosci oraz ptynnosci Grupy.

Spdtki Grupy na biezaco wywigzywaty sie i wywigzuja sie ze swoich zobowigzan wobec Skarbu Parstwa,
instytucji finansowych oraz kontrahentéw. Dobra, stabilna sytuacja finansowa Grupy zapewnia mozliwo$¢
dalszego jej rozwoju oraz finansowania biezacej dziatalnosci zaréwno operacyjnej jak i inwestycyjne;.

Niniejszym Zarzad LC Corp S.A. o$wiadcza, iz kontynuacja dziatalnosci spotki i Grupy nie jest zagrozona.

Sporzadzono: Wroctaw, dnia 29 sierpnia 2016 roku

Dariusz Niedo$piat - Prezes Zarzadu Jakub Malski — Pierwszy Wiceprezes Zarzadu

Matgorzata Danek — Cztonek Zarzadu Mirostaw Kujawski — Cztonek Zarzadu

Tomasz Wrébel — Cztonek Zarzadu
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