D E V E L O P M ENT

GRUPA KAPITALOWA
SOHO DEVELOPMENT S.A.

SKROCONE SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE FINANSOWE SPORZADZONE
WEDLUG MIEDZYNARODOWYCH STANDARDOW
SPRAWOZDAWCZOSCI FINANSOWEJ

WRAZ ZE SKROCONYM SRODROCZNYM
JEDNOSTKOWYM SPRAWOZDANIEM FINANSOWY M
JEDNOSTKI DOMINUJACEJ

ZA OKRES OD 1 PAZDZIERNIKA 2019 R. DO 31 MARCA 2020 R.

Warszawa, 30 czerwca 2020 r.



Spis tresci

Wybrane dane finansowe ze Skroconego Srodrocznego Skonsolidowanego Sprawozdania

FINANSOWEGO ...ttt bbb e et b b n e 4
Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie z Sytuacji FINanSowe).........ccooveiveviiiiiiiicnie e 6
Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie z Sytuacji FIinanSOWej (C.) ....ocvvvereriiiniininiinienc e 7
Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie z Catkowitych DochodOw ..o 8
Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Wlasnym .........c.ccoovvviviiiniicinnnnn 9
Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie z Przeptywow PienieZnych.......cocovveiiiiiiiniicncneniens 12
Wybrane informacje objasniajace do Skroconego Srodrocznego Skonsolidowanego Sprawozdania

FINANSOWEGO ...ttt bbb ettt b b b nnennen e 13
1.  Grupa Kapitatlowa Soho Development S.A. — informacje 0goIne ...........cccooveevviriiiiniicneenenn 13
2.  Sklad Zarzadu i Rady Nadzorczej EMItenta.........ccocoveiieiiiiiiiniiiee e 15
3. Czas trwania dzialalno§ci EMItENta ........ccooviiiiiiiiiiiiiiesie st 15
4.  Okres, za jaki sprawozdanie zostato SPOrZadZone ............cocvvverireiieiieiene e 15
5. Transakcje potaczenia / nabycia udziatéw uprawniajacych do sprawowania kontroli................ 16
6. Transakcje sprzedazy akcji / udziatow skutkujace zbyciem Kontroli .........ccovveviiiiiiiecnennenne 16
7. Pozostale transakcje na akcjach / udzialach..........cccccooviiiiiiiiin 16
8.  Kontynuacja dzialalnoS§Ci........cueiiiiiiiiiieiie e 16
9.  Platforma zastosSoWanyCh MSSF ..........ccoiiiiiii et 16
10. Opis przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow i pasywow oraz

przychodow i kosztoéw, ustalenia wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia sprawozdania

FINANSOWEGO ...ttt e e et et e st e s be e s b e s beste e besbeeseestesae e besteesbesteeneenresres 17
11. Wazne oszacowania i osady ksiggowe, informacje o istotnych zmianach wielkosci

SZACUNKOWYCN. ...ttt 17
12. Znaczace zdarzenia i tranSaKCie........coueiuiiiiiiiieiieii ettt 18
13. Porownywalnos$¢ danych finanSowyCh.........ccocciiiiiiiiiieiii e 18
14. Przeksztalcenie sprawozdan finansowych / zmiany wyniku lat ubieglych...........cccooiviininns 18
15. Korekty wynikajace z zastrzezen w opiniach za lata ubiegle .............ccccooiiiiniii 19
16. RachUNKOWOSE ZADEZPIECZEM . ... .ecvieiiieiiii ittt ettt b et re e e 19
17. Zestawienie portfela INWESTYCYJNEYO. ......cviiiiiiiiiiite e 19
18. RzZeCZOWE aKtyWa trWale ........cooiiiiiiie e 19
19. Pozostale warto$Ci NIEMALETIAINE. ........civiiiiiiieiticii ettt 20
20. InWestycje W NIETUCHOIMOSCI . ...c.viiveiiieiiesieeie sttt sttt n b nr s 20
21. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dOChOdOWEEZO ......c.c.cvvvriviiiiiiiiiicie e 20
& 10 - 1Y SR 21
P T\ 1 (77 1 Lo 1 T TSP VPP PP PRRP RO 21
24, POZOSEATE AKEYWA ..eiuviiiiiiiitiie ettt bbbt ettt n b nn s 21
25. Srodki pienigzne i inne aktyWa PIENICZNE. .............ovvreveeerreseeeeeeieseseesseesesees e, 22
26, KICAYLY 1 POZYCZKI . .eeuviiitiiitieitie ittt sttt ettt s bt e nneebeenbe e 22
27. Zobowigzania z tytulu odroczonego podatku dochodoWego ...........cevvvviiiiiiiiniiicece e 22
28.  Zobowigzania handlOWE ...........ccoieiiiiiiieieii et bbb nn s 22
29. Pozostale zobowigzania KrOtKOtEIMINOWE.........cuveiuieriieeiiieeiieeerie e se e seeeste e sre e srae e e nnnee e 23
30. Kapital zaktadowy i pozostate kapitaly ..........ccocoeeiiiiiiiiii 23
3L, AKCIE WASTIC ...ttt bbb nr e 24
32. Podstawowy i rozwodniony zysk na jedng akcje........ccoueiiiriiiiiiiiiiieiie e 24
33. Przychody ze sprzedazy produktOw 1 USTUZ.........ccoeiiiiiiiiiiic e 24
34, KOSZLY OPEIACYJINE .. eitieiteieiieieete ettt sttt b bbbt b bbb bt e e st e bttt ettt b b 25
35. Pozostate przychody OPETaCYJIIC. ......ccicveiiiiiiiiieec e 25
36. Pozostate KOSZEY OPEIACYINE ......uveviiririeeiriirieie st 25
37, PrzyChody TINANSOWE..........oviiiiiiieiiseste ettt ettt sb e 25
38, KOSZLY TINANSOWE. .......eitiierieiieiiei ettt bbb b bbb bbbttt bbb 25
1S TR T F=U =] Qo[0T oo o 1Y SRS 26
40. Aktywa przeznaczone do zbycia i zobowigzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do

740} V(o I DO ST PO RS URPRTUR PRSPPI 26

41. Ryzyka instrumentow finansowych posiadanych przez Grupg Kapitatowa.........cc.ccoovrviirnnnnn. 26



42.  Zarzadzanie TYZYKIEIM .. ...c.oiiiiiiiiiiie ettt ettt nb e nen e 27

43. Zarzadzanie Kapitalem ... s 28
44. Dane o pozycjach pozabilansowych, w szczegolnos$ci aktywach i zobowigzaniach
warunkowych, w tym réwniez udzielonych gwarancjach i porgczeniach.........ccocoovveriiennennen. 28
45. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalno$ci zaniechanej w danym okresie lub
przewidzianej do zaniechania W nastepNYM OKIESIE ........cvviririniirieriinienieieeee e 29
46. Poniesione naktady inwestycyjne oraz planowane w okresie najblizszych 12 miesiecy od dnia
bilansowego naktady inwestycyjne, w tym na niefinansowe aktywa trwale.............ccceeerenne. 29
47. Informacje o wspolnych przedsieWzigCiach .........c.ooiviiiiiiiiiiii s 29
48. Przychody uzyskiwane sezonowo, cyklicznie lub sporadycznie........ccccovvvviveiiiiecie e, 29
49. ROZIICZENIA POUALKOWE ........eiiiiiiiietisieste et 29
50. Informacje o transakcjach Emitenta z jednostkami powigzanymi..........cccccveverenivnieeninenienene 29
N 1= Yo 40T o Vo oLl = ToaY [ USSR 30
52, INfOrmacje 0 ZatrUANIENIU........ccveiiieiie ettt be e re e e stesre e e sreeres 30
53. Informacje o wynagrodzeniach, premiach i nagrodach dla oséb wchodzacych w sktad organow
zarzadzajacych i nadzorujacych EMitenta ..........ccoiviiiiiiiiiiii i 30
54. Informacje o pozyczkach, kredytach, zaliczkach i gwarancjach udzielonych osobom
wchodzacym w sktad organow zarzadzajacych i nadzorujacych ......ccoceovvviiiniiciiccenes 30
55. Stanowisko Zarzadu odno$nie do mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz
WYNIKOW NA AANY TOK. ..ottt 30
56. Wyjasnienia istotnych pozycji Skroconego Skonsolidowanego Sprawozdania z Przepltywow
PICNICZIYCR ... e 30
57. Informacje o znaczacych zdarzeniach, dotyczacych lat ubiegtych, ujetych w sprawozdaniu
finansowym Grupy Kapitalowe]j za bieZaCy OKIES ......oierveiiiriiniiiriinese e 31
58. Informacje o znaczgcych zdarzeniach, jakie nastgpity w okresie objetym sprawozdaniem........ 31
59. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapity po okresie objetym sprawozdaniem....... 32
Zatwierdzenie Skroconego Srodrocznego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego............... 33

Wybrane dane finansowe ze Skroconego Srodrocznego Jednostkowego Sprawozdania Finansowego

.................................................................................................................................................... 34
Skrécone Jednostkowe Sprawozdanie z Sytuacji FINanSOWe]........ccecvvrvieeriiinie s 36
Skrécone Jednostkowe Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej (€d.) ....o.coovveviiiiiiieiicniiicineeee e 37
Skrécone Jednostkowe Sprawozdanie z Catkowitych DochodOw ..o 38
Skrécone Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Wiasnym........cccccovvviiiiiininceece 39
Skrécone Jednostkowe Sprawozdanie z Przeptywdw Pienigznych..........ccoovviiiiiiiiiiiciiiice 42
Wybrane informacje objasniajace do Skroconego Srédrocznego Jednostkowego Sprawozdania

FINANSOWEGO ...ttt ettt ettt ettt e e e be e st e st e e teesbesbeese e besaeesbesbeesbesbeene e besaeennenteans 43
1. FOrma prawna EMITENTA........coouiiiiiiiicieiee et 43
2. Czas trwania EMItENta .........ccccoviiiiiiiiiiiic 43
T o oo 21074 VA =11 11 (=1 o] - VOSSPSR 43
4.  Podstawa sporzadzenia sprawozdania finanSOWEG0 .........ueruurrrrriieiiiereerie e 43
5. Waluta sprawozdania fiNANSOWEGO ..........eiveiriiiririesiesie ettt ne e 44
6.  Opis przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow i pasywow oraz

przychodow i kosztoéw, ustalenia wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia sprawozdania

finansowego 1 danych poroWnywalnych..........ccceoiiiiiiiiiieie e 44
7. Porownywalnos$¢ danych finanSOWYCh .......ccoveiiiiiiiiiiiicc s 44
8.  Znaczace zdarzenia i tranSaKCIC........uiverririrreirisee e 44
9.  Przeksztalcenie sprawozdan finansowych / korekty wyniku lat ubiegtych ..........ccooooiniiinnnnnn. 44
10. Zestawienie portfela INWESTYCYJNEYO. ......cviiiiiiiiiisie et 44
11, POZyCZKi UAZICLOMNE .....veeeiieiiiecic et nne e 45
I (554 01 o2 F TP PT PR PR PPN 45
13. Aktywa i rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodoWego ..........cccevveriiieiiiiniciccienees 45
14. Kredyty 1 POZYCZKi ZACIGZNIGLE ... ...viirireeerriirieie sttt nre e nne s 46
15. Pozostate ZODOWIGZANIA .......cceeviiiieiiiiee et 46
16. Pozostale przychOdy OPEraCYJNE. ......cciiieriiiieieii ettt sre b 46

17. P0Z0stale KOSZLY OPETACYJIIC ...c.veruieiritiiiieiiiiteeie sttt ettt ettt sttt ettt sb bbb b sneas 47



18.  PrzyChody FINANSOWE ........c.viiiiiiiiiieteite ettt bbb 47

19, KOSZEY FINANSOWE. ...ttt ettt b ettt e et b b e r e 47
20. POdatek dOCNOUOWY ......ccviiiiiiieie sttt be e te e besreebeste e e e sreenes 48
21. Informacje o istotnych transakcjach Emitenta z podmiotami powigzanymi ...........ccccevveerrerreenne 48

Zatwierdzenie Skroconego Srédrocznego Jednostkowego Sprawozdania Finansowego..................... 49



Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Wybrane skonsolidowane dane finansowe na dzien 31 marca 2020 r. / za okres 6 miesi¢cy 2019 —

2020 r.

Wybrane dane finansowe ze Skréconego Srédrocznego

Finansowego

Skonsolidowanego Sprawozdania

tys. zl tys. EURO
WYBRANE DANE 31.03..2(?20 r. 30.09..20.19 r. 31.03..2(?19 r. 31.03..2(?20 r. 30.09..20.19 r. 31.03..2919 r.
FINANSOWE 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych
31.03.2020 r. | 30.09.2019r. | 31.03.2019r. | 31.03.2020r. | 30.09.2019r. | 31.03.2019r.
Przychody ze sprzedazy 7411 115 386 72 406 1708 26 783 16 829
Koszt wlasny sprzedazy -5 802 -87 555 -55 042 -1 337 -20 323 -12 793
Zysk (strata) brutto ze 1609 27831 17 364 371 6 460 4036
sprzedazy
Koszty sprzedazy -60 -2151 -1947 -14 -499 -453
Koszty ogdlnego zarzadu -4 136 -11 952 -5275 -953 -2774 -1226
Zysk (strata) ze sprzedazy -2 587 13728 10 142 -596 3186 2 357
Zysk (strata) z dziatalnosci -2349 12352 8 952 541 2 867 2 081
operacyjnej
Zysk (strata) przed 2355 13 440 8 690 543 3120 2 020
opodatkowaniem
Zysk (strata) netto za okres -2 367 7023 5228 -546 1630 1215
Zysk (strata) za okres
przypadajacy na -2 367 7023 5228 -546 1630 1215
akcjonariuszy Emitenta
Przeplywy pienigzne netto z 1069 21628 32109 246 5020 7463
dziatalnosci operacyjnej
Przeplywy pienigzne netto z 1157 29556 9 205 267 6 860 2139
dziatalnoéci inwestycyjnej
Przeplywy pienigzne netto z 0 -86 444 -49 852 0 -20 065 -11 587
dziatalnosci finansowej
Aktywa trwale 664 709 1641 146 162 382
Aktywa obrotowe 33366 38311 115904 7329 8 760 26 946
Kapitat wlasny przypadajacy 30893 33260 51 465 6 786 7605 11 965
na akcjonariuszy Emitenta
Udmahf niesprawujace 0 0 0 0 0 0
kontroli
Zobowigzania 59 55 1906 13 13 443
dlugoterminowe
Zobowigzania 3078 5705 64 174 676 1304 14920
krotkoterminowe
Warto$¢ ksiggowa na jedna
akeje (w 71 / EURO) 1,12 1,21 1,53 0 0,28 0,36
Zysk (strata) za okres na
jedng akcje¢ zwyktg (w zt / -0,09 0,22 0,16 0 0,05 0,04
EURO)
Zysk (strata) catkowita na
jedng akcje zwykta (w zt / -0,09 0,26 0,16 -0,02 0,06 0,04
EURO)
Ei‘;znb; 3/1;°J‘ na dzien 27530 111 27530 111 33 646 319 27530 111 27530 111 33 646 319
Srednia wazona liczba akcji 27530111 31601 997 33646 319 27530111 31601 997 33646 319

Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje obliczono w stosunku do liczby akcji Emitenta pomniejszonej o akcje wlasne
skupione przez Emitenta. Wynikowa liczba akcji wynosita 27.530.111 na dzien 31.03.2020 r. oraz 33.646.319

na dzien 31.03.2019 r.

Zysk na jedng akcje obliczono jako stosunek wyniku netto w okresie do $redniej wazonej liczby akcji
zwyklych w okresie, pomniejszonej o akcje wlasne skupione przez Emitenta. Wynikowa $rednia liczba akcji
wynosita 27.530.111 za okres od 01.10.2019 r. do 31.03.2020 r. oraz 33.646.319 za okres od 01.10.2018 r. do

31.03.2019.




Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Wybrane skonsolidowane dane finansowe na dzien 31 marca 2020 r. / za okres 6 miesi¢cy 2019 —
2020 r.

Na dzien bilansowy Emitent posiadat 6.116.208 akcji wlasnych. Akcje wlasne zostaty umorzone 7 maja 2020 r.
na mocy wpisu do rejestru przedsigbiorcow KRS obnizenia kapitatu zaktadowego Emitenta.

Poszczegolne pozycje zostaly wyrazone w tysiacach zlotych, chyba ze stwierdzono inacze;.

Wybrane dane finansowe zawarte w niniejszym sprawozdaniu zostaly przeliczone na EURO wedlug

nastepujacych zasad:

» poszczegdlne pozycje aktywow i pasywodw — wedtug Sredniego kursu ogloszonego na dany dzien przez
Narodowy Bank Polski (odpowiednio: 4,5523 zt / EURO na 31 marca 2020 r., 4,3736 zt / EURO na 30
wrzesnia 2019 r. i 4,3013 zt / EURO na 31 marca 2019 r.),

» poszczegdlne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodow oraz sprawozdania z przepltywdéw Srodkow
pienieznych — wedlug kursu stanowigcego $rednia arytmetyczna srednich kurséw ustalonych przez
Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca okresu sprawozdawczego
(odpowiednio: 4,3388 zt / EURO za 6 miesigcy 2019 - 2020 r., 4,3083 zt / EURO za 12 miesigcy 2018 —
20197r.14,3025 zt / EURO za 6 miesigcy 2018 — 2019 r.).



Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej na dzien 31 marca 2020 r.

Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej

Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie

Nl - Nr noty 31.03.2020 r. 30.09.2019 . 31.03.2019 r.
z Sytuacji Finansowej
A Aktywa trwale 664 709 1641
Al | Rzeczowe aktywa trwate 18 253 280 464
A.2 | Inne warto$ci niematerialne 19 11 19 16
A.3 | Nieruchomosci inwestycyjne 20 0 0 0
Al Akcje 1 udzialy w jednostkach wycenianych metoda praw 0 0 0
' wlasnosci

A5 | Pozostate dlugoterminowe aktywa finansowe 17 27 37 38
A.6 | Naleznosci dlugoterminowe 0 0 0
A7 | Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 21 373 373 1123
B Aktywa obrotowe 33 366 38 311 115 904
B.1 | Zapasy 22 600 6 222 38 213
B.2 | Naleznosci handlowe 23 597 1688 673
B3 E&;l\;it;(éid z tytulu podatku dochodowego od 0s6b 23 0 0 1
B.4 | Pozostale naleznosci 23 1521 2233 1822
B.5 | Krotkoterminowe aktywa finansowe 17 327 626 80
B.6 | Pozostale aktywa 24 322 385 723
B.7 | Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 25 6 139 3913 30635
B.8 | Aktywa przeznaczone do zbycia 40 23860 23244 43 757
A+B | Suma aktywow 34 030 39 020 117 545




Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej na dzien 31 marca 2020 r.

Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej (cd.)

Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie

Nl . Nr noty | 31.03.2020r. 30.09.2019 r. 31.03.2019 .
z Sytuacji Finansowej
c Kapltal wlasny przypadajacy akcjonariuszom 30 893 33 260 51 465
Emitenta
C.1l Kapitat zaktadowy 30 3365 3365 3365
C.2 Akcje wilasne 31 -20 000 -20 000 0
C3 Kapitat rezerwowy 30 42878 42878 42878
C4 Pozostate kapitaty 30 -20 638 -20 638 -20 638
C5 Zakumulowany wynik finansowy, w tym: 25 288 27 655 25 860
C51 - zysk/(strata) z lat ubiegtych 27 655 20632 20632
C.5.2 - zysk/(strata) netto biezacego okresu -2 367 7023 5228
D Udzialy niesprawujace kontroli 0 0 0
C+D Razem kapital wlasny 30893 33 260 51 465
E Zobowiazania dlugoterminowe 59 55 1906
E.l Kredyty i pozyczki 26 0 0 0
E.2 Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 27 59 55 1906
F Zobowiazania krétkoterminowe 3078 5 705 64174
F.1 Zobowigzania handlowe 28 694 889 1108
F2 Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego od 0séb 0 356 1037
prawnych
F3 Zahc.zkl qtr_zymane_od klientdow na poczet kupna 67 650 36 158
lokali / miejsc parkingowych
F.4 Zaliczki otrzymane od klientow na poczet hajmu 44 45 44
F.5 Pozostate zobowiazania krotkoterminowe 29 2273 3765 9 280
F.6 Rezerwy na zobowigzania krotkoterminowe 0 0 0
F.7 Kredyty i pozyczki 26 0 0 16 547
Zobowigzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi
F.8 X 0 0 0
do zbycia
E+F Razem zobowiazania 3137 5760 66 080
C+D+E+F | Suma pasywow 34 030 39 020 117 545
Wartos¢ ksiggowa 30893 33260 51 465
Liczba ak_CJl pomniejszona o akcje whasne posiadane 27530 111 27530 111 33 646 319
przez Emitenta
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zl.) 1,12 1,21 1,53




Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie z Calkowitych Dochodow

za okres 6 miesiecy 2019 - 2020 r.

Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie z Calkowitych Dochodow

Skré ] - 31.03.2020 r. 30.09.2019 r. 31.03.2019 r.
récone Skonsolidowane Sprawozdanie - o e
2 Zyskéw i Strat i Nrnoty | © miesiecy 12 miesigey 6 miesiecy
Innych Calkowitych Dochodéw zakonczonych zakonczonych zakonczonych
31.03.2020 r. 30.09.2019 r. 31.03.2019 r.

. Przychody ze sprzedazy 33 7411 115 386 72 406
Przychody z dziatalnosci deweloperskiej 6 689 113 730 71739
Przychody z najmu 227 880 453
Przychody ze sprzedazy pozostatych ustug 495 776 214

1. Koszt wlasny sprzedazy 34 -5 802 -87 555 -55 042
dKoszt wlasn}_/ s_przedazy dziatalno$ci 5532 .86 643 54 610

eweloperskiej
Koszt wlasny sprzedanych ustug najmu -46 -451 -285
Koszt whasny sprzedanych pozostatych ustug -224 -461 -147
I11. | Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 1609 27 831 17 364
Koszty sprzedazy -60 -2151 -1947
Koszty ogdlnego zarzadu -4136 -11 952 -5 275
IV. | Zysk (strata) ze sprzedazy -2 587 13728 10 142
Pozostate przychody operacyjne 35 387 26 547 10 593
Pozostate koszty operacyjne 36 -149 -27 923 -11783
V. Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej -2 349 12 352 8 952
Przychody finansowe 37 30 2 109 568
Koszty finansowe 38 -36 -1 254 -1 063
Zysk (gtrata) z udziatow w jednostlfa.ch 0 233 233
wycenianych metodg praw wlasnosci
VI. | Zysk (strata) przed opodatkowaniem -2 355 13 440 8 690
VII. | Podatek dochodowy 39 -12 -6 417 -3 462
- podatek dochodowy biezacy -6 -5 091 -1 044
- podatek dochodowy odroczony -6 -1326 -2 418
VIII. | Zysk (strata) netto za okres -2 367 7023 5228
Udzialy niesprawujace kontroli 0 0
Zysk (strata) za okres przypadajacy na
2 aIcho(nariusz)y Emitentl; YPACHAR B [ a2y
Inne Calkowite Dochody
Wycena ingtrument(')w finansowych dostepnych 0 0 0
do sprzedazy
Podatek od pozycji pozostatego zysku
catkowitego 0 0 0
X Wycena instrument6w finansowych 0 0 0
) dostepnych do sprzedazy
XI. Suma Z)”Skéw i strat i innych calkowitych 2367 7023 5228
dochodow
Zysk/(strata) za okres przypadajaca na: -2 367 7023 5228
- akcjonariuszy jednostki dominujacej -2 367 7023 5228
- akcjonariuszy niesprawujacych kontroli 0 0 0
Zysk/(strata) calkowita przypadajaca na: -2 367 7023
- akcjonariuszy jednostki dominujacej -2 367 7023 5228
- akcjonariuszy niesprawujacych kontroli 0 0 0
Srefinia wazona l_iczba akcji, pompiejszona o 27530 111 31601 997 33646 319
akcje wlasne posiadane przez Emitenta
Zysk (strata) za okres na jedng akcje zwykla 20,09 0,22 0,16
(w zl.)
(szszl;')(strata) calkowita na jedna akcje zwykla -0,09 0,22 0,16




Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Wlasnym za okres 6 miesiecy 2019 — 2020 r.

Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Wlasnym

. . . . Wynik
Sprasvl;;(a?r:liz ;1; ;nni?:r??/vw;:?)itale Kapital Akcje wlasne Kapital Pozo.stale Nler::z)c/irzllieklony flr.1a.nsowy ki?)?fgy
Wlasnym zakladowy rezerwowy kapitaly finansowy biezacego wlasne
okresu
6 miesiecy zakonczonych 31.03.2019 r.
Kapital wlasny na dzien 01.10.2018 r. 4099 -24 000 82 439 17 687 -33988 0 46 237
irtnlll?jrilzgz{;(s;d (polityki) rachunkowosci i 0 0 0 0 0 0 0
Kapital wlasny po zmianach 4 099 -24.000 82 439 17 687 -33 988 0 46 237
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0
Skup akcji whasnych 0 0 0 0 0 0 0
Umorzenie akcji wlasnych -734 24 000 -23 266 0 0 0 0
Podziat zysku / pokrycie straty 0 0 -16 295 -38 325 54 620 0 0
Utworzenie kapitatu rezerwowego 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodow catkowitych 0 0 0 0 0 5228 5228
Kapital wlasny na dzien 31.03.2019 r. 3 365 0 42878 -20 638 20632 5228 51 465




Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Wlasnym za okres 6 miesiecy 2019 — 2020 r.

n . . . Wynik
Sprasvl;;(a?r:liz ;1; ;nni?:r??/vw;:?)itale Kapital Akcje wlasne Kapital Pozo.stale Nler::z)c/irzllieklony flr.1a.nsowy ki?)?fgy
Wiasnym zakladowy rezerwowy kapitaly finansowy biezacego wlasne
okresu
12 miesiecy zakonczonych 30.09.2019 r.
Kapital wlasny na dzien 01.10.2018 r. 4099 -24 000 82 439 17 687 -33988 0 46 237
i?&%?zg?;zid (polityki) rachunkowosci i 0 0 0 0 0 0 0
Kapital wlasny po zmianach 4099 -24 000 82 439 17 687 -33 988 0 46 237
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0
Skup akcji whasnych 0 -20 000 0 0 0 0 -20 000
Umorzenie akcji wlasnych -734 24 000 -23 266 0 0 0 0
Podziat zysku / pokrycie straty 0 0 -16 295 -38 325 54 620 0 0
Utworzenie kapitatu rezerwowego 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodow catkowitych 0 0 0 0 0 7023 7023
Kapital wlasny na dzien 30.09.2019 r. 3365 -20 000 42 878 -20 638 20 632 7023 33260
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Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Wlasnym za okres 6 miesiecy 2019 — 2020 r.

n . . . Wynik
Sprasvl;;(a?r:liz ;1; ;nni?:r??/vw;:?)itale Kapital Akcje wlasne Kapital Pozo.stale Nler::z)c/irzllieklony flr.1a.nsowy ki?)?fgy
Wlasnym zakladowy rezerwowy kapitaly finansowy biezacego wlasne
okresu
6 miesiecy zakonczonych 31.03.2020 r.
Kapital wlasny na dzien 01.10.2019 r. 3365 -20 000 42878 -20 638 27 655 0 33 260
i?&%?zg?;zid (polityki) rachunkowosci i 0 0 0 0 0 0 0
Kapital wlasny po zmianach 3 365 -20 000 42878 -20 638 27 655 0 33 260
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0
Skup akcji whasnych 0 0 0 0 0 0 0
Umorzenie akcji wlasnych 0 0 0 0 0 0 0
Podziat zysku / pokrycie straty 0 0 0 0 0 0 0
Utworzenie kapitalu rezerwowego 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodow catkowitych 0 0 0 0 0 -2 367 -2 367
Kapital wlasny na dzien 31.03.2020 r. 3 365 -20 000 42878 -20 638 27 655 -2 367 30893
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Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.

Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie z Przeplywow Pieni¢znych

za okres 6 miesiecy 2019 — 2020 r.

Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie z Przeplywow Pienieznych

31.03.2020 r. 30.09.2019 r. 31.03.2019 .
Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
z Przeplywéw Pienieznych zakonczonych zakonczonych zakonczonych
31.03.2020 r. 30.09.2019 r. 31.03.2019 r.
A. | Przeplywy Srodkow pieni¢znych z dzialalnos$ci operacyjnej
. | Zysk/ Strata netto -2 367 7023 5228
1l. | Korekty razem 3436 14 605 26 881
1 Zysk (strata) akcjonariuszy niesprawujacych kontroli 0 0 0
Amortyzacja 43 286 194
Zysk (strata) z wyceny metoda praw wiasnosci udziatow w
3 ) , . 0 -233 -233
jednostkach stowarzyszonych wspotzaleznych
4 Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) -26 298 489
5 Inne zyski/ straty z inwestycji 32 1561 1137
6 | Zmiana stanu rezerw 4 -2 737 -886
7 | Zmiana stanu zapaséw 5622 79 803 47 812
8 | Zmiana stanu naleznos$ci 325 420 1588
9 anana sta.lnu zob9w1qzan krotkoterminowych, z wyjatkiem 2043 7665 511
pozyczek i kredytow
10 Zmlana stanu aktywow na podatek odroczony i rozliczen 521 54 700 20 281
mig¢dzyokresowych (w tym wptat na lokale)
11 | Inne korekty 0 -2 428 -2 428
I11. | Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnoS$ci operacyjnej 1069 21628 32109
B. | Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej
1 Wptywy / wydatki z tytulu warto$ci niematerialnych oraz 346 610 542
rzeczowych aktywow trwatych
2 Wplywy / wydatki z inwestycji w nieruchomosci 813 22 033 9241
3 | Wplywy / wydatki z tytutu inwestycji w aktywa finansowe 670 7 405 0
4 Otrzymane odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 20 728 506
5 Inne wptywy / wydatki inwestycyjne 0 0 0
1V. | Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci inwestycyjnej 1157 29 556 9 205
C. | Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalnos$ci finansowej
1 Wplywy netto z wydania udzialow (emisji akcji) i innych 0 220000 0
instrumentoéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu
2 Zaciagnigte/sptacone kredyty i pozyczki 0 -32 395 -15901
3 Wp?yvxfy/ wyda?k_l z tytulu emisji i wykupu dhuznych 0 -33000 -33000
papieréw wartosciowych
4 | Zaptacone dywidendy i inne wyptaty na rzecz wlascicieli 0 0 0
5 Z_apiacone odsetki, w tym odsetki z tytutu leasingu 0 1049 951
finansowego
Dokonane ptatnosci zobowigzan z tytutu leasingu
6 A 0 0 0
finansowego (cze$¢ kapitatowa)
7 | Inne wplywy/wydatki finansowe 0 0 0
V. | Przeplywy pieni¢Zne netto z dzialalnos$ci finansowej 0 -86 444 -49 852
D. | Przeplywy pieni¢Zne netto razem 2 226 -35 260 -8 538
E. | Srodki pieni¢zne na poczatek okresu 3913 39173 39173
F. | Srodki pieniezne na koniec okresu 6 139 3913 30 635
w tym srodki o ograniczonej mozliwosci dysponowania 0 162 4217
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Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Wybrane informacje objasniajace do Skroconego Skonsolidowanego Sprawozdania
Finansowego na dzien 31 marca 2020 r. / za okres 6 miesiecy 2019 - 2020 r.

Wybrane informacje objasniajace do Skréconego Srédrocznego Skonsolidowanego
Sprawozdania Finansowego

1. Grupa Kapitalowa Soho Development S.A. — informacje ogélne

Jednostka dominujgca

Soho Development S.A. (zwany dalej ,,Emitentem”, ,,Soho Development” lub ,,SHD S.A.”) prowadzi
dzialalno$¢ na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i na dzien bilansowy mial swoja siedzibe przy ul.
Minskiej 25, kod pocztowy 03-808, Warszawa.

Przedmiot dzialalnosci Emitenta (jednostki dominujacej) obejmuje nastepujace obszary:
e realizacja projektow budowlanych w segmencie mieszkaniowym i komercyjnym,

zarzadzanie realizacja projektow deweloperskich,

[
e kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
e wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi.

Wiasciwy Sad Rejestrowy i numer rejestru: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, nr KRS 0000019468.

Sektor wg klasyfikacji GPW: Deweloperzy.

Organami Emitenta sg:

o Walne Zgromadzenie,

. Rada Nadzorcza,
. Zarzad.

Jednostki zaleine na dzien bilansowy

Nazwa jednostki ze wskazaniem Przedmiot Lo Charakter ol Czy podlega Metoda . Przyczyn'a .
- . . e Siedziba . 3 znaczacy o - .. | nieuwzglednienia
formy prawnej dzialalnoS$ci powiazania — konsolidacji? konsolidacji w konsolidacji
Pozostate
BL Sp. z o.0. posrednictwo Warszawa zalezna 100% tak petna nie dotyczy
finansowe
Dziatalnos¢
Kalder A Sp. z 0.0. :iiizgzlt(vs\évaﬁlsmgi Warszawa zalezna 100% tak petna nie dotyczy
finansowe
E%t;cycllng Park Kamionka Sp. z f?;rzl?izci?lféciami Kamionka zalezna 100% tak petna nie dotyczy
Recycling Park Sp. z 0.0. Eg;e;(\;\éi[,zame Kamionka zalezna 100% tak petna nie dotyczy
Feniks BL Sp. z 0.0. SK dD:Vl\fgféggrsscka Warszawa zalezna 100% tak petna nie dotyczy
Dobra Forma 2 Sp. z 0.0. dDeZvlvae%Ia;g(e)iscka Warszawa zalezna 100% tak pelna nie dotyczy
Dobra Forma 2 Sp. z 0.0. SK dDeZVlV;g;lOlrpl(e)I?SCka Warszawa zalezna 100% tak petna nie dotyczy
?;Cé/cglgg Park Techplast (F:;;j;z&:;zame Kamionka p ;):lrzg:zlo 100% nie nieistotno$¢ nieistotnos¢
Recycling Park FG Sp. z o.0. E;;e;;g}zame Kamionka p;):f:;ll?;o 100% nie nieistotno$¢ nieistotnos¢
Recycling Park PR Sp. z o.0. Przetwarzanie Kamionka posrednio 100% nie nieistotnos¢ nieistotno$¢

odpadow

zalezna
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Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Wybrane informacje objasniajace do Skroconego Skonsolidowanego Sprawozdania
Finansowego na dzien 31 marca 2020 r. / za okres 6 miesiecy 2019 - 2020 r.

Nazwa jednostki ze wskazaniem Przedmiot S Charakter Kontrola/ Czy podlega Metoda : Przyczyng .
formy prawnej dzialalnos$ci Sler o2 powigzania znaczacy konsolidacji? | konsolidacji BT G BT
wplyw ’ w konsolidacji
Pozostate
BL Sp. z 0.0. 1-5 SKA posrednictwo Warszawa zalezna 100% nie nieistotno$¢ nieistotno$¢
finansowe

W dniu 15 stycznia 2020 r. ztozono wniosek do KRS w sprawie ztozenia planu potaczenia spotek BL Sp. z
0.0. 1-5 SKA (,,Spotki Przejmowane”), nastgpujacego poprzez przejecie przez BL Sp. z o.0. (,,Spotka
Przejmujaca’). W dniu 29 kwietnia 2020 r. ww. potaczenie zostalo zarejestrowane w wyniku czego Spotki
Przejmowane zostaty wykreslone z KRS.

Ponadto w wyniku czynno$ci zmierzajacych do uproszczenia Grupy:
e Dobra Forma 1 BL Sp. z 0.0. SK zostata zlikwidowana w dniu 10.10.2019 r.
e Assets Management Black Lion Sp. z 0.0. SKA SKA zlikwidowana w dniu 12.02.2020 r

Ponizej zaprezentowany jest krotki opis najistotniejszych aktywow.
e Soho Development S.A.

W grudniu 2017 roku sprzedane zostaly dziatki 18/16 i 18/14, potozone przy ulicy Minskiej 25 w
Warszawie, w zwigzku z czym w ramach projektu Soho Factory finalizowana jest jedynie sprzedaz
pozostatego zapasu. Na dzien publikacji sprawozdania finansowego wszystkie lokale ustugowe i mieszkania
zostaty sprzedane. W ofercie pozostato jedynie 20 miejsc postojowych zewnetrznych.

e Recycling Park Sp. z 0.0., Recycling Park Kamionka Sp. z 0.0.

Spotki posiadaja nieruchomosci gruntowe o pow. 48,8 ha polozone w miejscowosci Kamionka, na ktérych
planowana jest budowa instalacji odzysku energii oraz innych instalacji recyclingowych. Zgodnie z
nowelizacja ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz niektérych innych ustaw, ktora
weszla w zycie w sierpniu 2019 r., odpady komunalne oraz odpady pochodzace z przetwarzania odpadow
komunalnych przeksztatca si¢ termicznie wylacznie w instalacjach ujetych na liScie sporzadzonej przez
Ministra wlasciwego do spraw $rodowiska. Marszatek wojewodztwa zweryfikowal informacje otrzymane
od podmiotéw wskazanych w wojewodzkim planie gospodarki odpadami obowigzujagcym w dniu wejécia
w zycie ww. nowelizacji i na tej podstawie przekazat Ministrowi w terminie do dn. 29 lutego 2020 roku
m.in. wykaz instalacji do termicznego przetwarzania odpadéw planowanych do budowy, natomiast
Minister wlasciwy do spraw $rodowiska wyda odpowiednie przepisy wykonawcze w terminie do dn. 31
grudnia 2020 r. Emitent oraz Recycling Park Sp. z 0.0., w porozumieniu ze wskazanym nizej potencjalnym
inwestorem, podejmuja dziatania wymagane dla ujecia Instalacji Termicznego Przetwarzania Odpadéw w
Kamionce na wspomnianej licie, biorgc m.in. pod uwage poziom przygotowania projektu do realizacji
oraz niewielka ilo§¢ innych projektéw o zblizonym poziomie zaawansowania.

W dniu 29 kwietnia 2019 r. Emitent podpisat z SFW Energia Sp. z 0.0. - spotka zalezna niemieckiego
koncernu energetycznego STEAG, porozumienie regulujace zasady wspotpracy, ktora ma zmierza¢ do
zbycia przez Emitenta aktywow zwigzanych ze spolka zalezng Recycling Park Sp. z 0.0. oraz Recycling
Park Kamionka Sp. z 0.0. Informacje na ten temat zostaly zawarte w pkt. 58 niniejszego Sprawozdania.
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Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Wybrane informacje objasniajace do Skroconego Skonsolidowanego Sprawozdania
Finansowego na dzien 31 marca 2020 r. / za okres 6 miesiecy 2019 - 2020 r.

Portfel Soho Development S.A. na dzien publikacji*

. POZOSTALE
SPOLKI DEWELOPERSKIE S
Recycling Park o
{ Dog:: ;‘;r:'a 2 J ( BL Sp Z0.0. J Kamionka Sp. z
2 o.0. (Przemys) 100% Kalder A
— $p.200
Dobra Forma 2 Feniks BL Recycling Park
Sp.z0.0.5K Sp.zo.0. SK Sp.zo.0. (ZOE)

99,99%

* W diagramie pominigto jednostki nieistotne.

2. Sklad Zarzadu i Rady Nadzorczej Emitenta
Sktad Zarzgdu na 31 marca 2020 r. przedstawial si¢ nastgpujqco:

Maciej Wandzel - Prezes Zarzadu
Mariusz Omiecinski - Cztonek Zarzadu

Skilad Rady Nadzorczej na 31 marca 2020 r. przedstawial si¢ nastepujgco:

Katarzyna Szwarc - Przewodniczaca Rady Nadzorczej
Monika Hatupczak - Cztonek Rady Nadzorczej
Wojciech Napidrkowski - Cztonek Rady Nadzorczej
Andrzej Zientara - Cztonek Rady Nadzorczej
Seweryn DmowskKi - Cztonek Rady Nadzorczej
Jukub Szumielewicz - Cztonek Rady Nadzorczej

3. Czas trwania dzialalnosci Emitenta

Skrocone Srodroczne Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu
kontynuacji dzialalnosci gospodarczej przez Emitenta tj. prowadzenia dziatalnosci w okresie co najmniej
kolejnych 12 miesiecy. Zgodnie ze strategig Zarzadu opublikowang w raporcie biezacym nr 47/2017
Spotka jest w trakcie procesu sprzedazy aktywow. Jednakze w zwigzku z postanowieniami umowy
zawarte] z Yawa Sp. z 0.0. 4 SK (podmiot zalezny od Yareal), dziatalno§¢ Emitenta musi by¢
kontynuowana co najmniej do 2023 r. (raport biezacy nr 85/2017). W ocenie Zarzadu nie istniejg
zagrozenia dla kontynuacji dziatalnosci.

4.  OKres, za jaki sprawozdanie zostalo sporzadzone
Skrocone Srédroczne Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe obejmuje okres 6 miesigcy
od 1 pazdziernika 2019 r. do 31 marca 2020 r. oraz okres porownywalny 6 miesi¢ecy od 1 pazdziernika

2018 r. do 31 marca 2019 r. Sprawozdanie zostato sporzadzone w polskich ztotych. Polski ztoty jest walutg
funkcjonalng i walutg sprawozdawcza Grupy Kapitatowej Soho Development S.A. Dane w sprawozdaniu
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Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Wybrane informacje objasniajace do Skroconego Skonsolidowanego Sprawozdania
Finansowego na dzien 31 marca 2020 r. / za okres 6 miesiecy 2019 - 2020 r.

finansowym (waluta prezentacji) zostaly wykazane w pelnych tysigcach ztotych, chyba ze wskazano
inaczej.

Dane finansowe wszystkich jednostek podporzadkowanych sporzadzone zostalty za ten sam okres
sprawozdawczy, co sprawozdanie finansowe Emitenta, przy zastosowaniu spdjnych zasad rachunkowosci
(na 31 marca 2020 r. / za okres 6 miesieccy 2019 — 2020 r.). Dla celéw statutowych rokiem obrotowym
spotek zaleznych wchodzacych w sktad Grupy jest rok kalendarzowy.

Rok obrotowy Emitenta zaczat si¢ 1 pazdziernika 2019 r. i zakonczy si¢ 30 wrzesnia 2020 r.

Niniejsze Skrocone Srodroczne Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe podlegato przegladowi przez
bieglego rewidenta.

5. Transakcje polaczenia / nabycia udzialéw uprawniajacych do sprawowania kontroli

W okresie sprawozdawczym nie powstaty nowe spotki zalezne, kontynuowane byly czynnosci majgce na
celu uproszczenie struktury Grupy — m.in. w dniu 10.10.2019 r. Dobra Forma 1 BL Sp. z 0.0. SK zostata
wykreslona z KRS, w dniu 12.02.2020 r. Assets Management Black Lion Sp. z 0.0. SKA SKA zostala
wykreslona z KRS.

Po dniu bilansowym zostalo wpisane do rejestru przedsigbiorcow potaczenie spotek BL spotka z
ograniczonag odpowiedzialnoscia 1-5 S.K.A ze spoétka przejmujagca BL spotka z ograniczona
odpowiedzialnos$cia.

6.  Transakcje sprzedazy akcji / udzialow skutkujace zbyciem kontroli

W okresie objetym sprawozdaniem Grupa Kapitalowa nie dokonywata transakcji sprzedazy akcji /
udziatow skutkujacych zbyciem kontroli.

7.  Pozostale transakcje na akcjach / udzialach
Brak transakcji o powyzszych charakterze.
8.  Kontynuacja dzialalnosci

Skrocone Srodroczne Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu
kontynuacji dziatalnosci gospodarczej przez Emitenta tj. prowadzenia dziatalnosci w okresie co najmniej
kolejnych 12 miesiecy. Zgodnie ze strategia Zarzadu opublikowang w raporcie biezacym nr 47/2017
Spotka jest w trakcie procesu sprzedazy aktywow przeznaczonych na wyplaty srodkow na skup akcji
wlasnych. Jednakze w zwigzku z postanowieniami umowy zawartej z Yawa Sp. z 0.0. 4 SK (podmiot
zalezny od Yareal), dziatalno§¢ Emitenta musi by¢ kontynuowana co najmniej do 2023 r. (raport biezacy nr
85/2017). W ocenie Zarzadu nie istniejg zagrozenia dla kontynuacji dziatalnosci.

9.  Platforma zastosowanych MSSF

Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe zostato sporzadzone zgodnie z:

e Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34 — Srodroczna sprawozdawczo$é finansowa oraz
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowej (dalej ,,MSSF”) opublikowanymi w
Rozporzadzeniu Komisji (WE) nr 1725/2003 z dnia 29 wrzesnia 2003 roku z pdzniejszymi zmianami,

e w zakresie niecuregulowanym powyzszymi standardami zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2019 r. poz. 351) i wydanymi na jej podstawie
przepisami wykonawczymi,

e wymogami okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentdw papierow wartosciowych oraz
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Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Wybrane informacje objasniajace do Skroconego Skonsolidowanego Sprawozdania
Finansowego na dzien 31 marca 2020 r. / za okres 6 miesiecy 2019 - 2020 r.

warunkOw uznawania za rOwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego
panstwem cztonkowskim.

MSSF obejmuja Standardy i Interpretacje zaakceptowane przez Rad¢ Migdzynarodowych Standardéw
Rachunkowo$ci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci
Finansowej (,,KIMSF”).

Standardy, ktore majq zastosowanie dla Grupy od 01.10. 2019 r.

e MSSF 16 ,Leasing" (obowigzujacy W odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie
1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie).

W wyniku przeprowadzonych prac Emitent stwierdzit brak wptywu wdrozenia MSSF 16 na sprawozdanie
finansowe i1 nie wprowadzit do niego zadnych korekt.

Nowe standardy oraz zmiany do istniejgcych standardéw wydane przez RMSR, ale niezatwierdzone
do stosowania w UE

e MSSF 17 ,Umowy ubezpieczeniowe” (obowigzujagcy W odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2021 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSSF 16 ,Leasing” w zwigzku z COVID-19 (obowigzujace w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 czerwca 2020 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do r6znych standardow (MSR 1, MSSF 3, MSR 16, MSR 37) - obowigzujace w odniesieniu do
okres6w rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia2022 roku lub po tej dacie.

Wezesniejsze zastosowanie Standardow i Interpretacji

Grupa nie podjeta decyzji o wezesniejszym zastosowaniu zadnych nowych / zmienionych Standardow i
Interpretacji, jesli takie Standardy i Interpretacje dawaty mozliwos$¢ ich weze$niejszego zastosowania.

10. Opis przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow
| pasywow oraz przychodow i kosztow, ustalenia wyniku finansowego oraz sposobu
sporzadzenia sprawozdania finansowego

Grupa Kapitalowa Soho Development S.A sporzadza sprawozdania finansowe zgodnie z MSSF. MSSF
obejmuja standardy 1 interpretacje zaakceptowane przez Rade Migdzynarodowych Standardow
Rachunkowosci  (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczosci
Finansowej (,,KIMSF”). Zasady rachunkowosci zostaly szczegdétowo opisane w Rocznym
Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym na dzien 30 wrzesnia 2019 r. Zasady w Skroconym
Srédrocznym Sprawozdaniu Finansowym s3 takie same jak w ostatnim Rocznym Sprawozdaniu
Finansowym i nalezy je czyta¢ lacznie z ostatnim Rocznym Skonsolidowanym Sprawozdaniem
Finansowym.

11. Wazne oszacowania i osady ksiegowe, informacje o istotnych zmianach wielkosci
szacunkowych.

Podstawowe zasady

Stosujac zasady rachunkowo$ci obowigzujace w Spotce, Kierownictwo Emitenta jest zobowigzane do
dokonywania szacunkow, osadow 1 zalozen dotyczacych kwot wyceny poszczegodlnych sktadnikow
aktywow 1 zobowigzan. Szacunki i zwigzane z nimi zalozenia opieraja si¢ o doswiadczenia historyczne i
inne czynniki uznawane za istotne. Rzeczywiste wyniki moga odbiega¢ od przyjetych wartosci
szacunkowych. Oszacowania i osady poddaje si¢ nieustannej weryfikacji. Wynikaja one z
dotychczasowych doswiadczen oraz innych czynnikow wlaczajac w to przewidywania co do przysztych
zdarzen, ktore w danej sytuacji wydajg si¢ zasadne.
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Finansowego na dzien 31 marca 2020 r. / za okres 6 miesiecy 2019 - 2020 r.

Wazne osqdy

Spotka przyjeta nastgpujace zatozenia co do momentu rozpoznania przychodéw ze sprzedazy mieszkan —
przychod rozpoznawany jest momencie transferu kontroli i ryzyk. Transfer kontroli oraz znaczacych ryzyk
1 korzysci z tytutu wlasnoS$ci nastgpuje z datg zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.
Spotka klasyfikuje sktadnik aktywow finansowych na podstawie modelu biznesowego Spotki w zakresie
zarzadzania aktywami finansowymi oraz charakterystyki wynikajacych z umowy przeptywoéw pienigznych
dla sktadnika aktywow finansowych (tzw. ,.kryterium SPPI) jako:

e wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu,

e wyceniane w warto$ci godziwej przez inne catkowite dochody,

e wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy

Wazne szacunki

Ponadto Spotka dokonuje oszacowan i przyjmuje zalozenia dotyczace przysztosci. Oszacowania i
zatozenia, ktore niosa ze soba znaczace ryzyko konieczno$ci wprowadzenia istotnej korekty wartosci
bilansowej aktywow i zobowigzan w trakcie kolejnego roku obrotowego zostaty zaprezentowane ponizej:

e warto$¢ godziwa aktywow finansowych,

oszacowanie odpiséw aktualizujacych aktywa finansowe,

oszacowania zwigzane z ustaleniem aktywow i rezerw z tytutu podatku odroczonego,

oszacowanie potencjalnych kosztéw zwigzanych z postgpowaniami skarbowymi i sgdowymi,

warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych,

utrata wartosci aktywow trwatych 1 warto$ci niematerialnych,

stawki amortyzacyjne.

Wartos¢ godziwa nieruchomos$ci inwestycyjnych jest szacowana przez niezaleznych rzeczoznawcow.
Kierownictwo Emitenta ocenia na kazdy dzien bilansowy, czy zalozenia przyjete w tych wycenach sa
zgodne w jego osadzie z warunkami rynkowymi na dzien bilansowy. W przypadku dokonania oceny
warto$ci nieruchomosci przez Kierownictwo Emitenta, Kierownictwo we wlasnym zakresie jest
zobowigzane do wyboru wlasciwych zatozen na podstawie aktualnych warunkéw rynkowych.

Wysoko$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej
uzytecznosci sktadnikow rzeczowego majatku trwalego oraz wartosci niematerialnych. Kierownictwo
Emitenta corocznie dokonuje weryfikacji przyjetych okresow ekonomicznej uzytecznosci na podstawie
biezacych szacunkow.

Ustalony poziom odpisow aktualizujgcych warto$¢ naleznosci ustalany jest przy uwzglednieniu
oczekiwanego ryzyka zwigzanego z naleznosciami oraz poczynionych zabezpieczen wptywajacych na
skuteczno$¢ windykacji.

12. Znaczace zdarzenia i transakcje

W okresie objetym sprawozdaniem nie wystapily istotne zdarzenia o takim charakterze na poziomie
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, poza otrzymanym wynikiem kontroli podatkowej, o ktorym
Spoétka komunikowata w raporcie biezgcym nr 10/2020.

13.  Poréwnywalnos$¢ danych finansowych

Dane finansowe zawarte w sprawozdaniu finansowym za okres od 01.10.2019 r. do 31.03.2020 r. sa
poréwnywalne z danymi za analogiczny okres 2018 - 2019 r.

14.  Przeksztalcenie sprawozdan finansowych / zmiany wyniku lat ubieglych

Nie wystgpity korekty wyniku lat ubiegtych.
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Wybrane informacje objasniajace do Skroconego Skonsolidowanego Sprawozdania
Finansowego na dzien 31 marca 2020 r. / za okres 6 miesiecy 2019 - 2020 r.

15. Korekty wynikajgce z zastrzezen w opiniach za lata ubiegle

Nie wystapity korekty o takim charakterze.

16. Rachunkowos¢ zabezpieczen

Grupa Kapitatowa Emitenta nie stosuje rachunkowos$ci zabezpieczen.

NOTY DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA Z SYTUACJI FINANSOWEJ

17.  Zestawienie portfela inwestycyjnego

Zmiana wartoS$ci bilansowej
skladnikow portfela inwestycyjnego

Akcje i udzialy
w pozostalych
jednostkach
krajowych

Razem

Warto$¢ bilansowa na BO

37

37

a. Zwiekszenia (z tytulu):

0

- wycena

0

o

- pozostate zmiany

0

b. Zmniejszenia (z tytulu)

-10

-10

- wycena

0

- zaptlata / sprzedaz

0

- pozostate zmiany

-10

-10

Wartos$¢ bilansowa na BZ

27

27

18. Rzeczowe aktywa trwale

Tabela zmian rzeczowych aktywoéw
trwalych

Grunty,
PWU,
budynki i
budowle

Urzadzenia
techniczne i
maszyny

Srodki
transportu

Pozostale
Srodki
trwale

Srodki
trwale w
budowie

Razem

Stan na 01.10.2019 r.

Warto$¢ ksiggowa brutto

507

80

290

877

Umorzenie i taczne dotychczasowe odpisy
z tytulu utraty wartosci

-484

-9

-104

-597

Warto$¢ ksiegowa netto na 01.10.2018 r.

o

23

71

186

o

280

Okres od poczatku roku do dnia bilansowe

20

Warto$¢é ksieggowa netto na 01.10.2019 r.

Zwigkszenia

Zmniejszenia

Amortyzacja

Warto$¢é ksiegowa netto na dzien
bilansowy

o ([O|o|o|o

o |[Oo|o|o|o

Stan na dzien bilansowy

Warto$¢ ksiggowa brutto

o

515

80

290

o

885

Umorzenie i faczne dotychczasowe odpisy
z tytutu utraty wartosci

-505

-17

-110

-632

Wartosé ksiegowa netto na dzien
bilansowy

10

63

180

253
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Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Wybrane informacje objasniajace do Skroconego Skonsolidowanego Sprawozdania
Finansowego na dzien 31 marca 2020 r. / za okres 6 miesiecy 2019 - 2020 r.

19. Pozostale warto$ci niematerialne

Znaki Licencje na

Tabela zmian wartosci niematerialnych t?;’g:’;g}’:?’ Oﬁgﬁgigi\c’)\,ﬁg € Razem

projekty pozostate WN
Stan na 01.10.2019 r.
Warto$¢ ksiggowa brutto 1 85 86
Umorzenie i faczne dptychczasowe odpisy z 0 67 67
tytulu utraty wartosci
Wartos¢ ksiegowa netto na 01.10.2019 r. 1 18 19
Okres od poczatku roku do dnia bilansowego
Wartos$¢ ksiegowa netto na 01.10.2019 r. 1 18 19
Zwigkszenia 0 0 0
Zmniejszenia 0 0 0
Amortyzacja 0 -8 -8
Wartosé ksiegowa netto na dzien bilansowy 1 10 11
Stan na dzien bilansowy
Warto$¢ ksiggowa brutto 1 85 86
Umorzenie i taczne cbtychczasowe odpisy z 0 .75 .75
tytutu utraty wartosci
Wartosé ksiegowa netto na dzien bilansowy 1 10 11

20. Inwestycje w nieruchomosci

Wszystkie nieruchomosci posiadane przez GK SHD S.A. s3 ujete w pozycji ,,Aktywa przeznaczone do
zbycia” na dzien 31.03.2020 r. Warto$¢ nieruchomosci ujetych w tej pozycji wynosi 23.860 tys. zt na dzien
bilansowy.

21. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa z tytulu odroczonego

podatku dochodowego 31.03.2020 r. 30.09.2019 r. 31.03.2019 .
Naliczone i niezaptacone odsetki 0 0 129
Rezerwy kosztowe (W tym rezerwy na §wiadczenia 0 0 7
pracownicze)

Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci 0 0 354
aktywow finansowych, naleznosci, zapasow, ST itp.

Strata podatkowa z ubieglych lat 373 373 373
Rezerwa z tyt. optaty za wieczyste uzytkowanie 0 0 18
gruntu

Pozostate 0 0 242
Aktywa z tytulu odroczonego podatku 373 373 1123
dochodowego, razem
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Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Wybrane informacje objasniajace do Skroconego Skonsolidowanego Sprawozdania
Finansowego na dzien 31 marca 2020 r. / za okres 6 miesiecy 2019 - 2020 r.

22. Zapasy
Zapasy 31.03.2020 r. 30.09.2019 r. 31.03.2019 r.
Towary 0 354 6 066
Produkcja w toku 0 0 429
Wyroby gotowe 1114 5 868 31718
Razem 1114 6 222 38 213
Odpisy aktualizujace -514 0 0
Zapasy, razem 600 6 222 38 213
23. Naleznosci
Naleznosci handlowe 31.03.2020 r. 30.09.2019 r. 31.03.2019 r.
Nalezno$ci handlowe brutto, razem 1723 2792 1771
Odpisy aktualizujace -1126 -1104 -1 098
Naleznos$ci handlowe netto, razem 597 1688 673
Naleznosci pozostale 31.03.2020 r. 30.09.2019 r. 31.03.2019 r.
Nalez'rllos'm z tytutu podatkf')w, cel, 1330 1 459 963
ubezpieczen zdrowotnych i spotecznych
NaleZno,s'ci z tytulu wplaconych kaucji i 102 102 106
depozytow
NaleZnosgl z tytuhu sprzedazy aktywow 30 390 132
trwatych i finansowych
Pozostate naleznosci 59 282 621
Naleznosci pozostale, razem 1521 2233 1822
24. Pozostale aktywa
Pozostate aktywa 31.03.2020 r. | 30.09.2019r. | 31.03.2019r.
Prenumerata czasopism, subskrypcje 2 0 0
Ubezpieczenia majatkowe, samochodowe i 24 23 32
pozostate
Koszty rozliczane w czasie, dotyczace
przysztych okresow / przedplaty 265 309 353
Pgdatek od_ nieruchomosci, optata za wieczyste 2% 28 74
uzytkowanie gruntu
Pozostale 5 25 264
Pozostale aktywa, razem 322 385 723
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Wybrane informacje objasniajace do Skroconego Skonsolidowanego Sprawozdania

Finansowego na dzien 31 marca 2020 r. / za okres 6 miesiecy 2019 - 2020 r.

25.  Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne

Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 31.03.2020 r. | 30.09.2019r. | 31.03.2019r.
a) srodki pif:niqine na rachunkach bankowych, 6133 3897 30 624
lokaty terminowe
b) $rodki pienigzne w kasie 6 16 11
Srodki pieni¢zne i inne aktywa pieni¢zne, 6139 3913 30 635
razem

26. Kredyty i pozyczki
Kredyty i pozyczki 31.03.2020 r. | 30.09.2019r. | 31.03.2019r.
Dlugoterminowe
Kredyty bankowe 0 0 0
Pozyczki 0 0 0
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe, razem 0 0 0
Kroétkoterminowe
Kredyt bankowe / w rachunku biezacym / cash 0 0 16 547
pool
Pozyczki 0 0 0
Kredyty i pozyczki krétkoterminowe, razem 0 0 16 547

27. Zobowiazania z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Rezerwa z tytulu odroczonego

podatku dochodowego 31.03.2020 r. 30.09.2019 r. 31.03.2019 .

Naliczone i nieotrzymane odsetki 49 55 71

Erzeszacoyvame nIeI’UChOTnf)SCI o 10 0 1810

inwestycyjnych do wartosci godziwej

Stosowanie roznych stawek amortyzacyjnych

dla celow bilansowych i podatkowych / brak 0 0 25

amortyzacji dla celow bilansowych

Pozostate 0 0 0

Rezerwa z tytulu odroczonego podatku

dochodowego, razem 59 55 1906
28. Zobowigzania handlowe

Zobowiazania handlowe 31.03.2020 r. 30.09.2019 r. 31.03.2019 r.

a) zobow1qz_an1a handlowe 334 787 862

nieprzeterminowane

b) zobowigzania handlowe przeterminowane 360 102 246

Zobowiazania handlowe, razem 694 889 1108
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29. Pozostale zobowigzania krotkoterminowe

Pozostale zobowiazania krétkoterminowe 31.03.2020 r. 30.09.2019 r. 31.03.2019 r.
- zobowigzania z tytutu wyemitowanych

. gy po 0 0 0
dtuznych papieré6w wartosciowych
- zobowigzania inwestycyjne / wobec
podwykonawcow / kaucje gwarancyjne 2080 3131 5730
zatrzymane
- zobowigzania budzetowe (z wyjatkiem
PDOP), w tym zobowigzania z tytulu PWUG 136 510 605
- otrzymane kaucje od najemcow 0 42 24
- rezerwa na opt.za PWUG 0 0 0
- pozostate zobowigzania / rezerwy kosztowe 57 82 2921
:’;)Zz;)r;tale zobowiazania krdétkoterminowe, 2273 3765 9 280

30. Kapital zakladowy i pozostale kapitaly

Wykaz akcjonariuszy posiadajgcych co najmniej 5% liczby glosow na WZ Soho Development S.A. na
dzien publikacji sprawozdania finansowego

Zgodnie z zawiadomieniami otrzymanymi przez Soho Development S.A. w trybie ustawy o ofercie
publicznej badz ustawy o obrocie instrumentami finansowymi - akcjonariuszami posiadajgcymi ponad 5%
glosow na Walnym Zgromadzeniu Soho Development S.A. byly nastgpujace podmioty:

AKCJONARIUSZ L. AKCJI % AKCJI L. GLOSOW % glosow
Pan Maciej Zientara (poprzez spotke
zalezng Superkonstelacja Limited 6 147 968 22,33% 6 147 968 22,33%
(Nikozja))
Pan Maciej Wandzel (bezposrednio
oraz przez spotke zalezng Aulos 1 Sp. z 5830 215 21,18% 5830 215 21,18%
0.0.)
Razem Akcjonariusze powyzej 5% 11978 183 43,51% 11978 183 43,51%
Razem Pozostali Akcjonariusze 15 551 928 56,49% 15 551 928 56,49%
Akcje wlasne 0 0,00%
Razem Wszystkie Akcje 27530 111 100,00%

Na dzien publikacji sprawozdania finansowego nastgpujace osoby zarzadzajace posiadaly papiery
warto§ciowe wyemitowane przez Emitenta:

Pan Maciej Wandzel bezposrednio oraz przez spotke zalezng Aulos 1 sp. z o0.0. 5.830.215 akcji
Emitenta stanowigce 21,18% kapitalu zakladowego Emitenta. Zmiany stanu posiadania akcji Emitenta
przez Pana Macieja Wandzla obrazuje ponizsza tabela,

Pan Maciej Wandzel posiada 603 138 warrantow subskrypcyjnych serii A uprawniajacych do nabycia
603 138 akcji serii F w warunkowym kapitale zaktadowym Spotki dajacych prawo do wykonywania
603 138 glosd6w na Walnym Zgromadzeniu Spotki. Uprawnienie do nabycia ww. akcji serii F wynika z
imiennych warrantdw subskrypcyjnych serii A wyemitowanych na mocy uchwaly nr 3 z dnia 22
czerwca 2017 r. Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia,

Pan Mariusz Omiecinski posiada 29 806 sztuk warrantéw subskrypcyjnych serii A uprawniajacych do
nabycia 29 806 akcji serii F w warunkowym kapitale zakladowym Spotki dajacych prawo do
wykonywania 29 806 glosow na Walnym Zgromadzeniu Spoétki. Uprawnienie do nabycia ww. akcji
serii F wynika z imiennych warrantow subskrypcyjnych serii A wyemitowanych na mocy uchwaty nr 3
z dnia 22 czerwca 2017 r. Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.
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Na dzien przekazania sprawozdania finansowego, osoby nadzorujace nie posiadaty akcji Emitenta.

W okresie sprawozdawczym nastapity nastepujace zmiany w zakresie posiadania znaczacych pakietow
akciji.

Zmiany struktury wilasnosci znaczgcych pakietow akcji Emitenta w okresie objetym sprawozdaniem
finansowym do dnia publikacji raportu

Udzial w Udzial w
Data zmiany - - ogolnej liczbie =le 23 opdlnej LIC.Z.ba .
. Akcjonariusz 7 akcji przed liczbie akcji po Uwagi
udzialu glosow przed . z D
zmiana zmiana glos9w po zmianie
zmianie
N!aCiej : Obnizenie kapitalu
2020-05-07 | Zientara/Superkonstelacj 18,27% | 6147 968 22,33% | 6147968 " .
a Limited zaktadowego Emitenta
2020-05-07 | Macie] Wandzel wraz ze 17,33%| 5830215| 21,18%| 5830215 | OOnizenic kapitalu
spotka Aulos zaktadowego Emitenta

W dniu 7 maja 2020 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy dokonat wpisu obnizenia kapitatu zaktadowego
Spotki uchwalonego na mocy Uchwaty Nr 21 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 31 marca 2020
r. w sprawie umorzenia akcji wlasnych serii E, obnizenia kapitatu zaktadowego oraz zmiany statutu Spoiki.
Na mocy wpisu obnizenia kapitatu do rejestru przedsigbiorcow, umorzeniu ulegto tacznie 6.116.208
(stownie: sze$¢ miliondw sto szesnascie tysigcy dwiescie osiem) akcji serii E Spotki.

Kapitat rezerwowy stanowi kapital przeznaczony na skup akcji wlasnych, zgodnie z uchwatami podjetymi
przez WZA w 2015 r. i 2017 r.

31. Akcje wlasne

Na dzien bilansowy Emitent posiadal 6.116.208 akcji whasnych. Akcje zostaly umorzone w dniu 07 maja
2020 r. na podstawie wpisu obnizenia kapitatu zaktadowego Emitenta do rejestru przedsigbiorcow KRS.

32. Podstawowy i rozwodniony zysk na jedng akcje

31.03.2020 r. 30.09.2019 . 31.03.2019 .
. 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
Pozycja zakonczonych zakonczonych zakonczonych
31.03.2020 r. 30.09.2019 r. 31.03.2019 .
Zysk (strata) za okres na jedng akcje zwykla -0.09 022 016
(W Z}) ’ ’ 1
Zysk (strata) catkowita na jedng akcje )
zwykty (w z1) 0,09 0,26 0,16
Liczba akcji na dzien bilansowy 27530 111 27530111 33646 319
Srednia wazona liczba akcji 27530111 31601 997 33 646 319

NOTY DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA Z CALKOWITYCH DOCHODOW
33.  Przychody ze sprzedazy produktow i uslug

Przychody ze sprzedazy pochodzity gtéwnie ze sprzedazy mieszkan, lokali i powierzchni komercyjnych
oraz ustug najmu.
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34. Koszty operacyjne

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym gltowna pozycje kosztow dziatalnoSci operacyjnej
stanowity: koszt sprzedanych mieszkan, lokali i powierzchni komercyjnych, koszty sprzedazy i
marketingu, koszty zwigzane ze $wiadczeniem ustug najmu oraz wynagrodzenia pracownikow i kadry
zarzadzajacej.

35. Pozostale przychody operacyjne

31.03.2020 r. | 30.09.2019r. | 31.03.2019r.
. . . 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
ISPl G s T AR I e G zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych
31.03.2020 r. | 30.09.2019r. | 31.03.2019r.
_Przychod}{ ze zbycia nieruchomosci 0 23 846 10 241
inwestycyjnych
Rozwiazywane rezerwy na aktywa niefinansowe 0 2151 0
Pozostate 387 550 352
Pozostale przychody i zyski operacyjne, razem 387 26 547 10 593
36. Pozostale koszty operacyjne
31.03.2020 r. 30.09.2019 r. 31.03.2019 .
. . 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
a1 (0| 0y H ey Qe v s zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych
31.03.2020 . 30.09.2019 r. 31.03.2019 .
Koszt Wla§ny zbytych nieruchomosci 0 24 672 110211
inwestycyjnych
Aktualizacja wyceny aktywow niefinansowych 0 -2 246 -685
Umorzenie / spisanie naleznosci 0 -412 -375
Pozostale -149 -593 -512
Pozostale koszty i straty operacyjne, razem -149 -27 923 -11783
37. Przychody finansowe
31.03.2020 r. 30.09.2019 r. 31.03.2019 .
. 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
FIPAE TR TENETE zakonczonych zakonczonych zakonczonych
31.03.2020 r. 30.09.2019 . 31.03.2019 r.
Wynik na zbyciu aktywow finansowych 0 1113 0
Odsetki otrzymane /nalezne 28 892 477
Pozostate przychody finansowe 2 104 91
Przychody finansowe, razem 30 2109 568
38. Koszty finansowe
31.03.2020 . 30.09.2019 r. 31.03.2019 .
. 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
NESAIENETIT zakonczonych zakonczonych zakonczonych
31.03.2020 r. 30.09.2019 r. 31.03.2019 r.
Wynik na zbyciu aktywow finansowych 0 0 0
Aktualizacja wyceny aktywow finansowych -32 -25 -25
Od.setkl pahczone / zaptacone - kredyty i 0 284 229
pozyczki
Ods.etkl nahczror}e / zaptacone - dluzne 0 655 -655
papiery warto§ciowe
Pozostate koszty finansowe -4 -290 -154
Koszty finansowe, razem -36 -1 254 -1 063
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39. Podatek dochodowy
Podatek biezacy w okresie objetym sprawozdaniem, odniesiony do sprawozdania z catkowitych dochodow,
wyniost 6 tys. zt.

Odroczony podatek dochodowy dotyczyt operacji rozpoznanych przez wynik oraz pozostate dochody

calkowite. Efektywna stawka podatkowa rozni si¢ od stawki 19% w zwiagzku z wystgpowaniem:

e kosztow nie stanowigcych trwale kosztow uzyskania przychodow oraz przychodéw nie stanowigcych
trwale przychodow do opodatkowania,

e stawki podatkowej 9% w niektorych jednostkach zaleznych.

31.03.2020 . 30.09.2019 . 31.03.2019 r.
6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
FOREER Rl e zakonczonych zakonczonych zakonczonych
31.03.2020 r. 30.09.2019 r. 31.03.2019 r.
Zmiana aktywow z tytutu podatku odroczonego 0 -4 056 -3305
Zmiana rezerwy z tytulu podatku odroczonego -6 2730 887
Calkowita zmiana podatku odroczonego, w 6 1326 2418
tym:
Podatek odroczony nie odniesiony do rachunku
R 0 0 0
zyskow i strat
Odrqczqny podatek dochodowy w rachunku 6 1326 2418
zyskow i strat, razem

40.
do zbycia

Aktywa przeznaczone do zbycia obejmuja ponizsze pozycje:

Aktywa przeznaczone do zbycia i zobowigzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi

Pozycja 31.03.2020 r. 30.09.2019 r. 31.03.2019 r.
Aktywa nieruchomosciowe 23 860 23244 40 825
Pozostate 0 0 2932
Aktywa przeznaczone do zbycia, razem 23860 23244 43 757

41.

Ryzyko kredytowe — maksymalna ekspozycja na ryzyko kredytowe

Maksymalna ekspozycja na ryzyko kredytowe Grupy wynika z naleznosci handlowych i pozostatych.

Ryzyka instrumentow finansowych posiadanych przez Grupe Kapitalowa

Nazwa pozycji 31.03.2020 r. 30.09.2019 r. 31.03.2019 .

Nalezno$ci handlowe 597 1688 673
Pozostate naleznosci 1521 2233 1822
Udzielone pozyczki 327 626 0

Ryzyko plynnosci

W celu ograniczania ryzyka utraty ptynnosci Grupa Kapitalowa Emitenta aktywnie zarzadza ptynnoscig —
instrumentem wspomagajacym efektywng alokacj¢ srodkow jest miedzy innymi system Cash Management
stosowany w wigkszosci spotek Grupy. Na dzien bilansowy Grupa dysponowata $rodkami pieni¢znymi
wystarczajgcymi do zachowania ptynnosci finansowej z uwzglednieniem struktury czasowej zobowigzan.
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Ryzyko walutowe
Grupa Kapitatowa jest narazona na ryzyko walutowe w niewielkim stopniu, gdyz zdecydowana wigkszo$¢
sktadnikow sprawozdania finansowego jest nominowana w polskich ztotych.

Ryzyko stopy procentowej

Ekspozycja na ryzyko stopy procentowej wynika gltéwnie z aktywow i zobowigzan finansowych, ktore sa
oprocentowane wg zmiennej stopy procentowej. Dzialania dotyczace ograniczenia ryzyka zmian stop
procentowych obejmuja biezace monitorowanie sytuacji na rynku pieni¢znym.

Ryzyko rynkowe

Ryzyko rynkowe polega na tym, ze zmiany cen rynkowych, takich jak kursy walutowe, stopy procentowe,
ceny akcji i warto$¢ nieruchomosci beda wptywaé¢ na wyniki Grupy lub na warto$¢ posiadanych
instrumentow finansowych. Celem zarzadzania ryzykiem rynkowym jest utrzymanie i kontrolowanie
stopnia narazenia Grupy na ryzyko rynkowe w granicach przyje¢tych parametrow.

Wartosé¢ godziwa

Aktywa wyceniane w warto$ci godziwej mozna zakwalifikowa¢ do nastepujacych modeli wyceny:

= poziom 1: ceny kwotowane (nieskorygowane) na aktywnych rynkach dla takich samych aktywow i
zobowigzan,

= poziom 2: dane wejsSciowe, inne niz ceny kwotowane uzyte w poziomie 1, ktore sa obserwowalne
dla danych aktywow i zobowigzan, zar6wno bezposrednio (np. jako ceny) lub posrednio (np. sa
pochodnag rezerw),

= poziom 3: dane wejSciowe niebazujace na obserwowalnych cenach rynkowych (dane wejsciowe
nieobserwowalne).

Na dzien bilansowy Grupa Kapitatowa SHD S.A. nie posiadata nieruchomos$ci klasyfikowanych jako
inwestycyjne, a wylacznie jako przeznaczone do sprzedazy. Nieruchomos$ci inwestycyjne sg wykazane w
pozycji ,,Aktywa przeznaczone do zbycia”. Warto$¢ nieruchomosci spotek zaleznych przeznaczonych do
sprzedazy na dzien bilansowy wynosita 23.860 tys. zt (w tym aktywa nieruchomo$ciowe zaliczone
uprzednio do rzeczowych aktywdow trwatych).

Na dzien bilansowy Grupa nie posiadata zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez

wynik finansowy.

42. Zarzadzanie ryzykiem

Podstawowe informacje

Dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta narazona jest na szereg ryzyk finansowych. Zarzadzanie ryzykiem

ma na celu minimalizacje tychze ryzyk poprzez monitoring oraz aktywne przeciwdzialanie ich

negatywnym skutkom:

e W zakresie ryzyka kredytowego prowadzony jest staly monitoring sptat naleznosci — w sytuacji
mozliwego zagrozenia splaty uruchamiane sg procedury windykacyjne. Dla udzielanych pozyczek
o wigkszej wartos$ci stosowane sg zabezpieczenia w postaci zastawow, cesji, poreczen oraz innych form
gwarancji,

e Przeptywy pienigzne podlegaja planowaniu, zar6wno w zakresie przeptywow operacyjnych jak
inwestycyjnych i finansowych,

e Zarzadzanie ryzykiem cenowym, zar6wno w odniesieniu do posiadanych nieruchomosci, jak i
aktywow finansowych wycenianych w warto$ci godziwej, stanowi element strategii Emitenta, w
szczegoblnosci dotyczacej momentu oraz sposobu wyjscia z inwestycji.
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System zarzgdzania ryzykiem w SHD S.A.
System zarzadzania ryzykiem w SHD S.A. obejmuje nastgpujace dziatania:

Obszar Podejmowane dzialania

Analiza i identyfikacja

ryzyk Analiza i identyfikacja ryzyk strategicznych

Okreslenie  perspektywy,  prawdopodobienstwa  wystapienia i
spodziewanego skutku

Okreslenie sposobu postgpowania ze zidentyfikowanymi ryzykami
Zatwierdzenie / modyfikacja zalozen kompleksowego systemu
zarzadzania ryzykiem

Procedury operacyjne Polityka zarzadzania ryzykiem

Whytyczne (standardy) do Polityki zarzadzania ryzykiem

Rejestr ryzyk strategicznych

Opis procesu zarzadzania ryzykiem

43. Zarzadzanie kapitalem

W zwiazku z realizacjg strategii Zarzadu Soho Development S.A. opublikowanej w raporcie biezacym nr
46/2017, zarzadzanie kapitatem jest oparte o sprzedaz aktywow nalezacych Emitenta i spotek zaleznych
Emitenta, w wyniku tego nadwyzka $rodkéw pienigznych jest przeznaczana na wyptaty dla akcjonariuszy
w formie skupu akcji wtasnych.

W ramach przyjetych zatozen priorytetem dla Emitenta jest przygotowanie i sprzedaz pozostatych
sktadnikow majatku. Szczegotowe warunki dotyczace istotnych transakcji na aktywach Emitenta podawane
sg do publicznej wiadomosci w formie odrgbnych raportow biezacych po ustaleniu wigzacych warunkow
ich przeprowadzenia.

Na dzien publikacji sprawozdania finansowego warto$¢ aktywow ujmowanych przez Emitenta jako
przeznaczone do zbycia wynosi 23.860 tys. zt (aktywa nieruchomosciowe oraz udziaty w j. zaleznych).
Przeprowadzenie nastgpnych transz skupu akcji wlasnych uzaleznione jest od wynikow procesu zbywania
aktywow, ktory obarczony jest niepewnoscia.

44. Dane o pozycjach pozabilansowych, w szczegélnosci aktywach i zobowigzaniach
warunkowych, w tym rowniez udzielonych gwarancjach i pore¢czeniach

Udzielone gwarancje i poreczenia
W okresie objetym raportem Emitent nie udzielat porgczen lub gwarancji stanowigcych rownowarto$¢ co
najmniej 10% kapitalow wtasnych Emitenta.

Wskazanie postepowan toczgcych sie przed sqdem, organem wlasciwym dla postegpowania arbitrazowego

lub organem administracji publicznej

Soho Development S.A. ani jego spotki zalezne nie byly strong postgpowan toczacych si¢ przed sadem,

organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej w zakresie:

e postepowania dotyczacego zobowigzan albo wierzytelnosci, ktoérego warto$¢ stanowitaby co najmniej
10% kapitatéw whasnych Emitenta, ani

e dwu lub wigcej postepowan dotyczacych zobowigzan albo wierzytelno$ci, ktorych wartos¢ stanowitaby
co najmniej 10% kapitatow wiasnych Soho Development S.A.

Zgodnie z informacjami podanymi w pkt 59 niniejszego sprawozdania finansowego Emitent, po
otrzymaniu wynikéw kontroli celno-skarbowej, na podstawie konsultacji z doradcami podjat decyzje o
niesktadaniu korekty deklaracji podatkowej za rok 2014. W zwiazku z tym kontrola ulegta przeksztatceniu
w postepowanie podatkowe, o ktorego przebiegu Spotka bedzie na biezaco informowac.
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45. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnosci zaniechanej w danym
okresie lub przewidzianej do zaniechania w nastepnym okresie

W okresie sprawozdawczym Grupa Kapitalowa Emitenta nie zaniechata ani nie przewiduje zaniechania

prowadzenia zadnej dziatalnosci. W maju 2017 r. Zarzad przyjat nowe zalozenia strategii Spotki,

koncentrujac si¢ na poszukiwaniu nabywcow dla poszczegélnych aktywow. W zwiazku z tym trwa proces

sprzedazy sktadnikow majatku Grupy.

46. Poniesione naklady inwestycyjne oraz planowane w okresie najblizszych 12 miesiecy
od dnia bilansowego naklady inwestycyjne, w tym na niefinansowe aktywa trwale

Zgodnie z ogloszong strategia Emitenta, dziatania Grupy koncentrujg si¢ na procesie sprzedazy aktywow.

W zwiazku z powyzszym naklady inwestycyjne ponoszone sg w zakresie niezbednym dla przygotowania
aktywow do sprzedazy oraz biezacej eksploatacji. W przysztosci powyzsza tendencja zostanie utrzymana.

47. Informacje o wspolnych przedsiewzieciach

W okresie sprawozdawczym Grupa Kapitatlowa nie prowadzila wspolnych przedsiewzie¢ o istotnym
charakterze.

48.  Przychody uzyskiwane sezonowo, cyklicznie lub sporadycznie
Dziatalno$¢ Emitenta nie ma charakteru cyklicznego czy sezonowego.
49. Rozliczenia podatkowe

Po dniu bilansowym Spotka otrzymata wyniki kontroli podatkowej, co zostalo zakomunikowane przez
Spotke w raportach biezacych nr: 10/2020 r. i 11/2020 r.

50. Informacje o transakcjach Emitenta z jednostkami powiazanymi

Transakcje 7 jednostkami zaleznymi

Transakcje z jednostkami zaleznymi zostaly wylaczone w procesie konsolidacji metoda peing, w wyniku
tego sg neutralne dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego. W zwigzku z tym informacja
o transakcjach z jednostkami zaleznymi nie jest prezentowana w niniejszej nocie.

Transakcje Grupy SHD S.A. z jednostkami nadrzednymi (akcjonariuszami), kluczowymi czlonkami
kadry kierowniczej GK SHD S.A. oraz pozestalymi podmiotami powigzanymi

Strony transakcji 31.03.2020 r. | Zobowigzania NaleznoS$ci Wynagrodzenia* Sprzedaz Zakupy
/ 6 miesiecy / (tys. zb) (tys. zb) (tys. zb) (tys. zbH) (tys. zb)
Akcjonariusze posiadajacy 0 0 0 0 0
znaczacy wptyw
Kluczowy personel 83 22 1101 0 0
Pozostate podmioty powigzane** 78 31 0 2661 270
Razem 161 53 1101 2 661 270

*Wynagrodzenie kluczowego personelu obejmuje umowy o prace, umowy cywilno-prawne oraz koszty programu motywacyjnego

(warrantéw zbytych do SHD S.A.)
** W rozumieniu punktu 18 g) MSR 24
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51. Segmenty operacyjne

Poczynajac od poczatku nowego roku obrotowego, tj. od 01.10.2019 r. w Grupie Kapitalowej SHD S.A.
jest wyodrebniany jeden segment dziatalno$ci: segment inwestycyjno — finansowy (zarzadzanie Grupa).

52. Informacje o zatrudnieniu
Stan zatrudnienia w Grupie Kapitatowej wynosit 15 0sob na dzien bilansowy.

53. Informacje o wynagrodzeniach, premiach i nagrodach dla oséb wchodzacych w sklad
organéw zarzadzajacych i nadzorujacych Emitenta

Wynagrodzenie Czlonkow Zarzgdu Emitenta i Rady Nadzorczej Emitenta

Imi¢ i nazwisko Czlonka Zarzadu Wynagrodzenie
Maciej Wandzel 605 865
Mariusz Omiecinski 111 000
Razem 716 865

Imig¢ i nazwisko Czlonka RN Wynagrodzenie
Maciej Zientara 12 000
Katarzyna Szwarc 30 000
Monika Hatupczak 12 000
Wojciech Napiorkowski 12 000
Seweryn Dmowski 12 000
Jakub Szumielewicz 15677
Razem 93677

54. Informacje o pozyczkach, kredytach, zaliczkach i gwarancjach udzielonych osobom
wchodzacym w sklad organow zarzadzajacych i nadzorujacych

W okresie sprawozdawczym nie zostaly udzielone cztonkom Zarzadu lub czlonkom Rady Nadzorczej
Emitenta i jednostek powigzanych Zzadne pozyczki, gwarancje i poreczenia, zardwno przez Emitenta, jak i
przez jednostki zalezne.

W okresie sprawozdawczym nie zostaty udzielone osobom zwigzanym z tytutu opieki, przysposobienia lub
kurateli z cztonkami Zarzadu lub organéw nadzorczych Emitenta i jednostek powigzanych zadne pozyczki,
gwarancje i porgczenia, zardOwno przez Emitenta jak i przez jednostki zalezne.

55. Stanowisko Zarzadu odnosnie do mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych
prognoz wynikow na dany rok

Zarzad Soho Development S.A. nie publikowat prognoz wynikow jednostkowych i skonsolidowanych.

56. Wyjasnienia istotnych pozycji Skroconego Skonsolidowanego Sprawozdania z
Przeplywow Pieni¢znych

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym nie wystapity istotne pozycje.
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57. Informacje o0 znaczacych zdarzeniach, dotyczacych lat ubieglych, ujetych
w sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitalowej za biezacy okres

W okresie objetym niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie wystapily zdarzenia
dotyczace lat ubiegltych w istotny sposdéb wptywajace na wynik finansowy Grupy Kapitatowej SHD S.A.

58. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapily w okresie objetym
sprawozdaniem

Informacje dotyczqce procesu zbywania aktywéw — Recycling Park

W dniu 29 kwietnia 2019 r. SHD S.A. podpisal z SFW Energia sp. z o0.0. (,SFW”) - spotka zalezna
niemieckiego koncernu energetycznego STEAG, porozumienie (,,Porozumienie”) regulujace zasady
wspolpracy, ktéra ma zmierza¢ do zbycia przez SHD S.A. aktywow zwiagzanych ze spotka zalezng
Recycling Park sp. z 0.0. (,,RP”) oraz Recycling Park Kamionka Sp. z o0.0. (,,RPK”).

Porozumienie zawiera zobowigzania SHD S.A. do wyltacznoSci negocjacyjnej i inne gwarancje
zapewniajace wspolprace z SFW po stronie SHD S.A. oraz RP i RPK, nie stanowigc tym samym umowy
przedwstepnej, ani zobowigzania warunkowego SFW do nabycia aktywoéw zwigzanych z RP oraz RPK.
Porozumienie reguluje rowniez warunki negocjacji warunkowej umowy sprzedazy udziatow RP i RPK,
ktora powinna zawiera¢ warunek ujecia instalacji w Kamionce na liScie instalacji do termicznego
przeksztatcania odpadow, ktéra ma zostaé sporzadzona przez Ministra wlasciwego ds. srodowiska do
konca 2020 r.

Ponadto, z uwagi na przystgpienie na zasadzie wspotpracy z SFW, China Everbright International Limited
(lub jego spotek zaleznych), jako partnera kapitalowego i1 branzowego, do grupy podmiotow
zainteresowanych zakupem RP i RPK, SHD S.A. zaakceptowal na mocy aneksu udziat tych podmiotow w
ewentualnej transakcji nabycia RP i RPK - na warunkach okre$lonych w porozumieniu z dnia 29 kwietnia
2019r.

Spotka kontynuuje czynnosci zmierzajace do sprzedazy ww. aktywdéw czego wyrazem bylo zawarcie
aneksow wydtuzajacych termin Porozumienia do 31 lipca 2020 r. z mozliwos$cig dalszego wydtuzenia do
30 wrzesnia 2020 .

Informacja dot. ZWZ

W dniu 31 marca 2020 r. odbylo si¢ Zwyczajne Walne Zgromadzenie Wspdlnikow Spotki na ktérym
podjeto uchwaty w sprawie zatwierdzenia sprawozdan finansowych Spoétki oraz w sprawie podziatu zysku i
udzielenia absolutoriéw czlonkom Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Spotki. Jednoczesnie podjeto uchwate w
sprawie przedtuzenia okresu upowaznienia Zarzadu do nabycia akcji wlasnych Spotki w celu umorzenia
do dnia 31 grudnia 2020 r. oraz powotania cztonkow Zarzadu na nowg kadencje.

Wplyw COVID-19

Ryzyka zwigzane z pandemig wirusa COVID-19 mogg dotyczy¢ Spotki lub Grupy Kapitatowej w sposob
posredni tj. poprzez jej ewentualny wplyw na otoczenie makroekonomiczne (wplyw klimatu
inwestycyjnego na realizowany program sprzedazy aktywow) i regulacyjne (mozliwe zmiany w otoczeniu
prawnym). Ewentualny wplyw pandemii jest monitorowany na biezaco, Zarzad bedzie podejmowat
niezbedne kroki dla ograniczania jego ew. skutkow.
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59. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastgpily po okresie objetym
sprawozdaniem

Informacja dot. rejestracji obniienia kapitatu

W dniu 07 maja 2020 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy dokonat wpisu obnizenia kapitatu zaktadowego
Spotki uchwalonego na mocy Uchwaty Nr 21 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 31 marca 2020
r. w sprawie umorzenia akcji wlasnych serii E, obnizenia kapitatu zaktadowego oraz zmiany statutu Spotki.
Na mocy wpisu obnizenia kapitatu do rejestru przedsigbiorcow, umorzeniu uleglto lacznie 6.116.208
(stownie: sze$¢ miliondw sto szesnascie tysigcy dwiescie osiem) akcji serii E Spotki.

Aktualnie kapitat zaktadowy Spotki wynosi 2.753.011,10 zt (stownie: dwa miliony siedemset pigcdziesiat
trzy tysigce jedenascie ztotych i 10/100) i dzieli si¢ na 27.530.111 akcji o warto$ci nominalnej po 0,10 zi
(dziesie¢ groszy) kazda.

Informacja dot. wynikow kontroli podatkowej

W dniu 15 czerwca 2020 r. pozyskano informacj¢ o wyniku kontroli celno-skarbowej prowadzonej wobec
Emitenta jako nastepcy prawnego Soho Factory Sp. z 0.0. (,,Soho Factory”). Zakres kompleksowe;j
kontroli, prowadzonej przez Podlaski Urzad Celno-Skarbowy w Bialymstoku (,,Urzad”) w okresie od dn.
18 pazdziernika 2018 r., dotyczyt rzetelnosci deklarowanych podstaw opodatkowania oraz prawidtowosci
obliczania i wplacania podatku dochodowego od os6b prawnych za 2014 r. przez Soho Factory — spotke
zalezng Emitenta. W wyniku wspomnianej kontroli, Urzad przyjat stanowisko, ze w zlozonym zeznaniu 0
wysokosci osiggnietego dochodu w roku podatkowym 2014 (CIT-8) Soho Factory zawyzylo strate
podatkowa, w zwiazku z wykazaniem w ww. deklaracji straty na sprzedazy akcji spotki zaleznej, w
zakresie ktorej rozpoznato koszty zwigzane z wniesieniem tych aktywow aportem przez Emitenta do Soho
Factory w kwietniu 2014 r. Urzad w swoim stanowisku zakwestionowal przyjeta metodologie wyceny
aportu. Stanowisko Urzedu dotyczy interpretacji wyniku podatkowego na ww. transakcji. Urzad w
przedstawionych wynikach kontroli nie odniost si¢ do zadnych innych zdarzen objetych zakresem kontroli
(poza okolicznos$ciami i skutkami podatkowymi wniesionego aportu).

Z uwagi na to, ze strata ze ww. tytutu zostata w czeSci rozliczona z dochodami Soho Factory w latach
nastepnych, kwota mozliwej zaleglosci podatkowej wynositaby (w razie niekorzystnego wyniku
postepowania podatkowego i ew. dalszych postgpowan prawnych) ok. 3 min zt. Kwota ta sklada si¢ z
naleznosci glownej oraz odsetek za zaleglo$ci podatkowe. W odniesieniu do powyzszego, zdaniem
doradcow podatkowych Emitenta, Urzad nie uwzglednit w calosci, nie wzigl pod uwage lub nie dopuscit
szeregu wnioskoéw dowodowych Spotki, co miato wplyw na niewtasciwg interpretacj¢ stanu faktycznego, a
w efekcie — na nieprawidlowa ocen¢ prawna i wynik czynnosci kontrolnych. Zgodnie z przepisami,
kontrolowana Spoétka ma 14 dni na dokonanie korekty deklaracji podatkowej za 2014 r. — przy czym
zgodnie z rekomendacja doradcow nie wystepuja podstawy do jej sporzadzenia. Emitent, zgodnie z
powyzszym stanowiskiem, nie dokonat ww. korekty, przedktadajac jednoczesnie stanowisko strony
kontrolowanej. W przypadku nieuwzglednienia jego stanowiska w postepowaniu podatkowym, Emitentowi
przystuguje nastgpnie odwotanie do Naczelnika Urzedu oraz nastgpnie ew. skarga do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego, wtasciwego dla instancji, ktéra wydata postanowienie w postgpowaniu podatkowym.

Odpowied?; Emitenta na wynik kontroli celno-skarbowej

Emitent informowatl w raporcie biezacym nr 10/2020 o otrzymaniu wynikow kontroli podatkowej,
prowadzonej przez Podlaski Urzad Celno-Skarbowy w Biatymstoku (,,Organ”), ktory dotyczyt rzetelnosci
deklarowanych podstaw opodatkowania oraz prawidtowosci obliczania i wptacania podatku dochodowego
od 0s6b prawnych za 2014 r. przez spotke Soho Factory Sp. z o.0., ktorej nastgpcg prawnym jest Emitent.
Emitent informuje, ze zgodnie z rekomendacjg doradcéw podatkowych nie ma podstaw do uwzglednienia
wynikéw kontroli podatkowej, a tym samym do ztozenia korekty deklaracji podatkowej za 2014 r. W
wyniku czego pelnomocnik Emitenta zlozyt stanowisko strony kontrolowanej, gdzie wykazat iz Organ w
sposob btedny ocenit materiat dowodowy i dokonat ustalen faktycznych. Pomimo odmiennego stanowiska,
z uwagi na istot¢ sprawy oraz skutki prawnopodatkowe, Emitent zobowigzuje si¢ wspotdziata¢ z Organem
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w celu jak najszybszego rozpoznania sprawy, nie wykluczajac jednoczesnie podjecia wszelkich srodkow
odwotawczych. O dalszym toku kontroli podatkowej Emitent poinformuje odr¢bnymi raportami biezacymi.

Zatwierdzenie Skréconego Srédrocznego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego

Niniejsze Skrécone Srédroczne Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe zostalo zatwierdzone
do publikacji przez Zarzad jednostki dominujacej w dniu 30 czerwca 2020 r.

Podpisy Zarzadu

Data Imie¢ i nazwisko Funkcja Podpis
30.06.2020 r. Maciej Wandzel Prezes Zarzadu
30.06.2020 r. Mariusz Omiecinski Cztonek Zarzadu

Podpis osoby, ktorej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych Emitenta

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis

30.06.2020 r. Beata Matasek Gléwna Ksiggowa

Podpis osoby, ktora sporzadzila sprawozdanie finansowe

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis

30.06.2020 r. Beata Matasek Glowna Ksiggowa
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Wybrane dane finansowe ze Skréconego Srédrocznego Jednostkowego Sprawozdania

Finansowego

tys. zt tys. EURO
WYBRANE DANE 31.03..2920 r. 30.09.‘20'19 r. 31.03..20.19 r. 31.03..20'20 r. 30.09..20.19 r. 31.03..2919 r.
FINANSOWE 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy

zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych

31.03.2020r. | 30.09.2019r. | 31.03.2019r. | 31.03.2020r. | 30.09.2019r. | 31.03.2019r.
Przychody ze sprzedazy 6 916 3462 906 1594 804 211
Koszt wlasny sprzedazy -6 845 -2 548 -694 -1578 -591 -161
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 71 914 212 16 212 49
Koszty sprzedazy -40 -312 -129 -9 -72 -30
Koszty ogélnego zarzadu -3380 -9471 -3479 =779 -2198 -809
Zysk (strata) ze sprzedazy -3349 -8 869 -3396 =772 -2 059 -789
Zysk (strata) z dziatalnosci ) ) ) i i i
operacyjnej 3503 8 802 3623 807 2043 842
Zysk (strata) przed -3083 12136 8872 711 2817 2062
opodatkowaniem
Zysk (strata) netto za okres -3089 7635 5680 =712 1772 1320
Przeplywy pienigzne netto z 2 068 25048 19178 477 5814 4457
dziatalno$ci operacyjnej
Przeplywy pieni¢Zne netto z 340 5272 -9.982 78 1224 2320
dziatalno$ci inwestycyjnej
Przeplywy pieni¢Zne netto z 0 37423 18529 0 8686 4307
dziatalno$ci finansowe;j
Aktywa trwale 47 795 46 745 122 175 10 499 10 688 28 404
Aktywa obrotowe 32 396 37 268 28 645 7116 8521 6 660
Kapitat wlasny Emitenta 30953 34042 53 340 6 799 7784 12 401
Zobowigzania i rezerwy 33 244 52 68 7303 12 16
dlugoterminowe
Zobowigzania i rezerwy 15994 49 919 97 412 3513 11414 22 647
krotkoterminowe
Warto$¢ ksiggowa na jedng akcje
(w 7t/ EURO) 1,12 1,24 1,59 0,25 0,28 0,37
Zysk (strata) za okres na jedna ) )
akcjc zwykla (w z1 / EURO) 0,11 0,24 0,17 0,03 0,06 0,04
Zysk (strata) catkowita na jedna ) )
akcje zwykla (w 71 / EURO) 0,11 0,24 0,17 0,03 0,06 0,04
Liczba akcji na dzien bilansowy 27530 111 27530 111 33646 319 27530111 27530111 33646 319
Srednia wazona liczba akcji 27530 111 31601 997 33646 319 27530111 31601 997 33646 319

Wartos$¢ ksiggowa na jedna akcje obliczono w stosunku do liczby akcji Emitenta pomniejszonej o akcje
wlasne skupione przez Emitenta. Wynikowa liczba akcji wynosita 27.530.111 na dzien 31.03.2020 r. oraz
33.646.319 na dzien 31.03.2019 1.

Zysk na jedng akcje obliczono jako stosunek wyniku netto w okresie do $redniej wazonej liczby akcji
zwyklych w okresie, pomniejszonej o akcje wlasne skupione przez Emitenta. Wynikowa $rednia liczba
akcji wynosita 27.530.111 za okres od 01.10.2019 r. do 31.03.2020 r. oraz 33.646.319 za okres od
01.10.2018 r. do 31.03.2019r.

Na dzien bilansowy Emitent posiadat 6.116.208 akcji wtasnych.

Poszczegolne pozycje zostaly wyrazone w tysigcach ztotych, chyba Ze stwierdzono inaczej.
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Wybrane dane finansowe zawarte w niniejszym sprawozdaniu zostaly przeliczone na EURO wedlug

nastepujacych zasad:

= poszczegblne pozycje aktywow i pasywow — wedlug sredniego kursu ogloszonego na dany dzien przez
Narodowy Bank Polski (odpowiednio: 4,5523 zt / EURO na 31 marca 2020 r., 4,3736 zt / EURO na 30
wrze$nia 2019 r.1 4,3013 zt / EURO na 31 marca 2019 r.),

= poszczegbdlne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz sprawozdania z przeplywow
srodkow pienieznych — wedlug kursu stanowiacego $rednia arytmetyczng $rednich kursow ustalonych
przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca okresu
sprawozdawczego (odpowiednio: 4,3388 zt / EURO za 6 miesi¢cy 2019 - 2020 r., 4,3083 zt / EURO za
12 miesigcy 2018 — 2019 r. 1 4,3025 zt / EURO za 6 miesiecy 2018 — 2019 r.).
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Skrécone Jednostkowe Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej

Skrocone Sprawozdanie

2 Sytuacji Finansowej 31.03.2020 r. 30.09.2019 r. 31.03.2019 .
A | Aktywa trwale 47 795 46 745 122 175
Al | Rzeczowe aktywa trwale 248 273 301
A2 | Warto$¢ firmy 0 0 0
A.3 | Inne warto$ci niematerialne 0 0 0
A.4 | Inwestycje w nieruchomosci 0 0 0
A5 | Akcje i udzialy w jednostkach zaleznych 47 463 46 453 121 376
A6 Akcie i ud'zialy w jednostkach stowarzyszonych i 0 0 0
wspolzaleznych
A.7 | Pozostate dlugoterminowe aktywa finansowe 84 19 26
A.8 | Naleznosci dlugoterminowe 0 0 0
A.9 | Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 0 0 472
B | Aktywa obrotowe 32 396 37 268 28 645
B.1 | Zapasy 600 6 926 4 257
B.2 | Nalezno$ci handlowe 281 1430 414
B3 Naleznosci z tytutu podatku dochodowego od 0sob 0 0
prawnych (PDOP)

B.4 | Pozostate naleznosci 1463 2290 1523
B.5 | Krotkoterminowe aktywa finansowe 1577 777 213
B.6 | Pozostale aktywa 256 365 432
B.7 | Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 4732 2324 94
B.8 | Aktywa przeznaczone do zbycia 23 487 23156 21712
A+B | Suma aktywow 80 191 84 013 150 820
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Skrocone Jednostkowe Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej (cd.)

Skrocone Sprawozdanie
2 Sytuacji Finansowej 31.03.2020 r. 30.09.2019 r. 31.03.2019 .
C Kapital wlasny Emitenta 30 953 34 042 53 340
C1l Kapitat zaktadowy 3365 3365 3365
C.2 Akcje wlasne -20 000 -20 000 0
C3 Kapitat rezerwowy 42 877 42 877 42 877
C4 Pozostate kapitaty 1970 1970 1970
C5 Zakumulowany wynik finansowy, w tym: 2741 5830 5128
C51 - zysk/(strata) z lat ubiegtych 5830 -1 805 -552
Cb5.2 - zysk/(strata) netto biezacego okresu -3089 7635 5680
C Razem Kkapital wlasny 30953 34 042 53 340
D Zobowiazania dlugoterminowe 33244 52 68
D.1 Kredyty i pozyczki 33185 0 0
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku
D.2 dochodowego 59 52 68
E Zobowiazania krétkoterminowe 15994 49919 97 412
E.l Zobowiazania handlowe 615 929 664
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego od
E2 0s6b prawnych (PDOP) 0 356 1037
E.3 Pozostate zobowiazania krotkoterminowe 15379 16 092 31708
E.4 Kredyty i pozyczki 0 32542 64 003
D+E Razem zobowiazania 49 238 49 971 97 480
C+D+E | Suma pasywéw 80 191 84 013 150 820
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Skrocone Jednostkowe Sprawozdanie z Calkowitych Dochodow

a ] 31.03.2020 r. 30.09.2019 r. 31.03.2019 r.
Skrécone Sprawozdanie . . .. .
Pl : 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
z Zyskow i Strat i 2 z -
Innych Calkowitych Dochodéw zakonczonych zakonczonych zakonczonych
31.03.2020 r. 30.09.2019 . 31.03.2019 .

. Przychody ze sprzedazy 6 916 3462 906
Przychody z dziatalnosci developerskiej 6678 2573 693
Przychody z najmu 227 791 151
Przychody ze sprzedazy pozostatych ustug 11 98 62

Il. | Koszt wlasny sprzedazy -6 845 -2 548 -694
Koszt whasny sprzedanych lokali (dziatalno$¢ 6799 2935 665
developerska)

Koszt wasnych sprzedanych ustug najmu -46 -313 -29
Koszt wiasnych sprzedanych pozostatych ustug 0 0 0
I11. | Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 71 914 212
Koszty sprzedazy -40 -312 -129
Koszty ogbélnego zarzadu -3380 -9471 -3479
IV. | Zysk (strata) ze sprzedazy -3349 -8 869 -3 396
Pozostate przychody operacyjne 19 27013 20
Pozostate koszty operacyjne -173 -26 946 -247
V. Zysk (strata) z dzialalnos$ci operacyjnej -3503 -8 802 -3623
Przychody finansowe 56 831 151
Koszty finansowe -967 -3 405 -2 007
Zysk (strata) z wyceny jednostek zaleznych metoda 1331 23512 14 351
praw wlasnosci
VI. | Zysk (strata) przed opodatkowaniem -3 083 12 136 8 872
VII. | Podatek dochodowy -6 -4 501 -3192
- podatek dochodowy biezacy 0 -5 082 -1 037
- podatek dochodowy odroczony -6 581 -2 155
VIII. | Zysk (strata) netto za okres -3089 7 635 5680
31.03.2020 r. 30.09.2019 r. 31.03.2019 r.
q 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
LLLGECL D LIS 7 zakonczonych zakonczonych zakonczonych
31.03.2020 r. 30.09.2019 r. 31.03.2019 .
Pozycje, ktére moga w przyszlosci zostaé
przeniesione do rachunku zyskow i strat
Wycena instrumentéw finansowych dostepnych do 0 0 0
sprzedazy
Podatek od pozycji innych catkowitych dochodow 0 0 0
Wycena instrumentéw finansowych dostepnych do
IX. . 0 0 0
sprzedazy

X Suma Z),’SI(OW i strat i innych calkowitych 3089 7635 5680

dochodow
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Skrocone Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Wlasnym

. . Wynik
Skrécone Sprawozdanie ze Zmian Kapital . Kapital Pozostale Nlepodz!elony finansowy Kapital
. Akcje wlasne . wynik . .
w Kapitale Wiasnym zakladowy rezerwowy kapitaly fi biezacego wlasny
inansowy
okresu
6 miesiecy zakonczonych 31.03.2019 r.

Kapital wlasny na dzien 01.10.2018 r. 4099 -24 000 82 439 40319 -55 196 0 47 661
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 0 0 0 0
i lat ubiegtych

Kapital wlasny po zmianach 4099 -24 000 82 439 40 319 -55 196 0 47 661
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0
Skup akeji whasnych 0 0 0 0 0 0 0
Umorzenie akcji wlasnych -734 24 000 -23 267 0 0 0 -1
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 -16 295 -38 349 54 644 0 0
Utworzenie kapitatu rezerwowego 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodéw catkowitych 0 0 0 0 0 5680 5680
Kapital wlasny na dzien 31.03.2019 r. 3365 0 42 877 1970 -5562 5680 53 340
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. . Wynik
Skrécone Sprawozdanie ze Zmian Kapital . Kapital Pozostale Nlepodz!elony finansowy Kapital
. Akcje wlasne . wynik . .
w Kapitale Wlasnym zakladowy rezerwowy kapitaly i biezacego wlasny
inansowy
okresu
12 miesiecy zakonczonych 30.09.2019 r.

Kapital wlasny na dzien 01.10.2018 r. 4099 -24 000 82 439 40319 -55 196 0 47 661
Zmlany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 0 0 0 0
i lat ubiegtych

Kapital wlasny po zmianach 4099 -24 000 82 439 40319 -55 196 0 47 661
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0
Skup akeji whasnych 0 -20 000 0 0 0 0 -20 000
Umorzenie akcji wlasnych -734 24000 -23 267 0 0 0 -1
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 -16 295 -38 349 54 644 0 0
Utworzenie kapitatu rezerwowego 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 0 -1 253 0 -1 253
Suma dochodéw catkowitych 0 0 0 0 0 7635 7635
Kapital wlasny na dzien 30.09.2019 r. 3 365 -20 000 42 877 1970 -1 805 7635 34 042
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. . Wynik
Skrécone Sprawozdanie ze Zmian Kapital . Kapitat Pozostale Nlepodz!elony finansowy Kapitat
. Akcje wlasne . wynik . .
w Kapitale Wlasnym zakladowy rezerwowy kapitaly i biezacego wlasny
inansowy
okresu
6 miesiecy zakonczonych 31.03.2020 r.

Kapital wlasny na dzien 01.10.2019r. 3 365 -20 000 42 877 1970 5830 0 34 042
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 0 0 0 0
i lat ubiegtych

Kapital wlasny po zmianach 3 365 -20 000 42 877 1970 5830 0 34042
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0
Skup akeji whasnych 0 0 0 0 0 0 0
Umorzenie akcji wlasnych 0 0 0 0 0 0 1
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 0 0 0 0 0
Utworzenie kapitatu rezerwowego 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodéw catkowitych 0 0 0 0 0 -3089 -3 089
Kapital wlasny na dzien 31.03.2020 r. 3365 -20 000 42 877 1970 5830 -3 089 30 953
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Skrocone Jednostkowe Sprawozdanie z Przeplywow Pienieznych

31.03.2020 r. 30.09.2019 r. 31.03.2019 r.
Skrécone Sprawozdanie 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
z Przeplywéw Pienieznych zakonczonych zakonczonych zakonczonych
31.03.2020 r. 30.09.2019 r. 31.03.2019 r.
Lp. Tytul
A Przeplywy $rodkoéw pienieznych z dzialalnoSci operacyjnej
| Zysk (strata) netto -3089 7635 5680
Il | Korekty razem 5157 17 413 13 498
1 | Amortyzacja 33 157 98
2 | Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 590 2 657 1756
3 Zysk (strata) z wyceny jednostek zaleznych metoda 1331 23512 14351
praw wilasnosci
4 | Inne zyski/straty z inwestycji 32 856 100
5 | Zmiana stanu rezerw 7 -101 -52
6 | Zmiana stanu zapasow 6 326 2238 552
7 | Zmiana stanu nalezno$ci 803 -829 -251
8 Zm_lanz_i stanu .zob0w1.a(zan kr(?tkotermmowych, z 1412 36 129 23331
wyjatkiem pozyczek i kredytow
9 Zml_ana §taqu aktywow na podatek odroczony i 109 2882 2315
rozliczen migdzyokresowych
10 | Inne korekty 0 -3 064 0
m Przeply\_vy plem(;z'ne netto z dzialalnoSci 2068 25048 19178
operacyjnej
B Przeplywy $rodkow pienieznych z dzialalnoS$ci inwestycyjnej
Wptywy / wydatki z tytutu warto$ci niematerialnych
1 . -8 -228 -236
oraz rzeczowych aktywow trwatych
2 | Wplywy / wydatki z inwestycji w nieruchomosci 813 -813 0
3 Wplywy / wydatki z tytulu inwestycji w aktywa -480 8572 -9 883
finansowe
4 | Otrzymane odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 15 289 137
5 | Inne wptywy / wydatki inwestycyjne 0 14 596 0
m _Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci 340 5272 9982
inwestycyjnej
C Przeplywy $rodkow pienieznych z dzialalnos$ci finansowej
Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i
1 | innych instrumentoéw kapitalowych oraz doptat do 0 -20 000 0
kapitatu
2 | Zaciagnigte/sptacone kredyty i pozyczki 0 16 539 15176
3 Wp%yv&’fy / Wyda,tk_l z tytulu emisji i wykupu dtuznych 0 -33000 -33000
papierow wartosciowych
4 Z_apiacone odsetki, w tym odsetki z tytutu leasingu 0 -962 705
finansowego
Dokonane ptatnos$ci zobowiagzan z tytutu leasingu
5 o . 0 0 0
finansowego (cz¢$¢ kapitatowa)
6 | Inne wplywy/wydatki finansowe 0 0 0
m Ifrzeplywy. pieni¢zne netto z dzialalnosci 0 37423 -18 529
finansowej
D | Przeplywy pieniezne netto, razem 2 408 -7 103 -9 333
E | Srodki pieni¢zne na poczatek okresu 2324 9427 9427
F | Srodki pieniezne na koniec okresu 4732 2324 94
w tym Srodki o ograniczonej mozliwosci dysponowania 0 0 0
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Wybrane informacje objasniajace do Skréconmego Srodrocznego Jednostkowego
Sprawozdania Finansowego

1.  Forma prawna Emitenta

Soho Development S.A. (zwany dalej ,,Emitentem”, ,,Soho Development S.A.” lub ,,SHD S.A.”)
prowadzi dziatalno$¢ na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i na dzien bilansowy mial swoja siedzibg
przy ul. Minskiej 25, kod pocztowy 03-808, Warszawa.

Przedmiot dzialalnosci Emitenta obejmuje nastepujace obszary:

e realizacja projektoéw budowlanych w segmencie mieszkaniowym i komercyjnym,
e zarzadzanie realizacja projektow deweloperskich,

e kupno i sprzedaz nieruchomosci na witasny rachunek,

e wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi.

Wiasciwy Sad Rejestrowy i numer rejestru: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, nr KRS 0000019468.

Sektor wg klasyfikacji GPW: Deweloperzy.

Niniejsze Skrécone Srodroczne Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe podlegato przegladowi przez
bieglego rewidenta.

2. Czas trwania Emitenta

Srédroczne Skrécone Sprawozdanie Finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji
dziatalnosci gospodarczej przez Emitenta tj. prowadzenia dziatalno$ci w okresie co najmniej kolejnych 12
miesigcy. Zgodnie ze strategig Zarzadu opublikowang w raporcie biezacym nr 47/2017 Spoétka jest w
trakcie procesu sprzedazy aktywow. Jednakze w zwiagzku z postanowieniami umowy zawartej z Yawa Sp. z
0.0. 4 SK (podmiot zalezny od Yareal), dziatalno$¢ Emitenta musi by¢ kontynuowana co najmniej do 2023
r. (raport biezacy nr 85/2017). W ocenie Zarzadu nie istniejg zagrozenia dla kontynuacji dziatalnosci.

3. Prognozy Emitenta

Emitent nie publikowal we wczesniejszych okresach prognoz finansowych, wiec si¢ nie odnosi do nich w
niniejszym sprawozdaniu finansowym.

4. Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Niniejsze Skrocone Sprawozdanie Finansowe zostato sporzadzone zgodnie z:

e Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34 — Srodroczna sprawozdawczo$é finansowa oraz
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (dalej ,,MSSF”) opublikowanymi w
Rozporzadzeniu Komisji (WE) nr 1725/2003 z dnia 29 wrzesnia 2003 roku z pdzniejszymi zmianami,

e w zakresie nieuregulowanym powyzszymi standardami zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci ((Dz. U. z 2019 r. poz. 351) i wydanymi na jej podstawie
przepisami wykonawczymi,

e wymogami okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych oraz
warunkow uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego
panstwem czlonkowskim.
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Niniejsze Skrécone Srodroczne Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe sporzadzone na dzien 31.03.2020 r.

/ za okres 6 miesiecy zakonczonych 31.03.2020 r. nalezy czyta¢ tacznie z:

e Rocznym Jednostkowym Sprawozdaniem Finansowym na dzien 30.09.2019 r. / za okres 12 miesigcy
zakonczonych 30.09.2019 r. oraz

e  Skréconym Srédrocznym Skonsolidowanym Sprawozdaniem Finansowym na dzien 31.03.2020 r. / za
okres 6 miesiecy zakonczonych 31.03.2020 r.

5. Waluta sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe jest sporzadzone w tysigcach ztotych polskich, jesli nie wskazano
inaczej.

6. Opis przyjetych zasad (polityki) rachunkowos$ci, w tym metod wyceny aktywoéw i
pasywow oraz przychodow i kosztow, ustalenia wyniku finansowego oraz sposobu
sporzadzenia sprawozdania finansowego i danych porownywalnych

Zasady rachunkowosci zostaty opisane w Rocznym SF Emitenta i nie ulegly zmianie.
7. Poréwnywalnos$¢ danych finansowych

Dane finansowe zawarte w sprawozdaniu finansowym za okres od dnia 1 pazdziernika 2019 r. do dnia
31 marca 2020 r. sa porownywalne z danymi za analogiczny okres 2018 - 2019 r.

8. Znaczgce zdarzenia i transakcje

W okresie objetym sprawozdaniem nie wystgpily istotne zdarzenia 0 takim charakterze na poziomie
jednostkowego sprawozdania finansowego, poza otrzymanym wynikiem kontroli podatkowej, o ktorym
Spotka komunikowata w raportach biezacych nr: 10/2020 i 11/2020.

9. Przeksztalcenie sprawozdan finansowych / korekty wyniku lat ubieglych

Nie wystapity korekty wyniku lat ubiegtych.

10. Zestawienie portfela inwestycyjnego

Akcje i udzialy | Akcje i udzialy
Portfel inwestycyjny w jednostkach w pozostalych Razem
zaleznych jednostkach

Wartosé bilansowa na poczatek 46 453 19 46 472
okresu

a. Zwiekszenia 1010 0 1010
- wycena 1331 0 1331
- pozostate zmiany -321 0 -321
b. Zmniejszenia 0 -8 -8
- wycena 0 0 0
- zaptata / sprzedaz 0 -8 -8
- pozostate zmiany 0 0 0
Z:’(?g(l)]s'c' bilansowa na koniec 47 463 11 47 474
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Lp. Nazwa spolki b‘i?]:r:stg\j\fa
1 Dobra Forma 2 Sp. z0.0. SK 26 890
2 Soho Feniks Sp. z 0.0 SK 19 758
3 Recycling Park Sp. zo.0. * 0
4 Recycling Park Kamionka Sp. z 0.0. * 0
5 Pozostate 815
RAZEM 47 463

*Udzialy ujete jako aktywa przeznaczone do zbycia

11. PozyczKki udzielone

Udzielone pozyczki (pozostate dtugo — i krotkoterminowe aktywa finansowe) dotyczg gldwnie podmiotow

z Grupy Kapitatowej Soho Development S.A.

12. NaleznoS$ci

Naleznos$ci handlowe 31.03.2020 r. | 30.09.2019r. | 31.03.2019r.
Nalezno$ci handlowe brutto, razem 1380 2534 1405
Odpisy aktualizujace -1 099 -1104 -991
Naleznos$ci handlowe netto, razem 281 1430 414
Pozostale naleznosci 31.03.2020 r. | 30.09.2019r. | 31.03.2019.
Naleznosci z t.ytu1u podatkow, cet, ubezpieczen 1044 1367 667
zdrowotnych i spotecznych

Naleznosci z tytutu wptaconych kaucji i depozytow 89 89 89
Nalez’nos’m z tytuhu sprzedazy aktywow trwatych i 30 390 132
finansowych

Pozostate 300 444 635
Pozostale nalezno$ci, razem 1463 2290 1523

13. Aktywa i rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa z tytulu odroczonego podatku 31.032020r. | 30.09.2019r. | 31.03.2019r.
dochodowego
Naliczone i niezaptacone odsetki 0 0 129
Rezerwy kosztowe 0 0 7
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci
aktywow finansowych, naleznosci, zapaséw, ST 0 0 336
itp.
Pozostate 0 0 0
Aktywa z tytulu odroczonego podatku

0 0 472
dochodowego, razem
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku 31.03.2020r. | 30.09.2019r. | 31.03.2019r.
dochodowego
Naliczone i nieotrzymane odsetki 49 52 68
Pozostate 10 0 0
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku 59 52 68
dochodowego, razem
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14. Kredyty i pozyczki zaciagniete

Kredyty i pozyczki 31.03.2020 r. | 30.09.2019r. | 31.03.2019r.
Dlugoterminowe

Kredyty bankowe 0 0 0
Pozyczki 33185 0 0
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe, razem 33185 0 0
Krétkoterminowe

Kredyt w rachunku biezacym / cash pool 0 0 7343
Kredyty bankowe 0 0 0
Pozyczki 0 32542 56 660
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe, razem 0 32 542 64 003
Spelcyﬁkacja kredytow w r-ku biezacym / cash 31.03.2020 . | 30.092019r | 31.03.2019r.
poo

Cash pool w mBank 0 0 7343
Kredyty w rachunku biezacym / cash pool, 0 0 7343
razem

Pozyczki obejmuja pozyczki zaciggnicte w Grupie Kapitatowej SHD S.A.

15. Pozostale zobowigzania

Pozostale zobowiazania krétkoterminowe 31.03.2020 r. | 30.09.2019r. | 31.03.2019r.
- zobowigzania z tytutu wyemitowanych

. . b 0 0 7477
dtuznych papier6w warto$ciowych
- zaliczki na poczet podziatu zyskow 13 750 13 750 22 867
- zobowigzania budzetowe (z wyjatkiem
PDOP) 53 232 55
- zobowigzania inwestycyjne / wobec
podwykonawcow / kaucje gwarancyjne 1140 1329 477
zatrzymane od podwykonawcow
- przychody przysztych okresow 111 695 570
- otrzymane kaucje od najemcoéw 0 0 21
- pozostate / rezerwy kosztowe 325 86 241
Pozostale zobowiazania krétkoterminowe, 15379 16 092 31708
razem

16. Pozostale przychody operacyjne
31.03.2020 r. 30.09.2019 r. 31.03.2019 r.
q . . 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
Pozostale przychody i zyski operacyjne zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych
31.03.2020 r. 30.09.2019 r. 31.03.2019 r.
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow
0 0 0

trwatych
_Przychod}{ ze zbycia nieruchomosci 0 23 846 0
inwestycyjnych
A_ktl_lallzaCJa wyceny aktywow 0 2951 0
niefinansowych
Pozostale 19 216 20
Pozostale przychody i zyski operacyjne, 19 27013 20
razem
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17. Pozostale koszty operacyjne

31.03.2020 r. 30.09.2019 r. 31.03.2019 .
. . 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
Pozostale koszty i straty operacyjne zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych
31.03.2020 r. 30.09.2019 r. 31.03.2019 .
Strata ze zbycia niefinansowych aktywow
0 0 0
trwatych
Koszt wla§ny zbytych nieruchomosci 0 24672 0
inwestycyjnych
A.ktl.lahzaqa wyceny aktywow 0 1755 194
niefinansowych
Pozostate -173 -519 -53
Pozostale koszty i straty operacyjne, 173 26 946 247
razem
18. Przychody finansowe
31.03.2020 r. | 30.09.2019r. | 31.03.2019r.
. 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
FITAE TR TENETE zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych
31.03.2020r. | 30.09.2019r. | 31.03.2019r.
Wynik na zbyciu aktywow finansowych 0 0 0
Aktualizacja wyceny aktywow finansowych 0 0 0
Odsetki otrzymane /nalezne 56 831 151
Pozostate przychody finansowe 0 0 0
Przychody finansowe, razem 56 831 151
19. Koszty finansowe
31.03.2020 r. | 30.09.2019r. | 31.03.2019r.
. 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
NEFITETE S zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych
31.03.2020r. | 30.09.2019r. | 31.03.2019r.
Wynik na zbyciu aktywow finansowych 0 -154 0
Aktualizacja wyceny aktywow finansowych -32 -60 -51
Od.setkl pahczone / zaptacone - kredyty i -645 2002 973
pozyczki
Odsetqu_nahczone / zaptacone - dluzne papiery 0 -920 -831
wartosciowe
Odsetki - leasing finansowy 0 0 0
Pozostate koszty finansowe -290 -269 -152
Koszty finansowe, razem -967 -3 405 -2 007
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20. Podatek dochodowy

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym nie wystapil biezacy podatek dochodowy.

31.03.2020 r. | 30.09.2019r. | 31.03.2019r.
6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
R R EETeY CETE s zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych
31.03.2020 r. | 30.09.2019r. | 31.03.2019r.
a) zmiana aktywow z tytutu podatku 0 3011 2907
odroczonego
b) zmiana rezerwy z tytulu podatku 6 3585 52
odroczonego
Calkowita zmiana podatku odroczonego, w 6 574 2155
tym:
c) podatek odroczony nie odniesiony do 0 7 0
rachunku zyskow i strat
Odrqczqny podatek dochodowy w rachunku 6 581 2155
zyskow i strat

21. Informacje o istotnych transakcjach Emitenta z podmiotami powigzanymi

Transakcje 7 jednostkami zale;nymi

Na dzien bilansowy naleznosci od jednostek zaleznych wynosity:
e naleznos$ci handlowe i pozostate 261 tys. zt,
e pozyczki udzielone 1.323 tys. zt.

Na dzien bilansowy rozrachunki z jednostkami zaleznymi dotyczyly zobowiazan z tytuhu:
e zobowigzan handlowych i pozostatych 394 tys. zi,

e otrzymanych zaliczek na poczet podziatu zyskow 13.750 tys. zt,

e otrzymanych pozyczek 33.185 tys. zt.

Przychody z tytutu sprzedazy ustug w Grupie wyniosty 10 tys. zl, a koszty z tytulu zakupu ustug wyniosty
180 tys. zt. Przychody odsetkowe z tytutu pozyczek wyniosty 30 tys. zt. Koszt odsetek z tytut pozyczek

wyniost 645 tys. zt. Pozostate koszty finansowe z tytutu transakcji w Grupie wyniosty 289 tys. zt.

Transakcje SHD S.A. z jednostkami nadrzednymi (akcjonariuszami), kluczowymi czlonkami kadry

kierowniczej SHD S.A. oraz pozostalymi podmiotami powigzanymi

Strony transakcji 31.03.2020 r. | Zobowigzania NaleznoS$ci Wynagrodzenia* Sprzedaz Zakupy

/ 6 miesiecy / (tys. z}) (tys. zb) (tys. zb) (tys. zb) (tys. zb)
ZAnl;cg;a?ca;;lV;Z}; \I;osiadaj acy 0 0 0 0 0
Kluczowy personel 83 22 895 0 0
Pozostate podmioty powigzane** 11 31 0 2 653 135
Razem 94 52 895 2653 135

*Wynagrodzenie kluczowego personelu obejmuje umowy o prace, umowy cywilno-prawne oraz koszty programu motywacyjnego

(warrantow zbytych do SHD S.A.)
** W rozumieniu punktu 18 g) MSR 24
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Zatwierdzenie Skréconego Srédrocznego Jednostkowego Sprawozdania Finansowego

Skrocone Srédroczne Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Spolki za okres konczacy sie 31 marca 2020
roku jest cze$cia Skroconego Srodrocznego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego za okres
konczacy sie 31 marca 2020 roku i winno by¢ czytane w polaczeniu ze Skréconym Srodrocznym
Skonsolidowanym Sprawozdaniem Finansowym za ten sam okres. Informacja dodatkowa do Skroconego
Srédrocznego Jednostkowego Sprawozdania Finansowego zawiera jedynie te informacje i dane, ktore sa
istotne dla wlasciwej oceny sytuacji majatkowej, finansowej i wyniku finansowego Spotki, a nie zostaty
zamieszczone w Srodrocznym Skréconym Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym.

Niniejsze Skrocone Srédroczne Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe zostato zatwierdzone do publikacji
przez Zarzad Emitenta w dniu 30 czerwca 2020 r.

Podpisy Zarzadu
Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis
30.06.2020 r. Maciej Wandzel Prezes Zarzadu
30.06.2020 r. Mariusz Omiecinski Cztonek Zarzadu
Podpis osoby, ktérej powierzono prowadzenie ksiag rachunkowych Emitenta
Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis
30.06.2020 r. Beata Matasek Glowna Ksiggowa
Podpis osoby, ktora sporzadzila sprawozdanie finansowe
Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis

30.06.2020 r. Beata Matasek Gloéwna Ksiggowa
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