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. SKONSOLIDOWANE SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

1.1 SKONSOLIDOWANE SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

9 miesiecy 3 miesiace 9 miesiecy 3 miesiace
Wyszczegdlnienie zakoriczone zakonczone zakonczone zakoriczone
30.09.2020 30.09.2020 30.09.2019 30.09.2019
roku roku roku roku

Dziatalno$¢ kontynuowana
Przychody netto ze sprzedazy 2277 275,08 4962822 | 28165011,63 769 842,44
Koszty dziatalnosci operacyjnej 2435177,61 40169,13| 23122 397,18 513 877,97
Zysk/strata brutto ze sprzedazy -157 902,53 9 459,09 5042 614,45 255 964,47
Pozostate przychody operacyjne 4 844 266,04 276 873,48 5 256 948,20 1582 410,26
Koszty zarzadu 3229 824,13 992331,23| 3719206,44| 1147430,20
Koszty sprzedazy 161 674,00 61 000,00 26 031,41 0,00
Pozostate koszty operacyjne 2297 420,03 20 929,91 901 031,42 -91 298,83
Zyskistrata z dziatalno$ci operacyjnej -1 002 554,64 -787928,56| 5653 293,39 782 243,36
Zyskistrata ze zbycia udzialow w 147410038 | 1474109,38 0,00 0,00
jednostkach zaleznych
Przychody finansowe 69 225,61 12 965,51 127 420,82 87 538,99
Koszty finansowe 768 036,76 11494144 3888318,35| 143769815
Zysk/strata przed opodatkowaniem -227 256,41 584 204,89 1 892 395,86 -567 915,80
Podatek dochodowy -1310,83 44 902,23 409 192,63 27 832,42
Odpis warto$ci firmy 165 005,80 55 001,93 165 005,80 55 001,93
Zyskistrata netto z dzialalnosci 39095138 | 48430073 1318197,43|  -650750,15
kontynuowanej
Zysk/strata netto z dziatalnosci 0,00 0,00 0,00 0,00
niekontynuowanej
Zysk/strata netto roku obrotowego -390 951,38 484 300,73 1318 197,43 -650 750,15
Catkowite dochody razem -390 951,38 484 300,73 | 1318197,43 -650 750,15

Lublin, dnia 30 listopada 2020 roku

Tomasz Grodzki

Prezes Zarzadu

Sylwester Bogacki Paulina Kowalczyk
Cztonek Zarzadu osoba ktorej powierzono

prowadzenie ksiag rachunkowych
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.2 SKONSOLIDOWANE SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Stan na Stan na Stan na

AKTYWA 30.09.2020 roku | 31.12.2019 roku | 30.09.2019 roku
AKTYWA TRWALE 25023 596,12 29819748,63| 37056 871,58
Rzeczowe aktywa trwate 1073 220,22 1503 002,58 1679 924,56
Warto$ci niematerialne 0,00 0,00 0,00
Warto$¢ firmy 55 001,96 220 007,75 275 009,68
Nieruchomosci inwestycyjne 23601410,74| 27778160,02| 34 358 220,34
Udzialy i akcje 30 000,00 30 000,00 30 000,00
Udzielone pozyczki dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 263 963,20 288 578,28 713 717,00
AKTYWA OBROTOWE 33203 350,91| 30462440,17| 28 114 240,10
Zapasy 24199 476,38 | 20729403,89| 18691027,99
Nalezno$ci handlowe 669 325,52 2187719,08 2760 291,49
Nalezno$ci z tytutu podatku dochodowego 0,00 82 798,00 38 161,00
Pozostate naleznosci 1238 181,82 2 160 850,76 1 987 404,66
Udzielone pozyczki krotkoterminowe 0,00 0,00 0,00
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 7096 367,19 5301 668,44 4 637 354,96
AKTYWA RAZEM 58 226 947,04 | 60282 188,80 65171 111,68
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Stan na Stan na Stan na

PASYWA 30.09.2020 roku | 31.12.2019 roku | 30.09.2019 roku
KAPITAL WLASNY -11222 021,70 | -10 831 070,32 | -13 199 757,07
Kapitat podstawowy 701 600,00 701 600,00 701 600,00
Kapitat z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej 28263 664,90 | 2826366490 28263 664,90
Zyski zatrzymane -40 187 286,60 | -39796 335,22 | -42 165 021,97
ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 69 448 968,74 | 7111325912 78 370 868,75
Zobowiazania dlugoterminowe 7 595 500,14 490 670,02 1 486 335,06
Rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 0,00 0,00 4 467,14
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 311 837,02 301 554,65 319 750,67
Zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek 7128 193,39 0,00 0,00
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 155 469,73 189 115,37 1162 117,25
Zobowiazania krétkoterminowe 61853 468,60 70622589,10| 76884 533,69
Zobowigzania handlowe 26696 704,40 | 23550 879,42| 24228 809,43
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 123 052,42 99 646,16 105 676,13
Zobowigzania z tytutu kredytdw i pozyczek 2516102564 | 31085273,66| 36683208,35
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 0,00 0,00 0,00
Pozostate zobowigzania 4382 872,33 7377 190,12 6749 123,78
Zobowigzania z tytutu Swiadczen pracowniczych 28 171,60 28 171,60 36 124,36
Rezerwy na pozostate zobowigzania i inne obcigzenia 5461 642,21 8481 428,14 9081 591,64
SUMA PASYWOW 58 226 947,04 | 60282 188,80 | 65171 111,68

Lublin, dnia 30 listopada 2020 roku

Tomasz Grodzki
Prezes Zarzadu

Sylwester Bogacki
Cztonek Zarzadu

Paulina Kowalczyk
osoba ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych
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.3 SKONSOLIDOWANE SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

okresu

9 miesi - 9 miesiecy .
miesiecy 3 miesiace X 3 miesiace
Wyszczegolnienie zakonczone zakonczone z:(:( 33022(;)1? zakonczone
30.09.2020 roku | 30.09.2020 roku .rol'(u 30.09.2019 roku

Przeplywy pieniezne z dziatalno$ci operacyjnej -3 016 959,26 -1103 174,33 | -6 519 960,23 -1741 249,21
Zysk przed opodatkowaniem -712 501,58 -944 906,43 | 1727 390,06 622 917,73
Korekty -2 304 457,68 -158 267,90 | -8 247 350,29 -1118 331,48
Amortyzacja 635 816,64 202 058,13 803 168,44 268 135,16
Odpis wartosci firmy 165 005,80 55001,93 165 005,80 55001,93
Odsetki 380 126,67 93320,26 | 1809 469,53 555 121,53
Wynik z dziatalno$ci inwestycyjnej -1382 851,42 70 617,00 -279 139,32 -247 489,19
Zmiana stanu rezerw -2 966 677,84 -170602,41| -4 503 488,32 -239 400,16
Zmiana stanu zapaséw -4 047 574,42 -2 845 324,66 | 20263 771,51 295 876,61
Zmiana stanu naleznosci 2239 815,51 -291 182,22 | -1313 509,44 -1799 326,75
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych 2671881,38 2727 844,07 | -24 780 888,49 60 273,39
Podatek dochodowy zaptacony 0,00 0,00 -411 740,00 -66 524,00
Inne korekty 0,00 0,00 0,00 0,00
Przeplywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej 4121 860,00 -73983,74 | 2230 644,41 2230 644,41
Whptywy ze zbycia rzeczowych aktywdw trwatych 0,00 -73 983,74 312 081,46 312 081,46
Whptywy ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych 4121 860,00 0,00 1987645,00 1987 645,00
Wplywy ze zbycia aktywéw finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
Sptata udzielonych pozyczek 0,00 0,00 0,00 0,00
Odsetki 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne wplywy inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0,00
Wydatki na nabycie aktywow finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
Wydatki na nabycie $rodkow trwatych 0,00 0,00 -48 981,94 -48 981,94
Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00 -20 100,11 -20 100,11
:;;zaen"s'z"’vxjs'°dk°w pienigznych z dziafalnosci 68979801  247632309| -210083951|  -176741573
Kredyty i pozyczki udzielone 2500 000,00 2500 000,00 0,00 0,00
Sptaty kredytow i pozyczek -1532 539,84 0,00 -1927612,38 -1793 018,85
Ptatnosci zobowigzan z tytutu leasingu finansowego -131 611,80 -20 639,33 -101 631,03 -35 422,04
Odsetki zaptacone -146 050,35 -3 037,58 -71 596,10 61025,16
Przeplywy pieniezne netto razem 1794 698,75 1299 165,02 | -6 390 155,33 -1 278 020,53
LZIZ::";’:;ER'Iel)(’j“’gﬁ\"‘vf;z?é‘:“'l‘:‘f° stanusrodkoW | 479469875  1299165,02| -639015533|  -1278020,53
Igui?ol\?vr;i hstanu $rodkdéw pienieznych z tytutu réznic 0,00 0,00 0,00 0,00
3;‘::8"& pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek 530166844  5797202,17| 11027 510,29 5915 375,49
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec 7006367,19| 7006367,19| 463735496 4637 354,96

Lublin, dnia 30 listopada 2020 roku

Tomasz Grodzki
Prezes Zarzadu

Sylwester Bogacki
Cztonek Zarzadu

Paulina Kowalczyk
osoba ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych
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.4 SKONSOLIDOWANE SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Nadwyzka ze
. Kapitat sprzedazy akcji Zyski
Wyszczego6lnienie powyzej ich Razem
podstawowy -~ zatrzymane
wartosci
nominalnej

Stan na 1 dzien stycznia 2019 roku 701 600,00 28 263 664,90 -43 483 219,41 -14 517 954,51
Wyn|[< petto za kwartat zakoriczony dnia 30 0,00 0,00 1318197 43 1318 197,43
wrzesnia 2019 roku

Stan na dzien 30 wrzes$nia 2019 roku 701 600,00 28 263 664,90 -42 165 021,97 -13 199 757,07
Stan na 1 dzien stycznia 2019 roku 701 600,00 28 263 664,90 -43 483 219,41 -14 517 954,51
Wymk' netto za rok zakoriczony dnia 31 0,00 0,00 3686 884,19 3686 884,19
grudnia 2019 roku

Stan na dzieri 31 grudnia 2019 roku 701 600,00 28 263 664,90 -39 796 335,22 -10 831 070,32
Stan na dzien 1 stycznia 2020 roku 701 600,00 28 263 664,90 -39 796 335,22 -10 831 070,32
Wyn|!< petto za kwartat zakoriczony dnia 30 0,00 0,00 -390 951,38 -390 951,38
wrzesnia 2020 roku

Stan na dzien 30 wrzes$nia 2020 roku 701 600,00 28 263 664,90 -40 187 286,60 -11 222 021,70

Lublin, dnia 30 listopada 2020 roku

Tomasz Grodzki
Prezes Zarzadu

Sylwester Bogacki
Cztonek Zarzadu

Paulina Kowalczyk

osoba ktorej powierzono

prowadzenie ksiag rachunkowych

Strona 8 z 41




Skonsolidowane $rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN za IIl kwartat 2020 roku

.5 NOTY OBJASNIAJACE

1. Skiad Grupy

Grupe Kapitatowg INTERBUD-LUBLIN stanowi jednostka dominujgca Interbud-Lublin S.A. oraz jednostki zalezne
bezposrednio i posrednio):

1)

RUPES Sp. z o0.0. przejeta przez Emitenta w dniu 14 maja 2012 roku w Lublinie. Przedmiotem jej
dziatalnosci jest budowa budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych. Spotka RUPES zostata powotana do
zrealizowania celu inwestycyjnego polegajacego na budowie i sprzedazy nieruchomosci w postaci
budynku biurowego, zlokalizowanego w Lublinie przy ul. Zwirki i Wigury. Ze wzgledu na przeznaczenie
nieruchomos$ci przede wszystkim do wynajmu, a nie na sprzedaz, niniejsza nieruchomo$¢ zostata
zaprezentowana w pozycji inwestycji. Kapitat zaktadowy spotki wynosi 850.000,00 zt, w Il kwartale 2020
roku zostat o podwyzszony o 400.000,00 zt.

INTERBUD-APARTMENTS Sp. z 0. 0. w Lublinie, ktérej przedmiotem dziatalnosci jest dziatalno$¢
deweloperska. Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 1.305.000,00 zt.

INTERBUD-CONSTRUCTION S.A. w Lublinie, ktérej przedmiotem dziatalnoSci jest przede wszystkim
wznoszenie budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych. Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 4.243.740,00 zt.

Apartments Inwestycje Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig w Lublinie, ktdrej przedmiotem dziatalnosci
jest przede wszystkim wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami. Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 10.000,00
zt. Spotka zostata utworzona na mocy aktu notarialnego w dniu 24 lipca 2020 roku. Wiascicielami Spotki sa w
réwnych kwotach Interbud - Apartments Sp. z 0. 0. w Lublinie oraz Rupes Spétka z 0.0., w zwigzku z tym
Apartments Inwestycje Spotka z 0.0. jest zalezna po$rednio od Interbud-Lublin SA.

Weglin Retail Park sp. z ograniczong odpowiedzialnoscig w Lublinie, ktérej przedmiotem dziatainosci jest
przede wszystkim wznoszenie budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych. Spétka Weglin Retail Park sp. z
0.0. zostata zatozona w dniu 30 lipca 2020 roku przez Interbud Lublin S.A. oraz Interbud — Apartments Sp. z
0.0. Zalozyciele posiadajg odpowiednio w 20% i 80% udziatéw w kapitale Spotki.

Udziat bezposredni i Udziat bezposredni i Zaleznos$¢ od jednostki
Nazwa spokki posredni w kapitale posredni w kapitale dominujacej
P podstawowym na dzien podstawowym na dzien
30.09.2020 roku 31.12.2019 roku

RUPES Sp. z0.0. 100,00% 100,00% bezposrednio
INTERBUD-APARTMENTS Sp. z 0. . 100,00% 100,00% bezposrednio
INTERBUD-CONSTRUCTION SA. 100,00% 100,00% bezposrednio
Apartments Inwestycje Spétka z 0.0. 100,00% - posrednio
Weglin Retail Park Spétka z 0.0. 100,00% - posrednio

Wszystkie jednostki zalezne wechodzg w sktad Grupy Kapitatowej i konsolidowane sg metoda konsolidacii petnej.

W maju 2020 roku jednostka dominujgca dokonata sprzedazy udziatow w Spéice INTERBUD-BUDOWNICTWO SA
w Lublinie za cene 3 tys. zt. Z zwigzku ze sprzedaza akcji tej Spotki, na poziomie skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupa Kapitatowa odnotowata zysk w wysokosci 1.474,1 tys. zt, zaprezentowany w skonsolidowanym
rachunku zyskow i strat w pozycji ,Zysk/strata ze zbycia udziatéw w jednostkach zaleznych”.

Zaleznosci zachodzace pomiedzy podmiotami tworzacymi Grupe Kapitatowg przedstawia ponizszy rysunek.
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INTERBUD — LUBLIN S.A.

INTERBUD — CONSTRUCTION S. A. INTERBUD — APARTMENTS SP. Z 0.0. RUPES SP. Z 0.0.
100 % akeji 100 % udzialow 100% udsiaiow

Weglin Retail Park SP. Z 0.0. | APARTMENTS INWESTYCIE SP. Z 0.0,

= 80 % udzialdw Interbud — Apariments sp. 2 0.0. = 50 % udzialéw Interbud — Apartments sp. 2 o.0.
= 20% udziaidw Interbud — Lubliin 5.A. + 50% udziafdw Rupes sp. 7 0.0,

2. Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego srédrocznego skréconego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym Standardem
Rachunkowosci 34 Srodroczna Sprawozdawczoé¢ Finansowa oraz z  Miedzynarodowymi  Standardami
Sprawozdawczo$ci Finansowej odnoszacymi sie do $rodrocznej sprawozdawczos$ci finansowe;.
Skonsolidowane $rodroczne skrécone sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien
wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ figcznie ze
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakoriczony 31 grudnia 2019 roku.

3. Data przygotowania i zatwierdzenia sprawozdania

Sprawozdanie zostato sporzadzone i przedstawione do zatwierdzenia Zarzadowi Jednostki dominujacej w dniu
30 listopada 2020 roku. Zarzad zatwierdzit niniejsze sprawozdanie w dniu 30 listopada 2020 roku.
Niniejsze skonsolidowane $rddroczne skrocone sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych.

4. Informacja o wplywie rozprzestrzeniania si¢ koronawirusa COVID-19 na dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej

Do chwili sporzadzenia niniejszego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie odnotowalismy
zauwazalnego wptywu epidemii na przychody Grupy Kapitatowej. Niniejsza sytuacja wymaga jednak dokonania
dodatkowych ujawnienr w tym sprawozdaniu. Odnotowali$my wplyw epidemii na dziatalno$¢ organizacyjng
zwigzang z wprowadzonymi ograniczeniami w pracach urzedow i sadow oraz zwigzanymi z tym opdznieniami w
uzyskaniu niezbednych zezwolen do uzytkowania budynkéw i zwolnieh hipotek. Wigze sie to z op6znieniami w
sprzedazy nieruchomosci w celu sptaty wierzycieli hipotecznych. W zwigzku z powyzszym jednostka dominujgca w
dniu 17 wrzeénia 2020 roku podpisata Bankiem Polskiej Spotdzielczosci aneks do porozumienia z 18 wrzesnia
2019 roku, ktory wydtuza o szeS¢ miesiecy terminy sprzedazy wyznaczonych w porozumieniu nieruchomosci, a
tym samym terminy sptaty poszczegdlnych rat zobowigzan kredytowych, wynikajacych z porozumienia. Na dzien
publikaciji niniejszego raportu Zarzad nie identyfikuje innych wptywow pandemii na Grupe Kapitatowa, jednak ze
wzgledu na ogdIng sytuacje gospodarcza bedzie monitorowaé potencjalny wptyw epidemii na sytuacje finansowa i
niezwtocznie podejmie wszelkie mozliwe kroki, aby ztagodzi¢ wszelkie negatywne skutki dla Grupy Kapitatowe;.

5. Oswiadczenie o kontynuaciji dziatalnosci

Zaprezentowane skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuacji dziatainosci gospodarczej przez Grupe Kapitatowg INTERBUD-LUBLIN przez dajacy sie przewidzie¢
okres, nie krotszy niz jeden rok od dnia bilansowego.

W dniu 13 lutego 2017 roku Sad Rejonowy Lublin - Wschod w Lublinie z siedzibg w Swidniku IX Wydziat
Gospodarczy dla spraw upadto$ciowych i restrukturyzacyjnych wydat postanowienie w sprawie otwarcia
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postepowania uktadowego jednostki dominujacej w ramach przepisow prawa restrukturyzacyjnego. Jednoczesnie
na mocy decyzji sgdu ustanowiony zostat nadzorca sadowy.

Gtéwne elementy postepowania restrukturyzacyjnego zostaly przekazane do publicznej wiadomosci
w ramach wstepnego planu restrukturyzacyjnego w raporcie biezacym nr 26/2016 z dnia 22 lutego 2016 roku.
Warunkiem dalszego kontynuowania dziatalno$ci przez jednostke dominujacg byta akceptacja warunkéw
uktadowych przez gtéwnych wierzycieli.

Przyjmujac zatozenie kontynuacji dziatalnosci, Zarzad jednostki dominujacej stwierdza, ze ~w ramach
postepowania restrukturyzacyjnego zawart uktad z wierzycielami, ktéry zostat zatwierdzony postanowieniem Sadu
Rejonowego Lublin — Wschod w Lublinie z siedzibg w Swidniku IX Wydziatu Gospodarczego dla spraw
upadtosciowych z dnia 14 listopada 2019. Zgodnie z postanowieniem Sadu Okregowego w Lublinie IX Wydziat
Gospodarczy z dnia 28 stycznia 2020 roku, oddalajacym zazalenie wierzyciela Techpol-Medical Spétka z 0.0. na
ww. postanowienie Sadu Rejonowego Lublin - Wschéd w sprawie zatwierdzenia uktadu, 20 lutego 2020 roku
jednostka dominujgca powziela informacie, iz Sad Il instanciji prawomocnie zatwierdzit decyzje wierzyciel.

W ramach ukfadu z wierzycielami zobowigzania objete uktadem bedg podlegaty sptacie w okresie pieciu lat w
trybie okre$lonym prawomocnym postanowieniem sedziego-komisarza z dnia 22 marca 2019 roku w sposob
nastepujacy:

1. W odniesieniu do grupy | sptata nastapi w terminie 30 dni od daty uprawomocnienia sie postanowienia o
zatwierdzeniu uktadu. Sptata obejmuje 100% wierzytelnoSci gtéwnej, przy umorzeniu odsetek i innych
kosztéw dodatkowych. WierzytelnoSci grupy | zostaty juz w catosci sptacone z zachowaniem powyzszego
trybu.

2. W odniesieniu do grupy Il nastepuje 12 miesieczny termin odroczenia terminu wykonania uktadu liczony
od daty uprawomocnienia sie postanowienia o zatwierdzeniu uktadu. Nastapi catkowita redukcja odsetek i
innych kosztéw dodatkowych oraz redukcja 45% nalezno$ci gtéwnej. Sptata zredukowanej naleznosci
gtéwnej nastapi w 6 pdirocznych réwnych ratach. Pierwsza rata bedzie ptatna w terminie do 30 dni po
uptywie terminu odroczenia rozpoczecia wykonania ukfadu.

3. W odniesieniu do grupy lll nastepuje 15 miesigczny termin odroczenia terminu wykonania uktadu liczony
od daty uprawomocnienia sie postanowienia o zatwierdzeniu uktadu. Nastapi catkowita redukcja odsetek i
innych kosztéw dodatkowych oraz redukcja 70% nalezno$ci gtéwnej. Sptata zredukowanej naleznosci
gtéwnej wierzytelno$ci nastapi w 8 pétrocznych rownych ratach. Pierwsza rata bedzie ptatna w terminie do
30 dni od uptywu terminu odroczenia rozpoczecia wykonania uktadu.

Wedtug oceny Nadzorcy Sadowego wyliczenia zataczone do planu restrukturyzacyjnego zapewniajg wykonalno$¢
ztozonych propozycji uktadowych.

W okresie 9 miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2020 roku jednostka dominujgca dokonywata pfatnosci
wynikajacych z biezacej dziatalnosci, dokonata sptat zobowigzan wynikajacych z grupy | oraz dokonata spiaty rat
kredytu w kwocie 1.532 539,84 zt.

Z punktu widzenia kontynuacji dziatalnoci jednostki dominujgacej istotne znaczenie majg posiadane zasoby
gruntow o wartosci 33 534 922,11 zt i w Grupie Kapitatowej o tacznej wartosci 38.068.382,69 zt, w tym:

Interbud-Lublin SA - Grupa Kapitatowa Interbud-Lublin -
Tytut L . .
sprawozdanie jednostkowe sprawozdanie skonsolidowane
Nieruchomosci inwestycyjne 20922 577,80 23601 410,74
Towary 12 612 344,31 14 466 971,95
Razem 33534 922,11 38 068 382,69

Zasob gruntéw pozwoli spdtkom wchodzacym w sktad Grupy Kapitatowej na realizacje budownictwa
mieszkaniowego oraz sprzedaz czesci gruntdw w celu sptaty wierzytelno$ci. Zyski spotek zaleznych uzyskanych z
realizacji budownictwa mieszkaniowego zasilg jednostke dominujaca w formie dywidendy.
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Zgodnie z porozumieniem z bankiem BPS S.A. wierzytelno$ci nieobjete uktadem zostang sptacone ze Srodkow
pochodzacych z czesci nieruchomosci, ktdre nie sg przewidziane jako nieruchomosci do prowadzenia dziatalnosci
deweloperskiej.

Zgodnie z przedtozonym wierzycielom planem finansowym jednostka dominujgca posiada zabezpieczenie
przysztych ptatnodci w ramach zgromadzonych aktywow trwatych i obrotowych, ktére bedg wykorzystywane do
prowadzenia dziatalnosci deweloperskiej zaréwno w spdtce dominujacej, jak tez spdtkach zaleznych.
Niezaleznie od $rodkéw finansowych uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci — przychdd z tego tytutu szacujemy
na ok. 30 min zi, na sptate wierzytelno$ci (objetych oraz nie objetych uktadem) zostang wykorzystane $rodki:

- ze splaty udzielonych pozyczek wraz z odsetkami w wysokos$ci 10,0 min zt,

- wypracowane zyski z dziatalnosci deweloperskiej w latach 2020 — 2025 (otrzymane dywidendy ze spotek

zaleznych) w wysokosci 7,6 min zt.

taczne planowane wptywy osiggniete z dziatalnosci deweloperskiej oraz sprzedazy nieruchomosci wyniosg
47,6 min. zt. Szacunek wptywu $rodkoéw pienieznych przeprowadzono z zachowaniem zasady ostroznosci
i uwzglednia on rezerwy wynikajace z zaistnienia nieprzewidzianych okoliczno$ci.
Z powyzszych danych wynika, ze w okresie przewidzianym na realizacje uktadu z wierzycielami, jednostka
dominujaca wypracuje $rodki niezbedne na sptate kwot wierzytelnosci.

Z rachunku przeptywow pienieznych w okresie 9 miesiecy zakoriczonych 30 wrzesnia 2020 roku wynika, ze
nastapito zwiekszenie stanu $rodkéw pienieznych w jednostce dominujacej o kwote 3 105 455,82 zt, podczas gdy
na poczatek okresu sprawozdawczego jednostka dominujaca posiadata saldo Srodkéw pienieznych w kwocie 1 522
449,90 zt.

W podobny sposdb przedstawia sie sytuacja w Grupie Kapitatowej.

Ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego wynika, ze w Grupie Kapitatowej zwigkszenie stanu $rodkéw
pienieznych w okresie 9 miesiecy 2020 roku wyniosto 1794 698,75 zt, a stan Srodkow pienieznych na koniec
okresu wynidst 7 096 367,19 zt.

Gtownymi czynnikami majacymi wptyw na zwigkszenie stanu $rodkéw pienigznych w Grupie Kapitatowej byly:

1) na dziatalno$ci operacyjnej odnotowano odptyw $rodkéw pienieznych wnikajacy przede wszystkim ze
wzrostu warto$ci zapasow i rozliczenie rezerw,

2) na dziatalno$ci inwestycyjnej osiagnieto dodatnie przeptywy za sprawg wptywdw ze zbycia nieruchomosci
inwestycyjnych,

3) na dziatalnosci finansowej odnotowano nadwyzke wptywéw nad wydatkami Srodkéw pienigznych w
zwigzku z otrzymaniem z jednej strony pozyczki w kwocie 2,5 min zt a z drugiej strony ze splatg kredytdw i
odsetek oraz ptatnosci rat leasingowych oraz odsetek.

W okresie 9 miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2020 roku Grupa Kapitatowa Interbud-Lublin poniosta strate netto
w kwocie 390 951,38 zt.

Prezentujac powyzsze informacje wskazujace na zasadnos¢ przyjetego zatozenia kontynuacji dziatalnosci Grupy
Kapitatowej Interbud-Lublin pragniemy zwrdci¢ uwage na niepewno$¢ wynikajacq z sytuacji epidemicznej opisang
w nocie nr 4 skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

W dniu 30 grudnia 2015 roku Zarzad Spétki zaleznej Interbud-Budownictwo S.A. ztozyt w Sadzie Rejonowym
Lublin-Wschod w Lublinie z siedzibg w Swidniku wniosek o upadto$é z mozliwoscia zawarcia uktadu. Nastepnie 8
sierpnia 2016 roku Zarzad Interbud-Budownictwo S.A. ztozyt wniosek o otwarcie postepowania uktadowego.
Whioski te zostaty odrzucone przez Sad. W marcu 2018 roku Zarzad zlozyt kolejny wniosek, tym razem dotyczacy
ogtoszenia upadtosci Spétki z likwidacjq majatku. Sprawozdanie jednostki zaleznej Interbud-Budownictwo S.A.
zostato sporzadzone przy zatozeniu zagrozenia kontynuowania dziatalnosci przez te jednostke zalezna.

W maju 2020 roku jednostka dominujaca Grupy Kapitatowej dokonata sprzedazy akcji Interbud-Budownictwo SA za
cene 3.000,00 zt.
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Niniejsze kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych.

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnierh wymaganych
w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytaC tacznie ze skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowej za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2019 roku.

6. Istotne zasady (polityka) rachunkowosci i ich zmiany

Zasady (polityki) rachunkowos$ci zastosowane do sporzadzenia niniejszego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego sg spdjne z tymi, ktore zastosowano przy sporzadzaniu rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Spétki za rok zakonczony 31 grudnia 2019 roku. W okresie 9 miesiecy zakofczonych
30 wrzesnia 2020 roku wystapita istotna zmiana prezentacji zobowigzan z uwagi na ponizsze wyjasnienie.

W dniu 13 lutego 2017 roku Sad Rejonowy Lublin - Wschod w Lublinie z siedzibg w Swidniku IX Wydziat
Gospodarczy dla spraw upadto$ciowych i restrukturyzacyjnych wydat postanowienie w sprawie otwarcia
postepowania uktadowego jednostki dominujacej w ramach przepiséw prawa restrukturyzacyjnego.

Spotka, w ramach postepowania restrukturyzacyjnego zawarta z wierzycielami uktad, ktory zostat zatwierdzony
postanowieniem Sadu Rejonowego z dnia 14 listopada 2019 roku. Dnia 20 lutego 2020 roku jednostka dominujaca
powziefa informacje, iz postanowienie Sadu stato sie prawomocne.

W zwigzku z powyzszym jednostka dominujgca dokonata w ksiegach rachunkowych zmian w zakresie
rozrachunkdw objetych ukfadem, tj. wprowadzita nowe terminy ptatnosci tych zobowigzan, zgodnie z zatozeniami
ukfadowymi.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug prezentowane sg w bilansie jako krétkoterminowe, bez wzgledu na termin ich
realizacji, natomiast w notach do skonsolidowanego sprawozdania finansowego jednostka dominujgca prezentuje
podziat tych zobowigzan wedtug terminéw wymagalnosci. Jednostka dominujgca w podobny sposéb dokonata
prezentacji zobowigzan publicznoprawnych i pozostatych zobowigzan.

Natomiast zobowigzania z tytutu kredytow zostaty w bilansie zaprezentowane w podziale na zobowigzania
dtugoterminowe i krétkoterminowe. Zmiany terminéw wymagalnos$ci kredytow wynikajg z zatwierdzonych warunkéw
uktadu oraz innych porozumien z bankami.

Zgodnie z warunkami uktadu jednostka dominujgca w odniesieniu do Il grupy wierzycieli po uregulowaniu
zobowigzan wynikajacych z uktadu bedzie miata prawo do redukcji catosci odsetek i innych kosztéw dodatkowych
oraz 45% zobowigzania, natomiast w odniesieniu do Ill grupy jednostka bedzie miata prawo do redukcji redukcja
70% zobowigzan oraz cato$ci odsetek i innych kosztéw dodatkowych.

Przychody z tytutu redukcji zobowigzan wynikajacych z uktadu jednostka dominujgca rozpozna w momencie
zrealizowania catosci postanowien uktadowych.

W obecnej sytuacji realizacja postanowieni uktadowych nie jest zagrozona.

7. Obszary szacunku

Oszacowania i osady ksiegowe sg poddawane nieustannej weryfikacji. Szacunki i oceny przyjete na potrzeby
sporzadzenia skonsolidowanego $rodrocznego skréconego sprawozdania finansowego s oparte na
do$wiadczeniu wynikajacym z danych historycznych oraz analizie i przewidywaniach odno$nie przysztych zdarzen,
ktdre zgodnie z najlepszg wiedzg Zarzadu jednostki dominujacej Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN, w danej
sytuacji wydajg sie zasadne.

Rezerwy
Rezerwy tworzone sg zaréwno na zobowigzania, ktorych kwota i termin nie sg pewne, jak réwniez na znane koszty
i roszczenia, ktorych poniesienie nastapi w przysztych okresach sprawozdawczych.
Rezerwy, ktérych wartos¢ ustalana jest w oparciu 0 szacunki dotyczg kosztow i roszczen:
* na roszczenia i kary w wysokosci kwot spodziewanych do zaptaty, przy uwzglednieniu zasadnosci
roszczen i prawdopodobienstwa ich zaptaty;
* na koszty, ktére zostang poniesione w przysztych okresach sprawozdawczych, dotyczace realizacji
projektow deweloperskich w oparciu o budzety;
» na $wiadczenia pracownicze, w tym odprawy emerytalno-rentowe.
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Warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych

Nieruchomosci inwestycyjne sg wyceniane wg cen nabycia, nie wyzszej jednak niz cena mozliwa do uzyskania.
Wartos¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych jest ustalana z wykorzystaniem ustug rzeczoznawcy i
odzwierciedla warunki rynkowe na dzien bilansowy. Zysk lub strata wynikajaca z jej zmiany wptywa na zysk lub
strate netto w okresie, w ktorym ona nastapita.

Okresy ekonomicznej uzytecznosci dla rzeczowych aktywow trwatych oraz warto$ci niematerialnych

Grupa okre$la szacunkowe okresy ekonomicznej uzytecznosci oraz stawki amortyzacyjne rzeczowych aktywéw
trwalych oraz warto$ci niematerialnych. Szacunki te opierajg sie na prognozowanych okresach wykorzystania
poszczegolnych grup aktywdw trwatych oraz wartosci niematerialnych. Przyjete okresy ekonomicznej uzytecznosci
mogq ulegaC znacznym zmianom w wyniku pojawiajacych sie na rynku nowych rozwigzan technologicznych,
planéw Zarzadu Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN lub intensywnosci eksploatacji.

Na dzier 30 wrze$nia 2020 roku i 31 grudnia 2019 roku stosowane przez Grupe stawki amortyzacji odzwierciedlaty
okres ekonomicznej uzyteczno$ci aktywow trwatych.

8. Sezonowos¢ dziatalnosci

Sezonowo$¢ ma znaczacy wptyw na czas i terminowo$C¢ rob6t budowlanych. Znaczacy wptyw na postep prac
budowlanych majg warunki pogodowe oraz jako$¢ stosowanych materiatow budowlanych. Wieloletnie
do$wiadczenie organizacyjne przedsiebiorstwa i kadry kierowniczej pozwala jednak do minimum ograniczy¢ wptyw
sezonowosci na postep prac.

9. Informacje dotyczace segmentéw dziatalnosci

Zgodnie z wymogiem ,podejécia zarzadczego" informacje o segmentach operacyjnych sg przedstawiane na tej
samej podstawie, co sprawozdawczo$¢ wewnetrzna dostarczana Zarzadowi Jednostki Dominujacej (gtowny organ
odpowiedzialny za podejmowanie decyzji operacyjnych), ktérego zadaniem jest alokacja zasobdw do segmentéw
dziatalno$ci i przeprowadzanie oceny ich wynikow.

Segmenty operacyjne Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN zostaly okre$lone na podstawie rodzaju ustug,
z tytutu ktérych dany segment osigga swoje przychody.

Ponizsza tabela przedstawia zakres dziatalnosci poszczegoinych Spdlek wchodzacych w sktad Grupy kapitatowe.

. . Zarzadzanie
- Segment Wynajem Sprzedaz . PN
Wyszczegélnienie . . - . - nieruchomosciami i inne
deweloperski nieruchomosci nieruchomosci ustugi
Interbud-Lublin SA TAK TAK
Interbud-Construction SA TAK
Interbud-Apartments Sp. z 0. 0. TAK
Rupes Sp. z 0.0. TAK TAK TAK
Apartments Inwestycje Spétka z 0.0. TAK TAK
Weglin Retail Park Spétka z 0.0. TAK TAK

Podstawowy zakres dziatalnosci Grupy kapitatowej Interbud-Lublin skupia sie wokdt branzy deweloperskiej.
W okresie 9 miesiecy zakofczonych 30 wrzesnia 2020 roku zadna ze spotek Grupy nie prowadzita dziatalnoSci
w zakresie wykonawstwa budowlanego. Ponizsza tabela przedstawia wyniki finansowe z wyodrebnieniem
segmentow deweloperskiego oraz wynajmu.

Segment Deweloperski Wynajem nieruchomosci
7a okres 01.01.2020- 01.01.2019- 01.01.2020- 01.01.2019-
30.09.2020 30.09.2019 30.09.2020 30.09.2019
Przychody ze sprzedazy 1721 295,84 26 735 642,69 0,00 865 082,82
Koszty wytworzenia 1552 245,48 22 647 934,12 0,00 68 834,00
Wynik segmentu 169 050,36 4087 708,57 0,00 796 248,82
Segment Pozostate Razem
7a okres 01.01.2020- 01.01.2019- 01.01.2020- 01.01.2019-
30.09.2020 30.09.2019 30.09.2020 30.09.2019
Przychody ze sprzedazy 555 979,24 564 286,12 2277 275,08 28 165 011,63
Koszty wytworzenia 882 932,13 405 629,06 2435177,61 23122 397,18
Wynik segmentu -326 952,89 158 657,06 -157 902,53 5042 614,45
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10. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty obejmuja nastepujace pozycje:

R Stan na 30.09.2020 Stan na 31.12.2019 Stan na 30.09.2019
Wyszczegodlnienie
roku roku roku

Gotdwka w kasie i na rachunkach biezacych 7096 367,19 3236 179,43 479 747,74
Lokaty krotkoterminowe i Srodki zastrzezone 0,00 2065 489,01 4157 607,22
-w tym éroQki 0 ograniczonej mozliwosci 146 028,05 1084 133,24 189 072,97
dysponowania

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 7096 367,19 5301 668,44 4 637 354,96

Informacje uzupetniajace

1.

Srodki pienigzne w rachunku przeptywéw pienieznych wykazuje sie w wartosci nominalnej. Do $rodkow
pienieznych zaliczane sg réwniez $rodki na deweloperskich rachunkach powierniczych. Sg to $rodki o
ograniczonej mozliwosci dysponowania.

W Grupie kapitatowej nie wystepujg znaczace salda $rodkow pienieznych, jak réwniez ekwiwalentow
$rodkdw pienieznych, ktére nie moglyby by¢ wykorzystane przez Grupe.

Wystepuja Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty o ograniczonej mozliwosci wykorzystania. Na dzien 30
wrzesnia 2020 roku kwota Srodkow o ograniczonej mozliwosci dysponowania wyniosta 146 028,05 zt.
Zadna ze spotek Grupy Kapitatowej nie posiada niewykorzystanych limitow kredytow, ani pozyczek, ktére
mogtyby byC dostepne w przysztej dziatalnodci operacyjnej oraz w celu regulowania zobowigzan
umownych.

Nie wystapity w tacznej sumie przeptywow pienieznych z dziatalnoSci operacyjnej, inwestycyjnej, ani
finansowej, przeptywy pieniezne, ktére bylyby zwigzane z udziatem we wspdlnym przedsiewzieciu.

11. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wplaty

W okresie 9 miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2020 roku jednostka dominujaca, jak i spotki zalezne nie
wyptacaly, jak réwniez nie deklarowaty dywidend.

W dniu 12 czerwca 2020 roku Walne Zgromadzenie Interbud-Lublin SA podjeto uchwate o pokryciu straty za rok
2019 z zyskdw lat przysztych.

12. Podatek dochodowy

Zgodnie z przepisami podatkowymi obowigzujacymi w Polsce stawka podatkowa wynosi 19%. Uzgodnienie
teoretycznego podatku wynikajacego z zysku brutto i ustawowej stawki podatkowej do obcigzenia z tytutu podatku
dochodowego wykazanego w rachunku zyskéw i strat oraz podatku od roznic trwalych przedstawia sie

nastepujaco:
Wyszczegélnienie Okres zakoriczony Okres zakoriczony
30.09.2020 roku 30.09.2019 roku
Podatek dochodowy biezacy 0,00 374 089,00
Podatek odroczony -1310,83 35 103,63
Razem -1 310,83 409 192,63

13. Srodki trwate i nieruchomosci inwestycyjne

Informacije o transakcjach kupna i sprzedazy srodkéw trwatych przedstawiajg ponizsze tabele:

Wyszczegélnienie Zmiany w okresie od | Zmiany w okresie od | Zmiany w okresie od
1.01.2020-30.09.2020 | 1.01.2019-31.12.2019 | 1.01.2019-30.09.2019

Nabycie rzeczowych aktywdw trwatych 165 300,52 57 019,10 493 364,83
Warto$¢ netto sprzedanych $rodkéw trwatych 59 187,03 20 282,01 9724,20
Zysk (strata) na sprzedazy $rodkow trwatych -3 558,99 605 517,85 0,00
Warto$¢ zlikwidowanych $rodkdw trwatych 0,00 0,00 -80,65
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Informacije 0 zmianie stanu wartosci nieruchomosci inwestycyjnych przedstawia ponizsza tabela

Wyszczegélnienie fmiany w okresie od | Zmiany w okresie od | Zmiany w okresie od

.01.2020-30.09.2020 | 1.01.2019-31.12.2019 | 1.01.2019-30.09.2019
Stan na poczatek okresu 27 778 160,02 36 684 113,26 36 684 113,26
Zwigkszenia z tytutu nabycia 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia z tytutu odpiséw aktualizujgcych 132 054,45 132 054,45 48 901,29
Amortyzacja 99 920,79 422 605,00 333 573,70
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy 4208 882,94 8351293,79 1943 417,93
Stan na koniec okresu 23601 410,74 27778 160,02 34 358 220,34

14. Odpisy aktualizujace wartos¢ firmy

W okresie 9 miesiecy zakoriczonych 30 wrzesnia 2020 roku jednostka dominujgca Grupy Kapitatowej dokonata odpisu
warto$ci firmy. Zmiany w stanie odpisow przedstawia ponizsza tabela:

Wyszczegolnienie Rok 2017 Rok 2016 Rok 2015 Rok 2014
Warto$¢ poczatkowa 1767 694,38 1767 694,38 1767 694,38 1767 694,38
Skumulowana utrata warto$ci 1107 671,21 887 663,48 667 655,76 640 193,57
Stan na koniec okresu 660 023,17 880 030,90 1100 038,62 1127 500,81

Wyszczegélnienie 9 miestecy 2020 Rok 2019 Rok 2018
Warto$¢ poczatkowa 1767 694,38 1767 694,38 1767 694,38
Skumulowana utrata warto$ci 1712 692,42 1 547 686,61 1327 678,91
Stan na koniec okresu 55001,96 220 007,77 440 015,47

Warto$¢ firmy powstata w zwigzku z nabyciem udziatéw w spotce Rupes Sp. z 0.0. Spétka ta miata w pierwotnym
zatozeniu charakter spdtki celowej, powotanej do wybudowania budynku o charakterze ustugowo-mieszkalnym,
a nastepnie sprzedazy wszystkich lokali. W zwigzku z tym warto$¢ firmy byta odpisywana zgodnie
z postanowieniami MSR 36 ust. 86 proporcjonalnie do zbytej wartosci osrodkéw wypracowujacych przeptywy
pieniezne, {j. lokali uzytkowych i miejsc parkingowych.

W roku 2016 Zarzad spdtki zmienit sposob komercjalizacii lokali z przeznaczonych na sprzedaz i wykazywanych
dotychczas w ksiegach jednostki Dominujacej w pozycji zapasow na przeznaczone do wynajmu i wynikajacej

z tego prezentacji tego majatku w pozycji inwestycii.

Efektem takiej decyzji jest zmiana sposobu umarzania wartosci firmy. Poczawszy od sprawozdania za rok 2016
wartos¢ firmy bedzie odpisywana proporcjonalnie przez okres 5 kolejnych lat.

15. Naleznosci

Nalezno$ci handlowe oraz pozostate naleznosci obejmujg nastepujace pozycie:

Naleznosci krétkoterminowe Stan na dzien Stan na dzien Stan na dzien
30.09.2020 roku 31.12.2019 roku 30.09.2019 roku
Naleznosci handlowe 669 325,52 2187 719,08 2760 291,49
Pozostate naleznosci 1238 181,82 2160 850,76 1987 404,66
- Rozliczenia miedzyokresowe kosztow 245 548,71 150 832,38 223 529,94
- Podatek VAT 812 069,66 1423 890,01 1647 184,55
- Inne naleznosci 180 563,45 586 128,37 116 690,17
Naleznosci netto 1907 507,34 4 348 569,84 4 747 696,15
Naleznosci brutto 13701 982,84 15123 394,39 17 030 542,82
Odpisy aktualizujace 11 794 475,50 10 774 824,55 12 282 846,67
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Nalezno$ci handlowe wg terminéw wymagalnosci wg stanu na dzier 30 wrzesnia 2020 roku

Wyszczegdlnienie RAZEM
Kwota ogotem, w tym: 669 325,52
B. Terminowe, w tym: 501 348,62
- wymagalne w terminie do 3 miesiecy 489 328,62
- wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 12 020,00
- wymagalne w terminie od 6 do 12 miesiecy 0,00
- wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 0,00
- wymagalne w terminie pow. 3 lat 0,00
A. Przeterminowane, w tym: 167 976,90
- przeterminowane do 3 miesiecy 11 095,18
- przeterminowane pow. 3 do 6 miesiecy 19729,20
- przeterminowane pow. 6 do 12 miesiecy 114 035,19
- przeterminowane od 1 roku do 3 lat 23117,33
- przeterminowane pow. 3 lat 0,00

Zmiana stanu odpisdw aktualizujacych nalezno$ci przedstawia ponizsza tabela:

. o s Zmiany za 9 miesiec ; Zmiany za 9 miesiec
Odpisy aktualizujgce naleznosci 2y020 roku &cy Zmiany w 2019 roku 2y019 roku &cy
Stan na poczatek roku 10 774 824,55 12 143 258,77 12 143 258,77
Utworzone 1552 019,25 207 776,93 152 271,17
Spisane naleznosci w ciezar odpisu 338,82 537 657,69 0,00
Rozwigzane 532 029,48 1038 553,46 12 683,27
Stan na koniec roku 11 794 475,50 10 774 824,55 12 282 846,67

Odpisy aktualizujgce tworzone s w cigzar pozostatych kosztéw operacyjnych, rozwigzanie nastepuje na dobro

pozostatych przychodow operacyjnych.
16. Zapasy

Na pozycje zapasow skiadajg sie nastepujace tytuly:

Zapasy Stan na dzien Stan na dzien Stan na dzien 30.09.2019
30.09.2020 roku 31.12.2019 roku roku

Produkcja w toku 8088 141,99 1219 417,62 1810 967,48

Towary 14 466 971,95 16 091 401,31 13 974 308,01

Produkty gotowe 1644 362,44 3418 584,96 2905 752,50

RAZEM 24199 476,38 20729 403,89 18 691 027,99

Zmiany w stanie odpisow aktualizujacych wartoS¢ zapasow przedstawia ponizsze zestawienie:

Odpisy aktualizujace zapasy Zm|an2yoz?) 9ror::le3|ecy Zmiany w 2019 roku Zmlanzyoﬁa; 9ror::le3|ecy
Stan poczatkowy 2 947 556,88 3094 650,20 3094 650,20
Utworzenie odpisu 0,00 0,00 0,00
Wykorzystanie odpisu 8 257,61 147 093,32 26 882,59
Rozwigzanie odpisu 0,00 0,00 0,00
Stan koncowy 3094 650,20 2947 556,88 3067 767,61

*odpis aktualizujacy wartos¢ zapaséw dotyczy gruntéw deweloperskich, ktérych aktualna wycena odbiega od ceny

nabyci
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17. Kapitat witasny Grupy Kapitatowej

Gtéwnym celem zarzadzania kapitatem Grupy Kapitatowej jest utrzymanie bezpiecznych wskaznikow kapitatowych,
ktdre wspieratyby dziatalnos¢ operacyjna Grupy i zwiekszaty warto$¢ dla jej akcjonariuszy.
W okresie obrotowym zakonczonym 30 wrzesnia 2020 roku i 31 grudnia 2019 roku nie wprowadzono zadnych
zmian do celdw, zasad i procesdw obowigzujacych w tym obszarze.

18. Zobowigzania z tytutu leasingu

Zobowigzania leasingowe Stan na dziefi Stan na dzien Stan na dzien
30.09.2020 roku 31.12.2019 roku 30.09.2019 roku
Dtugoterminowe 311 837,02 301 554,65 319 750,67
Krotkoterminowe 123 052,42 99 646,16 105 676,13
Razem 434 889,44 401 200,81 425 426,80

Zmiany w stanie zobowigzan z tytutu leasingu finansowego przedstawia ponizsze zestawienie

Wyszczego6lnienie 9 miesiecy 2020 roku
Stan na poczatek roku 401 200,81
Zawarcie nowych umow leasingu 165 300,43
Sptaty rat leasingowych 131611,80
Stan na koniec okresu 434 889,44

19. Pozyczki otrzymane

W dniu 20 sierpnia 2020 r. Interbud Construction S.A. podpisata z Fundacjg Agencja Rozwoju Regionalnego z
siedzibg w Starachowicach umowe pozyczki ptynnosciowej na kwote 2,5 min zt z przeznaczeniem na biezacq
dziatalno$¢ Spétki w szczegolnosci na realizacje projektu Osiedle Lotnikéw. Pozyczka objeta jest dotacjg na
pokrycie catkowitej wartosci odsetek od kapitatu i zostata przyznana zgodnie z zasadami okreslonymi w
Rozporzadzeniu Ministra Funduszy i Polityki Regionalnej z dnia 14 kwietnia 2020 r. w sprawie udzielania pomocy z
instrumentow finansowych w ramach programéw operacyjnych na lata 2014-2020 w celu wspierania polskiej
gospodarki w zwigzku z wystapieniem pandemii COVID-19.” Umowa pozyczki przewiduje okres sptaty zadtuzenia
do dnia stycznia 2024 r. Prawne zabezpieczenie sptaty udzielonej pozyczki stanowi: weksel wiasny in blanco z
deklaracjg wystawiony przez Rupes Sp. z 0.0., o$wiadczenie Spétki o dobrowolnym poddaniu sig rygorowi
egzekucji z artykutu 777 § 1 pkt 5 k.p.c. do kwoty 3,75 min zt ze wskazaniem terminu, do ktérego Agencja Rozwoju
Regionalnego moze wystapi¢ o nadanie aktowi notarialnemu klauzuli wykonalno$ci tj. do: dnia 31 sierpnia 2024
roku, hipoteka umowna do kwoty 3,75 min zt na nieruchomos$ciach bedacych wtasno$cig Interbud Lublin S.A.,
Interbud Construction S.A oraz spotki Rupes sp. z 0.0., cesja praw z polisy ubezpieczeniowej jednej z ww.
nieruchomosci nalezacej do Rupes Sp. z 0. na rzecz Agencji Rozwoju Regionalnego w Starachowicach.

20. Oprocentowane kredyty bankowe

Ponizsze tabele przedstawiajg zmiany poszczegolnych kredytéw w okresie 9 miesiecy zakonczonych dnia 30
wrzesnia 2020 roku oraz w roku 2019 roku.

Zarzad jednostki dominujacej stwierdza, ze w ramach postepowania restrukturyzacyjnego zawart ukfad
z wierzycielami, ktory zostat zatwierdzony postanowieniem Sadu Rejonowego Lublin — Wschéd w Lublinie z
siedzibg w Swidniku IX Wydziatu Gospodarczego dla spraw upadtosciowych z dnia 14 listopada 2019 roku.
Zgodnie z postanowieniem Sadu Okregowego w Lublinie IX Wydziat Gospodarczy z dnia 28 stycznia 2020 roku,
oddalajacym zazalenie wierzyciela Techpol-Medical Spétka z 0.0. na ww. postanowienie Sadu Rejonowego Lublin -
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Wschdd w sprawie zatwierdzenia uktadu, 20 lutego 2020 roku jednostka dominujaca powzigfa informacje, iz Sad I
instancji prawomocnie zatwierdzit decyzje wierzycieli.

W ramach uktadu z wierzycielami zobowigzania objete uktadem beda podlegaty sptacie w okresie pieciu lat w

trybie okreSlonym prawomocnym postanowieniem sedziego-komisarza z dnia 22 marca 2019

roku

w sposéb nastepujacy:

1.

W odniesieniu do grupy | sptata nastgpi w terminie 30 dni od daty uprawomocnienia sie postanowienia
o zatwierdzeniu uktadu. Sptata obejmuje 100% wierzytelnoSci gtéwnej, przy umorzeniu odsetek i innych
kosztow dodatkowych. WierzytelnoSci grupy | zostaty juz w cato$ci sptacone z zachowaniem powyzszego
trybu.

W odniesieniu do grupy Il nastepuje 12 miesieczny termin odroczenia terminu wykonania uktadu liczony od
daty uprawomocnienia si¢ postanowienia o zatwierdzeniu uktadu. Nastapi catkowita redukcja odsetek i innych
kosztéw dodatkowych oraz redukcja 45% naleznosci gtéwnej. Sptata zredukowanej nalezno$ci gtéwnej nastapi
w 6 pétrocznych rownych ratach. Pierwsza rata bedzie ptatna w terminie do 30 dni po uptywie terminu
odroczenia rozpoczecia wykonania uktadu.

W odniesieniu do grupy Ill nastepuje 15 miesigczny termin odroczenia terminu wykonania uktadu liczony od
daty uprawomocnienia si¢ postanowienia o zatwierdzeniu uktadu. Nastgpi catkowita redukcja odsetek i innych
kosztéw dodatkowych oraz redukcja 70% nalezno$ci gtownej. Sptata zredukowanej naleznosci gtéwnej
wierzytelnosci nastapi w 8 poirocznych réwnych ratach. Pierwsza rata bedzie ptatna w terminie do 30 dni od
uptywu terminu odroczenia rozpoczecia wykonania uktadu.

W zwigzku z powyzszym jednostka dominujgca dokonata podziatu zobowigzan z tytutu kredytow zgodnie
z terminami ptatnosci wynikajacymi z postanowien uktadu z wierzycielami.

W dniu 18 wrze$nia 2019 roku Interbud Lublin S.A. zawarta z Bankiem BPS S.A. umowe o spetnieniu $wiadczen
wynikajacych z wierzytelno$ci nieobjetych uktadem.

Zgodnie z porozumieniem Spotka zobowigzata sie do sptaty na rzecz Banku wierzytelnosci z tytutu
zabezpieczonych hipotecznie umoéw kredytowych w zréznicowanej wysokosci ratach zgodnie z uzgodnionym
harmonogramem. Ostateczny termin sptaty nie moze by¢ dtuzszy niz do 30 wrze$nia 2021 roku.

Lp. Kredytodawca Nr umowy Waluta | Sptata kredytu Stan na 30.09.2020 roku
dtugoterminowy | krétkoterminowy Razem
1 | BPS SA 5687088/85/K/Re/11 PLN 0,00 2783 344,23 624 832,38 3408 176,61
2 |BPSSA 5687088/84/K/Rb/11 PLN 0,00 0,00 10 922 665,14 10 922 665,14
3 | ALIOR BANK SA U0002480767613 PLN 0,00 735 658,53 165 147,84 900 806,37
4 | BPSSA 5687088/66/K/RE/15 PLN 1532 539,84 0,00 4 435572,64 4 435572,64
Odsetki naliczone na dzien bilansowy 1782212,78 833978549 10 121 998,27
Razem 0,00 5301 215,54 24 488 003,49 29789 219,03
Stan na 31.12.2019 roku
Lp. Kredytodawca Nr umowy Waluta | Spfata kredytu
dtugoterminowy | krétkoterminowy Razem
1 | BPSSA 5687088/85/K/Re/11 PLN 0,00 0,00 3408 176,61 3408 176,61
2 |BPSSA 5687088/84/K/Rb/11 PLN 0,00 0,00 10 922 665,14 10 922 665,14
3 | ALIOR BANK SA U0002480767613 PLN 0,00 0,00 900 806,37 900 806,37
4 | BPS SA 5687088/66/K/RE/15 PLN 0,00 0,00 5968 112,48 5968 112,48
Odsetki naliczone na dzien bilansowy 0,00 9885 513,06 9885513,06
Razem 0,00 0,00 31085 273,66 31085 273,66
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Zestawienie kredytow z opisem zabezpieczen
Nr1

Bank: BPS SA, Nr umowy: 5687088/85/K/Re/11,
data umowy: 28.07.2011 roku
Rodzaj kredytu: rewolwingowy, Kwota przyznana: 10.000.000,00 zt

Zobowigzanie kredytowe zostato objete postepowaniem uktadowym. Bank jest ujety w spisie wierzycieli
w Grupie Il. Wedtug postanowieri uktadowych nastapi catkowita redukcja odsetek oraz redukcja 45% naleznosci
gtéwnej. Sptata zredukowanej naleznosci gtdwnej nastapi w szesciu pdirocznych ratach, poczawszy od I 2021.

Zabezpieczenia

1. Petnomocnictwo do rachunku biezacego Kredytobiorcy w Banku BPS SA Oddziale w Lublinie.

2. Weksel wtasny in blanco z wystawienia Kredytobiorcy wraz z deklaracjg wekslowa.

3. Oswiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu sie egzekucji wystawione w trybie art. 97 Prawa bankowego.

4. Hipoteka umowna tgczna do kwoty 4.000.000,00 zt ustanowiona na nieruchomosci gruntowej, sktadajacej sie

z dziatek nr 1/4, 4/19, 4/21, 4/28, 4/30, potozonej w Lublinie przy Al. Kra$nickiej, dla ktérej prowadzona jest
ksiega wieczysta nr LU11/00104621/6

Nr2

Bank: BPS SA, Nr umowy: 5687088/84/K/Rb/11
data umowy: 28.07.2011 roku
Rodzaj kredytu: w rachunku biezacym, Kwota przyznana: 12.000.000,00 zt

W dniu 18 wrze$nia 2019 roku Interbud Lublin S.A. zawarta z Bankiem BPS S.A. umowe o spetnieniu $wiadczen
wynikajacych z wierzytelno$ci nieobjetych uktadem.

Niniejszym porozumieniem Spdtka zobowigzata sie do sptaty na rzecz Banku wierzytelnosci z tytutu
zabezpieczonych hipotecznie umoéw kredytowych w zréznicowanej wysokosci ratach. Zgodnie z aneksem do
porozumienia z dnia 17 wrzesnia 2020 i uzgodnionym harmonogramem ostateczny termin sptaty nie moze by¢
dtuzszy niz do 31 marca 2021 roku.

Zabezpieczenia

1. Hipoteka umowna tgczna do kwoty 7.000.000,00 zt ustanowiona na nieruchomosci potozonej
w Lublinie, ul. Turystyczna 36, dla ktérej prowadzone sg ksiegi wieczyste nr LU11/00112397/5
i LU11/00217306/7 wraz z cesjq praw z polisy ubezpieczeniowe;.

2. Hipoteka umowna do kwoty 6.432.000,00 zt ustanowiona na nieruchomo$ci gruntowej pofozonej
w Lublinie przy ul. Owczej, sktadajacej sie z dziatek o numerach 8/4, 8/7 i 9/8, dla ktérej prowadzona jest
ksiega wieczysta nr LU11/00332507/8.

3. Hipoteka umowna faczna do kwoty 2.532.000,00 zt ustanowiona na: nieruchomos$ci gruntowej (dziatka nr
199/17) potozonej w Lublinie, w rejonie ul. Relaksowej, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta nr
LU11/00322739/0 oraz na nieruchomo$ci gruntowej (dziatka nr 231/24) potozonej w Lublinie,
w rejonie ul. Relaksowej, dla ktdrej prowadzona jest ksiega wieczysta nr LU11/00170074/9.

4.  hipoteka umowna do kwoty 5.050.500,00 zt, ustanowiona na nieruchomos$ci gruntowej (dziatka nr 123/1)
potozonej w Lublinie, w rejonie ul. Tarasowej, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta Nr
LU11/00106511/6,

5. hipoteka umowna do kwoty 5.050.500,00 na nieruchomosci gruntowej (dziatka nr 232) potozonej
w poblizu ul. Relaksowej w Lublinie, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta nr LU11/00123011/6,

6. Hipoteka umowna do kwoty 2.000.000,00 na nieruchomosci gruntowej (dziatki o nr 230/24, 164/19, 184/3,
199/12, 189/1) dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta nr LU11/00325710/2.

7. Weksel wiasny in blanco z wystawienia Kredytobiorcy wraz z deklaracjg wekslowa.
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8.  Pelnomocnictwo do rachunku biezacego oraz rachunku pomocniczego Kredytobiorcy prowadzonych przez
Oddziat Regionalny w Lublinie Banku BPS SA.

9. Oséwiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu sie egzekucji wystawione w trybie art. 97 Prawa bankowego.

Nr3

Bank: Alior Bank SA, Nr umowy: U0002480767613,
data umowy: 29.11.2013 roku.
Rodzaj kredytu: Nieodnawialny, Kwota przyznana: 3.000.000,00 zt

Do zaptaty na rzecz Alior Bank SA jest kwota 360.322,57 zt. Pozostata kwota w wysokosci 540.483,82 zt zostata
pobrana przez Bank z zabezpieczenia udzielonego przez BGK. taczne zobowigzanie kredytowe zostato objete
postepowaniem uktadowym. Bank Alior i BGK jest ujety w spisie wierzycieli w Grupie |l. Wedtug postanowien
uktadowych nastapi catkowita redukcja odsetek oraz redukcja 45% naleznosci gtéwnej. Sptata zredukowanej
naleznos$ci gtdwnej nastapi w szesciu potrocznych ratach, poczawszy od 11 2021 roku.

Zabezpieczenia

1. Petnomocnictwo do rachunku biezacego Kredytobiorcy prowadzonego w Banku oraz innych rachunkéw
bankowych Kredytobiorcy, jakie istniejq oraz jakie zostang otwarte w Banku.

2. Poreczenie Banku Gospodarstwa Krajowego w ramach portfelowej linii poreczeniowej (PLP) w wysokosci
1.800.000,00 zt z terminem wazno$ci do 29.02.2016 roku.

Nr 4

Bank: BPS SA, Nr umowy: 5687088/66/K/RE/15,
data umowy: 15.09.2015.
Rodzaj kredytu: Nieodnawialny, Kwota przyznana: 6.000.000,00 zi

Zgodnie z porozumieniem jednostka dominujgca zobowigzata sie do sptaty na rzecz Banku wierzytelnosci z tytutu
zabezpieczonych hipotecznie uméw kredytowych w zréznicowanej wysoko$ci ratach zgodnie z uzgodnionym
harmonogramem do korica wrzesnia 2021 .

Zabezpieczenia

1. Hipoteka umowna taczna do kwoty 4 942 000,00 zt na nieruchomosci gruntowej obejmujacej dziatki, 71/9,
58/15 wpisane w KW nr LU11/00321505/4 potozonych w Lublinie przy ul. Droga Meczennikéw Majdanka.

2. Hipoteka umowna do kwoty 5272 000,00 zt na nieruchomosci gruntowej obejmujacej dziatki nr 69/2, 67/1,
67/2, 70/2, 58/9, 58/10, 58/11, 58/13 oraz 58/14 wpisane w KW nr LU11/00321506/1 potozonych w Lublinie,
przy ul. Droga Meczennikow Majdanka.

3. Weksel wtasny in blanco z wystawienia Kredytobiorcy wraz z deklaracjg wekslowa.

4. Petnomocnictwo do rachunku biezacego oraz rachunku pomocniczego Kredytobiorcy prowadzonego przez |
Oddziat Banku BPS SA. w Lublinie.

5. Oswiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu sie egzekucji ztozone w trybie art. 97 Prawa bankowego.

6. OsSwiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu sie egzekuciji w trybie art. 777 ust. 1 pkt 4c kpc.

Nr5

Bank: BPS SA, Nr umowy: 5687088/63/K/In/10
data umowy: 28.10.2010 roku.
Rodzaj kredytu: Inwestycyjny, Kwota przyznana: 32 531 387,00 zt

Zgodnie z porozumieniem jednostka dominujgca zobowigzata sie do sptaty na rzecz Banku wierzytelnosci z tytutu
zabezpieczonych hipotecznie uméw kredytowych w zréznicowanej wysoko$ci ratach zgodnie z uzgodnionym
harmonogramem do korica wrzesnia 2021 .
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Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego jednostka dominujaca spfacita w catosci kapitat kredytu a do
sptaty pozostaty wytgcznie odsetki. W sprawozdaniu zostaty zaprezentowane jako kredyt krétkoterminowy.

Zahezpieczenia

1. Hipoteka faczna umowna zwykta w kwocie 32.531.387,00 zt oraz hipoteka tgczna umowna kaucyjna do kwoty
16.265.693,50 zt na nieruchomosciach gruntowych pofozonych w Lublinie w rej. Al. Krasnickiej, Al. Jana
Pawia Il oraz ul. Gesiej opisanych w KW nr: LU11/00211614/7, LU11/00334809/9 i LU11/00348235/5.

2. Petnomocnictwo do rachunkéw biezacych Klienta w Banku BPS S.A.,

Weksel in blanco kredytobiorcy wraz z deklaracjg wekslowa,

4. O$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekugji.

w

21.  Aktywa i pasywa z tytutu kontraktow dtugoterminowych

W okresie 9 miesiecy zakoriczonych 30 wrzesnia 2020 roku zadna ze spotek Grupy Kapitatowej nie realizowata
kontraktow dtugoterminowych.

22. Zobowiazania krétkoterminowe

W dniu 13 lutego 2017 roku Sad Rejonowy Lublin - Wchod w Lublinie z siedzibg w Swidniku IX Wydziat
Gospodarczy dla spraw upadto$ciowych i restrukturyzacyjnych wydat postanowienie w sprawie otwarcia
postepowania uktadowego jednostki dominujacej w ramach przepiséw prawa restrukturyzacyjnego.

Jednostka dominujgca w ramach postepowania restrukturyzacyjnego zawarta z wierzycielami uktad, ktéry zostat
zatwierdzony postanowieniem Sadu Rejonowego z dnia 14 listopada 2019 roku. Dnia 20 lutego 2020 roku
jednostka dominujgca powzieta informacie, iz postanowienie Sadu stato sie prawomocne.

W zwigzku z powyzszym jednostka dominujaca dokonata w ksiegach rachunkowych zmian w zakresie
rozrachunkéw objetych uktadem, tj. wprowadzita nowe terminy ptatno$ci tych zobowigzan, zgodnie z zatozeniami
ukfadowymi.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug prezentowane sg w bilansie jako krétkoterminowe, bez wzgledu na termin ich
realizacji, natomiast w notach do skonsolidowanego sprawozdania finansowego jednostka dominujaca prezentuje
podziat tych zobowigzan wedtug termindw wymagalnosci. Jednostka dominujaca w podobny sposob dokonata
prezentacji zobowigzan publicznoprawnych i pozostatych zobowigzan.

Natomiast zobowigzania z tytutu kredytow zostaly w bilansie zaprezentowane w podziale na zobowigzania
dtugoterminowe i krotkoterminowe. Zmiany termindw wymagalnosci kredytow wynikajg z zatwierdzonych warunkow
uktadu oraz innych porozumien z bankami.

Wyszczegodlnienie 30.09.2020 roku 31.12.2019 roku 30.09.2019 roku
1. Zobowigzania handlowe 26 696 704,40 23550 879,42 24 228 809,43
2. Razem zobowigzania finansowe, w tym: 25284 078,06 31184 919,82 36 788 884,48
- Z tytutu leasingu 123 052,42 99 646,16 105 676,13
- z tytutu krétkoterminowych kredytéw bankowych 24 488 003,49 31085 273,66 36 683 208,35
- z tytutu krétkoterminowych pozyczek 673 022,15 0,00 0,00
3. Pozostate zobowigzania krotkoterminowe, w tym: 4382 872,33 7377 190,12 6749 123,78
Zobowigzania publicznoprawne 387 491,13 5731 585,71 5044 548,01
Zaliczki na dostawy 3332313,83 1089 585,10 1029 021,16
Inne zobowigzania 663 067,37 556 019,31 675 554,61
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Zobowiazania handlowe,

zobowigzania wg terminu platno$ci

tytutu rozrachunkéw publiczno-prawnych, zaliczki na dostawy oraz inne

Zobowiazania
Termin olatnosci han_dlowe wobec Zol_aowiqzania Zaliczki na Inpe _
p
jednostek publicznoprawne dostawy zobowigzania
pozostatych
Kwota ogotem, w tym: 26 696 704,40 387 491,13 3332313,83 663 067,37
B. Terminowe, w tym: 26 325107,43 387 491,13 3332 313,83 662 668,89
wymagalne w terminie do 3 miesiecy 1099 048,76 323 184,51 568 464,73 4 605,04
wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 993 692,53 5788,16 0,00 9 863,68
wymagalne w terminie od 6 do 12 miesiecy 1513 492,36 5788,16 0,00 546 885,65
wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 7194 533 45 23 152,64 2763 849,10 39 454,72
wymagalne w terminie pow. 3 lat 15 524 340,33 29 577,66 0,00 61 859,80
A. Przeterminowane, w tym: 371 596,97 0,00 0,00 398,48
przeterminowane do 3 miesiecy 79 207,23 0,00 0,00 398,48
przeterminowane od 3 do 6 miesiecy 12710,82 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 6 do 12 miesiecy 241 794,46 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane pow. 3 lat 37 884,46 0,00 0,00 0,00

Zobowigzania finansowe wg terminu ptatnosci

. - Zobowiazania z tytulu | Zobowiazania z tytulu | Zobowiazania z tytutu
Termin platnosci kredytow pozyczek umow leasingu
Kwota ogétem, w tym: 29 789 219,03 2500 000,00 434 889,44
B. Terminowe, w tym: 29 789 219,03 2500 000,00 434 889,44
wymagalne w terminie do 3 miesiecy 1423 344,99 0,00 20 993,20
wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 394 990,11 161 290,00 32 618,51
wymagalne w terminie od 6 do 12 miesiecy 22 669 668,39 483 870,00 69 440,71
wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 1579 960,44 1854 840,00 229 594,04
wymagalne w terminie pow. 3 lat 372125510 0,00 82 242,98
A. Przeterminowane, w tym: 0,00 0,00 0,00
przeterminowane do 3 miesiecy 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00
przeterminowane pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00
23.  Rezerwy wg tytutow
Zmiany w stanie rezerw przedstawia ponizsze zastawienie:
Wvszczeadlnienie Stan na Utworzenie Rozwiazanie | Wykorzystanie Stan na
y g 31.12.2019 rezerw rezerw rezerw 30.09.2020
Rezerwa na sprawy sporne 5874 593,46 200 378,70 1136 612,46 0,00 4938 359,70
Egz‘fg‘l“(’a na koszty gwarancjii 1556 228,10 000|  29376994|  73917565| 52328251
Rezerwa na infrastrukiurg 750 000,00 000  750000,00 0,00 0,00
budynkéw mieszkalnych
E:SZ;;WE' na niezafaklurowane 200 000,00 000 20000000 0,00 0,00
Rezerwa na badanie 52 626,00 0,00 000| 5262600 0,00
sprawozdania finansowego
Pozostate rezerwy 47 980,58 0,00 37 601,58 10 379,00 0,00
Razem 8481 428,14 200 378,70 2 380 382,40 739 175,65 5461 642,21
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24. Dziatalno$¢ zaniechana

W okresie 9 miesiecy 2020 roku nie wystapito zaniechanie jakiejkolwiek dziatalnosci. W roku 2015 zaniechano
dziatalnosci w zakresie wykonawstwa budowlanego.

25.  Pofaczenia jednostek gospodarczych i nabycia udziatléw mniejszosci

W okresie od 1 stycznia 2020 roku do dnia 30 wrzesnia 2020 roku nie wystapito pofaczenie inabycie udziatdw
mniejszosci.

26.  Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym nie ulegty zmianie w stosunku do opublikowanych w ostatnim rocznym
sprawozdaniu finansowym.

27.  Zarzadzanie kapitatem

Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN uwaza za kapitat posiadany kapitat wtasny. Utrzymywany przez nig kapitat
wiasny spetnia wymogi okreslone w Kodeksie spétek handlowych oraz w ustawie o obrocie instrumentami finansowymi,
brak jest innych natozonych zewnetrznie wymogéw kapitatowych. Celem Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN w
zarzadzaniu ryzykiem kapitatowym jest ochrona zdolnosci Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN do kontynuowania
dziatalnosci, tak aby mozliwe byto realizowanie zwrotu dla akcjonariuszy oraz korzysci dla innych zainteresowanych
stron.

Podstawowym kryterium doboru instrumentéw finansowych oraz ich struktury jest bezpieczenstwo lokat, a w nastepnej
kolejnosci ich rentowno$¢. Ptynne $rodki finansowe Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN sg lokowane w instrumenty
krétkoterminowe o wysokiej ptynnosci — lokaty bankowe. Srodki lokowane w instrumenty krétkoterminowe utrzymywane
s na poziomie zapewniajacym sptate zobowigzan wynikajgcych z biezacej dziatalnosci Grupy Kapitatowej INTERBUD-
LUBLIN i pokrycie wydatkow inwestycyjnych.

28. Zobowiazania warunkowe i udzielone gwarancje

Spotki tworzace Grupe Kapitatowa nie dokonywaty transakcji powodujgcych powstanie zobowigzan warunkowych.

Wykaz gwaranciji dotyczacych nalezytego wykonania oraz usuniecia wad i usterek

Data . . . . .
Kontrakt obowiazywania Kwota Przedmiot gwarancji Nr polisy Ubezpieczyciel

Dokoriczenie budowy Centrum Analityczno-Programowego dla zaawansowanych Technologii Przyjaznych Srodowisku przy ul. Pagi i ul.
Gtebokiej w Lublinie

UMCS Lublin PI. Marii BUF-189610buf-

Curie - Sklodowskiej 5 21.03.2015- 67320000 | CWarandausuniecia 189611 GOTHAER
20-031 Lublin 28.05.2020 wad i usterek Aneks Nr3 z
07.09.2015

Na dzien 30 wrzesnia 2020 roku gwarancje nie obowigzuija.

29. Zobowiazania inwestycyjne.

Na dzien 30 wrzesnia 2020 roku, jak i na dzien 31 grudnia 2019 roku nie wystapity zobowigzania inwestycyjne.
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30. Instrumenty finansowe.

Instrumenty finansowe prezentowane sg w warto$ci godziwej.

Sktadnikiem aktywéw finansowych lub zobowigzan finansowych wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik
finansowy jest sktadnik spetniajacy ktorykolwiek z ponizszych warunkow:

- jest kwalifikowany jako przeznaczony do obrotu

- przy poczatkowym ujeciu zostat wyznaczony przez jednostke jako wyceniany wedlug warto$ci godziwej przez
wynik finansowy.

Wycena instrumentu na dziefi nabycia: wycenia sie w cenie zakupu powiekszonej o koszty transakgji, tj. o koszty
poniesione bezposrednio w zwigzku z przeniesieniem, nabyciem lub zbyciem aktywow finansowych.
Do aktywéw finansowych zalicza sie: aktywa pieniezne, naleznosci handlowe, instrumenty kapitatowe
wyemitowane przez jednostke, a takze wynikajace z kontraktu prawo do ofrzymania aktywéw pienieznych lub
prawo do wymiany instrumentow finansowych z inng jednostkg na korzystnych warunkach.

Jako zobowigzania finansowe wykazywane sg otrzymane pozyczki i kredyty, zobowigzania leasingowe i
zobowigzania handlowe. Zyski lub straty na sktadniku zobowigzan finansowych wycenianych w warto$ci godziwej
ujmowane sg w wyniku finansowym jako przychody badz koszty finansowe.

Grupa Kapitatowa posiada instrumenty finansowe zgodnie z ponizszym zestawieniem:

Aktywa finansowe Wartos¢ bilansowa Wartos¢ godziwa
30 wrzes$nia 2020 31 grudnia 2019 30 wrzes$nia 2020 31 grudnia 2019
roku roku roku roku
Srodki pienigzne  ich 7 096 367,19 5301 668,44 7 096 367,19 5301 668,44
ekwiwalenty
Naleznosci handlowe 669 325,52 2187 719,08 669 325,52 2187 719,08

Zobowigzania finansowe Warto$¢ bilansowa Warto$¢ godziwa

30 wrzes$nia 2020 31 grudnia 2019 | 30 wrzesnia 2020 | 31 grudnia 2019
roku roku roku roku
Oprocentowane kredyty 7128 193,39 0,00 7128 193,39 0,00

dtugoterminowe
Oprocentowane kredyty
krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu leasingu

25161 025,64 31085 273,66 25161 025,64 31085 273,66

nansbacs duoplomon 311 837,02 301 554,65 311 837,02 301 554,65
Zobowiazania Z tytutu leasingu 123 052,42 99 646,16 123 052,42 99 646,16
finansowego krétkoterminowe

Zobowigzania handlowe 26 696 704 40 2355087942 | 26696 704 40 23 550 879,42

Pozycje przychodow, kosztow, zyskéw i strat w podziale na kategorie instrumentéw finansowych za okres 9
miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2020 roku.

Aktywa finansowe Przychody z tytulu Koszty z tytutu odsetek Zys’l_(i ('straty) 2 tytulu
odsetek réznic kursowych
Pozyczki (krétkoterminowe) 0,00 0,00 0,00
Pozyczki (dtugoterminowe) 0,00 0,00 0,00
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 0,00 0,00 0,00
Zobowiazania finansowe Przychody 2 tytutu Koszty z tytutu odsetek Zys}_u {straty) 2 tytulu
odsetek réznic kursowych
Oprocentowane kredyty 0,00 379 452,63 0,00
Zpbowiqzania z tytutu leasingu 0.00 16 95545 0.00
finansowego ' ' '
Pozyczki otrzymane 0,00 7 759,56 0,00
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31.  Pochodne instrumenty finansowe.

Na dzien 30 wrze$nia 2020 roku i na 31 grudnia 2019 roku w Grupie Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN nie wystapity
instrumenty pochodne.

32.  Struktura wiascicielska i transakcje z kadra zarzadzajaca.

32.1. Struktura wiascicielska.
Struktura akcjonariatu jednostki dominujacej aktualna na dzien 30 wrzesnia 2020 roku zaprezentowana zostata ponizej:

Udziat w
Udziat w Liczba atoséw ogolnej
Posiadacz akcji Rodzaj akcji Liczba akcji kapitale g liczbie
na WZ X
zakltadowym gtoséw na
wz

Michat Obrebski | imienne uprzywilejowane co do gtosu 1684 700,00 24,01% | 3369400,00 29,22%
imienne uprzywilejowane co do gtosu 1103 600,00 15,73% | 2207 200,00 19,14%
Witold Matacz na okaziciela 160 406,00 2,29% 160 406,00 1,39%
razem 1264 006,00 18,02% | 2 367 606,00 20,53%
imienne uprzywilejowane co do gtosu 863 050,00 12,30% | 1726 100,00 14,97%
Tomasz Grodzki* | na okaziciela 71 958,00 1,03% 71 958,00 0,62%
razem 935 008,00 13,33% | 1798 058,00 15,59%
Sgg“;isktﬁr imienne uprzywilejowane co do glosu | 863 050,00 12,30% | 1726 100,00 14,97%
na okaziciela 5000,00 0,07% 5000,00 0,04%
razem 868 050,00 12,37% | 1731100,00 15,01%
Pozostali na okaziciela 2264 236,00 32,27% | 2264 236,00 19,64%
Razem 7016 000,00 100,00% | 11 530 400,00 100,00%

* Zgodnie z zawiadomieniem otrzymanym przez Spotke w dniu 22 grudnia 2017 roku (raport biezacy nr 42/2017), Pan
Tomasz Grodzki i Pan Sylwester Bogacki poinformowali o taczacym ich ustnym porozumieniu dotyczacym nabywania akcji
spotki publicznej, w konsekwencji czego ich faczny udziat w ogéinej liczbie gtoséw na dzien 30.06.2020 roku w INTERBUD-
LUBLIN S.A. wynosi 30,61%.

32.2. Koszty wynagrodzen wyzszej kadry kierowniczej jednostki dominujacej.
Wynagrodzenie wyptacone lub nalezne cztonkom Zarzadu oraz Cztonkom Rady Nadzorczej jednostki dominujacej

Wyszczegélnienie Za 9 miesiecy 2020 Za 9 miesiecy 2019
roku roku
Zarzad jednostki dominujace; 234 636,02 234 000,00
Rada Nadzorcza jednostki dominujacej 108 000,00 108 018,19
Komitet Audytu jednostki dominujacej 0,00 1.800,00
Zarzad jednostek zaleznych 142 071,43 173 900,00
Rada Nadzorcza jednostek zaleznych 3000,00 0,00
Razem 487 707,45 517 718,19

32.3 Rozrachunki z wyzsza kadra kierownicza jednostki dominujacej

Na dzien 30 wrzesnia 2020 roku, jak rowniez na dzien 31 grudnia 2019 roku nie wystapity naleznosci ani
zobowigzania z tytutu transakcji z wyzsza kadra kierownicza jednostki dominujace;.

33.  Zysk najedna akcje.

Ponizsza tabela przedstawia kalkulacje zysku na akcje
Wyszczegblnienie Za 9 miesiecy 2020 roku | Za 9 miesiecy 2019 roku

Zysk/strata netto przypadajacy na akcjonariuszy jednostki )
dominujace;j 390 951,38 1318 197,43

Podstawowy/rozwodniony zysk na akcje -0,06 0,19
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34.  Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

W dniu 25 wrzesnia 2020 roku Spétka Zalezna zawarta z biurem oferujgcym ustugi projektowe umowe na
wykonanie projektu budowlano — wykonawczego budynku parku handlowego o nazwie Weglin Park pofozonego na
przedmiotowej nieruchomosci o powierzchni 27,8 tys. m2, za ceng ok 0,8 min zt. Strony ustality réwniez, iz
przewidywana data ztozenia wniosku o pozwolenie na budowe nastapi do konca stycznia 2021 roku. Pozostate
warunki Umowy, w tym w zakresie mozliwo$ci odstapienia od niej, nie odbiegajg od warunkéw powszechnie
stosowanych dla tego typu umoéw.

W dniu 5 pazdziernika 2020 roku spotka posrednio zalezna tj. Weglin Retail Park sp. z 0.0. zawarta z Aspenn
Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig sp. k. z siedzibg w Warszawie umowe na komercjalizacje Weglin Park
oraz na $wiadczenie ustug posrednictwa w obrocie nieruchomo$ciami, polegajacych na znalezieniu potencjalnych
najemcow, z ktorymi Spotka Zalezna bedzie mogta zawrze¢ umowe najmu lokali znajdujacych sie w
projektowanym parku handlowym Weglin Park potozonym w Lublinie w okolicy ul. Jana Pawta Il, Al. Krasnickiej
oraz ul. Gesiej. Umowa zostata zawarta na czas nieokre$lony i obejmuje réwniez ustugi Posrednika w przypadku
ewentualnej sprzedazy catosci lub czesci Weglin Park. ASPENN bedzie wytacznym posrednikiem Spétki w
zakresie $wiadczenia ustug najmu oraz sprzedazy powierzchni Weglin Park na rzecz podmiotdéw trzecich.
Wynagrodzenie nalezne ASPENN jest zalezne od wynajetej lub sprzedanej powierzchni Weglin Parku, a catkowita
warto$¢ umowy moze wynie$¢ ok. 900 tys. zt netto. Pozostate warunki umowy nie odbiegajg od warunkdw
powszechnie stosowanych dla tego typu umow.

35. Istotne sprawy rozpoczete w okresie 9 miesiecy zakonczonych 30 wrze$nia 2020 roku

W okresie 9 miesiecy zakoriczonych 30 wrze$nia 2020 roku Spdtki tworzace Grupe Kapitatowg nie rozpoczety
istotnych spraw.

36. Pozostate informacije

Podczas sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego jednostka dominujaca stwierdzita
popetnienie w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za | pétroczne 2020 roku pomytki polegajacej na
zawyzeniu przychoddw ze sprzedazy i kosztdéw zarzadu o kwote 173.600,00 zt. Pomytka ta nie miata wptywu na
wynik netto Grupy Kapitatowej a jedynie na wysoko$¢ kosztow i przychodéw. Pomytka nie miata tez wptywu na
inne elementy skonsolidowanego sprawozdania finansowego. W niniejszym sprawozdaniu jednostka ustalajac
przychody i koszty za 3 miesigce zakonczone 30 wrzesnia 2020 roku jako dane za | pdirocze 2020 przyjeta dane
po wyeliminowaniu opisanej powyzej pomytki.

Skonsolidowane $rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe przedstawit Zarzad jednostki dominujacej Grupy
Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN.

Lublin, dnia 30 listopada 2020 roku

Tomasz Grodzki

Prezes Zarzadu

Sylwester Bogacki Paulina Kowalczyk
Cztonek Zarzadu osoba ktorej powierzono

prowadzenie ksiag rachunkowych
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Il. SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ.

Il SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ Z CALKOWITYCH
DOCHODOW

Okres 9 miesiecy | Okres 3 miesiecy | Okres 9 miesiecy | Okres 3 miesiecy

Wyszczegélnienie zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony

30.09.2020 roku | 30.09.2020 roku | 30.09.2019 roku | 30.09.2019 roku
Dziatalno$¢ kontynuowana
Przychody netto ze sprzedazy 2180 403,91 177 930,78 480 637,97 123 075,37
Koszty dziatalno$ci operacyjne; 1998 231,70 61 760,87 103 766,98 6 241,00
Wynik brutto ze sprzedazy 182 172,21 116 169,91 376 870,99 116 834,37
Pozostate przychody operacyjne 3526 799,44 4 038,10 3 870682,85 228 807,12
Koszty zarzadu 2 259 465,23 675 825,66 2220 236,07 865 721,51
Koszty sprzedazy 0,00 0,00 0,00 0,00
Pozostate koszty operacyjne 747 385,86 62 232,15 882 662,83 27 401,36
Wynik z dziatalno$ci operacyjnej 702 120,56 -617 849,80 1144 654,94 -547 481,38
Przychody finansowe 155 864,70 21 400,82 328 626,17 172 348,68
Koszty finansowe 497 328,84 92 443,67 3080 707,95 1130 750,07
Wynik przed opodatkowaniem 360 656,42 -688 892,65 -1 607 426,84 -1 505 882,77
Podatek dochodowy 55 849,73 50 120,30 43 158,06 12 590,17
Odpis warto$ci firmy 0,00 0,00 0,00 0,00
Wynik netto roku obrotowego z 30480669 | 73901295  -165056490 |  -1518472,04
dziatalnos$ci kontynuowanej
Zysk (strata) nettq na dziatalnos$ci 0,00 0,00 0,00 0,00
niekontynuowanej
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 304 806,69 -739 012,95 -1 650 584,90 -1 518 472,94
Catkowite dochody razem 304 806,69 -739 012,95 -1 650 584,90 -1 518 472,94

Lublin, dnia 30 listopada 2020 roku

Tomasz Grodzki
Prezes Zarzadu

Sylwester Bogacki
Cztonek Zarzadu

Paulina Kowalczyk
osoba ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych
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1.2 SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ Z SYTUACJI FINANSOWEJ

AKTYWA Nr | Stan na 30.09.2020 | Stan na 31.12.2019 | Stan na 30.09.2019
noty roku roku roku

AKTYWA TRWALE 35374 949,15 41 571 143,65 42 127 234,62
Rzeczowe aktywa trwate 18 509 234,55 938 418,99 1081 480,32
Warto$ci niematerialne 19 0,00 0,00 0,00
Nieruchomosci inwestycyjne 20 20 922 577,80 20937 859,40 20947 028,36
Udziaty i akcje 21 9014 140,53 8604 140,53 8 824 148,26
Udzielone pozyczki dtugoterminowe 22 4 870 998,93 10 951 633,58 11145 262,35
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 17 57 997 34 139 091,15 129 315,33
dochodowego
AKTYWA OBROTOWE 18 548 407,52 17 097 461,27 18 003 346,40
Zapasy 24 12612 344,31 13775213,78 15180 501,36
Naleznosci handlowe 23 844 073,67 1326 782,93 1260 766,36
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 0,00 0,00 0,00
Pozostate naleznosci 23 464 083,82 473 014,66 531 641,33
Udzielone pozyczki krétkoterminowe 22 0,00 0,00 0,00
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 25 4627 905,72 1522 449,90 1030 437,35
AKTYWA RAZEM 53 923 356,67 58 668 604,92 60 130 581,02

PASYWA Nr | Stanna30.09.2020 | Stan na 31.12.2019 | Stan na 30.09.2019

noty roku roku roku

KAPITAL WELASNY -8 565 245,91 -8 870 052,60 -9 529 228,37
Kapitat podstawowy 29 701 600,00 701 600,00 701 600,00
Kapital z emisji akcji powyzej ich wartosci 28 263 664,90 2826366490 28263 664,90
nominalnej
Zyski zatrzymane 29 -37 530 510,81 -37 835 317,50 -38 494 493,27
ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA
ZOBOWIQZ ANIA 62 488 602,58 67 538 657,52 69 659 809,39
Zobowiazania dtugoterminowe 6730 499,82 1425 735,97 1 959 869,40
Rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 32 0,00 0,00 4 467,14
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 33 0,00 0,00 0,00
Zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek 33 6191 035,77 861 027,84 855 168,10
Rezerwy na odroczony podatek dochodowy 539 464,05 564 708,13 1100 234,16
Zobowiazania krotkoterminowe 55758 102,76 66 112 921,55 67 699 939,99
Zobowigzania handlowe 34 25311 180,20 25801 651,26 25894 447,99
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 33 0,00 0,00 0,00
Zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek 33 24 515 865,64 31085 319,01 32 187 028,10
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 0,00 0,00 0,00
Pozostate zobowigzania 34 787 210,82 898 556,94 664 714,74
Zobowa;ama z tytutu $wiadczen 32 28171,60 28 171,60 36 124.36
pracowniczych
Rezerwy na pozostale zobowigzania i inne 35 5115 674,50 8209 222,74 8 917 624,80
obcigzenia
SUMA PASYWOW 53 923 356,67 58 668 604,92 60 130 581,02

Lublin, dnia 30 listopada 2020 roku.

Tomasz Grodzki
Prezes Zarzadu

Sylwester Bogacki
Cztonek Zarzadu

Paulina Kowalczyk

osoba ktorej powierzono

prowadzenie ksiag rachunkowych
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1.3 SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

okresu

Okres 9 Okres 3 Okres 9 Okres 3
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
Wyszczegolnienie zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
30.09.2020 30.09.2020 30.09.2019 30.09.2019
roku roku roku roku
Przeplywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej | -1078991,57 | -1086752,60| -4 409 250,56 -781 606,99
Zysk (strata) brutto facznie z dziatalnosel 36065642  -683892,65| -1607426,84| 150588277
kontynuowanej i zaniechane;
Korekty -1 439 647,99 -397 859,95 | -2 801 823,72 724 275,78
Amortyzacja 429 184,44 143 061,48 430 988,36 143 205,48
Warto$¢ firmy umorzenie 0,00 0,00 0,00 0,00
Odsetki 246 741,82 73862,69| 1569 310,21 590 032,83
Wynik z dziatalno$ci inwestycyjnej 15 281,60 -3 864,14 -198 758,47 -213 369,18
Zmiana stanu rezerw -3 134 440,15 -168 402,67 | -4 547 138,13 -163 310,79
Zmiana stanu zapasow 1162 869,47 -99 616,90 97 525,98 0,00
Zmiana stanu naleznosci 442 532,01 -270 790,96 -25 899,80 -280 639,02
Zmiana stanu zobowigzan -601 817,18 -72 109,45 -127 851,87 648 356,46
Podatek dochodowy zaptacony 0,00 0,00 0,00 0,00
Przeplywy pienigzne z dziafalnosci 581000000 512000000  463099,52| 463 099,52
inwestycyjnej
Wptywy ze zbycia rzeczowych aktywdw trwatych 0,00 0,00 312 081,46 312 081,46
Whplywy ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych 0,00 0,00 0,00 0,00
Wplywy ze zbycia aktywéw finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
Spfata udzielonych pozyczek 7297 000,00 | 6607 000,00 200 000,00 200 000,00
Odsetki 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne wptywy inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0,00
Wydatki na nabycie aktywow finansowych -410 000,00 -410 000,00 0,00 0,00
Wydatki na nabycie $rodkow trwatych 0,00 0,00 -48 981,94 -48 981,94
Wydatki na inwestycje w nieruchomosci 0,00 0,00 0,00 0,00
Udzielenie pozyczek -1077 000,00 | -1 077 000,00 0,00 0,00
Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0,00
Ffrzeplywy_srodkow pienieznych z dziatalnosci 1625 552,61 50 000,00 75287 0,00
finansowej
Kredyty i pozyczki otrzymane 50 000,00 50 000,00 0,00 0,00
Spfaty kredytow i pozyczek -1 532 539,84 0,00 0,00 0,00
Odsetki zaptacone -143 012,77 0,00 -7 528,17 0,00
Przeplywy pieniezne netto razem 310545582 | 408324740 -3953679,21 -318 507,47
(¢mniejszenie)/Zwigkszenie netto stanu 310545582 | 4083247,40| -395367921|  -318 507,47
Srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw
- Zmiana stanu $rodkow pienieznych z tytutu 0,00 0,00 0,00 0,00
réznic kursowych
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na 1522449,90| 54465832 498411656 1348944,82
poczatek okresu
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty nakoniec | 4 07 90575 | 462700572| 1030437,35| 1030437,35

Lublin, dnia 30 listopada 2020 roku

Tomasz Grodzki
Prezes Zarzadu

Sylwester Bogacki
Cztonek Zarzadu

Paulina Kowalczyk
osoba ktérej powierzono

prowadzenie ksiag rachunkowych
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.4 SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ ZE ZMIAN W KAPITALE

WLASNYM
Nadwyzka ze
Wyszczegélnienie Kapitat spprcz;m?,{ ;:I:lc" Zyski Razem
podstawowy " zatrzymane
wartosci
nominalnej
Stan na 1 stycznia 2019 roku 701 600,00 28 263 664,90 -36 843 908,37 -7 878 643,47
Zysk (strata) netto za kwartat i i
zakonczony 30 wrze$nia 2019 roku 0,00 1650 584,90 1650 584,90
Stan na 30 wrzes$nia 2019 roku 701 600,00 28 263 664,90 -38 494 493,27 -9 529 228,37
Stan na 1 stycznia 2019 roku 701 600,00 28 263 664,90 -36 843 908,37 -7 878 643,47
Zysk (strata) netto za rok zakonczony 31 1991 409,13 1991 409,13
grudnia 2019 roku
Stan na 31 grudnia 2019 roku 701 600,00 28 263 664,90 -37 835 317,50 -8 870 052,60
Stan na 1 stycznia 2020 roku 701 600,00 28 263 664,90 -37 835 317,50 -8 870 052,60
Zysk (strata) netto za potrocze
zakonczone 30 wrzesnia 2020 roku 0,00 0,00 304 806,69 304 806,69
Stan na 30 wrzes$nia 2020 roku 701 600,00 28 263 664,90 -37 530 510,81 -8 565 245,91

Lublin, dnia 30 listopada 2020 roku

Tomasz Grodzki
Prezes Zarzadu

Sylwester Bogacki
Cztonek Zarzadu

Paulina Kowalczyk
osoba ktorej powierzono

prowadzenie ksiag rachunkowych
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.5 DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE DO SRODROCZNEGO SKROCONEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO JEDNOSTKI DOMINUJACEJ

1. Informacje ogdine

Nazwa Spoétki: INTERBUD-LUBLIN" Spotka Akcyjna
Forma prawna: Spétka Akcyjna

Siedziba Spotki: ul. Turystyczna 36, 20-207 Lublin
REGON 008020841

NIP 712-015-22-42.

JINTERBUD-LUBLIN" S.A. zarejestrowana jest w Krajowym Rejestrze Sadowym prowadzonym w Sadzie Rejonowym
w Lublinie-Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem 0000296176.

Zakres dziatalno$ci Spétki obejmuje szeroko rozumiang branze deweloperskg oraz dziatalno$¢ w zakresie
zarzadzania.

Akcje emitenta znajdujq sie w obrocie na rynku regulowanym w branzy budowlanej — indeks sektorowy WIG-
BUDOWNICTWO.

2. Podstawa sporzadzenia srédrocznego skroconego sprawozdania jednostki dominujacej

Srédroczne  skrocone  sprawozdanie finansowe jednostki dominujacej zostalo sporzadzone  zgodnie
z Miedzynarodowym  Standardem Rachunkowoéci 34 Srodroczna  Sprawozdawczo$é  Finansowa oraz
z Miedzynarodowymi  Standardami  Sprawozdawczoéci Finansowej odnoszacymi sie do  $rédrocznej
sprawozdawczo$ci finansowe;.

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe jednostki dominujacej nie obejmuje wszystkich informacji oraz
ujawnien wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym jednostki dominujacej i nalezy je czyta¢ tacznie ze
sprawozdaniem finansowym jednostki dominujacej za rok zakonczony 31 grudnia 2019 roku.

3. Data sporzadzenia i zatwierdzenia sprawozdania do publikacji
Sprawozdanie zostato sporzadzone i przedstawione do zatwierdzenia Zarzadowi spétki w dniu 30 listopada 2020
roku. Niniejsze sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych.

4. Oswiadczenie o kontynuac;ji dziatalno$ci

Zaprezentowane jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacii
dziatalno$ci gospodarczej przez Interbud-Lublin SA przez dajacy sie przewidzie¢ okres, nie krétszy niz jeden rok od
dnia bilansowego.

W dniu 13 lutego 2017 roku Sad Rejonowy Lublin - Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku IX Wydziat
Gospodarczy dla spraw upadto$ciowych i restrukturyzacyjnych wydat postanowienie w sprawie otwarcia
postepowania uktadowego Spotki w ramach przepisow prawa restrukturyzacyjnego. Jednoczesnie na mocy decyziji
sgdu ustanowiony zostat nadzorca sgdowy.

Gtéwne elementy postepowania restrukturyzacyjnego zostaty przekazane do publicznej wiadomosci w ramach
wstepnego planu restrukturyzacyjnego w raporcie biezacym nr 26/2016 z dnia 22 lutego 2016 roku. Warunkiem
dalszego kontynuowania dziatalnosci przez Spdtke byta akceptacja warunkéw uktadowych przez gtdwnych
wierzycieli.

Przyjmujac zatozenie kontynuacji dziatalnosci, Zarzad Spotki stwierdza, ze w ramach postepowania
restrukturyzacyjnego zawart uktad z wierzycielami, ktory zostat zatwierdzony postanowieniem Sadu Rejonowego
Lublin — Wschad w Lublinie z siedzibg w Swidniku IX Wydziatu Gospodarczego dla spraw upadtosciowych z dnia
14 listopada 2019 roku. Zgodnie z postanowieniem Sadu Okregowego w Lublinie IX Wydziat Gospodarczy z dnia
28 stycznia 2020 roku, oddalajgcym zazalenie wierzyciela Techpol-Medical Spétka z 0.0. na ww. postanowienie
Sadu Rejonowego Lublin - Wschod w sprawie zatwierdzenia uktadu, 20 lutego 2020 roku jednostka dominujaca
powzieta informacje, iz Sad Il instancji prawomocnie zatwierdzit decyzje wierzycieli.
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W ramach uktadu z wierzycielami zobowigzania objete uktadem bedg podlegaty sptacie w okresie pigciu lat w
trybie okreslonym prawomocnym postanowieniem sedziego-komisarza z dnia 22 marca 2019 roku w sposéb
nastepujacy:

1. W odniesieniu do grupy | sptata nastapi w terminie 30 dni od daty uprawomocnienia sie postanowienia o
zatwierdzeniu uktadu. Sptata obejmuje 100% wierzytelnoSci gtéwnej, przy umorzeniu odsetek i innych kosztow
dodatkowych. Wierzytelnosci grupy | zostaty juz w cato$ci sptacone z zachowaniem powyzszego trybu.

2. W odniesieniu do grupy Il nastepuje 12 miesigeczny termin odroczenia terminu wykonania ukfadu liczony od
daty uprawomocnienia sie¢ postanowienia o zatwierdzeniu uktadu. Nastapi catkowita redukcja odsetek i innych
kosztéw dodatkowych oraz redukcja 45% naleznosci gtéwnej. Sptata zredukowanej nalezno$ci gtéwnej nastapi
w 6 potrocznych rownych ratach. Pierwsza rata bedzie ptatna w terminie do 30 dni po uptywie terminu
odroczenia rozpoczecia wykonania uktadu.

3. W odniesieniu do grupy IIl nastepuje 15 miesieczny termin odroczenia terminu wykonania uktadu liczony od
daty uprawomocnienia si¢ postanowienia o zatwierdzeniu uktadu. Nastgpi catkowita redukcja odsetek i innych
kosztéw dodatkowych oraz redukcja 70% nalezno$ci gtownej. Sptata zredukowanej naleznosci gtéwnej
wierzytelnosci nastapi w 8 potrocznych réwnych ratach. Pierwsza rata bedzie ptatna w terminie do 30 dni od
uptywu terminu odroczenia rozpoczecia wykonania uktadu.

Wedtug oceny Nadzorcy Sadowego wyliczenia zataczone do planu restrukturyzacyjnego zapewniajg wykonalnosé
ztozonych propozycji uktadowych.

Spotka, w czesci dotyczacej sprawozdania skonsolidowanego, w nocie dotyczacej kontynuacji dziatalnoSci
wskazata na istotne wskazniki ekonomiczno-finansowe w odniesieniu do catej Grupy Kapitatowej, jak i
sprawozdania jednostkowego. Umieszczenie tych danych ma na celu wskazanie na zasadnos¢ przyjetego
zatozenia w zakresie kontynuowania dziatalnosci jednostki dominujacej oraz Grupy Kapitatowej.

Pragniemy zwroci¢ uwage na niepewnos¢ wynikajaca z sytuacji epidemicznej, ujawniong w nocie 4 skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

5. Istotne zasady (polityki) rachunkowosci.
Istotne zasady rachunkowosci i ich zmiany zostaly wyczerpujgco przedstawione w czesci dotyczacej
skonsolidowanego $rodrocznego sprawozdania finansowego Grupy kapitatowe;.

6. Obszary szacunkow.
Zakres informacji wynikajacy z szacunkéw przedstawiono w czesci dotyczacej skonsolidowanego $rédrocznego
sprawozdania finansowego Grupy kapitatowe;.

7. Sezonowos¢ dziatalnosci.
Sezonowo$¢ ma istotne znaczenie w procesie inwestycji budowlanych i nieodzownie wptywa na catg branze
deweloperska.

8. Informacje o inwestycjach w jednostkach zaleznych.

W okresie sprawozdawczym INTERBUD-LUBLIN S.A. dokonywata sprzedazy posiadanych akcji Interbud-
Budownictwo SA. Akcje tej Spotki byty objete odpisem aktualizujacym i ich warto$¢ bilansowa wynosita 0,00 zt.

W I kwartale 2020 roku zostata powotana Spotka Weglin Retail Park Spétka z 0.0.

. Wartos¢ inwestyciji Odpis Wartos¢ inwestycji

Wyszczegolnienie brutto Y aktualirz)ujqcy netto Y
Interbud-Apartments Sp. z 0. o. 1310 350,00 0,00 1310 350,00
Interbud-Construction SA 4 253 440,00 0,00 4253 440,00
Rupes Sp. z 0.0. 4992 651,00 1582 300,47 3410 350,53
Weglin Retail Park Spétka z 0.0. 10 000,00 0,00 10 000,00
Lubelski Rynek Hurtowy SA 30 000,00 0,00 30 000,00
Wschodnie Konsorcjum Budowlane SA 10 000,00 10 000,00 0,00
Razem 10 606 441,00 1592 300,47 9014 140,53
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9. Zmiany w strukturze organizacyjnej Spotki.

W okresie sprawozdawczym nie nastapity zadne istotne zmiany w strukturze organizacyjnej Spotki.

10. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty.

Dla celow sprawozdania z przeptywow pienieznych, Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty sktadajg sie z

nastepujacych pozyciji:
S Stan na 30.09.2020 | Stan na 31.12.2019 Stan na 30.09.2019
Wyszczego6lnienie
roku roku roku

Srodki pienigzne w kasie 395,84 264,05 548,09
Srodki pienigzne w banku 576 926,72 397 773,10 25962,79
Lokaty krotkoterminowe 4 050 583,16 1124 412,75 1003 926,47
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 4 627 905,72 1522 449,90 1030 437,35
- w tym 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 3910,00 932 777,72 1004 041,47

1.

Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wypfaty.

Wynik za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrze$nia 2020 roku nie podlega podziatowi. Walne Zgromadzenie Spotki
postanowito strate za rok 2019 w wysokosci (-) 991 409,13 zt pokry¢ z zyskéw lat przysztych.

12. Podatek dochodowy.

Gtéwne sktadniki obcigzenia podatkowego dla dziatalnosci kontynuowanej w rachunku zyskdw i strat przedstawiajg

nastepujaco:

Wyszczegélnienie

Okres 9 miesiecy
zakonczony 30.09.2020 roku

Okres 9 miesiecy
zakonczony 30.09.2019 roku

Podatek dochodowy biezacy 0,00 0,00
Podatek odroczony 55 849,73 43 158,06
Razem 55 849,73 43 158,06
13. Rzeczowe aktywa trwale
s Zmiany za 9 . Zmiany za 9

Wyszczegolnienie miesiecy 2020 roku Zmiany za 2019 rok miesiecy 2019 roku
Nabycie rzeczowych aktywow trwatych 0,00 0,00 0,00
Warto$¢ netto sprzedanych $rodkow trwatych 0,00 9643,55 972420
Zysk (strata) na sprzedazy $rodkow trwatych 0,00 320 240,15 -9724,20
Warto$¢ zlikwidowanych $rodkdw trwatych 0,00 0,00 80,65

W okresie 9 miesiecy zakofczonych 30 wrze$nia 2020 roku oraz w okresie 9 miesiecy zakoficzonych 30 wrze$nia
2019 roku a takze w calym 2019 roku Spétka nie tworzyta odpiséw z tytutu utraty wartosci rzeczowych aktywow

trwatych.

14. Nieruchomosci inwestycyjne

N Zmiany za 9 . Zmiany za 9
Wyszczegblnienie miesiecy 2y020 roku Zmiany za 2019 rok miesiecy 2y019 roku
Stan na poczatek okresu 20 937 859,40 20 995 929,65 20 995 929,65
Zwigkszenia z tytutu nabycia 0,00 0,00 0,00
Zwigkszenia z tytutu przeszacowania 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenie z tytutu przeszacowania 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy 15 281,60 58 070,25 48 901,29
Stan na koniec okresu 20922 577,80 20 937 859,40 20 947 028,36
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15. Naleznosci i pozyczki

15.1

Naleznos$ci handlowe, publicznoprawne i pozostate wg tytutow

s . Stan na Stan na 31.12.2019 Stan na 30.09.2019
Naleznosci krétkoterminowe 30.09.2020 roku roku roku

Naleznoéci handlowe od jednostek powigzanych 222 42414 583 007,73 275988,45
Naleznosci handlowe od jednostek pozostatych 621 649,53 743 775,20 984 777,91
Naleznosci handlowe razem 844 073,67 1326 782,93 1260 766,36
Pozostate naleznos$ci 464 083,82 473 014,66 531 641,33
- Rozliczenia migdzyokresowe kosztow 60 385,33 28 399,61 74 672,10
- Kaucje 0,00 0,00 0,00
- Podatek VAT 319721,30 444 439,85 456 645,23
- Pozostate 83 977,19 175,20 324,00
Naleznosci netto 1308 157,49 1799 797,59 1792 407,69
Naleznosci brutto 10 581 935,02 11 247 112,49 12 204 290,12
Odpisy aktualizujace 92737717,53 9447 314,90 10 411 882,43

Wiekowanie naleznosci handlowych na dzien 30.09.2020 roku w podziale na naleznos$ci od jednostek powigzanych

pozostatych
Naleznosci Naleznosci
Naleznosci ogétem wg terminéw wymagalnosci Naleznosci ha.mdlowe od h'fmdlowe od
handlowe razem jednostek jednostek
powigzanych pozostatych
Kwota ogétem, w tym: 844 073,67 222 424,14 621 649,53
B. Terminowe, w tym: 684 811,62 222 424,14 462 387,48
- wymagalne w terminie do 3 miesiecy 556 188,48 93 801,00 462 387,48
- wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 128 623,14 128 623,14 0,00
- wymagalne w terminie od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
- wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00
- wymagalne w terminie pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00
A. Przeterminowane, w tym: 159 262,05 0,00 159 262,05
- przeterminowane do 3 miesiecy 10 823,24 0,00 10 823,24
- przeterminowane pow. 3 do 6 miesiecy 19729,20 0,00 19729,20
- przeterminowane pow. 6 do 12 miesiecy 105 592,28 0,00 105 592,28
- przeterminowane od 1 roku do 3 lat 23 117,33 0,00 23 117,33
- przeterminowane pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00

Zmiany w stanie odpisow aktualizujacych naleznos$ci przedstawia ponizsza tabela:

. - L Zmiany za 9 miesiec Zmiany za 12 Zmiany za 9 miesiec
Odpisy aktualizujace naleznosci 2y020 roku ¥ miesiecy ¥019 roku 2y019 roku ¥
Stan na poczatek roku 9 447 314,90 10 371 021,96 10 371 021,96
Utworzone 148 282,98 53 605,34 53 543,74
Spisane nalezno$ci w ciezar odpisu 0,00 0,00 0,00
Rozwigzane 321 820,35 977 312,40 12 683,27
Stan na koniec roku 9273777,53 9 447 314,90 10 411 882,43

Odpisy aktualizujgce tworzone s w cigzar pozostatych kosztéw operacyjnych, rozwigzanie nastepuje na dobro

pozostatych przychoddéw operacyjnych natomiast wykorzystanie nastepuje poprzez spisanie odpisow w cigzar

naleznosci.
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15.2 Naleznosci z tytutu pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym

Pozyczkobiorca Stan na Zmiana Stan na Termin splaty
31.12.2019 roku 30.09.2020 roku

Rupes Sp. z 0.0. 9 541 998,28 -6 195 225,69 3346 772,59

- kapitat 7 343 265,24 -6 307 000,00 1036 265,24 31-12-2022

- odsetki 2198 733,04 111 774,31 2310 507,35 31-12-2022
Interbud-Construction SA, w tym: 1409 635,30 114 591,04 1524 226,34

- kapitat 1195 937,60 87 000,00 1282 937,60 31-12-2022

- odsetki 213 697,70 27 591,04 241 288,74 31-12-2022
Razem 10 951 633,58 -6 080 634,65 4870 998,93

Splata pozyczek udzielonych jednostkom zaleznym: Interbud-Construction SA oraz RUPES Spétka z 0.0. nie sg
zagrozone. Spotki te posiadajg znaczacy majatek obrotowy w postaci gruntéw deweloperskich, mieszkan i lokali
ustugowych. W zwigzku z tym nie wystapita koniecznos¢ dokonywania odpisow aktualizujacych.

Pozyczki te ze wzgledu na termin splaty sg traktowane jako aktywa dtugoterminowe.

15.3 Naleznosci z tytutu pozyczek udzielonych jednostkom pozostatym

Pozyczka udzielona Spotce Interbud — Budownictwo SA zostata w cato$ci objeta aktualizacja. Akcje Spétki Interbud —
Budownictwo SA (dotychczas jednostki powigzanej) zostaty w 2020 roku sprzedane. W zwigzku z tym udzielona
pozyczka jest traktowana jako udzielona jednostce pozostate).

W s Stan na 31.12.2019 . Stan na 30.09.2020
yszczegodlnienie Zmiana
roku roku
Udzielone pozyczki, w tym: 292 586,20 5 817,44 298 403,64
- kapitat, w tym: 258 317,25 0,00 258 317,25
- wzrost 0,00 0,00 0,00
- splata 0,00 0,00 0,00
- skumulowane odsetki 34 268,95 581744 40 086,39
Odpis aktualizuquy wartos$¢ pozyczek 292 586,20 5 817,44 298 403,64
(wraz z odsetkami)
Wartos¢ pozyczki w sprawozdaniu z 0.00 0.00 0.00
sytuacji finansowej ' ' '
16. Zapasy
Wyszczeg6lnienie Stan na 30.09.2020 roku | Stan na 31.12.2019 roku | Stan na 30.09.2019 roku
Produkcja w toku 1006 425,45 724 445,80 724 445,80
Produkty gotowe 0,00 0,00 0,00
Towary 11 605 918,86 13 050 767,98 14 456 055,56
RAZEM 12 612 344,31 13 775 213,78 15180 501,36

Odpisy aktualizujace warto$¢ zapaséw

Odpisy aktualizujace zapasy

Zmiany za 9 miesiecy

Zmiany za 12 miesiecy

Zmiany za 9 miesiecy

2020 roku 2019 roku 2019 roku
Stan poczatkowy 2 947 556,88 3094 650,20 3094 650,20
Utworzenie odpisu 0,00 0,00 0,00
Wykorzystanie odpis 8 257,61 147 093,32 0,00
Rozwigzanie odpisu 0,00 0,00 26 882,59
Stan koricowy 2939 299,27 2947 556,88 3 067 767,61

*odpis aktualizujacy warto$¢ zapaséw dotyczy gruntow deweloperskich, ktorych aktualna wycena odbiega od ceny nabycia.
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17. Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki otrzymane

Informacje o kredytach zaciagnietych przez jednostke dominujaca zaprezentowano w czesci dotyczacej Srodrocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN.

Spotka posiada zadtuzenie z tytutu pozyczki od Spotki zaleznej w kwocie 867 062,78 zt, z tego 27 862,15 zt stanowi
zobowigzanie krotkoterminowe, zas pozostafa kwota stanowi zobowigzanie dtugoterminowe.

18. Aktywa i pasywa z tytutu kontraktéow dtugoterminowych
W okresie sprawozdawczym i na dzien bilansowy nie wystapity aktywa i pasywa dotyczace kontraktow

dtugoterminowych.

19. Zobowiazania handlowe oraz pozostate zobowigzania

Wyszczegoblnienie 30.09.2020 31.12.2019 30.09.2019

A. Zobowiazania handlowe, w tym: 25311 180,20 25 801 651,26 25 894 447,99
- wobec jednostek powigzanych 516 088,69 10 295 462,22 10 295 462,22
- wobec jednostek pozostatych 24795 091,51 15506 189,04 15598 985,77
B. Razem pozostate zobowiagzania 787 210,82 898 556,94 664 714,74
1. Zobowigzania publicznoprawne 124 357,61 365 092,32 66 769,98
- Podatek dochodowy od 0sdb fizycznych 15 806,44 8 354,00 9 688,00
-ZUS 8114517 25572,32 23 133,98

- VAT 0,00 331 166,00 1150,00

- Inne 27 406,00 0,00 32 798,00

2. Zobowigzania z tyt. wynagrodzen 106 720,25 597,93 597,93
3. Pozostate zobowigzania 556 132,96 532 866,69 597 346,83

Wiekowanie zobowigzan wg terminéw zapadalnosci wg stanu na dzier 30.09.2020 roku

W ramach postepowania restrukturyzacyjnego Spétka zawarta uktad z wierzycielami, ktory zostat zatwierdzony
postanowieniem Sadu Rejonowego Lublin — Wschod w Lublinie z siedzibg w Swidniku IX Wydziatu Gospodarczego
dla spraw upadtosciowych z dnia 14 listopada 2019 roku. Zgodnie z postanowieniem Sadu Okregowego w Lublinie
IX Wydziat Gospodarczy z dnia 28 stycznia 2020 roku, oddalajacym zazalenie wierzyciela Techpol-Medical
Spotka z 0.0. na ww. postanowienie Sadu Rejonowego Lublin - Wschdd w sprawie zatwierdzenia uktadu, 20 lutego
2020 roku jednostka dominujgca powzieta informacje, iz Sad Il instancji prawomocnie zatwierdzit decyzje
wierzycieli.

W ramach uktadu z wierzycielami zobowigzania objete uktadem bedg podlegaty sptacie w okresie pieciu lat

w trybie okreslonym prawomocnym postanowieniem sedziego-komisarza z dnia 22 marca 2019 roku w sposob

nastepujacy:

1. W odniesieniu do grupy | spfata nastgpi w terminie 30 dni od daty uprawomocnienia sie postanowienia o
zatwierdzeniu uktadu. Sptata obejmuje 100% wierzytelno$ci gtéwnej, przy umorzeniu odsetek i innych kosztow
dodatkowych. Wierzytelno$ci grupy | zostaty sptacone w | kwartale 2020 roku.

2. W odniesieniu do grupy Il nastepuje 12 miesieczny termin odroczenia terminu wykonania uktadu liczony od
daty uprawomocnienia si¢ postanowienia o zatwierdzeniu uktadu. Nastgpi catkowita redukcja odsetek i innych
kosztéw dodatkowych oraz redukcja 45% naleznosci gtéwnej. Sptata zredukowanej nalezno$ci gtéwnej nastapi
w 6 pdtrocznych rownych ratach. Pierwsza rata bedzie ptatna w terminie do 30 dni po uptywie terminu
odroczenia rozpoczecia wykonania uktadu.

3. W odniesieniu do grupy Il nastepuje 15 miesieczny termin odroczenia terminu wykonania uktadu liczony od
daty uprawomocnienia si¢ postanowienia o zatwierdzeniu uktadu. Nastapi catkowita redukcja odsetek i innych
kosztébw dodatkowych oraz redukcja 70% nalezno$ci gtownej. Sptata zredukowanej naleznosci gtéwnej
wierzytelnosci nastapi w 8 pdtrocznych réwnych ratach. Pierwsza rata bedzie ptatna w terminie do 30 dni od
uptywu terminu odroczenia rozpoczecia wykonania ukfadu.

Wobec powyzszego Spdtka dokonata zmian w zakresie terminu wymagalno$ci zobowigzan i w zwigzku z tym

podziat zobowigzan wedtug nowych termindw wymagalnosci przedstawia sie nastepujaco:
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Zobowigzania Zobowiazania
Zobowigzania ogétem wedtug terminow Zobowigzania handlowe wobec handlowe wobec
zapadalnosci handlowe jednostek jednostek

pozostatych powiazanych
Kwota ogétem, w tym: 25311 180,20 24795 091,51 516 088,69
B. Terminowe, w tym: 24 967 838,45 24 451 749,76 516 088,69
wymagalne w terminie do 3 miesiecy 166 247,33 166 247,33 0,00
wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 993 692,53 993 692,53 0,00
wymagalne w terminie od 6 do 12 miesiecy 1532 845,69 1513 492,36 19 353,33
wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 6 658 696,36 6 581 283,04 77 413,32
wymagalne w terminie pow. 3 lat 15 616 356,54 15197 034,50 419 322,04
A. Przeterminowane, w tym: 343 341,75 343 341,75 0,00
przeterminowane do 3 miesiecy 60 952,01 60 952,01 0,00
przeterminowane od 3 do 6 miesiecy 12710,82 12710,82 0,00
przeterminowane od 6 do 12 miesiecy 241 794,46 241 794,46 0,00
przeterminowane od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00
przeterminowane pow. 3 lat 27 884,46 27 884,46 0,00

Zobowigzania ogotem wedtug termindéw zapadalno$ci

Zobowigzania
publicznoprawne

Zobowigzania inne
oraz zobowigzania
tytutu wynagrodzen

Kwota ogétem, w tym: 124 357,61 662 853,21
B. Terminowe, w tym: 124 357,61 662 643,69
wymagalne w terminie do 3 miesiecy 60 050,99 4 579,84
wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 5788,16 9 863,68
wymagalne w terminie od 6 do 12 miesiecy 5788,16 546 885,65
wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 23 152,64 39 454,72
wymagalne w terminie pow. 3 lat 29 577,66 61 859,80
A. Przeterminowane, w tym: 0,00 209,52
przeterminowane do 3 miesiecy 0,00 209,52
przeterminowane od 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00
przeterminowane od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00
przeterminowane od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00
przeterminowane pow. 3 lat 0,00 0,00
20. Rezerwy na zobowiazania i inne obciazenia
Zmiany w stanie rezerw przedstawia ponizsza tabela.
- Stan na Utworzenie Rozwiazanie | Wykorzystanie Stan na
Wyszczegélnienie 31.12.2019 30.09.2020
roku rezerw rezerw rezerw roku
Rezerwa na sprawy sporne 5874 593,46 0,00 1136 612,46 0,00 4737 981,00
Rezerwa na koszty gwarancji i usterek 1406 627,70 0,00 293 769,94 735 164,26 377 693,50
E]?;;Zr‘li”:}nr;ir']”ﬂm“kt”r@ budynkow 750 000,00 000 75000000 0,00 0,00
Rezerwa na niezafakturowane koszty 200 000,00 0,00 200 000,00 0,00 0,00
E:;ﬁ:gﬁ;gaobada”'e sprawozdania 30 400,00 0,00 0,00 30 400,00 0,00
Pozostate rezerwy 37 601,58 0,00 37 601,58 0,00 0,00
Razem 8299 222,74 0,00 2417 983,98 765 564,26 5115 674,50
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21,

Dziatalno$¢ w trakcie zaniechania.

W okresie sprawozdawczym Spétka nie zaniechata zadnej z prowadzonych dziatalno$ci.

22. Instrumenty finansowe.

Spétka posiada instrumenty finansowe zgodnie z ponizszym zestawieniem:

Aktywa finansowe Wartos¢ bilansowa Wartos¢ godziwa
30 wrzesnia 2020 | 31 grudnia 2019 | 30 wrzesnia 2020 | 31 grudnia 2019
roku roku roku roku
Pozyczki (krétkoterminowe) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pozyczki (diugoterminowe) 4870 998,93 10 951 633,58 4870 998,93 10 951 633,58
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 4627 905,72 1522 449,90 4627 905,72 1522 449,90
Naleznosci handlowe 844 073,67 1326 782,93 844 073,67 1326 782,93
Zobowigzania finansowe Wartos¢ bilansowa Warto$¢ godziwa
30 wrzesnia 2020 | 31 grudnia 2019 | 30 wrzesnia 2020 | 31 grudnia 2019
roku roku roku roku
Oprocentowane kredyty diugoterminowe 5301 215,54 0,00 5301 215,54 0,00
Oprocentowane kredyty 24 488003,49 | 31085 319,01 24 488003,49 | 31085 319,01
krétkoterminowe
Pozyczki diugoterminowe 889 820,23 861 027,84 889 820,23 861 027,84
Pozyczki krétkoterminowe 27 862,15 0,00 27 862,15 0,00
Zobowigzania handlowe 25311180,20| 25801 651,26 25311180,20| 25801 651,26

Ponizej przedstawiono pozycje przychoddw, kosztdw, zyskdw i strat w podziale na kategorie instrumentow
finansowych w okresie 9 miesiecy zakoriczonych 30 wrzes$nia 2020 roku.

Aktywa finansowe Przychody z tytutu | Koszty z tytutu Zysl« (straty) z tytutu

odsetek odsetek réznic kursowych
Pozyczki (krotkoterminowe) 0,00 0,00 0,00
Pozyczki (dtugoterminowe) 139 365,35 0,00 0,00
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 0,00 0,00 0,00
Naleznosci handlowe 0,00 0,00 0,00
Zobowiazania finansowe Przychody z tytutu | Koszty z tytutu Zyslu (straty) z tytutu

odsetek odsetek réznic kursowych
Oprocentowane kredyty 0,00 379452,63 0,00
Pozyczki otrzymane 0,00 6 654,54 0,00
Zobowigzania handlowe 0,00 0,00 0,00

23. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym.

Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym opisano w sprawozdaniu rocznym za rok 2019. W stosunku do

opisanych tam celéw i zasad zarzadzania ryzykiem nie zaszty zadne zmiany.

24. Zarzadzanie kapitatem.

Zarzadzanie kapitatem odbywa sie na poziomie Spotki INTERBUD-LUBLIN S.A. .

25. Zobowiazania warunkowe i aktywa warunkowe.

Informacie o zobowigzaniach warunkowych jednostki dominujacej zaprezentowano w czesci dotyczacej
$rodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN.

26. Zobowiazania inwestycyjne.

Zaréwno na dzien 30 wrzeénia 2020 roku, jak i na dzieh 31 grudnia 2019 roku Spotka nie posiadata zobowigzan do

poniesienia z tytutu zakupu rzeczowych aktywow trwatych.

Strona 39 z 41




Skonsolidowane $rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN za IIl kwartat 2020 roku

27. Transakcje z podmiotami powiazanymi.

Transakcje z podmiotami powigzanymi odbywajg sie na zasadach rynkowych. Ponizsze zestawienie prezentuje
transakcje za okres od 1 stycznia 2020 roku do 30 wrze$nia 2020 roku.

kapitatowo

Podmiot powiazany Przychod)_( ze Koszty dziallaln.oéci Przychody z tytutu Koszty z tytutu
sprzedazy operacyjnej odsetek odsetek
RUPES Sp. z 0.0. 28 500,00 0,00 111 774,31 0,00
INTERBUD-APARTMENTS Sp. z 0.0 511 500,00 9 208,26 0,00 6 654,54
APARTMENTS INVESTYCJE 600,00 0,00 0,00 0,00
WEGLIN RETAIL PARK Spétka z 0.0. 600,00 0,00 0,00 0,00
INTERBUD-CONSTRUCTION SA 1108 349,50 0,00 27 591,04 0,00
Razem podmioty powiazane 1649 549,50 9.208,26 139 365,35 6 654,54

Naleznosci z tytutu

Zobowigzania z tytutu

Nalezno$ci z tytutu

Zobowigzania z tytutu

Podmiot powigzany dostaw i ustug dostaw i ustug udzif-zlonych otrzy.manych
pozyczek pozyczek
RUPES Sp. z 0.0. 23 493,00 516 088,69 3346 772,59 0,00
INTERBUD-APARTMENTS Sp. z 0. 0 22 571,14 0,00 0,00 917 682,38
INTERBUD-CONSTRUCTION SA 174 884,00 0,00 1524 226,34 0,00
APARTMENTS INVESTYCJE 738,00 0,00 0,00 0,00
WEGLIN RETAIL PARK Spoétka z 0.0. 738,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM 22242414 516 088,69 4870 998,93 917 682,38

Poza wyzej wymienionymi Spétka nie przeprowadzata w okresie 9 miesiecy zakoriczonych 30 wrzesnia 2020 roku
innych transakcji z jednostkami powigzanymi.

27.1. Transakcje z udziatem Czlonkéw Zarzadu.

W okresie 9 miesiecy zakoriczonych 30 wrze$nia 2020 roku Spotka nie zawierata transakcji z cztonkami Zarzadu.

27.2. Koszty wynagrodzen kadry kierowniczej.

Wyszczegélnienie Za9 mlf;l(%cy 2020 | Za9 mlf;l(%cy 2019
Zarzad 234 636,02 234 000,00
Rada Nadzorcza 108 000,00 108 018,19
Komitet Audytu 0,00 1.800,00
Razem: 342 636,02 343 818,19

28. Emisja akc;ji.

Spdtka w okresie 9 miesiecy zakoficzonych 30 wrze$nia 2020 roku oraz w catym 2019 roku nie dokonywata emis;i

akciji.

29. Zysk na jedna akcje

Ponizsza tabela przedstawia kalkulacje zysku na akcje w jednostce dominujacej.

s Za 9 miesiec Za 9 miesiec
Wyszczegolnienie 0200k | 2019 roky
Zysk/strata netto przypadajacy na akcjonariuszy jednostki dominujace; 304 806,69 -1650 584,90
Podstawowy/rozwodniony zysk na akcje 0,04 -0,24
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30. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym
Informacje 0 zdarzeniach nastepujacych po dniu bilansowym zaprezentowano w czesci dotyczacej skonsolidowanego
$rodrocznego skroconego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN.

Sprawozdanie finansowe przedstawit Zarzad Interbud-Lublin SA

Lublin, dnia 30 listopada 2020 roku

Tomasz Grodzki TO Masz PaWGJf Elektronicznie podpisany przez
Prezes Zarzqdu Tomasz Pawet Grodzki

G rOdei Data: 2020.11.30 20:26:25 +01'00'
Sylwester Bogacki :  Elektronicznie Paulina Kowalczyk
Czlonek Zarzadu Bog acC kl podpisany przez osoba ktorej powierzono

Bogacki Sylwester

Sylwester Data: 2020.11.30
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prowadzenie ksiag rachunkowych
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