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b

1 Sprawozdanie finansowe

1.1 Sprawozdanie 7 sytuacji finansowej

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI e G LG G
FINANSOWEJ Nota 2018 2017
w tys. EUR w tys. EUR
Aktywa
Aktywa trwale 760 1660
Rzeczowe aktywa trwate 0 1
Nieruchomo$ci inwestycyjne 2 342 353
Dlugoterminowe aktywa finansowe 4 418 1303
Dlugoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe 0 3
Aktywa obrotowe 4142 4071
Nalezno$ci krotkoterminowe 1 3
Krotkoterminowe aktywa finansowe 4115 3717
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 26 351
Aktywa dlugoterminowe przeznaczone do wydania
Aktywarazem 4902 5731
Pasywa
Kapital wlasny 4894 5711
Kapitat zaktadowy 7,10 2102 2157
Kapital zapasowy - ze sprzedazy akcji powyzej ich wartoséci
nominalnej oraz obnizenia kapitalu zaktadowego 10 8 818 8 818
Kapitat z aktualizacji wyceny 4,11 -1371 -602
Kapital z potaczenia jednostek 13 -3 0
Pozostale kapitaty rezerwowe 10 56 0
Roznice kursowe 16 -168 0
Zyski zatrzymane / nierozdzielony wynik finansowy -4 540 -4 662
Zobowiazania dlugoterminowe 0 3
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0 3
Zobowiazania krotkoterminowe 8 17
Zobowiazania handlowe 9 5 4
Zobowigzania pozostale 9 3 11
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 9 0 2
Pasywarazem 4902 5731
Warto$¢ ksiegowa 4 894 5711
Liczba akcji 8,24 15015972 15015972
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (EUR) 24 0,33 0,38
Rozwodniona liczba akeji 8,24 15015972 15015972
Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (EUR) 24 0,33 0,38
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SLeudsen | 31 grudzien 2018
POZYCJE POZABILANSOWE Nota w tys. EUR
w tys. EUR
1. Naleznos$ci warunkowe 0 0
2. Zobowiazania warunkowe 0 0
3. Inne 0 0
Pozycje pozabilansowe, razem 0 0
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1.2 Rachunek zyskow i strat oraz sprawozdanie 7 catkowitych dochodow

Okres Okres
zakonczony | zakonczony
B dnia 31 dnia 31
RACHUNEK ZYSKOW I STRAT Nota . c
grudnia grudnia
2018 2017
w tys. EUR | wtys. EUR
1. Przychody ze sprzedazy produktéw,
towarow i materialow 21 203 230
11. Koszt sprzedanych produktéw, towarow
i materialow 22 -8 -11
111. Zysk brutto ze sprzedazy 195 219
IV. Ogodlne koszty zarzadzania 22 -97 -106
V. Pozostale przychody operacyjne 23 19 1
V1. Pozostale koszty operacyjne 22 -3 -90
VII. Zysk z dzialalno$ci operacyjnej 114 24
VIII. Przychody finansowe 23 11 13
IX. Koszty finansowe 22 -3 -2
X. Zysk przed opodatkowaniem 122 35
XI. Podatek dochodowy 0 4
Zaokraglanie rdznic 0 1
XII. Zysk netto 122 40
Zysk netto (strata) (w ciagu 12 miesiecy) 122 40
Srednia wazona liczba akeji zwyklych
10, 24 15015972 15015972
Zysk (strata) na jedng akcje zwykla (w
EUR) 10, 24 0,01 0,003
Rozwodniona Srednia wazona liczba akcji
zwyklych 10,24 15015972 15015972
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje
zwykla (w EUR) 10, 24 0,01 0,003
Okres Okres
zakonczon zakonczon
SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH . Y . Y
DOCHODOW dnia 31 grudnia | dnia 31 grudnia
2018 2017
w tys. EUR w tys. EUR
Zysk/strata netto za okres 122 40
Inne calkowite dochody, w tym: 2939 174
Skladniki, ktore nie zostana przeniesione
w p6zniejszych okresach do rachunku zyskoéw i strat -3 0
Skladniki, ktore nie zostana przeniesione
w po6zniejszych okresach do rachunku zyskow i strat 2936 174
- rozliczenie z kapitatu z aktualizacji wyceny, w tym: -769 174
- wycena aktywow finansowych przeznaczonych do sprzedazy 2769 174
- wszystkie wynikajace rdznice kursowe _167 0
Calkowity dochéd za okres 817 214
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1.3 Zestawienie zmian w kapitale wlasnym.

Okres Okres
zakonczony zakonczony
ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM dnia 31 dnia 31
grudnia 2018 grudnia 2017
w tys. EUR w tys. EUR
Stan kapitalu wlasnego na poczatek okresu 5711 5494
zmiana stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci 0 0
- zmiana metody wyceny nieruchomosci inwestycyjnych
Stan kapitalu wlasnego na poczatek okresu, po uzgodnieniu do : :
danych poréwnywalnych 5711 5494
Stan kapitalu zakladowego na poczatek okresu 2157 10 785
Zmiany w kapitale zakladowym -55 -8 628
zwigkszenie (z tytutu) 1 0
- rdznice kursowe 1
zmniejszenie (z tytutu) -56 -8 628
- obnizenie warto$ci nominalnej akcji -56 -8 628
Stan kapitalu zakladowego na koniec okresu 2102 2157
Stan posiadanych akcji wlasnych na poczatek okresu 0 0
Stan posiadanych akcji wlasnych na koniec okresu 0 0
Stan kapitalu zapasowego na poczatek okresu 8 818 190
Changes in supplementary capital 0 8 628
a) zwiekszenie (z tytuhu) 0 8 628
obnizenie warto§ci nominalnej akcji 0 8 628
b) zmniejszenie (z tytutu) 0 0
- wydzielenie do IFERIA S.A. 0 0
- pokrycie strat 0 0
Stan kapitalu zapasowego na koniec okresu 8 818 8 818
Stan kapitaléw z aktualizacji wyceny na poczatek okresu -602 =779
Zmiany kapitalow z aktualizacji wyceny -769 177
a) zwiekszenie (z tytutu) 177
- wycena aktywow finansowych 0 177
b) zmniejszenie (z tytutu) -769 0
- wycena aktywow finansowych -769
Stan kapitalow z aktualizacji wyceny na koniec okresu -1371 -602
Kapital z polaczenia jednostek na poczatek okresu 0 0
Zmiany kapitatu z potaczenia jednostek -3 0
a) zwigkszenie (z tytutu) 0 0
b) zmniejszenie (z tytulu) -3 0
- obnizenie z powodu polaczenia -3 0
Kapital z polaczenia jednostek na koniec okresu -3 0
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Pozostale kapitaly rezerwowe na poczatek okresu 0 0
Zmiany stanu pozostalych kapitaldw rezerwowych 56 0
a) zwiekszenie (z tytutu) 56 0
- zwiegkszenie z tytulu obnizenia kapitatu zaktadowego 56 0
Pozostale kapitaly rezerwowe na koniec okresu 56 0
Nierozliczona strata z lat ubieglych/zyski zatrzymane na poczatek
okresu -4 662 -4 702
a) zwickszenie (z tytutu) 122 40
zysk / strata za okres 122 40
b) zmniejszenie (z tytutu) 0 0
- pokrycie straty z kapitalu zapasowego 0 0
Nierozliczona strata z lat ubieglych/zyski zatrzymane na koniec
okresu -4 540 -4 662
Roéznice kursowe z przeliczenia uzyskanego dochodu / straty na
EUR 134
Roéznice kursowe z kapitalu rezerwowego 17
Roéznice kursowe z kapitalu zapasowego -258
Roznice kursowe z przeliczenia kapitalu zakladowego na EUR -61
Stan kapitalu wlasnego na koniec okresu 4 894 5711
Kapital wlasny po rozwazeniu proponowanego podzialu zysku
(pokrycia straty) 4 894 5711
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1.4 Sprawozdanie 7 przeplywow pieniginych.

Okres zakonczony | Okres zakonczony
B . dnia 31 grudnia dnia 31 grudnia
SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH 20%8 20%7
w tys. EUR w tys. EUR
DZIALALNOSC OPERACYJNA
Zysk (strata) brutto 122 35
Korekty razem -108 -198
Amortyzacja 0 1
(Zyski) straty z tytutu roznic kursowych -3 2
Odsetki i dywidendy -176 -234
(Zysk) strata z tytulu dziatalno$ci inwestycyjnej 0 28
Zmiana stanu pozostatych rezerw 0 -2
Zmiana stanu pozostatych zapasow 0
Zmiana stanu nalezno$ci 2 3
Zmiana stanu zobowigzan -13 4
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 4 3
Inne korekty* 77 0
Roznice kursowe 1 3
Przeplywy pieniezne brutto z dzialalnosci operacyjnej 14 -164
Dzialalno$¢ inwestycyjna

Wplywy z dzialalno$ci inwestycyjnej 4 854 5979
Otrzymane sptaty pozyczek 4670 57%
Odsetki otrzymane 184 185
Wydatki z tytulu dzialalnosci inwestycyjnej 5187 5927
Udzielone pozyczki 5187 5843
Wydatki na nabycie aktywow finansowych 82
Inwestycje w nieruchomoéci oraz warto$ci niematerialne 1
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwalych 1
Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej -333 52
Dzialalno$¢ finansowa 0
Wplywy 0

Wydatki z tytulu dzialalnosci finansowej
Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci finansowej 0
Réznice kursowe -6 1
Przeplywy pieniezne netto, razem -325 -109
Bilansowa zmiana stanu §rodkow pienieznych -325 -109
Srodki pieniezne na poczatek okresu 351 460
Srodki pieniezne na koniec okresu 26 351

* inne korekty zwigzane sa z potgczeniem Spotki ze Spotka Investment Friends Capitall Polska AS metodg taczenia
udziatow



RAPORT
INVESTMENT FRIENDS CAPITAL SE
ZAWIERAJACY ROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
NA DZIEN 31 GRUDNIA 2018R. ZA ROK ZAKONCZONY 31.12.2018R.

2 Wprowadzenie do sprawozdania

2.1 Podstawowe informacje o Spolice.

Nazwa Spotki: Investment Friends Capital SE

» W dniu 09.02.2018r. Sad Rejestrowy dokonat rejestracji potaczenia Emitenta uprzednio dziatajacego
jako spotka akcyjna prawa polskiego pod firma Investment Friends Capital Spotka Akcyjna (Spotka
Przejmujaca) z siedzibg w Plocku przy ul. Padlewskiego 18C, Polska, wpisana do Rejestru
Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawie Wydziat XIV Gospodarczy pod numerem KRS 0000267789, NIP
8133186031, REGON 691529550 ze spotka Investment Friends Capital 1 Polska Akciovaspolecnost z
siedzibg w Ostrawie adres: Podébradova 2738/16, MoravskaOstrava, 702 00 Ostrava, Republika
Czeska wpisang do rejestru handlowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Ostrawie, sekcja B
pod numerem 10980, numer identyfikacyjny 06503179 (Spdtka Przejmowana).

» W wyniku rejestracji przez Sad Rejonowy dla Miasta Stolecznego Warszawy w Warszawie
powyzszego polaczenia Emitent przyjat forme prawna Spotki Europejskiej oraz do dnia 30.11.2018r.
dziatal pod firma Investment Friends Capital SE z siedziba w Plocku przy ul. Padlewskiego 18C,
Polska, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie Wydzial XIV Gospodarczy pod numerem KRS
0000716972, REGON 369464707, NIP 8133186031.

» W dniu 30.11.2018r. wlasciwy dla prawa Estonii rejestr spotek handlowych (Ariregister) dokonat
rejestracji przeniesienia statutowej siedziby Emitenta do Estonii. Od 30.01.2018r. Spoétka jest
wpisana do Wydziatu Rejestracyjnego Sadu Okregowego w Tartu, kod rejestru 14618005.

Dane adresowe:
» dodnia30.11.2018r. - Plock 09-402, ul. Padlewskiego18C
» oddnia 01.12.2018r. - Narva mnt 5, 10117 Tallinn, Estonia
» od dnia 05.06.2019r. - Harju maakond, Tallinn, Kesklinna linnaosa, Tornimée tn 5, 10145 Estonia.
Numer identyfikacji podatkowej:
» 8133186031 (niecobowigzujacy na dzien 31.12.2018)
Przedmiot dziatalnosci wedtug PKD:
» obowiazujacy w okresie sprawozdawczym wiodace PKD — 6619 Z. Pozostata dziatalno$¢
wspomagajaca ustugi finansowe, z wylaczeniem ubezpieczen i funduszy emerytalnych.
» od 30.11.2018 roku gtownym przedmiotem dziatalnoéci Spotki wedtug klasyfikacji EMTAK jest
"Dziatalno$¢ holdingow finansowych", EMTAK no. 64201.

Czas trwania spotki:

» Czas trwania spoiki jest nieoznaczony.
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Sqd Rejestrowy Spotki:

» Do 30.11.2018r. Spoétka byta wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego,
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIV Wydzial Gospodarczy pod numerem 0000716972.

» 0d 01.12.2018r. Spotka jest wpisana do Wydziatu Rejestracyjnego Sadu Okregowego w Tartu, kod
rejestru 14618005.

Kapitat zaktadowy Spotki:

» Do 09.02.2018r. kapitat zaktadowy Spotki wynosit: 9.009.583,20 zt (dziewig¢ miliondw dziewigé
tysigcy pieéset osiemdziesiat trzy ztote 20/100) i dzielit si¢ na 15.015.972 (pigtnascie milionow
pigtnascie tysigcy dziewigcset siedemdziesiat dwie) akcje o wartosci nominalnej 0,60 zt (sze§¢dziesiat
groszy) kazda.

» 0Od 09.02.2018r. kapital zakladowy Spétki wynosi 2.102.236,08 EURO (stownie: dwa miliony sto
dwa tysigce dwieScie trzydziesci szes¢ EURO 08/100) oraz dzieli si¢ na 15.015.972 (pietnascie
milionéw pietnascie tysiecy dziewieéset siedemdziesigt dwie) akcje o warto$ci nominalnej 0,14
EURO (slownie: czternascie euro centéw) kazda.

Rok obrotowy:

» Rok obrotowy za okres sprawozdawczy rozpoczynat si¢ w dniu 01 stycznia 2018r., a zakonczyt si¢ w
dniu 31 grudnia 2018r.

Rada Nadzorcza.

W okresie sprawozdawczym sktad Rady Nadzorczej Emitenta przedstawial si¢ nast¢pujaco;

» Wojciech Hetkowski - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

» Jacek Koralewski - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
» Malgorzata Patrowicz - Sekretarz Rady Nadzorczej

» Mariusz Patrowicz - Czlonek Rady Nadzorczej

» Martyna Patrowicz - Czlonek Rady Nadzorczej

Z dniem 11 stycznia 2019 roku pisemng rezygnacje¢ z pelienia funkcji w Radzie Nadzorczej Spotki
ztozyt Pan Mariusz Patrowicz.

Zarzgd.
W okresie sprawozdawczym sktad Zarzadu Emitenta przedstawiat si¢ nastepujaco;

» Robert Ogrodnik - Prezes Zarzadu do 30.05.2018r.
» Damian Patrowicz - Prezes Zarzadu od 04.06.2018r.

2.2 Zasady zastosowane przy sporzqgdzaniu sprawozdania finansowego

Zarzad Spotki podaje do publicznej wiadomosci raport Investment Friends Capital SE za rok 2018. Raport
zawiera w szczegolnosci nastepujace elementy:
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e Sprawozdanie finansowe zawierajace:

o sprawozdanie z sytuacji finansowe;j,

o rachunek zyskow i strat oraz sprawozdanie z catkowitych dochodéw za okres od 01.01.2018 do
31.12.2018, 0d 01.01.2017 do 31.12.2017,

o zestawienie zmian w kapitale wtasnym za okres od 01.01.2018 do 31.12.2018, od 01.01.2017 do
31.12.2017,

o sprawozdanie z przeplywdw pienieznych za okres od 01.01.2018 do 31.12.2018, od 01.01.2017 do
31.12.2017,

o informacje dodatkowe i inne informacje okreslone w przepisach.

2.3 Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzqdzaniu skroconego sprawozdania finansowego.
W przedstawionym sprawozdaniu finansowym przestrzegano tych samych zasad rachunkowosci, co opisane w
ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym na dzien 31 grudnia 2017r. z wylaczeniem zasad rachunkowo$ci
i wyceny wynikajacych z zastosowania MSSF 9 1 MSSF 15 przedstawionych ponize;.
Zgodnie z uchwala Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 4 lutego 2014 r.,
poczawszy od 1 stycznia 2014 r. Spotka zmienita stosowane dotychczas zasady rachunkowosci i przeszia na
Migdzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej w ksztalcie zatwierdzonym przez Unig
Europejska (MSSF UE). W latach ubieglych Spoétka stosowata zasady rachunkowosci wynikajace z ustawy z
dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci.
Pierwsze pelne roczne sprawozdanie finansowe zgodne z MSSF UE zostato sporzadzone za rok zakonczony
31 grudnia 2014 r. z uwzglednieniem wymogdéw MSSF 1 ,,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy”. Zgodnie z
MSSF 1, datg przejscia jest 1 stycznia 2013 r., na ktory to dzien zostal sporzadzony bilans otwarcia.
Ze wzgledu na brak takich wymogdéw, niniejsze sprawozdanie finansowe nie podlegalo badaniu ani
przegladowi przez biegltego rewidenta.

Waluta funkcjonalna i sprawozdawcza.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w euro (EUR). Walutg funkcjonalng Spoéiki jest ztoty
polski (PLN), a waluta sprawozdawcza (prezentacyjna) Spotki jest euro (EUR). Sprawozdanie finansowe jest
przedstawione w tysigcach euro. Sprawozdanie zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalno$ci gospodarczej przez spotke w dajacej sie przewidzie¢ przysziosci.

Zmiany stosowanych zasad rachunkowosci.

Sprawozdania finansowe zawarte w niniejszym raporcie zostaly sporzadzone przy zastosowaniu tych samych
zasad rachunkowosci stosowanych w rocznym sprawozdaniu finansowym sporzadzonym na dzien 31 grudnia
2017 r. z wylaczeniem zasad rachunkowosci i wyceny wynikajgcych z zastosowania MSSF 9 i MSSF 15
przedstawionych ponize;j.
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Wplyw nowych i zmienionych standardéw i interpretacji.

Rada Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci zatwierdzita do stosowania po dniu 1 stycznia 2018 r.
nowe standardy:

- MSSF 9 ,.Instrumenty finansowe”, ktory zastapit MSR 39 ,,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena”,
- MSSF 15 ,,Przychody z umoéw z klientami” oraz Zmiany do MSSF 15 wyjasniajace niektére wymagania
standardu, ktory zastapit standardy MSR 11 i 18 oraz interpretacje: KIMSF 13, 151 18 oraz SKI 31.

Wplyw zastosowania powyzszych standardéw na polityke rachunkowosci Spélki oraz na sprawozdanie
finansowe.

MSSF 9 Sprawozdania finansowe.

Spotka nie dokonata wczesniejszego wdrozenia MSSF 9 i zastosowata wymogi MSSF 9 retrospektywnie dla
okres6w rozpoczynajacych sie po 1 stycznia 2018 r. Zgodnie z dopuszczong przez standard mozliwoscia,
Spotka zrezygnowala z przeksztalcenia danych porownawczych. Wdrozenie MSSF 9 wptyngto na zmiang
polityki rachunkowo$ci w zakresie ujmowania, klasyfikacji i wyceny aktywoéw finansowych, wyceny
zobowigzan.

Standardy opublikowane i zatwierdzone przez UE, ktore nie weszly jeszcze w Zycie.

W niniejszym raporcie spotka nie zastosowata standardow, zmian standardow
1 interpretacji, ktore zostaty opublikowane i zatwierdzone do stosowania w UE, ale nie weszly jeszcze w zycie.
Spotka nie przewiduje istotnego wplywu powyzszych standardéw na raporty finansowe spotki.

Wybrana elementy polityki rachunkowoS$ci.
Wycena aktywéw i zobowiazan finansowych.
Od 1 stycznia 2018 r. Spotka kwalifikuje aktywa finansowe do nastgpujgcych kategorii:

- wyceniane w zamortyzowanym koszcie,
- wyceniane w warto$ci godziwej przez pozostate catkowite dochody,
- wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy,

Klasyfikacji dokonuje si¢ na moment poczatkowego ujecia aktywoéw. Klasyfikacja dluznych aktywow
finansowych zalezy od modelu biznesowego zarzadzania aktywami finansowymi oraz od charakterystyki
umownych przeptywow pienigznych (test SPPI-SolelyPayment of Principal and Interest) dla danego sktadnika
aktywow finansowych.

Do kategorii aktywow wycenianych w zamortyzowanym koszcie Spotka klasyfikuje naleznosci

z tytutu dostaw i ustug, pozyczki udzielone, ktore zdaly test SPPI, pozostate naleznosci oraz $rodki pieniezne i
ich ekwiwalenty.

Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie wycenia si¢ w wysoko$ci zamortyzowanego
kosztu przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej, z uwzglednieniem odpiséw z tytutu utraty
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warto$ci. Naleznosci z tytutu dostaw 1 uslug o terminie zapadalno$ci ponizej 12 miesigcy od dnia powstania,
nie podlegaja dyskontowaniu i s3 wyceniane w warto$ci nominalne;j.

W przypadku aktywow finansowych zakupionych lub powstatych, dotknietych utrata wartoSci na moment
poczatkowego ujecia, aktywa te wycenia si¢ w wysokos$ci zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu
efektywnej stopy procentowej skorygowanej o ryzyko kredytowe.

Do kategorii aktywow wycenianych w warto$ci godziwej przez pozostale calkowite dochody kwalifikuje sig:
1. sktadnik dtuznych aktywow finansowych jesli spetnione sg ponizsze warunki:

- jest on utrzymywany w modelu biznesowym, ktoérego celem jest zarowno uzyskanie umownych przeplywow
pienieznych z tytutu posiadanych aktywow finansowych, jak i z tytutu sprzedazy aktywow finansowych, oraz

- warunki umowne daja prawo do otrzymania w okreslonych datach przeplywdw pienieznych stanowiacych
wylacznie kapital i odsetki od kapitatu (tzn. zdat test SPPI),

2. instrument kapitatowy, co do ktérego na moment poczatkowego ujecia dokonano nieodwracalnego wyboru
klasyfikacji do tej kategorii. Opcja wyboru warto$ci godziwej przez pozostate catkowite dochody nie jest
dostepna dla instrumentow przeznaczonych do obrotu.

Zyski i straty, zarowno z wyceny jak i realizacji, powstajace na tych aktywach ujmuje si¢
w pozostatych catkowitych dochodach, za wyjatkiem przychodéw z tytutu otrzymanych dywidend.

Do kategorii aktywow wycenianych w wartosSci godziwej przez wynik finansowy Spotka kwalifikuje,
pozyczki udzielone, ktére nie zdaty testu umownych przeptywow pienieznych.

Zyski i straty na skladniku aktywéw finansowych zaliczonym do wycenianych w wartoS$ci godziwej przez
wynik finansowy ujmuje si¢ w wyniku finansowym w okresie, w ktorym powstaly (w tym przychody z
tytulu odsetek oraz dywidend).

Od 1 stycznia 2018 r. Spotka klasyfikuje zobowigzania finansowe do kategorii:

- wycenianych w zamortyzowanym koszcie,
- wycenianych w wartos$ci godziwej przez wynik finansowy,
- instrumenty finansowe zabezpieczajace.

Do zobowigzan wycenianych w zamortyzowanym koszcie kwalifikuje si¢ zobowigzania inne niz
zobowigzania wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy (m.in. zobowigzania

z tytutu dostaw i ustug, kredyty i pozyczki), za wyjatkiem:

- zobowiazan finansowych, ktore powstaja w sytuacji transferu aktywdéw finansowych, ktory nie kwalifikuje
si¢ do zaprzestania ujmowania,

- umow gwarancji finansowych, ktére wycenia si¢ w wyzszej z nastepujacych kwot:

- warto$ci odpisu na oczekiwane straty kredytowe ustalonego zgodnie z MSSF 9

- wartosci poczatkowo ujetej (tj. w warto$ci godziwej powigkszonej o koszty transakcji, ktore mogg byé
bezposrednio przypisane do sktadnika zobowigzan finansowych), pomniejszonych

o skumulowang kwot¢ dochodéw ujmowanych zgodnie z zasadami MSSF 15 Przychody z tytutu umoéow z
klientami.
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Do zobowigzan wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy klasyfikuje si¢ zobowigzania z
tytulu instrumentéw pochodnych niewyznaczone dla celow rachunkowos$ci zabezpieczen.

Utrata wartosci aktywow finansowych.

MSSF 9 wprowadza nowe podejScie do szacowania strat w odniesieniu do aktywow finansowych
wycenianych wg zamortyzowanego kosztu. PodejScie to bazuje na wyznaczaniu strat oczekiwanych,
niezaleznie od tego czy przestanki wystapity czy nie.

Spotka stosuje nastepujace modele wyznaczania odpiséw z tytutu utraty warto$ci:
- model ogdlny (podstawowy),
- model uproszczony.

W modelu og6lnym Spétka monitoruje zmiany poziomu ryzyka kredytowego zwiazanego
z danym sktadnikiem aktywow finansowych.

W modelu uproszczonym Spoétka nie monitoruje zmian poziomu ryzyka kredytowego w trakcie zycia
instrumentu, szacuje oczekiwang strat¢ kredytowa w horyzoncie do terminu zapadalnosci instrumentu.

Do celow oszacowania oczekiwanej straty kredytowej Spotka wykorzystuje:
- w modelu ogélnym — poziomy prawdopodobienstwa niewyplacalnosci,
- w modelu uproszczonym — historyczne poziomy splacalnosci naleznosci od kontrahentow.

Za zdarzenie niewyptacalnosci Spotka uznaje brak wywiazania si¢ z zobowigzania przez kontrahenta po
uplywie 90 dni od dnia wymagalno$ci naleznosci.

Spotka uwzglednia informacje dotyczace przysztosci w stosowanych parametrach modelu szacowania strat
oczekiwanych, poprzez korekte bazowych wspdtczynnikéw prawdopodobienstwa niewyptacalnosci (dla
naleznos$ci) lub poprzez kalkulacje parametrow prawdopodobienstwa niewyptacalnosci w oparciu o biezace
kwotowania rynkowe (dla pozostatych aktywow finansowych).

Spotka stosuje model uproszczony kalkulacji odpisow z tytutu utraty wartosci dla naleznos$ci handlowych.
Model ogoélny stosuje si¢ dla pozostatych typow aktywow finansowych, w tym dla dluznych aktywow
finansowych wycenianych do wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody.

Straty z tytulu utraty warto$ci dla dluznych instrumentéw finansowych wycenianych w zamortyzowanym
koszcie (na moment poczatkowego ujecia oraz skalkulowane na kazdy kolejny dzien konczacy okres
sprawozdawczy) ujmuje si¢ w pozostalych kosztach operacyjnych. Zyski (odwrocenie odpisu) z tytutu
zmnigjszenia warto$ci oczekiwanej utraty wartosci ujmuje si¢ w pozostatych przychodach operacyjnych.

Dla zakupionych i powstatych aktywow finansowych dotknietych utrata warto$ci ze wzgladu na ryzyko
kredytowe na moment poczatkowego ujecia korzystne zmiany oczekiwanych strat kredytowych ujmuje si¢
jako zysk z tytutu utraty warto$ci w pozostatych przychodach operacyjnych.

Straty z tytulu utraty wartosci dla dtuznych instrumentow finansowych wycenianych w wartosci godziwej
przez pozostate catkowite dochody ujmuje si¢ w pozostatych kosztach operacyjnych w korespondencji z
pozostatymi catkowitymi dochodami. Zyski (odwrocenie odpisu) z tytutu zmniejszenia wartosci oczekiwane;j
straty kredytowej ujmuje si¢ w pozostatych przychodach operacyjnych.
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Ponizsza tabela podsumowuje wplyw MSSF 9 na zmiane Kklasyfikacji i wyceny instrumentéw
finansowych Spélki na dzien 1 stycznia 2018r.

Klasyfikacja wg Klasyfikacja wg : Wartos¢ q Wartos¢
MSR 39 MSSF 9 bilansowa wg bilansowa wg
MSR 39 MSSF 9
Aktywa finansowe 31 grudnia 2017 1 stycznia 2018
Dostepne do Warto$¢ godziwa przez
Aktywa finansowe sprzedazy catkowite dochody 1222 1222
Pozyczki udzielone POZYCZk,l ! Zamortyzowany koszt 3717 3717
nalezno$ci
Naleznosci z tytutu . ..
dostaw i ustug oraz E;)lze };Zokslci Zamortyzowany koszt 3 3
pozostate naleznosci
iscrl?illivgsgzﬁ?e ! POIZ Y.CZk,l ! Zamortyzowany koszt 351 351
y naleznoéci
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3 Informacja dodatkowa do sprawozdania finansowego
(dodatkowe noty objasniajace)

3.1 Nota 1 Informacja o istotnych zmianach wielkosci szacunkowych.

Zmiany stanu rezerw i odpiséw w roku 2018 (w tysiacach EUR)

Suma B
odpiséw Suma odpisow
Title nal:lziel'l Utworzono | Rozwigzano na dzien
1/12/201
01/01/2018 S1/12/2018

Rezerwa z tytutu -3 -12 15 0

odroczonego podatku

dochodowego

Aktywa z tytutu -3 -97 100 0

odroczonego podatku

dochodowego

Odpisy aktualizujace -607 =769 2 -1374

warto$¢ aktywow

finansowych

Odpis aktualizujacy -8 0 0 -8

pozyczki udzielone

Odpis aktualizujacy zapasy 0 0 0 0

3.2 Nota 2 Nieruchomosci inwestycyjne.
NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE L ATE Sy

Wartos¢ brutto na poczatek okresu 353 0
- nabycie w wyniku zakupoéw 0 381
- transfer z rzeczowego majatku trwalego 0 0
- wycena nieruchomosci 0 -28
- sprzedaz 0 0
Warto$¢ brutto na koniec okresu 353 353
Skumulowana amortyzacja i odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci 0 0
na poczatek okresu
- amortyzacja za okres -1 0
- transfer z rzeczowego majatku trwalego 0 0
Skumulowana amortyzacja i odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci -1 0
na Kkoniec okresu
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Warto$¢ netto na poczatek okresu 353 0
Réznice kursowe -10
Wartos¢ netto na koniec okresu 342 353

Nieruchomos¢ zlokalizowana w Poznaniu.

W dniu 05.05.2017r. na podstawie zawartego aktu notarialnego pomigdzy Investment Friends SE,

a Investment Friends Capital SE, Spotka stata si¢ wlascicielem nieruchomosci stanowiacej lokal mieszkalny
numer 229 w budynku wielomieszkaniowym przy ul. Stanistawa Wyspianskiego nr 26B w Poznaniu wraz

z przynaleznym miejscem parkingowym.

Kwoty ujete w wyniku z tytulu wynajmu nieruchomosci inwestycyjnej wynosza:
e przychody z wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych 22,5 tys. EUR
e Dbezposrednie koszty zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci : 4 tys. EUR

W dniu 11.10.2018r. Emitent zawarl ze spotka Patro Inwestycje Sp. z 0.0. z siedzibg w Umowg powiernictwa.
Przedmiotem Umowy jest biezace zarzadzanie i administrowanie nieruchomosciami Emitenta oraz
przeprowadzenie procedury poszukiwania nabywcow oraz sprzedazy nieruchomosci Spoiki.

W ramach zawartej] umowy Emitent dokonal przeniesienia na Powiernika przystugujacych Spotce praw do

przedmiotowej nieruchomosci.

3.3 Nota 3 Srodki pienigine i ich ekwiwalenty.
Srodki pienigzne w banku sa oprocentowane wedtug zmiennych stop procentowych, ktorych wysokosé zalezy
od stopy oprocentowania jednodniowych lokat bankowych. Lokaty krotkoterminowe sa dokonywane na rdzne

okresy, od jednego dnia do jednego miesigca, w zalezno$ci od aktualnego zapotrzebowania Spotki na srodki
pieniezne i sg oprocentowane wedlug ustalonych dla nich stop procentowych.

Warto$¢ godziwa Srodkoéw pienieznych i ich ekwiwalentow przedstawia ponizsza tabela:

31/12/2018 31/12/2017
Depozyty bankowe (rachunki
biezace) i lokaty krotkoterminowe 26 351
Srodki pienigzne w kasie 0 0
Pozostate $rodki pieniezne 0 0
Srodki pieniezne wykazane w
bilansie 26 351
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3.4 Nota 4 Dlugoterminowe aktywa finansowe.

DLUGOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE 31/12/2018 31/12/2017
a) w jednostkach powigzanych 0 81
- udziaty/akcje 0 81
b) w pozostatych jednostkach 418 1222
- udziaty/akcje w spotkach krajowych, nienotowanych na gietdzie 418 1222
Dlugoterminowe aktywa finansowe, razem 418 1222

Na dzien 31.12.2017r. Spotka posiadata 2 akcje Investment Friends Capitall a.s.z siedzibg w Ostrawie,
stanowigce 100% udzialu w ogolnej liczbie gloséw oraz 100% udzialu w Kkapitale zakladowym
Investment Friends Capitall a.s. W dniu 09.02.2018r. dokonano rejestracji potaczenia Investment Friends
Capital S.A. oraz Investment Friends Capitall a.s., wskutek powyzszego Investment Friends Capital
uzyskata forme¢ prawna spotki europejskiej. Rozliczenie polaczenia zostal ujete metoda taczenia udziatow.

Udzialy i akcje w pozostalych jednostkach (w tys. EUR)

Warto$¢ Procent
. . . udzialow/ ., .
Nazwa (firma) jednostki ze wskazaniem formy akeii wedh Wartos¢ posiadanego
prawnej Jcen g bilansowa akcji kapitalu
nabyZia zakladowego
IFEA SPOLKA Z OGRANICZONA
1 . 1 24
ODPOWIEDZIALNOSCIA 7375 796 >
2 IFERIA SPOLKA AKCYINA 57 3 1,47

Na dzien 31.12.2018r. Spoétka posiada 1515 udziatow IFEA Sp. z o.0., 0 warto$ci nominalnej 5 000,00 zt. za
jeden udziat, tj. o tacznej warto$¢ nabycia udziatow 7 575 tys. zt.

Na dzien 30.11.2018r. udziaty IFEA sp. z 0.0. objete sg aktualizacja warto$ci w tacznej wysokosci (-) 5 779
tys. zt. W okresie 11 miesigcy 2018 roku dokonano aktualizacji wyceny wartosci udziatow na kwote (-) 3 253
tys. zk. Ostania wycena miata miejsce na dzien 30.11.2018r. Przeszacowanie ww. aktywa dokonano przez
kapitat z aktualizacji wyceny.

Spotka na dzien 31.12.2018r. posiada takze akcje dtugoterminowe (2.873.564 akcji) w spotce IFERIA S.A.

o warto$ci nominalnej 0,02 zt stanowiacych 1,47% udziatu w ogodlnej liczbie gltoséw oraz 1,47% udzialu w
kapitale zaktadowym IFERIA S.A. W 2018 roku dokonano aktualizacji wyceny akcji w wysokosci (-) 55
tysigcy ztotych. Wyceny dokonano na dzien 31.12.2018. Przeszacowania wyzej wymienionego sktadnika
aktywow dokonano poprzez kapitat z aktualizacji wyceny.
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o,

b

3.5 Nota 5 Krotkoterminowe inwestycje

INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE 31/12/2018 31/12/2017
1) W jednostkach powiazanych 3726 3287
a) udzielone pozyczki 3726 3287
- korekty aktualizujace warto$¢ (+/-) 28 16
- warto$¢ wedtug cen nabycia 3698 3271
b) pozyczone akcje 0 0
¢) inne papiery wartosciowe 0 0
2) W jednostkach pozostatych 389 430
a) udzielone pozyczki 389 430
- korekty aktualizujace warto§¢ (+/-) -5 -3
- warto$¢ wedhug cen nabycia 394 433
Warto$¢ bilansowa, razem 4115 3717
Udzielone pozyczki krotkoterminowe w tys. PLN
Kwota kredytu | Kwota kredytu
/ pozyczki / pozyczki
Nazwa Siedziba PR Lo Warunki Termin
(firma) umowy w tys. pozostala do 7 q q
abezpieczenia
jednostki . splaty w tys. L. | o rocentowania | splaty
waluta waluta
akt notarialny poddania
osoba si¢ egzekucji, weksel
" - 60 | PLN 60 | PLN 12% 31.03.2016 wilasny in blanco,
fizyczna .
hipoteka na
nieruchomosci
Akt notarialny o
4 .
Osoba i 150 PLN 13| PLN WIBOR 3M 30.06.2018 d.obrowolny.r.n poddan?u
fizyczna 9% si¢ egzekucji, weksel in
blanco, hipoteki
weksel wlasny in
1 ki ial
osoba - 1671| PLN | 1613| PLN 9.9% 23.04.2016 | D1anco: akt notarialny
fizyczna poddania si¢ egzekucji,
hipoteka
Office
IBOR 3M ksel wk i
Centersp.z | Plock 380 PLN 384] pLn | WIBORS3 30.12.2018 | exselwiasiym
00 +5% blanco
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Patro Invest weksel wiasny in
Sp. 2 0.0. Plock 4000 PLN 4015 PLN 6,9% 31.12.2019 blanco
Patro Invest weksel whasny in
Sp. z 0.0. Plock 1100 PLN 1104 PLN 4,5% 31.12.2019 blanco
Patro Invest WIBOR 3M weksel wiasny in
Sp. z 0.0. Plock 5000| PLN 50201 PLN +3% 31.12.2019 blanco
Patro Invest WIBOR 3M weksel wiasny in
Sp. z 0.0. Plock 4000 PLN 3778 PLN +3% 31.12.2019 blanco
Patro Invest WIBOR 3M weksel wiasny in
Sp. z 0.0. Plock 400| PLN 401| PLN +3% 31.12.2019 blanco
Patro Invest WIBOR 3M weksel wiasny in
Sp. z 0.0. Plock 2701 PLN 271 PLN +3% 30.09.2019 blanco
Damf

Ksiggowosé weksel wlasny in
Sp. Z 0.0. Ptock 556| PLN 557| PLN 5,7% 31.08.2019 blanco

*Na dzien 30.11.2018 Spotka dokonata odpisu aktualizujacego wysoko$¢ niesptaconej pozyczki w wysokosci

33 tys. zt.

Udzielone pozyczki krotkoterminowe w tys. EUR (kurs wymiany 4.3014) na dzien 31/12/2018

K
Kwota wota
kredytu / kredytu /
Nazwa (firma) Siedziba pozyczki pozyczki arun Termin
pozostala Zabezpieczenia
. . Wg umowy oprocento
jednostki w tys. EUR do splaty w wania splaty
: tys. EUR
waluta waluta
akt notarialny
poddania si¢
Osoba fizyczna* .| 14|EBUR| 14]|EUR 12% | 31.03.2016 | c&7ekucii, weksel
wtasny in blanco,
hipoteka na
nieruchomosci
akt notarialny o
dobrowolnym
Osoba fizyczna | oss|eUR| 8| EUR| WBORY 30062018 | poddaniu sic
3M + 9% . .
egzekucji, weksel in
blanco, hipoteki
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weksel wlasny in
blanco, akt notarialny

Osoba fizyczna -| 388 | EUR | 375 | EUR 9,90% | 23.04.2016 | poddania si¢
egzekucji,
hipoteka

Office Center sp. z WIBOR weksel wlasny in

oo, Ptock 88 | EUR 89 [ EUR IM 5% 30.12.2018 blanco

Patro Invest sp. z 0.0. Plock | 930 | EUR | 933 | EUR 6,90% | 31.12.2019 valzlr‘lscil whasny in

Patro Invest sp. z Plock | 256 | EUR | 257 | EUR 4,50% | 31.12.2019 | Weksel whasny in

0.0. blanco

Patro Invest sp. z WIBOR weksel wlasny in

0.0. Ptock | 1162 | EUR | 1167 | EUR IM +3% 31.12.2019 blanco

Patro Invest sp. z WIBOR weksel wlasny in

o0, Ptock | 930 | EUR | 878 | EUR IM 3% 31.12.2019 blanco

Patro Invest sp. z WIBOR weksel wlasny in

0.0. Ptock 93 | EUR 93 | EUR IM 43% 31.12.2019 blanco

Patro Invest sp. z WIBOR weksel wlasny in

o0, Ptock 63 | EUR 63 | EUR IM 3% 30.09.2019 blanco

Damf Ksiggowos¢ o weksel wlasny in

Ptock | 129 | EUR | 129 | EUR 5,70% | 31.08.2019
Sp. Z 0.0. blanco

3.6 Nota 6 Dzialalnos¢ w trakcie zaniechania.

W okresie objetym raportem powyzsze zdarzenie nie wystgpito. Emitent koncentrowat dziatalnos¢ gtownie
w zakresie ustugowej dziatalno$ci finansowej — udzielaniu pozyczek.

3.7 Nota 7 Struktura akcjonariatu

Struktura akcjonariatu bezposredniego na dzien 31.12.2018r.

Lp. | Akcjonariusz Liczba akcji % akcji Liczba glosow Y% glosow
1. Patro Invest OU 9199 605 61,27 9199 605 61,27
2. Pozostali 5816 367 38,73 5816 367 38,73
X Razem 15 015972 100,00 15015972 100,00

Struktura akcjonariatu posredniego na dzien 31.12.2018r.

Lp. | Akcjonariusz Liczba akcji % akcji Liczba glosow % gloséw
1. | Pan Damian Patrowicz 9199 605 61,27 9199 605 61,27

Wedtug najlepszej wiedzy Zarzadu, wobec braku innych zgloszen akcjonariuszy o zmianie stanu posiadania
akcji Emitenta, na dzien 31.12.2018r. struktura akcjonariatu bezposredniego i posredniego posiadajgcego co
najmniej 5 % ogodlnej liczby glosow na Walnym Zgromadzeniu nie ulegla zmianie w stosunku do stanu na
dzien publikacji ostatniego raportu okresowego.
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3.8 Nota 8 Krotkoterminowe naleZnosci

Kroétkoterminowe naleznosci (w tys. EUR)

31/12/2018 31/12/2017

Naleznos$ci handlowe 1 0
Naleznosci publicznoprawne (za
wyjatkiem podatku dochodowego)

S
[\

Naleznoéci od pracownikéw 0

Pozostate nalezno$ci 0 1
Nalezno$ci netto 1 3
Odpis aktualizujace wartos¢ 0 0
nalezno$ci

Naleznosci brutto, razem 1 3

3.9 Nota 9 Zobowigzania 7 tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania.

31/12/2018 31/12/2017
Zobowiazania krétkoterminowe:
Zobowigzania wobec jednostek 3 |
powiazanych
Zobowigzania wobec pozostatych
. 5 14
jednostek
- 7 tytulu dostaw i ustug 2 3
- z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen i 3 6
innych §wiadczen
- 7 tytulu wynagrodzen 0 3
- inne 0 2
Rezerwy krétkoterminowe 0 2
Przychody przysztych okreséw 0 0
Zobowiazania krotkoterminowe 8 17
razem

Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug sa nicoprocentowane i zazwyczaj rozliczane w terminach 30-60
dniowych. Pozostale zobowigzania sg nieoprocentowane, ze $rednim 1 miesigcznym terminem platnosci.

3.10 Nota 10 Kapital zaktadowy.

Kapital zakladowy
Wartos¢ serii wg
Oznaczenie serii Rodzaj akcji Liczba akcji warto$ci nominalnej
akcji
SERIA A Akcje na okaziciela 15015972 2102 236,08 EURO
RAZEM 15015972 2102 236,08 EURO
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Wraz z rejestracja potaczenia w dniu 09.02.2018r. zarejestrowane zostaly przez Sad Rejestrowy zmiany w
kapitale zaktadowym Spotki. Kapitat zakladowy Spoétki wyrazony zostal w walucie EURO i na dzien
31.12.2018r. wynosi: 2.102.236,08 EURO oraz dzieli si¢ na 15.015.972 akcji na okaziciela o wartosci
nominalnej 0,14 EURO. Wynik z przeliczenia kapitatu wykazany jest w pozostatych rezerwach w wysokosci

241 tys. PLN =56 tys. EUR.

3.11 Nota 11 Kapital 7 aktualizacji wyceny.

Kapitat z aktualizacji wyceny

KAPITAL Z AKTUALIZACJI WYCENY 31/12/2018 31/12/2017
Stan na poczatek roku -602 =779
Zysk/Strata z tytulu zmiany warto$ci godziwej aktywow finansowych -769 177
Kapitatl z aktualizacji wyceny, razem -1371 -602

Kapitat z aktualizacji wyceny aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy obejmuje wyceng posiadanych

udziatlow IFEA sp. z o.0. i akcji IFERIA S.A. W pozycji tej ksiggowane sg przeszacowania aktywow
finansowych w warto$ci godziwej przez catkowite dochody do wartosci godziwej. Prezentowany kapitat nie

podlega podziatowi.

3.12 Nota 12 Zysk/strata na jednq akcje.

Kapital zakladowy

12 miesiecy zakonczone
31/12/2018

12 miesiecy zakonczone
31.12.2017

Zysk/strata netto (w tys. EUR)

122

40

Srednia wazona liczba akcji
zwyktych przyjeta do wyliczenia

15015972

15015972

zysku na jedna akcje zwykla

Srednia wazona liczba akcji
zwyklych przyjeta do wyliczenia
rozwodnionego zysku na jedng akcje
zwykla

15015972

15015972

Podstawowy zysk/strata na jedng
akcje z podstawowego zysku za okres
(w euro)

0,01

0,003

Rozwodniony zysk/strata na jedna
akcje z podstawowego zysku za okres

(w euro)

0,01

0,003
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3.13 Nota 13 Polgczenia jednostek gospodarczych i nabycia udziatow mniejszosci.

W dniu 09.02.2018r. dokonano rejestracji potaczenia Emitenta uprzednio dzialajacego jako spdtka akcyjna
prawa polskiego pod firma INVESTMENT FRIENDS CAPITAL SPOLKA AKCYINA z siedziba w Plocku
przy ul. Padlewskiego 18C, Polska, wpisana do Rejestru Przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie Wydzial XIV Gospodarczy pod
numerem KRS 0000267789, NIP 8133186031, REGON 691529550 ze spotka INVESTMENT FRIENDS
CAPITAL 1 Polska Akciova Spolecnost z siedziba w Ostrawie adres: Podébradova 2738/16, Moravska
Ostrava, 702 00 Ostrava, Republika Czeska wpisang do rejestru handlowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Ostrawie, sekcja B pod numerem 10980, numer identyfikacyjny 06503179 (Spotka
przejmowana). W wyniku rejestracji przez Sad Rejonowy dla Miasta Stotecznego Warszawy w Warszawie
powyzszego potaczenia, Emitent przyjal form¢ prawnag Spotki Europejskiej INVESTMENT FRIENDS
CAPITAL SE z siedziba w Ptocku przy ul. Padlewskiego 18C, Polska, wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie
Wydzial XIV Gospodarczy pod numerem KRS 0000716972, REGON 369464707, NIP 8133186031.

Potaczenie nastgpito na warunkach okreslonych w Planie Potaczenia z dnia 30.11.2017r. udostepnionym do
publicznej wiadomos$ci na stronach internetowych taczacych si¢ spotek. Polaczenie nastapito w drodze
przejecia przez INVESTMENT FRIENDS CAPITAL SE spotki INVESTMENT FRIENDS CAPITALI1
Polska Akciova Spole¢nost, zgodnie z postanowieniami artykutu 2 ust. 1 w zwigzku z artykutem 17 ust. 2 lit a)
oraz 18 Rozporzadzenia Rady (WE) nr 2157/2001 z dnia 8 pazdziernika 2001 r. w sprawie statutu spotki
europejskiej (SE) z dnia 8 pazdziernika 2001 r. (Dz.Urz.UE.L Nr 294, str.1).

Rozliczenie polaczenia w sprawozdaniu finansowym Spélki.

Realizujac wyzej opisane polgczenie akcjonariusze jednostki dominujgcej Investment Friends Capital SE
posiadali kontrole nad spotka, ktora podlegalta taczeniu i nie utracili tej kontroli w wyniku przeprowadzonych
operacji. W zwigzku z powyzszym w ksiggach Investment Friends Capital SE mozliwe bylo rozliczenie
polaczenia metoda taczenia udziatow.
Generalna zasada zastosowania metody laczenia udzialow polega na sumowaniu poszczegoélnych pozycji
odpowiednich aktywow i pasywow oraz przychodow i kosztow potaczonych spotek, wedlug stanu na dzien
polaczenia, po uprzednim doprowadzeniu ich wartos$ci do jednolitych metod wyceny i dokonaniu wzajemnych
wylaczen. Spolka przeprowadzila rozliczenie potgczenia metoda taczenia udziatéw w nastepujacy sposob:
Ujete w ksiggach aktywa i pasywa Investment Friends Capital SE wedlug wartosci wynikajacej z ksiag
przejmowanej spotki Investment Friends1 Polska AS, po doprowadzeniu do poréwnywalnosci.
e Wylaczono naleznosci i zobowigzania wewnatrzgrupowe, przychody i koszty transakcji biznesowych
dokonanych w danym roku obrotowym, w tym udziaty w spotce przejmowane;j.
o Kapitat zaktadowy przejmowanej spotki zostat wytaczony. Roznicg miedzy suma przejetych aktywow
1 pasywow wykazano jako odrebny kapitat spotki.
o Koszty poniesione w zwigzku z potaczeniem zostaly uwzglednione w kosztach finansowych.
Przeksztalcenie okresu porownawczego
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Z uwagi na fakt, ze w dniu 2 pazdziernika 2017 r. utworzono Investment Friends Capitall Polska AS, bilans i
rachunek zyskow i strat za poprzedni okres sprawozdawczy w wyniku potaczenia Investment Friends Capital
SE i Investment Friends Capitall Polska AS nie jest prezentowany.

3.14 Nota 14 Opis istotnych dokonan lub niepowodzen emitenta w okresie, ktorego dotyczy
raport, wraz 7 wykazem najwazniejszych zdarzen.

W okresie 2018 roku Emitent odnotowat:

e przychody netto ze sprzedazy produktow w wysokosci 203 tys. EUR,

*  przychody finansowe w wysokosci 11 tys. EUR,

*  koszty ogdlnego zarzadu 97 tys. EUR.

»  zysk brutto na sprzedazy w wysokosci 195 tys. EUR,

»  zysk z dziatalnosci operacyjnej w wysokosci 114 tys. EUR,

»  zysk netto w wysokosci 122 tys. EUR.
W okresie sprawozdawczym Emitent uzyskiwat przychody gltéwnie z prowadzonej ustugowej dzialalno$ci
finansowej tj. odsetek od udzielonych pozyczek, wynajmu nieruchomos$ci oraz odsetek od $rodkéw
zdeponowanych na rachunku i lokatach bankowych.

Wykaz najwazniejszych zdarzen w okresie sprawozdawczym:

> Polgczenie Emitenta.

W dniu 09.02.2018r. raportem biezacym nr 8/2018 Emitent poinformowatl o dokonaniu w dniu 09.02.2018r.
rejestracji potaczenia Emitenta uprzednio dziatajacego jako spolka akcyjna prawa polskiego pod firmag
INVESTMENT FRIENDS CAPITAL SPOLKA AKCYJNA z siedziba w Plocku przy ul. Padlewskiego 18C,
Polska, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie Wydzial XIV Gospodarczy pod numerem KRS 0000267789,
NIP 8133186031, REGON 691529550 ze spotka INVESTMENT FRIENDS CAPITAL 1 Polska Akciova
spole¢nost z siedzibg w Ostrawie adres: Podébradova 2738/16, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava, Republika
Czeska wpisana do rejestru handlowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Ostrawie, sekcja B pod
numerem 10980, numer identyfikacyjny 06503179 (Dalej: Spotka Przejmowana).

W wyniku rejestracji przez Sad Rejonowy dla Miasta Stotecznego Warszawy w Warszawie powyzszego
potaczenia Emitent przyjat formg prawng Spotki Europejskiej oraz aktualnie dziata pod firma INVESTMENT
FRIENDS CAPITAL SE z siedziba w Plocku przy ul. Padlewskiego 18C, Polska, wpisana do Rejestru
Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w
Warszawie Wydzial XIV Gospodarczy pod numerem KRS 0000716972, REGON 691529550, NIP
8133186031.

Zarzad Emitenta poinformowal, ze aktualnie kapital zaktadowy Spotki wyrazony zostat w walucie EURO i
wynosi: 2.102.236,08 EURO (stownie: dwa miliony sto dwa tysigce dwiescie trzydziesci szes¢ EURO 08/100)
oraz dzieli si¢ na 15.015.972 (pigtnascie miliondéw pigtnascie tysigcy dziewieéset siedemdziesiat dwie) akcje o
wartosci nominalnej 0,14 EURO (slownie: czternascie euro centdw) to jest na 15.015.972 (pigtnascie
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miliondéw pigtnascie tysigcy dziewicéset siedemdziesigt dwie) akcje na okaziciela serii A o wartoSci
nominalnej 0,14 EURO (slownie: czterna$cie euro centow).

Emitent wskazal, ze wraz z rejestracja polaczenia zarejestrowane zostaty zmiany Statutu Spotki wynikajace z
uchwatl Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 3 stycznia 2018r.

Emitent wyjasnil rowniez, ze w zwiazku z przyjeciem formy prawnej Spotki Europejskiej nie doszto do zmian
w skladzie organéw Emitenta, nie doszto do zmian w zakresie praw przystugujacych akcjonariuszom z
posiadanych akcji Spotki z wyjatkiem zmiany warto§ci nominalnej akcji (wyrazenie w EURO), a Spotka
kontynuuje swoj byt prawny oraz dziatalnos¢ w formie Spotki Europejskie;.

> Aktualizacja wyceny wartosci aktywow finansowych Spotki.

W dniu 21.03.2018r. raportem biezagcym nr 17/2018 Emitent poinformowal, ze w zwigzku z prowadzonymi
przez Zarzad Spotki pracami nad raportem okresowym za rok obrotowy 2017, ktérego publikacja
przewidziana zostata na dzien 23.03.2018r., Zarzad Emitenta w dniu 21.03.2018r. podjat decyzje o dokonaniu
na dzien bilansowy 31.12.2017r. aktualizacji wyceny warto$¢ aktywow finansowych Spotki.

Aktualizacja zwickszajaca wartos¢ w kwocie 1.376 tys. zl objete zostaly udzialy spotki IFEA Sp. z 0.0. w
Ptocku.

Na dzien bilansowy 31.12.2018r. oraz na dzien publikacji niniejszego raportu Emitent posiada 1.515 udzialow
spotki IFEA Sp. z o.0., ktéra to liczba stanowi 5,24% udziatu w kapitale zakladowym oraz uprawnia do
oddania 1.515 glosow stanowiacych 5,24% ogolnej liczbie glosow IFEA Sp. z o.0.

Emitent w dniu 21.03.2018r. podjal decyzje o dokonaniu na dzien 31.12.2017r. aktualizacji wartosci w
aktywach finansowych Emitenta z tytutu zmiany wartos$ci udziatéw IFEA Sp. z o.0. Aktualizacja zwigkszajaca
wartos$¢ za IV kwartat 2017r. wynosita 1.376 tys. zi

Dotychczas prezentowana wartos¢ 1.515 udzialéw IFEA Sp. z 0.0. w sprawozdaniu finansowym Emitenta za
IIT kwartat 2017 roku to 3.673 tys. zl, za§ warto§¢ udzialéw IFEA Sp. z o.0. po dokonaniu korekty
zwigkszajacej warto$¢ na dzien 31.12.2017r. wynosi 5.049 tys. zl.

Emitent informuje, ze po uwzglednieniu aktualizacji zwigkszajacej wartos¢ powyzszych udziatow na dzien
bilansowy laczna narastajagca wartos¢ dokonanych dotychczas odpisow z tytulu okresowych wycen tego
aktywa przez kapitat z aktualizacji wyceny od daty nabycia ulegta zmniejszeniu i wynosi 2.526 tys. zi.
Podstawa dokonania odpisé6w bylo przeprowadzenie przez Zarzad Emitenta analiz finansowych w oparciu o
otrzymane dane finansowe spotki IFEA Sp. z o.0.

> Uchwata Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych dotyczqca zmiany wartosci nominalnej
akcji Emitenta.

W dniu 04.04.2018r. raportem biezacym nr 19/2018 Emitent poinformowal, ze do spotki wptyneta Uchwata
Zarzadu Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych S.A. nr 206/2018 z dnia 04.04.2018r. dotyczaca
zmiany warto$ci nominalnej akcji Emitenta.

Na podstawie §2 ust. 1 i 4 Regulaminu Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych po dokonanym
przeksztatceniu spotki Investment Friends Capital SE w spotke europejska i zwigzanym z tym przeliczeniem
kapitalu zakladowego oraz warto$ci nominalnej akcji spotki na euro bez zmiany liczby jej akcji, Zarzad
Krajowego Depozytu, po rozpatrzeniu wniosku spoltki, postanowit dokona¢ w dniu 06.04.2018r. w systemie
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depozytowym zmiany warto$ci nominalnej akcji spotki Investment Friends Capital SE oznaczonych kodem
PLHRMANO00039 z kwoty 0,60 zt (sze$¢dziesiat groszy) na kwotg 0,14 EUR (czternascie eurocentow) kazda.

> Splata zobowiqzan przez PoZyczkobiorce.

W dniu 19.04.2018r. Emitent raportem biezacym nr 21/2018 poinformowat, ze powzigt wiedzg o wptywie na
rachunek bankowy Spoétki tacznej kwoty 8.800.000,00 zt z tytutu splaty zobowiazan Pozyczkobiorcy - spotki
Patro Invest Sp. z o.0. z tytulu zawartych umow pozyczek. Otrzymana wplata zostata przez Emitenta
zakwalifikowana na sptatg nastepujacych pozyczek udzielonych Patro Invest Sp. z 0.0.:

- kwota 1.960.000,00 zt na splate kapitatu pozyczki zgodnie z umowa z dnia 06.07.2017r., o ktérej zawarciu
Emitent informowat raportem biezacym nr 34/2017 z dnia 06.07.2017r.

- kwota 6.840.000,00 zt na sptate kapitatu pozyczki zgodnie z umowg z dnia 25.08.2017r., o ktérej zawarciu
Emitent informowat raportem biezacym nr 42/2017 z dnia 25.08.2017r.

Wobec zakwalifikowania powyzszych wptat kapitat pozyczki udzielonej zgodnie z umowg z dnia 06.07.2017r.
zostat catkowicie sptacony, za§ z umowy z dnia 25.08.2017r. pozostato Pozyczkobiorcy do sptaty 160.000,00
zt. Emitent wskazal, ze zgodnie z warunkami powyzej wskazanych umoéw pozyczek, Pozyczkobiorcy
przyshugiwato prawo wcze$niejszej sptaty pozyczek.

> Zawarcie umowy pozyczki.

e W dniu 24.04.2018r. raportem biezacym nr 22/2018 Emitent poinformowat, Zze jako Pozyczkodawca
zawarl umowe pozyczki pieni¢znej ze spotka FON Zarzadzanie Nieruchomos$ciami Sp. z 0.0. z siedzibg w
Ptocku (KRS 0000594728).

Na mocy umowy z dnia 24.04.2018r. Emitent udzielit Pozyczkobiorcy pozyczki krotkoterminowej w kwocie
10.000.000,00 zt. na okres do dnia 31.05.2018r. Pozyczka jest oprocentowana w wysokosci 9% w skali roku.
Splata odsetek zgodnie z postanowieniami Umowy powinna nastgpi¢ jednorazowo w terminie zwrotu kapitatu
pozyczki w dniu 31.05.2018r. Strony ustalily takze, ze Pozyczkobiorca ma prawo do wczesniejszego zwrotu
pozyczki w catosci lub czgsci. W takim przypadku Pozyczkobiorca bedzie zobowigzany do zaptaty odsetek za
okres faktycznego korzystania z przedmiotu pozyczki, tj. za okres od dnia wydania pozyczki przez
Pozyczkodawce do dnia jej faktycznego zwrotu przez Pozyczkobiorcg.

Pozyczkobiorca zabezpieczyt zwrot kwoty pozyczki wraz z odsetkami oraz innych roszczen Emitenta jakie
moga powstac z tytutlu zawarte] umowy poprzez wydanie Emitentowi weksla wlasnego in blanco wraz z
deklaracja wekslowa. Ponadto Emitentowi przystuguje zadanie ustanowienia w kazdym czasie dodatkowego
zabezpieczenia w postaci hipoteki umownej na nieruchomos$ci w Poznaniu.

Emitent ponadto poinformowal, Zze pomigdzy Emitentem, a Pozyczkobiorca zachodza powiazania osobowe.
Cztonek Rady Nadzorczej Emitenta Pani Malgorzata Patrowicz pelni funkcje Prezesa Zarzadu Damf Invest
S.A. - znaczacego udziatowca spotki FON Zarzadzanie Nieruchomosciami Sp. z o0.0. oraz Czlonek Rady
Nadzorczej Emitenta Pan Damian Patrowicz jest podmiotem dominujagcym wobec powyzej wskazanego
znaczacego udziatowca Pozyczkobiorcy.

. W dniu 24.04.2018r. Pozyczkobiorca - spotka FON Zarzadzanie Nieruchomosciami Sp. z o.0. z
siedzibg w Plocku (KRS 0000594728) dokonala sptaty powyzszej pozyczki w kwocie 10.000.000,00 zt t;.
catosci kapitalu udzielonej pozyczki. Emitent wskazuje, ze zgodnie z warunkami zawartej umowy pozyczki
Pozyczkobiorcy przyshugiwato prawo przedterminowej splaty pozyczki w czgéci lub catosci. Wobec
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powyzszego Pozyczkobiorca bedzie zobowiazany do zaplaty odsetek za okres faktycznego korzystania z
przedmiotu pozyczki, tj. za okres 1 dnia. (Rb nr 23/2018)

> Rezygnacja Czionkow Rady Nadzorczej.

Raportem biezacym nr 24/2018 Emitent poinformowat, ze w dniu 25.04.2018r. do siedziby spotki wptynely
o$wiadczenia zlozone przez Pana Damiana Patrowicza - Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej, Pania
Matgorzate Patrowicz - Sekretarza Rady Nadzorczej, Pania Martyne Patrowicz - Czlonka Rady Nadzorczej,
informujace o rezygnacji z pehienia funkcji Cztonkoéw Rady Nadzorczej Investment Friends Capital SE ze
skutkiem na dzief 25.04.2018r.

Jednoczesnie Pani Martyna Patrowicz z dniem 25.04.2018r. zlozyla rezygnacje z petienia funkcji Cztonka
Komitetu Audytu Emitenta.

> Aktualizacja wyceny wartosci aktywow finansowych Spotki.

W dniu 28.05.2018r. raportem biezagcym nr 29/2018 poinformowal, ze w zwigzku z prowadzonymi przez
Zarzad Spoltki pracami nad raportem okresowym za | kwartat 2018 roku, ktorego publikacja przewidziana
zostata na dzien 30.05.2018r., Zarzad Emitenta w dniu 28.05.2018r. podjat decyzje o dokonaniu na dzien
bilansowy 31.03.2018r. aktualizacji wyceny warto$¢ aktywow finansowych Spotki.

Na dzien bilansowy 31.03.2018r. oraz na dzien publikacji niniejszego raportu Emitent posiada 1.515 udzialow
spotki IFEA Sp. z o.0., ktéra to liczba stanowi 5,24% udziatu w kapitale zakladowym oraz uprawnia do
oddania 1.515 glosdéw stanowiacych 5,24% ogolnej liczbie glosoéw IFEA Sp. z o.0.

Emitent w dniu 28.05.2018r. podjal decyzje o dokonaniu na dzien 31.03.2018r. aktualizacji wartosci w
aktywach finansowych Emitenta z tytutlu zmiany wartosci udziatéw IFEA Sp. z 0.0. zmniejszajac ich wartos$¢
o kwote 313 tys. zt. Dotychczas prezentowana wartos¢ 1.515 udzialow IFEA Sp. z 0.0. w rocznym
sprawozdaniu finansowym Emitenta za rok obrotowy 2017 roku wynosita 5.049 tys. zl, za$ warto$¢ udziatow
IFEA Sp. z 0.0. po dokonaniu korekty zmniejszajacej warto$¢ na dzien 31.03.2018r. wynosi 4.736 tys. zt.

Emitent poinformowal, ze po uwzglednieniu aktualizacji zmniejszajacej warto$¢ powyzszych udziatow na
dzien bilansowy 31.03.2018r. faczna narastajaca warto$¢ dokonanych dotychczas odpiséw z tytutu
okresowych wycen tego aktywa przez kapitat z aktualizacji wyceny od daty nabycia ulegla zwigkszeniu i
wynosi 2.839 tys. zt.

Podstawa dokonania odpiséw bylo przeprowadzenie przez Zarzad Emitenta analiz finansowych w oparciu o
otrzymane dane finansowe spotki IFEA Sp. z o.0.

> Powolanie Rady Nadzorczej Spotki.

W dniu 30.05.2018 r. raportem biezacym nr 32/2018 Zarzad Emitenta poinformowat, ze Zwyczajne Walne
Zgromadzenie z dnia 30 maja 2018r. w zwiazku z uptywem kadencji dotychczasowego sktadu Rady
Nadzorczej Spotki powotato do petnienia funkcji w Radzie Nadzorczej Spotki kolejnej kadencji:

- Pana Mariusza Patrowicz

- Panig Matgorzate Patrowicz

- Panig Martyng¢ Patrowicz

- Pana Jacka Koralewskiego

- Pana Wojciecha Hetkowskiego
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> Powolanie Zarzqdu Investment Friends Capital SE

Spotka w dniu 04.06.2018 r. raportem biezacym nr 35/2018 poinformowata, ze Rada Nadzorcza Spotki na
posiedzeniu w dniu 04.06.2018r. podjeta Uchwate ze skutkiem od dnia 04.06.2018 r. o powotaniu na funkcje
Prezesa Zarzadu Spotki Pana Damiana Patrowicz.

> Powolanie Komitetu Audytu.

Raportem biezagcym nr 37/2018 w dniu 14.06.2018 r. Zarzad Emitenta poinformowat, ze w dniu 14.06.2018r.
Rada Nadzorcza Spotki Investment Friends Capital SE postanowita o powotaniu Komitetu Audytu w
nastepujacym sktadzie:

Pan Wojciech Hetkowski - Przewodniczacy Komitetu Audytu
Pan Jacek Koralewski - Cztonek Komitetu Audytu
Pani Martyna Patrowicz - Cztonek Komitetu Audytu

> Zawarcie umowy pozyczki.

Raportem biezacym nr 41/2018 w dniu 26.06.2018 r. Zarzad Emitenta poinformowal, ze w dniu 26.06.2018r.
Emitent jako Pozyczkodawca zawart Umowe pozyczki pieni¢znej ze spotka Patro Invest Sp. z 0.0. w Plocku
(KRS 0000657016, NIP: 7743232326, Regon: 366271379) jako Pozyczkobiorca.

Na mocy Umowy z dnia 26.06.2018r. Emitent udzielit Pozyczkobiorcy pozyczki w kwocie 1.100.000,00 zt
(jeden milion sto tysiecy ztotych) na okres do dnia 30.09.2018r. Pozyczka jest oprocentowana w wysokos$ci
stalej stopy procentowej wynoszacej 4,5% w skali roku. Strony ustalily, ze odsetki od udzielonej pozyczki
beda platne miesiecznie do dziesigtego dnia kazdego miesigca za miesiac poprzedzajacy, za$ ostatnia rata
odsetkowa zostanie zaptacona wraz ze zwrotem Emitentowi kapitatu udzielonej pozyczki do dnia 30.09.2018r.
Strony Umowy pozyczki zgodnie ustality, ze Pozyczkobiorcy przystuguje prawo do przedterminowego zwrotu
catosci lub czgsci kapitatu udzielonej pozyczki.

Zgodnie z warunkami zawartej Umowy pozyczki wyplata pozyczki nastgpita w dniu 26.06.2018r.
Pozyczkobiorca zabezpieczyt zwrot kwoty pozyczki wraz z odsetkami oraz ewentualnych innych roszczen
Emitenta jakie moga powsta¢ z tytulu zawartej Umowy poprzez wydanie Emitentowi weksla wlasnego in
blanco wraz z deklaracja wekslowa.

Emitent ponadto poinformowat, ze pomigdzy Investment Friends Capital SE, a spo6tka Patro Invest Sp. z o.0.
w Plocku zachodza powigzania osobowe.

Prezes Zarzadu Emitenta jest jedynym udziatlowcem spotki Patro Invest Sp. z o0.0., a takze Prezes Zarzadu
Pozyczkobiorcy peti funkcje Cztonka Rady Nadzorczej Emitenta.

> Wybor biegltego rewidenta do badania i przeglgdu sprawozdan finansowych Emitenta.

W dniu 29.06.2018 r. raportem biezacym nr 43/2018 Zarzad Emitenta poinformowal, Zze na posiedzeniu w
dniu 29.06.2018r. Rada Nadzorcza Spoétki jako podmiot uprawniony do dokonania wyboru biegltego rewidenta
do badania sprawozdan finansowych Spoéitki z otrzymanych ofert dokonata wyboru podmiotu Grupa Gumutka
- Audyt Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia Sp. k. z siedzibg w Katowicach 40-077 przy ul. Matejki
Jana 4 oddzial w Warszawie 01-031 ul. Jana Pawla II nr 61/122, KRS 0000525731; NIP 634-28-31-612;
REGON 243686035 wpisanego na list¢ podmiotow uprawnionych do badania sprawozdan finansowych
Krajowej Izby Bieglych Rewidentéw pod numerem 3975 do przeprowadzenia badania sprawozdania
finansowego Spotki za rok obrotowy 2018 oraz przegladu sprawozdania §roédrocznego spoiki za okres od dnia
01.01.2018r. do dnia 30.06.2018r.
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Emitent poinformowal, ze zostanie zawarta umowa z wybranym podmiotem na wykonanie powyzszych ushug.
Emitent wskazat, ze korzystal juz z ustug podmiotu Grupa Gumutka - Audyt Spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cig Sp. k. w zakresie przegladu i badania sprawozdan finansowych Spotki za rok 2017.

> Powolanie Komitetu Audytu.

Raportem biezagcym nr 44/2018 w dniu 29.06.2018 r. Zarzad Emitenta poinformowat, ze w dniu 29.06.2018r.
Rada Nadzorcza Spoéiki Investment Friends Capital SE postanowita o dokonaniu zmian w sktadzie osobowym
Komitetu Audytu Spoiki.

Rada Nadzorcza postanowila o odwotaniu ze sktadu Komitetu Audytu Pani Martyny Patrowicz oraz o
powotaniu do sktadu Komitetu Audytu Pani Malgorzaty Patrowicz. Powyzsza zmiana zostata dokonana na
wniosek Pani Martyny Patrowicz z przyczyn osobistych.

> Zawarcie umow pozyczek.

. Raportem biezacym nr 48/2018 w dniu 17.07.2018 r. Zarzad Emitenta poinformowal, ze w dniu
17.07.2018r. Emitent jako Pozyczkodawca zawart Umowe pozyczki pieni¢znej ze spotka Patro Invest Sp. z
0.0. w Ptocku (KRS 0000657016, NIP: 7743232326, Regon: 366271379) jako Pozyczkobiorca.

Na mocy Umowy z dnia 17.07.2018r. Emitent udzielit Pozyczkobiorcy pozyczki w kwocie 5.000.000,00 zi
(pig¢ milionow ztotych) na okres do dnia 31.12.2018r. Pozyczka jest oprocentowana w wysoko$ci zmienne;j
stopy procentowej rownej WIBOR powigkszony o 3,0% w skali roku. Strony ustality, ze odsetki od udzielone;j
pozyczki beda ptatne miesi¢cznie do dziesigtego dnia kazdego miesigca za miesigc poprzedzajacy, za$ ostatnia
rata odsetkowa zostanie zaptacona wraz ze zwrotem Emitentowi kapitatu udzielonej pozyczki do dnia
31.12.2018r. Strony Umowy pozyczki zgodnie ustality, ze Pozyczkobiorcy przystuguje prawo do
przedterminowego zwrotu catosci lub czgsci kapitatu udzielonej pozyczki.

Zgodnie z warunkami zawartej Umowy pozyczki wyptata pozyczki nastgpita w dniu zawarcia przedmiotowe;j
Umowy. Pozyczkobiorca zabezpieczyt zwrot kwoty pozyczki wraz z odsetkami oraz ewentualnych innych
roszczen Emitenta jakie moga powsta¢ z tytulu zawartej Umowy poprzez wydanie Emitentowi weksla
wlasnego in blanco wraz z deklaracja wekslowa.

Emitent ponadto poinformowat, Ze pomigdzy Investment Friends Capital SE, a spo6tka Patro Invest Sp. z o.0.
w Plocku zachodzg powigzania osobowe.

Prezes Zarzadu Emitenta jest jedynym udzialowcem spotki Patro Invest Sp. z o0.0., a takze Prezes Zarzadu
Pozyczkobiorcy petni funkcje Cztonka Rady Nadzorczej Emitenta.

. Raportem biezacym nr 50/2018 w dniu 06.08.2018 r. Zarzad Emitenta poinformowal, ze w dniu
06.08.2018r. Emitent jako Pozyczkodawca zawarl Umowg pozyczki pieni¢znej ze spotka Patro Invest Sp. z
0.0. w Ptocku (KRS 0000657016, NIP: 7743232326, Regon: 366271379) jako Pozyczkobiorca.

Na mocy Umowy z dnia 06.08.2018r. Emitent udzielit Pozyczkobiorcy pozyczki w kwocie 4.000.000,00 zi
(cztery miliony ztotych) na okres do dnia 31.03.2019r. Pozyczka jest oprocentowana w wysoko$ci zmienne;j
stopy procentowej rownej WIBOR powigkszony o 3,0% w skali roku. Strony ustality, ze odsetki od udzielonej
pozyczki beda ptatne miesi¢cznie do dziesigtego dnia kazdego miesigca za miesigc poprzedzajacy, za$ ostatnia
rata odsetkowa zostanie zaptacona wraz ze zwrotem Emitentowi kapitatu udzielonej pozyczki do dnia
31.03.2019r. Strony Umowy pozyczki zgodnie ustality, ze Pozyczkobiorcy przystuguje prawo do
przedterminowego zwrotu cato$ci lub czgsci kapitatu udzielonej pozyczki.
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Zgodnie z warunkami zawartej Umowy pozyczki wyptata pozyczki nastgpita w dniu zawarcia przedmiotowe;j
Umowy. Pozyczkobiorca zabezpieczyt zwrot kwoty pozyczki wraz z odsetkami oraz ewentualnych innych
roszczen Emitenta jakie moga powsta¢ z tytulu zawartej Umowy poprzez wydanie Emitentowi weksla
wlasnego in blanco wraz z deklaracja wekslowa.

Emitent ponadto poinformowat, Zze pomigdzy Investment Friends Capital SE, a spo6tka Patro Invest Sp. z o.0.
w Plocku zachodza powigzania osobowe.

Prezes Zarzadu Emitenta jest jedynym udzialowcem spotki Patro Invest Sp. z o0.0., a takze Prezes Zarzadu
Pozyczkobiorcy petni funkcje Cztonka Rady Nadzorczej Emitenta.

> Aktualizacja wyceny wartosci aktywow finansowych Spotki.

W dniu 22.08.2018r. raportem biezagcym nr 51/2018 Emitent poinformowal, ze w zwigzku z prowadzonymi
przez Zarzad Spotki pracami nad raportem okresowym za [ potrocze 2018 roku, ktoérego publikacja
przewidziana zostata na dzien 27.08.2018r., Zarzad Emitenta w dniu 22.08.2018r. podjat decyzje¢ o dokonaniu
na dzien bilansowy 30.06.2018r. aktualizacji wyceny wartos¢ aktywow finansowych Spoétki.

Na dzien bilansowy 30.06.2018r. oraz na dzien publikacji niniejszego raportu Emitent posiada 1.515 udziatow
spotki IFEA Sp. z o.0., ktora to liczba stanowi 5,24% udzialu w kapitale zakladowym oraz uprawnia do
oddania 1.515 glosow stanowiacych 5,24% ogolnej liczbie glosow IFEA Sp. z o.0.

Emitent w dniu 22.08.2018r. podjat decyzje o dokonaniu w II kwartale 2018 r. aktualizacji wartosci w
aktywach finansowych Emitenta z tytulu zmniejszenia warto$ci udziatéw IFEA Sp. z 0.0. o0 kwote 691 tys. zl.
W konsekwencji opisanej powyzej aktualizacji wyceny wartosci aktywow, kapital z aktualizacji wyceny
Emitenta w okresie 6 miesigcy 2018r. zostat obcigzony taczng kwota 1.004 tys. zt.

Dotychczas prezentowana warto$¢ 1.515 udziatlow IFEA Sp. z 0.0. w sprawozdaniu finansowym Emitenta na
31.03.2018 roku to 4.736 tys. z1, zas warto$¢ udziatdow IFEA Sp. z 0.0. po dokonaniu korekty odpisu na dzien
30.06.2018r. wynosi 4.045 tys. zl. Laczna narastajagca warto§¢ dokonanych odpiséw z tytulu okresowych
wycen tego aktywa przez kapital z aktualizacji wyceny od daty nabycia wynosi 3.530 tys. zt.

Podstawa dokonania odpisé6w bylo przeprowadzenie przez Zarzad Emitenta analiz finansowych w oparciu o
otrzymane dane finansowe spotki IFEA Sp. z o.0.

> Informacja w sprawie procedury przeniesienia statutowej siedziby Spotki do Estonii.

W dniu 30.08.2018r. Zarzad Emitenta w nawigzaniu do raportu biezgcego nr 16/2018 z dnia 19.03.2018r. w
sprawie Planu przeniesienia statutowej siedziby Spotki do Estonii oraz w nawigzaniu do Uchwal Zwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Spotki z dnia 30.05.2018r. opublikowanych raportem biezacym nr 31/2018 z dnia
30.05.2018r. poinformowat, ze otrzymal Postanowienie Sagdu Rejonowego dla Miasta Stolecznego Warszawy
w Warszawie z dnia 24.08.2018r. wydane na wniosek Emitenta stanowiace za§wiadczenie w trybie art. 8 ust. 8
Rozporzadzenia Rady (WE) 2157/2001 z dnia 8 pazdziernika 2001r.w sprawie statutu Spotki Europejskiej (SE)
(Dz.Urz.UE.L Nr 294, str. 1) potwierdzajace dopetienie aktow i czynnosci prawnych, ktére nalezy dopetic
przed przeniesieniem statutowej siedziby do innego kraju Unii Europejskie;j.

Emitent informowat, ze wydanie zaswiadczenia przez Polski Sad umozliwia podjgcie przez Spotke procedur
rejestracyjnych w Estonii celem wpisania spotki do estonskiego rejestru spotek handlowych (Ariregister).
Wraz z zarejestrowaniem Spotki przez estonski odpowiednik Krajowego Rejestru Sadowego (Ariregister)
dojdzie do przeniesienia siedziby Spotki do Estonii. (Rb nr 52/2018)
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> Zawarcie umowy pozyczki.

Raportem biezacym nr 57/2018 w dniu 19.09.2018r. Emitent poinformowal, ze jako Pozyczkodawca zawart
Umowe pozyczki pienigznej ze spotkg Patro Invest Sp. z 0.0. w Plocku (KRS 0000657016, NIP: 7743232326,
Regon: 366271379) jako Pozyczkobiorca.

Na mocy Umowy z dnia 19.09.2018r. Emitent udzielit Pozyczkobiorcy pozyczki w kwocie 400.000,00 zi
(czterysta tysiecy zlotych) na okres do dnia 31.12.2018r. Pozyczka jest oprocentowana w wysokos$ci zmiennej
stopy procentowej rownej WIBOR 3M powigkszony o 3,0% w skali roku. Strony ustalily, ze odsetki od
udzielonej pozyczki beda ptatne miesiecznie do dziesigtego dnia kazdego miesigca za miesiac poprzedzajacy,
za$ ostatnia rata odsetkowa zostanie zaptacona wraz ze zwrotem Emitentowi kapitatu udzielonej pozyczki do
dnia 31.12.2018r. Strony Umowy pozyczki zgodnie ustalily, ze Pozyczkobiorcy przysluguje prawo do
przedterminowego zwrotu catosci lub czgsci kapitatu udzielonej pozyczki.

Zgodnie z warunkami zawartej Umowy pozyczki wyptata pozyczki nastgpita w dniu zawarcia przedmiotowe;j
Umowy. Pozyczkobiorca zabezpieczyt zwrot kwoty pozyczki wraz z odsetkami oraz ewentualnych innych
roszczen Emitenta jakie moga powsta¢ z tytulu zawartej Umowy poprzez wydanie Emitentowi weksla
wlasnego in blanco wraz z deklaracja wekslowa.

Emitent poinformowal, Ze na dzien publikacji niniejszego raportu laczna wartos¢ zobowigzan Patro Invest Sp.
z 0.0. wobec Emitenta z tytutu kapitatu udzielonych pozyczek wynosita 14.660.000,00 zi.

Emitent ponadto wskazat, ze pomiedzy Investment Friends Capital SE, a spotka Patro Invest Sp. z 0.0. w
Plocku zachodza powiazania osobowe.

> Informacja w sprawie procedury przeniesienia statutowej siedziby Spotki do Estonii.
W dniu 03.10.2018r. Zarzad Emitenta poinformowat, ze NASDAQ CSD, instytucja prowadzaca depozyt
papierow wartosciowych wilasciwa dla Estonii w dniu 03.10.2018r. dokonata rejestracji akcji Spotki w
systemie depozytowym oraz przydzielita dla akcji Spotki numer ISIN EE3100143041.

Emitent wskazal, ze skuteczno$¢ rejestracji akcji Emitenta w depozycie papieréw warto§ciowych
prowadzonym przez NASDAQ CSD uzalezniona jest od rejestracji przeniesienia siedziby spoiki we
wlasciwym rejestrze przedsigbiorcow Estonii (Ariregister). O rejestracji Spotki we wlasciwym rejestrze
przedsiebiorcéw Estonii (Ariregister) oraz jednoczes$nie o przeniesieniu statutowej siedziby Spotki do Estonii
Emitent bedzie informowal stosownym raportem biezagcym wraz z dokonaniem tej rejestracji. (Rb nr 59/2018)

> Zawarcie Umowy powiernictwa.

W dniu 11.10.2018r. raportem biezacym nr 60/2018 Emitent poinformowat, ze jako Powierzajacy zawarl ze
spotka PATRO INWESTYCIJE Sp. z o.0. z siedziba w Plocku (KRS 0000712318) jako Powiernikiem -
Umowe powiernictwa.

Przedmiotem Umowy powiernictwa z dnia 11.10.2018r. jest biezace zarzadzanie i administrowanie
nieruchomosciami Emitenta oraz przeprowadzenie procedury poszukiwania nabywcdéw oraz sprzedazy
nieruchomosci Spotki.

W ramach zawartej w dniu 11.10.2018r. umowy powiernictwa Emitent dokonal przeniesienia na spotke
PATRO INWESTYCIJE Sp. z 0.0. w Plocku przystugujacych Spotce praw do nieruchomosci Spotki na ktore
sktadaja si¢ lokal mieszkalny polozony w Poznaniu wraz z zwigzanym z tym lokalem udzialem w
nieruchomosci wspolnej oraz miejscem parkingowym o tacznej szacunkowej wartosci rynkowej 1.500.000,00
zt.
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Powiernik zgodnie z konstrukcja Umowy powiernictwa z dnia 11.10.2018r. zobowigzany jest do dzialania w
imieniu wlasnym lecz na rzecz Emitenta. Zgodnie z umowa wszelkie pozytki jakie generuja nieruchomosci
przekazywane beda na rzecz Emitenta.

Powiernik zgodnie z trescig Umowy z dnia 11.10.2018r. zobowigzany jest roéwniez do realizacji procedury
sprzedazy nieruchomosci zgodnie z postanowieniami Umowy powiernictwa za kwoty nie nizsze niz okre$lona
umowa szacunkowa warto$¢ rynkowa przedmiotowych nieruchomosci.

Umowa powiernictwa przewiduje wynagrodzenie dla powiernika w wysokosci 3.000,00 zI miesi¢cznie, ktdre
moze by¢ potracane przez Powiernika z przychodéw generowanych przez Nieruchomos¢.

Emitent uprawniony jest do kazdoczesnego bezwarunkowego zadania zwrotnego przeniesienia na Emitenta
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci bedacych przedmiotem Umowy powiernictwa, ktore to prawo
zostato zabezpieczone poprzez udzielenie nieodwotlalnego petnomocnictwa na rzecz Emitenta do dokonana
czynnoS$ci zwrotnego przeniesienia wlasno$ci nieruchomosci.

Na rzecz Emitenta Umowg z dnia 11.10.2018r. zostaly ustanowione zabezpieczenia. Umowa przewiduje, ze
ewentualna cena sprzedazy nieruchomos$ci zostanie zaptacona przez nabywce bezposrednio na rachunek
bankowy Emitenta. Umowa przewiduje obowigzek zaptaty kary umownej w wysokosci odpowiadajacej
szacunkowej warto$ci rynkowej nieruchomos$ci objetej Umowa z dnia 11.10.2018r. w przypadku gdyby
powiernik dokonat zbycia nieruchomosci niezgodnie z warunkami okreslonymi Umowa lub bez uprzedniej
pisemnej zgody Emitenta.

Umowa zostata zawarta na czas okre§lony do dnia 31.12.2020r. za$ na jej zawarcie Zarzad Emitenta uzyskat
zgode Rady Nadzorczej.

Emitent wskazat, ze pomi¢dzy Emitentem a spotka PATRO INWESTYCIJE Sp. z 0.0. zachodza powigzania
kapitalowe. Wspolnikiem posiadajacym 99% udziatow spotki PATRO INWESTYCJE SP. z o.0. jest
dominujacy akcjonariusz Emitenta spotka PATRO INVEST OU z siedzibg w Estonii.

» Aktualizacja wyceny wartosci aktywow finansowych Spotki.
W dniu 07.11.2018r. raportem biezagcym nr 62/2018 Emitent poinformowal, ze w zwigzku z prowadzonymi
pracami nad raportem okresowym za III kwartal 2018 roku, Zarzad Emitenta w dniu 07.11.2018r. podjat
decyzje o dokonaniu na dzien bilansowy 30.09.2018r. aktualizacji wyceny warto$¢ aktywow finansowych
Spotki.

Na dzien bilansowy 30.09.2018r. oraz na dzien publikacji niniejszego raportu Emitent posiada 1.515 udziatow
spotki IFEA Sp. z o.0., ktéra to liczba stanowi 5,24% udziatu w kapitale zakladowym oraz uprawnia do
oddania 1.515 glosow stanowigcych 5,24% ogodlnej liczbie glosow IFEA Sp. z o.0. Emitent w dniu
07.11.2018r. podjat decyzje o dokonaniu w III kwartale 2018r. aktualizacji warto$ci w aktywach finansowych
Emitenta z tytulu zmniejszenia wartosci udziatow IFEA Sp. z o0.0. o kwote 1.784 tys. zt. W konsekwencji
opisanej powyzej aktualizacji wyceny, kapitat z aktualizacji wyceny w raporcie okresowym Emitenta za III
kwartat 2018r. zostat obciazony kwotg 1.784 tys. zt.

Dotychczas prezentowana warto$¢ 1.515 udziatléow IFEA Sp. z 0.0. w sprawozdaniu finansowym Emitenta na
30.06.2018 roku to 4.045 tys. z1, zas warto$¢ udziatdow IFEA Sp. z 0.0. po dokonaniu korekty odpisu na dzien
30.09.2018r. wynosi 2.261 tys. zl. Laczna narastajagca warto§¢ dokonanych odpiséw z tytulu okresowych
wycen tego aktywa przez kapital z aktualizacji wyceny od daty nabycia wynosi 5.314 tys. zt.
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Zarzad Emitenta podjal decyzje o dokonaniu odpisu aktualizacyjnego warto$ci powyzszego aktywa w oparciu
o otrzymane dane finansowe spotki IFEA Sp. z o.0.

» Zawarcie aneksow do umow poZyczek pieniginych.
W dniu 09.11.2018r. w nawigzaniu do raportu biezacego nr 57/2017 z dnia 25.10.2017r., nr 60/2017 z dnia
08.11.2017r. oraz nr 63/2017 z dnia 14.11.2017r. Emitent poinformowal, ze jako Pozyczkodawca zawart
Aneks nr 3 do Umowy pozyczki pienigznej ze spotka Patro Invest Sp. z 0.0. w Plocku (KRS 0000657016, NIP:
7743232326, Regon: 366271379) jako Pozyczkobiorca wydtuzajacy okres zawartej Umowy pozyczki do dnia
31.12.20109r.
Emitent wskazat, ze pozostate warunku Umowy pozyczki z dnia 25.10.2017r. pozostaty bez zmian.

Kwota kapitatu udzielonej pozyczki wynosi 4.000.000,00 zt (cztery miliony zlotych) oraz pozyczka jest
oprocentowana w wysokosci stalej stopy procentowej wynoszacej 5,7% w skali roku. Strony ustality, ze
odsetki od udzielonej pozyczki beda platne miesi¢cznie do dziesigtego dnia kazdego miesigca za miesigc
poprzedzajacy, za$ kwota Kkapitalu udzielonej pozyczki zostanie zwrdécona Emitentowi zgodnie z
postanowieniami Aneksu nr 3 do dnia 31.12.2019r. Strony Umowy pozyczki ustality, ze Pozyczkobiorcy
przyshuguje prawo do przedterminowego zwrotu calosci lub cze$ci kapitalu udzielonej pozyczki.
Pozyczkobiorca zabezpieczyt zwrot kwoty pozyczki wraz z odsetkami oraz ewentualnych innych roszczen
Emitenta jakie moga powsta¢ z tytulu zawartej Umowy poprzez wydanie Emitentowi weksla wlasnego in
blanco wraz z deklaracja wekslowa.

Ponadto w nawigzaniu do raportu biezacego nr 41/2018 z dnia 26.06.2018r. Emitent poinformowat, ze w dniu
09.11.2018r. jako Pozyczkodawca zawarl Aneks nr 1 do Umowy pozyczki pieni¢znej z dnia 26.06.2018r. ze
spotka Patro Invest Sp. z 0.0. w Plocku (KRS 0000657016, NIP: 7743232326, Regon: 366271379) jako
Pozyczkobiorca wydtuzajacy okres zawartej Umowy pozyczki do dnia 31.12.2019r. Emitent wskazal, ze
pozostate warunki Umowy pozyczki z dnia 26.06.2018r. pozostaty bez zmian.

Kapitat udzielonej pozyczki wynosi 1.100.000,00 zt (jeden milion sto tysiecy zlotych) z terminem zwrotu
zgodnie z zawartym Aneksem nr 1 do dnia 31.12.2019r. Pozyczka jest oprocentowana w wysokosci stalej
stopy procentowej wynoszacej 4,5% w skali roku. Strony ustalily, ze odsetki od udzielonej pozyczki beda
ptatne miesigcznie do dziesiatego dnia kazdego miesigca za miesigc poprzedzajacy. Strony Umowy pozyczki
zgodnie ustality, ze Pozyczkobiorcy przyshuguje prawo do przedterminowego zwrotu catosci lub czesci
kapitalu udzielonej pozyczki. Pozyczkobiorca zabezpieczyt zwrot kwoty pozyczki wraz z odsetkami oraz
ewentualnych innych roszczen Emitenta jakie moga powsta¢ z tytulu zawartej Umowy poprzez wydanie
Emitentowi weksla wtasnego in blanco wraz z deklaracja wekslowa.

(Rb nr 63/2018)

» Rejestracja przeniesienia statutowej siedziby Spotki do Estonii. Rejestracja zmian Statutu Spotki.
Zlozenie wniosku o zawieszenie obrotu akcjami Emitenta.
Raportem biezacym nr 69/2018 z dnia 30.11.2018r. Emitent poinformowal, ze w dniu 30.11.2018r. wlasciwy

dla prawa Estonii rejestr spotek handlowych (Ariregister) dokonal rejestracji przeniesienia statutowej siedziby
Emitenta do Estonii stosownie do postanowien Planu przeniesienia z dnia 19.03.2018r. opublikowanego
raportem biezacym nr 16/2018 z dnia 19.03.2017r. oraz Uchwal Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia
30.05.2018r. opublikowanych raportem biezacym nr 31/2018 z dnia 30.05.2018r. oraz Uchwat
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Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 19.11.2018r. opublikowanych raportem biezacym nr 66/2018
z dnia 16.11.2018r.

Wobec powyzszego Emitent wskazal, ze aktualng siedziba Spoétki i adresem do doreczen jest Tallinn, Estonia.
Narva mnt 5, 10117, Tallinn, Estonia. Adres strony internetowej i e-mail pozostajg bez zmian: e-mail:
biuro@jifcapital.pl, http://ifcapital.pl/

Jednoczes$nie wraz z rejestracja zmiany statutowej siedziby Spotki, wlasciwy rejestr prawa Estonii dokonat
rejestracji zmian Statutu Spotki. Ponadto Emitent poinformowat, ze ztozyt do Zarzadu GPW S.A. wniosek o
niezwloczne zawieszenie obrotu akcjami Spotki co najmniej do dnia 07.12.2018r. celem przeprowadzenia
niezbednych procedur rejestracyjnych w zakresie zmiany kodu ISIN akcji spotki rejestrowanych w KDPW.

» Uchwala Zarzgdu GPW w sprawie zawieszenia obrotu akcjami Spotki na wniosek Emitenta.
W dniu 30.11.2018r. raportem biezacym nr 70/2018 Zarzad Spoétki poinformowal, Ze na wniosek Emitenta,
Zarzad Gieldy Papieréw Wartosciowych S.A. podjat w dniu 30.11.2018r. Uchwale nr 1207/2018 w sprawie
zawieszenia na Glownym Rynku GPW obrotu akcjami Investment Friends Capital SE w okresie od dnia 3
grudnia 2018r. do dnia 7 grudnia 2018r. (wlacznie).

Wazniejsze wydarzenia po dniu bilansowym:

» Rezygnacja z pelnienia funkcji w Radzie Nadzorczej Emitenta.
W dniu 11.01.2019r. raportem biezagcym nr 1/2019 Zarzad Spoétki poinformowal, Zze z dniem 11 stycznia 2019
roku zlozyt rezygnacje z petienia funkcji w Radzie Nadzorczej Spotki Pana Mariusza Patrowicz.

» Informacja dotyczgca wyboru Panstwa Macierzystego.

W zwiazku z faktem, ze Investment Friends Capital SE zostala zarejestrowana w Estonskim Rejestrze
Handlowym dnia 30-go listopada 2018 roku pod numerem rejestracyjnym: 14618005 z oficjalnym adresem
Harju county, Tallinn, City Centre district, Narva Road 5, 10117, Estonia oraz bg¢dac zobowigzana zgodnie z (i)
art. 2 dyrektywy 2004/109/EC Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 15 grudnia 2004 r. (zgodnie ze
zmianami dyrektywy 2013/50/EU Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 22 pazdziernika 2013 r.) oraz (ii) §
1844 ust. 1 estonskiej ustawy o rynku papierow wartosciowych, w dniu 24.01.2019r. raportem nr 2/2019,
Spotka poinformowata, ze dokonuje wyboru Umawiajacego si¢ Panstwa jako Panstwa Macierzystego
Republike Estonii. W zwiagzku z tym, Rzeczpospolita Polska jest Umawiajacym si¢ Panstwem przyjmujacym.

» Uzyskanie licencji na obrot kryptowalutami.
Zarzad spotki w dniu 18.03.2019r. raportem biezacym nr 9/2019 poinformowal, ze w dniu 18.03.2019 r.
Spotka uzyskata licencje na prowadzenie dzialalnos$ci finansowej, w tym na $wiadczenie ustug obrotu
kryptowalutami w stosunku do walut uznanych za legalne $rodki platnicze. Licencje zostaly wydane przez
estonska Jednostke Analityki Finansowe;j i sa zarejestrowane pod numerami: FRK000676 oraz FVR000775.
W zwigzku z powyzszym, Zarzad Spotki rozwaza rozpoczecie dziatalnosci w zakresie objetym licencjami.

» Rozwigzanie Komitetu Audytu.
W dniu 11.04.2019r. raportem biezacym nr 13/2019 Zarzad Spotki poinformowat, ze w dniu 11.04.2019r.
Rada Nadzorcza Spoétki podjeta uchwaty w sprawie rozwigzania Komitetu Audytu Spotki oraz odwotania jego
cztonkéw z dniem 11.04.2019r.
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» Rejestracja zmiany roku obrotowego Spotki oraz zmian Statutu Spotki.
W dniu 29.04.2019 roku wiasciwy dla prawa Estonii rejestr spotek handlowych (Ariregister) dokonat
rejestracji zmiany roku obrotowego stosownie do Uchwatly nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy z dnia 19.04.2019 roku. W zwiazku z niniejszym rok obrotowy Spotki rozpoczyna si¢ w dniu 1
lipca, a konczy si¢ w dniu 30 czerwca.
Jednoczes$nie wraz z rejestracjg zmiany roku obrotowego Spotki, wlasciwy rejestr prawa Estonii dokonat
rejestracji zmian Statutu Spotki. (Rb nr 17/2019 z dnia 29.04.2019r)

» Rozwigzanie Umowy z podmiotem uprawnionym do przeprowadzenia badania sprawozdan
finansowych Spolki.

Raportem biezacym nr 19/2019 w dniu 30.04.2019r. Zarzad Spotki poinformowal, ze rozwigzana zostala
Umowa o przeprowadzenie badania Spoétki za rok 2018 zawarta przez Emitenta z firmg Grupa Gumuika -
Audyt Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. K. z siedzibg w Katowicach przy ul. Matejki Jana 4
oddzial w Warszawie (01-031) przy ul. Szlak 65 wpisana na list¢ podmiotéw uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych pod nr 3975, o zawarciu ktérej Zarzad informowat raportem biezacym numer
43/2018 z dnia 29.06.2018 roku.

Przyczyna rozwigzania Umowy jest brak mozliwos$ci §wiadczenia ustug przez audytora w zwiazku ze zmiana
kraju siedziby Emitenta w trakcie obowiazywania Umowy. Stosownie do obowiazujacych przepisow badanie i
przeglad sprawozdan Emitenta musza by¢ realizowane przez podmioty uprawnione do realizacji tego rodzaju
ustug zgodnie z prawem Estonii.

» Zawieszenie obrotu akcjami Spotki.
W dniu 07.05.2019r. raportem nr 20/2019 Zarzad Spoétki poinformowal, ze do spotki wptyneta Uchwala Nr
389/2019 Zarzadu Gieldy Papierow Warto§ciowych w Warszawie S.A. z dnia 7 maja 2019 r. w sprawie
zawieszenia obrotu na Gléwnym Rynku GPW akcjami spétki Investment Friends Capital SE do konca dnia
sesyjnego nastepujacego po dniu, w ktoérym spoétka ta przekaze do publicznej wiadomosci raport roczny za rok
obrotowy 2018.

» Informacja o zmianie siedziby Emitenta.
Zarzad Spotki w dniu 05.06.2019r. raportem biezagcym nr 23/2019 poinformowal, ze wlasciwy dla prawa
Estonii rejestr spotek handlowych (Ariregister) dokonal rejestracji zmiany adresu Emitenta.

Wobec powyzszego Emitent wskazat, ze adres siedziby Spotki to: Harju maakond, Tallinn, Kesklinna linnaosa,
Tornimée tn 5, 10145. Adres strony internetowej i e-mail Spotki pozostaty nie zmienione.

» Wybor bieglego rewidenta.
W dniu 17.06.2019r. raportem biezacym nr 24/2019, Emitent przekazat do wiadomosci publicznej Protokot z
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy, ktore odbyto sie dnia 17.06.2019r.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie miedzy innymi zgodnie z postanowieniami Statutu dokonalo wyboru i
zatwierdzenia firmy audytorskiej do przeprowadzenia badan sprawozdan finansowych Spoétki za lata 2018,
2019 oraz oceny rocznych raportow spoiki za lata 2018, 2019.

Postanowiono, aby wybra¢ firm¢ Hansa Audit osaiihing z siedzibg w Parnu mnt. 377, 10919, Tallinn, numer
rejestrowy firmy 10616667, jako firmg¢ audytorska, ktora przeprowadzi badanie sprawozdan finansowych
Spotki za rok 2018 oraz 2019, a takze dokona oceny sprawozdan rocznych za rok 2018 oraz 2019.
Wynagrodzenie dla Audytora bedzie platne zgodnie z umowa zawartg pomigdzy INVESTMENT FRIENDS
CAPITAL SE i Hansa Audit osaiihing na warunkach rynkowych.
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» Aktualizacja wyceny wartosci aktywow finansowych Spotki.

Na dzien 31.12.2018r. Spoétka posiada 1515 udziatow IFEA Sp. z 0.0., 0 warto$ci nominalnej 5 000,00 zt. za
jeden udziat, tj. o tacznej warto$¢ nabycia udziatow 7 575 tys. zt.

Na dzien 31.12.2018 udziaty IFEA Sp. z o.0. zostaly przeszacowane do tacznej wartosci (-) 1.796 tysiecy
ztotych. W roku 2018 dokonano przeszacowania wartosci akcji na taczna kwote (-) 3 253 tys. zt. Ostatnia
wycena miata miejsce na dzien 30.11.2018 r., W wyniku czego dokonano odpisow aktualizujacych w
wysokosci (-) 466 tys. zt. Przeszacowania wyzej wymienionych aktywow zostaly dokonane przez kapitat z
aktualizacji wyceny.

Na dzien 31.12.2018 Spotka posiada 2.873.564 akcji IFERIA S.A., o wartosci nominalnej 0,02 zt na jedna
akcje, tj. za tacznag wartos¢ ceny nabycia udziatow 57 tys. zt.

Na dzien 31.12.2018 akcje IFERIA S.A. zostaly przeszacowane do tgcznej wartosci (-) 3 tys. PLN. W roku
2018 dokonano przeszacowania wartosci akcji na faczng kwote (-) 55 tys. zt. Ostatnia wycena miata miejsce
na dzien 31.12.2018 r. w wyniku ktorej dokonano odpisow aktualizujacych w wysokosci (-) 55 tys. zk.
Przeszacowania wyzej wymienionych aktywow dokonano przez kapitat z aktualizacji wyceny.

19 lutego firma sprzedata wszystkie akcje IFERIA S.A. w cenie 3 tys. zl.

3.15 Nota 15 Opis czynnikow i zdarzen, w szczegolnosci o nietypowym charakterze, majgcych
znaczgcy wplyw na osiggniete wyniki finansowe.

W okresie sprawozdawczym nie wystapity nietypowe czynniki i zdarzenia majace znaczacy wplyw na

osiggniete wyniki finansowe. Wszystkie istotne zdarzenia, w tym proces polaczenia i uzyskania statusu spotki
europejskiej przez Emitenta zostaty wskazane w pkt. 3.17 niniejszego raportu okresowego.

3.16 Nota 16 Inne istotne informacje

> Wyjasnienie sezonowosci lub okresowosci dziatalnosci firmy

Obecng wiodaca dziatalno$cia Spotki jest ustugowa dziatalnos¢ finansowa (pozyczkowa) i w zwigzku
Z powyzszym nie wystepuje zjawisko sezonowosci ani cyklicznosci.

» Informacje o odpisach aktualizujgcych wartos¢ zapasow do wartosci netto mozliwej do
uzyskania i odwroceniu odpisow 7 tego tytutu.

W okresie objetym raportem powyzsze zdarzenie nie miato miejsca.

» Informacje o odpisach aktualizujgcych 7 tytutu utraty wartosci aktywow finansowych,
rzeczowych aktywow trwalych, wartosci niematerialnych i prawnych lub innych aktywow
oraz odwrdoceniu takich odpisow.

Nie dotyczy.
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» Informacje o rezerwach i aktywach z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Spotka nie oszacowala (na dzien bilansowy) aktywoéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego, poniewaz
reguluje to ustawa o podatku dochodowym w Estonii.

» Informacje o wainych transakcjach zakupu lub sprzedaZy rzeczowych aktywow trwalych
W okresie objetym raportem powyzsze zdarzenie nie miato miejsca.

» Informacje o wainych zobowiqzaniach z tytutu zakupu rzeczowych aktywow trwalych
W okresie objgtym raportem powyzsze zdarzenie nie miato miejsca.

» Wskazanie istotnych postgpowan sqdowych dotyczgcych zobowigzan lub odpowiedzialnosci
Emitenta lub jednostki zaleinej, ze wskazaniem przedmiotu postgpowania, wartosci
przedmiotu sporu, daty wszczecia postepowania, stron postegpowania i pozycji Emitenta

W 2018 roku w Spolce nie toczyly si¢ nowe, istotne sprawy sadowe i administracyjne. W stosunku do
informacji przedstawionych zat 2018r. Spotka nie wszczela ani nie byta strong nowych, istotnych postgpowan
przed sadem lub organem administracji publiczne;.

» Wskazanie korekt bledow poprzednich okresow.

W okresie objetym raportem powyzsze zdarzenie nie miato miejsca.

» Informacje na temat zmian sytuacji gospodarczej i warunkow prowadzenia dziatalnosci,
ktore majq istotny wplyw na wartos¢ godziwg aktywow finansowych i zobowigzan
finansowych jednostki.

W okresie objetym raportem powyzsze zdarzenie nie miato miejsca.

» Informacje o niesplaceniu kredytu lub poZyczki lub naruszeniu istotnych postanowien

umowy kredytu lub poZyczki, w odniesieniu do ktorych nie podjeto Zadnych dzialan

naprawczych do konca okresu sprawozdawczego.

W okresie objetym raportem powyzsze zdarzenie nie miato miejsca.
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» Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zaleing poreczen
kredytu lub poZyczki lub udzieleniu gwarancji - lgcznie jednemu podmiotowi lub jednostce
zaleinej od tego podmiotu, jeZeli lgczna wartosé istniejgcych poreczen lub gwarancji jest
znaczqca, 7 okresleniem:

a) nazwy (firmy) podmiotu, ktéremu zostaly udzielone porgczenia lub gwarancje,

b) tgcznej kwoty kredytow lub poiyczek, ktora w calosci lub w okreslonej czesci zostata odpowiednio porgczona lub
gwarantowana,

¢) okresu, na jaki zostaly udzielone poreczenia lub gwarancje,

d) warunkow finansowych, na jakich zostaly udzielone poreczenia lub gwarancje, ze wskazaniem wynagrodzenia
emitenta lub jednostki od niego zaleinej za udzielenie poreczen lub gwarancji,

e) charakteru powigzan istniejgcych pomiedzy emitentem a podmiotem, ktory zaciggngl kredyty lub poZyczki.

W spotce nie wystepuja otrzymane i niesptacone kredyty lub pozyczki. Emitent nie udzielal porgczen
1 gwarancji.

» Informacje o zmianach w sposobie ustalania wartosci godziwej wycenianych instrumentow

finansowych
W okresie objetym sprawozdaniem nie nastapita zmiana sposobu okre$lania warto$ci godziwej wycenianego
instrumentu finansowego.

» Informacja dotyczqca zmiany w klasyfikacji aktywow finansowych w wyniku zmiany celu
lub wykorzystania tych aktywow.

W okresie objetym raportem nie nastapily zmiany w klasyfikacji aktywow finansowych.

» Informacja dotyczqca emisji, wykupu i splaty nie udziatlowych i kapitatlowych papierow
wartosciowych.
W okresie objetym raportem zdarzenie nie miato miejsca.

» Informacje na temat wyplaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, tgcznie i na jedng akcje,
w podziale na akcje zwykle i uprzywilejowane
W okresie objetym raportem zdarzenie nie miato miejsca.

» Wskazanie zdarzen, ktore wystgpily po dniu sporzgdzenia sprawozdania finansowego,
nieobjetych raportem, 7 moZliwym wplywem na przyszle wyniki finansowe Emitenta.
Wedlug oceny Zarzadu wszelkie inne istotne zdarzenia, ktore nie byly, ale powinny zosta¢ ujete w ksiggach
rachunkowych okresu sprawozdawczego, nie wystapity po dniu sporzadzenia sprawozdania finansowego.

» Informacje dotyczgce emisji, zakupu i splaty diuinych i kapitatowych papierow

wartosciowych
W okresie objetym raportem zdarzenie nie miato miejsca.
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» Informacje o zmianach zobowigzan warunkowych lub aktywow warunkowych, ktore
wystqgpily od konca ostatniego roku obrotowego
W okresie objetym raportem zdarzenie nie miato miejsca.

» Informacje o roznicach kursowych

Roznice kursowe z kapitatu

Zapasowego -255
Roznice kursowe z zyskow

zatrzymanych 134
Roznice kursowe z przeliczenia

kapitalu zaktadowego -64
Roznice kursowe z kapitatu

TeZErWowego 17
Razem -168

3.17 Nota 17 Informacja o zawarciu przez Emitenta lub jednostke od niego zaleing jednej lub

wielu transakcji 7 podmiotami powigzanymi, jeieli transakcje sq waine, a transakcje
zostaly zawarte na innych warunkach niz rynkowe.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem Emitent nie zawierat transakcji z podmiotami powigzanymi
na warunkach inne niz rynkowe. Ponizej Emitent przekazuje informacje o transakcjach z podmiotami

powigzanymi.

Transakcje z podmiotami powiazanymi (w tysiacach EUR)

Sprzedaz Zobowiazania z
produktéw, tytulu dostaw i ustug
towarow i Naleznosci z tytulu oraz inne zob. na
TRANSAKCJE Z JEDNOSTKAMI materialéw Zakupy od pozyczek i odsetek | koniec okresu wobec
POWIAZANYMI ZA OKRES podmiotom podmiotow od podmiotow podmiotow
KONCZACY SIE 31.12.2018r. powiazanym powiazanych powiazanych powiazanych
PATRO INVEST SP. Z O.0. 127 3509 0
ATLANTIS SE 0 0 0
ELKOP S.A. 0 0 0
FON SE 0 0 |
Damf Ksiegowos¢ sp. z o.0. 6 130 0
Refus sp. z 0.0. ) 0 0
Office Center sp. z 0.0. 5 28 0
FON Zarzadzanie Nieruchomsciami sp.
Zo.o 0 0 0
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Sprzedaz Zobowigzania z
TRANSAKCJE Z JEDNOSTKAMI pl‘odllk,t(iVY, Zakupy od Na!einoéc.i z tytulu | tytulu (.lostaw i ushug
PowiAzaNvMIZAOKRES | HOUEL | poamiatow | PSR SR e
KONCZACY SIE 31.12.2017r. . powiazanych . .,
podmiotom powiazanych podmiotow
powiazanym powiazanych
PATRO INVEST SP. Z O.0.
79 0 3118 0
DAMF INVEST S.A.
42 0 0 0
ATLANTIS S.A.
0 8 0 0
ELKOP S.A.
0 8 0 0
FON S.A.
1 2 0 0
RESBUD S.E.
0 0 0 0
Investment Friends S.E.
1 0 0 0
Turystyka i Biura Podrozy
Zarzadzanie sp. z 0.0
0 0 0 0
Damf Inwestycje S.A.
0 0 0 0
Refus sp. z 0.0. w likwidacji
8 0 133 0
Office Center sp. z 0.0.
2 0 36 0

3.18 Nota 18 Koszty osobowe

Spotka zatrudniata w okresie do dnia 31.12.2017 r. $rednio 0,9 osoby na umowe o pracg. Z kolei $rednie
roczne zatrudnienie za okres do dnia 31.12.2018r. stanowito 0,8 0s6b na umoweg o prace.

Wynagrodzenia Zarzadu i Rady Nadzorczej

Dwanascie miesiecy Dwanascie miesiecy
Wynagrodzenie os6b zarzadzajacych i zakonczone zakonczone
nadzorujacych 31 grudnia 2018r. 31 grudnia 2017r.
Osoby nadzorujace — cztonkowie Rady Nadzorcze;j 1 26
Osoby zarzadzajace 11 3
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3.19 Nota 19 Informacje o instrumentach finansowych.

Aktywa finansowe (w tys. EUR)

Wartos§¢ Wartos§¢
5 . Zamortyzo-
Klasy instrumentéw finansowych godziwa przez | godziwa Razem
calkowite | przez wynik | wany koszt
dochody finansowy
Razem aktywa finansowe 418 0 4142 4560
Akcje i udzialy warto$¢ bilansowa 418 0 0 418
-Wartos¢ wyceny ujeta w rachunku zyskow i strat 0 0 0 0
- Wartos¢ wyceny ujeta w kapitale z aktualizacji 1374 0 ol -1374
- Wartos¢ w cenie nabycia 1 774 0 0 1 774
- Roznice kursowe 13 0 0 18
Dtuzne papiery warto§ciowe 0 0 0 0
Udzielone pozyczki 0 0 4115 4115
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 0 0 | |
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 0 0 2 2
Pozostate aktywa finansowe 0 0 0 0

Spotka stosuje nastepujacag hierarchie dla celéw ujawniania informacji na temat instrumentow finansowych
wycenianych w warto$ci godziwej - w podziale na metody wyceny:
Poziom 1: ceny notowane na aktywnym rynku (niekorygowane) dla identycznych aktywow lub zobowigzan;

Poziom 2: metody wyceny, w ktorych wszelkie dane majace istotny wptyw na szacowang warto$¢ godziwa sa
obserwowalnymi, bezposrednio lub posrednio, danymi rynkowymi;

Poziom 3: metody wyceny, w ktérych dane wejSciowe majace istotny wpltyw na szacowang warto$¢ godziwa
nie sg oparte na obserwowalnych danych rynkowych. Inwestycje kapitalowe dostgpne do sprzedazy
nienotowane na aktywnym rynku, ktérych wartos$ci godziwej nie da si¢ wiarygodnie wyceni¢ oraz instrumenty
pochodne powigzane z nimi i rozliczane w formie przekazania takich nienotowanych inwestycji kapitatowych,
wycenia si¢ po koszcie pomniejszonym o utrate wartos$ci na koniec kazdego okresu sprawozdawczego.
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Ponizsza tabela przedstawia instrumenty finansowe wyceniane w wartosci godziwej na dzien bilansowy:

31/12/2018 Poziom 1 Poziom 2 | Poziom 3

Akcje notowane na GPW i NC
Udziaty/akcje nienotowane 418 0 0 418
Aktywa finansowe wyceniane w wartos$ci godziwej 418 0 0 418

Zobowiazania finansowe wyceniane w wartoSci
godziwej

31/12/2017 Poziom 1 | Poziom 2 | Poziom 3

(zaudytowane)
Akcje notowane na GPW i NC
Udziaty/akcje nienotowane 1303 0 0 1303
Aktywa finansowe wyceniane w wartos$ci godziwej 1303 0 0 1303

Zobowiazania finansowe wyceniane w wartoSci
godziwej

W okresie sprawozdawczym nie bylo Zzadnych przesunie¢ wyceny instrumentdw pomigdzy poziomami
hierarchii.

Uzgodnienie wartosci godziwej poziomu 3 z wycena aktywow finansowych.

Akcje
nienotowane na
gieldzie Inne Razem
Stan na poczatek okresu 01/01/2017 1041 0 1041
Suma zyskow lub strat 177 0 177
- w wyniku finansowym 0
. 177 177

- w pozostatych catkowitych dochodach
Nie notowane dlugoterminowe udziaty
Zakupy/objecie udzialow
Emisje

0 0 0
Zbycia/rozliczenia

-2 0 -2
Przeniesienia z poziomu 3

0 0 0
Stan na koniec okresu 31/12/2017 1218 0 1218
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Akcje
nienotowane na
gieldzie Inne Razem
Stan na poczatek okresu 01/01/2018 1218 0 1218
Suma zyskow lub strat -769 0 -769
- w wyniku finansowym 0
. -769 -769
- w pozostatych catkowitych dochodach
Roznice kursowe -31 -31
Zakupy/objecie udziatow 0 0 0
Emisje 0 0 0
Zbycia/rozliczenia 0 0
0
Przeniesienia z poziomu 3 0 0
0
Stan na koniec okresu 31/12/2018 418 0 418

Na koniec grudnia 2018 roku Spotka posiadata instrumenty sklasyfikowane na poziomie 3 hierarchii wartos$ci
godziwej obejmujace udzialty w spotce IFEA Sp. z 0.0. oraz akcje w IFERIA S.A.

Opis sposobu wyceny aktywéw w warto$ci godziwej przez calkowite dochody przypisanych do wyceny
w ramach 3 poziomu hierarchii wartosci godziwej.

IFEA Sp. z o.0. - Spotka wycenita posiadang inwestycje w udziaty IFEA Sp. z 0.0. do wartosci godziwe;j
wedlug najlepszej posiadanej i dostgpnej Zarzadowi wiedzy na dzien 31.12.2018r. oraz na dzien sporzadzenia
niniejszego sprawozdania finansowego. Warto$¢ udziatow IFEA sp. z 0.0. zmienita si¢ w stosunku do dnia
30.09.2018r. o kwote 466 tys. Zt

Przestanki wyceny wartos$ci inwestycji w 2018 roku wynikaja z ustalenia udziatu posiadanych waloréw w
stosunku do kapitatu wtasnego spotki IFEA Sp. z 0.0. na dzien 31.12.2018r i proporcjonalnego ujecia odpisu
na dzien 31.12.2018r.zt. Laczna aktualizacja warto$ci posiadanych udziatéw IFEA sp. z o .0. w 2018r.
wyniosta -756 tys. EUR.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego Spotka wyceniala posiadane inwestycje w akcje IFERIA

S.A. wedtug wartosci godziwej. W 2018 r. dokonano aktualizacji wyceny akcji w wysokosci 13 tys. EUR.
Wyceny dokonano na dzien 31.12.2018.
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Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym i kapitatem.

Cele 1 =zasady zarzadzania ryzykiem finansowym opisano w sprawozdaniu rocznym za rtok
2017opublikowanym w dniu 23 marca 2018 roku. W stosunku do opisanych w sprawozdaniu za 2017 rok
celow i zasad zarzadzania ryzykiem w okresie sprawozdawczym nie zaszly zadne zmiany.

3.20 Nota 20 Inne informacje mogqgce w istotny sposob wplyngé na ocene sytuacji majqtkowej,
finansowej i wyniku finansowego emitenta.

W ocenie Zarzadu na dzien sporzadzenia raportu rocznego sytuacja finansowa Spotki jest stabilna. Emitent nie
posiada zadnych znaczacych zobowigzan, a prowadzona polityka racjonalizacji kosztow ogranicza
wystapienie zdarzen mogacych zaktoci¢ ptynnos¢ finansowa Spoiki.

Wedhig Emitenta poza zdarzeniami wskazanymi w pkt. 3.17 niniejszego sprawozdania, nie wystapily inne
czynniki i zdarzenia, ktore moglyby znaczaco wplynac¢ na ocene i zmiane¢ sytuacji majatkowej i finansowe;j
Spotki oraz mozliwosci realizacji zobowigzan. W istotny sposdb na wyniki Emitenta wplywa aktualizacja
wyceny posiadanych udziatéw spotki IFEA Sp. z 0.0 .znajdujacych si¢ w aktywach finansowych Spotki, a
takze pltynno$¢ tych instrumentdw umozliwiajaca ich zbycie przy zachowaniu zadawalajacego poziomu
cenowego. Poniewaz wiodaca dziatalnoscig Spotki jest ustugowa dziatalno$¢ finansowa (pozyczkowa)
istotnym czynnikiem wplywajacym na wyniki finansowe jest takze prawidlowa obsluga zobowigzan
umownych przez Pozyczkobiorcow.

Wybrane wskazniki Investment Friends Capital SE:

Wskazniki 31.12.2018 31.12.2017

Aktywa (w tys. EUR) 4902 5731
Zwrot na aktywach (ROA) 2,50% 0,69%
Kapital wlasny ( w tys. EUR) 4 894 5711
Zwrot na kapitale wtasnym (ROE) 2,50% 0,69%
Rentowno$¢ netto 60% 17%
Wskaznik zadluzenia 0,16% 0,30%
Zysk netto (w tys. EUR) 122 40
Akcje (31.12.2018) 31.12.2018 31.12.2017

Cena za akcje (EUR) 0,13 0,16
Zysk na akcje (EUR) 0,008 0,003
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Wskaznik cena-do-zysku (C/Z) 15 62
Warto$¢ ksiggowa na akcj¢ (EUR) 0,3 0,4
Wskaznik cena-do-warto$ci ksiggowej (C/WK) 0,39 0,43
Wskaznik biezacej ptynnosci 518 239
Kapitalizacja rynkowa (w tys. EUR) 1 885 2 445

Zwrot na aktywach = zysk netto/aktywa ogdtem
Zwrot na kapitale wlasnym = zysk netto/kapitat wlasny

Rentownos¢ netto = zysk (strata) netto/przychody ze sprzedazy

Wskaznik zadluzenia = zobowigzania/aktywa ogdlem

Zysk na akcje = zysk netto/liczba akcji

Wskaznik biezacej plynnosci = aktywa obrotowe/zob.krotkoterminowe
Cena-do-zysku (C/Z) = cena za akcje na zamknigciu/zysk na akcje
Wartos¢ ksiegowa akcji = kapitat wlasny ogdtem/liczba akcji
Wskaznik cena-do-wartosci ksiggowej = cena za akcje na zamknigciu/wartos¢ ksiegowa akcji
Kapitalizacja rynkowa = cena za akcj¢ na zamknigciu X liczba akcji

3.21 Nota 21 Informacje dotyczgce segmentow operacyjnych.

Zgodnie z wymogami nalezy identyfikowac segmenty operacyjne w oparciu o wewngtrzne raporty dotyczace
tych elementow Spoiki, ktore sg regularnie weryfikowane przez osoby decydujace o przydzielaniu zasobow do
danego segmentu i oceniajace jego wyniki finansowe. Spotka prowadzi jednorodna dziatalno$¢ polegajaca na
$wiadczeniu pozostatych ustug finansowych. Zarzad nie zidentyfikowat segmentéw operacyjnych w Spotce.

Ponizej przedstawiono przychody od klientow zewngtrznych w rozbiciu na obszary operacyjne oraz
informacje o aktywach trwatych w rozbiciu na lokalizacje tych aktywow:

za 2018 rok

PRZYCHODY OD
OBSZAR GEOGRAFICZNY DLA DZIALALNOSCI KLIENTOW AKTYWA
FINANSOWEJ ZEWNETRZNYCH UIEEGTA T
PLOCK 78 ™
Razem dla dziatalno$ci finansowej 178 418

PRZYCHODY OD
OBSZAR GEOGRAFICZNY DLA DZIALALNOSCI KLIENTOW AKTYWA
POZOSTALEJ ZEWNETRZNYCH TRWALE
POZNAN » 0
PLOCK . -

25 342

Razem dla dziatalnosci pozostatej
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za 2017 rok
PRZYCHODY OD
OBSZAR GEOGRAFICZNY DLA DZIALALNOSCI KLIENTOW AKTYWA
FINANSOWEJ ZEWNETRZNYCH TRWALE
PLOCK 220 1
Razem dla dziatalno$ci finansowej 220 1
PRZYCHODY OD
OBSZAR GEOGRAFICZNY DLA DZIALALNOSCI KLIENTOW AKTYWA
POZOSTALE] ZEWNETRZNYCH TRWALE
POZNAN 8 353
PLOCK 2 0
Razem dla dziatalnos$ci pozostatej 10 353

Informacje o wiodacych klientach.

za 2018 roku

W okresie 1.01. - 31.12.2018 roku Spoétka zrealizowata przychody ze sprzedazy ustug, ktore przekraczaty 10%
tacznych przychodow Spotki ze sprzedazy ustug z nastepujacymi odbiorcami: Patro Invest sp. z 0.0., osoby
fizyczne. Obrot z kazdym z pozostatych odbiorcow Spoitki nie przekraczat w okresie 1.01.-31.12.2018 roku
10% tacznych obrotow Spoiki.

za 2017 rok

W okresie 1.01. - 31.12.2017 roku Spoélka zrealizowata przychody ze sprzedazy ustug, ktore przekraczaty 10%
tacznych przychodow Spotki ze sprzedazy ustug z nastgpujacymi odbiorcami: Damf Invest s.A., Patro Invest
sp. Z 0.0., osoby fizyczne. Obrét z kazdym z pozostatych odbiorcow Spotki nie przekraczat w okresie 1.01.-
30.12.2017 roku 10% tacznych obrotow Spoiki.

3.22 Nota 22 Informacje dotyczgce kosztow i wydatkow

Koszty wg rodzaju (w tys. EUR)

KOSZTY WG RODZAJU 2018 2017
a) amortyzacja -1 -1
b) zuzycie materialow i energii -8 -11
¢) ustugi obce -94 -46
d) podatki i optaty -2 -14
e) wynagrodzenia 0 -38
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g) pozostate koszty rodzajowe 0 -7
Koszty wedlug rodzaju, razem -105 -116
Zmiana stanu zapasow, produktow i rozliczen 0 -1
migdzyokresowych
Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki 0 0
(wielkos¢ ujemna)
Koszty dziatalnosci podstawowej (wielko$¢ ujemna) 0 0
Koszty sprzedazy 0 0
Koszty ogolne i administracyjne (a, ¢, d, e, g) -97 -106
Koszt wytworzenia sprzedanych produktow (b) -8 -11
Warto$¢ wytworzenia sprzedanych produktow 0 1
POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE
2018 2017
a) utworzenie rezerwy 0 0
b) przeszacowanie aktywow niefinansowych 0 -28
¢) strata ze zbycia niefinansowych aktywow
trwatych 0 0
d) pozostate w tym: -3 -62
- koszty z refaktur 0 0
- nalozone kary 0 -59
- pozostate -3 -3
Pozostale koszty operacyjne, razem -3 -90
POZOSTALE KOSZTY FINANSOWE 2018 2017
a) straty z tytulu roznic kursowych 0 -2
a) strata ze zbycia aktywow finansowych 0 0
b) przeszacowanie akcji 0 0
¢) inne, w tym: -3 0
- opfata za operacje finansowe -1 0
- potaczenie podmiotow -2 0
Pozostale koszty finansowe -3 -2
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3.23 Nota 23 Informacje dotyczqce pozostatych przychodow

POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 2018 2017
a) rozwiazane rezerwy 0 0
b) zysk ze sprzedazy niefinansowych aktywow 0 0
¢) inne, w tym: 19 1
- przychody z refaktur 0
- inne 19 1
Inne koszty operacyjne, razem 19 1
PRZYCHODY FINANSOWE AL ALY
a) pozostate odsetki 9 13
- od podmiotoéw powigzanych 0 0
- od pozostatych podmiotéw 9 13
b) dodatnie rdéznice kursowe 2 0
Przychody finansowe z tytulu odsetek razem 11 13

3.24 Nota 24 Wybrane dane finansowe, zawierajqce podstawowe pozycje sprawozdania
finansowego (rowniez przeliczone na euro).

w tys. PLN w tys. EURO
Dwanascie Dwanascie Dwanascie Dwanascie
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczone zakonczone zakonczone zakonczone
31.12.2018r. 31.12.2017r. 31.12.2018r. 31.12.2017r.
Przychody ze sprzedazy produktéw, 977 230
towarow i materialow 867 203
101 24
Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej 486 114
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150 35

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 524 122
168 40

Zysk (strata) netto 522 122
Przeplywy Srodkow pieni¢znych netto -681 -165

z dzialalno$ci operacyjnej 65 13
Przeplywy srodkow pienieznych netto 227 52

z dzialalnoS$ci inwestycyjnej -1 420 -333
Przeplywy Srodkow pieni¢znych netto 0 0

z dzialalnos$ci finansowej 0 0
Zmiana stanu Srodkéw pieni¢znych i ich 454 -109

ekwiwalentéw 1355 -325
23 941 5731

Aktywa razem 21 086 4902
73 17

Zobowiazania krotkoterminowe 33 8
23 855 5711

IKapital wlasny 21053 4 894
9010 2 157

Kapital zakladowy 8 768 2102
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji 15015 972 15015 972

(w szt.) 15015972 15015972
Zysk (strata) przypadajacy na jedna akcje 0.01 0.003

(w zt / EURO) 0,03 0,01
'Warto$¢ ksiegowa na jedna akcje (w zt/ 1,59 0,4

EURO) * 1,4 0,3

Zasady przeliczania podstawowych pozycji sprawozdania finansowego na EURO.
Wybrane dane finansowe prezentowane w sprawozdaniu finansowym przeliczono na walutg EUR w
nastepujacy sposob:
o pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej przelicza si¢ wedlug kursu ogloszonego przez
Europejski Bank Centralny obowiazujacego na dzien bilansowy:
» wdniu 31 grudnia 2018 r. 1 EUR =4,3014
» wdniu 31 grudnia 2017 r. 1 EUR =4,1770
o pozycje rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywow pieni¢znych sa przeliczane przy
uzyciu kursu wymiany bedacego $rednig arytmetyczng kursow wymiany z poczatku i konca
danego okresu ogltoszonych przez Europejski Bank Centralny w okresie sprawozdawczym:
» w okresie od 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018 r. 1 EUR =4,2335
» w okresie od 1 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2017 r. 1 EUR =4,2937

3.25 Nota 25 Stanowisko zarzgdu odnosnie do moiliwosci zrealizowania wczesniej
publikowanych prognoz wynikow na dany rok, w swietle wynikow zaprezentowanych w
raporcie w stosunku do wynikow prognozowanych.

Spotka nie publikowata prognoz na rok 2018 i kolejne.
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3.26 Nota 26 Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby
zarzgdzajgce i nadzorujgce emitenta na dzien przekazania raportu, wraz ze wskazaniem
zmian w stanie posiadania, w okresie od dnia przekazania poprzedniego raportu
okresowego, odrebnie dla kaZdej 7 tych osob.

o (Czlonkowie Zarzgdu.

W stosunku do poprzedniego okresu sprawozdawczego, nastgpily zmiany w stanie posiadania posredniego
akcji Emitenta przez cztonkdéw Zarzadu. Na dzien bilansowy 31.12.2018r. oraz dzien przekazania niniejszego
raportu okresowego Prezes Zarzadu Pan Damian Patrowicz posiada posrednio akcji Emitenta. Wedlug
najlepszej wiedzy Zarzadu Pan Damian Patrowicz posiada posrednio przez podmiot zalezny Patro Invest OU,
9.199.605 akcji Investment Friends Capital SE, stanowigcych 61,27% udziatu w kapitale zaktadowym Spotki
oraz uprawniajacych do oddania 9.199.605 gloséw stanowiacych 61,27% w ogoélnej liczbie glosow na
Walnym Zgromadzeniu Spotki.

o Czlonkowie Rady Nadzorczej.
Wedhig wiedzy Zarzadu Spoétki Investment Friends Capital SE, Cztonkowie Rady Nadzorczej na dzien
bilansowy oraz dzien przekazania raportu okresowego nie posiadajg bezposrednio i posrednio akcji Emitenta.

3.27 Nota 27 Istotne czynniki ryzyka.

Glowne rodzaje ryzyka wynikajacego z instrumentéw finansowych Spotki obejmuja: ryzyko stopy
procentowej, ryzyko zwigzane z plynnoscia, ryzyko kredytowe i ryzyko zwigzane z zabezpieczeniami
finansowymi. Zarzad ponosi odpowiedzialnos¢ za ustanowienie zasad zarzadzania ryzykiem w Spoélce oraz
nadzor nad ich przestrzeganiem. Zasady zarzadzania ryzykiem przez Spolke maja na celu identyfikacje i
analize ryzyk, na ktore Spolka jest narazona, okre$lenie odpowiednich limitéw i kontroli, jak tez
monitorowanie ryzyka i stopnia dopasowania do niego limitow.

» Ryzyko plynnosci

Spotka jak kazdy podmiot dziatajagcy na rynku narazona jest na ryzyko utraty ptynnosci finansowe;,
rozumianej jako zdolno$¢ regulowania swoich zobowigzan w wyznaczonym terminie. Finansowanie
dziatalnos$ci przy pomocy zewngtrznych zrddet (dtuzne instrumenty, kredyty) podwyzsza ryzyko utraty
ptynnosci w przysziosci. W spotce obecnie nie wystepuje ryzyko utraty ptynnosci. Nie mozna jednak
wykluczy¢ ryzyka zaburzenia lub nawet utraty ptynnosci na skutek nietrafionych inwestycji i utarty kapitatu
lub braku sptaty udzielonych pozyczek i trudnosci egzekucyjnych oraz nieregulowaniu zobowigzan przez
kontrahentow. Spodtka nie wyklucza w przysztosci (jezeli bedzie taka potrzeba) finansowania inwestycji
instrumentami o charakterze dluznym lub emisja celowa akcji. Spotka zarzadza swoja ptynnoscia poprzez
biezgce monitorowania poziomu wymagalnych zobowigzan, przeplywow pieni¢znych oraz odpowiednie
zarzadzanie srodkami pieni¢znymi.

» Ryzyko kredytowe
Rozumiane jest jako brak mozliwosci wywiazania si¢ ze zobowigzan przez wierzycieli Spotki. Ryzyko
kredytowe zwigzane jest z trzema gldwnymi obszarami: wiarygodnos$¢ kredytowa kooperantéw handlowych,
wiarygodnos$¢ kredytowa instytucji finansowych tj. bankow, wiarygodnos$¢ kredytowa podmiotow, w ktore
Spotka inwestuje, udziela pozyczek. Spotka na biezaco monitoruje stany naleznosci od kontrahentéw, przez co
narazenie jej na ryzyko niesciagalno$ci naleznosci jest ograniczane. W zakresie wolnych s$rodkow
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pienieznych Spotka korzysta z krotkoterminowych lokat bankowych — w wiarygodnych instytucjach
finansowych.

» Ryzyko zwiqzane ze strukturq akcjonariatu
Na dzien sporzadzenia sprawozdania 61,27% udzialu w kapitale zaktadowym oraz 61,27% glosow na Walnym
Zgromadzeniu Emitenta nalezy w sposob bezposredni do Patro Invest OU, w efekcie znaczacy wplyw na
podejmowane uchwaty na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Emitenta ma powyzszy Akcjonariusz.

» Ryzyko zwigzane 7 sytuacjq gospodarczg w Polsce i Estonii.
Sytuacja i koniunktura gospodarcza w Polsce i Estonii maja istotny wptyw na wyniki finansowe osiagane
przez wszystkie podmioty dziatajace w tych panstwach, w tym Emitenta, gdyz powodzenie rozwoju spolek
inwestujacych w instrumenty finansowe oraz prowadzacych ustugowa dziatalnos¢ finansowa w duzej mierze
zalezy miedzy innymi od ksztaltowania si¢ warunkow prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;.

» Ryzyko legislacyjne i interpretacji przepisow prawa

W Polsce z dos¢ czegsto dokonywanymi zmianami przepisow prawa podatkowego podnosi si¢ ryzyko
wprowadzenia rozwigzan mniej korzystnych dla Emitenta, ktore posrednio lub bezposrednio wplyna na
warunki i efekty funkcjonowania Spotki. Ponad to, w zwigzku z niejednolitymi praktykami organow
administracji panstwowej i orzecznictwa sadowego pojawia si¢ ryzyko poniesienia dodatkowych kosztow w
przypadku przyjecia przez Emitenta odmiennej interpretacji niz stanowisko organdéw administracji panstwowe;j.
Emitent stara si¢ ogranicza¢ to ryzyko poprzez statg wspotprace z kancelarig prawng oraz kancelarig biegtego
rewidenta, umozliwiajaca biezace konsultacje w zakresie interpretacji przepisOw prawnych.

» Ryzyko niskiej plynnosci i wyceny inwestycji na rynku niepublicznym

Emitent posiada w swoim portfelu udziaty w spotce niepublicznej, a w zwiazku z tym o znacznie
ograniczonych mozliwos$ciach ptynnosci. Inwestycje w instrumenty akcje/udziaty spolek niepublicznych
wigza sie z ograniczong mozliwoscig nadzoru nad podmiotem z powodu braku obowiagzku upubliczniania i
udostegpniania sprawozdan i informacji finansowych. W konsekwencji moga wystapi¢ potencjalne trudnosci z
zamykaniem realizowanych inwestycji lub z uzyskaniem zadowalajacej ceny przy sprzedazy posiadanych
akcji lub udziatow. Moga rowniez wystapi¢ trudnos$ci ze zbyciem posiadanych waloréw. Emitent posiada w
swoim portfelu inwestycyjnym udziaty spotki IFEA Sp. z o.0., ktore jako podmiotu niepublicznego
szczegolnie sg narazone na utrate¢ ptynnosci oraz wartosci lub catkowitej utraty zainwestowanego kapitatu z tej
inwestycji.

» Ryzyko zwigzane 7 plynnosciq i zmiennoscig kursow akcji Emitenta

Kurs akcji 1 ptynnos¢ obrotu akcjami spotek notowanych w zorganizowanym systemie obrotu zalezy od zlecen
kupna i sprzedazy sktadanych przez inwestoréw. Nie mozna zapewni¢, iz osoba nabywajaca oferowane akcje
Emitenta bedzie mogla je zby¢ w dowolnym terminie i po satysfakcjonujacej cenie. Cena akcji moze by¢
nizsza niz cena nabycia na skutek wielu czynnikéw, miedzy innymi okresowych zmian wynikoéw
operacyjnych Emitenta, chybionych decyzji inwestycyjnych Emitenta skutkujacych strata lub utrata
zainwestowanego kapitatu, liczby oraz ptynnosci notowanych akcji, poziomu inflacji, zmian regionalnych lub
krajowych czynnikéw ekonomicznych i politycznych oraz sytuacji na innych $§wiatowych rynkach papierow
wartosciowych.
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» Ryzyko zwiqzane ze zmiang siedziby Emitenta oraz Statutu Spotki

W zwiazku z podjetymi Uchwatami przez Zwyczajne Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy nastgpila zmiana
siedziby spotki na Tallinn w Republice Estonii oraz zmiany Statutu Spotki. Istnieje ryzyko zwigzane ze
sprawnym dostosowaniem dziatalno$ci Emitenta zar6wno w zakresie organizacyjnym jak i prawnym do
obowiazujacych w Estonii przepisOw prawa. Zmiany powyzsze moga przejsciowo wpltywac¢ na sprawnosé
organizacyjng Emitenta oraz moze wystapi¢ ryzyko potencjalnych pomytek i bledow w zakresie interpretacji
miejscowych przepisow prawa, obowiazkéw spoczywajacych na podmiotach gospodarczych prowadzacych
dziatalnos¢ w Estonii, obowigzkéw informacyjnych zaréwno miejscowych jaki i zwigzanych z dalszym
notowaniem akcji na GPW S.A. w Warszawie i ich prawidtowej realizacji przez Emitenta.

Spotka bedzie doktadata wszelkich staran aby ograniczy¢ wskazane powyzej ryzyka, jednak ze wzgledu na
istotno§¢ 1 zlozono§¢ zmian organizacyjno-prawnych nie mozna calkowicie wykluczy¢ wystgpienia
niekorzystnych zjawisk.

» Ryzyko zwigzane 7 powigzaniami pomiedzy cztonkami organow Emitenta
Istniejg interpretacje wskazujace na mozliwos¢ powstania ryzyk, polegajacych na negatywnym wplywie
powiazan pomiedzy cztonkami organéw Emitenta na ich decyzje. Dotyczy to w szczeg6lnosci wptywu tych
powiazan na Rad¢ Nadzorczg Emitenta w zakresie prowadzenia biezgcego nadzoru nad dziatalnoscia Spotki.
Przy ocenie prawdopodobienstwa wystapienia takiego ryzyka nalezy jednak wzig¢ pod uwage fakt, iz organy
nadzorujace podlegaja kontroli innego organu — Walnego Zgromadzenia, a w interesie czlonkow Rady
Nadzorczej lezy wykonywanie swoich obowiazkow w sposob rzetelny i zgodny z prawem.

Tallinn 21.08.2019r.

Damian Patrowicz— Prezes Zarzqdu
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